MAANVUOKRASOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET

Vuokranantaja: Ylojarven kaupunki (y-tunnus:0158221-7)
PL 22, 33471 Ylojarvi
jaljempana kaupunki

Vuokralainen: Tampereen Ravirata Oy (y-tunnus 0206154-4)
Velodromintie 2, 33420 Tampere
jaljempana vuokralainen

2. VUOKRA-ALUE
Vuokra-alue on Ylgjarven kaupungissa sijaitsevasta kiinteistésta 980-42741-402 noin 9 935 m2:n
suuruinen alue. Vuokra-alue on tarkemmin osoitettu liitteessa 1.

3. VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.1.2027 ja paattyy 30.6.2027.

4. VUOKRA

4.1 Vuokran maara
Vuosivuokra (perusvuokra)ion 993,50'euroa vuodessa.

4.2 Indeksiehto
Maanvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951 = 100) siten, etta edella 1 momentissa mainittu
vuokra on perusvuokrana ja perusindeksilukuna on sopimuksen allekirjoittamista edeltavan
kalenterivuoden keskimé&arainen indeksiluku. Vuokranmaksu tarkistetaan vuosittain edellisen
kalenterivuoden keskiméaéraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti.

4.3 Vuokran maksaminen
Vuokralainen maksaa vuokran kaupungin osoittamalle tilille 31.3.

Jollei vuokranmaksua méaéaraaikana suoriteta, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
erille’korkolain mukaisen viivastyskoron erapéivastéa lukien.

5. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

5.1 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue vuokrataan ravitoimintatarkoitukseen siten kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa
maaratty maanvuokralain (258/66) 5 luvun mukaisena muuna maanvuokrana.

Vuokralainen ei saa purkamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa kaupungille tai
kolmansille vahinkoa tai olennaista haittaa.



5.2 Rakennusoikeuden méaara vuokra-alueella
Nykyisen asemakaavan mahdollistama rakennusoikeus vuokra-alueella on 9 k-m2,

5.3 Kunnossapito ja vuokra-alueen parannukset
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta. Alueella kasvava puusto on kaupungin omaisuutta eika sitd saa vahingoittaa eika
rakennusvalvontaviranomaisen luvatta kaataa, mikéli se ei aiheuta vaaraa turvallisuudelle;

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueisiin kohdistuvien perusparannustoiden
tekemisestd ja vastaa tdiden kustannuksista. Perusparannustoihin tulee saada tarvittavat
viranomaisluvat.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toistajohtuvista
kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eiké vuokranmaksussa hyvitysta.
Vuokralaisella ei ole myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista tdista

5.4 Kulkuyhteydet
Vuokra-alueen lansipuolella sijaitsevalle virkistysalueelle/sekésiella olevalle urheilumajalle on
sdilytettava esteetdn kulkuyhteys tarvittaessa myos vuokra-alueen kautta erikseen sovittavista
paikasta silloinkin, kun raviradalla on kilpailuja tai muita tilaisuuksia.

5.5 Maaperén pilaantuminen
Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella ole aiemmin
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaasmaaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokra-alue on
ollut aikaisemmin saman vuokralaisen hallinnassa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd,.ettéa vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitéd on kuitenkin vuokra-aikana
ymparistonsuojelulain (527/2014) tarkoitetulla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly® tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla on oikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisendukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen on ympéristonsuojelulain 134 8:n mukaisesti valittdmasti iimoitettava
valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paassyt jatetta tai muuta ainetta, joka saattaa
aiheuttaa pilaantumista.

5.6 Alivuokraus
Vuckralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd
kolmannelle, ellei kaupunki anna téahan kirjallista suostumustaan. Tasta poiketen vuokralainen voi
alivugkrata aluetta erilaisten tilapéisten tapahtumien jarjestamiseen.

5/ Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtdd vuokraoikeutta toiselle.

5.8/Yhdyskuntatekniset laitteet ja maanalaiset hankkeet
Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen yhteistéa perusinfrastruktuuria toteuttavalla toimijalla on
oikeus korvauksetta sijoittaa tontille yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja
kiinnikkeet, joita varten saadaan tarvittaessa perustaa rasitteet kaupungin hyvaksi. Vuokralaiselle
korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva valitén vahinko.

Liséksi kaupungilla tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle maanalaisia
hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen



asemakaavan eivéatkd tdman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

Vuokralainen vastaa kunnallistekniikan liittymismaksuista kokonaisuudessaan, jotka Tampereen Vesi
Oy perii voimassa olevien taksojen mukaisesti.

5.9 Katselmukset
Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue
ja silla sijaitsevat rakennelmat sopimuksen mukaisessa kunnossa ja houdatetaanko taméan
sopimuksen méaarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa etukateen vuokralaiselle:

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, kaupunki ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa
puutteellisuudet on korjattava.

6. MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Vuokra-alue on ollut vuokralaisen hallinnassa 24.3.1976 alkaen ja vuokralainen on taten huolellisesti
tutustunut vuokra-alueisiin maastossa. Vuokralainen on tarkistanut alueen ja sen rajat. Vuokralainen
sitoutuu vuokraamaan alueen sellaisessa kunnossa kuin'se on sepimuksen allekirjoitushetkella ja
vuokralainen sitoutuu olemaan tekematta kaupunkia kohtaan,mitdan vaatimuksia vuokra-alueen
kuntoon tai sen rakennettavuuteen liittyen.

6.2 Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa
Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen péattyessa
viemaan kustannuksellaan pois omistamansa rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset
perustuksineen, tasaamaan niiden‘alueet ja poistamaan muun vuokra-alueella olevan irtaimiston.
Vuokralainen on velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita‘ja laitoksia perustuksineen poisteta kolmen (3) kuukauden
kuluessa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on kaupungilla oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttymiseksi tarpeelliset/toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peri& toimenpiteisté aiheutuvat
kustannukset vuokralaiselta. Kaupungilla on talldin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai
muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokralainenfonwelvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kaytdsta myos
vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu
siihen kuntoony kuin tdsséa kohdassa on edellytetty ja vuokra-alue jatetty kaupungin vapaaseen
hallintaan.

6.3 Kadun/jayleisenralueen kunnossa- ja puhtaanapito
Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteisté6n rajoittuva katu ja yleinen alue
maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/78) sdadetaan sekéa asianomaisessa kunnallisessa sddnndssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua tai yleista aluetta ei ole saadetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttoon, mutta sité kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttddn luovutettujen katujen osalta on
saadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

6.4 Sopimuksen irtisanominen
Sopijapuolella on oikeus purkaa tai irtisanoa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla
perusteilla.

6.5 Muutosten ilmoittaminen



Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kaupungille nimeé&én ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

6.6 Erimielisyyksien ratkaiseminen
Kaikki tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritdén ensisijaisesti ratkaisemaan
neuvottelemalla ja toissijaisesti Pirkanmaan karajaoikeudessa.

6.7 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan, kun Yléjarven kaupunginhallituksen tdman sopimuksen hyvaksymista
koskeva paatos 26.10.2026 § _ on saanut lainvoiman ja sopimus on allekirjoitettusUusi sopimus
tulee voimaan 1.1.2027.

Taman sopimuksen liitteita ovat:

Liite 1: Kartta vuokra-alueesta

ALLEKIRJOITUKSET

Té&ta sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummaliekin sopijapuolelle.
Hyvaksymme tdman vuokrasopimuksen ehdot ja sitoudumme noudattamaan niita.

Yijarvella __.2026

Ylojarven kaupunki

Hyvaksymme taman vuokrasopimuksen ehdot ja sitoudumme noudattamaan niita.
Ylojarvella _ . .2026

Vuokralainen
Tampereen Ravirata Oy
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