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Aihe: Esitys yhteistoimintasopimuksen ehtojen tarkistamisesta ja suunnitteluvarauksen jatkamisesta

Hei!

Viitaten Yhteistoimintasopimus asemakaavan muuttamisesta ja toteuttamisesta -sopimukseen, joka
on allekirjoitettu 27.10.2025, haluamme tuoda esiin Kivikkotien hankkeen taméanhetkisen tilanteen
seka esittaa tarkistuksia hankkeen etenemista koskeviin kaytannon jarjestelyihin.

Arkta Rakennus Oy on edelleen sitoutunut yhteistydhon Yl6jarven kaupungin kanssa ja pitaa
Kivikkotien aluetta pitkalla aikavalilla kiinnostavana kehityskohteena. Haluamme séilyttaa
kumppanuutemme asemakaavahankkeessa ja jatkaa aktiivisesti alueelle soveltuvan
toteuttajakumppanin etsimista.

Hankkeen alkuvaiheessa mukana ollut palveluasumiseen erikoistunut yhteistydkumppanimme
vetaytyi hankkeesta sen jalkeen, kun alueelle tehtiin Pirhan palvelutalohankkeisiin liittyvia
tonttivarauksia. Taman seurauksena alkuperainen toteutusmalli ei ollut enda kumppanimme
nakokulmasta liiketaloudellisesti toteuttamiskelpoinen.

Samanaikaisesti asuntomarkkinatilanne on jatkunut poikkeuksellisen haastavana. Nykyisilla
markkinaedellytyksilld alueelle ei kdytdnnossa synny valtion tukemaa asuntotuotantoa, eikd VARKE
indeksi mahdollista hankkeen toteuttamista Ylojarvelle. Myoskaan vapaarahoitteisen markkina ei
talla hetkelld mahdollista hankkeen kdynnistdmista. Naista syistda emme pysty tdssa vaiheessa
sitoutumaan tiettyihin rakennusoikeusmaariin, asuntotuotannon neliomaariin tai tonttien
varaamiseen liittyviin taloudellisiin sitoumuksiin.

Haluamme kuitenkin jatkaa yhteistydta kaupungin kanssa ja pyrkia loytdmaan alueelle uuden
yhteistydkumppanin tai toimijan, jolla olisi mahdollisuus edistda hanketta markkinatilanteen



parantuessa. Naemme edelleen Kivikkotien asemakaava-alueella pitkan aikavalin potentiaalia ja
haluamme sailyttdd asemamme kaupungin kumppanina hankkeen kehittamisessa.

Edella esitetyin perustein esitamme, etta:

1. Arkta Rakennus Oy:n suunnitteluvaraus ja yhteistydkumppanin etsimiseen liittyva oikeus
sailytetaan.

2. Arkta Rakennus Oy:lta ei edellytetad tassad markkinavaiheessa sitoutumista tonttikohtaisiin
rakennusoikeus-, kerrosala- tai asuntomaaratavoitteisiin.

3. Arkta Rakennus Oy:lta ei edellyteta tontinvarausmaksuihin tai muihin tontin luovutukseen
liittyviin taloudellisiin sitoumuksiin ryhtymista ennen kuin hankkeelle on loytynyt
toteuttamiskelpoinen kayttaja-, sijoittaja- tai rakennuttajakumppani.

4. Kaupunki myontda hankkeelle lisdaikaa vahintaan 31.12.2027 saakka, jotta markkinatilanteen
kehitys sekd VARKE-tuotannon edellytykset voidaan arvioida uudelleen.

Uskomme, etta lisdaika mahdollistaa hankkeen realistisen jatkovalmistelun ja parantaa merkittavasti
mahdollisuuksia loytaa alueelle toteuttamiskelpoinen ratkaisu kaupungin ja alueen kehityksen
kannalta.

Toivomme mahdollisuutta kdyda asiasta yhteinen keskustelu kaupungin kanssa ja sopia hankkeen
jatkosta edella kuvatulla tavalla.
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