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Asia on tullut vireille marraskuussa 2018 kiinteiston 980-406-1-694 omistajien
tekemalld vaatimuksella, jossa he pyytavat selvittdmaan, onko viereisen
kiinteiston 908-406-1-692 pihan toteutus tehty rakennusluvassa hyvaksyttyjen
suunnitelmien mukaisesti. Vaatimuksen esittajien mukaan kiinteiston 980-406-1-
692 asemapiirroksessa yhteisten rajapisteiden korkeudet eivat vastaa viereisten
kiinteistdjen rakennusluvilla hyvaksyttyja korkeuksia. Lisaksi he katsovat
silmamaaraisten havaintojen perusteella, etta pihan toteutuneet korkeusasemat
saattavat poiketa rakennusluvassa hyvaksytyista ratkaisuista. Tdman vuoksi he
vaativat viranomaista selvittamaan toteutuneen tilanteen seka
rakennuslupavaiheessa hyvaksyttyjen korkeusasemien oikeellisuuden ja
mahdollisen ristiriitaisuuden.

Vaatimuksessa viitataan myos aikaisempaan ymparistolautakunnan paatdkseen
20.12.2017 § 190, jossa vaatimuksen tekijoiden kiinteistolle oli maaratty
toteutettavaksi hulevesien hallintaan painanne estdmaan pintavesien valuminen
naapuritontille sekd madaltamaan pohjois- ja lansirajan pengerrykset vahintaan
rakennusjarjestyksen edellyttamalle tasolle. Vaatimuksen tekijoiden nakemyksen
mukaan naapurikiinteiston mahdolliset luvasta poikkeavat maanpinnan
korkeudet voivat vaikuttaa alueen hulevesien johtumiseen ja heidan
mahdollisuuksiinsa toteuttaa lautakunnan edellyttamia toimenpiteita. Lisaksi
vaatimuksessa esitetdan, ettd naapurikiinteistolla tulisi varmistaa
rakennusluvassa esitettyjen hulevesijarjestelyjen toteutuminen ennen
lopputarkastusta.

Vaatimuksen liitteina on toimitettu asemapiirrosotteita, joihin on merkitty
myonnettyjen rakennuslupien rajapisteiden korkoja ja havainnekuvia, joiden
tarkoituksena on osoittaa poikkeamia rakennusluvan mukaisista
korkeusasemista.

Asian kasittely rakennusvalvonnassa on viivastynyt merkittavasti. Kiinteiston 980-
406-1-694 omistaja on tiedustellut rakennusvalvonnalta valitusasiansa kasittelyn
etenemistd sahkopostitse 22.5.2019. Rakennusvalvonta on vastannut
kiinteistbnomistalle 24.5.2019, ett3 asia otetaan kasiteltavaksi, kun samaa
kiinteistdjen valista rajaa koskeva toinen asia, josta ymparistélautakunta on
tehnyt paatoksen 20.12.2017 & 190 on ratkaistu korkeimmassa hallinto-
oikeudessa.

Korkein hallinto-oikeus on antanut paatéksen 5260/1/18 28.10.2019
ymparistélautakunnan paatoksesta 20.12.2017 § 190 tehtyyn valitukseen.
Paatoksessa KHO on hylannyt valituslupahakemuksen. Taman jalkeen
rakennusvalvonta on pyytanyt naapurikiinteistén omistajalta vastinetta
kiinteiston 980-406-1-694 omistajan tekemaan valitusasiaan ja saanut vastineen
sdhkopostitse. Taman jdlkeen asian kasittely ei ole jostain syysta edennyt
paatdksentekoon. Yksi mahdollinen syy télle on, ettd kaupungilla kaytossa
olevassa Dynasty-asianhallintajarjestelmassa tama valitusasia on siirtynyt
automaattisesti suljettuun tilaan jarjestelmaversion paivityksen yhteydessa



Perustelut:

vuonna 2021. Asiaan ei tuolloin ole avattu linkkia aktiivikantaan, minka vuoksi se
on siirtynyt passiiviaineistoon eika nain ollen ole nakynyt aktiivikannassa
avoimena tai toimenpiteitd odottavana asiana. Toinen syy on, etta johtava
rakennustarkastaja on vaihtunut vuonna 2022, eika tieto tallaisesta avoinna
olevasta asiasta ole siirtynyt uudelle viranhaltijalle.

Asia on noussut uudelleen esille rakennusvalvonnan tarkastusinsindorin
suorittaessa loppukatselmusta kiinteistolla 980-406-1-694 24.9.2025 ja
kiinteistonomistajan tiedustellessa asiaa taman jalkeen sahkopostilla 29.9.2025.

Asian selvittamiseksi kiinteistoilla 980-406-1-694, 980-406-1-692 ja 980-406-1-
693 suoritettiin 11.6.2026 tarkastus ja korkeusasemamittauksia kiinteistdjen
rajalla. Mittaustuloksia on verrattu alueen rakennuslupa-aineistoista ilmeneviin
korkeusasemiin ja tehty ndista korkovertailukartta. Korkovertailukartasta voidaan
todeta, ettd rakennusluvissa on hyvaksytty toisistaan poikkeavia korkoja yhteisen
kiinteistdrajan nurkkapisteissa. Vaatimuksen tehneelle kiinteiston omistajalle
varattiin tilaisuus lausua mittaustulosten vertailusta rakennuslupa-aineiston
korkoihin.

Mittauksissa todettiin, ettd kiinteistdjen valisen rajan alueella maanpinnan
korkeudet vaihtelevat pdaosin tasojen +135,80...+136,10 m valilla.
Mittaustulokset poikkeavat jonkin verran rakennusluvissa hyvaksytyista koroista.

Kiinteiston 980-406-1-694 omistaja on 2.10.2026 antamassaan lausunnossa
esittanyt, ettei han vaadi nykyisiltad naapureilta toimenpiteitd, vaan pyytaa
viranomaista toteamaan asian tosiseikat. Lausunnon mukaan korkovertailu
osoittaa, etta samalle kiinteistojen valiselle rajalle on aikanaan hyvaksytty eri
rakennusluvissa keskenaan ristiriitaisia korkeusasemia. Lausunnossa katsotaan
mittaustulosten osoittavan, ettd toteutunut maanpinta poikkeaa erityisesti
kiinteiston 980-406-1-692 rakennusluvan mukaisista korkeuksista.

Kiinteistbnomistaja 980-406-1-694 on toimittanut 5.10.2026 kiinteiston 980-406-
1-692 nykyisten omistajien kanssa tekemansa 15.10.2025 paivatyn kirjallisen
naapurisopimuksen, jossa osapuolet hyvaksyvat kiinteistojen valisen rajan,
pengerryksen seka piha-alueiden nykyisen toteutuksen eivatka vaadi niiden
muuttamista.

Tehdyn selvityksen perusteella kiinteistdjen 980-406-1-692 ja 980-406-1-694
rakennuslupa-aineistoissa on havaittavissa toisistaan poikkeavia
korkeusasematietoja yhteisen kiinteistérajan osalta. Kiinteistolle 980-406-1-692
on rakennusluvassa hyvaksytty 25-31 senttid matalammat rajapisteiden korot
kuin mita on kiinteiston 980-406-1-694 rakennusluvassa. Rakennusvalvonnan
suorittamassa tarkastuksessa 11.6.2026 tehdyt mittaukset osoittavat, ettd alueen
toteutuneet maanpinnan korkeudet eivat kaikilta osin vastaa rakennuslupa-
asiakirjoissa esitettyja korkeusasemia. Kaasuvalontien puoleisella rajapyykilla
maanpinnan korko vastaa hyvin ldhelle kiinteiston 980-406-1-694 rakennusluvan
mukaista korkoa, ero on + 5 senttia. Toisella rajapisteellda maanpinnan korko
poikkeaa alemman kiinteistdn rakennusluvasta + 95 senttia ja ylemman
kiinteiston luvasta +64 senttia. Tasta voidaan todeta, etta maanpinnan korkeus
on molemmissa rakennusluvissa esitetty huomattavasti toteutunutta
maanpinnan korkeutta alemmas. Paikan paalla tarkasteltaessa maanpinnan
korkeus talla nurkkapisteelld nayttaa paikkaan sopivalle ja se liittyy jouhevasti
my0s kiinteiston 980-406-1-693 korkoihin. Maanpinnan korkeus nousee loivasti
Kaasuvalontien puoleiselta rajapyykilta 64 rajapyykille 95. Myonnetyissa
rakennusluvissa on 31 sentin korkoero rajapyykilla 95. Rakennuslupavaiheessa
korkojen yhteensovittamisessa on tadssa tapahtunut virhe, mutta kaikissa luvissa
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nurkan korkotaso on osoitettu huomattavasti toteutunutta korkotasoa alemmas.
Mikali maanpinnan korko toteutettaisiin rakennuslupien korkojen puolivaliin,
tulisi rajapyykilla laskea maanpintaan 0,80 metria.

Kiinteiston 980-406-1-694 puolella oleva luiska on noin metrin korkuinen. Paikan
paalla tarkasteltassa voidaan todeta, ettd maanpinnan luiskaus on
hyvaksyttavissa vaikka se on jyrkakko. Luiskaan on istutettu kasvillisuutta ja
maanpinta on pysynyt hyvin paikoillaan.

Rakennusvalvonta ei voi ottaa kantaa rakennuslupien kasittelyyn edellisten
viranhaltijoiden aikana eli kuinka ristiriitaiset korkoasemat on hyvaksytty eri
kiinteistdjen rakennuslupiin.

Rakennustarkastaja Maki on 22.1.2018 ldhettamdassadn sahkopostiviestissa
todennut, etta kiinteiston 980-406-1-694 hulevesikysymys on kasitelty ja saatujen
selvitysten mukaan kiinteist6lle on toteutettu maardysten mukaisesti rakennettu
riittdvaan syvyyteen riittavan kapasiteetin omaava viivytyskivipesa hulevesille.
Héanen tulkinnan mukaan kiinteiston 980-406-1-694 toteutetun rakentamisen ei
ole voitu osoittaa lisinneen hulevesien johtumista naapurin kiinteistolle.

Kiinteistdjen 980-406-1-694 ja 980-406-1-692 omistajat ovat tehneet kirjallisen
sopimuksen 15.10.2025, joka on toimitettu rakennusvalvontaan 5.10.2026.
Sopimuksessa kiinteistonomistajat hyvaksyvat pengerryksen ja pihan nykyisen
korkeuden, kaltevuuden sekd muun muotoilun omien ja toistensa kiinteistdjen
osalta, eikda kumpikaan osapuoli vaadi niiden muuttamista.

Kiinteiston 980-406-1-694 omistaja on 2.10.2026 antamassaan lausunnossa
ilmoittanut, ettei han vaadi nykyisiltd naapureilta mitaan toimenpiteita.

Asia on tullut vireille vuonna 2018 eika sita ole ratkaistu
muutoksenhakukelpoisella paatéksella. Hallinnon oikeusvarmuuden ja
asianosaisten oikeusturvan kannalta asia on tarpeen saattaa loppuun
perustellulla paatoksella, vaikka osapuolten valinen erimielisyys on sittemmin
poistunut ja alueen nykyisesta toteutuksesta on saavutettu yhteisymmarrys.

Kiinteiston 980-406-1-694 omistaja on kannellut Lansi- ja Sisd-Suomen
aluehallintovirastolle Yl6jarven kaupungin rakennusvalvonnan toiminnasta. Lupa-
ja valvontaviraston kantaluratkaisu on oheismateriaalina.

Lupa- ja valvontavirasto on paatoksessaan LVV-U-27676-2026 arvioinut
rakennusvalvonnan asian kdsittelya ja todennut viranomaisen velvollisuuden
ratkaista vireilld ollut asia.

Yl6jarven kaupungin hallintosaannon 121 &:n 1 kohdan mukaan
ympdristélautakunta toimii alueidenkayttoélain, rakentamislain ja muun
lainsdadannon tarkoittamana rakennusvalvontaviranomaisena.

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen, 040 168 5784, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Vaatimus 27.11.2018

Vaatimus kuvaliitteet 1-3 27.11.2018

Karvonen vastine 13.4.2020

Vastineen liitteet 13.4.2020

Lupa- ja valvontaviraston paatos 21.9.2026, LVV-U/27676/2026
Korkovertailu

Tarkastusmuistio 11.6.2026
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Lausunto korkovertailusta 5.10.2026
Naapurisopimus 15.10.2026

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen

Ymparistolautakunta:

1.

toteaa, ettd asian kasittely vireilletulon jalkeen on kestanyt kohtuuttoman
kauan.

toteaa, etta kiinteistdjen rakennuslupa-aineistoissa on hyvaksytty yhteisen
rajan osalta keskendan ristiriitaisia korkeusasematietoja ja etta toteutuneet
maanpinnan korkeudet poikkeavat osittain rakennuslupa-asiakirjoissa
esitetyista korkeuksista.

toteaa, ettd rakennuslupavaiheessa hyvaksytyissa suunnitelmissa on yhteisen
kiinteistorajan korkeusasemien yhteensovittamisessa ollut puutteita.
Rakennusvalvonta ei kuitenkaan voi jalkikateen arvioida tai ottaa kantaa
sithen, milla perusteilla eri rakennusluville on aikanaan hyvaksytty keskendan
ristiriitaisia korkeusasemia.

toteaa, ettd asiassa suoritetun tarkastuksen, tehtyjen mittausten sekd muun
saadun selvityksen perusteella ei ole iimennyt sellaisia rakentamislain
mukaisia perusteita, joiden johdosta olisi tarpeen ryhtya
valvontatoimenpiteisiin kiinteiston 980-406-1-692 osalta. Arvioinnissa on
lisaksi otettu huomioon, etta kiinteistéjen 980-406-1-694 ja 980-406-1-692
nykyiset omistajat ovat 15.10.2025 paivatyllad sopimuksella hyvaksyneet
kiinteistdjen vélisen rajan, pengerryksen seka piha-alueiden nykyisen
toteutuksen eivatka vaadi nilden muuttamista. My0s asian vireille saattanut
kiinteiston 980-406-1-694 omistaja on ilmoittanut, ettei han vaadi asiassa
toimenpiteita.

Lisaksi ymparistolautakunta paattaa, etta kiinteiston 980-406-1-694
rakennusluvan 15-11-R loppukatselmuspdytakirjaan kirjattu huomautus rajan
toteutuksesta katsotaan loppuun kasitellyksi. Saatujen selvitysten perusteella
kiinteist6lla ei ole tarpeen toteuttaa ymparistolautakunnan 20.12.2017 § 190
maaraamia penkereen madalluksia tai hulevesipainannetta, koska:

1.

kiinteiston 980-406-1-694 rajalle toteutetusta pengerryksesta ei katsota
aiheutuvan haittaa naapurikiinteistolle.

alkuperaisissa rakennusluvissa on ollut keskendan ristiriitaisia
korkeusasematietoja.

aikaa on kulunut jo vuosia ja penger on pysynyt hyvin paikoillaan, hulevesista
ei ole aiheutunut naapurille ongelmia.

kiinteistdjen 980-406-1-694 ja 980-406-1-692 nykyiset omistajat ovat
15.10.2025 paivatylla sopimuksella hyvdksyneet kiinteistdjen valisen rajan,
pengerryksen seka piha-alueiden nykyisen toteutuksen eivatka vaadi niiden
muuttamista.

Ymparistolautakunta toteaa asian loppuun kasitellyksi.

Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.



