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YLOJARVEN KAUPUNKI, SIIVIKKALA
SIIV28. Leppdstentien eteldosan asemakaava

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelukohde

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Yldjarven Siivikkalassa Leppastentien eteldpuolella. Leppéastentien eteldosan asemakaavoitus
jatkaa v.1986 hyvaksyttya Siivikkalan rakennuskaavan muutosta iddn suuntaan ja Leppdastentien tuoretta (lainvoima
19.8.2026) asemakaavaa eteldn suuntaan. Tarkastelualueen alustava pinta-ala on noin 27 ha. Asemakaavoitettavan
alueen pinta-ala tarkentuu kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaava-alueen sijainti.



Nykytilanne

Heti Leppastentiesta etelddn kytkeytyvdt maa-alueet ovat osin pusikoitunutta ja osin avointa peltoaluetta. Iddssa
Torpantien varrella ja aivan kaava-alueen eteldosissa alue vaiheittuu kauniiksi koivikoksi/sekametsaksi, jonka
sekaan on kehittynyt olemassa olevaa asumista. Ldnnessda kaava-alue rajautuu olemassa olevaan
pienimittakaavaiseen asemakaava-alueeseen. Maaperan korkeusasema vaihtelee +96...+104 valilla. Korkeusasema
nousee pohjoista kohti kuljettaessa.

IImakuva suunnittelualueesta

Maanomistus

Suunnittelualueen maat ovat osin kaupungin ja osin yksityisessa omistuksessa. Yksityisen maan kaavoittamisesta
kaydaan erilliset neuvottelut ja tarvittaessa alueista laaditaan maankdyttdsopimukset.

Suunnittelun lahtékohdat ja alustavat tavoitteet

Kaavoituspaatos

Yl6jarven kaupunginhallitus paatti 24.8.2026 § 227 kaynnistda Maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja toteutus-
ohjelman MAPSTO 2026-2030 mukaisen asemakaavahankkeen (nro 149), Siivikkalan Leppastentien eteldpuoleisen
asemakaavan laatimisen.

Ylojarven kaupunginvaltuuston 10.11.2025 hyvdksyméassa Maankayton ja palveluiden suunnittelu- ja toteutusoh-
jelmassa kaavoituskohteen luonnos-, ehdotus- ja hyvaksymisvaiheet ajoittuvat vuosille 2027-2029.

Tavoitteet

Asemakaavalla luodaan Siivikkalaan lisaa pientaloasutusta. Suunnittelun tarkoituksena on osoittaa alueelle paa-
osin omakotitontteja, mutta mahdollisesti myds paritalo- ja rivitalotontteja. Alueelle sijoitetaan myos lahivirkistys-
alueita. Kaava-alue tdydentaa ja laajentaa Siivikkalan pientalovaltaisia asuinalueita seka tukee virkistyksen ja ulkoi-
lun mahdollisuuksia alueella. Kaavalla ei tavoitella uusia rantatontteja.

Kaavoitustilanne ja muut aluetta koskevat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden kayton suunnit-
telujdrjestelmaa. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 2018. Tavoitteiden padotsi-
kot ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, Tehokas liikennejarjestelma, Terveellinen ja turvallinen
elinymparisto, Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekad luonnonvarat, Uusiutumiskykyinen energiahuolto.



Maankaytto ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa seka muussa alueidenkdyton suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden to-
teuttamista.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Maakuntakaava on yleispiirteinen maan-
kayton suunnitelma koko maakunnan alueella. Kaavassa huomioidaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja seu-
dullisesti merkittavat alueiden kaytén kysymykset.

Koska maakuntakaavan hyvaksymisestd on kulunut jo yli viisi vuotta, on tullut aika tarkastella maakuntakaavan
ajantasaisuutta. Vuonna 2017 hyvaksyttya ja lainvoimaista Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 taydentava Elonkir-
jo ja energia -vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja astunut voimaan 16.6.2025
maakuntahallituksen erillisella paatokselld, mutta vaihekaava ei ole toistaiseksi lainvoimainen. Ko. vaihemaakun-
takaavassa on tdydennetty mm. Taajamatoimintojen aluetta koskevaa kaavamaaraysta lahivirkistyksen, luonnon
monimuotoisuuden, paikallisen energiaomavaraisuuden edistdmisen sekd ilmastonmuutokseen sopeutumisen
osalta. Lisaksi Pirkanmaalla on parhaillaan vireilla toinenkin vaihemaakuntakaava (Teollisuuden uudet sijaintipai-
kat), jonka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla touko-kesakuussa 2025.

Maakuntakaavassa osoitetut alueet:

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen sekd muiden taajama-

toimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat liikennealueet,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioitd aiheuttamattomat teollisuusalueet
seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Tiivis joukkoliikennevydhyke
Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet,
jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumaarays: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin kdvelyn
ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdol-
listaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittda pysakkijarjestelyjen toimivuu-
teen ja saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen seka liityntapysakoinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee
liikennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityistd huomiota lilkkenteen melun, tarindn ja ilman laadun haittojen hal-
lintaan.

Ote maakuntakaavasta



Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Taajamien osayleiskaava, joka on hyvaksytty 18.11.1982.

Osayleiskaavassa osoitetut alueet:

Pientalovaltainen asuntoalue (AP)

Suunnittelumaarayksessd todetaan, ettd alue varataan pientaloasumista varten. Alueen
kerrosalasta saadaan enintdadan 10 % varata sellaista asumiseen liittyvaa pienteollisuutta varten,
joka ei aiheuta melua, ilman pilaantumista, raskasta liikennetta tai muuta naihin verrattavaa hairiéta ymparistolle.

AP

VL Lahivirkistysalue

Suunnittelumadrdyksessa todetaan, ettd alue varataan asuntoaluekohtaista puistoa tai lahivirkis-
tysaluetta varten. Suojelumadrdyksessa todetaan, etta alueella on rakennuslain 124 a §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetulla tavalla luvanvaraista puuston avohakkuu tai muu siihen verrattava toimenpide.

Maa- ja metsatalousalue

Suunnittelumaarayksessa todetaan, ettd alue varataan maa- ja metsdtalouden harjoittamista
seka rakennuslain 4 §:n mukaista haja-asutusta varten. Rakentamismaarayksessa todetaan, etta
rakennuspaikan tulee olla vahintdan 1 hehtaarin suuruinen. Alueella voidaan sallia olevien asuinrakennusten pe-
ruskorjaus ja laajentaminen.

Merkinnalla osoitetulla alueella ei saa muodostaa rakennuslain 4 § mukaista taaja-asutusta viiden
—-—L-—  vuoden kuluessa kaavan vahvistamispaivamaarasta lukien.

sssessessss  Kevyen lilkkenteen reitti
Voimassa oleva osayleiskaava on vuodelta 1982, eikd vastaa nykyisia suunnittelun tarpeita. Asu-
tusta on alueella Idhtenyt muodostumaan vuosien saatossa jo maa- ja metsatalousalueelle (M). Maankaytto- ja ra-
kennuslain 42 § todetaan seuraavaa ”Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta
syystd laatia tai muuttaa sisalléltaan 1 momentissa saadetysta poiketen. Talléin on kuitenkin huolehdittava siita,
ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mitd 39 §:ssa sdaadetdan yleiskaa-
van sisaltovaatimuksista”.
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Uusimmassa maankdyton ja palveluiden suunnittelu- ja toteutusohjelmassa (MAPSTO) 2026—2030 on mukana Sii-
vikkalan osayleiskaavan muutos (kohde nro 147). Yl6jarven kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 302 kaynnistaa
Siivikkalan osayleiskaavan laatimisen. Tarkastelujaksolla on tarkoitus pdivittda vanhentunutta (v.1982) Siivikkalan
alueen osayleiskaavaa. Siivikkalaan hyvaksyttiin Yldjarven kaupunginvaltuuston padatdksella 17.12.2009 § 134 Sii-
vikkalan taajamien ja sen lahiympadriston osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos mutta osayleiskaavasta valitettiin
ja Hdmeenlinnan hallinto-oikeus kumosi paatokselldan 8.2.2011 kaupunginvaltuuston paatdksen.

Osayleiskaavan uusi tavoiteaikataulu on, ettd aloitus-, luonnos-, ehdotus- ja hyvaksymisvaiheet ajoittuisivat v.2027
eteenpain. Hankkeen yhteydessa on tarkoitus laatia tarkempi aikataulu seka laajempi ja monipuolisempi yleiskaa-
vatasoinen liikkenneselvitys. Liikenneselvityksen osalta tullaan tekemaan yhteistyota erityisesti mm. Tampereen
kaupungin ja Nyssen sekd muiden keskeisten osapuolien kanssa. Siivikkalan osayleiskaavaty® on tarkoitus saada
etenemaan niin, etta selvityksid voidaan hyddyntaa myos Siivikkalan alueen asemakaavoja laadittaessa. Luontosel-
vitysten tilaaminen osayleiskaava-alueelle on jo aloitettu.

Tulevan uuden alueidenkdyttdlainsdadanndén mahdollistamana asemakaavaa ja osayleiskaavaa on mahdollista laa-
tia yhtdaikaisesti, joten alueen osayleiskaavaa ja Leppdstentien eteldosan asemakaavaa on tarkoitus edistda rin-
nakkain.

Lisaksi Yl6jarven kaupunginhallitus paatti 25.11.2019 §326 kaynnistaa Asuntilan-limarinjarventien osayleiskaavan
muutoksen (MAPSTO, kohde nro 124) laatimisen. Osayleiskaavan laatiminen tavoittelee alueen tdydennysraken-
tamista ja Asuntilan-limarinjarventien-valista katuyhteytta. Hankkeeseen kuuluu mm. kattavat liikenneselvitykset.
Asuntilan-limarinjarventien osayleiskaavamuutoksen kaavaluonnos oli nahtavilla 11.3.-13.4.2026.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa, mutta alue rajautuu asemakaavoitettuihin alueisiin.
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Selvitykset

Kaavaprosessin aikana tullaan laatimaan tarvittavat selvitykset kaavasuunnittelua ja vaikutusten arviointia varten.
Selvitysten tarve varmistuu kaavaprosessin edetessa. Suunnittelussa hyddynnetddn aiemmin laadittuja Leppdstentien
tuoreen asemakaavan (lainvoima 19.08.2026) yhteydessa teetettyja selvityksia ja tutkimuksia seka Ylojarven kaupungin
muita tausta-aineistoja:

e Arkeologia: Leppastentien asemakaava-alueen muinaisjadnndsinventointi 2022, Janne Soisalo, Timo Sepdanmaa,
Mikroliitti Oy.

¢ Lahokaviosammal: Hankonen, E. 2022: Ylojarven Siivikkalan Leppastentien lahokaviosammalselvitys 2022. Ahlman
Group Oy

e Luonto (kasvillisuus, linnusto, liito-orava, viitasammakko, lepakot): Ahlman, S. & Hankonen, E. 2022: YI6jarven Siivik-
kalan Leppastentien luontoselvitys 2022. Ahlman Group Oy.

e Leppdstentien kaava-alueen liito-oravakatselmus 2021; YI6jarven kaupunki, Tommi Lievonen.

« Viitasammakkoselvitys Yl6jarven Siivikkalassa Leppéstentien Honkaméaen ojalla, Turkka Korvenpas, Envibio, 5/2024

e Maaperatutkimukset, 2022. Mitta Laboratoriopalvelut.

e Asuntilan ja Siivikkalan valisen uuden katuyhteyden mallintaminen, 3/2024, Ramboll. Liitteessd 1: Leppastentien
varren uuden maankayton liikennetuotos ja sen vaikutukset.

Asemakaavoituksen edetessa alueelle laaditaan yleiskaavallinen tarkastelu, pdivitetddn luontoselvitykset seka laaditaan
asemakaavatasoinen hulevesiselvitys. Lisaksi hyodynnetdan Siivikkalan osayleiskaavan selvitysaineistoja mm. liikenne-
madrien arvioinnissa. Muita erillisia selvityksid ei ole asemakaavan osalta tarkoitus laatia, ellei kaavoitusprosessin
aikana ilmene erityisté tarvetta.

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa alueidenkdyttélain
sekd maankayttoasetuksen (AkL 9 § ja MRA 1 §) mukaisesti. Arvioitavat vaikutukset painottuvat seuraaviin asiakokonai-
suuksiin:

Vaikutukset

* maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan

* yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (liikkenneselvityksien avulla arvioidaan mm. alueiden
liikennemaaria)

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

* elinkeinoeldman toimintaedellytyksiin

e iimastonmuutokseen varautumiseen ja sopeutumiseen

ekulttuuriymparistoon (arkeologinen kulttuuriperinto, rakennettu ymparisto, kulttuurimaisemat) kohdistuvien
vaikutusten arviointi.

Arviointi perustuu alueelta kdytossa oleviin perustietoihin, selvityksiin, suoritettaviin maastokaynteihin, osallisilta

saataviin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja mielipiteisiin. Kaavanlaatija ja muut asiantuntijat arvioivat vaikutuksia
kaavan valmistelun yhteydessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaavamuutos
ja laajennus saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
(AKL 62 §). Osallisten luetteloa paivitetaan tarvittaessa.

Osallisia ovat:

e kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat, jotka ovat kaupungin
tiedossa
e viranomaiset: Lupa- ja valvontavirasto, Sisé-Suomen elinvoimakeskus, Pirkanmaan pelastuslaitos,



Pirkanmaan Liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Tampereen kaupunki, Tampereen kaupunkiseudun joukkoliiken-
nelautakunta

e kaupungin sisdiset yhteistydtahot: hyvinvointilautakunta, kasvatus- ja opetuslautakunta, ymparistdlautakunta,
tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

* yhteisot, yritykset ja yhdistykset: Leppakosken Sahkd Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj, Digita Oy,
Telia Finland Qyj, Yl6jarven vesi Oy, Pirkanmaan Jatehuolto Oy, Siivikkalan Omakotiyhdistys ry, Pohtolan omako-
tiyhdistys, Niemen omakotiyhdistys, Kakimdentien vesiosuuskunta, Tampereen sahkolaitos, Suomen luonnonsuo-
jeluliiton Ylojarven yhdistys ry, Yldjarven Omakotiyhdistys ry, Yldjarven Luonto ry, Yldjarvi-seura ry

e Muut osalliset ilmoituksensa mukaan.

Arviointi perustuu alueelta kaytossa oleviin perustietoihin, selvityksiin, suoritettaviin maastokaynteihin, osallisilta

saataviin lahtotietoihin sekd lausuntoihin ja mielipiteisiin. Kaavanlaatija ja muut asiantuntijat arvioivat vaikutuksia
kaavan valmistelun yhteydessa.

Tiedottaminen, osallistuminen ja vuorovaikutus

Vuorovaikutuksen tavoitteena on vahvistaa osallisuutta, luottamusta ja ymmarrysta. Osallistuminen perinteisesti
painottuu kaavaprosessin alkuvaiheeseen, jolloin on parhaimmat vaikutusmahdollisuudet.

Aloitusvaihe ja vireilletulo

Ymparistolautakunta paattad asemakaavan muutoksen vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) nahtavilla olosta. Kaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan Ylojarven Uutisissa, Aamulehdessa ja kaupungin
ilmoitustaululla seka internetissa kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi. Lisdksi osallisille, alueen ja naapurialueen
maanomistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille ilmoitetaan asiasta kirjeella. Osalliset ja kaupunki-
laiset sekd ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voi-
vat esittda mielipiteensa aineistosta ehdotusvaiheeseen saakka.

Valmisteluvaihe ja kaavaluonnos

Ymparistdlautakunta pdattaa valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta. Asemakaavan valmisteluaineisto on
nahtdvilla vahintdaan 30 paivaa. Kaavan valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville kuulute-
taan Ylojarven Uutisissa, Aamulehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla seka internetissa kaupungin kotisivuilla
(www.ylojarvi.fi). Lisdksi osallisille ja alueen asukkaille ilmoitetaan asiasta kirjeella.

Valmisteluaineistosta pyydetdan lausunnot kaupungin sisdisilta yhteistydtahoilta ja osallisilta yhdistyksiltd seka vi-
ranomaisilta. Osalliset ja kaupunkilaiset seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat méaaraajassa esittaa mielipiteensa aineistosta (AkL 62 §).

Ehdotusvaihe

Ympéristolautakunta paattaa kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta. Kaavaluonnos kehitetdan ehdotukseksi,
joka asetetaan julkisesti nahtaville. Asemakaavaehdotus on néhtavilla vahintaan 30 paivaa. Nahtavilla pidosta tie-
dotetaan Ylojarven Uutisissa, Aamulehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja internetissa Yldjarven kaupungin kotisi-
vuilla (www.ylojarvi.fi), seka kirjeella alueen ja naapurialueen omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan
haltijoille.

Kaavaehdotuksesta pyydetdaan kommentit tai lausunnot kuten valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta. Kau-
punkilaisilla ja osallisilla seka niilld, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilldoloaikana (AkL 65 §). Muistutuk-
sen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen.

Hyvaksymisvaihe

Mikali kaavaehdotukseen ei ole tarpeen tehda oleellisia muutoksia, laaditaan kaavan hyvaksymisaineisto. Nahtavil-
|& ollut kaavaehdotus viimeistellaan hyvakymiskasittelya varten. Valmiin asemakaavan kasittelee ymparistdlauta-
kunta ja kaupunginhallitus seka hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta la-
hetetaan tieto niille kaupungin jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilld ollessa ovat sita kirjal-
lisesti pyytaneet (AKL 67 §).


http://www.ylojarvi.fi/

Kaavoituksen alustava aikataulu

Kaavan vireille tulo Loppuvuosi 2026
Kaavaluonnos Loppuvuosi 2027
Kaavaehdotus Kesa-syksy 2028
Kaava hyvaksytty Talvi-kevat 2029

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekd aikataulua tdsmennetadn suunnittelun kuluessa tarpeen mukaan.

Yhteystiedot

Asemakaavan laadintaa hoitaa Yl6jarven kaupungin kaavoitus.

Kaavoitusarkkitehti Moona Sirén
puhelin 041 730 2041
sahkdposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen
puhelin 044 431 4324
sahkdposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituksen kdyntiosoite: Kuruntie 14, 33471 Ylojarvi.
Postiosoite: Yldjarven kaupunki, Kaavoitus, PL 22, 33471 YI6jarvi.
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