Valtuustoaloite: Vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi Ylojarvella
Kaupunginvaltuusto 06.10.2025 § 121

”"Me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme, etta Yl6jarven kaupunki ryhtyy
toimenpiteisiin, joiden avulla vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi
asunnoksi voidaan tehda joustavammaksi ja selkeammaksi.

Yl6jarvella on paljon vapaa-ajan asuntoja, joilla on valmiudet ymparivuotiseen
asumiseen. Monilla tonteilla on jo kunnallistekniikka tai mahdollisuus jarjestaa
asianmukainen vesihuolto ja jatevesiratkaisut. Lisdksi etdtyon ja monipaikkaisen
asumisen yleistyminen on lisdnnyt tarvetta muuttaa vapaa-ajan asuntoja
vakituisiksi kodeiksi.

Helpottamalla kayttotarkoituksen muutoksia:

o Edistetdadn kaupungin elinvoimaa ja lisataan pysyvaa asukaspohjaa.

e Hyoddynnetdan olemassa olevaa rakennuskantaa, mika on ekologisesti ja
taloudellisesti kestavaa.

e Tuetaan asukkaiden muuttotarpeita, kuten ikddntymisen, perheen
perustamisen tai tyon vuoksi.

e Kasvatetaan kaupungin verotuloja, silla vakituisiksi kodeiksi muutettujen
kiinteistdjen myota seka kiinteistoverotuotto etta kunnallisveron kertyma
lisaantyvat, kun asukkaat kirjautuvat Yl6jarven vakituisiksi asukkaiksi.

Ehdotamme, etta:

1. Kaupunki selvittada ja paivittaad ohjeistuksen sekd mahdolliset kaavalliset ja
lupakdytannot, jotka koskevat vapaa-ajan asunnon muuttamista vakituiseksi
asunnoksi.

2. Tarvittaessa laaditaan selked toimintamalli ja tiedotuspaketti, joka helpottaa
hakijoiden asiointia ja vahentaa hallinnollista epaselvyytta.

3. Kaupunki arvioi mahdolliset kaavamuutostarpeet ja lupaprosessien
sujuvoittamisen keinot, jotta verotulohyddyt voidaan realisoida
mahdollisimman tehokkaasti.

Tama edistaisi YI6jarven vetovoimaa, lisdisi asukkaiden valinnanvapautta ja tukisi
kaupungin taloudellista kestavyytta.

Yl6jarven Kokoomuksen valtuustoryhma ym.”

Toimivalta: Hallintosdaanto 32 §

Paatos Kaupunginvaltuusto paatti lahettda em. valtuustoaloitteen kaupunginhallituksen
valmisteltavaksi.

Kaupunginhallitus 20.10.2025 § 336

Toimivalta: Hallintosdaanto 32 §



Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa lahettaa valtuustoaloitteen ymparistdlautakunnalle
lausuntoa varten.

Hyvaksyttiin.

Ymparistolautakunta 28.10.2026 § 148

432/10.03.00/2025

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Kaavoituspaallikko
Johtava rakenustarkastaja

Vapaa-ajan asunnon (loma-asunto) muuttaminen vakituiseen asuinkdytt66n
edellyttaa aina lupamenettelyd. Vahimmillaan muuttaminen edellyttaa
rakentamislupaa. Yleisimmin tarvitaan poikkeamislupa kaavoituksesta ja
rakentamislupa rakennusvalvonnasta. Rakentamisluvassa mm. arvioidaan
rakennuksen teknisten vaatimusten tayttyminen. Poikkeamisen vaatimus tulee
alueidenkayttdlaista. Poikkeaminen on tapauskohtaista harkintaa.

Kayttotarkoituksen muutoksen kasittelyyn vaikuttaa, onko kaavoitettu vai onko
alue kaavoittamatta. Yl6jarvella suurin osa Nasijarven rannoista kuuluu
rantaosayleiskaavan tai ranta-asemakaavan piiriin. Kurun alueen rannat mukaan
lukien pienet vesistot ovat kaavoitettuja. Viljakkalan alueella on monin paikoin
kaavoittamattomia rantoja. Vapaa-ajan asuntoja sijoittuu myos ranta-alueen
ulkopuolelle ns. kuivalle maalle.

Kaavoitetuilla ranta-alueilla edellytetdan yleensa poikkeamislupaa
rakentamisluvan lisaksi, ellei kaavoissa erikseen osoitetuille alueille sallita
kayttotarkoituksen muutosta. Esimerkiksi Karhen rantaosayleiskaavassa on
osoitettu alueita, joilla ei tarvita poikkeamislupaa. Kaavoittamattomilla alueilla
voimassa oleva rakennusjdrjestys maarittaa ehdot kayttotarkoituksen
muutokseen. Valmistelussa olevassa rakennusjarjestyksessa on ehtoihin tulossa
jonkin verran muutoksia.

Aikaisemman oikeuskdaytannon mukaan on todettu, etta pysyvasta asutuksesta
aiheutuu loma-asutusta laajempi tarve maankayton suunnitelmalliseen
jarjestamiseen. Pysyvan asumisen laajempi muodostuminen on katsottu
edellyttavan loma-asutusta laajempia yhdyskuntataloudellisia selvityksia
esimerkiksi yhdyskuntarakenteen toimivuuden ja palvelurakenteen suhteen.
Poikkeamisharkinta on myos yksittaistapauksellista arviointia, jossa
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimusta ei voida valvoa samalla
tavalla kuin laajemman alueen kaavallisessa tarkastelussa.

Kielteista paatosta on aikaisemman lain (MRL) mukaan voitu perustella, etta
poikkeamisesta aiheutuu haittaa kaavan toteuttamiselle ja alueidenkayton
muulle jarjestamiselle. Uuden Rakentamislaista olisi tulkittavissa, ettd kaavan
vastaisuus ei automaattisesti olisi kieltdmisen peruste. Oikeuden periaattellisia
uusia linjauksia ei kuitenkaan viela ole.



Toimivalta:

Oheismateriaali:

Lisatietoja paatoksesta:

Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Ranta-alueiden kaavamuuutokset ovat raskaita ja pitkdaikaisia prosesseja, joihin
nykyisen MAPSTO-ohjelman puitteissa ei lahivuosina ole mahdollista ryhtya.
Joissakin kunnissa on kaytossa erillinen edullisuusvydhyketarkastelu, jossa
maaritelldan alueet, joilla kadyttotarkoituksen muutosta voitaisiin puoltaa.
Vyohykekartat edellyttavat selvityksia ja vuorovaikutusta kaavoituksen tapaan.
Harkittavaksi tulee, etta konsulttityona selvitetdaan mahdolliset
kaavamuutostapeet seka esimerkiksi erillisen edullisuusvyéhykkeiden laatiminen.

Hallintosdanto 121 §
Valtuustoaloite

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi,

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen , p. 040 168 5784, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko

Ympdristolautakunta paattaa antaa seuraavan lausunnon. Pdivitetaan kotisivujen
ohjeistus kayttotarkoituksen muutokseen liittyen. Tarvittaessa laaditaan
projektikaavio (toimintamalli) helpottamaan hakijoiden asiointia ja mahdollisen
hallinnollisen epaselvyyden vahentdamiseksi. Erillisten selvitysten tekeminen
edellyttdd ulkopuolista konsulttia. Ymparistélautakunta esittaa
kaupunginhallitukselle huomioitavaksi tarvittavat maararahojen lisdykset
konsulttityota varten.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.



