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YLOJARVEN KAUPUNKI, KIRKONSEUTU
KIRK283. Kirkonseudun korttelin 208 asemakaavan muutos, Soppeenrati

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelukohde

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Ylojarven kaupungin ydinkeskustassa Soppeenmaen alueella, Sauriontien ja Murtomaen-
tien vdlisella alueella. Kaakossa ja luoteessa on kaupungin omistamaa lahivirkistysaluetta. Pohjoispuolella on yksi-
tyinen omakotitalo. Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 208 seka mahdollisesti joiltakin osin lahivirkistys-
aluetta ja katualuetta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,7 hehtaaria. Pinta-ala tarkentuu kaavoituksen ede-
tessa. Alue on yksityisessd omistuksessa.
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Kuva 1 Sijaintikartta.

Nykytilanne

Kortteli sijoittuu asemakaavoitetun alueen keskelle. Korttelialueella on kaksi 1970-luvulla rakennettua kaksikerrok-
sista rivitaloa. Kaavan mukainen rakennusoikeus on kaytetty. Ymparistossa lansipuolella on kerrostaloja. Itdpuolella
on muutamia omakotitaloja. Sauriontien lansipuolella on omakotitaloja ja itdpuolella on Saurion seurantalo.



Virkistysalueilla kasvaa mantyvaltaista puustoa. Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan vaihtelevaa, koilliseen Sau-
riontien suuntaan laskevaa rinnettd. Maanpinnan korkeustasot vaihtelevat alueella noin valilld +130...+142

Kuva 2 lImakuva suunnittelualueesta.

Maanomistus

Suunnittelualueen katu- ja virkistysalueet ovat kaupungin omistuksessa. Suunnittelualueen kiinteistd 980—428—
39-153 on yksityisessd omistuksessa. Kaavoituksesta laaditaan maankayttosopimus.

Suunnittelun lahtokohdat ja alustavat tavoitteet

Kaavoituspaatds

Ylojarven kaupunginhallitus paatti 15.12.2025 § 418 kaynnistaa korttelin 208 (kiinteistd 980-428—-39-153) asema-
kaavan muutoksen jatetyn aloitteen mukaisesti. Hanke ei sisally MAPSTO 2025-2030 mukaisiin kaavahankkeisiin.
Kaavan laadinta edellyttdaa kaavoituksen kaynnistamissopimuksen laatimista sekd maankayttésopimuksen laatimi-
sen. Lopullinen hankkeen toteuttamiskelpoisuus ja aikataulu tarkentuvat kaavatyon edetessa. Kaupunginhallitus
paatti kaavoituksen kaynnistamissopimuksesta 23.2.2026 § 45.

Tavoitteet

Maanomistajan tarkoituksena on hakemuksen mukaisesti saada osoitettua nykyisen rivitalon korttelialueelle, alu-
een pohjoisosaan lisdad rakennusoikeutta uudelle rivitalolle tai paritalolle. Kaavamuutoksella tuetaan ydinkeskustan
palveluiden kehittamistd ja asukasmadran kasvattamisen tavoitetta. Alueen suunnittelua viedaan eteenpdin yhteis-
tyossd maanomistajan kanssa. Alueelle kulku on tarkoituksenmukaista jarjestaa Sauriontien kautta.

Asemakaavamuutoksen suunnittelulle ja toteutukselle asetetaan seuraavia tavoitteita: Asuinrakentamisen ja julki-
sen rakentamisen seka pihojen ja julkisten alueiden toteuttamisen tulee olla korkeatasoista ja hyvin ymparistoonsa
sopivaa. Alue suunnitellaan ja toteutetaan arkkitehtuurin, piha-alueiden, toiminnallisen sisallon, autopaikkojen jar-
jestamisen ja muun ympariston kannalta laadukkaana kokonaisuutena.

Tiivistyva kaupunkirakenne tukee kaupunkistrategian ja keskustan kehittamishankkeen (2020) tavoitteita



Kaavoitustilanne ja muut aluetta koskevat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista alueiden kayton suunnittelujarjes-
telmda. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Tavoitteiden padotsikot
ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liilkkuminen, Tehokas liikkennejarjestelmad, Terveellinen ja turvallinen elinym-
paristo, Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat, Uusiutumiskykyinen energiahuolto. Aluei-
denkdyttdlain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekd muussa alueidenkdyton suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteuttamista.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 27.3.2017 (tullut voimaan 8.6.2017). Maakunta-
kaava on yleispiirteinen maankaytén suunnitelma koko maa-
kunnan alueella. Kaavassa huomioidaan valtakunnallisesti,
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvat alueiden kayton
kysymykset. Maakuntakaavassa alue kuuluu laajempaan kes-
kustatoimintojen alueeseen, jolla osoitetaan keskustamaisen
asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tyopaikka- ja muiden
toimintojen alueet liilkennealueineen ja puistoineen.

Koska maakuntakaavan hyvaksymisesta on kulunut jo yli viisi
vuotta, on tullut aika tarkastella maakuntakaavan ajantasai-
suutta. Vuonna 2017 hyvaksyttya ja lainvoimaista Pirkanmaan
maakuntakaavaa 2040 tdydentava Elonkirjo ja energia -vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
7.4.2025 ja astunut voimaan 16.6.2025 maakuntahallituksen
erillisella paatokselld, mutta vaihekaava ei ole toistaiseksi lain-
voimainen. Ko. vaihemaakuntakaavassa on tdydennetty mm. Taajamatoimintojen aluetta koskevaa kaavamaa-
raysta lahivirkistyksen, luonnon monimuotoisuuden, paikallisen energiaomavaraisuuden edistamisen sekd ilmas-
tonmuutokseen sopeutumisen osalta. Lisdksi Pirkanmaalla on parhaillaan vireilld toinenkin vaihemaakuntakaava
(Teollisuuden uudet sijaintipaikat), jonka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla touko-kesa-
kuussa 2025.

Kuva 3 Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ydinkeskustan osayleiskaava, joka on hyvaksytty 10.12.2018 § 125 ja saanut lain-
voiman 27.11.2019. Osayleiskaavassa suunnittelualue kuuluu asumisen (A) aluekokonaisuuteen. Alue varataan
asuinkerrostaloille, virkistykseen ja asumisen ldhipalveluihin. Alueelle saa sijoittaa myos asuinpientaloja seka ym-
paristdhairiditd aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Alueella tulee edistda monipuolista kaupunkiku-
vaa, viihtyisyyttd ja asuinympariston laatua.

Kuva 4 Ote Ydinkeskustan osayleiskaavasta.



Asemakaava

Alueella on voimassa Kirkonseudun rakennuskaavan laajennus, hyvadksytty 6.9.1973. Tontti on osoitettu kaavassa
rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeus on 1100 k-m2 ja kerroslukumaara
%1, Rakennusala on rajattu tontin ylarinteeseen, Murtomaentien puoleiseen reunaan.
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Kuva 5 Ote ajantasa-asemakaavasta.

Selvitykset

Suunnittelun lahtotietoina kaytetdan mahdollisuuksien mukaan alueelle aiemmin laadittuja selvityksia. Selvityksia
laaditaan kaavoitustydn aikana mahdollisesti ilmenneiden selvitystarpeiden mukaisesti.

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisid vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa alueidenkdyttdlain
(AKL 9 8) ja rakennusasetuksen (MRA 1 §) mukaisesti. Arvioitavat vaikutukset painottuvat seuraaviin asiakokonai-
suuksiin:

Vaikutukset

e maa- ja kallioperaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

* yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan

* yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

¢ elinkeinoeldman toimintaedellytyksiin

e iimastonmuutokseen varautumiseen ja sopeutumiseen

ekulttuuriymparistéon (arkeologinen kulttuuriperint®, rakennettu ymparisto, kulttuurimaisemat) kohdistuvien vai-
kutusten arviointi.

Arviointi perustuu alueelta kdytossa oleviin perustietoihin, selvityksiin, suoritettaviin maastokaynteihin, osallisilta

saataviin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja mielipiteisiin. Kaavanlaatija ja muut asiantuntijat arvioivat vaikutuksia
kaavan valmistelun yhteydessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaavamuu-
tos ja laajennus saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaan (AkL 62 §).



Osallisia ovat:

e kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat, jotka ovat kaupun-
gin tiedossa

e viranomaiset: Lupa- ja valvontavirasto, Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan Liitto, Pirkanmaan maakuntamu-
seo

e kaupungin sisdiset yhteistydtahot: hyvinvointilautakunta, ymparistdlautakunta, tekninen lautakunta, yhdyskunta-
tekniikka, rakennusvalvonta ja ympdristotoimi

¢ yhteisot ja yhdistykset: Leppakosken Sahkd Oy, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, Digita Oy, Yl6jarven Vesi Oy, DNA Oyj,
Suomen luonnonsuojeluliiton Yldjarven yhdistys ry, Ylojarven Omakotiyhdistys ry, Yldjarvi-seura ry, alueen omako-
tiyhdistykset.

Osallisten luetteloa paivitetdan tarvittaessa.

Tiedottaminen, osallistuminen ja vuorovaikutus

Aloitusvaihe ja vireilletulo

Ymparistolautakunta pdattda asemakaavan muutoksen vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) nahtavillaolosta. Kaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla seka
internetissa kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi. Lisaksi osallisille, alueen ja naapurialueen maanomistajille seka
kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille ilmoitetaan asiasta kirjeelld. Osalliset ja kaupunkilaiset seka ne, joiden
asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat esittaa mielipiteensa
aineistosta ehdotusvaiheeseen saakka. Kaavan vireilletulosta kuulutettiin kesakuussa 2026.

Valmisteluvaihe ja kaavaluonnos

Ympadristolautakunta paattda valmisteluaineiston nahtaville asettamisesta. Kaavan valmisteluaineiston nahtaville
asettamisesta kuulutetaan Yljarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla seka internetissa kaupungin kotisivuilla
(www.ylojarvi.fi). Lisaksi osallisille ja alueen asukkaille ilmoitetaan asiasta kirjeelld. Valmisteluaineistosta pyydetaan
lausunnot kaupungin sisaisilta yhteistyotahoilta ja osallisilta, yhdistyksiltd seka viranomaisilta. Osalliset ja kaupunki-
laiset sekd ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat
maardajassa esittdd mielipiteensd aineistosta (AkL 62 §).

Ehdotusvaihe

Ymparistolautakunta pdattdaa kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta. Kaavaluonnos kehitetdgdan ehdotukseksi,
joka asetetaan julkisesti nahtaville. Asemakaavaehdotus on nahtavilla vahintdan 30 padivaa. Nahtavilla pidosta tiedo-
tetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja internetissa Ylojarven kaupungin kotisivuilla (www.ylo-
jarvi.fi), seka kirjeella alueen ja naapurialueen omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille. Kaavaeh-
dotuksesta pyydetddan kommentit tai lausunnot kuten valmisteluaineistosta. Kaupunkilaisilla ja osallisilla seka niillg,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus
tehdd muistutus kaavaehdotuksesta nahtavillaoloaikana (AkL 65 §). Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin
perusteltu kannanotto muistutukseen.

Hyvaksymisvaihe

Mikali kaavaehdotukseen ei ole tarpeen tehda oleellisia muutoksia, laaditaan kaavan hyvaksymisaineisto. Kaavan
hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille kaupungin jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka
kaavan nahtavilla ollessa ovat sité kirjallisesti pyytaneet (AkL 67 §).

Kaavoituksen alustava aikataulu

Kaavan vireille tulo kesdkuu 2026
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kesdkuu 2026
Kaavaluonnos syksy 2026
Kaavaehdotus loppuvuosi 2026
Kaava hyvdksytty alkuvuosi 2027

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdsmennetaan suunnittelun kuluessa tarpeen mukaan.


http://www.ylojarvi.fi/

Yhteystiedot

Asemakaavan laadintaa hoitaa kaavakonsultti (Sweco Finland).
Kaavoitusarkkitehti Pasi Vierimaa, YKS-492

Kaavasuunnittelija Maria Kirveslahti YKS-732

sahkoposti: etunimi.sukunimi@sweco.fi

Asemakaavan laadinnan ohjausta hoitaa Yl6jarven kaupungin kaavoitus.

Kaavoitusarkkitehti Moona Sirén Kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen
puhelin 041 730 2041 puhelin 044 4314324
séhkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi sahkdposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituksen kayntiosoite: Kuruntie 14, 33471 YI6jarvi.
Postiosoite: Ylojarven kaupunki, Kaavoitus, PL 22, 33471 Ylojarvi.
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