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1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Kaavoituspdatos

Yl6jarven kaupunginhallitus péaatti 15.12.2025 § 2025 kaynnistdd korttelin 208 asemakaavan
muutoksen jatetyn aloitteen mukaisesti. Aloite koskee kiinteist6a 980—428-39—-153. Hanke ei sisélly
MAPSTO 2025-2030 mukaisiin kaavahankkeisiin.

Aloitteen pohjalta on neuvoteltu maanomistajan kanssa asemakaavan toteuttamisen edellytyksista.
Kaavan laadinta edellyttaa kaavoituksen kdynnistamissopimuksen laatimista seka
maankayttdsopimuksen laatimisen.

Kaupunginhallitus paatti kaavoituksen kdynnistamissopimuksesta 23.2.2026 § 45.

Kaavan laatijaksi valittiin Sweco Finland Oy. Asemakaavan laadinnan ohjausta hoitaa Ylojarven
kaupungin kaavoitus.

1.2 Tunnistetiedot

Kaavatunnus: KIRK283

Tyénumero: 283

Diaarinumero: 96/10.02.03/2024

Asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu: 3.6.2026

Asemakaavan nimi: Kirkonseudun korttelin 208 (Soppeenrati) asemakaavamuutos.

Asemakaavamuutos koskee rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta
korttelissa 208.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 208 seka katualuetta.
Kaavaselostus koskee 23.9.2026 paivattya asemakaavakarttaa.

1.3 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Ylojarven kaupungin ydinkeskustassa Soppeenmaden alueella, Sauriontien ja
Murtomaéentien viliselld alueella. Kaakossa ja luoteessa on kaupungin omistamaa lahivirkistysaluetta.
Pohjoispuolella on yksityinen omakotitalo. Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 208 seka
mahdollisesti joiltakin osin lahivirkistysaluetta ja katualuetta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,7
hehtaaria.
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Tybéryhma

Kaupunginhallitus paatti 15.12.2025 § 2025 kdynnistaa korttelin 208 (kiinteistd 980-428-39-
153) asemakaavan muutoksen jatetyn aloitteen mukaisesti. Hanke ei sisédlly MAPSTO 2025-
2030 mukaisiin kaavahankkeisiin.

Ymparistolautakunta paatti 29.4.2026 § 61, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtéavilla 03.06—18.8.2026. Lausuntoja jatettiin
neljd (4) kappaletta ja mielipiteitd yksi (1) kappale.

Alueen lahtotietojen ja alustavien selvitysten perusteella alueesta on laadittu kaavaluonnos
(kaksi vaihtoehtoa). Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) liitteineen on
ymparistdlautakunnan kasiteltdvanad 23.9.2026, jonka jalkeen se asetetaan nahtaville
lausuntojen ja mielipiteiden saamiseksi vahintaan 30 vrk ajaksi.

Valmisteluvaiheesta saadun palautteen ja tarvittavien tdydentdvien selvitysten pohjalta
laaditaan kaavaehdotus, joka asetetaan nahtaville.

Tavoitteena on, ettd valmis asemakaava hyvaksytdan Ylojarven kaupunginvaltuustossa
alkuvuodesta 2027.

Ylojarven kaupungilta kaavan tydryhmaan ovat kuuluneet Moona Sirén seka Esko Hyytinen.
Swecolta kaavaa ovat laatineet Pasi Vierimaa ja Maria Kirveslahti seka Jenny Jungar.

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Alueen toteuttaminen kaynnistyy valtuuston hyvaksymispaatoksen saatua lainvoiman. Kaupungin
rakennusvalvonta seuraa alueen asemakaavan mukaista toteutumista rakennuslupakasittelyn
yhteydessa.

Toteuttamisen  avuksi  laaditaan  rakentamistapaohjeet. = Rakentamistapaohjeet esitetdan
kaavaselostuksen liitteend ehdotusvaiheessa.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Yldjarven keskustan lansireunalla.

Kortteli sijoittuu asemakaavoitetun alueen keskelle. Korttelialueella on kaksi 1970 luvulla rakennettua
kaksikerroksista rivitaloa. Kaavan mukainen rakennusoikeus on kaytetty. Ymparistdssa lansipuolella on
kerrostaloja. Itdpuolella on muutamia omakotitaloja. Sauriontien ldnsipuolella on omakotitaloja ja
itdpuolella on Saurion seurantalo. Virkistysalueilla kasvaa mantyvoittoista puustoa.

Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 0,7 ha.

3.1.2 Luonnonymparistd

Maaperd, pinnanmuodot

Alue sijaitsee rinteessd, missd maasto kohoaa kohti etelda. Alueen maaperd on padasiassa hiekkaa.
Kaava-alueen rajapintaan sijoittuu lisdksi hietamaata pohjoisessa.

Kuva 3. Ote GTK:n maaperakartasta, kaava-alueen likimadrainen rajaus siniselld pistekatkoviivalla. Vihrealla
hiekkamaa ja keltaisella osoitettu hietamaa.

REL T
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Luonto

Kaava-alue kasittdd 1970-luvulla rakennetun rivitalotontin ja sen piha-alueen kasvillisuudesta seka
Sauriontien katualueesta. Taloyhtion pohjoisosan pensaikkoa on raivattu, eteldn puoleinen piha-alue
koostuu pitkdlti nurmikosta ja sisdadankdynteja koristavista pensasistutuksista. Alueella tai sen
valittomassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita tai luonnonsuojeluohjelmien alaisia alueita.
Kirkonseudun ydinkeskustan osayleiskaavan yhteydessa on laadittu luontoselvitys (Pentti Keskitalo
2018).

Kuva 4. Kaava-alue Sauriontielta kuvattuna.

Maisema

Kaava-alue sijoittuu  Suomen  maisemamaakuntajaossa Hameen viljely- ja  jarvimaan
maisemamaakuntaan ja siind tarkemmin Keski-Hameen viljely- ja jarviseutuun. Keski-Hameen
viljelyseutua voidaan pitdd Hameen varsinaisena ydinalueena, jonne vanhin asutus ja vaihtelevat
vesireitit viljelyalueineen keskittyvat.

Kaava-alue sijaitsee harjun pohjoisrinteelld. Lahiymparistdon rakennuskanta kuvastaa 1970-luvun
l[ahidrakentamista, missa kasvillisuudella on tarkea rooli.

Kaava-alue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Pinta- ja pohjavedet, hulevedet

Kaava-alue sijaitsee Yldjarvenharjun pohjavesialueella. Pohjavesialue on luokiteltu luokkaan E,
vedenhankintaa varten tarkedksi pohjavesialueeksi, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi
on suoraan riippuvainen. Alueella ei ole vesistdjd. Alueen vedet valuvat pohjoispuolella sijaitsevan
Keijarven kautta Nasijarveen Myllypuroa pitkin.

_ N JE
TaEng %!-ﬁ
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Maaperan puhtaus

Selvitysalueella ei ole tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia toimeksiannon yhteydessa.
Selvitysalueella ei ole tiedossa sellaista toimintaa, ettd maaperan pilaantuneisuutta olisi syyta epailla.

3.1.3 Rakennettu ympadristo

Suunnittelualue sijaitsee Ylojarven keskustassa, Soppeenharjulla noin 150 metrin etdisyydella
Mikkolantiesta eteldan. Lahiympariston rakennuskanta koostuu 1970- luvun kerrostaloista seka 1950-
luvun jalkeen rakentuneista omakotitaloista. Mikkolantien varteen sijoittuu matalia julkisia ja
liikerakennuksia, jotka ovat rakentuneet 1960-luvun jalkeen.

‘ \

' a
Kuva 5. Kaava-alueen sijainti YlGjérven taajamarakenteessa on osoitettu siniselld pistekatkoviivalla Maanmit-
tauslaitoksen maastokartalla.
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Kuva 6. Murtomdentien katukuvaa.

Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Ylojarven kaupungin ydinkeskustassa Soppeenmden alueella, Sauriontien ja
Murtomdentien valiselld alueella.

Etdisyyksia eri palveluihin:

e Soppeenmaden yhteiskoulu (luokat 1-9), n. 0,9 km

e Soppeenmaden paivakoti, n. 0,35 km

e [3hin bussipysakki, n. 0,4 km

e | 3hin ruokakauppa n. 0,5 km

e Leijakirjaston. 2 km

e kaupungintalo ja seurakuntakeskus, 1,6 km

e terveysasema, n. 0,5 km

e Elovainion kaupalliset palvelut, n. 2,9 km

e Elovainio jaahalli, llves-areena n. 1,8 km

e koulukeskus Valo (lukio ja ammattikoulu) n. 1,8 km

e |3hin uimarantan. 1,6 km

e uimabhalli, urheilutalo ja keilahalli Soppeenmaki n. 1,6 km
Virkistys

Kaava-alue rajautuu lahivirkistysalueeseen seka lannessa ettd iddssa. Seijantien pddssa, kaava-alueen
valittdmassa ldheisyydessa sijaitsee lasten leikkipaikka. Virkistysalueilta on jalankulku ja pyoraily-
yhteydet harjumaastoon.

Liikenne

Nykytilanteessa kaava-alueen liikenndinti tapahtuu Murtomédentien ja sen kautta Erkontieltd
Mastontielle. Pohjoisosassa sijaitsevalta Sauriontieltd padsee Mikkolantielle. Sauriontieltd on myds
jalankulun ja pyoraily-yhteys Seijantielle.
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Kavely ja pyoraily

Tampereen kaupunkiseudun Kavelyn ja pyordilyn kehittamisohjelman 2030 mukaan kaupunkiseudusta
halutaan tehda kestavan lilkkkumisen esimerkkialue Suomessa. Kavelyn ja pyorailyn madaraa halutaan
kasvattaa merkittavasti. Kangasala ja Yl6jarvi ovat seudun kunnista ensimmaisina laatineet kavely- ja
pyordilyohjelman. (Kavelyn ja pyorailyn kehittdmisohjelma 2015)

Murtoméentien varrella on jalankulun ja pyorailyn reitti ja Sauriontieltd on yhteys ita-lansisuuntaiseen
virkistysalueella kulkevaan jalankulun ja pyorailyn reitille.

Linja-autoliikenne

Nykytilanteessa joukkoliikenteen bussit nro 80, 81 ja 82 kulkee Ylojarven ydinkeskustan kautta. Matka
aika julkisilla Tampereen keskustaan on noin 30 minuuttia.

Kaava-alueetta 1ahin bussipysakki sijaitsee Mikkolantielld n. 0,4 km kaava-alueesta pohjoiseen. Myos
Erkontielld n. 600 m kaava-alueesta lanteen sijaitsee bussipysakki.
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Kuva 7. Léhimmadit linja-autopysdkit kartalla, Nysse.

Raitiotie on suunnitteilla

Tampereen ja Ylojarven kaupunginhallitukset ovat pdattaneet, ettd Lielahti-YIojarvi-valin raitiotien
hankesuunnitelma laaditaan vuosien 2025-2027 aikana yhteistydssa kaupunkien ja Tampereen
Raitiotie Oy:n kanssa. Yl6jarven kaupunginhallitus paatti asiasta 16.12.2024. Tyon lahtdkohtana toimii
Lielahti-Yl6jarvi tarkentava yleissuunnitelma, joka valmistui 12.12.2022.

ol I
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Tampereen Ratikan mukaan ”Lielahti-Yl6jarvi-raitiotien hankesuunnitelman laatiminen on aloitettu
syksyllda 2025. Hankesuunnitelmassa laaditaan raitiotiekatujen aluevaraussuunnitelmat (alustavat
katusuunnitelmat), kattavat vaikutusten arvioinnit sekd toteuttamisen kannattavuuden arviointi.
Hankesuunnitelma valmistuu kevaan 2027 aikana, jonka jalkeen Yl6jarven ja Tampereen
kaupunginvaltuustojen on mahdollista pdattda raitiotien toteutussuunnitteluun ryhtymisesta ja
toteutussuunnittelun tavoiteaikataulusta”.

Lielahti-Yl6jarvi-ratahaaran rakentamiseen on mahdollista ryhtya tamanhetkisen tietdmyksen mukaan
aikaisintaan vuonna 2032-2035. Yl6jarven joukkoliikenne on jo nyt kytkeytynyt raitioliikenteeseen, kun
Tampereen Hiedanrannassa busseista vaihdetaan ratikkaan. Yl6jarven ratikan rakentuessa, lahimmaksi
suunnittelualuetta sijoittuu Mikkolantien varteen suunniteltu Soppeenmaen raitiotiepysakki, jonne
matkaa on noin 0,5 kilometria.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Kaava-alueella sijaitsee kaksi 1970-luvulla rakennettua 2-kerroksista rivitaloa. Alue ei sijaitse
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavalla rakennetun kulttuuriympariston alueella.

Kaavaa-alueen valittdmassa ldheisyydessa, Murtomaentien varrella sijoittuvat pistemdiset kerrostalot
on osoitettu ydinkeskustan osayleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi alueeksi
(Soppeenharjun pistetaloalue, ky(04)), missa arvot liittyvat ymparistoon ja kaupunkikuvaan. Alueen
rakennuskanta kuvastaa ajalleen tyypillistd asuntorakentamista, jossa rakentaminen mukailee
maaston suurmuotoja. Rinteessd sijaitsemisen vuoksi se ndkyy kaukomaisemassa Kuruntien
suunnassa. Rakennuskannan lisdksi harjun mantypuuston sailyminen on tarkeda alueen
kokonaisilmeen vuoksi. Lisdksi kaava-alueen laheisyyteen, Sauriontien varteen sijoittuva Saurion
seurantalo ja puukujanne (kr(3)) on osoitettu arvokkaaksi kulttuuriympaéristokohteeksi yleiskaavassa.
Kohde on kulttuurihistoriallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokas, 1900- luvun alun seurantalo.

Tekninen huolto

Kaava-alue sijaitsee Ylojarven keskustassa. Kaava-alueen ymparistossa sijaitsee kunnallistekniikkaa
seka hulevesiverkostoa, joihin kaava-alue on mahdollista liittaa.
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Ylgjarven Vesi Oy
Alueen vesihuollon jarjestaa Ylojarven Vesi Oy.

Pirkanmaan Jatehuolto Oy
Alue on Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n palvelualuetta.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on pdaosin yksityisessa omistuksessa, kaupunki omistaa Sauriontien katualueen.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 \Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.
Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankdytté ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekd muussa alueidenkayton
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden huomioon ottamisesta
siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista.

3.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa vuonna 2017 hyvéksytty Pirkanmaan
maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava on yleispiirteinen maankayton
suunnitelma  koko maakunnan alueella. Kaavassa
huomioidaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittdvat alueiden kaytdon kysymykset.
Maakuntakaavassa alue kuuluu laajempaan
keskustatoimintojen alueeseen,  jolla osoitetaan
keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-,
tyopaikka- ja muiden toimintojen alueet liikennealueineen
ja puistoineen.

Pirkanmaan kokonaismaakuntakaavaa 2040 (hyvaksytty
2017) taydentava Elonkirjo ja energia vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja astunut
voimaan 16.6.2025 maakuntahallituksen  erilliselld
padtoksella, mutta vaihekaava ei ole toistaiseksi
lainvoimainen. Ko. vaihemaakuntakaavassa on tdydennetty
mm. Taajamatoimintojen aluetta koskevaa kaavamaaraysta
lahivirkistyksen, luonnon monimuotoisuuden, paikallisen energiaomavaraisuuden edistdmisen seka
ilmastonmuutokseen sopeutumisen osalta. Lisdksi Pirkanmaalla on parhaillaan vireilld toinenkin

|

Kuva 9. Ote maakuntakaavasta, suunnittelualu-
een likimddrdinen sijainti ympdréity keltaisella.
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vaihemaakuntakaava, Teollisuuden uudet sijaintipaikat, jonka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilld touko-kesakuussa 2025.

Koska maakuntakaavan hyvaksymisestd on kulunut jo vyli viisi vuotta, on tullut aika tarkastella
maakuntakaavan ajantasaisuutta. Vuonna 2017 hyvdksyttyd ja lainvoimaista Pirkanmaan
maakuntakaavaa 2040 tdydentdva Elonkirjo ja energia -vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja astunut voimaan 16.6.2025 maakuntahallituksen erillisella
paatdksellda, mutta vaihekaava ei ole toistaiseksi lainvoimainen. Ko. vaihemaakuntakaavassa on
tdydennetty mm. Taajamatoimintojen aluetta koskevaa kaavamadardysta lahivirkistyksen, luonnon
monimuotoisuuden, paikallisen energiaomavaraisuuden edistamisen sekd ilmastonmuutokseen
sopeutumisen osalta.

Lisdksi Pirkanmaalla on parhaillaan vireilld toinenkin vaihemaakuntakaava (Teollisuuden uudet
sijaintipaikat), jonka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld touko-kesakuussa 2025.
Tavoitteena on, ettd maakuntavaltuusto voi hyvaksya teollisuuden vaihemaakuntakaavan vuonna
2027.

Yl6jarven kasvuohjelma

Ylojarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupungin péivitetyn kasvuohjelman 9.2.2026. Kasvuohjelman
mukaan vuoteen 2040 mennessa keskustan vaestonkasvutavoite on 12 500 asukasta, mika tarkoittaa
2850 asukasta enemman verrattuna vuoden 2025 asukasmadraan. Alueen asemakaava-alueelle
tavoitellaan reilun kymmenen hengen lisdysta. Kaupungin kasvun painopiste on asetettu Teivon-
Makkyldn, keskustan, Vuorentaustan ja Siltatien alueille, jonne tavoitellaan yhteensa noin 10 000
asukkaan lisaysta.

Ylojarven kaupunki tekee joukkoliikenneasioissa kiinteasti yhteistydta Nyssen kanssa. Lisaksi samaan
aikaan kehitetdan nykyistd tehokkaampaa joukkoliikennettd tiiviissa yhteistydssa kaupunkiseudun
toimijoiden kanssa: Yl6jarven raitiotien (Lielahti — Leijapuisto) tarkentava yleissuunnitelma hyvéaksyttiin
valtuustossa loppuvuonna 2022.

Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Ydinkeskustan osayleiskaava, joka on hyvaksytty 10.12.2018. Kaa-

vassa alue kuuluu asumisen(A) aluekokonaisuuteen. Alue varataan asuinkerrostaloille, virkistykseen ja
asumisen lahipalveluihin. Alueelle saa sijoittaa myos asuinpientaloja seka ymparistohairioita
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aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Alueella tulee edistdd monipuolista kaupunkiku-
vaa, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

N
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Kuva 10. Ote ydinkeskustan yleiskaavasta.
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3.2.5 Asemakaava

Alueella on voimassa Kirkonseudun rakennuskaavan laajennus, hyvaksytty 6.9.1973. Tontti on o0soi-
tettu kaavassa rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeus on
1000 k-m2 ja kerroslukumaara 1/21. Rakennusala on rajattu Murtomaentien puoleiseen reunaan.

Kuva 11. Ote asemakaavayhdistelmdstd. Kaavamuutosalueen likimddrdinen rajaus punaisella.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2022. Rakennusjarjestyksen paivitys on

jatkuva prosessi ja tilannetta tarkastellaan vuosittain. Uuden rakennusjarjestyksen paivityksen on
arvioitu valmistuvan vuoden 2026 aikana.

i
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3.2.7 Rakentamistapaohje

Alueelle laaditaan sitovat rakentamistapaohjeet, jotka esitetdan ehdotusvaiheessa.

3.2.8 Mikkolantien yleissuunnitelma

Mikkolantien yleissuunnitelma on valmistunut 10.12.2024. Suunnitelma on sisaltanyt kaksi
vaihtoehtoa, joissa lahtdkohdaksi on otettu raitiotien rakentumisen mahdollistaminen, sen tuomat
muutokset kaupunkirakenteeseen seka kaupunkirakenteen tiivistaminen.

ot e L‘__zi..éﬁ@ ==,

Kuva 12. Ote Mikkolantien yleissuunnitelman vaihtoehdosta 1. © WSP/Harris Kjisik. Suunnittelualue sijoittuu
karttakuvan oikeaan alareunaan.
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Kuva 13. Ote Mikkolantien yleissuunnitelman vaihtoehdosta 2. © WSP/Harris Kjisik. Suunnittelualue sijoittuu
karttakuvan oikeaan alareunaan.

Molemmissa Mikkolantien yleissuunnitelman vaihtoehdoissa on esitetty Mikkolantien rinnakkainen
katuyhteys Seijantien ja Sauriontien vilille. Vaihtoehdot eroavat toisistaan siitd, miten ne liittyvat
Mikkolantielle. Vaihtoehdossa 1 Sauriontie liittyy Mikkolantiehen nykyisen linjauksen mukaisesti,
mutta liittyma muuttuisi valo-ohjatuksi. Optiona on myos jatkaa Kumpulankujaa, jotta saadaan yhteys
Sauriontielta Sepanharjuntielle. Vaihtoehdossa 2 Sauriontien liittyma Mikkolantiella siirtyy sijoittuen
terveysaseman liittyman yhteyteen. Samalla Sepanharjuntietd jatketaan siten, ettd se liittyy osaksi
Sauriontieta ja Seijantieta.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Suunnittelussa hyddynnetddn mm. seuraavia aiemmin laadittuja ja edelld kuvattuja selvityksig,
l[ahtotietoja ja -aineistoja sekd suunnitelmia:

e YI6jarven kasvuohjelma 2040, kv hyv. 12.12.2022, paivitys kv 9.2.2026

e Vehred metropolimme 2040, Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelman paivitys
2040+

e Kavelyn ja pyo6railyn kehittdmisohjelma 2015
e Ylojarven ydinkeskustan osayleiskaavan muutosaineisto

e selvitys historiallisen ajan maisemasta ja rakennetusta kulttuuriympaéristosta. (A-Insindorit
Suunnittelu Oy ja Selvitystyo Ahola, 2011/ tdydennetty 2014
e www.ylojarvelle.fi

Lo , . 1
7@@@“&"%
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaava on kaynnistynyt yksityisestd aloitteesta. Ylojarven kaupunginhallitus paatti 15.12.2025 § 418
kdynnistaa korttelin 208 (kiinteistd 980-428-39-153) asemakaavan muutoksen jatetyn aloitteen
mukaisesti. Hanke ei sisdlly MAPSTO 2025-2030 mukaisiin kaavahankkeisiin.

Kaavan laadinta edellyttaa kaavoituksen kaynnistamissopimuksen laatimista  seka
maankayttésopimuksen laatimisen. Lopullinen hankkeen toteuttamiskelpoisuus ja aikataulu
tarkentuvat kaavatyon edetessd. Kaupunginhallitus paatti kaavoituksen kaynnistamissopimuksesta
23.2.2026 § 45.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisdt, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan (AKL 628).

Viranomaisten lausunnot ja osallisten mielipiteet huomioidaan mahdollisuuksien mukaan
asemakaavantyon eri vaiheissa. Lausuntoihin, mielipiteisiin ja muistutuksiin kirjoitetaan kaavoittajan
vastineet, jotka julkaistaan palauteraportissa ko. kaavavaiheen yhteydessa.

421 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
laadittava asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan (AKL 62§). Osallisiksi on katsottu:

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat,
jotka ovat kaupungin tiedossa.

- Viranomaiset: Pirkanmaan liitto, Lupa- ja valvontavirasto, Pirkanmaan maakuntamuseo,
Pirkanmaan pelastuslaitos.

- Kaupungin sisdiset  yhteistyotahot:  Hyvinvointilautakunta, tekninen  lautakunta,
yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi.

- Yhteisot: Leppakosken Sahko Oy, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, DNA Oyj, Digita Oy, Yldjarven Vesi
Oy

- Yhdistykset: SLL YI6jarven yhdistys ry, Yl6jdrvi-seura ry

Osallisten luetteloa pdivitetdan tarvittaessa.
4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 3.6.2026 Yl6jarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla
seka internetissa Ylojarven kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi.
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4.2.3

424

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitus- ja valmisteluvaihe:

Ympadristolautakunta paatti 29.4.2026 § 61, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville ja asemakaavan vireilletulosta seka aloitusvaiheen nahtaville asettamisesta ja kuulemisesta
kuulutetaan.

Osallistumis-  ja  arviointisuunnitelma  oli  nahtavilla  3.6.-18.8.2026.  Osallistumis-  ja
arviointisuunnitelmasta saapui nelja (4) lausuntoa ja 1 (yksi) mielipide. Saatu palaute on
kaavaluonnosta laadittaessa pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville ympadristélautakunnan 23.9.2026
kasittelyn jalkeen vahintddn kuukauden (30 vrk) ajaksi. Nahtavilldolosta kuulutetaan Ylojarven
Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

Ehdotusvaihe:

Aikataulua voidaan tarkentaa valmisteluvaiheen jalkeen. Kaavaehdotus laaditaan arviolta talven 2026
aikana.

Hyvaksyminen:
Tavoitteena hyvaksyminen alkuvuodesta 2027.

Viranomaisyhteisty®

Aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus lausuntojen antamiseen.

Asemakaavoituksen edetessa pidetdan tarvittaessa viranomaistyopalavereja.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

431

43.2

Osallisten tavoitteet

OAS-vaiheessa saadussa palautteessa toivottiin huomioimaan kulkuyhteys korttelin 208 tontille 1 seka
Saurion seurantalon luonne juhlien ja tapahtumien jarjestyspaikkana.
Osallisten tavoitteet tdydentyvat suunnittelun edetessa luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Yl6jarven kaupungin tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on asemakaavamuutoksella tavoitella nykyisen rivitalon korttelialueelle, alueen
pohjoisosaan lisdd rakennusoikeutta uudelle rivitalolle tai paritalolle.  Alueelle kulku on
tarkoituksenmukaista jarjestaa Sauriontien kautta.

Tiivistyvd kaupunkirakenne tukee kaupunkistrategian ja keskustan kehittdmishankkeen (2020)
tavoitteita.

Maanomistajan tarkoituksena on hakemuksen mukaisesti saada rakennusoikeutta osoittaa alueelle
paritalon tai pienen rivitalon rakennuspaikka. Kaavamuutoksella tuetaan ydinkeskustan palveluiden
kehittamistd ja asukasmaardn kasvattamisen tavoitetta. Alueen suunnittelua on ldhdetty viemaan
eteenpain yhteisty6ssa maanomistajan kanssa.

ol I
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433

434

435

Suunnittelulle ja toteutukselle asetetut tavoitteet

Asemakaavamuutoksen  suunnittelulle ja  toteutukselle asetetaan seuraavia tavoitteita:
Asuinrakentamisen ja julkisen rakentamisen seka pihojen ja julkisten alueiden toteuttamisen tulee olla
korkeatasoista ja hyvin ympadristddnsa sopivaa. Alue suunnitellaan ja toteutetaan arkkitehtuurin, piha-
alueiden, toiminnallisen sisdllon, autopaikkojen jarjestdmisen ja muun ympariston kannalta
laadukkaana kokonaisuutena.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Aloitusvaihe

Pirkanmaan maakuntamuseo lausui osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, ettd alueelta ei tarvitse
laatia arkeologista inventointia, silla arkeologinen potentiaali on pieni. Ylojarvi-Seura ry kiinnitti
huomioita kaavan vaikutuksiin, joita voi kohdistua seuran omistamaan Saurion rakennuksen
kiinteistodn. Yhdessa yksityisen mielipiteessa toivottiin olemassa olevan ajoyhteyden huomioimista.

OAS:n vastineraportti on kaavaselostuksen liitteena.
Valmisteluvaihe

Téydentyy

Ehdotusvaihe

Téydentyy

Muut tavoitteet

Muita tavoitteita tdydennetddn kaavaprosessin edetessa.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

5.1.1 Asemakaavaluonnokset

Luonnosvaiheessa asemakaavasta on laadittu kaksi vaihtoehtoa. Molemmissa vaihtoehdoissa nykyinen
rivitalokiinteist® on jaettu kahdeksi tontiksi siten, etta uusi rakentaminen sijoittuu Sauriontien varteen.
Uutta rakennusoikeutta on osoitettu 600 kem2. Vaihtoehdoissa on huomioitu pohjoisosan kautta
kulkeva ajoyhteys korttelin 208 tontille 1. Molemmissa vaihtoehdoissa harjasuunta on osoitettu harjun
suuntaiseksi, kuten lahiymparistossa.

Vaihtoehdossa 1 pohjoinen rakennuspaikka on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten alueena (AR). Autopaikat on osoitettu ohjeellisesti ajoyhteyden varrelle ja
rakentaminen on ohjattu Sauriontien varteen, jotta asuntopihat voivat muodostua etelaan.

Kuva 14. Kaavaluonnos VE1.

Vaihtoehdossa 2 pohjoinen tontti on osoitettu erillispientalojen alueena, jonne saa rakentaa vain
kaksiasuntoisia asuinrakennuksia sekd talousrakennuksia (AO-3). Tontti on jaettu kahteen
rakennusalaan, joihin molempiin on osoitettu rakennusoikeutta 300 kem2. Autopaikat on osoitettu
ohjeellisena ja ne sijoittuvat Sauriontien puoleiseen reunaan. Rakentaminen on ohjattu tontin
eteldosaan.
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Kuva 15. Kaavaluonnos VE2.

5.1.2 Poistettava asemakaava

Asemakaavan muutos koskee rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta, pienelta
osin lahivirkistysaluetta suunnittelualueen koillisosassa seka Sauriontien katualuetta. Muutosalueen
kokonaispinta-ala on noin 0,75 ha. Asemakaavalla tarkistetaan Sauriontien katualueen laajuus
vastaamaan toteutunutta. Korttelin 208 tontin 2 eteldosassa tarkistetaan istutettavan alueen laajuutta
yhtenaiseksi lahiymparistdon kanssa seka tarkistetaan rakennusalan laajuutta. Tontin 2 osalta on
tarkistettu myos rakennusalaa, jota on hieman lyhennetty lansireunastaan.

5.1.3 Luonnosten mitoitus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 0,75 ha. Asumiselle varattua aluetta on 0,65 hehtaaria
vaihtoehdosta riippumatta. Asumiseen osoitettu kokonaiskerrosala on kummassakin vaihtoehdossa
1700 k-m?. Katualueita noin 0,10 ha. Vaihtoehtojen mitoitukset ja muutokset on esitetty seuraavissa
kahdessa kuvassa.

Taulukko 1. Luonnosvaiheen seurantalomake, VE1.

Pinta- Pinta- Pinta- Rakennus-  Kortteli- Pinta- Rakennus- | Muutet-  Muutet-

ala ala ala oikeus tehok- alan  oikeuden tavan tavan

(ha) (%) (%) k-m2 kuus | muutos muutos | kaavan kaavan

ek +/- ha +/- k-m2 pinta- kerrosala

ala (ha) k-m2

AR 0,6515 100 % 1700 0,26 0 +600 0,6515 1100

A 0,6515 100% 86% 1700 0,26 0 +600 0,6515 1100
yhteensé

VP 0 0 0 0| -0,0156 0 0,0156 0

%4 0 0 0 0| -0,0156 0 0,0156 0
yhteensd

Kadut 0,1031 100% 0 0 | 40,0156 0 0,0875 0
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Kadut, 0,1031 100% 14% 0 0 | +0,0156 0| 0,0875 0
tiet

Kaava- 0,7546 1700 0,23 | 0,0000 +600

alue

yhteensd

Taulukko 2. Luonnosvaiheen seurantalomake, VE2.

Pinta- Pinta- Pinta- Rakennus-  Kortteli- Pinta- Rakennus- | Muutet-  Muutet-
ala ala ala oikeus tehok- alan  oikeuden tavan tavan
(ha) (%) (%) k-m2 kuus | muutos muutos | kaavan kaavan
ek +/- ha +/- k-m2 pinta- kerrosala
ala (ha) k-m2
AR 0,4714 72% 1100 0,23 | -0,1800 0 0,6515 1100
AO-3 0,1800 28% 600 0,33 | +0,1800 +600 | -0,1800 0
A 0,6515 100% 86% 1700 0,26 0 +600 0,6515 1100
yhteensé
VP 0 0 0 0| -0,0156 0 0,0156 0
v 0] 0 0 0 | -0,0156 0 0,0156 0
yhteensd
Kadut 0,1031 100% 0 0 | +0,0156 0 0,0875 0
Kadut, 0,1031 100% 14% 0 0 | +0,0156 0 0,0875 0
tiet
Kaava- 0,7546 1700 0,23 | 0,0000 +600
alue
yhteensd

5.1.4 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinndt maardayksineen on esitetty 23.9.2026 paéivatyilla asemakaavojen
luonnoskartoilla.

5.2 Nimisto

Asemakaavalla ei muodostu uutta nimistoa.
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6. KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Asemakaavan vaikutukset

6.1.1

Alueidenkdyttolaissa on sdadetty vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa. Kaavan tulee perustua
riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (AKL 9 §). MRA 1 §:ssd on méaritelty tarkemmin, etta vaikutuksia
selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd
muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittdvat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.
Asetuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat vaikutukset tulee selvittda:

1. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

6. Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vertailukohtana on maastossa vallitseva nykytilanne ja
pienelld osalla voimassa olevan asemakaavan mukainen tilanne. Lopullinen lista arvioitavista
vaikutuskohteista tdydentyy ja tarkentuu kaavaprosessin edetessa.

Vaikutusarviointia tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

Ihmisten elinoloihin ja elinymparistd6n

Asuminen

Asemakaavalla vahvistetaan pientalomaista asuntotarjontaa Yl6jdrven keskustaajamassa.

Uusi rakentaminen mahdollistaa alueelle vaihtoehdosta riippuen joko uuden rivitalon tai kahden
paritalon rakentumisen. Verrattuna paritaloratkaisuun, rivitaloratkaisu voi mahdollistaa useamman
asunnon rakentumisen alueelle. Pientalomaisuus tuottaa mittakaavaltaan rauhallisen ja ihmisldheisen
ympariston.

Uudet pientalot tuovat alueelle pitkdaikaisia asukkaita, mikd tukee yhteisollisyytta. Uudet asukkaat
voivat myos lisatd ldhialueen palvelujen kysyntda, mikd voi auttaa sailyttdmaan olemassa olevia
palveluja (kaupat, joukkoliikennepysakit, harrastusmahdollisuudet).

Ihmisten elinolot ja terveys

Rakentamisen volyymin ndkdkulmasta pientalot tai rivitalot mahdollistavat piha-alueiden sdilymisen
paremmin kuin esimerkiksi kerrostalorakentaminen. Laadukas uusi rakentaminen yleensd myos
kohentaa ymparistdn ilmetta ja nostaa lahialueen arvoa.

Asukastiheyden kasvu lisda usein koettua turvallisuuden tunnetta.

Rakennusaikainen melu, poly ja tydmaaliikenne voivat valiaikaisesti heikentda asumisviihtyvyytta.
Nama vaikutukset ovat kuitenkin valiaikaisia ja paattyvat alueen valmistuttua.
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6.1.2

Ymparistdn puhtaus

Rakentamisen aikana rakennustyot ja tydmaaliikenne lisddavat mm. polypddstoja, melua ja hairiota
Sauriontien varrelle. Ne ovat kuitenkin tilapdisid haittatekijoita, jotka poistuvat, kun rakentaminen
saadaan valmiiksi.

Valmiin alueen puhtautta ohjaavat Yl6jarven kaupungin ymparistdnsuojelumadraykset. Alueella ei ole
tiedossa pilaantunutta maaperaa.

Sosiaalinen ymparist6

Kaavalla mahdollistetaan alueen tdydennysrakentaminen siten, etta alue edelleen tarjoaa asukkailleen
mahdollisuuden luonnonldheiseen, turvalliseen, terveelliseen, eri vdestonryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistddn palvelutarjonnan valittomassa laheisyydessa.

Virkistys

Alue liittyy virkistysalueisiin seka iddn ettad lannen suunnassa. Byrokratian tasolla kaavamuutoksella
kumotaan noin 150 m2 osalta lahivirkistysaluetta, joka on osoitettu kaavamuutoksessa katualueeksi.
Muutoksella ei ole tosiasiallista vaikutusta virkistysalueiden riittavyyteen, silld alueelle on jo rakentunut
Sauriontie.

Maa- ja kallioperdan, veteen ja ilmaan

Pienilmasto

Kaavoitettava alue sijoittuu harjun pohjoisrinteeseen. Harjualue puustoineen suojaa paahteelta ja
tuulisuudelta. Uusi rakentaminen on ohjattu Sauriontien varteen, jotta piha-alue avautuu
mahdollisimman paljon eteldnsuuntaan.

Hulevedet

lImastonmuutoksen myoéta rankkasateet lisdantyvat, joten hulevesien hallinta on olennainen osa
ilmastokestavyytta. Kaavalla voidaan edistaa viivytys- ja imeytysrakenteita, biosuodatusalueita ja
viherpainanteita, mitka vahentavat tulvariskeja ja parantavat pienilmastoa.

Alueen tadydennysrakentamisen myo6ta alueen lapdisemattomien pintojen maara kasvaa (kattopinnat,
ajotiet, pysakointipaikat ja pihapolut). Nama lisddvat hulevesien maaraa ja virtausnopeutta, erityisesti
rankkasateiden aikana. Rankkasateiden yleistyessa (ilmastonmuutoksen seurauksena) hulevesikuorma
kasvaa ja voi aiheuttaa paikallisia pihavesialtaita, pintavesien ohjautumista tonttirajoille ja alavien
kohtien tulvimista, jos reitit eivat ole selkeita.

Mikali kovia pintoja toteutetaan liikaa ja hulevesien hallinta jaa vahaiseksi, tulvariskit ja kuumeneminen
kasvavat. Tosin tdméd ei yleensd pientaloalueella ole kovin merkittdva tekija verrattuna esim.
kerrostalopihoihin — pihat ovat tyypillisesti istutettuja, ja vetta lapdiseméatonta pintaa on maltillisesti.

Kummassakin vaihtoehdossa on annettu hulevesien hallintaa koskevia yleismaarayksia. Hulevesien
hallinnassa on edellytetty myos pohjavesialueen huomioimista.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueen rakentamisaika aiheuttaa jonkin verran hairiditd, kuten melua ja polydamista. Valmiin
asuinalueen aikainen ymparistomelu on tyypillisesti melko vahaista.
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6.1.3

Alue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tédrkedlla pohjavesialueella. Asemakaavassa on annettu
madarayksid pohjaveden suojelemiseksi.

Vaihtoehdoilla ei ole merkittavia keskinaisia eroja ympadristénsuojelun tai ymparistdhairididen
nakdkulmasta.

Maa- ja kalliopera

Asemakaava vaikuttaa maaperaan erityisesti rakentamisen ja maanrakennustoiden kautta, mutta
vaikutukset ovat luonteeltaan paikallisia ja hyvin hallittavissa.

Rakentamisen yhteydessd tehdddn pohjanvahvistuksia, kaivuutditd ja tasausta, jotka muokkaavat
pintamaakerroksia. Toimenpiteet eivat kuitenkaan ulotu syvalle. Alue ei sijaitse tunnetulla sortuma- tai
painumariskialueella, eikd kaavan toteutus aiheuta geoteknisid riskejd, kun rakennusten
perustamistapa suunnitellaan alueen maaperaolosuhteiden mukaisesti.

Suunnittelualueen maapera on pdaasiassa hiekkamaata. Uusi asuinrakentaminen edellyttda jonkin
verran tayttdja ja massanvaihtoja, mutta ndma toimenpiteet pysyvat rajatulla alueella.

Kaiken kaikkiaan asemakaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset maaperadn arvioidaan
vahaisiksi, vaikutukset rajautuvat rakentamisvaiheeseen ja ovat hallittavissa normaaleilla
rakennusteknisilla menetelmilld. Vaihtoehdoilla ei ole merkittdvid keskindisid eroja maaperdan
kohdistuvien vaikutusten osalta.

Geologian tutkimuskeskuksen® mukaan maanpeitteen paksuus talla alueella on arviolta 10-30 m, joten
asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia kallioperaan.

Luonnonvaroihin, luonnon monimuotoisuuteen ja kasvi- ja eldinlajeihin

Luonnonvarat

Asemakaavalla ei arvioida  olevan merkittavia  vaikutuksia luonnonvaroihin, silla
tdydennysrakentaminen sijoittuu rakennetun rivitalon piha-alueelle, eikd kohdistu aiemmin
kaavoittamattomalle alueelle, maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle tai lahivirkistysalueelle. Kaavan
toteuttaminen edellyttda uuden rakentamisen osalta kasvillisuuden poistamista ja lisda pinnoitetun
alueen madraa alueella. Toisaalta Murtomdaentien varrella rakennusalan rajaa on rajattu voimassa
olevaa asemakaavaa pienemmaksi, jotta kasvillisuus lansiosassa on mahdollista saastaa.

Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta maa- ja metsatalouteen.

Luonnonolot ja luonnonsuojelu, kasvi- ja eldinlajit
Uusi rakentaminen sijoittuu nykyisen rivitaloyhtion piha-alueelle, joten lisdrakentaminen ei kohdistu
tdysin luonnontilaiseen ymparistoon.

Asemakaavan vaikutukset luonnonsuojeluun arvioidaan vahaisiksi, koska alueella tai sen valittomassa
laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita tai luonnonsuojeluchjelmien alaisia alueita.

L https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.html| > Maapeitepaksuus
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6.1.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavalla mahdollistetaan rakentuneen rivitalotontin jakaminen kahdeksi rakennuspaikaksi
Ylojarven keskustassa, mika tukee tasapainoista ja kestdvaa alue- ja yhdyskuntarakennetta. Kaava-alue
liittyy valmiiksi rakennettuun ympéristdén ja olemassa olevaan infrastruktuuriin. Alueen
toteuttaminen ei edellytd uusien katujen rakentamista.

Arjen palvelut ovat kavelyetdisyydelld, mikd tukee toimivaa, arkielamdan perustuvaa
yhdyskuntarakennetta. Palveluiden kohtuullinen saavutettavuus ehkaisee autoriippuvuuden kasvua ja
tukee jalankulku- ja pyo6railypainotteista liikennejarjestelmaa.

Kaavaratkaisuilla ei ole merkittavia vaikutuksia aluerakenteeseen, sillda ne eivdt muuta alueen
luonnetta, toimintojen sijoittumista eika laajenna yhdyskuntarakennetta uusille reuna-alueille. Kaava
tdydentda olemassa olevaa rakennetta suunnitelmallisesti ja lisda alueen kayttdastetta ilman suuria
muutoksia katuverkkoon tai tekniseen infrastruktuuriin.

Kokonaisuutena asemakaava vahvistaa ehjaa, palveluiden lahelld sijaitsevaa ja mittakaavaltaan kevytta
yhdyskuntarakennetta, hyodyntdda myds olemassa olevia rakenteita ja tukee keskustan
asuntotarjonnan monimuotoisuutta.

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavalla ei ole merkittdvia vaikutuksia vaeston rakenteeseen, joskin paikallisella tasolla vaestdpohja
hieman kasvaa. Asukasmaara kasvaa arviolta reilulla kymmenella hengella.

Kaavalla ei ole vaikutuksia laajemman alueen muuttoliikkeeseen. Vaestonkehityksen kannalta kaava
tukee tasapainoista asukasrakennetta sekd jossain madrin vahvistaa alueen palvelukysyntas,
yhteisollisyytta ja pitkdn aikavalin kestavyytta.

Yhdyskunta- ja energiatalous

Asemakaava tukee yhdyskunta- ja energiataloudellisesti tehokkaita ja kestavia ratkaisuja, silla alue
sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisalle, jossa kunnallistekniikka ja katuverkko ovat jo
pitkdlti valmiina. Nain kaava ei edellytd merkittdvid uusia investointeja infrastruktuuriin, vaan
hyodyntaa nykyisia verkostoja ja niiden kapasiteettia, mikd on taloudellisesti ja resurssien kdyton
kannalta tarkoituksenmukaista. Uusi rakentaminen tuo hieman lisaa asukkaita, mutta lisdys ei aiheuta
ylikuormitusta nykyisille vesihuolto-, energia- tai liikennejarjestelmille.

Rakennukset voidaan toteuttaa energiatehokkailla [ammitys- ja ilmanvaihtoratkaisuilla seka varustaa
esimerkiksi aurinkopaneeleilla ja sahkdautojen latauspisteilld. Alueella ei tarvita keskitettyja
energiantuotantoratkaisuja, ja sen energiankulutus voidaan kattaa olemassa olevilla jakeluverkostoilla.
Alue sijaitsee pohjavesialueella, minka vuoksi maa- tai kalliolampdjarjestelmia ei sallita.

Tekninen huolto

Asemakaava-alue sijoittuu teknisten verkostojen laheisyyteen, joten niiden jatkaminen kaava-alueelle
on mahdollista ja siirrot ovat lyhyita. Uudelle tontille tulee tehtdavaksi oma haaransa olemassa olevista
verkostoista.

Jatehuolto voidaan jarjestdaa alueen nykyisen kerdyspisteverkoston mukaisesti, ja pientalovaltaisessa
rakenteessa jatehuollon toimivuus on yleensa hyva.
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6.1.5

Teknisen huollon osalta kaavan vaikutukset ovat kokonaisuutena véhdiset ja hallittavat. Kaava
tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin ja tehostaa sen kadyttéd ilman merkittavia
lisdrakentamistarpeita.

Liikenne ja likkenneturvallisuus

Asemakaavan myo6ta alueen lilkkennemaarat kasvavat maltillisesti vahaisen uuden asutuksen myota.
Lisdantyva autoliikenne kohdistuu Sauriontielle ja edelleen Mikkolantielle ja naiden liittymiin, mutta
muutos on vdhainen eika aiheuta merkittavda kuormitusta paavaylille.

Rakentamisvaihe aiheuttaa tilapdista tydmaaliikennetta ja siten heikentda hieman turvallisuutta, mutta
vaikutukset ovat lyhytaikaisia ja hallittavissa likkennejarjestelyin.

Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset liikenneturvallisuuteen ovat liikkennemaaran lievan kasvun
vuoksi kielteisida mutta hyvin vahaisia.

Jalankulku ja pyoraily suuntautuu pohjoiseen Sauriontielle ja edelleen Mikkolantielle, seka lanteen
Seijantielle ja edelleen siltd haarautuville kevyen liikenteen vaylille tai Erkontielle.

Mikkolantien vyleissuunnitelman yhteydessa on esitetty, ettd Seijantie-Sauriontie muutetaan
Mikkolantien rinnakkaiseksi katuyhteydeksi ja sen yhteyteen rakennetaan erillinen jalankulun ja
pyorailyn  vayla.  Yleissuunnitelmasta johtuva liikennemaadran lisddntyminen  edellyttda
liikenneturvallisuuden kannalta erillistd jalankulun ja pyordilyn vaylaa. Sauriontien katualue on
leveimmilldan suunnittelualueella, joten kaavamuutos mahdollistaa yleissuunnitelman mukaisen
muutoksen. Talla asemakaavalla ei kuitenkaan huomioida Mikkolantien yleissuunnitelmasta johtuvia
muutoksia.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon

Arvokkaat rakennukset, rakennettu kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

Alue ei se sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvalla rakennetun kulttuuriymparistéon
alueella. Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon. Alueen rakentamisen
myo6ta Ylojarven keskustan yhdyskuntarakenne taydentyy.

Kaava-alue rajautuu eteldosistaan paikallisesti merkittdavaan Soppeenharjun pistetaloalueeseen.
Kaavamuutoksella  ei  osoiteta  erityisia =~ muutoksia ~ Murtomdentien  varrelle,  silla
tdydennysrakentaminen on osoitettu kaavan pohjoisosaan, alarinteeseen.

Uuden rakentamisen harjansuunta on osoitettu harjunsuuntaiseksi, milla luodaan yhtenaisyytta
l[ahiympariston kanssa. Yleismadrdyksellda on lisdksi kielletty ullakon rakentaminen. Ullakon
kayttoonotto lisdd rakennukseen visuaalisesti yhden kerroksen, ja kaksikerroksisen rakennuksen
yleisilme voi, ymparistd huomioiden, muuttua liian korkeaksi.

Ehdotusvaiheessa laadittavalla rakentamistapaohjeella ohjataan alueen rakentumista.

Muinaismuistot

Tdydennysrakennusalue sijoittuu nykyisen rivitaloyhtion pihamaalle. Alueella ei sijaitse tiedossa olevia
arkeologisia kohteita, ja alueen arkeologinen potentiaali on arvioitu vahaiseksi.

Mikali kaavoituksen tai rakentamisen yhteydessa kuitenkin tulisi tietoa tai havaintoja mahdollisista
arkeologisista kohteista, kuten kivirdykkidistad tai maakuopista, tulee niistd viipymatta olla yhteydessa
maakuntamuseoon.
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6.1.6

6.2

Maisemarakenne, maisemakuva

Asemakaavan myotd alueen maisema Sauriontien varrella muuttuu tiivimmin osaksi rakennettua
ymparistoa.

Elinkeinoeldamén toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyopaikat

Alueen asukasmaard kasvaa vahaisesti, jonka vuoksi vaikutukset arvioidaan myonteisiksi mutta
suhteellisen vahaisiksi. Muutoin kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia palveluihin tai tyépaikkoihin.

Kilpailu
Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia kilpailun kehittymiseen.

IImastokestava kaavoitus

Tdydennysrakentaminen olemassa olevan infrastruktuurin  ja  palvelualueen sisdlla  on
ilmastokestavyyden kannalta yksi parhaista ratkaisuista, koska se vahentaa tarvetta avata uusia maa-
alueita, hyodyntaa valmiita katu- ja verkostorakenteita ja usein lyhentaa etdisyyksia arjen palveluihin.
Edelld mainitut seikat pienentavat seka rakentamisen etta liikkumisen padstdja. Uusissa rakennuksissa
voidaan suosia vahahiilisia materiaaleja kuten puuta. Pientaloihin voidaan lisaksi integroida esimerkiksi
aurinkopaneeleja tai muita omavaraisia lammitysjarjestelmia. Loppujen lopuksi energiatehokkuus
riippuu toteutuksesta; pelkka kaava ei takaa vahahiilisyytta, mutta mahdollistaa sen.

Mikali kavely- ja pyorailyreitit kouluun eivét ole sujuvia tai turvallisia, osa kevyenliikenteen matkoista
voi siirtya autolla tehtavaksi. Uusi asuinalue on pientalovaltainen, mika ei ole yhdyskuntarakenteen
kannalta yhtd tehokasta kuin kerrostalorakentaminen, mutta tdma kompensoituu hyvalla sijainnilla
Yl6jarven palveluiden ldheisyydessa. Suunnitteilla olevan Raitiotien Soppeenmdaen pysdkki tulee
sijoittumaan noin puolenkilometrin etdisyydelle. Sauriontien varteen on esitetty erillista jalankulun ja
pyorailyn vaylaa.

Yl6jarven kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi kunnaksi eli HINKU-kunnaksi. HINKU-tavoitteiden
tueksi Yl6jarven kaavoitus on ottanut kayttoon ilmastokestava kaavoitus (KILVA)-tyokalun. Analyysissa
on huomioitu seka ilmastonmuutoksen hillintad ettd siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauksen
kaava-alueen vahvuuksista ja heikkouksista. Tulokset on huomioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa, ja
ne voivat toimia lahtékohtana tarkemmille selvityksille ja jatkokeskustelulle.
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Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

I Luonnonvarojen kéytén minimointi
Il Kestédvan eldméntavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen pddstdjen minimointi

@ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 16. limastokestdvén kaavoituksen tarkistuslista (KILVA), yhteenveto kaavan valmisteluvaiheen ominai-
suuksista. VE1 ja VE2 ovat tdssd suhteessa samankaltaisia.

Luonnosvaihe:

Kaavalla muodostuu uusi rivitalon tai kahden paritalon tontti Sauriontien varrelle,
tdydennysrakentaminen sijoittuu nykyisen yhdyskuntarakenteen sisdan. Alue sijoittuu vehreaan,
l[ahiomaiseen ymparistéon, joka mukailee maastonmuotoja.

Kaavaluonnosten vahvuuksia ovat rakentamisessa kaytettdvat vahahiiliset materiaalit (puu), sijainti
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisalla, viheralueverkostojen ja kevyen liikenteen yhteyksien
laheisyys seka alueen jasentely huomioiden infraverkostojen pituudet huomioiden.

Luonnosten heikkouksia ovat hiilensidonnan vdheneminen, uusiutuvan energian huomioimatta
jattdminen kaavaratkaisussa, hukkalammaon hyddyntamattémyys, ilmastonmuutosten pitkan aikavalin
huomioiminen seka sdan aari-ilmididen lisdantymisesta aiheutuviin riskeihin varautumattomuus.

Kaavan toteutuessa alueelta ei tulla purkamaan rakennuksia.

Kaava-alue sijoittuu keskelle yhdyskuntarakennetta ja hyddyntda olemassa olevaa liikenneverkkoa
sekd julkista lilkennettd. Nailla on ilmastotavoitteita edistavaa vaikutusta. Alue kytkeytyy laajojen
virkistysalueiden ymparistéon. Asemakaava-alueella on huomioitu hulevesien kasittely ja viivytys seka
sijoittuminen pohjavesialueelle.
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7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaadradykset ja rakentamistapaohjeet ohjaavat alueen rakentamista. Kunnallistekniikkaa ja yleisia
alueita koskevat erilliset suunnitelmat ohjaavat kaupungin toteutusvastuulla olevia alueita, kuten
katuja ja puistoa.

Alueen toteuttamista ohjataan rakentamisen eri vaiheissa rakentamislupakasittelyn yhteydessa.
Tontin rakentamista ohjataan rakentamislupamenettelyn avulla.

Alueelle  laaditaan rakentamistapaohje  (ehdotusvaiheessa),  jota  on noudatettava.
Rakentamistapaohjeen keskeinen tarkoitus on tdydentda asemakaavan merkint6ja ja maardyksia ja
ohjata alueen rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu yhtendinen ja laadukas kokonaisuus.
Rakentamistapaohjeessa annettavat esimerkit toimivat tonttien suunnittelijoiden, rakentajien ja
rakennusvalvonnan tukena.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman.
Suunnittelu- ja toteutusaikataulut tulevat tarkentumaan asemakaavan saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Alueen asemakaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
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