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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 23.9.2026 paivattya asemakaavaa.

Vahainen asemakaavamuutos koskee korttelia 683 seka virkistysaluetta.

1.2 Suunnittelualueen sijainti

Linjastio - Suunnittelualue sijaitsee Siltatien alu-
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eella, rakentuvan Perkonmaentien var-
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Alueen likimédrdinen sijainti taustakartalla
punaisella rajauksella

Yl6jarven kaupungin kaavoituksessa 23.9.2026

Esko Hyytinen Katri Puistovirta
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija

1.3 Asemakaavan tarkoitus
Vahaisend asemakaavamuutoksena tarkennetaan korttelin 683 Y-tontin asemakaavamaarayksia
vammaisten asumispalvelujen tarpeisiin.

P

Siltatie, Y-korttelin 683 vahainen kaava- M E
muutos



Sisallysluettelo

1.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1.  Tunnistetiedot
1.2 Suunnittelualueen sijainti
1.3 Asemakaavan tarkoitus

THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
2.2 Asemakaavan kuvaus ja toteuttaminen

LAHTOKOHDAT
3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
3.1.2 Luonnonymparisto
3.1.3 Arkeologia
3.1.4 Alueen rakennettavuus
3.1.5 Rakennettu ymparistd
3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto
3.1.7 Hulevedet
3.1.8. Ymparistohairiot
3.1.9 Maanomistus
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
3.2.1.2 Maakuntakaava 2040

3.2.1.3 Yleiskaava

3.2.1.4 Asemakaava

3.2.1.5 Rakennusjarjestys

3.2.1.6 Pohjakartta

3.2.1.7 Alueelle laaditut selvitykset

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet
4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset
4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Asemakaavaratkaisu
5.2 Kaavan vaikutukset

Siltatie, Y-korttelin 683 vahainen kaava-
muutos

O O WO ULl N NMNNNN

PR R R R R R R
N NNPRPRRFEPROOOO

N N el o
w wwww

==
>~ b

14




Kaavaselostuksen liitteet:
Rakentamistapaohje Siltatie 5. Perkonmaki, 21052025
Havainnekuvina

- Aluustava julkisivukuva
- Alustava asemapiirros

Alueella voimassa olevaa asemakaavaa varten laaditut selvitykset:
Linjasuon ymparistoalueen luontoselvitys, KV Ymparistokonsultointi Tmi, 29.10.2020

Yl6jarvi, Siltatien koillinen asemakaava-alue ja Perkonmaentien asemakaava-alue
Luontoselvitysten taydennys, Ympadristésuunnittelu Enviro, 9.6.2022

Ylojarvi, Siltatien koillispuoleisen seka Perkonmden asemakaava-alueiden arkeologinen
tarkkuusinventointi 2022, Versio 4, 2023, Mikroliitti Oy, 8.8.2023

Tarina- ja runkomeluselvitys, Asemakaavoitus Perkonmaentien alue, Siltatie 5. vaihe,
Yl6jarvi, Promethor, 7.8.2023

Perkonmaentien alue, Siltatie 5. vaihe, Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma,
Sitowise, 10.11.2023.

Yl6jarvi Perkonmaentien asemakaavaluonnoksen Natura tarveharkintaselvitys,
Sitowise, 9.11.2023.

Lilkkennemeluselvitys, Asemakaavoitus Perkonmdaentien alue, Siltatie 5. vaihe, YI6jarvi,
Promethor, 15.12.2023

Yl6jarven kaupunki, Siltatie 5. vaihe Perkonméaentien asemakaava-alueen
rakennettavuusselvitys, WSP Finland Oy, 5.6.2024

Siltatien alueen liikennemallitarkastelu, Ramboll, 2.9.2024

Kannen kuva: WebGis 4.9.2026
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2. THIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaupunginhallitus on paattanyt 30.3.2026 § 82 kaavamuutoksen kdynnistamisestd. Hankkeen
kdaynnistaminen tukee MAPSTONn mukaista tontinluovutusta seka kasvuohjelman mukaisia ta-
voitteita. Hanke osaltaan parantaa palveluiden kehittamista seka yritystonttireservin lisdamista.
Hanke mahdollistaa toteuttamiseen tdhtdavan yhdyskuntateknisen suunnittelun.

Kaupunginhallitus on paattanyt asemakaavoitukseen liittyvasta yhteistoiminnasta Pirkanmaan
hyvinvointialueen kanssa 15.6.2026 § 187.

Asemakaavamuutos laaditaan vahaisend asemakaavamuutoksena. Kaavan alustava aikataulu:

Aloitus ja valmisteluvaihe, ymparistolautakunta 23.9.2026. Nahtavilldolo 14 vrk.
Kaavaehdotus, ympdristlautakunta 11-12/2026. Nahtavilldolo 14 vrk.
Kaavan hyviksyminen ympadristolautakunta 01/2027

2.2 Asemakaavan kuvaus ja toteuttaminen

Vahainen asemakaavamuutos sijoittuu uudelle asemakaavoitetulle alueelle, jota toteutetaan
asemakaavan Siltatien 5. asemakaava Perkonmaki, KIRK252, Kv hyv. 8.9.2025 mukaisesti. Alu-
eella on kdynnissa katualueiden rakentaminen.

Vahaisena asemakaavamuutoksena tarkennetaan korttelin 683 Y-tontin asemakaavamaarayksia
vammaisten asumispalvelujen tarpeisiin seka tarkennetaan hulevesimaarayksia. Tarkasteltavia
maarayksia ovat mm. rakennusoikeus ja pysakointinormi, seka lisatdan korttelia 683 palveleva
ohjeellinen jalankulun yhteys.

Alustavien suunnitelmien mukaan alueelle tavoitellaan 30-paikkaista vammaisten asumisyksik-
kod, joka tarjoaa sekd ymparivuorokautista palveluasumista etta yhteisollistd asumista.

Kaavamuutoksen tavoiteaikataulu on valmistua alkuvuoden 2027 aikana. Pirkanmaan hyvinvoin-
tialue valmistelee vammaisten palveluasumisen toimijan kilpailutuksen ja tontin toteutuksen
vuoden 2027-2028 aikana, jolloin rakentaminen voisi alkaa vuoden 2029 aikana.

Kaavamaaraykset ja rakentamistapaohje ohjaavat alueen rakentamista ja ne ovat sitovia raken-
nuslupavaiheessa. Alueen asemakaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasitte-
lyn yhteydessa.
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3.  LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Yl6jarven kaupungin omistama. Alueella on voimassa ajantasainen Siltatien
5. asemakaava Perkonmaki, KIRK252, Kv hyv. 8.9.2025. Asemakaavassa on osoitettu yleisten
rakennusten korttelialue (Y) ja ldhivirkistysaluetta (VL).

Suunnittelualue on metsaaluetta. Alueella on kdynnissa katujen toteutus.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelta on tehty luontoselvitykset: Linjasuon ymparistdalueen luontoselvitys, KV Ym-
paristokonsultointi Tmi, 29.10.2020 ja YI6jarvi, Siltatien koillinen asemakaava-alue ja Perkonmaen-
tien asemakaava-alue Luontoselvitysten tdaydennys, Ymparistosuunnittelu Enviro, 9.6.2022.

Kaavamuutosalueella sijaitsee sanikkaispuro ja korpilaikku; selvitysalueen eteldpuolelle sijoittuu
puro, jonka kaivettu luonne on muuttunut luonnontilaisempaan pain. Sanikkaisia on ymparilla run-
saasti muodostaen laajemmasta ymparistosta korpilaikun. Reunoilla on vyéhykkeenomaisesti ruo-
hokorpea. Lajeina alueilla ovat mm. Hiirenporras, kivikkoalvejuuri, metsaimarre, korpi-imarre, kur-
jenpolvi, oravanmarija, kdenkaali, kielo, metsatahti, lillukka, ojakellukka, suo-orvokki, korpi- ja met-
sakastikkaa, nuokkuhelmikka, tahtisara, polkusara, jouhivihvila, kurjenjalka, saroja sekd metsa- ja
suokortetta. Metsadlehvasammalta kasvaa laajoina kasvustoina pohjakerroksessa. Puro soljuu alu-
eella rauhallisena ja lintuja havaittiin runsaanpuoleisesti mm. palokarki, hippidinen, rautiainen ja
rastaita.

3.1.3 Arkeologia

Suunnittelualueelta on tehty MRL 9 §:n mukaisesti asemakaavatasoinen arkeologinen tarkkuusin-
ventointi. Alueelta ei tehty 16yt6ja. Kaavaa koskee raportti: Siltatien koillispuoleisen seka Perkon-
maen asemakaava-alueiden arkeologinen tarkkuusinventointi 20225, versio 4, 2023. Mikroliitti Oy
8.8.2023.

3.1.4 Alueen rakennettavuus

Alueelle on teetetty yhteisty6ssa Yl6jarven kunnallisteknisen suunnittelun kanssa maaperatut-
kimuksia ja alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys. Selvityksessa alue on jaoteltu raken-
nettavuudeltaan erittain hyvaan (1), hyvaan (l1), keskinkertaiseen (Ill), melko huonoon (IV),
huonoon (V) ja heikkoon (VI) rakennettavuuteen.

Kaavamuutosalue sijoittuu osittain rakennettavuudeltaan keskikertaiselle alueelle (1) seka ra-
kennettavuudeltaan melko huonolle alueelle (1V), joka sijoittuu kaavamuutosalueen etela-
osaan. Rakennettavuusselvitys on kaava-aineiston liitteena. Luokittelussa on huomioitu mm.
maaperadolosuhteet ja maaston kaltevuus.

Rakennettavuudeltaan Keskinkertainen (lll) alue:

Alueelle voidaan perustaa maanvaraisesti ainoastaan kevytrakenteisia rakennelmia niiden
kayttotarkoitus ja pehmean kerroksen painumat huomioiden. Raskasrakenteiset seka suuria
kuormituksia pohjamaalle aiheuttavat rakennukset suositellaan perustettavaksi terdsbetoni-
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tai terasputkipaaluille. Paalutettavilla rakennuksilla pohjakerrosten lattiat on suositeltavaa ra-
kentaa kantavina perustusten varaan. Rakennusten perustamistapa tulee suunnitella tarkem-
min tulevien rakenteiden ja kayttotarkoituksen mukaisesti.

Piha-alueet voidaan mahdollisuuksien mukaan toteuttaa ilman pohjanvahvistuksia, mikali pin-
nantasaus sdilytetdan noin samalla tasolla nykyisen maanpinnan kanssa. Mikali alueelle lisa-
taan kuormitusta esim. tasausta nostamalla, aiheutuu kuormituksen lisddmisesta todennakoi-
sesti pehmean kerroksen kokoonpuristumisesta johtuvia painumia. Painumat tulee ottaa hal-
lintaan tapauskohtaisesti maaritettavilla pohjanvahvistuksilla, kuten esikuormittamalla.

Rakennettavuudeltaan Melko huono (IV) alue:

Alueelle ulottuu kaavoituksessa vain yksi rakennettava tontti ja rakennusala. Rakentamiseen
voidaan soveltaa samoja periaatteita kuin luokassa Keskinkertainen (Ill) pehmeikdn suurempi
kerrospaksuus huomioiden. Alueelle sijoittuvat nykyiset hulevesimuodostelmat, Tyéranoja ja
vesien keradantyminen maaston alhaisen korkeusaseman vuoksi suositellaan huomioitavaksi
jatkosuunnittelussa.
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I Keskinkertainen rakennettavuus

Pehmeikk&alueet, joiden poksuus on 2,5 — 4,5 m ja
kaltevuus alle 30 %.

% Melko huonc rakennettavuus
Pehmeikk&alueet, joiden poksuus on 45 — 13 m ja
maaston kaltevuus alle 30 Z.
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3.1.5 Rakennettu ymparisto
Kaavamuutosalueella ei ole rakennuksia.

Alueen itdpuolella, Siltatien asuntoalueelle (KIRK 235) on vuodesta 2019 ldhtien rakennettu
pientaloja, pari- ja rivitaloja. Kaava mahdollistaa myos pienkerrostalojen toteuttamisen. Silta-
tien varrelle sijoittuvia yhtiomuotoisia kerros- ja rivitalojen sekda muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten tontteja on luovutettu vuodesta 2022 alkaen. Siltatien yhtenadiskoulu on otettu
kayttoon 2024. Koulussa toimii esiopetus, alakoulun kuusi ensimmaista vuosiluokkaa seka vaa-
tivan erityisen tuen oppilaat. Koulu laajenee vaiheittain. Kolmas rakennusvaihe on kadynnissa ja
sen on tarkoitus valmistua kesdakuussa 2027. Viimeistadan vuonna 2030 Siltatien yhtenaiskou-
lussa opiskelee esioppilaiden ja vaativan erityisen tuen oppilaiden lisdksi vuosiluokat 1-9. Tay-
dessa mitassaan koulussa on arviolta 700—800 oppilasta. Koulun vieressa sijaitsee 2026 valmis-
tunut paivakoti. Paivakodissa on kaikkiaan 160 varhaiskasvatuspaikkaa seka nykyaikaiset tilat
vaativan erityisen tuen lapsille.

3.1.6 Liikenne ja tekninen huolto

Siltatien alueen liikenneverkon paakatuna toimii Siltatie. Siltatien pohjoisen puolisia alueita kier-
tdmaan on suunniteltu kokoojakatu Perkonmdentie. Alueen eteldapuolelle on suunniteltu jouk-
koliikenteen jarjestamisen mahdollistava kiertoliittymayhteys Siltatien, Perkonmaentien ja Kort-
teentien kesken. Vesihuollon runkolinjat sijoittuvat Siltatien katualueelle, josta ne johdetaan
Perkonmadentien varressa edelleen tonttikatujen alueille.

Siltatien, Perkonmaentien ja Kortteentien katuyhteydet yhdistava katualuevaraus osoitetaan Sil-
tatien ympariston kaavamuutoksella Lahdevainiontie-Kortteentie, joka on valmistumassa vuo-
den 2026 aikana.

Kuva:
havainnekuva katu-
linjauksesta
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3.1.7 Hulevedet

Alueelle laaditun asemakaavan Siltatie 5, Perkonmaki, KIRK252, yhteydessa on tehty hulevesisel-
vitys ja hallinnan suunnitelma. Selvityksen tulokset on huomioitu kaavassa. Alueen hulevesien
viivyttamisen ja johtamisen tarkempi toteuttaminen on suunnitteilla, ja toteutetaan aluetta ra-
kennettaessa.

Selvityksen mukaan hulevesid imeytetdan ja viivytetdan kiinteistoilla ja johdetaan alueellisen
hallinnan rakenteiden kautta hallitusti kohti purkupisteitd. Vesien keraantyminen maaston al-
haisen korkeusaseman vuoksi on huomioitavaksi jatkosuunnittelussa.

Kaavamuutoksella on tarkennettu hulevesimaarayksia.

3.1.8. Ympadristohairiot

Alueen pohjoispuolella, Iahimmilldan noin 1,2 km etdisyydella sijaitsee mm. kiviainesten otto-
toimintaa, asfaltin valmistusta/varastointia sekd puun haketustoimintaa. Toiminnoista voi ai-
heutua dania ja hajuja alueelle. Toiminnat sijoittuvat Uusi-Kuruntien seka Pohjoisen paaradan
lansipuolelle. Toiminnat ovat voimassa olevan yleiskaavan mukaisia.

Kaavamuutosalue sijaitsee pohjoisen padradan itdpuolella noin 280 metrin etdisyydella. Alueelle
on laadittu asemakaavan Siltatie 5, Perkonmaki, KIRK252, yhteydessa liikennemeluselvitys seka
tarina- ja runkomeluselvitys.

Perkonmaentie on asemakaava-alueelle tyypillinen katu, jolla on matala nopeusrajoitus. Katu ei
tuota alueen ymparistoon hairitsevaa melua. Alueen meluldhteena on erityisesti junaliikenne.

Lilkkennemeluselvityksen perusteella kaavamuutosalueella nykytilanteen paivdajan arvo on 50
dB(A) ja yoarvo 45 dB(A). Vuoden 2050 ennusteliikenteelld kaavamuutosalue sijoittuu samoille
arvoille. Muuttuvan maankdytén myotd, alueella voimassa olevalla asemakaavalla on alueelle
osoitettu ldhemmas rataa sijoittuvia kerrostalokortteleita. Radan varteen on osoitettu suojavi-
heralue meluntorjunnan toteuttamiseksi. Meluselvitys on toteutettu sekd muuttuneella maan-
kaytolla etta sen lisaksi maavallitarkastelulla. Molemmissa tilanteissa kaavamuutosalueen kes-
kidanitaso laskee hieman nykytilanteesta.

Tarina- ja runkomeluselvityksen mukaan kaavamuutosalueelle ei kohdistu tarindsta johtuvaa ra-
kenteiden vaurioriskia tai viihtyvyyshaitan kannalta merkittavaa haittaa. Kaavamuutosalue ei si-
jaitse runkomelun riskialueella. Selvityksen perustella alueelle on annettu kaavamaarays "alle
250 metrin etdisyydellad rautatiestd rakennuksiin ei saa tehda osittain- tai kokonaan maan alla
olevia asuin- tai muita melulle herkkia tiloja.”

3.1.9 Maanomistus

Suunnittelualue on Yl6jarven kaupungin omistuksessa. Kaupunginhallitus on paattanyt asema-
kaavoitukseen liittyvastd yhteistoiminnasta Pirkanmaan hyvinvointialueen kanssa 15.6.2026 §
187.
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3.2

Suunnittelutilanne

3.21

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

=  Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

= Tehokas liikennejarjestelma

= Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

= Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

= Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.1.2 Maakuntakaava 2040

Alueella on voimassa vuonna 2017 voi-
maan tullut Pirkanmaan maakuntakaava
2040, jossa alue on osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan
asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tyopaikkojen seka muiden taajamatoimin-
tojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa
niihin liittyvat paavaylia pienemmat liiken-
nealueet, yhdyskuntateknisen huollon
alueet, paikallisesti merkittavat ymparis-
tohairiditéa aiheuttamattomat teollisuus-
alueet seka paikallisesti merkittavat virkis-
tyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.
Pohjoinen paarata on osoitettu Merkitta-
vasti parannettavana padaratana. Merkin-
nallda osoitetaan henkil6- ja tavaraliiken-
teen kannalta merkittavat paaradat, joi-
den liikennetarve edellyttda radan merkit-
tdvaa parantamista. Suunnittelumaarays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa

on varauduttava radan rakenteen ja tur-
vallisuuden parantamiseen sekd tasoris-
teysten poistamiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee erityistd huo-
miota kiinnittda luonto-, maisema- ja kult-
tuuriymparistéarvojen sdilymiseen seka
ulkoilureittien ja ekologisen verkoston
kannalta tarkeiden viheryhteyksien jatku-
vuuden turvaamiseen. Rataosalla Tam-
pere—eteldinen maakunnan raja on yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa va-
rauduttava yhteensa neljdan raiteeseen.
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Rataosilla Tampella—Lielahti, Lielahti—Par-
kano (pohjoinen maakunnan raja), Lie-
lahti—Nokia ja Orivesi—Jamsa (itdinen maa-
kunnan raja) tulee yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa varautua lisdraiteen
toteuttamiseen.

Kaava-alueen pohjoispuolelle on osoitettu
seudullisesti merkittava taajamiin liittyva
virkistysalue (V) ja/tai taajamien ekologi-
sen verkoston kannalta erityisen tarkea
alue. Pohjoispuolelle on osoitettu myos
suojelualue (S) ja uuden seudullisesti mer-
kittdvan yhdysvesijohdon ohjeellinen lin-
jaus. Kaava-alueen Itdpuolelle on osoi-
tettu taajamiin liittyvat olemassa olevat
tai tavoitteelliset viheryhteydet, joilla on
erityista merkitysta alueellisen virkistys-
verkon ja/tai ekologisten yhteyksien kan-




3.2.1.3 Yleiskaava

NS NEY- S e &5
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti yleis-
kaavassa punaisella merkittyné

3.2.1.4 Asemakaava

Suunnittelualue punaisella
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Suunnittelualueelle on laadittu Kirkonseu-
dun osayleiskaavan muutos (rautatien ja
Viljakkalantien valinen alue), joka on hy-
vaksytty 12.12.2013.

Osayleiskaavassa on osoitettu alueita kau-
punkimaista vaihtelevaa asuinkerros- ja
pientalorakentamista varten (A-3, A-4),
pientalovaltaisia asuntoalueita (AP-5), jul-
kisten palvelujen ja hallinnon alueita (PY-
2), palvelujen ja hallinnon aluetta (P-5), 13-
hipalvelujen aluetta (pl), puistoa (VP), ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU-2)
sekd suojaviheralueita (EV). Lisaksi
osayleiskaavassa on osoitettu padkatu
(pk), kokoojakatu (kk), ulkoilu- ja kevyen lii-
kenteen reitit, ohjeelliset sailytettavat/siir-
rettavat merkittavat kuivatusreitit ja oh-
jeelliset tulvaniittyalueet (hule-1) seka
luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkea alue (luo-4).

Kaavamuutosalueella on voimassa Siltatien 5. ase-
makaava Perkonmaki, KIRK252, Kv hyv. 8.9.2025.
Asemakaavassa on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialue (Y) ja lahivirkistysaluetta (VL).

Alueen itdpuolella on voimassa Siltatien asuntoalu-
een asemakaava KIRK235 (KV hyv. 1.2.2016). Alu-
eella on vireilld Siltatien alueen asemakaavamuutos
Kortteentien ja Lahdevainiontien vilisella alueella.
Kaavamuutos on ollut ehdotuksena nahtavilla kesalla
2026. Kaavamuutoksella ratkaistaan erityisesti liiken-
teellisia asioita.




3.2.15

Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestysta on pdivitetty erdiden maaraysten osalta (KV
8.11.2021, § 133). Rakennusjarjestys 2021 on tullut voimaan 1.1.2022. Vuoden 2025 alussa
voimaan tulleen rakentamislain myo6ta rakennusjarjestys uusitaan. Uusi rakennusjarjestys on
valmisteilla.

3.2.1.6

Pohjakartta

Ylojarven kaupunki paivittaa ja yllapitaa pohjakarttaa.

3.2.1.7

Alueelle laaditut selvitykset

Asemakaavoitusta varten valmistuneita selvityksia:

Siltatie,
muutos

Linjasuon ymparistdalueen luontoselvitys, KV Ymparistokonsultointi Tmi, 29.10.2020

Yl6jarvi, Siltatien koillinen asemakaava-alue ja Perkonmaentien asemakaava-alue
Luontoselvitysten taydennys, Ymparistésuunnittelu Enviro, 9.6.2022

Ylojarvi, Siltatien koillispuoleisen sekd Perkonmden asemakaava-alueiden arkeologinen
tarkkuusinventointi 2022, Versio 4, 2023, Mikroliitti Oy, 8.8.2023

Tarina- ja runkomeluselvitys, Asemakaavoitus Perkonmaentien alue, Siltatie 5. vaihe,
Yl6jarvi, Promethor, 7.8.2023

Perkonmaentien alue, Siltatie 5. vaihe, Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma,
Sitowise, 10.11.2023.

Yl6jarvi Perkonmaentien asemakaavaluonnoksen Natura tarveharkintaselvitys,
Sitowise, 9.11.2023.

Lilkkennemeluselvitys, Asemakaavoitus Perkonmdaentien alue, Siltatie 5. vaihe, YI6jarvi,
Promethor, 15.12.2023

Yl6jarven kaupunki, Siltatie 5. vaihe Perkonméaentien asemakaava-alueen
rakennettavuusselvitys, WSP Finland Oy, 5.6.2024

Siltatien alueen liikennemallitarkastelu, Ramboll, 2.9.2024

Y-korttelin 683 vahainen kaava-
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Vahaisena asemakaavamuutoksena tarkennetaan korttelin 683 Y-tonttia vammaisten palvelu-
asumisen tarpeisiin yhdessa Pirkanmaan hyvinvointialueen kanssa. Hankkeen kdynnistaminen
tukee MAPSTON mukaista tontinluovutusta sekd kasvuohjelman mukaisia tavoitteita. Hanke
osaltaan parantaa palveluiden kehittamista seka yritystonttireservin lisdamista. Hanke mahdol-
listaa toteuttamiseen tahtdavan yhdyskuntateknisen suunnittelun.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
laadittava asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelladn (AkL 62 §).

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden hal-
tijat, jotka ovat kaupungin tiedossa.

Vahaisen kaavamuutoksen pohjalla on ajantasainen asemakaava KIRK252. Kaavamuutoksen
valmisteluaineistosta on kdyty kaupungin sisdiset yhteistyopalaverit rakennusvalvonnan kanssa
seka yhdyskuntateknisen suunnittelun kanssa, joka on teknisen lautakunnan alainen vastuu-
alue. Vahaisen kaavamuutoksen vuoksi lausuntopyyntdja ei ndhda tarpeellisena.

4.2.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitus- ja valmisteluvaihe (AkL 63 §, MRA 30 §)

Asemakaavan laadinnan vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta
seka valmisteluaineiston (kaavaluonnos) nahtavilla olosta paattaa ymparistélautakunta. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja valmisteluaineisto pidetddan nahtavilla 14 vuoro-
kautta. Vireilletulosta ja ndhtavilla olosta ilmoitetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitus-
taululla seka Yl6jarven kaupungin internetsivuilla www.ylojarvi.fi (Kaavoitus/Vireilld olevat kaa-
vat) seka kirjeilld alueen ja naapurialueen omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan
haltijoille. Kunnan jasenet, osalliset seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat esittda mielipiteensa aineistosta.

Ehdotusvaihe (AkL 56 §, MRA 27 §)

Kaavaluonnos kehitetdan kaavaehdotukseksi. Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta paattaa ym-
paristolautakunta. Asemakaavaehdotus on ndhtavilla 14 vuorokautta. Nahtavilla olosta tiedo-
tetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja internetissa Ylojarven kaupungin koti-
sivuilla www.ylojarvi.fi (Kaavoitus/Nahtavilld olevat kaavat) seka kirjeelld alueen ja naapurialu-
een omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille. Kunnan jasenilla, osallisilla
seka niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, on mahdollisuus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta ndhtavilld oloaikana. Muistu-
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tuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen. Kaavan hyvak-
symista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille muistutuksen tekijoille, jotka kaavaeh-
dotuksen nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja ilmoittaneet osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Mikali kaavan ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen kaava-aineistoon ei tule oleellisia muutok-
sia, voidaan kaava vieda hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan hyvaksyy ympadristdlautakunta.
Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille kaupungin jasenille seka
muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet (AkL 67
§). Kaavan hyvaksymisesta tiedotetaan kaupungin internetsivujen kuulutusosiossa seka kaavaa
koskevalla kaupungin internetsivulla.

Kaavan lainvoimaisuus ilmoitetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Ylojar-
ven kaupungin internetsivuilla www.ylojarvi.fi (kuulutukset ja voimassa olevat kaavat).

5.  ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

Kaavamuutos koskee yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) 683 ja Idhivirkistysaluetta (VL).
Yleisten rakennusten korttelialueen (Y) 683, tontin 1 pinta-ala on 0,7535 ha. Kaavamuutokseen
sisaltyvan lahivirkistysalueen (VL) pinta-ala on 0,2754 ha. Vahaisen kaavamuutoksen kokonais-
pinta-ala on 1,0289 ha. Alueen kayttotarkoitukseen ei tule muutoksia.

Voimassa olevassa kaavassa rakennusoikeus on 1600 k-m2. Kaavamuutoksella rakennusoikeus
on nostettu 2300 k-m2, joka tarkoittaa tonttitehokkuutena e=0.30. Kaavaan on lisatty maarays,
jolla IV-konehuone on mahdollistettu toteuttavan kerrosluvun liséksi “ilmanvaihtokonehuone
ja tekniset tilat tulee ensisijaisesti sijoittaa ulkoseinien ja vesikaton sisdpuolelle. Tekniset tilat
on mahdollista sijoittaa rakennuksen itddn suuntautuvalle katon osalle kerrosluvun lisaksi siten
etta tilat sovitetaan osin kattomuodon sisalle. Tekniset tilat eivat saa korostua paajulkisivusta,
joka sijoittuu katualueen suuntaan.” Pysdkointinormia on tarkennettu asumispalvelujen osalta
maarayksella ”"Palveluasumisen tarpeisiin toiminnan mukaan riittavat pysakoéintipaikat henkilo-
kunnalle, vierailijoille ja asukkaille, kuitenkin vdhintaan 1 ap / 150 k-m2. Lisdksi on huomioitava
esteettomat pysakointipaikat sekda mahdolliset huollon pysakdintipaikat tai muu lyhytaikaisen
pysakoinnin tarve.” Kaavalla mahdollistetaan korttelia 683 palveleva yhteys ulkoilureitille. Yh-
teyden toteuttamis- ja kunnossapitovastuu on korttelin 683 toimijalla. Kaavakartalle on lisatty
hulevesimaarays alueen hulevesien hallitsemiseksi.

5.2 Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Kaavamuutosalue on osa uutta luonnonlaheista asuinaluetta, joka rakentuu Idhivuosien aikana
osaksi Siltatien asuinalueen kokonaisuutta. Alueelle on osoitettu pientalo-, rivitalo- ja kerrosta-
loasumista. Alueella sijaitsee peruskoulu- ja paivahoitopalvelut. Alueelle on osoitettu monipuo-
lista asumista seka Y-kortteli, joka mahdollistaa mm. palveluasumisen sijoittumisen alueelle.
Alueelle on muodostumassa monipuolinen asujaimisto. Uusien asemakaava-alueiden asukkaat
tuovat oman lisansa Siltatien aiempien rakennusvaiheiden asujaimistoon.
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Kokonaisuudessaan Siltatien alueen rakenne on suunniteltu siten, etta asuin korttelit sijoittu-
vat valjasti, mutta kuitenkin sosiaalinen kanssakdayminen naapuruston kanssa olisi luontevaa.
Tonttien lomaan on suunniteltu ulkoiluun sopivia yhteyksia korttelialueiden lapi seka virkistys-
alueille.

Siltatien alueen asemakaavoissa on osoitettu laajoja virkistysalueita, jotka kytkeytyvat toi-
siinsa. Korttelialueilta on hyvat yhteydet ulkoilureiteille ja alueella sijaitsee jo nykyisin hyvin
suosittu ulkoilureitti. Perkonmaentien katualueiden kevyenliikenteenvaylat muodostuvat
osaksi metsaan sijoittuvaa virkistysreittiverkostoa, jolloin alueella paasee kulkemaan vaihtele-
via reitteja.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan suora ja esteeton korttelia 638 palveleva yhteys ulkoilurei-
tille. Toteuttamis- ja kunnossapitovastuu on korttelissa sijaitsevalla toimijalla.

Kaavamuutosalue on nykyisellaan rakentamatonta metsaaluetta. Alue sijaitsee pohjoisen paa-
radan laheisyydessa. Asemakaavaa KIRK252 varten on laadittu liikennemeluselvitys seka ta-
rina- ja runkomeluselvitys. Kaavamuutosalueelle ei kohdistu ohjearvoja ylittavia vaikutuksia.
Radan varteen on osoitettu suojaviheralue meluntorjunnan toteuttamiseksi. Meluvallin toteu-
tuksen jalkeen alueen koettu aaniymparistd voi muuttua vaimeammaksi.

Siltatien alueesta pohjoiseen, [ahimmilldan noin 1,2 km etaisyydella sijaitsee mm. kiviainesten
ottotoimintaa, asfaltin valmistusta/varastointia sekd puun haketustoimintaa. Toiminnoista voi
satunnaisesti aiheutua dania ja hajuja alueelle. Toiminnat ovat voimassa olevan yleiskaavan
mukaisia. Toiminnat sijoittuvat jatkuvampien aanilahteiden Uusi-Kuruntien seka Pohjoisen
padradan lansipuolelle.

Korttelin 683 on Pirkanmaan hyvinvointialueen toimesta todettu sijainniltaan ja tonttina sovel-
tuvaksi vammaisen asumispalvelujen toiminnalle. Tontti sijoittuu rauhallisen asuinalueen yh-
teyteen ja kohde on saavutettavissa myos julkisella liikenteelld. Tontti on suurelta osin tasai-
nen ja suurikokoinen esteettéman ja toimintaa palvelevan piha-alueen toteuttamiseksi.

Asumispalvelun ei ndhda aiheuttavan merkittavia vaikutuksia ymparoéivan alueeseen, sen toi-
mivuuteen, viihtyisyyteen tai turvallisuuteen. Palveluasuminen lisda alueen vaestépohjaa mal-
tillisesti. Alueelle suunnitellaan 30-paikkaista yksikkoa. Hanke sijoittuu rakenteilla olevan laa-
jemman uuden asuinalueen yhteyteen. Palveluasuminen yksin ei aiheuta merkittavia muutok-
sia Siltatien alueen liikennemaariin tai palveluiden kuormitukseen. Kaavamuutos edistda es-
teettdman asumisen tarjontaa sekd vammaisten henkildiden yhdenvertaisia mahdollisuuksia
asua osana tavallista asuinaluetta

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutosalue on maaperaltdan haastava. Alueelle on laadittu rakennettavuusselvitys,
jonka mukaan alue sijoittuu osittain rakennettavuudeltaan keskikertaiselle alueelle (1) seka
rakennettavuudeltaan melko huonolle alueelle (IV), joka sijoittuu kaavamuutosalueen etela-
osaan. Lisdksi vesien mahdollinen kerdantyminen maaston alhaisen korkeusaseman vuoksi on
huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Tontin toteuttaminen vaatii huolellista suunnittelua. Kaa-
vassa on osoitettu kortteliin 683 valja rakennusala maaston ominaisuuksien ja rakennettavuus-
selvityksen mukaan suotuisammalle osalle.
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Alue ei kuulu pohjavesialueeseen. Asemakaavaluonnoksen pohjalta on laadittu hulevesiselvi-
tys, jossa huomioidaan pintavesien laadun ja hallinnan ndakékulmat. Alueella suunniteltavat ja
toteutettavat hulevesien viivytys- ja johtamisratkaisut vaikuttavat myos kaavamuutosalueen
olosuhteisiin. Kaavamuutoksella osoitetaan tarked, hulevesiselvityksessa osoitettu uoman
siirto, joka on suositeltavaa johtaa putkessa Perkonmdaentien varteen. Hulevesiratkaisut tar-
kentuvat alueen tarkemassa suunnittelussa.

Kaavamaarayksilla ohjataan sailyttamaan alueen luonnonymparisto niilta osin, joihin ei koh-
distu rakennustoimenpiteita. Alue tullaan liittdmaan kaupungin kunnallistekniikan verkostoon.

IImastovaikutukset on arvioitu kaava KIRK252 yhteydessa.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Siltatien alueen asemakaavoissa osoitetaan laajat lahivirkistysalueet (VL), joilla turvataan alu-
een pohjois-etdsuuntaisia ja itd-lansisuuntaisia ekologisia yhteyksia seka huomioidaan luon-
nonmonimuotoisuutta.

Alueelle laadittujen luontoselvitysten perusteella on kaavan KIRK252 yhteydessa todettu, etta
talla kaavamuutosalueella ei sijaitse luonnontilaisia luontoarvoja. Alueella sijaitsevassa uo-
massa ei ole jatkuvasti vetta.

Rakentuessaan kaava-alueella on jonkin verran vaikutuksia luonnonvaroihin, kun puustoa pois-
tetaan ja harvennetaan sekd maaperaa muokataan. Toisaalta asumisen keskittdminen asema-
kaavoituksen keinoin tukee yhdyskuntataloudellisia tavoitteita ja ilmastotavoitteita. Alueen
rakentumisella on vaikutuksia eldinten elinymparistoon, mutta vaikutukset pyritddn minimoi-
maan ja sailyttdamaan eldimille soveltuvaa aluetta ja reitteja.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Kortteli 683 on osoitettu tuoreessa, ajantasaisessa asemakaavassa KIRK252. Kaavamuutos koh-
distuu Y-kortteliin, jonka maarayksia on tarpeen tarkentaa palveluasumisen tarpeisiin. Alue lii-
tetdan kunnallistekniseen verkostoon, joka lisad alueen huoltovarmuutta.

Kaava-alue kuuluu tulevaisuuden tiiviiseen joukkoliikennevydhykkeeseen. Alueen sijainti luo
hyvat edellytykset joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen kehittdmiseen ja suosion kasvuun.
Perkonmaéentie on mitoitettu siten, ettd se voi toimia joukkoliikenteen yhteytena. Katusuunnit-
telussa huomioidaan toimivat ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet.

Kaavaehdotuksen laadinnan aikaan joukkoliikenneyhteys sijaitsee noin 0,4 km etdisyydella kaa-
vassa osoitettavista asuinalueista. Linja-auto lilkkenndi Léhdevainiontieta Siltatien koululle.

Alueen paakadun varrelle tehdaan kevyenliikenteelle oma vayla huomioiden my6s sujuvat pyo-
raily-yhteydet. Siltatien varrella on jo nykyisin kevyen liikenteen vayla. Liikenneturvallisuus
huomioidaan tarkemmin tarkemmassa katusuunnittelussa.
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Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

Luonnonymparistd muuttuu rakentamisen myota. Rakennuspaikka on osoitettu jo lainvoimai-
sessa asemakaavassa. Kaavamaarayksilla ohjataan sailyttamaan alueen metsaista luonnonym-
paristda. Alueen rakennuskantaa ohjataan rakentamistapaohjeella.

Alueelle on tehty arkeologinen selvitys. Selvityksen mukaan asemakaava-alueella ei sijaitse
muinaismuistokohteita.

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistéon. Alue tdydentaa Siltatien
asuinalueen kokonaisuutta ja kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvan kehitysta ohjataan korkeata-
soiseksi suunnitteluohijeilla. Korttelialue 683 sijoittuu alueelle, joka on vasta rakentumassa.
Kortteli 683 on lahivirkistysalueiden ympardima. Korttelin laheisyydessa ei sijaitse muuta ra-
kentamista eika maisemallisia erityispiirteitd. Rakennusoikeuden nosto ei vaikuta ymparistoon
laajemmin, eika heikennetdan rakennetun ymparistdn tai luonnonymparistén arvojen saily-
mista.

Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Alueen rakentamisella on tyollistava vaikutus. Yleisten rakennusten korttelialue on tarkoitettu
palveluja varten. Palveluasuminen tuo tyopaikkoja alueelle.

Asukasmaaran ja tyopaikkojen lisdys tuottaa palvelujen tarvetta ja sitd kautta mahdollisesti uu-
sia tyopaikkoja. Siltatien alueelle sijoittuu koulu- ja pdivakotipalvelut. Alueella voimassa ole-
vassa asemakaavassa on mahdollistettu Idhikaupan sijoittuminen alueelle.
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