Kiinteisto 980-454-5-408, keskenerdinen rakennustyo, teettamisuhan taytiantéonpano

Ymparistolautakunta 14.12.2023 § 139

Valmistelija

Perustelut

Tarkastusinsinoori Elisa Koskunen

Kiinteistslla 980-454-5-408 (os. || | GTcNTNGEEEEE) o od<ttu

kaksi keskeneraista rakennusta. Rakennuksille on haettu rakennuslupaa vuonna
2009 (lupatunnus 11-20-R), mutta hakemus on peruutettu 24.1.2011. Luvan
hakijana on toiminut |GGG i teists 980-454-5-408 on
muodostettu lohkomalla maaraalasta 303-411-5-340-M608 vuonna 2009.
Rakennusvalvonnalle toimitetun lainhuutotodistuksen mukaan kyseinen
maaraala on ollut luvan hakijan

) nimissa toukokuusta 2006 alkaen. Kiinteistotietojarjestelman
mukaan kiinteiston 980-454-5-408 omistaa edelleen

Rakennusvalvonta on kehottanut kirjallisesti kiinteiston omistajaa ja luvan hakijaa
jo vuonna 2019 siistimaan kiinteiston alueen ja poistamaan jaljelle jadneet
keskeneraiset rakennukset. Kiinteiston omistajaa on kehotettu samasta asiasta
uudelleen vuonna 2020.

Tarkastusinsindori, vs. ymparistotarkastaja ja ma. ymparistotarkastaja ovat
tarkastaneet kiinteiston tilanteen 23.5.2023 rakennusvalvonnan ja
ympdristétoimen suorittaman kevatkatselmuksen yhteydessa. Tuolloin
kiinteistolla havaittiin osittain valmis, mutta kuitenkin jo ransistynyt
talousrakennuksen runko seka asuinrakennuksen valmiit perustukset.
Asuinrakennuksesta oli nakyvissa perustusten liséksi keskenerdinen lattia ja sen
alle piiloon jaavista asennuksista mm. vesi- ja viemarijohtojen paat.

Kiinteiston omistajaa kehotettiin 28.6.2023 saattamaan rakennuspaikka
ymparistéineen sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna
ymparist6a purkamalla keskenerdiset rakennukset kiinteistolta ja toimittamaan
purkujate asianmukaiseen vastaanotto- tai kasittelypaikkaan 31.8.2023
mennessa. Tarkastusinsindori on kdynyt paikan paalla 17.10.2023 ja todennut,
etta kiinteistolla ei ole tapahtunut muutosta edelliseen tarkastuskayntiin
verrattuna.

Rakennusvalvonta on lahettanyt 30.10.2023 kiinteiston 980-454-5-408
omistajalle kuulemiskirjeen uhkasakon asettamiseksi keskeneraisten rakennusten
purkamiseksi. Kuuleminen toimitettiin saantitodistuskirjeena. Kiinteiston omistaja
ei kuitenkaan noutanut kuulemiskirjettd vaan se palautui lahettéjalle. Kiinteiston
omistajalle ldhetettiin samansisaltéinen kuulemiskirje uudestaan 17.11.2023
tavallisena tiedoksiantona (Hallintolaki 55 ja 60 §) asian edistamiseksi. Kiinteiston
omistaja ei ole toimittanut asianosaisselvitysta ymparistélautakunnalle
madrdaikaan 7.12.2023 mennessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 170 §:n mukaan, jos rakennustyo on jatetty kesken,
rakennuspaikka ymparistdineen on saatettava sellaiseen kuntoon, ettei se
vaaranna turvallisuutta tai rumenna ymparistoa.



Oheismateriaalina

Toimivalta

Esittelija

Paatosehdotus

Kiinteistolla 980-454-5-408 sijaitsevat kesken jadneet ja rapistuvat rakennukset
rumentavat asemakaava-alueella ollessaan asuinymparistéa merkittavasti.
Kiinteistdn naapurit ovat myds ilmoittaneet asiasta useammin kuin kerran
rakennusvalvontaan ja toivoneet, ettd asiaan puututaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatoksellaan velvoittaa sita, joka ryhtyy
toimiin kyseisen lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten
vastaisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, maaraajassa
oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin. Saman lainkohdan mukaan
viranomaisen antamaa kieltoa tai maaradysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai
uhalla, ettd tekematta jatetty toimenpide teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

Koska tilanne kiinteist6lla ei ole useammasta kehotuksesta huolimatta
muuttunut, katsotaan asia tarpeelliseksi vieda kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen kasiteltavaksi ja asettaa velvoitteen tehosteeksi
uhkasakko.

Uhkasakkolain 7 §:n mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain sellaiseen
asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa
paavelvoitetta.

_ on kiinteiston ainoa omistaja. Taysi-ikdisena kiinteiston

omistajana, hanelld on mahdollisuus ja velvollisuus hoitaa kiinteiston asioita.
Kiinteiston omistaja ei ole esittanyt esteita keskeneraisten rakennusten
purkamiselle tai kiinteiston siistimiselle.

Kiinteiston omistajalle lahetetty kehotus (28.6.2023)
Kiinteiston omistajalle |dhetetty kuuleminen (17.11.2023)
Kuvat kiinteist6lta 17.10.2023

Yl6jarven kaupungin hallintosddannoén 121 §:n 1 kohdan mukaan
ympdristélautakunta toimii maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana
rakennusvalvontaviranomaisena.

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen
Ympdristolautakunta paattaa,

1. velvoittaa kiinteiston 980-454-5-408 omistajan purkamaan kiinteistolla 980-
454-5-408 sijaitsevat keskeneraiset rakennukset (talous- ja asuinrakennus) ja
siistimaan kiinteiston rakennusjatteestd maaraaikaan 30.4.2024 mennessa
(paavelvoite).

2. asettaa paavelvoitteen tehosteeksi kiinteiston omistajalle kiintean uhkasakon.
Paavelvoitetta koskevan kiintedn uhkasakon suuruus on 3000 euroa.

Mikali padvelvoitetta ei ole noudatettu 30.4.2024 mennessa, tullaan myéhemmin
tehtavalla paatoksella kiinteiston omistaja tuomitsemaan maksamaan asetettu
uhkasakko uhkasakkolain 10 §:n nojalla.

3. jattaa ilmoittamatta asian poliisille esitutkintaa varten. Laiminlydntid voidaan
pitda vahaisena eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.
(MRL 186 §)



P3aatos

4. ettd paatos toimitetaan kiinteiston omistajalle haastetiedoksiantona.

5. ilmoittaa taman paatoksen saatua lainvoiman uhkasakkolain 19 §:n mukaisesti
padtoksesta ja sen mukaisesta kiinteistdd koskevasta paavelvoitteesta ja
paavelvoitteen tehosteeksi asetetusta uhasta Maanmittauslaitokselle merkinnan
tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Velvoitetun on tata paatosta koskevan omaisuuden tai sen kayttdoikeuden
luovuttaessaan ilmoitettava luovutuksensaajalle, minkalainen paavelvoite ja uhka
sita koskee seka ilmoitettava uhan asettaneelle viranomaiselle luovutuksensaajan
nimi ja osoite (Uhkasakkolaki 18 §).

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 170, 182, 186 §
Uhkasakkolaki (1113/1990) 4-8, 18, 19, 22 §

Hallintolaki (434/2003) 11, 34, 55, 59-60 §

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Ympadristolautakunta 24.04.2024 § 47

Valmistelija:

Seloste:

Perustelut:

Tarkastusinsindori Elisa Koskunen

Ympdristolautakunta paatti 14.12.2023 § 139 velvoittaa uhkasakon uhalla
kiinteiston 980-454-5-408 omistajan purkamaan kiinteistolla 980-454-5-408
sijaitsevat keskeneraiset rakennukset ja siistimaan kiinteiston rakennusjatteesta
maardaikaan 30.4.2024 mennessa. Kiinteistdon omistajan edunvalvojana toimiva
henkilé on taman jdlkeen ollut yhteydessa rakennusvalvontaan tammikuun 2024
lopulla sahkopostitse ja tuonut ilmi, etta kiinteiston omistajalle on maaratty
18.2.2021 yleinen edunvalvoja edustamaan paamiestadan taman omaisuutta ja
taloudellisia asioita koskevissa oikeustoimissa toistaiseksi. Edunvalvoja on samalla
pyytanyt annetut kehotukset ja muut asiaan liittyvat dokumentit ndhtavakseen,
silld edunvalvonnalla ei heidan kertomansa mukaan ole mitdan tietoa asiasta.
Johtava rakennustarkastaja on toimittanut pyydetyt asiakirjat sahkoisesti
edunvalvojalle 8.2.2024. Edunvalvoja on ldhettamassaan viestissa tuonut esiin
kiinteiston omistajan taloudellisen tilanteen ja pyytanyt asiakirjojen
toimittamisen lisaksi lisdaikaa asian selvittdmiseen ja hoitamiseen.

Hallintolain 15 §:n mukaan tdysivaltaiselle maaratty edunvalvoja kadyttaa
padamiehensa ohella itsendisesti puhevaltaa asioissa, jotka kuuluvat hdanen
tehtdviinsa. Koska edunvalvojalla voidaan rakennusvalvonnalle toimitetun
edunvalvontatodistuksen perusteella katsoa olevan puhevaltaa kasiteltdavan asian
suhteen, olisi hallintolain 35 §:n mukaan myds edunvalvojaa pitanyt kuulla ennen
uhkasakon asettamispaatosta. Esille tulleen menettelyvirheen ja edunvalvojalta
saatujen lisatietojen perusteella rakennusvalvonta katsoo, ettd uhkasakon
asettamispaatos tulisi rauettaa ja asia kasitelld uudelleen.

Uhkasakkolain 7 §:n mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain sellaiseen
asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa
paavelvoitetta.



Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Kiinteiston omistajan taloudellinen tilanne huomioon ottaen hanelld voidaan
katsoa olevan rajalliset mahdollisuudet asian hoitamiseen ja on todennakoists,
etta uhkasakolla ei ole velvoitteen suorittamisen kannalta toivottua vaikutusta.
Teettamisuhka voi olla uhkasakkoa soveliaampi hallintopakkokeino
tdmankaltaisessa tilanteessa. Ennen mahdollisen teettdmisuhan asettamista
kiinteiston omistajaa ja hanen edunvalvojaansa on kuitenkin kuultava hallintolain
34-35 §:n mukaisesti.

Hallintolain 15 §&:n mukaan taysivaltaiselle maaratty edunvalvoja kayttaa
paamiehensa ohella itsenaisesti puhevaltaa asioissa, jotka kuuluvat hanen
tehtéaviinsa. Jos edunvalvoja ja hdnen pdamiehensa ovat puhevaltaa kayttdessdan
eri mieltd, padamiehen kanta on ratkaiseva, jos han kykenee ymmartamaan asian
merkityksen. Taman lisaksi hallintolain 35 §:n mukaan edunvalvojan, huoltajan tai
muun laillisen edustajan kayttdessa puhevaltaa on kuultava hdnen padmiestaan
ja vastaavasti padmiehen kayttdessa puhevaltaa on kuultava edunvalvojaa,
huoltajaa tai muuta laillista edustajaa, jos kuuleminen on tarpeen paamiehen
edun vuoksi tai asian selvittamiseksi.

Koska kasiteltava asia koskee edunvalvojan paamiehen omaisuutta ja
velvoitteella seka hallintopakkokeinoilla voidaan katsoa olevan vaikutusta
paamiehen taloudellisiin asioihin, on edunvalvojalla tdssa tapauksessa
taysivaltaisen paamiehensa ohella puhevalta asiassa. Koska seka edunvalvojalla
ettd hanen paamiehelldan eli asiassa velvoitetulla on puhevalta asiassa, olisi
heidat molemmat pitanyt alun perin kuulla ennen asian ratkaisemista.

Ylojarven kaupungin hallintosdannén 121 §:n 1 kohdan mukaan
ymparistélautakunta toimii maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana
rakennusvalvontaviranomaisena.

Tarkastusinsindori Elisa Koskunen, p. 041 730 1388, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen
Ympadristolautakunta paattas,

1. kumota aiemman paatoksensa kiinteistoa 980-454-5-408 koskevan velvoitteen
ja tehosteena kadytetyn uhkasakon asettamisesta (14.12.2023 § 139)
menettelyvirheen vuoksi ja palauttaa asian takaisin rakennusvalvonnalle
kasiteltavaksi.

2. ilmoittaa tasta paatoksestd, sen saatua lainvoiman, maanmittauslaitokselle
asiaa koskevan velvoitemerkinnan poistamiseksi kiinnityksistd pidettavasta
rekisterista (Uhkasakkolaki 19 §).

Sovelletut oikeusohjeet:
Uhkasakkolaki (1113/1990) 7, 19 §
Hallintolaki (434/2003) 15, 34-35, 50,52 §

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Ympadristolautakunta 27.11.2024 § 142



Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Tarkastusinsindori Elisa Koskunen

Kiinteistolla 980-454-5-408 on todettu kaksi keskeneraista rakennusta,
asuinrakennus ja talousrakennus, seka vahaisia maaria muuta rakennusjatetta.
Rakennusvalvonta on 26.4.2024 kehottanut kiinteistdn omistajaa maankaytto- ja
rakennuslain 170 §:n nojalla saattamaan rakennuspaikan ymparistéineen
sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna ymparist6a
purkamalla kiinteisto6lla sijaitsevat keskeneraiset rakennukset ja siistimalla
kiinteiston rakennusjatteesta maaraaikaan 31.7.2024 mennessa. Kehotus
annettiin tiedoksi myos kiinteistén omistajan edunvalvojalle.

Kiinteist6lla on tehty 4.9.2024 tarkastus, jossa todettiin, ettd annettua kehotusta
ei ollut noudatettu. Tarkastuksesta ilmoitettiin kiinteiston omistajalle 21.8.2024
lahetetylla kirjeella ja edunvalvojalle samana paivana lahetetylld sahkopostilla.
Tarkastusmuistio oheismateriaalina.

Kuuleminen velvoitteen ja uhkasakon asettamiseksi on toimitettu kiinteiston
omistajalle ja tdman edunvalvojalle saantitodistuskirjeind, jotka Posti on ottanut
kasittelyyn 18.9.2024. Kiinteiston omistaja on vastaanottanut kuulemisen
2.10.2024. Edunvalvojalle lahetetyn kuulemisen osalta Posti ei ole toimittanut
saantitodistusta takaisin lahettajalle. Asiaa on selvitetty Postin kanssa
marraskuussa 2024 ja Posti on todennut, etta kirjeen tila jarjestelmassa on
"matkalla”, mutta heilla ei ole tietoa siita missa kirje on. Edunvalvoja on kuitenkin
saanut kuulemisen tiedoksi mahdollisesti pdamiehen kautta, silla kiinteiston
omistajan varsinaisen edunvalvojan sijaisena asianosaisselvityksen on antanut 2.
yleinen edunvalvoja _ 3.10.2024 sahkdpostitse. Kiinteistén omistaja
ei ole toimittanut asianosaisselvitysta ymparistdlautakunnalle annettuun
maardaikaan 18.10.2024 mennessa.

2. yleinen edunvalvoja on tuonut asianosaisselvityksessa esille, ettd kiinteiston
omistajalla ei ole taloudellisia mahdollisuuksia tehda kiinteistolla oma-
aloitteisesti minkaanlaisia toimia rakennusten purkamiseksi ja kiinteistén
siistimiseksi. Edunvalvoja on selityksessa ottanut kantaa uhkasakon lisaksi myos
teettdmisuhkaan ja todennut, ettd vaikka pdamiehella ei ole varaa maksaa
tekematta jatetyn tyon teettamisestd aiheutuvia kuluja, saattaisi teettdmisuhan
asettaminen ja taytantdéonpano todennakdisesti helpottaa kiinteiston myyntia.
Edunvalvoja on selvityksessa tuonut esiin myds miten pdamies on joutunut
tilanteeseen ilman mahdollisuutta vaikuttaa asiaan itse. Tilanteen taustasta
johtuen edunvalvoja pitda kohtuuttomana sitd, ettd heidan paamiehensa joutuu
asiassa taloudelliseen vastuuseen. Asianosaisselvitys on luettavissa
kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Edunvalvoja on selvityksessa lisaksi tiedustellut, onko kaupungilla kiinnostusta
lunastaa kiinteisto nykytilassaan. Ymparistolautakunta ei voi paattaa kiinteiston
lunastamisesta. Kiinteiston lunastamiseen liittyvissa kysymyksissa tulee
ensisijaisesti olla yhteydessa maankayttoinsindoriin. Lopullisen paatoksen
kiinteiston lunastamisesta/ostamisesta tekee kaupunginhallitus.

Velvoitteen asettamisen perustelut:
Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 170 §:n mukaan, jos rakennustyé on

jétetty kesken, rakennuspaikka ympdristéineen on saatettava sellaiseen kuntoon,
ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna ympdristod.



Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Oheismateriaalit:

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §&:n mukaan, jos joku ryhtyy toimiin témdn lain
tai sen nojalla annettujen sddnnésten tai mddréysten vastaisesti taikka lyé laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
pddtokselldén velvoittaa niskoittelijan mddréajassa oikaisemaan sen, mité on
tehty tai lyéty laimin.

Kiinteistolla sijaitsevat kesken jaaneet ja rapistuvat rakennukset seka niiden
ymparistossa sijaitsevat rakennusjatteet rumentavat asemakaava-alueella
ollessaan asuinymparist6a merkittavasti. Naapurit ovat ilmoittaneet asiasta
useammin kuin kerran rakennusvalvontaan ja toivoneet, etta kiinteiston tilaan
puututaan. Kiinteistdon omistajaa on kehotettu asiasta useamman kerran, mutta
edistysta kiinteiston tilassa ei ole tapahtunut.

Uhkasakon asettamisen perustelut:

Edelld mainitun lisdksi maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaan viranomaisen
antamaa kieltoa tai mddrdysté voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etté
tekemdttd jdtetty toimenpide teetetdcdn laiminly6jdn kustannuksella.

Uhkasakkolain (1113/1990) 4 §:n mukaan viranomainen voi asettaa uhkasakon,
teettdmisuhan tai keskeyttdmisuhan, jos niin on laissa séddetty. Lain 6 §:n
mukaan uhkasakko asetetaan mddrédédmdlld pddvelvoite asianosaisen
noudatettavaksi sakon uhalla ja kunkin pédvelvoitteen tehosteeksi on asetettava
eri uhkasakko. Uhkasakkolain 7 §:n mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain
sellaiseen asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus
noudattaa pddvelvoitetta. Uhkasakkolain 8 §:n mukaan uhkasakon suuruutta
harkittaessa on otettava huomioon pddvelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun
maksukyky ja muut asiaan vaikuttavat seikat.

Koska kiinteisto sijaitsee nakyvalla paikalla asemakaava-alueella eika asia ole
edistynyt useista kehotuksista huolimatta, katsotaan asetettavan velvoitteen
tehostamisen olevan perusteltua. Kiinteiston omistajan taman hetkisen
taloudellisen tilanteen osalta silla ei sinalldan ole merkitysta kdytetdanko
tehosteena uhkasakkoa vai teettdamisuhkaa, sillda molemmista seuraa kuluja
kiinteiston omistajalle, mikali velvoitetta ei noudateta ja uhkasakko tuomitaan
maksettavaksi tai teettdmisuhka taytantéonpantavaksi.

Velvoitteen tehosteen tarkoituksena on kuitenkin ldhtokohtaisesti saada
asianomainen itse tayttdmaan velvoite. Vaikka teettamisuhan taytantéonpanolla
voisi mahdollisesti olla positiivinen vaikutus kiinteiston myyntiin, se ei kuitenkaan
takaa sita, etta kiinteistd myydaan ja teettdmisuhan taytantéonpanosta
aiheutuneet kulut saadaan katettua myynnista saaduilla tuloilla. Yleisen edun
kannalta asiassa ei katsota viela olevan pakottavaa tarvetta ratkaista asiaa
teettamisuhalla.

Ylojarven kaupungin hallintosdannén 121 §:n 1 kohdan mukaan
ymparistélautakunta toimii maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana
rakennusvalvontaviranomaisena.

Tarkastusinsindori Elisa Koskunen, p. 041 730 1388, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Kehotus (26.4.2024)

Tarkastusmuistio (6.9.2024)
Kiinteiston omistajalle |dhetetty kuuleminen (17.9.2024)



Esittelija:

Paatosehdotus:

Sovelletut oikeusohjeet

Paatos:

Kiinteistdon omistajan edunvalvojalle ldhetetty kuuleminen (17.9.2024)
Edunvalvojan antama selitys kuulemiseen (3.10.2024)

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen
Ymparistolautakunta paattaa,

1. velvoittaa kiinteiston 980-454-5-408 omistajan purkamaan kiinteist6lla 980-
454-5-408 sijaitsevat keskeneraiset rakennukset (talous- ja asuinrakennus) ja
siistimdan kiinteistdon rakennusjatteestd maardaikaan 31.5.2025 mennessa
(paavelvoite).

2. asettaa paavelvoitteen tehosteeksi kiinteiston omistajalle kiintedan uhkasakon.
Paavelvoitetta koskevan kiintedan uhkasakon suuruus on kolmetuhatta (3000)
euroa.

Mikali padvelvoitetta ei ole noudatettu 31.5.2025 mennessa, tullaan myéhemmin
tehtavalla paatoksella kiinteiston omistaja tuomitsemaan maksamaan asetettu
uhkasakko uhkasakkolain 10 §:n nojalla.

3. jattaa ilmoittamatta asian poliisille esitutkintaa varten. Laiminlyontid voidaan
pitda vahaisena eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.
(MRL 186 §)

4. ilmoittaa taman paatdksen saatua lainvoiman uhkasakkolain 19 §:n mukaisesti
paatoksesta ja sen mukaisesta kiinteistoa koskevasta paavelvoitteesta ja
paavelvoitteen tehosteeksi asetetusta uhasta Maanmittauslaitokselle merkinnan
tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Velvoitetun on tatd paatosta koskevan omaisuuden tai sen kdyttéoikeuden
luovuttaessaan ilmoitettava luovutuksensaajalle, minkalainen paavelvoite ja uhka
sitd koskee seka ilmoitettava uhan asettaneelle viranomaiselle luovutuksensaajan
nimi ja osoite (Uhkasakkolaki 18 §).

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 170, 182, 186 §
Uhkasakkolaki (1113/1990) 4-8, 18, 19, 22 §
Hallintolaki (434/2003) 11, 34-36 §

Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.

Ympadristolautakunta 22.10.2025 § 132

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Tarkastusinsindori Elisa Koskunen

Ymparistolautakunta on paatoksellaan 27.11.2024 § 142 velvoittanut kiinteiston
980-454-5-408 omistajan purkamaan kiinteistolla sijaitsevat keskeneraiset
rakennukset ja siistimaan kiinteiston rakennusjatteesta maaraaikaan 31.5.2025
mennessa. Ymparistolautakunta on samalla paatoksella asettanut edelld mainitun
velvoitteen tehosteeksi kiintedn uhkasakon kolmetuhatta (3000) euroa.
Ymparistolautakunnan paatos on annettu tiedoksi kiinteiston omistajalle ja



tdman edunvalvojalle.

Ymparistolautakunta on asettanut paavelvoitteen ja sen tehosteena olevan
uhkasakon maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 170 ja 182 §:n nojalla.
Maankaytto- ja rakennuslaki on sittemmin kumottu ja voimaan on astunut
1.1.2025 rakentamislaki (751/2023). Rakentamislain 145 §:n mukaan jos rakennus
on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennustyé jatetty kesken tai rakennuksen
kdyttdmisestd on luovuttu, kiinteistén omistajan on saatettava rakennuspaikka
ympdristéineen sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyyttd tai
turvallisuutta eikd rumenna ympdristéd. Rakentamislain 145 § vastaa asian
kasittelyn kannalta olennaisilta osin sitd, mitd maankaytto- ja rakennuslain 170
§:ssd on aikanaan saadetty. Maankaytto- ja rakennuslain 182 § puolestaan
koskee uhkasakkoa ja teettdmisuhkaa, ja vastaava pykala on rakentamislaissa 147
§. Koska hallintoasian kasittely on aloitettu maankaytto- ja rakennuslain aikana
eika edelld mainitun perusteella asian kasitteleminen uuden lain mukaisesti
muuta tilannetta, asia kasitellddn loppuun maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti.

Tarkastusinsinéori on paikallakdynnilld 3.10.2025 todennut, etta kiinteistolla ei
ole tapahtunut muutosta edelliseen tarkastukseen nahden. Annettua velvoitetta
ei ole noudatettu.

Kuuleminen asetetun uhkasakon tuomitsemiseksi ja uuden tehosteen (uhkasakko
tai teettdmisuhka) asettamiseksi on toimitettu kiinteiston omistajalle ja tdman
edunvalvojalle saantitodistuskirjeena. Kiinteistdn omistaja on vastaanottanut
kuulemisen 25.6.2025. Edunvalvontatoimistossa kuulemiskirjeen on
vastaanottanut 25.6.2024 _ Kiinteistdn omistaja ei ole
toimittanut asianosaisselvitysta ymparistolautakunnalle annettuun maaraaikaan
4.8.2025 mennessa. -n nykyinen edunvalvoja _ on todennut
26.6.2025 lahettamassaan sahkopostissa, ettd hdanen paamiehelldan ei ole
taloudellista mahdollisuutta suorittaa purkatyo6ta, siistia kiinteistoa tai maksaa
uhkasakkoa. Edunvalvoja on viestissdaan esittanyt, etta kaupunki voisi miettia
kiinteiston ostoa paamieheltd. Asia on ohjattu kiinteiston ostamista koskevan
kysymyksen osalta maankayttoinsin6orin selvitettavaksi. Edunvalvojan 26.6.2025
lahettdma viesti seka maankayttoinsindorin selvitys oheismateriaalina.

Asetetulla uhkasakolla ei ole ollut toivottua vaikutusta asian hoitamiseen.
Kiinteiston omistaja ei ole tehnyt mitddn konkreettisia toimia asian edistamiseksi
eikd han ole esittanyt syyta velvoitteen noudattamatta jattamiseen. Edunvalvoja
on todennut, ettd hanen paamiehelldan ei ole taloudellista mahdollisuutta
noudattaa asetettua velvoitetta, minka vuoksi tilanne kiinteistolla ei tule
muuttumaan.

Kiinteistdn omistajan tahan astinen epadaktiivisuuden sekd edunvalvojan asiassa
antamien selvitysten perusteella on todenndkoista, etta asia ei etene vaikka
uhkasakko tuomittaisiin ja asetettaisiin uusi uhkasakko. Velvoitetun taloudellinen
tilanne on osaltaan esteena maksullisten toimenpiteiden tilaamiselle ja sita
kautta hankaloittaa ja hidastaa asian hoitamista. Kokonaistilanne huomioiden,
harkitaan tehosteen vaihtamista uhkasakosta teettamisuhkaan.

Hallituksen esityksessa eduskunnalle uhkasakkolaiksi (1990) 2. luvussa on
esitetty, ettd mikdli uhkasakko ei johda toivottuun tulokseen tai sen mddrd
nousee kohtuuttoman korkeaksi, uhkasakko voidaan vaihtaa teettdmisuhkaan tai
keskeyttdmisuhkaan, jos niiden asettaminen on mahdollista. Uhkasakkolain 12
§:n mukaan uutta uhkasakkoa ei saa asettaa, ellei kysymysta aikaisemman



uhkasakon tuomitsemisesta ole kasitelty. Pykalaa sovelletaan myos
teettdmisuhan asettamiseen.

Mikali toimenpiteisiin kiinteistolla ei ryhdyta, keskeneradiset rakennukset jatkavat
ransistymista kiinteist6lla vaarantaen turvallisuutta ja rumentaen maisemaa.
Epasiistilla ja pahasti ransistyneelld kiinteist6lla voidaan katsoa olevan vaikutusta
my06s naapurikiinteistdjen arvoon ja alueen yleiseen viihtyisyyteen. Alueella on
yksityisten omistuksessa olevia kiinteistdja kuin myds kaupungin omistamaa maa-
aluetta. Tilanne on jatkunut pitkdaan ja siita karsivat eniten naapurit ja alueen
muut asukkaat.

Ottaen huomioon, etté selvitykset velvoitetun varattomuudesta ovat tulleet
yleiseltd edunvalvojalta, voidaan niitad pitaa luotettavina. Uhkasakon
tuomitseminen maksettavaksi ennen teettdmisuhan asettamista voisi johtaa
velvoitetun osalta kohtuuttoman korkeisiin kustannuksiin, jos teettamisuhka
joudutaan madramaan mybhemmin taytantdéon pantavaksi.

Toimivalta: Yl6jarven kaupungin hallintosdaannoén 121 §:n 1 kohdan mukaan
ympdristélautakunta toimii alueidenkayttoélain, rakentamislain ja muun
lainsdadannon tarkoittamana rakennusvalvontaviranomaisena.

Lisatietoja paatoksesta: Tarkastusinsin6ori Elisa Koskunen, p. 041 730 1388, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Oheismateriaalit: Kiinteiston omistajalle ldhetetty kuuleminen (23.6.2025)
Edunvalvojalle Iahetetty kuuleminen (23.6.2025)
Saantitodistukset (25.6.2025)
Edunvalvojan viesti ja maankaytt6insindorin selvitys (26.6.2026-20.8.2025)

Esittelija: Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen
Paatésehdotus: Ympadristolautakunta paattas,

1. jattaa paavelvoitteen tehosteeksi asetetun uhkasakon tuomitsematta ja todeta
kysymyksen asetetun uhkasakon tuomitsemisesta olevan kasitelty.

2. asettaa ymparistolautakunnan paatokselld 27.11.2024 § 142 asetetun
padvelvoitteen uudeksi maaraajaksi 31.5.2026 ja uudeksi tehosteeksi
uhkasakkolain 14 §:n mukaisen teettamisuhan, etta tekematta jatetty tyo
tehdaan laiminlydjan kustannuksella.

Paatokselld 27.11.2024 § 142 asetetun padavelvoitteen mukaan kiinteistén 980-
454-5-408 omistaja on velvoitettu purkamaan kiinteistolla 980-454-5-408
sijaitsevat keskeneraiset rakennukset (talous- ja asuinrakennus) ja siistimaan
kiinteiston rakennusjatteesta annettuun maaraaikaan mennessa.

Mikali velvoitetta ei ole noudatettu maardaikaan mennessa eika noudattamatta
jattamiseen ole patevaa syyta, ymparistdlautakunta voi uhkasakkolain 15 §:n
nojalla maarata teettamisuhan taytantéonpantavaksi. Teettamistyosta
aiheutuneet kustannukset peritaan velvoitetulta tai uhkasakkolain 20 §:ssa
tarkoitetulta luovutuksensaajalta siina jarjestyksessa kuin verojen ja maksujen
perimisesta ulosottotoimin on sdddetty.

3. jattaa ilmoittamatta asian poliisille esitutkintaa varten (MRL 186 §).



Paatos:

4. ilmoittaa taman paatoksen saatua lainvoiman uhkasakkolain 19 §:n mukaisesti
paatoksesta ja sen mukaisesta kiinteistod koskevasta paavelvoitteesta ja
paavelvoitteen tehosteeksi asetetusta uhasta Maanmittauslaitokselle merkinnan
tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Uhkasakkolain 18 §:n mukaisesti velvoitetun on tata paatosta koskevan
omaisuuden tai sen kayttdéoikeuden luovuttaessaan ilmoitettava
luovutuksensaajalle, minkdlainen paavelvoite ja uhka sita koskee seka
ilmoitettava uhan asettaneelle viranomaiselle luovutuksensaajan nimi ja osoite.
IImoitus on tehtava luovutuskirjaan otetuin maininnoin tai muuten
todisteellisesti.

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 170, 182, 186 §
Uhkasakkolaki (1113/1990) 4, 10, 12, 14, 18,19, 22 §
Hallintolaki (434/2003) 15, 34-36, 55, 60 §

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Ympaéristolautakunta 19.08.2026

444/10.03.00/2023

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Tarkastusinsindori Elisa Koskunen

Ymparistolautakunta on paatoksellaan 27.11.2024 § 142 velvoittanut kiinteiston
980-454-5-408 omistajan purkamaan kiinteistolla sijaitsevat keskeneraiset
rakennukset ja siistimaan kiinteiston rakennusjatteesta (paavelvoite). Lisaksi
ymparistélautakunta on paatokselldadn 22.10.2025 § 132 asettanut paatoksen
27.11.2024 § 142 mukaisen paavelvoitteen uudeksi maaraajaksi 31.5.2026 ja
tehosteeksi uhkasakkolain 14 &:n mukaisen teettamisuhan, etta tekematta jatetty
tyo tehdaan laiminlydjan kustannuksella.

Tarkastusinsindori on havainnut 3.6.2026, ettd rakennukset ovat edelleen
purkamatta ja kiinteisto siistimatta. Koska ymparistélautakunnan maaraamaa
paavelvoitetta ei ole noudatettu maaraaikaan mennessa, kiinteistén omistajalle
ja taman edunvalvojalle on ldhetetty 3.6.2026 kuulemiskirje ja varattu tilaisuus
lausua mielipiteensa asiasta seka antaa selityksensa sellaisista vaatimuksista ja
selvityksista, jotka saattavat vaikuttaa asian ratkaisuun. Oheismateriaalina
kuulemiskirjeet, saantitodistukset sekd edunvalvojan 12.6.2026 lahettdma
sdahkoposti. Sdhkopostissaan edunvalvoja on todennut, ettei hanelld ole muuta
lausuttavaa kuin aikaisemmin annetut lausunnot. Kiinteistén omistaja ei ole
toimittanut asianosaisselvitystda annettuun madraaikaan mennessa.

Uhkasakkolain (1113/1990) 15 §:n mukaan teettdmisuhan maaraa taytantoon
pantavaksi uhan asettanut viranomainen noudattaen, mitd uhkasakosta 10 §:n 1
momentissa ja 13 §:ssd sdadetdan. Uhkasakkolain 10 §:n 1 momenttia soveltaen
teettamisuhka voidaan maarata taytantoon pantavaksi, jos pdavelvoitetta ei ole
noudatettu eikd noudattamatta jattdmiseen ole patevaa syyta. Uhkasakkolain 13
§ soveltaen teettdmisuhkaa ei saa maarata taytantdéon pantavaksi, ellei sen
taytantoonpanon johdosta asianosaiselle ole varattu tilaisuutta 22 §:ssa
tarkoitetun selityksen antamiseen kahden vuoden kuluessa siita, kun



Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Oheismateriaalit:

Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

teettamisuhan asettamispaatos on saanut lainvoiman ja padvelvoitteen
tayttadmista koskeva maaraaika on paattynyt, taikka jos paavelvoitetta on
noudatettava maaratysta ajankohdasta alkaen, kahden vuoden kuluessa siita, kun
padvelvoitetta on rikottu.

Koska paavelvoitetta ei ole taytetty maaraaikaan mennessa eika asianosainen ole
tuonut esiin uusia perusteluita eika esittanyt patevaa syyta maarayksen
noudattamatta jattamiselle, voidaan asetettu teettamisuhka maarata taytantdon
pantavaksi.

Uhkasakkolain (1113/1990) 16-17 §:n mukaan teettamisesta paattanyt
viranomainen voi huolehtia teettdmisesta suorittamalla tarpeelliset toimet itse
tai antamalla ne muun viranomaisen tai yksityisen suoritettaviksi.
Teettamiskustannukset maksetaan etukdteen valtion tai, jos teettamisesta
paattaa kunnallinen viranomainen, kunnan tai kuntainliiton varoista, ja peritdan
velvoitetulta tai 20 §:ssa tarkoitetulta luovutuksensaajalta siina jarjestyksessa
kuin verojen ja maksujen perimisestd ulosottotoimin on sdaadetty.

Yl6jarven kaupungin hallintosaannoén 121 §:n 1 kohdan mukaan
ympdristélautakunta toimii alueidenkayttoélain, rakentamislain ja muun

lainsdadannon tarkoittamana rakennusvalvontaviranomaisena.

Tarkastusinsindori Elisa Koskunen, p. 041 730 1388, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kuuleminen (3.6.2026)
Kuulemista koskevat saantitodistukset (9.6.2026 ja 23.6.2026)
Edunvalvojan selvitys/sahkopostiviesti (12.6.2026)

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen

Ympadristolautakunta paattas,

1) todeta, etta paatokselld 27.11.2024 § 142 asetettua paavelvoitetta ei ole
noudatettu paatokselld 22.10.2025 § 132 annettuun maadraaikaan mennessa.

2) maarata paatokselld 22.10.2025 § 132 asetetun teettamisuhan taytantéon
pantavaksi.

3) antaa tdman paatoksen tiedoksi Maanmittauslaitokselle.

Sovelletut oikeusohjeet:

Maanké&ytto- ja rakennuslaki (132/1999) 170, 182 § / vastaavat pykalat 1.1.2025
voimaan astuneessa rakentamislaissa (751/2023) 144-145, 147 §

Hallintolaki (434/2003) 34-36 §
Uhkasakkolaki (1113/1990) 15, 19, 22 §



