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1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Kaavoituspaatos

Kaupunginhallitus paatti 11.8.2025 § 240 kaynnistdad Maankdytdn ja palvelujen suunnittelu- ja
toteutusohjelman  MAPSTO  2025-2029 mukaisen  asemakaavamuutoksen  Vuorentaustan
Viélimdenkujan alueella.

1.2 Tunnistetiedot

Kaavatunnus: VUOR

Tyénumero: 31

Diaarinumero: 402/10.02.03/2025

Asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu 1.10.2025.

Asemakaavan nimi: Vuorentaustan Valimaenkujan asemakaavan muutos.

Asemakaavalla muutetaan yleisten rakennusten korttelialuetta, Iahivirkistys- ja katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu asuinkerrostalojen kortteli 26 seka niihin liittyvat lahivirkistys- ja katualueet
sekd yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevaa korttelialuetta.

Kaavaselostus koskee xx.6.2026 paivattya asemakaavakarttaa.

1.3 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Yl6jarven Vuorentaustassa, noin 2 km Yléjarven kaupallisesta keskustasta
etelddn. Tarkastelualuetta rajaavat pohjoisesta kevyen liikenteen reitti, Vuorentaustan koulun
takapuolella ja eteldstd metsdalue. Alueen itdpuolella on pientaloaluetta Taksvarkkitien varrella ja
ldnnessd alue rajautuu Valimaenkatuun. Vuorentaustan koulun viereiselld tontilla, lannen puolella
sijaitsee Vuorentaustan paivakoti. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 3,01 ha.

N NIBASHE L

\Vuorentausta

rly

&

Lehtole

Kuva 2, Kaava-alue on rajattu likimddrdisesti punaisella.

R
RE P

)



2 (58)
LUONNOSVAIHE, KAAVASELOSTUS 19.8.2026

SELOSTUKSEN SISALLYSLUETTELO

1. PERUS-JATUNNISTETIEDOT ..eeiiiitieeeeeiriieeeseeeeesnrrrreeeeesssssasrsreeeessssssssnsnsseesssssssssssnseeesssssssssssnesneesssssssnnns 1
R R =T 1Yo T AUy o = = 1 X L PRSP PS P 1

00 NV ol o1 1Sy (= uT=Yo o) TR URR SRR 1

1.3 KAAVA-8lUBEN SHAINTI .iiiiiiiiiiitieie ettt ettt ettt et e ta et e st eteeete e ae e 1

2 TIIVISTELMA ..ottt ettt et et ettt e e e s e eseeseese et eesesaeeseeseeseeseeseeseesesseeseeseeseeseeseetessesseeseesenns 4
2.1 KQaVaproSESSIN VAINEET ...viiiiiiciii ettt ettt et e et e et e et e etbeetb et e abeerbeenba s 4

A Yo Y, oV o= ST P RSPPS 4

2.3 Asemakaavan totRULUMINEN ... e ettt e e e e 4

TN 0T (0] Y. U 5
3.1 Selvitys sUUNNITEEIUAIUEEN OIOISTA .oviiiiiicii et 5
3,101 AlUCEN YIBISKUVAUS ...ttt ettt ettt ettt e e ebe et e s e nae st neeneenseeneenes 5

3.1.2 LUONNONYMPEISTO ..ttt ettt ettt et ettt et st ettt e e 7

3.1.3 RAKENNETIU YMPEFISTO oiivieiieiiite ettt ettt ettt s e be ettt esaesteeseeneessesneaneas 10

3.1 IMA@NOMUSTUS .ttt ettt ettt h ettt b ettt et e e bee e 21

3.2 SUUNNITEEIULITANNE 1ttt ettt ettt ettt e be st e st e st e eaeeteantesseereeneas 21
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttOtavoittEET .. .c.iivi i 21

3.2.2 MAAKUNTAKAAVA 1.ttt ettt ettt ettt ettt e beete e st e s e ebe st entebeeaeeneas 22

3.2.3 Tampereen kaupunkiseudun seutustrategia ja rakennesuunnitelma.........cccocveviiiiiiiiieecnnennn. 22

3.2.4 YIOJArven KasVUONJEIMA ...iiiiiiiciicee et 23

32,5 YIBISKAAVA ureriiiieit ettt b ettt h ettt b ettt et e ae ettt e benaeenes 24

32,6 ASEIMAKEAVA. .. et tieiieeii ittt ettt ettt ettt b ekttt b ettt s bkttt he ekt r e ae Rt ettt e ae et e ntebenaeenes 26

3.2.7 RAKENNUSAIESTYS ooviiiiiiitie ittt ettt et ettt ettt ettt e et e e et et e b e beebeereareeneas 26

3.2.8 RaKeNTAMISTAPAON]E . viiieiiciiccieecee et 26

3.2.9 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatdkset ja selVitykset ......ccccovviviiiiiiiiiiiiicceceee 27

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ...ttt esevrree e e e s s e e essree e e s e s s s s s ansaneeeeessssnnnnnns 29
4.1 Asemakaavan SUUNNITEEIUN ANV ...ttt eeaene 29

4.2 Osallistuminen Ja YNTEISTYO ..ocveiiuiiiie ettt 29
B.2.1 OSAIISEE 1ttt b ettt h et s ettt s e b ettt et b neens 29

4.2.2 VIFEIHIETUIO 1.ttt b ettt et eb et s b e ete et sb e b e be ettt e ebeeneens 29

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt.. ..o i, 29

4.2.4 Viran0omMaiSYNTEISTYO ...oviiiuiiiiicii et ettt ettt ettt 30

4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITEEET ...ttt ettt ettt ettt aeeae e 30
4.3.1 Osallisten tavoitteet/Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut lausunnot ja mielipiteet 30

4.3.2 YI6jarven Kaupungin taVOITIEET .. ....ci i 33

4.3.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen...........ccccoeeeviivciiccncene, 33

4.3.4 Asemakaavan 1aadulliset taVOITLEET .....ccvivii it 33

4.3.5 MUUT TAVOITEEOT . ..ottt et ettt e et e et e et eentbeeenteeaneeas 34

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt ettt st e e e e s s st a e e e e e s s s seassaseeeeeessseassaaneaeeesessssssennens 35
5.1 ASEMAKAAVArAtKAISU ..viiviiiiiiiceieii ettt ettt ettt b ettt 35
5.1.1 ASEMAKAAVAIUONNOS ...c.viiiiiiiiicte ettt ettt ea et b et saeeae e 36

5.1.2 POiStettava @SEMAKAAVA ....ceovviiuiiiiiiiciicit ettt ettt ettt ettt 37

5.1.3 LUONNOKSEN MITOITUS ©.ovviviiiieiiite ettt ettt ettt ettt eb et eebeets s e saeeae s 37

5.1.4 Asemakaavamerkinnat ja MAErAYKSET .....c..ooiiiiii e 39

LT V1T 0 1] 1o T 40




3(58)
LUONNOSVAIHE, KAAVASELOSTUS 19.8.2026

6. KAAVAN VAIKUTUKSET .1tttetetiieiiiriitteeeeeensssiinnneeeteessmminnsrseeeessssmmsssssssssessssssssssssssessssssssssssssesssssssssssssses 41
6.1  ASemMakaavan VaiKUTUKSEL ......iiiiiiiiiicit ettt ettt ettt ettt et e saseense e 41
6.1.1 Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistOOn.......cccocvvviviiiiiiiiicece e 41

6.1.2 Maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastOON .......ccccoviiiiiiiiie e 44

6.1.3 Luonnonvaroihin, luonnon monimuotoisuuteen ja kasvi- ja eldinlajeinin..........cccovviviiiiinnnnnn. 46

6.1.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen .......... 48

6.1.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdén ja rakennettuun ymparistdon ..........ccocev.e.. 51

6.1.6 Elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen .......c.ccoviviiiiiiiiicce e 53

6.2 1IMaSTOKESTAVE KAAVOITUS.....c.viiuiiiiiiiiii ettt ettt ettt etseete e e 54

6.3  Asemakaavan suhde yleiSKaaVaan ........ooi it 55

7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS . ...ttt e e e s s st e e e e e s s s s asaa s e e e e eessesasssaaeeeeessessnsssnnnenes 58
7.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat.......c.ccoeiiiiiiiiiiii e 58

7.2 TOtEUTTAMINEN [ @JOITUS .oettiiiiiiitit ettt ettt ettt e st e e et enine e 58

7.3 TOLEULUKSEN SEUIANTA...tiiitiiitieitie ettt ettt ettt ettt ettt et e e te e ete e eteeeteeeteeetseeteesaseeaeeeaseeaee e 58

Luettelo asemakaavan valmisteluvaiheen nahtavilldoloaineistoista ja liiteasiakirjoista 19.8.2026

e Kaavakartta, -merkinnat ja -maardykset
e Kaavaselostus
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 19.8.2026

e Liite 2. Asemakaavan seurantalomake
e Liite 3. Havainne piirros

Luettelo muista kaavaa koskevista selvityksista

e Rakennusinventointi, Vuorentaustan pdivakoti 2026 (tilattu)

e Vuorentaustan Vdlimaenkujan asemakaava muutoksen yleiskaavallinen tarkastelu (Yl6jarven
kaupunki 2026)

e Vuorentaustan alakoulu, Liikuntasalin kosteus- ja rakennetekninen kuntotutkimus 17.9.2024
(A-insin6orit)

e Vuorentaustan alakoulu, Rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus 29.1.2024
(A-insin6orit)

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, hankkeista ja ldhdemateriaalista

e Ylojarven kasvuohjelma 2040, paivitetty kv hyv. 9.2.2026

e Pirkanmaan 1970-luvun koulurakennukset — inventointi, Pirkanmaan museo 2025

e Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma Lielahti-YI6jarvi 12.12.2022, kv hyv. 13.2.2023

e (Vuorentaustan) Kaavoitusta palveleva pohjavesiselvitys, 3.1.2023 AFRY

e Vehred metropolimme 2040, Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelman paivitys
2040+

e Kavelyn ja pyorailyn kehittdmisohjelma 2015

e www.ylojarvelle.fi

e Yl6jarven kulttuuriymparistéohjelma, Eija Teivas 2004




4 (58)
LUONNOSVAIHE, KAAVASELOSTUS 19.8.2026

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Kaupunginhallitus paatti 11.8.2025 § 302 kdynnistda maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja
toteutusohjelman MAPSTO 2025-2029 mukaisen Vuorentaustan Valimdenkujan asemakaavan
muutoksen.

e Ympdristdlautakunta paatti 17.9.2025 § 116, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan nahtaville.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtéavilla 1.10.-3.11.2025. Saadut lausunnot ja
kaavoittajan vastineet on esitetty tdméan kaavaselostuksen liitteena (liite 2.).

e Alueen lahtdtietojen ja alustavien selvitysten perusteella alueesta on laadittu kaavaluonnos.
Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) liitteineen on ymparistdlautakunnan
kasiteltdvana 19.8.2026, jonka jdlkeen se asetetaan ndhtdville lausuntojen ja mielipiteiden
saamiseksi vahintdaan 30 vrk ajaksi (esim. 2.9.-2.10.2026).

e Luonnosvaiheessa kaavan laatija paivystaa kaupungintalolla esim. keskiviikkona 23.9. kello 17—
18, jolloin mahdollista keskustella kaavoittajan kanssa kaavasta. Pdivamaara ja kellonaika
vahvistetaan myéhemmin.

e Valmisteluvaiheesta saadun palautteen ja tarvittavien tdydentdvien selvitysten pohjalta
laaditaan kaavaehdotus, joka asetetaan nahtaville.

e Tavoitteena on, ettd valmis asemakaava hyvaksytddan Yldjarven kaupunginvaltuustossa
alkuvuodesta 2028.

2.2 Tybéryhma

Kaavoituksen valmisteluvaiheen tydryhmassa ovat tydskennelleet:

- Projektiarkkitehti Katri Kosola
- Kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen
- Rakennusinventointi Arkkitehtitoimisto ARK-Byroo (Arkkitehdit Mirjami Vihma ja Salla Harkénen)

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Alueen toteuttaminen kdynnistyy valtuuston hyvdksymispaatoksen saatua lainvoiman. Tontilla
sijaitseville rakennuksille haetaan purkulupaa, jonka jdlkeen tontit tulevat markkinointiin. Kaupungin
rakennusvalvonta seuraa alueen asemakaavan mukaista toteutumista rakennuslupakdsittelyn
yhteydessa.

Toteuttamisen avuksi ehdotusvaiheeseen laaditaan rakentamistapaohjeet. Rakentamistapaohjeet
tullaan liittAmaan taman esitetyn kaavaselostuksen liitteeksi (liite 4.).
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Asemakaava sijaitsee Ylojarven Vuorentaustassa, Valimdenkujan padssa. Ylojarven keskustaan alueelta
on matkaa reilu 2 km Mastontietad pitkin. Tarkastelualuetta rajaavat pohjoisesta kevyen liikenteen
reitti, Vuorentaustan koulun takapuolella ja eteldstd metsdalue. Alueen itdpuolella on pientaloaluetta
Taksvarkkitien varrella ja lannessa alue rajautuu Valimaenkujaan. Suunnittelualue on talla hetkelld
pddosin rakennettu. Alueella sijaitsevat Vuorentaustan alakoulu, tilapdinen koulu (syksysta 2025
alkaen), Vuorentaustan paivakoti seka tilapainen paivakoti koulun tontilla.

Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 3,0 ha.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Vuorentaustan ensimmaiset asukkaat olivat Teivaalan torppareita. 1940 luvun lopulla Vuorentaustan
alue alkoi kehittyd taajamaksi ja sinne rakennettiin rintamamiestaloja. Asukasmaéard alueella alkoi
kasvamaan voimakkaammin, kun kaupunki kaavoitti aluetta 70-luvulla, mm. kaava-alueen itdpuolelle
jadvan Taksvarkkitien. (Ylojarven muisti, Yhdistystarina 2.1.2021)

Kuva 2, llmakuva suunnittelualueesta, kuva: Rami Marjamdéki

Nykytilassa suunnittelualueella sijaitsee Vuorentaustan alakoulu, joka on sisdilmaongelmien takia
purkukuntoinen. Yléjarven kaupungin tilapalvelut on katkaissut rakennuksen lammityksen koululta
vuoden 2026 alusta, sekd alimman kerroksen lasipintoja on suojattu ilkivallan takia. Kaupunki tulee
hakemaan rakennukselle purkulupaa myéhemmin.

Vaikka alueen ympaéristo itsessdan on vehred, alakoulun piha on melko ankea ja ldhes kauttaaltaan
asfaltoitu. Vuorentaustan pdivdkodin vastaisella reunalla on pieni leikkialue, josta loytyvdat mm.
liukumaki ja keinut. Pihaan on sijoitettu myds parakeista koostuva tilapainen paivakoti rakennus
(Saurion paivakoti), jonka pieni ja karu piha jaa parakkien ja metsan valiin.
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Kuva 3, Tilapdisen pdivdkodin ulkoilupiha 17.4.2026

Koulun eteldpuolta rajaa metsdalue, jossa kasvaa padasiassa korkeita mantyjd ja metsdssa on paljon
suuria kiven lohkareita. Metsdn pohja on suurimmalta osin tallottu ldhialueen virkistaytyjien,
koululaisten ja pdivdkotilaisten toimesta, eika siina juurikaan kasva mitdan puiden lisaksi. Korkeuseroja
alueella on jonkun verran, niin ettd metsan puoli viettaa koululta alaspain.

Vuorentaustan alakoulun ja Vuorentausta paivdakodin
valiin jaa pieni metsakaistale noin 13 m x 50 m, jossa on
niin  ikdan suuria kiven lohkareita. Keltatiilinen
Vuorentaustan pdivdkoti on rakennettu 1970-luvulla ja
sitdé on kunnostettu, peruskorjattu ja pihaan on
rakennettu varastorakennus mychemmin 2000-luvulla.
Vuorentaustan paivakodista on tilattu
rakennusinventointi, jonka tuloksia esitellaan
ehdotusvaiheessa.  Vuorentaustan pdaivakotia  on
tarkasteltu tarkemmin kulttuuriymparisté -kappaleen
alla.

Vuorentaustan  koulun  pohjoispuolella  sijaitsee
hiekkapaallysteinen urheilukenttd, jossa on pieni kaukalo
pihapelejd varten sekd tilapdinen koulurakennus.

Kentt3 ja koulun vartta kiertaa frisbeegolfrata ja -koreja, Kuva 4 Vuorentausta tilapdinen koulu
19.4.2026 kuvattuna
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joita on alueella siella tdalla. Vuorentaustan alakoulu ei ole enaa kaytossa. Talla hetkella urheilukentalld
sijaitsee tilapainen koulurakennus, johon osa koulun oppilaista on siirretty siihen asti, kunnes uusi
koulu Mastontien varteen valmistuu. Uuden koulun on arvioitu valmistuvan vuoden 2027 aikana.

3.1.2 Luonnonympadristd

Maaperd

Vuorentaustan uutta aluetta Mastontien molemmille puolille kaavoittaessa, pohjavesiselvityksen
mukana on maaperakartta, jossa ndkyy maaperd myos Vuorentaustan koulun alueelta (koulun alue

merkattu karttaan violetilla ympyralla). Kartasta voidaan nahda, etta koulun alue urheilukenttineen on
kokonaisuudessaan moreenia maaperaltaan.
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Yiojarven kaupunki 8.11.2022
| Maaperabedot (c) GTK @ AFRY v u ,

P pohja

Kuva 5, Maaperdkartta Vuorentaustan alueelta, suunnittelualue ympyréity violetilla, AFRY

Luonto

Koulun ja urheilukentdn erottaa toisistaan kapea viherkaistale, jossa kasvaa korkeita ja vanhoja
lehmuksia. Koulun ja sen lahiympariston alueella kasvaa lehmusten lisaksi korkeita ja vanhoja lehti- ja
havupuita, mm. koivuja, mantyja ja kuusia.

Koulun eteldpuoleinen metsdalue on toiminut osana koulun piha-aluetta ja siksi metsdn
aluskasvillisuus on suurimmalta osalta tallaantunut ja kulunut. Metsdssa kasvaa korkeita puita, kuten
mantyja, kuusia ja koivuja. Metsan erityispiirteena on isot kivenlohkareet, joista suurimmat ovat jopa
ihmistd korkeampia. Lohkareet ovat todennédkoisesti jddkauden jalkeisia siirtolohkareita, joita harjujen
ldheisyydessd Pirkanmaalla l6ytyy paljon. Metsdn keskiosan vaiheille on muodostunut selkedsti
enemman kuljettu ulkoilureitti virkistyskayttoon.
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Koulun piha on suurimmalta osin karu ja ldhes kauttaaltaan asfaltoitu. Vuorentaustan paivakodin
vastaisella sivulla sijaitsee pieni leikkialue, missa on muutamia leikkivdlineitd, kuten keinut.
Leikkialueen pintamateriaali on kivea. Paivakodin ja koulun valissa kasvaa myos tihed ja korkea pieni
mantymetsakaistale.

Koulun ja iddn puoleisen asuinalueen valissa kulkee vehred, sorapintainen kevyen liikenteen reitti
pohjois- eteldsuuntaisesti. Kevyen liikenteen reitti johtaa Kdyrakujalle, Iahelle Tampereen rajaa.

Kuva 7, kevyenliikenteen reitti koulun itépuolella Kuva 6, Metsd koulun eteldpuolella on ollut osana
koululaisten leikkialuetta.

Pinta- ja pohjavedet, hulevedet

Vuorentaustan Valimdenkujan asemakaava-alue sijaitsee valittdmassa |dheisyydessa luokitellun
pohjavesialueen. Lahimmat luokitellut pohjavesialueet ovat Yldjarvenharjun pohjavesialue (0192755)
ja Epilanharju-Villila A (0483702). Pohjavesialueiden luokitus on 1E, eli vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue, jonka pohjavedestd pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Ylojarvenharjun ja Epilanharju-Villild A pohjavesialueet ovat osa saumamuodostumaa, joka ulottuu
kohtalaisen yhtenadisena aina Yldjarvelta Péalkdneelle asti. Harjujakso on muodostunut kahden
jaatikkokielekkeen valiin jaatikon perdantymisvaiheessa. Harjuseldanne koostuu varsinaisesta
jyrkkarinteisestd harjuselanteestd, jonka leveys vaihtelee 300-1000 metrin valilld seka laajoista
hiekkatasanteista ollen leveimmillaan yli 2 km. Harjuselanteen aines on hyvin lajittunutta ja
pyoOristynytta soraa ja hiekkaa.

Pohjaveden péaavirtaussuunta on harjun pituussuunnassa, mutta kalliokynnykset ohjailevat virtauksia
ja ruhjelaaksot keraavat pohjavettd vedenottamoiden kohdilla. Pohjavesialueiden reunoilla esiintyy
orsivetta. (Pohjavesiselvitys, AFRY)
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Kuva 8, Pohjavesialueiden sijainnit ja rajat, AFRY

Maaperdn puhtaus

Selvitysalueella ei ole tehty maaperdan pilaantuneisuustutkimuksia toimeksiannon yhteydessa.
Selvitysalueella ei ole tiedossa sellaista toimintaa, ettd maaperan pilaantuneisuutta olisi syyta epadilla.
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3.1.3 Rakennettu ympadristo

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Ylgjarven
Vuorentaustassa,  Valimaenkujan,
paattyvan tien paassa.
Suunnittelualue rajautuu eteldn
puolelta metsdalueeseen, idasta
kevyenliikenteen reittiin, jonka
toisella puolella sijaitsee
pientaloalue, Taksvarkkitien varrella.
Pohjoisessa aluetta rajaavat niin
ikdan kevyen liikenteen reitti ja
matala yksikerroksinen rivitalojen
kokonaisuus. Suunnittelualueen
reunassa, lannen puolella sijaitsee
keltatiilinen 1970-luvulla rakennettu
Vuorentaustan paivakoti.

Vuorentaustan yhdyskuntarakenne
on varsin selkea ja se on rakentunut
harjun reunamille. Pientaloasutus
myo6tdilee harjun reunoja. Yleisesti
aluetta leimaa upea metsdinen harjumaisema, jossa on upeat virkistys- ja liikuntamahdollisuudet.
(Ylojarvelle.fi) Alueella ei ole omaa selkeda keskustaa, mutta toimiva palveluverkko, johon kuuluvat
mm. lahikauppa sekd pdivakoti ja koulut.

Kuva 9, Suunnittelualueen sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa.

Vuorentaustan koulun alue sijaitsee hyvinkin véljahkon ja matalan pientalovaltaisen asuinalueen
keskelld, joka koostuu suurimmaksi osaksi rivi- ja omakotitaloista.

Taajamakuva

Suunnittelualue sijaitsee taajama-alueella, Yl6jdarven keskustasta eteldan, lahelld Tampereen rajaa.
Tampereen puolella [dhimmat asuinalueet ovat Lamminpddn sekd Haukiluoman asuinalueet.
Vuorentaustan taajamakuva Ylojarvelld on tadlld hetkelld voimakkaassa muutoksessa ja
kehitysvaiheessa. Alueen kaupunkikuvaa maarittavat sekd sen perinteinen pientalovaltainen luonne
ettd uudet kaavoitus- ja rakentamishankkeet, jotka tuovat alueelle lisdad asutusta, palveluita ja
virkistysmahdollisuuksia.

Rakentaminen suunnittelualueen laheisyydessa on matalaa, paasadntoisesti yksikerroksista. Alueella
sijaitsee useampia useamman talon rivitaloyhtioita seka yksittaisia pientaloja. Valtaosa rakentamisesta
painottuu vuosikymmenille 1950-80, mutta myds viimeisten vuosien aikana alueelle on rakennettu
joko vanha purkamalla, tdydennysrakennettu tai lohkottu olemassa olevia tontteja pienemmaksi ja
rakennettu lisdd uutta. Talojen varitys on yhtendinen, maanldheiset sdvyt ovat pdaosassa, kuten
ruskea, punatiili ja vaaleat sdvyt. Erityisesti 70- ja 80-lukujen rivitaloissa on kaytetty
julkisivumateriaalina tiilta. Tiilen lisdksi alueella on kadytetty julkisivuissa puuverhousta ja rappausta.

Tampereen ldheisyys toimii vetovoimatekijana asuinalueelle nyt ja my6s tulevaisuudessa.
Vuorentaustaan on lahivuosien aikana rakentumassa uusi asuinalue reilulle 1000 asukkaalle.
Lainvoimaiset asemakaavat ovat Vuorentaustan eteldosan asemakaava, jonka Yl6jarven
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kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 10.11.2025 ja Vuorentaustan pohjoisosan asemakaava, joka on
valmistunut ja lainvoimainen vuonna 2023. Ensimmaiset omakotirakentamiselle tarkoitetut tontit
uudelle kaava-alueelle arvottiin syksylla 2024 ja niiden rakentaminen on alkanut vuoden 2025 aikana.

Haastavien rakennusolosuhteiden vuoksi uusille kaava-alueille on osoitettu vain muutamia
kerrostalorakentamiselle sopivia paikkoja ja pdasdaantdisesti pientalomaista rakentamista kuten
rivitaloja, townhouseja ja omakotitaloja. Rakentamisen lisdksi uusille kaava-alueille on jatetty runsaasti
tilaa viher- ja virkistdytymisalueille sekd mahdollisuus palstaviljelylle. Alueelle rakennetaan myds
alakoulu- ja paivakotirakennus, jonka on suunniteltu valmistuvan ja otettavan kayttdén vuoden 2028
alusta alkaen. Koulun KVR-urakoitsijana toimii rakennusliike Hartela Oy.

Mastontien yhteys Myllypuronkadulle ja lantiselle kehatielle kytkee Vuorentaustaa entista tiiviimmin
kohti lantista Tamperetta. Yhteyttd Tampereen puolelta ei ole vield rakennettu.
) O S | N s
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Kuva 10, Havainnekuvat Vuorentaustan pohjoisosa (vas.)
ja eteldosa (oik.) Suunnittelualue jdd

Asuminen

Vuorentausta kokonaisuudessaan on pientalovaltaista asumista. Alueella sijaitsee l&hinna rivitaloja ja
omakotitaloja. Rakentaminen on matalaa ja suurimmaksi osaksi yksikerroksista, joitakin puolitoista ja
kaksikerroksisiakin rakennuksiakin [6ytyy. Tontit ovat reiluhkon kokoisia ja vehreitd. Isojen tonttien
lohkominen ja yhteen kerrokseen rakentaminen toki aiheuttavat vehreyden vahentymisen.

Vuorentaustan asuinalue on ihanteellinen paikka asua niille, jotka nauttivat luonnossa liikkkumisesta ja
ulkoilusta. Alueelle on suunnitteilla my6s uusi koulu uudelle asuinalueelle, Mastontien jatkeen varrelle
ja alueella on jo olemassa kaksi paivakotia, joten alue houkuttelee erityisesti lapsiperheitd. Vehreys,
harjun ja luonnonlaheisyys toimivat myods alueen vetovoimatekijoind. Asuntojen hinnat ovat
kilpailukykyisia ja tarjolla on monenlaisia ja kokoisia asuntoja eri hintaluokissa. Tampereen laheisyys
toimii alueen vetovoimatekijana.




12 (58)
LUONNOSVAIHE, KAAVASELOSTUS 19.8.2026

= o . L]

Kuva 11, llmakuva Vuorentaustasta, kuva Rami Marjamdki

Palvelut

Véalimaenkujan asemakaavamuutos alue sijoittuu Vuorentaustan asuinalueen keskiosaan. Sieltd on
hyvat kulkuyhteydet sekd Yl6jarven keskustan suuntaan, ettd Tampereen puolelle. Yhteydet paranevat
Tampereen suuntaan entisestddn, kun tieyhteys Mastontieltd aukeaa Myllypuronkadulle.

Etdisyyksia eri palveluihin:

e |dhin bussipysakki, n.150-200 m

e Vuorentaustan paivakoti, viereiselld tontilla, uusi paivakoti alle 1 km paassa
e Soppeenharjun paivakoti, n. 1,5 km

e Vuorentaustan uusi alakoulu, alle 1 km

e Vuorentausta ylakoulu n.1,2 km

e Leijakirjaston. 3,9 km

e kaupungintalo ja seurakuntakeskus, 3,5 km

e |dhin ruokakauppa n. 500 m

e Pohjolantien leikkikenttd n. 200 m ja Tanhuatien leikkikenttda n.600 m
e terveysasema, n. 2,8 km

e Elovainion kaupalliset palvelut, 4,5 km

e Elovainio jaahalli, llves-areena 4,5 km

e koulukeskus Valo (lukio ja ammattikoulu) n. 3,6 km

e Lielahden kaupallinen keskittyma, n. 4 km

e Teivaalanharju, virkistys reilu 1 km

e |dhimmat uimarannat reilu 3 km

e uimahalli, urheilutalo ja keilahalli Soppeenmaki n. 3 km
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Kuva 13, Ju/kiset: palvelut Y/O'jdr}/en puolella Kuva 1}, Julkiset palvelut Tampereen puolella
Tampereen puolella Lamminpddssd  sekad Haukiluomassa  sijaitsee  omat  pienet
paivittaistavarakauppansa, koulunsa ja paivakotinsa. Lisdksi 16ytyy muutama ravintola, pubi, pieni
hotelli ja Haukiluoman puolella pienteollisuusalue.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Vuorentaustan taajamien osayleiskaavassa on sallittu alueelle pienta yritystoimintaa, mika nakyy myos
alueella. Pienia yrityksia on sielld taalla asuinalueen keskella, kuten mm. pienia hyvinvointipalveluja ja
IT-palveluja.

Lahimmat isommat tyopaikka-alueet Ylojarven puolella sijoittuvat Soppeenmaen keskustaan alueelle,
kauppakeskus Elon laheisyyteen, Soppeenméen teollisuus alueelle seka Ylojarven kirkonseudulle.
Vuorentaustasta on myos lyhyt tydmatka Tampereelle, mutta myos Nokialle.

Virkistys

Suunnittelualueen pohjoisosassa on nykyiselldan koulun ja urheiluseurojen kdyttdma urheilukentta,
jossa on yksi kaukalo pihapeleja varten. Urheilukenttd sellaisenaan tulee sailymaan, joten lahin
liikuntamahdollisuus sijaitsee kaava-alueen sisapuolella. Lisdksi Vuorentaustan ylakoululla, Tornitie 1
on urheilukenttd, joka on koulun aukioloaikojen ulkopuolella urheiluseurojen ja kuntalaisten
kaytettdvana.

Urheilukenttien lisdksi kaava-alue rajautuu metsdalueeseen, jossa on polkuja ulkoilua ja lenkkeilya
varten. Noin kilometrin padassd sijaitsee Teivaalanharju, jossa pystyy kuntoilla ja virkistaytya
monipuolisesti. Talvella harjulla on kunnan ylldpitamat hiihtoladut ja muina vuoden aikoina harjulla voi
lenkkeilld, liikkua ja nauttia luonnosta, vaikka sienia tai marjoja keraamalla. Harjulta loytyy myos pieni
ulkokuntosali, Lamminpéaan retkeilymajan vieresta, Teivon kuntoportaiden yldpaasta.

Vuorentaustan puolelle Teivaalanharjua on suunnitteilla laaja ja monipuolinen, uudentyyppinen
virkistaytymisaluekokonaisuus. Virkistdytymisalueen suunnitelma on ollut nahtavilld kevaalla 2024.
Uusi virkistaytymisalue sijoittuu vanhalle soranottopaikalle ja maankaatopaikalle, Pohjolantien
varteen. Virkistysalueelle on suunniteltu mm. leikkipaikka, lasten hiihto- ja pulkkamaki,
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polkupydrareitti, ulkokuntosali, kuntoportaat, koirapuisto, nuotiopaikka ja kota sekd pysakointialue
noin sadalle autolle.

Kuva 14, Vuorentaustan yldkoulun kenttd, Rami Marjamdki

Uuden, tulevan virkistysalueen nykyistd puustoa on tarkoitus sailyttdd mahdollisuuksien mukaan.
Suunnitelma puistosta alla:
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Liikenne

Vuorentaustan asuinalue kytkeytyy
paaliikenneverkkoon kahden
yhteyden kautta. Mastontie yhdistaa
Vuorentaustan Ylojarven keskustaan.
Hatolantie jatkuu Tampereen
puolella Vuorentaustantiend, johtaa

s IHT (Oskari-karttapalvelu) i
_ ﬂ;‘ IHT 2019 (liikennelaskennat)

Vihattula
Teivon ravirata

Lamminpdan lapi Yldjarventielle ja
edelleen Myllypuronkadulle.

Pohjolantie toimii padkokoojakatuna
viherkaistalla erotettuine jalankulku-
ja pyoravaylineen. Kayrdkuja ja
Hatolantien lansiosa ovat kapeampia
ja  mutkaisempia alueen sisdisia
kokoojakatuja. Muut alueen kadut
ovat asuntokatuja.

Tukiaistenmaa

=

)

3

fos

D i
Q =
”I kiluoma <

Kuva 16, Suunnittelualueen ympdristén iltahuipputunnin
lilkennemddrdt vuonna 2019. (Ramboll, 2019)

X

Véalimdenkuja on pieni paikallinen
kokoojakadun sivukatu ja paattyva
tie, jonne kdannytdaan Mastontielta.
Suurin osa liikenteesta tielld koostuu
asukkaiden omista autoluista seka
koulun ja paivakodin
saattoliikenteesta. Liikenteen selkeammat piikit ovat aamulla kahdeksan aikoihin seka iltapaivalla
tyopdivan jalkeen.

Vain kevyenliikenteen reitistdt menevat suunnittelualueen poikki.

Kavely- ja pyoraily

Tampereen kaupunkiseudun Kavelyn ja pyorailyn kehittdmisohjelman 2030 mukaan kaupunkiseudusta
halutaan tehda kestavan lilkkkumisen esimerkkialue Suomessa. Kdvelyn ja py6railyn maarda halutaan
kasvattaa merkittavasti. Kangasala ja Yl6jarvi ovat seudun kunnista ensimmaisina laatineet kavely- ja
pyorailyohjelman. (Kavelyn ja pyorailyn kehittdmisohjelma 2015)

Mastontieta pitkin kulkeva jalankulku- ja pyoratie on luokiteltu seudulliseksi paareitiksi, eli reitiksi, jolla
paivittaisliikkumisessa on erityinen seudullinen (ylikunnallinen) merkitys. Kyseinen seudullinen
padreitti on osa Pirkkala-Yl6jarvi reittid, mikd otetaan Vuorentaustan asemakaavoja laadittaessa
huomioon. Tavoite on luoda edellytykset polkupyoran kaytolle arkisena kulkuvélineena ja parantaa
jalankulun ja pyoraliikenteen asemaa katujen ja kaupunkitilojen suunnittelussa. Seudullinen paareitti
sijaitsee pyoraliikenteen keskeiselld saavutettavuusalueella ja reitti yhdistda keskuksia toisiinsa. Reitilla
on paljon kayttéjia, joten se suunnitellaan nopeaksi ja suoraksi korkeilla laatustandardeilla.

Polkupyoralla Ylojarven keskustaan ajaa vain reilu kymmenisen minuuttia, mika voisi tulevaisuudessa
olla Yléjarven raitiotien toteutuessa toimia polkupyoérien liityntdpysdkkind ja ratikan lahimpana
liityntapysakkina. Hiedanrantaan, mista ratikka alkoi liikenndiméaan jo vuoden 2025 alusta, on kaava-
alueelta noin 25 minuutin polkupyoramatka (n. 7 km). Myos Tampereen keskustaan on mahdollista
polkea toihin reilussa puolessa tunnissa (n. 10 km).
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Linja-autoliikenne

Nykytilanteessa joukkoliikenteen bussi nro 80 kulkee Kdyrdkujaa ja Mastontietd pitkin 15-30
minuuttiin vuorovalein. Lisdksi joukkoliikenteen bussi nro 8 ldhtee kaavarajan eteldpuolelta,
Tampereen Haukiluomasta. Matka aika julkisilla Tampereen keskustaan on noin 30 minuuttia ja
Ylojarven keskustan suuntaan vain reilu 10 minuuttia. Tulevaisuudessa joukkoliikenteen
laajentumiselle on jatetty tilaa mitoittamalla uusi Mastontien katulinjaus riittavan leveaksi.
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Kuva 17, Ldhimmait linja-autopysdkit kartalla, Nysse

Raitiotie on suunnitteilla

Tampereen ja Ylojarven kaupunginhallitukset ovat pdattaneet, ettd Lielahti-Yl6jarvi-valin raitiotien
hankesuunnitelma laaditaan vuosien 2025-2027 aikana yhteistydssd kaupunkien ja Tampereen
Raitiotie Oy:n kanssa. Yl6jarven kaupunginhallitus paatti asiasta 16.12.2024. Tyon lahtdkohtana toimii
Lielahti-Yl6jarvi tarkentava yleissuunnitelma, joka valmistui 12.12.2022.

Hankesuunnitelman suunnitteluhankinta toteutetaan kevdan 2025 aikana ja hankesuunnittelu
kaynnistyy syksyllda 2025. Hankesuunnitelmassa laaditaan raitiotien linjaraiteista alustavat
katusuunnitelmat, ja sen myotd raitiotieradan tilantarve, tekniset ratkaisut ja toteuttamisen
vaikutukset  tarkentuvat.  Hankesuunnitelman  valmistuttua  Tampereen ja  Ylojarven
kaupunginvaltuustojen on mahdollista paattda esimerkiksi raitiotien toteutussuunnitteluun
ryhtymisesta ja toteutussuunnittelun tavoiteaikataulusta.

Lielahti-Yl6jarvi-ratahaaran rakentamiseen on mahdollista ryhtya taméanhetkisen tietdmyksen mukaan
aikaisintaan vuonna 2031 tai 2032, jolloin liikennointi voisi alkaa vuonna 2035 tai 2036. Yl6jarven
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joukkoliikenne on jo nyt kytkeytynyt raitioliikenteeseen, kun Tampereen Hiedanrannassa busseista
vaihdetaan ratikkaan. Yl6jarven ratikan rakentuessa, raitiotien ensimmainen pysakki / paatepysakki
tulee sijoittumaan Leijapuistoon, Kuruntien varteen, kauppakeskuksen edustalle. Raitiotien
tarkentavan yleissuunnitelman mukaan matka-aika Leijapuiston pysakiltda Tampereen keskustaan
Koskipuistoon olisi 29 minuuttia ja vuorovali noin 10 minuuttia.

Vuorentaustassa  asuvat  voivat  liittya ratikan  toteutuessa  ratikan  lilkenndintiin
liityntapysakdintipysakkien kautta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Vuorentaustan alueella arvoalueiksi on katsottu kaksi ilmeeltdan yhtendista asuinalueen osaa sekd
muutama yksittdinen kohde, jotka ovat entisid torppia seka teollisuusrakennuksia. Arvoalueet ovat
Hatolan asuinalue (K5.1) ja Taksvarkkitien ja Rinnetien talot (K5.2).
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Kuva 18, Ote Ylsjdrven kulttuuriympdristéohjelmasta, Eija Teivas 2004

Hatolan asuinalue edustaa jalleenrakennuskauden asuintalojen ryhmaa, joista osa on hyvin sailynyt.
Taksvérkkitein ja Rinnetien talojen alue yhtendisind sailynyt, laajempi 1960-luvun rapattujen
rakennusten alue. Alueelle tyypillistd on karkea roiskerappaus, loivat katot ja usein miten tiiliset
ikkunapielet.

Vuorentaustan alakoulu

Suunnittelualueella sijaitseva Vuorentaustan koulu on suunniteltu kansakoulurakennukseksi vuonna
1968 ja valmistunut vuonna 1970 ja sen on suunnitellut arkkitehti Touko Saari. Koulu juhli 50-
vuotissyntymapaividan vuonna 2015. Koulun laajennus on tehty vuonna 1983 arkkitehtitoimisto Pekka




18 (58)
LUONNOSVAIHE, KAAVASELOSTUS 19.8.2026

Terdvan toimesta. Myodhemmin
koulua on remontoitu kesalomien
2009 ja 2010 aikana, mutta
muutokset eivat ole muuttaneet
merkittavasti rakennuksen
ulkomuotoa.

Vuorentaustan koulun vanhin osa
on sisdltynyt  vuonna 2025
laadittuun selvitykseen Pirkanmaan
1970-luvun koulurakennukset
(modernin rakennusperinnon
teemainventointi 2025, Pirkanmaan
maakuntamuseo). Selvityksessa -
Pirkanmaalta inventoitiin 11 yha n e =
kaytossa olevaa 1970-luvun H
koulurakennusta. Rakennuksia [ ""”!I I!
vertailtiin toisiinsa, minka
perusteella  kohteet arvotettiin
kulttuurihistoriallisen arvonsa
perusteella kolmeen arvoluokkaan.
Vuorentaustan koulu arvotettiin
toiseksi arvokkaimpaan ;
arvoluokkaan 2. Inventoinnin Kuva 19, Vuorentaustan alakoulu

mukaan arvoluokan 2 rakennukset

ovat merkittdvia oman aikansa kouluarkkitehtuurin tunnistettavia edustajia, joiden kokonaishahmo ja/
tai julkisivut ovat padosin sailyneet ja jotka ovat kaupunkikuvallisesti / maisemallisesti merkittavia.

— -*mw..,r_t__

Tyypiltaan keskikaytdvamallisella Vuorentaustan koulun 1970-luvun osalla on selvityksessa tunnistettu
olevan kayttotarkoituksensa vuoksi sivistyshistoriallista arvoa, sdilyneiden materiaalien ja ajan
koulusuunnittelun edustajana rakennushistoriallisia ja rakennustaiteellisia arvoja sekd nakyvéan
sijaintinsa vuoksi maisemallista arvoa. A-osa on 1980-luvun laajennuksesta ja muista muutoksista
huolimatta sailyttanyt alkuperdisen luonteensa. Myds sisdtilat ovat sdilyneet hyvin, erityisesti
liikuntasali. (otteita Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnosta 31.10.2025)

Alkuperdiseen kouluun kuuluu kaksi siiped: eteld-pohjoissuuntainen, kaksikerroksinen koulusiipi
luokkahuoneineen ja saleineen seka ita-lansisuuntainen yksikerroksinen siipi, jossa sijaitsi lampokeskus
sekd talonmiehen asunto.

1960-luvulla koulurakennukset suunniteltiin usein modulaarisiksi, mikd mahdollisti laajennukset ja
muunneltavuuden. Julkisivun péadrakennusmateriaali on punainen tiili ja julkisivua hallitsevat
horisontaaliset nauhaikkunat, muuten rakennus on julkisivuaiheiden osalta yksinkertainen ja
aikakaudellensa tyypillinen. Koulun liikunta- ja juhlasali on sijoitettu koulun itajulkisivulle ja vasten
sisddntuloaulaa, josta se avautuu paljeverhoilla koulun aulatiloihin ensimmaisessd ja toisessa
kerroksessa. Rakennuksessa on myos sdilynyt mm. alkuperaisid palo-ovia, paljeverhot, naulakoita,
viiluovia ja pattereita. Rakennus edustaa pikemminkin 1960-lukulaista arkkitehtuuria: runko ei ole
kovin syvd, ja luokkahuoneet on sijoitettu keskikdytavan varrelle. (Pirkanmaan 1970-luvun
koulurakennukset — inventointi, Pirkanmaan maakuntamuseo 2025).

HT
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Kuva 20, Vuorentaustan koulu (kuva: Verna Hahtola, Pirkanmaan maakuntamuseo)

Remonteista huolimatta koulun sisdilman kanssa on ollut ongelmia ja se on sen vuoksi todettu
purkukuntoiseksi. (Kuntoraportit 2kpl |6ytyvat kaavaselostuksen liitteista.) Sisailman takia osa koulun
oppilaista on siirretty tilapaisesti vaistotiloihin Topintuvalle ja alkuvuodesta 2026 myos muut oppilaat
on sijoitettu vaistotiloihin koulun kentalle, parakkeihin.

Vuorentaustan uusi alakoulu valmistuu tdméanhetkisen arvion mukaan loppuvuodesta 2027, ja sinne
siirtyvat 1.—4. luokkien oppilaat. Vuorentaustan koulun Tornitien toimipisteen peruskorjaus valmistuu
tdmanhetkisen arvion mukaan kevaalld 2027. Talloin 5.—6. luokkien oppilaat siirtyvat sinne elokuussa
2027. (Yl6jarven kaupungin tiedote 6.8.2025)

Vuorentaustan paivakoti

”Lastentarhojen rakentaminen oli melko
vdhdista ennen toista maailmansotaa. 1940—
1960-luvuilla uusia rakennuksia valmistui jo
aiempaa enemman, mutta tilanne muuttui
ratkaisevasti, kun laki lasten paivahoidosta
(1973) viitoitti tietd paivakotirakennusten
madran kasvulle.” (T. Sillanpéad, Lastentarha- ja
paivakotirakennukset Suomessa 1940-1990-
luvuilla, Rakennettu hyvinvointi blogi)

Vuorentaustan pdivdakoti on rakennettu
vuonna 1977 ja peruskorjattu vuonna 2008.
Peruskorjauksen  yhteydessda pihalle on
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rakennettu pieni talousrakennus. Rakennus on Ylojarven kolmanneksi vanhin kaytdssa oleva paivakoti
ja ainoa 1970-luvulla rakennettu pdivakotirakennus.

Yksikerroksisen paivakodin julkisivun padmateriaali on kellertava tiili, jota taydentavat tumman vihreat
puiset yksityiskohdat. Padsisdankaynti pysakdinti alueineen on vaatimaton ja paivakodin piha-aluetta
rajaa metsanvihrea aita. Tilojen toiminnalliset tarpeet eivat vastaa nykyhetken tilatarpeita. Pdivdkotia
on arvioitu kaytettdvan vuoden 2028 tammikuuhun asti, kunnes Vuorentaustan uusi paivakoti ja
alakoulu avataan Mastontien varteen. Kaudella 2026-2027 Vuorentaustan paivakodissa on
sijoitettuna myo6s Soppeenharjun lapsia perusparannuksen ajaksi. (Yl6jarven kaupungin nettisivut)

Pdivakodista tullaan teettdmadn rakennusinventointi ehdotusvaiheeseen. Inventoinnissa
Vuorentaustan paivakotia verrataan samaan aikaan muualla Pirkanmaalla rakennettuihin kohteisiin,
joiden perusteella rakennuksen arvottaminen tehdaan. Mikéali inventoinnissa havaitaan rakennukselle
suojelutarpeita, kaavaluonnosta muokataan tarvittaessa ehdotusvaiheeseen.

Kuva 22, Vuorentaustan pdivdkoti pddsisdénkdynnin puolelta

Tekninen huolto
Suunnittelualueen nykyisessd asemakaavassa on osoitettu yksi ET-alue YO-tontin koilliskulmaan.
Hieman ET-alueen ulkopuolella sijaitsee masto ja sitd palveleva pieni muuntamorakennus.

Teknisen huollon vaatimia tilavarauksia paivitetdan luonnosvaiheen jalkeen tulleiden lausuntojen
perusteella.

Ylojarven Vesi Oy

Alueen vesihuollon jarjestaa Ylojarven Vesi Oy.

Pirkanmaan Jatehuolto Oy

Alue on Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n palvelualuetta. Asemakaavan jatehuoltoratkaisua suunniteltaessa
ohjeena on kaytetty “Suunnittelundkokohtia kaavoittajille ldhikerdykseen. Pirkanmaan Jate-huolto Oy
2021”.
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Ylojarven kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatods valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.
Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikkennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat
e  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankdytté ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekd muussa alueidenkayton
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden huomioon ottamisesta
siten, ettd edistetaan niiden toteuttamista.

Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita seuraavilla tavoilla:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Uusi asuinkortteli valmistuessaan tdydentaa ja tiivistda taajama-alueen kaupunkirakennetta.
Entinen koulun alue sijoittuu olemassa olevan asuinalueen keskelle.

e Alue sijoittuu olemassa olevaan katuverkkoon ja mahdollistaa esteettéomadn kestavan
liikkumisen joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoraillen. Kevyen liikenteen reitistdja pyritdan
entisestakin parantamaan ja kehittdmaan, jotta asukkaat suosisivat niitd autoliikenteen sijaan.

Tehokas liikennejarjestelma

e FEtdisyys ldhimmille bussipysakeille on noin 150-200 metrid, mitd pidetddan hyvana
saavutettavuutena. Etdisyys alueen kokoojakadusta, Mastontiestd on 200 m, jolla 1dhin pysakki
sijaitsee.

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

e Alue on terveellinen ja turvallinen elinymparistd. Pihaan tavoitellaan monimuotoisia ja
vehreitd istutus- ja oleskelualueita. Korttelin autoliikenne on sijoitettu heti tontin alkuun ja
talojen keskelle on suunniteltu yhteinen, yhteiséllinen piha-alue asukkaiden kayttéon, mika
rajataan huoltoliikenteesta istutuksin ja mikd mahdollistaa vehreén ja turvallisen jalankulkuun
painottuvan pihan.

e |Imastovaikutusten ajankohtaisia tavoitteita on Ylojarven kaavahankkeisiin tuotu paivitetyn
KILVA-arviointitydkalun avulla ja olemalla aktiivisesti mukana kaupungin HINKU-tavoitteiden
muodostamisessa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e Asemakaava ohjaa joko puurakennusten tai tiilirakennusten rakentamiseen, uusiutuvan
ldmmitysenergian kayton, jatteen kierratykseen ja maaston saastelidgdseen muokkaamiseen.

N FL—,g 'L
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3.2.2

3.23

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

e Asemakaava ohjaa uusiutuvan energian kayttéon (mm. maaldmpd, aurinkoenergia,
kaukolampo).

Maakuntakaava

Alueella on voimassa vuonna
2017  hyvaksytty  Pirkanmaan
maakuntakaava 2040, jonka
Pirkanmaan maakuntavaltuusto
on hyvaksynyt 27.3.2017.
Suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi
(beige alue). Merkinnalla
osoitetaan asumisen, kaupan, ja
muiden palvelujen, tydpaikkojen
sekd muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Se sisdltaa
niihin liittyvat padvaylien
pienemmat liikennealueet,
yhdyskuntateknillisen huollon
alueet, paikallisesti merkittavat
ymparistohairiota
aiheuttamattomat
teollisuusalueet sekd paikallisesti
merkittdvat  virkistyksen ja
suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Kuva 23, Ote maakuntakaavasta

Koska maakuntakaavan hyvaksymisestd on kulunut jo melkein kymmenen vuotta, on tullut aika
tarkastella maakuntakaavan ajantasaisuutta. Vuonna 2017 hyvaksyttyd ja lainvoimaista Pirkanmaan
maakuntakaavaa 2040 taydentavd Elonkirjo ja energia -vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja astunut voimaan 16.6.2025 maakuntahallituksen erilliselld
padtokselld, mutta vaihekaava ei ole toistaiseksi lainvoimainen. Ko. vaihemaakuntakaavassa on
tdydennetty mm. Taajamatoimintojen aluetta koskevaa kaavamdaraysta lahivirkistyksen, luonnon
monimuotoisuuden, paikallisen energiaomavaraisuuden edistdmisen sekd ilmastonmuutokseen
sopeutumisen osalta.

Lisaksi Pirkanmaalla on parhaillaan vireilld toinenkin vaihemaakuntakaava (Teollisuuden uudet
sijaintipaikat), jonka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtéavilld touko-kesdkuussa 2025.
Tavoitteena on, ettd maakuntavaltuusto voi hyvaksyd teollisuuden vaihemaakuntakaavan vuonna
2027.

Tampereen kaupunkiseudun seutustrategia ja rakennesuunnitelma

Seutuhallitus hyvéaksyi rakennesuunnitelman 2040+ ehdotuksen kokouksessaan 25.10.2023. Myoés
jokainen kaupunkiseudun kunta hyvaksyi rakennesuunnitelman vuoden 2023 loppuun mennessa.
Tampereen kaupunkiseudun 3. rakennesuunnitelma 2040+ visio on “Vehred metropolimme 2040”
korostaa sinivinreda ympadristda. vahvaa rakennetta ja kansainvalistymisen paikkoja. Strategiset karjet
ovat Lumoava arki, Fiksu kasvu ja Maailmalle auki. Tarkedksi Fiksun kasvun strategiseksi toimenpiteeksi
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3.24

on asetettu Kestava ja kuntarajaton kasvu. Silla tavoitellaan kaupunkiseudun kasvun edellytyksia noin
4000 uudelle asukkaalle per vuosi.

Eteldisimmalla Ylojarvelld ja lantisellda Tampereella on noin 6 km yhteistd maarajaa, jolla yhteistyon
pareiksi asettuvat seuraavat alueet: Kolmenkulma ja Myllypuro, Vuorentausta ja Haukiluoma-Tesoma,
Teivo ja Nauhatehdas-Lamminpda sekd Vihattula ja Ryydynpohja. Lisaksi Nasijarven lahtiin noin 4 km
matkalla rajoittuvia naapurialueita ovat lImarinjdrvi-lhainen ja Lintu-lampi sekéa Siivikkala ja Pohtola-
Lentavanniemi.

Seudullisen ja kuntarajattoman yhteistyon karkid ovat erityisesti virkistys- ja viheryhteydet seka
joukkoliikenne. Ylgjarven ja Tampereen rajalla suunnitellaan aktiivisesti yhteista joukkoliikennetta
Nyssen ja Tampereen ratikan kanssa. Lentdvanniemen raitiotieliikenteen kaynnistyessa tulee
Hiedanrannan keskustasta myds Siivikkalan suunnan bussien vaihtopysakki. Lisdksi seudullisesti on
selvitetty mahdollisuuksia kauko- ja lahijunaliikenteen palvelutason lisddamiseen Vdyldviraston
kaynnissa olevan paaradan lisdraidehankkeen yleissuunnittelun ja yvan myota. Hankkeeseen liittyen
Vayldvirasto  laatii  samalla  esiselvitystda  Yldjarven  henkildliikennepaikasta ~ nykyisen
raakapuuterminaalin sijalle, Aseman-tien ja koulutuskeskus Valon valissa sijaitsevalle alueelle Ylojarven
keskustaan.

Seudun virkistys- ja  viheryhteyksid  huomioitiin  laajasti Tampereen kaupunkiseudun
rakenneyleiskaavan uudistamisen yhteydessd. Kaupunkiseudun kunnat hyvdksyivat suunnitelman
joulukuussa 2023. Tarkeista virkistysalueista siind on tunnistettu mm. Epilanharju ja Teivaalanhariju,
jossa lantiseltd Tampereeltakin kdydaan merkittavassa madrin hiihtamassa ja lenkkeilemassa.

Asemakaava toteuttaa Tampereen kaupunkiseudun seutustrategiaa ja rakennesuunnitelmaa.

Yl6jarven kasvuohjelma

Ylojarven kaupunginvaltuusto hyvéksyi kaupungin pdivitetyn kasvuohjelman 9.2.2026. Kasvuohjelman
mukaan vuoteen 2040 mennessa Vuorentaustan vaestonkasvutavoite on 5100 asukasta, mikd 2200
asukasta lisdd 2025 asukasmaardan. Kaupungin kasvun painopiste on asetettu Teivon-Makkylan,
keskustan, Vuorentaustan ja Siltatien alueille, jonne tavoitellaan yhteensa reilun 10 000 asukkaan
lisdysta.

Vuorentausta on uudistunut ja Tampereen suuntaan laajentunut pientaloalue, jossa uusi kokeileva
rakennuskanta ja vanha asutus ovat sopusoinnussa keskendan. Aluetta leimaavat upea metsdinen
harjumaisema ja sen tarjoamat virkistysmahdollisuudet. Palvelut ovat hyvét ja keskusta aivan nurkan
takana. Joukkoliikenne on sujuvaa ja uusi Mastontien yhteys kytkee Vuorentaustan kiintedsti
Tampereen lantiseen kaupunkiseutuun.

Kolmenkulman kehittyvd, helposti saavutettava yritysalue sopii esimerkiksi logistiikalle, tukkukaupalle
ja teollisuudelle. Teivoon rakentuva uusi alakeskus tulee laajentamaan myds Vuorentaustan suunnan
palvelutarjontaa sisdltden mm. kaupallisia palveluita, pdivdakodin ja ylakoulun.

Ylojarven kaupunki tekee joukkoliikenneasioissa kiintedsti yhteistydta Nyssen kanssa. Lisdksi samaan
aikaan kehitetdadn nykyista tehokkaampaa joukkoliikennetta tiiviissd yhteistydssa kaupunkiseudun
toimijoiden kanssa: Yl6jarven raitiotien (Lielahti — Leijapuisto) tarkentava yleissuunnitelma hyvaksyttiin
valtuustossa loppuvuonna 2022.
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3.25

Vuorentausta

Toimenpide Asukas-

potentiaali 2026-30 2030-luku
Vuorentaustan Valimaenkuja 100  ——
Vuorentaustan asemakaavan laajennus
ja muutos 1000 i —
Vuorentaustan alueen
taydennysrakentaminen 100 e —

Vuorentaustan ldntinen laajennusalue 1000

Soppeenharjun pdivakoti (Tornitie)
Vuorentaustan yldkoulun saneeraus,
vaihe 2 (5-9 luokat)

Vuorentaustan uusi pdivdkoti ja
alakoulu (0-4 luokat)

Kuva 24, ote Ylojérven kasvuohjelmasta Vuorentaustan osalta

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ylojarven taajamien osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman
20.12.1984. Osayleiskaavassa koulun alue on merkattu violetilla PY-merkinnalla, joka tarkoittaa
kaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, jota koskee suunnittelumaardys: Alue varataan
julkisia palveluja ja hallintoa varten. Alueen kerrosalasta saadaan enintddn 50 % varata asumista
varten. Vihred alue on VLl-aluetta, joka tarkoittaa lahivirkistysaluetta. Aluetta koskee seuraava
suunnittelumadarays. Alue varataan asuntoaluekohtaista puistoa ja lahivirkistysaluetta varten. Suojelu
madrays: Alueella on rakennuslain 124 a pykdlan 1 momentissa tarkoitetulla tavalla luvanvaraista
puuston avohakkuu tai muu siihen verrattava toimenpide.

Muut vaalean beiget alueet on osoitettu osayleiskaavassa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Alue
varataan pientaloasumista varten. alueen kerrosalasta saadaan enintddan 10 % varata sellaista
asumiseen liittyvad pienteollisuutta varten, joka ei aiheuta melua, ilman pilaantumista, raskasta
liikennettd tai muuta ndihin verrattavaa hairiota ymparistolle. Musta palloviiva kartalla kuvastaa
kevyen liikenteen reittia. PK-merkinta tarkoittaa yksityisten palvelujen ja hallinnon aluetta, jossa alue
varataan yksityisid palveluja ja hallintoa varten. Alueen kerrosalasta saadaan enintdan 50 % varata
asumista varten.
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Asemakaavan suhdetta yleiskaavaan arvioidaan luvussa 6.3.

/

.

Kuva 25, Ote yleiskaavayhdistelmdstd
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3.2.6

3.2.7

3.2.8

Asemakaava

Alueella on voimassa Vuorentaustan
rakennuskaavan muutos vuodelta
1983. Suunnittelualue jakautuu YO-
alueeseen eli opetustoimintaa
palvelevien rakennusten
korttelialueeksi, YS-alueeseen el
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten
korttelialuetta ja VU-alueeseen eli
urheilu- ja virkistyspalvelualueeseen.

Suurin  sallittu  kerrosmaara YO-
alueella on kaksi kerrosta ja tontin
tehokkuusluku on 0,40.
Rakennusalasta 20 % saa kayttaa
rakentamiseen.  Rakennusala on
tontille merkattu ohjeellisena. YO- ja
VU-alueiden valissa kulkee ;611 AP
jalankululle ja pyorailylle varattu tie. -4 7)) he i TS

Kuva 26, Ote ajantasa-asemakaavasta

Suunnittelualueen koilliskulmassa on
ET-alue eli yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Suunnittelualue
rajautuu melkein joka puolelta puistoalueeseen. (VP)

Rakennusjarjestys

Ylojarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2022. Rakennusjarjestyksen paivitys on
jatkuva prosessi ja tilannetta tarkastellaan vuosittain. Uuden rakennusjarjestyksen pdaivityksen on
arvioitu valmistuvan vuoden 2026 aikana ja otettavan kaytt66n vuoden 2027 alusta alkaen.

Rakentamistapaohje

Aluetta koskevat sitovat rakentamistapaohjeet, jotka tullaan laatimaan ehdotusvaiheeseen.
Rakentamistapaohjeiden keskeinen tarkoitus on tdydentda asemakaavan merkint6ja ja maarayksia ja
ohjata alueen rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu yhtendinen, kaunis, vehrea ja laadukas
kokonaisuus ja se sopii olemassa olevaan rakennuskantaan sen ymparilla.

Kaavamadrayksiin -~ ja  aluevarauksiin  liittyvida =~ toteuttamisvaihtoehtoja  havainnollistetaan
rakentamistapaohjeessa erillisin esimerkein. Valimdenkuja asuinkorttelin osalta laadullisiin tekijoihin
vaikuttavat erityisesti rakennusten pintamateriaalit ja varitys, kattomuodot seka viheralueet ja yhteiset
alueet korttelin sisalla. Viihtyvyyden osalta merkittavaa on myos pihojen viheralueiden suunnittelu.

Rakentamistapaohjeessa annetut esimerkit toimivat tonttien suunnittelijoiden, rakentajien ja
rakennusvalvonnan tukena. Rakentamistapaohjeista voidaan poiketa vain, mikali rakennusluvan
yhteydessa esitetadn rakentamistapaohjeissa méaritettyd laatutasoa korkeampitasoisia ratkaisuja.
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3.2.9 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Suunnittelussa hyddynnetddan mm. seuraavia aiemmin laadittuja ja edelld kuvattuja selvityksia,
lahtotietoja ja -aineistoja seka suunnitelmia:

e YI6jarven kasvuohjelma 2040, paivitetty kv hyv. 9.2.2026

e Pirkanmaan 1970-luvun koulurakennukset — inventointi, Pirkanmaan museo 2025

e Vuorentaustan alakoulu, Liikuntasalin kosteus- ja rakennetekninen kuntotutkimus, 17.9.2024
A-insinoorit

e Vuorentaustan alakoulu, Rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, 29.1.2024
A-insinoorit

e Kaavoitusta palveleva pohjavesiselvitys, 3.1.2023 AFRY

e Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma Lielahti-Ylojarvi 12.12.2022, kv hyv. 13.2.2023

e Vehred metropolimme 2040, Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelman paivitys
2040+

e Kavelyn ja pyorailyn kehittdmisohjelma 2015

e www.ylojarvelle.fi

e Ylojarven kulttuuriymparistoselvitys, Eija Teivas 2004

Luonnosvaiheessa alueelle on laadittu/laadinnassa seuraavat selvitykset:

e Vuorentaustan paivakodin rakennusinventointi, 2026 (tilattu, valmistuu ehdotusvaiheeseen)
e Yleiskaavallinen tarkastelu 2026

Kaavoituksen ehdotusvaiheeseen laaditaan tarvittaessa lisaa selvityksid lausuntojen pohjalta.

Kosteus- ja sisdilma- ja rakennetekninen kuntotutkimukset 2024

A-insind6rit Suunnittelu Oy laati Vuorentaustan alakoululle rakennuksen kosteus- ja sisdilmateknisen
kuntotutkimuksen tammikuussa 2004 ja liikuntasalin kosteus- ja rakenneteknisen kuntotutkimukset
syyskuussa 2024. Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittdd rakennuksen kuntoa, rakenteiden
toteutustapaa ja sisdilmaan vaikuttavia tekijoitd  kdyttdéd turvaavien toimenpiteiden
korjaussuunnittelua varten. Tiloissa on koettu epdiltyd sisdilmaperaistd oireilua. Tutkimukset
suoritettiin tilankayttda turvaavien toimenpiteiden selvittamiseksi.

Rakenteista otetuissa materiaalindytteissd ei pdasadantoisesti havaittu vaurioon viittaavaa
mikrobikasvustoa. Poikkeavaa, vaurioon viittaavaa mikrobistoa havaittiin vain yksittdisissa
materiaalindytteissd. Monet rakenteista ovat kosteusteknisesti riskialttiita, mutta niissd ei havaittu
laaja-alaisia  viitteitd vaurioista. Rakenteista havaittiin  kuitenkin  merkkiainetutkimuksissa
padsaantoisesti kohtalaisesti tai runsaasti ilmavuotoreitteja sisdilmaan. Lattiapinnoitteissa havaittiin
yksittaisia, paikallisia vaurioita.

Sisdilman olosuhde- ja paine-eromittausten perusteella olosuhteet ovat tyydyttavalla tasolla. Keittion
alipaineisuus kasvaa ajoittain toimenpiderajan yli, jonka vuoksi tilan ilmanvaihtojarjestelmaan tulee
tehda muutoksia.

Merkittdvimmat kayttda turvaavat toimenpiteet ovat tiivistyskorjaukset tiloissa, joiden rakenteissa on
havaittu mikrobivaurioita. Muissa tiloissa tiivistyskorjauksia suositellaan tekemaan tarpeen mukaan,
painottuen tiloihin, joissa on koettu epailtya sisdilmaperaista oireilua. (A-insindorit)
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Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa liikuntasalin kuntoa, rakenteiden toteutustapaa ja sisdilmaan
vaikuttavia tekijoita kayttda turvaavien toimenpiteiden korjaussuunnittelua varten.

Rakennetekniset tutkimukset koostuivat rakenneavauksista, rakennekosteusmittauksista sekd niiden
kautta otetuista materiaalindytteista.

Liikuntasalissa on maanvaraisia alapohjarakenteita ja osittain valipohjaa, joissa on betonilaatan
ylapinnassa vedeneristyssively, mineraalivilla, muovikalvo ja lattialankut. Jalkalistat ovat tuulettuvat.
Ulkoseinat ovat tuulettumattomia tiili-villa-tiilirakenteita. Ylapohjat ovat terdsbetonilaattarakenteita.

Rakenteista otetuissa materiaalindytteissda osassa havaittiin vaurioon viittaavaa mikrobikasvustoa.
Alapohja- ja ulkoseindrakenteet ovat kosteusteknisesti riskialttiita. Ulko-seinille suositellaan
tiivistyskorjausta ja alapohjarakenteelle alipaineistusta.

Liikuntasalin [ammityspatterin alapuolella havaittiin aktiivinen vesivuoto. Patteri tulee tarkastaa ja
huoltaa. (A-insin6orit)
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunginhallitus padatti 11.8.2025 kdynnistdda Maankdytdn ja palvelujen suunnittelu- ja
toteutusohjelman  MAPSTO  2025-2029 mukaisen asemakaavamuutoksen Vuorentaustan,
Vélimdenkujan alueelle.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
asemakaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan (AkL 628).

Viranomaisten lausunnot ja osallisten mielipiteet huomioidaan mahdollisuuksien mukaan
asemakaavantyon eri vaiheissa. Lausuntoihin, mielipiteisiin ja muistutuksiin kirjoitetaan kaavoittajan
vastineet, jotka julkaistaan palauteraportissa ko. kaavavaiheen yhteydessa.

4.2.1 Osalliset

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat,
jotka ovat kaupungin tiedossa

e Viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan pelastuslaitos,
Pirkanmaan Liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo

e Kaupungin sisdiset yhteistyotahot: hyvinvointilautakunta, kasvatus- ja opetuslautakunta,
keskusvaalilautakunta, tarkastuslautakunta, ymparistdlautakunta, tekninen lautakunta,
seudulliset lautakunnat, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

e Yhteisot: Leppakosken Sahkd Oy, Telia Towers Finland Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj,
Digita Qy, Yljarven vesi Oy

e Yhdistykset: Yl6jarven Omakotiyhdistys ry, Vuorentaustan omakotiyhdistys ry, Suomen
Luonnonsuojeluliiton Yldjarven yhdistys ry, Vuorentaustan koulun vanhempainyhdistys ry,
Yl6jarven Vuorentaustan Marttayhdistys ry.

e Muut osalliset ilmoituksensa mukaan.

Osallisten luetteloa paivitetdan tarvittaessa.
4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 1.10.2025 Yldjarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla
seka internetissa Ylojarven kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitus- ja valmisteluvaihe:

Ympéristolautakunta paatti 17.09.2025 § 35, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville ja ettd asemakaavamuutosta ldhdetdan valmistelemaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 1.10.-3.11.2025. Saadut lausunnot ja kaavoittajan
vastineet on esitetty taman kaavaselostuksen liitteend.

BELTTT
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4.24

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui 8 (kahdeksan) lausuntoa ja 1 (yksi) mielipide. OAS:sta
saatuja lausuntoja, mielipiteitd ja niiden vastineita kasitelldadn kappaleessa 4.3.1 Osallisten
tavoitteet/Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut lausunnot ja mielipiteet. Saatu palaute on
kaavaluonnosta laadittaessa pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville ymparistélautakunnan 19.8.2026
kasittelyn jalkeen vahintdan kuukauden (30 vrk) ajaksi, esimerkiksi 2.9-2.10.2026. N&htévilldolosta
kuulutetaan Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Ylojarven kaupungin internet —sivuilla
(www.ylojarvi.fi).

Ehdotusvaihe:

Ehdotusvaihe on aikataulutettu menevan nahtaville vuoden 2027 kevaalla.
Hyvaksyminen:

Tavoitteena vuoden 2027 aikana.

Viranomaisyhteistyd

Aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus lausuntojen antamiseen.

Asemakaavoituksen edetessa pidetadn tarvittaessa viranomaistyopalavereja.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

431

Asemakaavamuutoksen alueella sijaitsee talla hetkelld Vuorentaustan paivakoti ja 1970-luvulla
rakennettu sisadilmaongelmien vuoksi purkukuntoinen Vuorentaustan alakoulu, seka tilapdinen
paivakoti vanhan alakoulun pihalla ja tilapdinen alakoulu hiekkakentalla. Vuorentaustaan rakentuu uusi
koulu- ja paivakotirakennus Mastontien varteen, joka korvaa koulun ja pdivakodin tarpeet
Valimaenkujalla.

Kaavamuutosalueella sijaitsevat koulurakennus ja paivakoti ovat teknisesti ja toiminnallisesti
elinkaarensa padssd. Rakennuksissa on todettu sisdilmaongelmia, jotka ovat vaikuttaneet tilojen
terveellisyyteen ja turvallisuuteen. Kuntotutkimusten ja asiantuntijalausuntojen perusteella
rakennusten korjaaminen ei ole taloudellisesti eikd teknisesti tarkoituksenmukaista, minka vuoksi ne
on arvioitu purkukuntoisiksi.

Rakennusten purkaminen mahdollistaa alueen uudelleenjarjestelyn ja kdyttotarkoituksen muutoksen,
joka tukee terveellisen ja viihtyisdn asuinymparistdn muodostumista. Purkaminen on osa alueen
pitkdjanteista kehittdmista ja vastaa muuttuneisiin tilatarpeisiin.

Vaikka suunniteltu kayttotarkoitus poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta, muutos perustuu alueen
nykytilanteeseen ja tarpeeseen varmistaa asuinympariston toimivuus ja viihtyisyys. Kaavamuutoksella
pyritdan eheyttdamaan kaupunkirakennetta ja tarjoamaan kohtuullisen tiivista pientaloasumista jo
olemassa olevan infrastruktuurin darella. Suunnittelu tukee kestdvaa kehitystd ja vastaa alueen
muuttuneisiin  tarpeisiin.  Nykyinen urheilukenttd sailyy jatkossakin alueen asukkaiden
lhivirkistysalueena.

Osallisten tavoitteet/Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut lausunnot ja mielipiteet
Pirkanmaan ELY-keskus, nykyinen Sisd-Suomen lupa- ja valvontavirasto: Mikali asemakaava-alueelle

esitetddan muuta kayttotarkoitusta kuin mitd vyleiskaavassa on osoitettu tulee siitd tehda
yleiskaavallinen tarkastelu.
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Vastine: Yl6jarven kaavoitus on laatinut kaavaprosessin tueksi yleiskaavallisen tarkastelun, joka 16ytyy
kaava-aineiston liitteista ja jonka tarve on myds kirjattu paivitettyyn OAS:iin. Lisdksi OAS:ssa olleet
vanhentuneet tiedot on paivitetty koskemaan nykyhetkea voimassa olevan maakuntakaavan osalta.

Pirkanmaan maakuntamuseo: Lausuu, ettd kaavan tavoitteet ovat ristiriidassa yleiskaavan ja
koulurakennukselle tunnistettujen kulttuurihistoriallisten arvojen kanssa. Alueen rakennuksia tulisi
tarkastella niiden mahdollisuuksia muuttamalle ne esimerkiksi asuinkdyttoon, lisdksi Vuorentaustan
paivdkodista ei ole kaytettdvissa selvitystd, josta kdy ilmi sen historia, sailyneisyys seka
kulttuurihistorialliset arvot. Suunnittelua ja kaavan vaikutustenarviointia varten paivakodista tulee
laatia asemakaavatasoinen rakennetun ympariston selvitys (rakennusinventointi).

Alueella ei ole tiedossa muinaisjaannoksia eikd muita arkeologisia kohteita mutta mikali kaavaprosessin
yhteydessa tulee tietoa tai havaintoja esimerkiksi kiviroykkioistd tai maakuopista, tulee niista olla
viipymatta yhteydessa maakuntamuseoon. Lisdksi Maakuntamuseo huomauttaa paivittdmaan OAS:n
tiedot vastaamaan nykyista lainsdadantda ja tiedot vaihemaakuntakaavan tiedoista.

Vastine: Sisdilmaongelmia ilmeni rakennuksessa niin laajalla, ettei korjaamista katsottu taloudellisesti
jarkevaksi. Uudet rakennukset tarjoavat pidemman elinkaaren. Uusi rakennus on yleensd myos
energiatehokkaampi, mikd pienentda kayttokustannuksia pitkdlla aikavalilla. Uudisrakennukset
voidaan suunnitella vahahiiliseksi ja energiatehokkaiksi, mikd tukee myds kaupungin ilmastotavoitteita.

Vuorentausta pdivdkodista on tilattu rakennusinventointi, jonka toteuttaa Arkkitehtitoimisto Ark-
Byroo kesan ja alkusyksyn aikana 2026. Inventointi lisdtdan ehdotusvaiheessa kaavan liitteeksi.

Pirkanmaan liitto: Pirkanmaan liitto toi lausunnossaan esille muutamia teknisluoteisia korjauksia,
koskien maakuntakaavaa ja lyhenteiden korjausta, koskien nykyista Alueidenkdyttolain lyhennettd AKL
ja tarvetta laatia yleiskaavallinen tarkastelu, mikali katsotaan, ettd yleiskaava on ilmeisen vanhentunut
ja asemakaava voidaan perustellusti laatia yleiskaavasta poiketen (AKL 42 § ja 39 §).

Vastine: Teknisluonteiset tarkastukset on paivitetty ja yleiskaavallinen tarkastelu on kaavan liitteena.

Lahialueen naapurit: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan jatetty mielipide korostaa erityisesti
rakentamisen turvallisuuteen, maaperan olosuhteisiin ja asumisviihtyvyyteen liittyvid tavoitteita seka
alueen luontoarvojen ja virkistyskayton sailyttamista.

Naapuriosakeyhtio tuo mielipiteessdan esiin huolen alueen kallioisesta maaperastd ja mahdollisista
rajaytystoistd, jotka voisivat aiheuttaa vaurioita sen rakennuksille, perustuksille ja teknisille
jarjestelmille, mukaan lukien maaldmpdkaivot ja viemarit. Yhtion mukaan alueella kalliota on hyvin
ldhelld maanpintaa, mikd korostaa tarvetta huolellisille geoteknisille selvityksille sekd rdjaytystoiden
vaikutusten arvioimiselle kaavatyon yhteydessa.

Lisaksi osakeyhtid toivoo, ettd mahdollinen uudisrakentaminen sijoitetaan nykyisten koulu- ja
paivakotirakennusten laheisyyteen, jossa kunnallistekniikka on jo valmiina. Tallaisen sijoittelun
katsotaan vdhentdvan rakentamisen vaikutuksia naapuritontille ja tukevan ympéroivan virkistys- ja
luontoalueen sailymistd. Purkutbdiden osalta yhti® painottaa kattavien haitta-ainekartoitusten
merkitysta, silla alueella sijaitsevat rakennukset voivat sisaltad asbestia ja muita haitta-aineita.

Yhtié nostaa esiin myds pdivakodin pihan ja sen ympariston luontoarvot, erityisesti alueen vanhat
kuuset, joilla on huomattavaa maisemallista ja ekologista merkitysta. Ne toivotaan sdilytettaviksi osana
alueen suunnittelua. Hulevesien hallinnan osalta yhti6 korostaa, etta tontti viettda heiddn suuntaansa
ja ettd mahdollisen uudisrakentamisen yhteydessd tulee huolehtia asianmukaisista imeytys- ja
viivytysratkaisuista ylimaaraisten hulevesikuormitusten estamiseksi.
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Lisaksi yhti® tuo esiin paivdakodin pihan nykyisen merkityksen ldhialueen lapsiperheille ja ehdottaa
mahdollisuutta kehittaa pihaa viralliseksi leikkipuistoksi seka sailyttaa takana sijaitseva metsakaistale
virkistyskdytossa. Asumisviihtyvyyden kannalta yhtio korostaa rakentamisen aikaisten melu-, pdly- ja
liikennehaittojen minimoimista sekd toivoo mahdollisuutta osallistua jatkokeskusteluihin ja
lausuntokierroksiin kaavatyon edetessd, jotta vaikutukset l|dhialueen asukkaisiin huomioidaan
riittavalla tarkkuudella.

Vastine: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan jatetty mielipide on huolellisesti laadittu ja nostaa esiin
useita kaavatyon kannalta keskeisia nakokulmia. Kaavoituksessa pidetdan tarkedna, ettd rakentamisen
turvallisuuteen, maaperdolosuhteisiin, asumisviihtyvyyteen sekd alueen luonto- ja virkistysarvoihin
liittyvat kysymykset selvitetdan riittavalla tarkkuudella suunnitteluprosessin edetessa.

Geoteknisten olosuhteiden osalta todetaan, ettd kaavatydn luonnosvaiheessa ei lahtokohtaisesti
laadita yksityiskohtaisia geoteknisia selvityksia. Maaperdn rakennettavuus ja siihen liittyvat riskitekijat,
kuten kallion laheisyys maanpintaa, tunnistetaan kuitenkin kaavatydssa yleispiirteisellda tasolla.
Tarvittavat tarkemmat geotekniset tutkimukset sekd mahdollisten louhinta- ja rdjdytystoiden
vaikutusten arviointi tehdaan mydhemmissa suunnittelu- ja toteutusvaiheissa
rakennushankekohtaisesti. Rakentamisessa noudatetaan voimassa olevia maardyksia ja hyvia
kaytantoja, joilla varmistetaan, ettei naapurirakennuksille tai teknisille jarjestelmille aiheudu vahinkoja.
Kaavaluonnoksen yleismaarayksissa lukee, ettd: Alueella rakentaminen saattaa edellyttdd kallion
louhintaa. Rakennusluvan yhteydessa on osoitettava, ettei rakentamisesta tai rakennustdista aiheudu
haitallista tarinda tai vaurioitumisriskia viereisille rakennuksille, rakenteille tai kunnallistekniikalle.

Rakentamisen sijoittumista koskeva huomio on perusteltu. Kaavaratkaisussa on tarkasteltu
rakentamisen sijoittamista siten, ettd olemassa olevaa kunnallistekniikkaa hyddynnetdan
mahdollisimman tehokkaasti ja ettd vaikutukset ymparistdon ja naapuritontteihin jaavat hallituiksi.
Uusi rakentaminen on esitetty osittain nykyisen pdivakodin ja koulun alueelle ja kaava-alueella on
merkattu sddstettdvaksi puita, kuten pdivdakodin pihan kuusia. Kuuset tosin vaativat tietyn maaran
suojaetdisyyttd uusiin rakennuksiin ja ne tulee suojata hyvin rakennusaikana, ettd ne pystytdan
sailyttamaan.

Mahdollisten purkutdiden yhteydessa tehtavat haitta-ainekartoitukset kuuluvat rakennushankkeiden
normaaliin valmisteluun, ja ne edellytetddn lainsdddannon mukaisesti ennen purkutoimenpiteisiin
ryhtymista.

Luontoarvojen osalta kaavatydssa huomioidaan alueen kasvillisuus ja maisemalliset tekijat. Erityisesti
arvokkaaksi koettujen puustoryhmien, kuten  vanhojen kuusien  ja lehmusten,
sailyttamismahdollisuuksia on otettu osaksi suunnittelua. Tavoitteena on sovittaa yhteen
rakentaminen ja olemassa olevien ymparistdarvojen sdilyminen mahdollisuuksien mukaan.

Hulevesien hallinta on keskeinen osa kaavoitusta. Suunnittelussa otetaan huomioon maaston muodot
ja valumasuunnat, ja kaavassa voidaan antaa maardyksia hulevesien viivytyksesta ja imeytyksesta, joita
voidaan tarkentaa ehdotusvaiheeseen. Tarkemmat ratkaisut maaritellddn jatkosuunnittelussa siten,
ettei rakentaminen aiheuta haitallisia vaikutuksia alapuolisille tonteille, esimerkiksi jo kaupungin
rakennusjarjestyksessakin sanotaan, ettd: ”"Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessd pihamaa tulee
suunnitella ja toteuttaa niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan ylitse
naapurin tai katualueen puolelle. Sade- ja hulevedet on esisijaisesti hallittava omalla tontilla.
Hulevesien poisjohtaminen ja hallinta on suoritettava siten, ettei siitd aiheudu haittaa naapureille tai
alueen kaytolle tai teknisille jarjestelmille. Hulevesia ei saa johtaa katu- tai muulle yleiselle alueelle
ilman kaupungin suostumusta.” (Yl6jarven rakennusjarjestys 2021)
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4.3.2

433

434

Kaavatydssa tarkastellaan mahdollisuuksia sdilyttaa ja kehittda alueen viher- ja virkistysalueita seka
turvata niiden saavutettavuus. Metsdalueen merkitys lahialueen asukkaille otetaan huomioon
kokonaisuutta arvioitaessa. Lisaksi kentta alue sailyy sellaisenaan alueen asukkaiden kaytdssa. Voidaan
tutkia myos vaihtoehtoa, jossa hyva kuntoiset leikkivalineet voitaisiin sijoittaa kentélle tai ainakin
kaavamaarayksissa mahdollistaa se. Padsdantoisesti Yldjarven kaupunki kuitenkin pyrkii keskittdmaan
leikkipaikkoja, niin etta niissa pystytaan sailyttamaan hyva laatu.

Rakentamisen aikaisten haittojen, kuten melun, polyn ja liikenteen, hallinta kuuluu ensisijaisesti
toteutusvaiheen suunnitteluun ja tydmaajarjestelyihin, mutta niiden merkitys tunnistetaan myds
kaavoituksessa.

Osallisilla, mukaan lukien mielipiteen jattanyt yhtid, on mahdollisuus osallistua kaavatydhon sen eri
vaiheissa. Myds kaavan ehdotusvaiheessa pyydetdan lausuntoja, ja vuorovaikutusta jatkuu.

Hyvinvointi- ja kasvatus- ja opetuslautakunnat: Paattavat lausunnossaan todeta, etta silla ei ole
huomautettavaa Vuorentaustan Valimaenkujan asemakaavan muutokseen. (Saatu tiedoksi)

Yl6jarven Vesi Oy: Lausuu, ettd kiinteiston lapi kulkeva runkovesijohto tulee merkitd kaavaan
johtorasitteena ja kiinteistolld tulee huomioida nykyiset verkostot kaavoituksen yhteydessa.

Vastine: Johtorasite on esitetty kaavakarttaan toivotusti ja sen vaatimat suojaetaisyydet.

Telia Towers Finland oy: Lausuu, ettd kaavamuutoksen yhteydessa tarkasteltaisiin olemassa oleva ET-
alue vastamaan tukiaseman kayttdéon varattua maa-aluetta.

Vastine: ET-alue on pyritty esittdmaan kaavaluonnoksessa, kuten sen kdyttdma maa-alue menee.

Caruna: Alue eika sen lahialueet kuulu Caruna Oy:n jakeluverkon vastuualueita, joten ei lausuttavaa.
(Saatu tiedoksi)

Yl6jarven kaupungin tavoitteet

Ylojarven kasvutavoitteiden mukaisesti Vuorentaustan alueelle tavoitellaan vuoteen 2040 mennessa
reilun 2000 asukkaan lisdystd, joista suurin osa sijoittuisi uudelle Vuorentaustan alueelle
(Asemakaavat: Vuorentausta eteld ja pohjoinen) mutta myos vanhoja alueita tdydentden, kuten
Vilimaenkujan asemakaavanmuutos -alueelle. Yl6jdrven paivitetyssa kasvuohjelmassa Valimdenkujan
uudelle kaavoitettavalle alueelle on arvioitu asuntoja noin sadalle uudelle asukkaalle.

Vuorentaustan uuden koulun ja paivakotirakennuksen rakennuttua Vuorentaustan vanha alakoulu ja
paivakoti jadvat tarpeettomiksi ja niiden tilalle tavoitellaan maankaytélle tehokkaampaa rakentamista
asumisen muodossa.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kasittelyssa ymparistolautakunta paatti sisallyttaa kaava-alueen
sisddn myos Vuorentaustan paivdakodin tontteineen.

Muita luonnosvaiheesta saatuja mielipiteita ja lausuntoja tarkastellaan ehdotusvaiheen yhteydessa.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan laadullisena tavoitteena on muodostaa toimiva, turvallinen ja viihtyisa alue, joka
sopeutuu ympardivaan rakenteeseen ja maisemaan seka tukee kestavaa yhdyskuntakehitysta.
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Suunnittelualuetta ymparoi kaunis ja vehred harjuluonto. Koulun eteldpuolisessa metsdssa mantyjen
lisdksi on paljon suuria siirtolohkareita. Uusi rakentaminen tulisi sijoittaa niin, ettd luonto harjun
kainalossa sdilyy ja pdasee oikeuksiinsa. Tontille 16ytyvia kiviad ja elementteja tulee hyddyntaa pihojen
suunnittelussa, eikd tuoda sinne uusia, alueelle “irrallisia” elementtejd. Suunnittelussa pyritaan
sdilyttdmaan olemassa olevaa puustoa sekd turvaamaan viheryhteyksien jatkuvuus. Viheralueet ja
pihat suunnitellaan tukemaan luonnon monimuotoisuutta ja alueen virkistyskayttoa.
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Kuva 27, esimerkkejé laadukkaasta nykyrakentamisesta vdrien ja muotokielen osalta, kuvat Kolu arkkitehdit
(oik.) ja Lunden arkkitehdit (vas.)

Tavoitteena on, ettd uudisrakentaminen sovitetaan mittakaavaltaan, sijoittelultaan ja ilmeeltdan
ympardivaan rakennuskantaan ja maisemaan. Rakentamisessa huomioidaan alueen ominaispiirteet,
nakymat sekd olemassa olevan puuston ja maastonmuotojen sdilyttdminen mahdollisuuksien mukaan.
Alueelle tavoitellaan tiivistd mutta vehreda aluetta, joka sopii olemassa olevaan rakennuskantaan
mutta erottuu kuitenkin omana ajallisena kerroksenaan. Rakentamisessa tavoitellaan korkeatasoista,
huolellisesti suunniteltua ja ajallisesti kestavaa arkkitehtuuria. Rakennusten massoittelu, mittakaava,
materiaalit ja detaljointi muodostavat yhtendisen ja viimeistellyn kokonaisuuden. Tavoitteena on
valttaa tilapaisvaikutelmaa ja luoda ympadristo, joka sailyttaa arvonsa pitkalla aikavalilla.

Arkkitehtonisen vyleisiimeen tulee olla nykyaikainen ja vyksinkertainen, ilmentden vallitsevaa
minimalistista ja pelkistettyd rakennustyylia, joka lisdd alueen houkuttelevuutta ja pitkdaikaista arvoa.
Tavoitteena on tuottaa alueelle tavanomaista korkeampilaadullinen taso, joka vastaa alueen sijainnista
syntyviin odotuksiin.

Alueelle pyritdan turvaamaan riittdvat ja saavutettavat virkistysalueet. Suunnittelussa huomioidaan eri
kayttajaryhmien tarpeet ja edistetdan yhteisollisyyttd tukevia ratkaisuja.

Muut tavoitteet

Muita tavoitteita tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.

o s R
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

Kuva 28, Havainnekuva suunnittelualueesta

Asemakaavassa alue jasentyy padasiassa asuinrakentamisen kortteleihin, joita tdydentavat pysakointi-,
virkistys- ja teknisen huollon aluevaraukset. Rakentaminen sijoittuu tiiviiksi, padosin erillispientalojen
ja asuinpientalojen korttelialueiksi (AO ja AR), joiden sisdinen katuverkko kytkeytyy ympardivaan
tieverkkoon. Kortteleiden mitoitus ja rakennusalat on osoitettu siten, ettd muodostuu suojaisia
pihapiireja ja yhtenaisia katujulkisivuja.

Alueelle on osoitettu erillinen ldhivirkistysalue (VL), joka toimii viheryhteytena ja rajaa rakentamista.
Pysdkointi on keskitetty padosin omille autopaikkojen korttelialueille (LPA), minkad lisaksi
tonttikohtainen pysakdinti on mahdollista AR-tontilla. Teknisen huollon tarpeisiin on varattu alue (ET).
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5.11

Katu- ja liikkennejarjestelyt on suunniteltu selkeiksi ja turvallisiksi, ja jalankulun seka pydrailyn yhteydet
tukeutuvat katuverkkoon ja viheryhteyksiin. Kaava mahdollistaa vaiheittain toteutettavan,
mittakaavaltaan ympaéristddn sopeutuvan asuinalueen, jossa viheralueet ja rakennetut korttelit
muodostavat toimivan kokonaisuuden.

Rakennusten sijoittelussa, korkeuksissa ja laatutasossa on huomioitu alueen taajamakuvallisesti
merkittdva  asema.  Laatutason  turvaamiseksi  kaavan  ehdotusvaiheeseen  laaditaan
rakentamistapaohje. Rakentamisen kerrosluku korttelissa on kaksi kerrosta, pois lukien katokset ja
mahdolliset apurakennukset. Rakennuksilla tulee olla harjakatto, joka voi olla myos epasymmetrinen.
Harjan suunta on maaritetty rivitalossa, mutta paritaloissa sita ei ole maaritetty.

Asuinkortteliin tavoitellaan monipuolisia ja eri kokoisia asuntoja, joista |6ytyisi mieluisia asuntoja
kaikenikaisille ja eri elamanvaiheessa oleville ihmisille ja perhekunnille.

Yksittdiselle asunnolle on tilaa pienelle terassille ja pihalle mutta suurimmat piha-alueet on varattu
yhteispihaksi, joka rajataan puiden ja pensaiden avulla turvalliseksi ja viihtyisaksi.

Asemakaavaluonnos

Pysakoinnista on yleismaarayksissa ohjattu siten, ettd autopaikkoja on varattava 1 ap /1,5 asuntoa
kohden ja tdman lisdksi yksi vieraspaikka AR-alueelle ja yhteensa kaksi vieraspaikkaa AO-3-alueelle.

Autosuojien on oltava yksikerroksisia ja julkisivuiltaan alisteisia korttelin asuinrakennuksille. Autosuojat
on mitoitettava henkildautoille. Autosuojien kattoja ei saa kayttaa oleskeluun. Pysdkointialueita on
jasenneltava istutuksin.

Jatehuolto tulee sijoittaa joko syvdkerdysastioihin, jotka on rajattava ympaéristokuvallisesti
korkeatasoisesti tai katokseen, joka on aidattava ymparistokuvallisesti korkeatasoisesti umpiaidalla

Hulevesistd on maaratty yleismaardyksissa seuraavasti: Hulevesien hallinnan tavoitteena on viivyttda
sadevesid ja lumien sulamisvesia korttelialueilla ja niiden syntypaikoilla. Tonteille on laadittava
yksityiskohtainen hulevesisuunnitelma ennen rakentamista. Hulevesiratkaisut tulee suunnitella
madrallisesti ja laadullisesti siten, ettd niistd ei aiheudu haittaa ymparistolle. Likaisten hulevesien
muodostuminen tulee ensisijaisesti estdd. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee késitelld
asianmukaisesti. Hulevedet voidaan johtaa vasta kasittelyn jalkeen maastoon (esim. pintavalutus,
suodatinrakenteet). Hulevesirakenteiden toimivuutta tulee seurata ja kunnossapitaa saannéllisesti.

Tonttien hulevedet tulee \viivyttdd tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden tilavuuden tulee olla kiinteistokohtaisesti vahintaan 1
m3 / 100 m? l&dpaisematontsd pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tdyttymisestdan kuitenkin niin, ettd viivytyksestd hulevesiverkostoon purkuvirtaama on omakoti- ja
paritalokiinteistoilta maksimissaan 3 I/s, ja rivitalokiinteist6iltd 6 |/s. Viivytysjarjestelmissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Kaikki mitoitukset on tarkistettava toteutussuunnittelun yhteydessa. Pinta- ja
kattovesien valuminen on ohjattava rakennuksesta poispain.

Lisaksi rakentamistavasta seuraavasti: Alueella rakentaminen saattaa edellyttdd kallion louhintaa.
Rakennusluvan yhteydessa on osoitettava, ettei rakentamisesta tai rakennustoistad aiheudu haitallista
tarinaa tai vaurioitumisriskia viereisille rakennuksille, rakenteille tai kunnallistekniikalle.
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5.1.2

5.13

Kuva 29, Ote asemakaavasta (ei mittakaavassa)

Poistettava asemakaava

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan kaavan opetustoimintaa ja sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueita ja l|ahivirkistysalueita. Muutosalueen
kokonaispinta-ala on noin 3,01 ha. Asemakaavakartan 3 m ulkopuolella oleva viiva on se, jonka
sisdpuolelta vanhat asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Luonnoksen mitoitus
Tarkastelualueen kokonaispinta-ala on noin 3,01 ha. Asumiselle varattua aluetta on noin 1,35 ha, josta

AR eli rivitalomaiselle asumiselle noin 0, 35 ha ja AO-3-alueelle noin 1,0 ha. Asumiseen osoitettu
kokonaiskerrosala on noin 4200 k-m?. Arvioitu asukasmaara noin 85-105 asukasta (1 as / 40 k-m2).
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Pysakdinnille varatun LPA-alueen pinta-ala on 0,18 ha. Viheralueita on noin 1,4 ha ja ET-alueille on
varattu 0, 02 ha. Suunnittelualueen katujen osuus on noin 0,05 ha.

Tarkempi pinta-alataulukko kerrosaloineen ja prosenttiosuuksin |6ytyy seuraavalta sivulta:

SEURANTALOMAKE
Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli-
Tehokkuus
ha % % k-m2 ek
AR ®.3512 26.08 1200 8.34
AD-3 ©.9954 73.92 3000 8.30
A yhteensé 1.3467 100.0808 44,70 4200 8.31
VL 1.4092 100.0808
V yhteensé 1.4092 100.0808 47 .34
LPA 0.1767 100.0808
L yhteensé 0.1767 100.0808 5.86
ET 8.0178 100.0808
E yhteensé 8.0178 100.0808 8.56
Kadut 0.0463 100.0808
KADUT, TIET 0.0463 100.0808 1.54
KAAVA-ALUE yht. 3.09128 4200 8.14

Kuva 30, Seurantalomake

u R
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5.1.4 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset
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5.2 Nimisto

Asemakaavalla muodostuu uusia nimia, Puisto (VL-alue): Valimaenkujan kentta.

»
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6. KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Asemakaavan vaikutukset

6.11

Maankdytto- ja rakennuslaissa on sdddetty vaikutusten selvittéminen kaavaa laadittaessa. Kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (AKL 9 §). MRA 1 §:ssd on maaritelty tarkemmin, etta
vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt
selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittdavat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset. Asetuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat vaikutukset tulee selvittaa:

1. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintd6n ja rakennettuun ymparistéon

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vertailukohtana on maastossa vallitseva nykytilanne ja
voimassa olevan asemakaavan mahdollistama rakentaminen. Lopullinen lista arvioitavista
vaikutuskohteista tdydentyy ja tarkentuu kaavaprosessin edetessa.

Taulukkotarkastelussa on osa-alueittain arvioitu asemakaavan vaikutuksia.

Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n

Asuminen

Kaava muodostaa uudenlaisen asuinalueen isomman asuinalueen sisdan, jossa aiemmin on sijainnut
Vuorentaustan alakoulu ja paivékoti tilapaivaisine rakennuksineen. Uusi rakentaminen mahdollistaa
alueelle pientalorakentamista, joko pari- tai rivitaloja. Asukasmaara alueella voi kasvaa alueelle
enimmillddn noin 90 henkil66n. Pientalomaisuus tuottaa mittakaavaltaan rauhallisen ja ihmisldheisen
ympadriston. Alueen tiiviys jaa maltilliseksi, koska 90 asukasta pientaloissa ei luo massiivista
kaupunkimaista tuntua.

Uudet pientalot tuovat alueelle pitkdaikaisia asukkaita, mikd tukee yhteisollisyyttd. Uudet asukkaat
voivat myos lisata ldhialueen palvelujen kysyntda, mikd voi auttaa sdilyttdmaan olemassa olevia
palveluja (kaupat, joukkoliikennepysakit, harrastusmahdollisuudet) tai jopa lisdtd palvelujen maaraa.

Rakentamisen volyymin nadkdkulmasta pientalot mahdollistavat viheryhteyksien ja piha-alueiden
sdilymisen paremmin kuin esimerkiksi kerrostalorakentaminen. Laadukas uusi rakentaminen yleensa
myo6s kohentaa ymparistdn ilmetta ja nostaa ldhialueen arvoa.

Asemakaavassa asuinrakennukset on sijoitettu tontin reunoille ja asuntojen keskelle on osoitettu leikki-
ja oleskelualue, joka tukee alueen yhteisollisyyttd. Rakennusoikeus mahdollistaa isompien
perheasuntojen rakentamisen.

Toisaalta, mikali koulun ja paivakodin poistuminen on koettu palvelumenetykseksi, alueen identiteetti
voi muuttua. Uusi asutus voi tuottaa lisda lapikulku- ja asiointiliikennetta, mutta pientalorakentamisen
mittakaavassa vaikutus on yleensa pieni. Jos korvaavia koulupalveluita ei ole ldhelld, lapsiperheiden
koulumatkat pidentyvat, mikd voi heikentaa alueen houkuttelevuutta osalle asukkaista.

N FL—,g 'L
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Paivakodin poistuminen voi lisatd autoriippuvuutta, jos uudet varhaiskasvatuspaikat ovat kauempana.
90 asukkaan pientaloalue tuottaa tyypillisesti kohtuullisen maadran autoliikennettd, mutta ei vield
ruuhkia. Liikenteen lisddntyminen voi vaatia kevyen liikenteen vdylien tarkastelua turvallisuuden
varmistamiseksi.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset ldhialueen asukkaille ovat luonteeltaan kohtuullisia.
Rakentamisen mittakaavan sailyminen ja alueen siistiytyminen tukevat asuinympariston laadun
sdilymistd tai parantumista, vaikka palveluiden poistuminen ja viheralueiden luonteen muutos
heikentdvat osin alueen toiminnallisuutta.

Ihmisten elinolot ja terveys

Lahipalvelujen poistuminen saattaa aiheuttaa negatiivisia vaikutuksia erityisesti lapsiperheiden arjen
sujuvuutta ajatellen, korvaavat koulu ja pdivdkoti tulevat kuitenkin sijaitsemaan noin yhden kilometrin
padssa alueelta, joten haittavaikutukset jaavat vahaisiksi. Kavely- ja pyorailyetdisyyksien kasvaessa
myos liikkumisen tarve kasvaa, mika voi johtaa tarpeeseen kayttdd enemman autoa ja vahentaa
arkiliikuntaa.

Toisaalta uusi asuntorakentaminen voi tuottaa alueelle pitkdlla aikavalilla enemman palvelujen
tarjontaa. Uudet rivi- ja paritalot parantavat alueen kaupunkikuvaa ja yleistd ympariston laatua.
Asukastiheyden kasvu lisdd usein koettua turvallisuuden tunnetta. Uudet, terveelliset ja
energiatehokkaat rakennukset parantavat myos sisdilman laatua ja asumismukavuutta.

Rakennusaikainen melu, pdly ja lilkkenne voivat véliaikaisesti heikentda asumisviihtyvyytta.

Uudet asukkaat voivat tuoda alueelle sukupolvien monimuotoisuutta ja eldvoittdd naapurustoa.
Rivitalo- ja paritaloymparistd koetaan usein yhteisolliseksi ja rauhalliseksi asumismuodoksi, mika lisaa
alueen vetovoimaa.

Ymparistdn puhtaus

Purkutyossa syntyy merkittdvid maaria polya, joka levidad ymparistdon ja voi heikentda lahiympariston
ilmanlaatua. 1970-luvulla rakennetuissa kohteissa on usein haitta-aineita, mikali haitta-ainekartoitus
ja purkutyd tehddan puutteellisesti, haitta-aineita voi pdasta ilmaan, maaperdan ja jatevesiin tai
pintavesiin.

Toisaalta taas asianmukaisella haitta-ainekartoituksella ja valvotulla purulla voidaan poistaa
riskirakenteita ymparistdsta pysyvasti. Purkamisen jalkeen alueen ympéristolaatu paranee, kun vanhat
rakennukset ja sisdilma- tai rakenteelliset ongelmat poistuvat. Kaavamuutoksen yhteydessa tehtava
maaperdn kunnostus ja haitta-aineiden poistaminen parantaa alueen ympaériston puhtautta
merkittavasti. Uusi asuinrakentaminen edellyttda yleensd myos korkeampaa maaperan laatua, josta
seuraa pitkan aikavalin hyoty.

Rakentamisen aikana rakennustyot lisadvat mm. polypaastdjd, melua ja hairiota ja tydmaaliikenne voi
levittda hiekkaa, mutaa ja rakennuspolyd lahialueen kaduille. Ne ovat kuitenkin tilapdivia
haittatekijoita, jotka poistuvat kun rakentaminen saadaan valmiiksi.

Valmiin alueen puhtautta ohjaavat Yl6jarven kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset. Alueella ei ole
tiedossa pilaantunutta maaperaa.
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Sosiaalinen ymparisto

Uusi asuntotarjonta sekd uuden koulun ja pdivakodin sijainti kohtuullisen ldahelld lisdavat alueen
vetovoimaa lapsiperheille. Tdstd seuraa sosiaalisen rakenteen sailyminen monipuolisena eika
lapsiperheiden poismuuttoa todennakoisesti tapahdu.

Pientalopainotteinen rakentaminen tukee monenlaisten eldmantilanteiden asukkaita. Uuden
paivakodin ja koulun sijainti kilometrin padssa voi olla joillekin perheille pidempi matka kuin nykyinen,
mika lisaad kulkemistarvetta.

Kun koulu ja paivakoti ovat hieman suurempia yksikoitd, osa perheistd voi kokea palvelujen
muuttuneen vdhemman henkildkohtaisiksi. Lisdksi vaikka vanhat palvelurakennukset poistuvat, uusi
koulu ja paivakoti sailyttavat yhteison rakenteen ldhialueella, uudet kohtaamispaikat, vanhempien ja
lasten verkostot muodostuvat edelleen ldhelle ja yhteinen kulkureitti kouluun ja paivakotiin voi
vahvistaa sosiaalisia sidoksia.

Uudet rivi- ja paritalot muodostavat tyypillisesti tiiviitd naapurustoja, joissa yhteisollisyys syntyy
helposti. Lyhyelld aikavalilla yhteisollisyyden rakenne saattaa rikkoutua, kun tutut koulurakennukset ja
paivakoti puretaan ennen kuin uusi on tdysin kdytossa. Alueen identiteetti voi myds muuttua, kun sen
pitkdkestoinen koulukeskus katoaa nakyvista.

Uusi rakennuskanta ja lisddntynyt asutustiheys parantavat ympdriston laatua ja turvallisuuden
tunnetta. Vanhojen, osin ongelmallisten 70-luvun rakennusten poistuminen vahentda hylattyjen
alueiden tuomaa turvattomuutta.

Koulumatkan pituus kasvaa joillakin lapsilla, mikad voi lisdtd huolta liikenneturvallisuudesta reittien
varrella. Rakentamisen aikaiset tydmaat voivat hetkellisesti heikentda koettua turvallisuutta.

Rivi- ja paritaloalueet ovat rauhallisia ja viihtyisia, mika tukee asukkaiden sosiaalista hyvinvointia. Uusi
ympadristo lisdd usein alueen arvostusta ja siihen liittyvaa ylpeytta.

Virkistys
Hiekkakentdn sailyminen turvaa alueen tarkean ldhiliikuntapaikan jatkuvuuden, kuten esimerkiksi

jalkapallo- ja muut pihapelit, sekd monitoimikenttd asukkaille, erityisesti lapsille ja nuorille. Kentan
sdilyminen lieventda myos selvdsti koulun ja paivakodin poistumisen vaikutuksia virkistykseen.

Uusi rivi- ja paritaloalue lisdd jalankulku- ja pyordilyreitteja, pienid, arjen virkistystd tukevia
kavelyreittejd ja  mahdollisesti  korttelikohtaisia  oleskelualueita.  Rakentamisen  aikana
virkistysmahdollisuudet kaventuvat tilapaisesti, kun piha-alueet ja reitit ovat pois kdytosta. Nykyisen
koulupihan muita oleskelualueita poistuu ja tdten osa leikin ja vapaamuotoisen oleskelun ymparistdista
vdhenee.

Alueen uudet istutukset, sailytettdava puusto ja mahdolliset pienet viherkaistat parantavat ympariston
miellyttavyyttd. Kaavassa on osoitettu paljon sdastettdvid puita sekd luonnontilaiseksi jatettavaa
aluetta. Lisdksi uusia istutettavia alueita on osoitettu kaavalla, joten kaupunkivihredn maaran ei pitaisi
merkittavasti pienentyd, varsinkaan kun ottaa huomioon, etta koulun piha-alue nykyisellddn on melko
karu ja istutuksia ja kasvillisuutta ei ole kun metsan alueilla.

Vaikka pédivdkodin ja koulun olemassa olevat leikkialueet poistuvat, uusien asuinalueiden siséan on
osoitettu suurehkot oleskelu ja leikkialueet, jossa lapset voivat leikkid ja ulkoilla. Lisaksi tutkitaan
vaihtoehtoa, jossa osaan hiekkakentdn alueesta voitaisiin sijoittaa uusi leikkialue korvaamaan kaikille
yhteista leikkipuistoa.
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6.1.2

Harjun laheisyys ja lahialueiden kulkureitit sailyvat ennallaan, joten alueen ulkopuolella 16ytyy myds
jatkossa virkistaytymiseen soveltuvia reitistoja.

Maa- ja kallioper&dan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

lImasto ja pienilmasto
Alueen ilmastokestavyyttd on analysoitu KILVA-tydkalun avulla, josta tarkemmin osiossa 6.2.

Uusi asuntorakentaminen tulee olemaan energiatehokkaampaa kuin 1970-luvulla rakennetut koulu- ja
pdivdkotirakennukset, eristeet ovat paksumman, ikkunat ovat paremmat ja rakennusvaippa tiiviimpi.
pitkalla aikavalilla ndma vahentdvat kasvihuonekaasupdastdjd. Rivi- ja paritalot asuntotyyppeind
tukevat tiivistd ja resurssiviisasta kaupunkirakennetta, koska ne kuluttavat véhemman energiaa kuin
omakotitalot. Taydennysrakentaminen nykyisen asuinalueen keskelle, vahentda myos osittain painetta
rakentaa tdysin uudelle alueelle, mika saastaa luonnonymparistéd muualla. Taydennysrakentaminen
valmiin infrastruktuurin darella vahentda myos uuden katuverkoston, kunnallistekniikan ja maansiirron
tarvetta, mikd takaa pienemman hiilijalanjaljen.

Uusi rakennuskanta muodostaa mittakaavaltaan pientaloalueen, joka sopeutuu hyvin alueen
topografiaan eika aiheuta merkittavia tuuli- tai varjostusvaikutuksia. Rivitalo- ja paritalokorttelien valiin
jadvat pihat ja istutukset parantavat paikallista pienilmastoa, lisdavat haihduntaa ja vahentavat kuumia
pintamateriaaleja. Lisdksi hiekkakentdn sdilyminen tuo avoimen ja tuulettuvan elementin
pienilmastoon ja ehkdisee kuumuuden kasautumista kesaisin.

Haittapuolena asuinrakentamisen tiivistyessa lapdisemattdmien pintojen pinta-ala kasvaa, mita on
pyritty hallitsemaan siten, ettd kaavassa on pihoissa sallittu lapaisemattémia pintoja vain
pysdkointialueella. Purkuprosessi tuottaa lahivuosien aikana hiilipiikin, jonka takaisinmaksu kestaa
muutamia vuosia, vaikka uudet rakennukset ovat energiatehokkaita.

lImastokestavyys
Alueen ilmastokestavyytta on tarkasteltu KILVA-tyokalun avulla (ks. kohta 6.2.)

Tdydennysrakentaminen olemassa olevan infrastruktuurin  ja palvelualueen sisdllda  on
ilmastokestavyyden kannalta yksi parhaista ratkaisuista, koska se vahentda tarvetta avata uusia maa-
alueita, hyddyntaa valmiita katu- ja verkostorakenteita ja lyhentaa etdisyyksia arjen palveluihin. Edelld
mainitut pienentavat sekd rakentamisen ettd liikkkumisen padstdjd. Uudet rakennukset voidaan
toteuttaa vahahiilisillda materiaaleilla, kuten puulla, mikd pienentda rakentamisen kokonaispdastoja.
Pientaloihin voidaan lisdksi integroida esimerkiksi aurinkopaneeleja tai muita omavaraisia
lammitysjarjestelmia. Loppujen lopuksi energiatehokkuus riippuu toteutuksesta; pelkka kaava ei takaa
vahahiilisyytta, mutta mahdollistaa sen.

Mikali kavely- ja pyorailyreitit kouluun eivat ole sujuvia tai turvallisia, osa kevyenliikenteen matkoista
voi siirtya autolla tehtdvaksi. Lisdksi uusi asuinalue on pientalovaltainen, mika ei ole yhta tilatehokasta
kuin kerrostalorakentaminen, mutta tdma kompensoituu hyvalla sijainnilla palveluiden ldheisyydessa.

Hulevedet

lImastonmuutoksen myota rankkasateet lisdantyvat, joten hulevesien hallinta on olennainen osa
ilmastokestavyytta. Kaavalla voidaan edistdd viivytys- ja imeytysrakenteita, biosuodatusalueita ja
viherpainanteita, mitka vahentavat tulvariskeja ja parantavat pienilmastoa.
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Hiekkakentdn sailyminen on merkittava etu, se toimii imeytys- ja viivytysalueena, joka vahentaa
rankkasateiden huippuvirtaamia ja hiekka lapaisee vettad helposti ja tukee luonnollista kiertoa. Lisaksi
pientalorakentaminen jattda valjia pihaviheralueita, jotka voivat toimia imeytyspintoina. Nykyisen
koulun ja padivakodin purku poistaa vanhoja rakenneaineita, joista on voinut huuhtoutua haitta-aineita.

Toisaalta rivitalo- ja paritaloalueen myo6ta alueen lapdisemattdmien pintojen maara kasvaa, kuten
kattopinnat, ajotiet ja pysakointialueet ja pihapolut. Nama lisdavat hulevesien maarda ja
virtausnopeutta, erityisesti rankkasateiden aikana. Rankkasateiden yleistyessa (ilmastonmuutoksen
seurauksena) hulevesikuorma kasvaa ja voi aiheuttaa paikallisia pihavesialtaita, pintavesien
ohjautumista tonttirajoille ja alavien kohtien tulvimista, jos reitit eivat ole selkeita.

Mikali kovia pintoja toteutetaan lilkaa ja hulevesien hallinta jaa vahaiseksi, tulvariskit ja kuumeneminen
kasvavat.

Ympdriston suojelu ja ymparistéhairiot
1970-luvun rakennuksissa voi olla haitta-aineita, ndma voivat purkutydn aikana pdatya maaperaan,
ellei purkua toteuteta valvotusti ja haitta-ainekartoitus ole kattava.

Toisaalta purkuvaihe mahdollistaa maaperan mahdollisten pilaantumien poistamisen, mikd parantaa
ymparistdn laatua pysyvasti. Lisdksi purku- ja rakennusaikana voi esiintyd polya, pakokaasupadstoja,
melua ja tdrinda. Aikavali on kuitenkin lyhytkestoista ja hallittavissa mm. poélynsidonnalla, tydmaan
aikarajoituksilla ja muilla teknisilld ratkaisuilla. Taman lisaksi lisdantynyt asukasmdara lisdd jonkin
verran liilkennettd, mika heikentda ilmanlaatua ja nostaa melutasoa hieman.

Valmiin asuinalueen aikainen ymparistomelu on tyypillisesti selvadsti vahaisempaa kuin koulun liikenne-
, piha- ja harrastuskaytdn aikainen melu. Uudet rakennukset ja puusto voivat toimia ddniesteina.

Asuinalueen jatehuolto lisdd arjen jatevirtoja, jotka on hallittava selkeilld jatekatoksilla ja
kerdyspisteilld. Ymparistohaittojen kokonaisriski on vahainen, kun jatehuolto on suunniteltu hyvin.

Pohjavesi

Asemakaava-alue sijoittuu osittain pohjavesialueelle, mika edellyttda erityistd huolellisuutta
rakentamisen, hulevesien hallinnan ja maankdyton suunnittelussa. Nykyisten 1970-luvun
koulurakennusten ja pdaivakodin purkaminen sekd alueen muuttaminen rivi- ja paritalovaltaiseksi
asumisalueeksi muuttaa alueen pintarakennetta, mutta vaikutukset pohjavesiin ovat hallittavissa ja
voidaan toteuttaa pohjavesia turvaavalla tavalla.

Purkuvaiheeseen liittyvat riskit kohdistuvat erityisesti mahdollisiin vanhoihin rakenteisiin ja haitta-
aineisiin (asbesti, oljyhiilivedyt, PAH-yhdisteet), jotka on poistettava valvotusti haitta-ainekartoituksen
edellyttdmalla tavalla. Valvotulla purulla voidaan jopa parantaa alueen pohjavesiturvallisuutta, mikali
maaperdssa on rakennuskauden aikaisia jdamia tai paikallisia pilaantumia.

Uudisrakentamisen myota lapadisemattdmien pintojen maara kasvaa jonkin verran, mikd lisaa
hulevesivaluntaa. Pohjaveden muodostumisen kannalta keskeistd on kuitenkin, ettd kaavassa
sailytetddn merkittdvd osa alueen hiekkaperaisestd urheilukentasta, joka toimii luonnollisena
imeytysalueena. Lisdksi kaavan toteuttamisen yhteydessa voidaan rakentaa hulevesien viivytys- ja
imeytysrakenteita sekd biosuodatusalueita, joiden kautta hulevedet johdetaan maaperaéan
puhdistumisen jalkeen. N&illa ratkaisuilla voidaan ehkédista haitta-aineiden kulkeutumista pohjaveteen
ja yllapitaa alueen luonnollista vesitasapainoa.
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6.1.3

Asuinrakentaminen ei sisalld uusia pohjavettda merkittavasti kuormittavia toimintoja, kuten
polttoaineiden varastointia tai kemikaaleja kasittelevia tiloja. Uusien rakennusten energiajarjestelmat
(mahdolliset maalampojarjestelmét) tulee toteuttaa pohjavesialueelle soveltuvilla ratkaisuilla siten,
ettd porakaivojen ja putkistojen tiiveys varmistetaan suunnitteluvaiheessa.

Liikenteen maara kasvaa hieman alueen asukasmaaran lisddntyessa, mutta vaikutus pohjavesiin on
vahdinen nykyaikaisen paallysteen ja valvotun hulevesien hallinnan ansiosta. Autopaikkojen
suunnittelussa tulee kayttda lapaisevid pintamateriaaleja tai ohjata valumat suodatuksen kautta.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai maaraan, mikali rakentaminen toteutetaan pohjavesialueen vaatimukset huomioiden ja kaavan
mukaiset hulevesiratkaisut toteutetaan. Purku- ja rakennusvaiheen aikaiset riskit ovat lyhytaikaisia ja
hallittavissa, ja pitkaaikainen riski voidaan jopa pienentya, kun vanhat mahdollisia haitta-aineita
sisdltdneet rakenteet poistuvat kaytosta.

Maa- ja kalliopera

Asemakaavamuutos muuttaa aluetta siten, ettd nykyiset koulun ja pdivakodin rakennukset puretaan ja
alueelle rakennetaan rivi- ja paritaloja. Muutos vaikuttaa maa- ja kallioperdan erityisesti rakentamisen
ja maanrakennustoiden kautta, mutta vaikutukset ovat luonteeltaan paikallisia ja hyvin hallittavissa.

Rakentamisen yhteydessd tehdddn pohjanvahvistuksia, kaivuutditd ja tasausta, jotka muokkaavat
pintamaakerroksia. Toimenpiteet eivat kuitenkaan ulotu syvalle kallioperdan, eikd kaavamuutoksella
arvioida olevan vaikutuksia alueen kallioperdn rakenteeseen tai vakauteen. Alue ei sijaitse tunnetulla
sortuma- tai painumariskialueella, eika kaavan toteutus aiheuta geoteknisia riskeja, kun rakennusten
perustamistapa suunnitellaan alueen maaperaolosuhteiden mukaisesti.

Purkutyot aiheuttavat lyhytaikaisia vaikutuksia maaperadn, etenkin jos purkukohteissa on vanhoja
haitta-aineita sisaltdvia rakenteita. Haitta-ainekartoituksen perusteella mahdolliset pilaantuneet maa-
ainekset voidaan poistaa, mikd parantaa maaperan laatua ja vahentaa pitkdaikaisia ymparistoriskeja.
Rakentamisen aikana tulee huolehtia eristdmis-, suojarakenteista ja materiaalien asianmukaisesta
kasittelystd, jotta maaperan kulkeutumis- ja polyamisriskeja ei synny.

Uusi asuinrakentaminen edellyttda jonkin verran tayttdja ja massanvaihtoja, mutta nama toimenpiteet
pysyvat rajatulla alueella koulun nykyiselld tontilla. Hiekkakentdn sailyttdminen tukee maaperan
luonnollisia olosuhteita ja vdhentda tarvetta raskaalle maansiirrolle. Kallioperdan ei kohdistu
louhintatarpeita, eika kaava sisélla toimintoja, jotka lisdavat kallioperdn kuormitusta tai muuttavat
pohjan geologista rakennetta.

Kaiken kaikkiaan asemakaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset maa- ja kallioperdan ovat
vahaisida, rajautuvat rakentamisvaiheeseen ja ovat hallittavissa normaaleilla rakennusteknisilld
menetelmilla. Pitkdlla aikavalilla maaperan tilanne voi jopa parantua, mikali purkuvaiheessa poistetaan
mahdollisia pilaantuneita maa-aineksia ja alueen maaperd saadaan kunnostettua nykystandardien
mukaiseksi.

Luonnonvaroihin, luonnon monimuotoisuuteen ja kasvi- ja eldinlajeihin

Luonnonvarat

Asemakaavamuutoksen vaikutukset luonnonvaroihin ovat kokonaisuutena vahdisid ja osin myonteisia,
silld suunnittelualueen olemassa oleva puusto ja viheralueet voidaan sailyttaa padosin rakentamisesta
huolimatta. Vanhojen koulurakennusten korvaaminen uudella rivi- ja paritalorakentamisella ei edellyta
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laajoja maansiirtoja tai kallioperdn louhintaa, mika vahentda luonnonvarojen kadyttéda seka
uusiutumattomien maa-ainesten tarvetta.

Purkuvaiheen materiaalit voidaan suurelta osin kierrattaa tai halutessa hyddyntda uusiomateriaaleina,
ja ndin voidaan pienentdd neitseellisten rakennusmateriaalien kayttéd. Uudisrakentamisen
energiatehokkuus sekd mahdollisuus vahahiilisiin  rakenneratkaisuihin tukevat luonnonvarojen
sadstelidsta kayttda koko rakennusten elinkaaren ajan.

Puuston ja  kasvillisuuden laaja  sdilyttdminen  ehkdisee  luonnonvarojen  kulutusta
maisemarakentamisessa ja yllapitda alueen ekologisia ominaisuuksia, kuten varjostusta, hiilensidontaa
ja veden imeytymiskykya. Samalla se vahentda tarvetta uusille viheristutuksille ja tukee jo olemassa
olevan luonnonymparistén hyddyntdmistd osana uutta asuinrakennetta.

Kokonaisuutena kaavaratkaisu mahdollistaa luonnonvarojen kadyton tehokkaan, taloudellisen ja
ympdristda sddstdvan toteutuksen, kun purku- ja rakennusmateriaalien kierratys toteutetaan
asianmukaisesti ja alueen puusto sailytetdan suunnitellulla tavalla.

Luonnonolot ja luonnonsuojelu

Asemakaavamuutoksen vaikutukset luonnonoloihin ja luonnonsuojeluun ovat kokonaisuutena
vahaiset, sillda alue on ennestdan rakennettua koulupihaa ja toiminnallista ymparistéd, jossa
luonnontilaisia tai arvokkaita luontokohteita on niukasti. Kaava mahdollistaa olemassa olevan puuston
ja kasvillisuuden laajan sailyttamisen, mikd tukee alueen ekologista jatkuvuutta ja paikallisia
luontoarvoja. Puuston sdilyminen ylldpitaa alueen pienilmastoa, tarjoaa elinymparistoja linnustolle ja
pieneldimille seka sailyttda viheryhteyksia lahialueen viheralueisiin.

Alueella ei sijaitse luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja kohteita, uhanalaisten lajien esiintymia tai
erityisia luontotyyppeja, eikd kaavamuutos kohdistu pinta-aloiltaan herkkiin tai harvinaisiin
elinymparistoihin. Uudisrakentaminen sijoittuu pddosin jo rakennetuille ja muokatuille alueille, mika
minimoi vaikutukset luonnonymparistoon.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset rajoittuvat tilapdisiin hairidihin, kuten maaperan muokkaamiseen ja
kasvillisuuden osittaiseen poistamiseen, mutta namad eivat merkittdvasti heikenna alueen
luonnonarvoja. Luonnonoloihin  kohdistuvat haitat voidaan hallita sailyttamalld merkittdvat
puuryhmat, suojaamalla juuristoalueita tydnaikaisesti seka toteuttamalla korvaavaa istutusta tarpeen
mukaan.

Kokonaisuutena asemakaava ei vaaranna luonnonsuojelullisia arvoja, eikd se aiheuta pitkaaikaisia
haittoja alueen luonnonolosuhteille. Puuston sdilyminen, rajoitettu rakentamisala ja viherelementtien
lisddminen pientaloalueelle tukevat luonnon monimuotoisuutta ja turvaavat alueen ekologisia
toimintoja myos tulevaisuudessa.

Kasvi- ja eldinlajit

Asemakaavamuutoksen vaikutukset alueen kasvi- ja eldinlajistoon arvioidaan kokonaisuutena
vahaisiksi, koska suunnittelualue on nykyiselladn rakennettua koulupihaa ja opetustoiminnan
ympadristda, jossa luonnontilaisia elinymparistdja on rajallisesti. Alueelta ei ole tunnistettu uhanalaisia
tai erityista suojelua edellyttavia kasvi- tai eldinlajeja, eikd kaavamuutos kohdistu luonnonsuojelullisesti
arvokkaisiin biotooppeihin.

Rakentaminen kohdistuu pdaosin jo valmiiksi muokattuihin piha-alueisiin, minka vuoksi kasvillisuuden
ja eldimistdn hairiot jadvat paikallisiksi ja tilapdisiksi. Merkittavda on, ettd olemassa oleva puusto
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voidaan suurelta osin sailyttdd, mika turvaa lintujen pesa- ja suoja-alueita sekd pieneldinten
kulkuyhteyksia ja ravintoresursseja. Sailytettdva puusto ja viheralueet yllapitavat alueen luonnon
monimuotoisuutta ja pienilmaston kannalta tarkeitd ekosysteemipalveluja.

Rakentamisen aikana kasvillisuutta poistuu rajatusti ja pieneldinten elinpiirit voivat tilapdisesti
hairiintyd, mutta ndma vaikutukset vahenevdat merkittavasti rakentamisen valmistuttua.
Uudisrakentamisen myota toteutettavat pihan istutukset, viherkaistat ja hulevesi-istutukset voivat
paikoin jopa lisata lajistoa tarjoamalla uusia pesa- ja ravintopaikkoja polyttajille, pikkulinnuille ja muille
pieneldimille.

Kaavan toteutuksella ei arvioida olevan pitkdaikaisia haitallisia vaikutuksia alueen kasvi- ja
eldinlajistoon, kun puuston sdilyttdminen, juuristoalueiden suojaaminen tyOnaikaisesti ja
kaavamaarayksiin sisaltyvat viherrakenteen toteutusperiaatteet otetaan huomioon.

Alueen rakentuminen kaventaa eldinten ja pienelididen nykyistd elinymparistdd. Alueelle on
tavoitteena laatia vehreyttda ja monimuotoisuutta vaaliva pihasuunnitelma ja istuttaa monenlaista
kasvillisuutta. Hulevesille osoitetaan viivytyspainanteita tulvareitteineen.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella tdydennetddn jo olemassa olevaa Vuorentaustan asuinaluekokonaisuutta,
mikd tukee tasapainoista ja kestdvda alue- ja yhdyskuntarakennetta. Kaava hyddyntaa valmiiksi
rakennettua ymparistda ja olemassa olevaa infrastruktuuria, silla uudisrakentaminen sijoittuu nykyisen
koulun ja paivakodin tontille ilman tarvetta laajentaa yhdyskuntarakennetta uusille rakentamattomille
alueille. Muutos tehostaa taajamarakennetta hallitusti ja eheyttda lahiymparistdd, kun vanhat, osin
elinkaarensa padhan tulleet rakennukset korvataan modernilla pientalorakentamisella.

Kaava vahvistaa alueen asuntotarjontaa monipuolistamalla pientalovaltaista rakennetta ja tuomalla
alueelle noin 90 wuutta asukasta. Tama tukee sekd palveluiden kdyttoastetta ettd alueen
elinvoimaisuutta. Uusi koulu ja paivakoti sijaitsevat noin kilometrin etdisyydelld, mika sailyttaa arjen
palvelut edelleen kdvelyetaisyydella ja tukee toimivaa, arkieldmaadn perustuvaa yhdyskuntarakennetta.
Palveluiden kohtuullinen saavutettavuus ehkdisee autoriippuvuuden kasvua ja tukee jalankulku- ja
pyorailypainotteista liikennejarjestelmaa.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia alueelliseen aluerakenteeseen, silld se ei muuta alueen
luonnetta, toimintojen sijoittumista eika laajenna yhdyskuntarakennetta uusille reuna-alueille. Kaava
tdydentda olemassa olevaa rakennetta suunnitelmallisesti ja lisda alueen kayttdastetta ilman suuria
muutoksia katuverkkoon tai tekniseen infrastruktuuriin.

Kokonaisuutena asemakaava vahvistaa ehjaa, palveluiden lahelld sijaitsevaa ja mittakaavaltaan kevyttd
yhdyskuntarakennetta, hyddyntda tehokkaasti olemassa olevia rakenteita ja tukee Vuorentaustan
asuinalueen pitkajanteistd kehittymista.

Vaestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavan toteutuminen tuo Vuorentaustan alueelle arviolta noin 90 uutta asukasta, mika
vahvistaa alueen vaestopohjaa ja tukee sen pitkdan aikavalin kehitysta. Uusi rivi- ja paritalovaltainen
asuinrakentaminen houkuttelee alueelle erityisesti lapsiperheitd ja tyoikaisia aikuisia, mika
tasapainottaa alueen ikarakennetta ja lisda palveluiden, kuten uuden koulun ja paivakodin,
kayttdastetta. Rakentaminen tdydentdd olemassa olevaa asutusta, eikd aiheuta merkittavaa
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vaestomadran kasvua suhteessa alueen kokoon, mutta se osaltaan ehkdisee vaestdon vahenemista ja
tukee paikallista elinvoimaisuutta.

Kaavalla ei ole vaikutuksia laajemman alueen muuttoliikkeeseen, mutta se edistdd Vuorentaustan
alueen vetovoimaisuutta tarjoamalla nykyaikaista, kohtuullisen tiivista pientaloasumista palveluiden
laheltd. Uudistuva asuntotarjonta voi myos lisata alueen sisadisia muuttoja ja mahdollistaa asukkaiden
elamantilanteiden mukaisen asumisen ilman tarvetta siirtyd toisaalle. Vdestdnkehityksen kannalta
kaava tukee tasapainoista ja monimuotoista asukasrakennetta seka vahvistaa alueen palvelukysyntaa,
yhteisollisyytta ja pitkan aikavalin kestavyytta.

Yhdyskunta- ja energiatalous

Asemakaavamuutos tukee yhdyskunta- ja energiataloudellisesti tehokasta ja kestdvaa ratkaisuja, silla
rakentaminen sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisdlle nykyiselle koulutontille, jossa
kunnallistekniikka ja katuverkko ovat jo valmiina. Nadin kaava ei edellytd merkittavid uusia investointeja
infrastruktuuriin, vaan hyddyntaa nykyisia verkostoja ja niiden kapasiteettia, mikd on taloudellisesti ja
resurssien kdyton kannalta tarkoituksenmukaista. Uudet rivi- ja paritalot tuovat kohtuullisesti lisda
asukkaita, mutta lisdys ei aiheuta ylikuormitusta nykyisille vesihuolto-, energia- tai
liikennejarjestelmille.

Energiatalouden nakdkulmasta uudisrakennukset mahdollistavat matalaenergia- ja vahahiiliratkaisut,
jotka pienentavat alueen kokonaisenergiankulutusta verrattuna purkautuviin, energiataloudeltaan
vanhentuneisiin koulurakennuksiin. Rakennukset voidaan toteuttaa energiatehokkailla lammitys- ja
ilmanvaihtoratkaisuilla sekd varustaa esimerkiksi aurinkopaneeleilla ja sdhkdautojen latauspisteilld.
Alueella ei tarvita keskitettyjd energiantuotantoratkaisuja, ja sen energiankulutus voidaan kattaa
olemassa olevilla jakeluverkostoilla.

Kaava hyodyntaa tdydennysrakentamisen etuja ja edistda yhdyskuntataloudellista kestdvyyttd, kun
uudet asukkaat tukevat lahipalvelujen elinvoimaisuutta ilman merkittavia uusia infrastruktuuritarpeita.
Kokonaisuutena kaava on yhdyskunta- ja energiataloudellisesti tehokas, resurssiviisas ja pitkan
aikavalin kustannuksia vahentava.

Tekninen huolto

Asemakaavamuutos hyodyntad hyvin olemassa olevaa teknisen huollon infrastruktuuria, silld alue on
jo pitkadn rakentunutta koulukdyttoa varten rakennettua tonttia, jossa kunnallistekniikka on valmiiksi
johdettuna katualueiden ja rakennusten ympérille. Uusien rivi- ja paritalojen rakentaminen voidaan
liittdd olemassa oleviin vesi-, viemadri-, hulevesi- ja kaukolampo- tai sahkdverkostoihin ilman
merkittavia uusia investointeja, mika tekee kaavaratkaisusta teknisen huollon ndkékulmasta tehokkaan
ja taloudellisen.

Kaavamuutos ei aiheuta tarvetta uusille péaaverkostoille, ja muutokset rajoittuvat Iahinna
tonttikohtaisiin  liittymiin sekd mahdollisiin  vahdisiin  verkoston linjamuutoksiin purettavien
rakennusten poistumisen vuoksi. Hulevesien hallinta voidaan toteuttaa nykyverkoston ja alueen
hulevesisuunnittelun mukaisesti, ja hiekkakentdn sailyttdminen tukee luonnonmukaista imeytymista
seka vahentda putkiverkoston kuormitusta.

Sahko- ja tietoliikenneverkot voidaan hyddyntaa nykyisilta reiteiltdan, ja uudisrakentaminen tarjoaa
mahdollisuuden nykyaikaisten tietoliikenneyhteyksien toteuttamiseen, kuten valokuitu- tai
kaapeliverkkoon liittdmiseen. Jatehuolto voidaan jarjestdd alueen nykyisen kerdyspisteverkoston
mukaisesti, ja pientalovaltaisessa rakenteessa jatehuollon toimivuus on yleensa hyva.
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Teknisen huollon osalta kaavan vaikutukset ovat kokonaisuutena vahdiset, hallittavat ja padosin
myodnteiset, silla kaava tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin ja tehostaa sen kayttéa ilman
merkittdvia lisdrakentamistarpeita.

Alue liitetaan Yléjarven keskustan kunnallistekniseen verkostoon.

Liikenneturvallisuus

Asemakaavamuutoksen myo6ta alueen lilkennemaardat kasvavat maltillisesti uuden rivi- ja
paritaloasutuksen tuomien noin 85-100 asukkaan mydta. Liikenteen lisddntyminen painottuu
tonttikaduille ja niiden liittymiin, mutta kokonaismaardltddan muutos on vahdinen eika aiheuta
merkittavaa kuormitusta padvaylille. Alueen katuverkko on jo valmiiksi mitoitettu koulukdyton aikaisille
liikennemadrille, jotka ovat olleet nykyista asuinliikennettd huomattavasti suurempia erityisesti aamun
ja iltapdivan saattoliikenteen aikaan. Uuden koulun ja pdivdkodin siirtyessa noin kilometrin paahan
nykyiseltd tontilta koulujen saattoliikenne poistuu alueelta, mikd parantaa liikenneturvallisuutta
selvasti.

Kevyen liikenteen nadkdkulmasta kaava tarjoaa hyvat edellytykset turvallisille jalankulku- ja
pyorailyreiteille, sillda uudet asuinrakennukset tukeutuvat olemassa oleviin jalkakaytaviin ja
kevyenliikenteen yhteyksiin. Alueen sisdinen liikkenne hidastuu asuinrakentamisen my6ta, mika luo
rauhallisen ja liikenneturvallisen katuympadriston. Hiekkakentan sailyminen varmistaa, ettd alueella
sailyy avoin ndkymaymparistod, mikd vahentaa ristedamisriskeja.

Rakentamisvaihe aiheuttaa tilapdisia muutoksia liikennejarjestelyihin sekad tydmaaliikennettd, mutta
namd vaikutukset ovat lyhytaikaisia ja hallittavissa liikennejarjestelyin. Kaavan toteuduttua alueen
kokonaisliikenneturvallisuus paranee erityisesti koulun siirtymisen vuoksi, ja uuden asuinalueen tuoma
liikenne on huomattavasti kevyempad ja tasaisempaa kuin aiempi koulutoiminnan aiheuttama
piikkiluonteinen liikenne.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset liikenneturvallisuuteen ovat myonteisid ja tukevat
rauhallisen, pientalovaltaisen asuinalueen muodostumista ilman merkittavia liikkenteellisia riskeja.

Liikenne

Asemakaavamuutos lisda alueen liikkennemaéria jonkin verran uuden rivi- ja paritaloasutuksen myots,
mutta kokonaisliikenteen kasvu on maltillista ja selvasti pienempda kuin alueen aiemman koulukaytén
aikana. Koulun ja paivakodin siirtyessa noin kilometrin padhan nykyiselta tontilta poistuu paivittdinen
saattoliikenne, joka on muodostanut aikaisemmin huomattavia liikenteellisid huipputunteja. Uuden
asuinalueen liikenne on luonteeltaan tasaisempaa ja jakautuu koko pdivan ajalle, mikd vahentas
ruuhkia ja parantaa lilkkenteen sujuvuutta.

Alueen nykyinen katuverkko on suunniteltu koulun liikenteelle, joten se kestda hyvin asuinalueen
tuoman lilkkenteen maaran. Uudesta asutuksesta syntyva liikenne jakautuu useille reiteille, eikd kaavan
toteutuminen edellytd muutoksia paavayliin tai liikenneverkoston kapasiteettiin. Pysdkointi voidaan
jarjestaa tonttikohtaisesti, eika kadunvarsipaikoitusta arvioida syntyvan merkittavdssa maarin.

Kevyen liikenteen yhteydet sailyvat hyvat, ja kaava tarjoaa mahdollisuuden parantaa jalankulun ja
pyorailyn sujuvuutta ymparoivilla katualueilla. Uuden koulun ja péivakodin sijainti kavelyetaisyydella
mahdollistaa edelleen arkiliikkumisen jalan ja pyo6ralla, mika hillitsee moottoriajoneuvoliikenteen
kasvua myos laajemmin alueella.
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6.1.5

Kokonaisuudessaan kaava aiheuttaa liikenteeseen vahaisid ja hyvin hallittavia muutoksia, jotka eivat
heikenna alueen lilkkennejarjestelman toimivuutta. Pdinvastoin koululiikenteen poistuminen nykyiselta
tontilta rauhoittaa ldhikatujen liikennevirtoja ja tukee pientalovaltaisen asuinalueen sujuvaa ja
turvallista lilkkenneymparistoa.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

Arvokkaat rakennukset

Asemakaavan muutos kohdistuu alueelle, jolla sijaitsee vuonna 1970-luvulla rakennettu
Vuorentaustan alakoulu seka vuonna 1977 valmistunut Vuorentaustan pdivakoti. Koulurakennus on
aiemmissa selvityksissa tunnistettu arkkitehtonisesti arvokkaaksi kokonaisuudeksi, joka edustaa
aikakautensa oppilaitosrakentamisen suunnitteluperiaatteita sekd materiaaleja. Paivakoti puolestaan
on Ylgjarven ainoa 1970-luvulla rakennettu paivakotirakennus, ja vaikka sen inventointi on vield
kesken, silla on paikallishistoriallista arvoa aikakauden varhaiskasvatusrakentamisen edustajana.
Molemmat rakennukset ovat siten osa alueen rakennusperinnén kerrostuneisuutta ja tarjoavat
nakokulman Vuorentaustan kasvun ja kunnallisten palvelujen kehityshistoriaan.

Kaupunki on arvioinut, etta koulurakennuksen tekninen kunto on heikentynyt siind maarin, ettei sen
peruskorjaaminen ole taloudellisesti tai teknisesti tarkoituksenmukaista. Rakennuksen pitkdaikainen
kunnossapidon laiminlydnti on johtanut tilanteeseen, jossa rakennuksen sisdilma-, rakenne- ja
talotekniset puutteet ovat niin merkittavia, ettd sen sailyttdminen edellyttdisi laajaa ja alkuperdisia
arvoja voimakkaasti muuttavaa korjausrakentamista. Sama purku-uhan tilanne koskee myos
paivakotia, jonka kunnosta ei ole vield kattavaa inventointia, mutta jonka kayttoikdan ja rakenteisiin
kohdistuu vastaavia epdvarmuuksia.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueen uudistaminen pientalovaltaiseksi asuinalueeksi,
jolle arvioidaan sijoittuvan noin 85-100 asukasta. Rakentaminen korvaa nykyiset julkiset 1970-luvun
rakennukset uudella asuntokannalla, mikd muuttaa alueen rakennushistoriallista ilmetta ja katkaisee
yhden kerrostuman Vuorentaustan julkisen palvelurakentamisen vaiheesta. Vaikutuksena on
kulttuuriympadristdon kannalta menetys, silld koulun ja paivdakodin purkaminen vahentda 1970-luvun
rakennusperinnén nakyvyytta Ylojarvelld ja poistaa paikallisesti merkittavan julkisten rakennusten
kokonaisuuden.

Kaavamuutoksella on kuitenkin myods mahdollisia myonteisia vaikutuksia kaupunkikuvan kehitykseen.
Uudisrakentaminen tarjoaa mahdollisuuden laadukkaaseen, nykyaikaiseen ja ymparistdéon sovitettuun
pientaloasumiseen, joka tdydentaa Vuorentaustan asuinalueen rakennetta. Uudet rakennukset eivat
kuitenkaan korvaa menetettyjad arkkitehtonisia arvoja, minka vuoksi kaavaratkaisun valmistelussa on
tarkeda dokumentoida purettavat rakennukset kattavasti ennen purkutoimenpiteitd ja huomioida
niiden historiallinen merkitys alueen identiteetin osana.

Arvokkaiden 1970-luvun rakennusten poistuminen muuttaa alueen kulttuuriymparistdad tasoltaan
pysyvasti.  Vaikutuksia  voidaan lieventdd huolellisella  dokumentoinnilla, = mahdollisilla
muistomerkinomaisilla viittauksilla uuteen ymparistoon sekd alueen historian esiin tuomisella
esimerkiksi ymparistdsuunnittelun keinoin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

Asemakaavan muutos kohdistuu 1970-luvun julkisten rakennusten muodostamaan kokonaisuuteen,
johon kuuluvat Vuorentaustan alakoulu sekad Vuorentaustan paivakoti. Koulurakennuksella on
tunnistettu arkkitehtonista ja rakennushistoriallista arvoa aikakaudelle tyypillisten tilaratkaisujen,
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materiaalien ja opetusrakentamisen suunnitteluperiaatteiden edustajana. Paivakoti puolestaan on
Yldjarven ainoa 1970-luvun pdivakotirakennus ja osa alueen kunnallisten palvelujen kehityshistoriaa.
Ndiden rakennusten purkaminen merkitsee yhden kulttuurihistoriallisen kerrostuman poistumista
alueelta ja vahentaa 1970-luvun rakennusperinnon nakyvyyttd Vuorentaustassa.

Rakennusten heikko tekninen kunto ja laajat korjaustarpeet muodostavat kuitenkin merkittavan
esteen niiden sailyttamiselle. Vaikka rakennusten kunnostaminen olisi periaatteessa mahdollista ja
vaikka niille voitaisiin 16ytad uusi kayttétarkoitus esimerkiksi asumisessa tai muussa toiminnassa,
korjaamiseen liittyy merkittdvia epdvarmuustekijoitd. Erityisesti riskind on, ettd rakenteisiin tai
sisdilmaan liittyvid ongelmia ei pystyttdisi poistamaan tdysin, jolloin tilojen kayttdjille voisi
mydhemminkin aiheutua oireilua. Talldin laajoista ja kustannuksiltaan merkittdvista kunnostustoimista
huolimatta ei saavutettaisi tdytta toiminnallista tai terveydellistd lopputulosta. Naiden
epavarmuuksien vuoksi rakennusten purkaminen voi nadyttdytyd kokonaistaloudellisesti ja
kayttdturvallisuuden kannalta perusteltuna ratkaisuna, ja se mahdollistaa samalla alueen
kaupunkikuvan yhtenaisen uudistamisen.

Rakennusten purkamisesta seuraa myds mahdollisuus uudistaa alueen kaupunkikuvaa yhtenaisesti.
Suunniteltu pientalovaltainen asuinalue muuttaa alueen ilmettd julkisista rakennuksista
pienimittakaavaiseen asuntorakentamiseen. Uudisrakentaminen muuttaa alueen hahmoa ja avaa
mahdollisuuden muodostaa selkedrajainen, nykyaikainen ja ymparistdon sovitettu asuinymparisto,
joka tdydentda Vuorentaustan asuinrakennuskantaa.

Kaupunkikuvan nakékulmasta vaikutukset ovat kaksijakoiset. Toisaalta alue menettdd pitkdan osana
ympadristdn identiteettid olleet, paikallisesti merkittavat 1970-luvun palvelurakennukset. Toisaalta
uudet paritalot ja rivitalot tuovat alueelle modernia, mittakaavaltaan ymparoivaan asutukseen sopivaa
rakennuskantaa. Vaikutuksia voidaan lieventdd dokumentoimalla purettavat rakennukset
perusteellisesti  sekda huomioimalla alueen historia  esimerkiksi  nimistdssa, piha- ja
katutilasuunnittelussa tai pienissa kaupunkikuvallisissa viitteissa.

Muinaismuistot

Alueelle ei ole tehty arkeologinen selvitysta, eikd sen tekemista ole vaadittu. Asemakaava-alueella ei
sijaitse muinaismuistokohteita. Asemakaavalla ei ole vaikutuksia muinaisjaannoksiin.

Maisemarakenne

Suunnittelualue sijoittuu  Vuorentaustan rakennetun asuinympariston keskelle, mutta alueen
maisemarakennetta luonnehtivat edelleen sen sijainti metsaisten viheralueiden reunavyohykkeessa
sekd maaston loiva kumpuilevuus. Nykyinen 1970-luvun koulun ja péivdkodin muodostama
rakennuskokonaisuus on mittakaavaltaan ymparistéd hallitseva, ja se erottuu ympaéroivasta
pientalovaltaisesta rakenteesta seka kokonsa ettd avoimen pihaympaéristonsa vuoksi. Rakennuksia on
reunustanut laaja, metsamdinen tontti, joka on toiminut maisemallisena siirtymavyohykkeena
asuinalueen ja koulupiha-alueiden valilla.

Asemakaavan muutos muuttaa maisemarakennetta pienimittakaavaisemmaksi, kun laaja julkisten
rakennusten kokonaisuus korvataan paritaloista ja rivitaloista muodostuvalla pientaloasumisella.
Rakentamisen mittakaava soveltuu ympardivan pientaloalueen rakenteeseen ja eheyttds
maisemakuvaa jatkamalla selkedmmin Vuorentaustan asuinrakennemallia. Toisaalta muutos poistaa
koulun ja pdivdkodin tonttien avoimuuden seka niiden muodostaman rakenteellisen maamerkin, mika
vahentaa alueen visuaalista erottuvuutta ja muuttaa sisddntulomaiseman luonnetta.
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6.1.6

Alueen merkittavat puustoiset vydhykkeet ja erityisesti tontin reunoilla kasvava varttunut puusto
muodostavat maisemarakenteessa arvokkaan viheryhteyden, jonka sdilyttdminen tukee seka
ekologista etta visuaalista jatkuvuutta. Uudessa kaavaratkaisussa on tarkeda turvata olemassa olevan
puuston sdilyminen mahdollisuuksien mukaan seka tdaydentaa sitd uudella istutuksella, jotta alueen
viherrakenne sailyy ja pientaloalue sulautuu luontevasti ymparistoonsa.

Kokonaisuutena  kaavaratkaisu =~ muuttaa  maisemarakennetta  rakennetummaksi,  mutta
mittakaavaltaan ymparistoon sopivammaksi. Vaikutukset voidaan hallita korostamalla viheryhteyksien
jatkuvuutta, sailyttamalla keskeisia nakymid ja varmistamalla, ettd uudisrakentamisen sijoittelu ja
korkeus sovitetaan ymparoivaan maastonmuotoon ja kasvillisuuteen.

Elinkeinoeldmén toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavan muutos korvaa nykyiset Vuorentaustan alakoulun ja pdivakodin palvelutoiminnot
pientalovaltaisella asuinrakentamisella. Muutoksen seurauksena alueelta poistuu kaksi julkista
palvelurakennusta, joilla on ollut merkittdva rooli Vuorentaustan ldhipalveluverkossa. Palveluiden
siirtyminen lisda tarvetta ohjata oppilas- ja varhaiskasvatuspaikkoja uuteen Vuorentaustan
yksikokkoon, mika voi paikallisesti lisatd kulkutarpeita ja siirtda palveluiden saavutettavuutta hieman
kauemmaksi nykyisistd kayttajistd. Uusi kokonaisuus korvaa poistuvat palvelut ja parantaa
palveluverkoston toimivuutta pitkalla aikavalilld, tarjoten nykyaikaiset ja mitoitukseltaan riittavat tilat
alueen lapsiperheille.

Alueen muuttuminen pientalovaltaiseksi asuinalueeksi lisdd asukasméaardd noin vajaalla sadalla
asukkaalla, mika vahvistaa Vuorentaustan asiakaspohjaa sekd nykyisille ettd tuleville kaupallisille ja
kunnallisille palveluille. Vaikka kaavamuutos ei sisalla uusia tydpaikka-alueita tai palvelurakentamista,
vaestdn lisdys voi pitkalla aikavalilla tukea lahipalvelujen kysyntdad sekd joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen yhteyksien kehittamista. Asutuksen lisddntymisen ei arvioida synnyttdavan merkittavaa uutta
tyopaikkaomavaraisuutta alueelle, mutta se tukee olemassa olevien palvelukeskittymien kdyttdastetta
Vuorentaustan ja keskustan valilla.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset palveluihin ovat kaksijakoiset: paikallisesti palvelut
siirtyvat pois suunnittelualueelta, mutta laajemmin vaeston kasvu tukee alueen palvelurakenteen
pysyvyytta. Tyopaikkavaikutukset jaavat vahaisiksi, eikd asemakaava muuta alueen asemaa pasosin
asuinvaltaisena kaupunginosana.

Kilpailu

Kaava-alueelle sijoittuvat paritalot ja rivitalot lisddvadt asuntotarjontaa Vuorentaustan alueella ja
parantavat pientalovaltaisen asumisen vaihtoehtoja. Tdma vahvistaa paikallista asuntomarkkinoiden
kilpailua laadukkaiden ja modernien kotien osalta, mutta ei muuta alueen asemaa suhteessa muihin
Yl6jarven pientalovaltaisiin - kaupunginosiin.  Uusi asuntokanta voi kuitenkin lisdtd alueen
vetovoimaisuutta ja siten tasapainottaa kysyntaa, mika tukee kohtuuhintaista asuntotarjontaa pitkalla
aikavalilla.

Koska kaavamuutos ei sisdlla liiketilaa, toimistotiloja tai muita kilpailua synnyttavia palveluja,
kilpailuvaikutukset kunnallisten tai yksityisten palveluntarjoajien valilld jadvat vahaisiksi. Vaestonkasvu
parantaa kuitenkin alueen asiakaspotentiaalia, mika tukee jo olemassa olevien kaupallisten palveluiden
ja julkisten toimintojen toimintaedellytyksid ilman, ettad se synnyttda merkittavaa markkina-asema- tai
kilpailupainetta.




54 (58)
LUONNOSVAIHE, KAAVASELOSTUS 19.8.2026

Kokonaisuutena kilpailuvaikutuksia voidaan pitda vahaising, ja ne rajoittuvat Iahinnad asuntotarjonnan
ja alueellisen vetovoiman hienovaraiseen vahvistumiseen uuden pientaloasumisen myota.

6.2 llmastokestava kaavoitus

Ylgjarven kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi kunnaksi eli HINKU-kunnaksi. HINKU-tavoitteiden
tueksi Yl6jarven kaavoitus on ottanut kayttoon ilmastokestava kaavoitus (KILVA)-tyokalun. Analyysissa
on huomioitu sekad ilmastonmuutoksen hillintd etta siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauksen
kaava-alueen vahvuuksista ja heikkouksista. Tulokset on huomioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa, ja
ne voivat toimia lahtdkohtana tarkemmille selvityksille ja jatkokeskustelulle.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien valintojesi vaikutusmahdollisuus
ilmastokestavyyteen on suuri.

Kaavasi ilmastokestdavyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kaytén minimointi

Il Kestavan elaméantavan mahdollistaminen

Il Kulutuksen padstdjen minimointi
IV. Imastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin W\

. N
varautuminen \

Kuva 32, lImastokestdvdn kaavoituksen tarkistuslista, yhteenveto kaavan valmisteluvaiheen ominaisuuksista.

Luonnosvaiheessa tehty analyysi:

Kaavan ilmastokestavyyttd on tarkasteltu kokonaisuutena maankayton suunnittelun, luonnonvarojen
kayton, energiantuotannon seka ilmastonmuutokseen sopeutumisen nakokulmista. Arvioinnissa on
hyédynnetty KILVA-tyokalua, jonka avulla on tunnistettu kaavan keskeiset vahvuudet ja heikkoudet
ilmastokysymysten kannalta.

Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta teemoittain

A. Olemassa olevan hyddyntdminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddgminen

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

Heikkouksia

A. Liikkumisen tarpeen vdhentaminen

C. Adrevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistaminen




55 (58)
LUONNOSVAIHE, KAAVASELOSTUS 19.8.2026

Kaava tukee olemassa olevan rakenteen ja infrastruktuurin hyddyntamista, mika vdahentaa osittain
uuden rakentamisen tarvetta ja siihen liittyvdd materiaalien sekd energian kulutusta. Uuden
toteuttamisen osalta kaava mahdollistaa vaiheittaisen ja joustavan kehittdmisen, mika edistaa
resurssiviisaita ratkaisuja pitkalla aikavalilla.

Kuitenkaan vanhan koulun sekd paivéakodin purkaminen eivat tue ilmastotavoitteita.

Kaavaratkaisuissa on pyritty sailyttamaan merkittavia metsdalueita sekd viherverkostoa, joilla on
keskeinen merkitys hiilensidonnalle ja hiilivarastojen sailymiselle. Metsaisten ja puustoisten alueiden
sdilyminen tukee ilmastonmuutoksen hillintda sekd luonnon monimuotoisuutta. Kaavassa on pyritty
sdilyttamaan tai merkattu sailytettavaksi yksittdiset puut vanhan koulun ja hiekkakentan valilta. Lisaksi
paivakodin ja koulun valinen viherkaistale on osoitettu saastettdvdksi. Rakentaminen on ulotettu
padosin vaan olemassa olevien rakennusten paikoille tai alueille, jossa ei kasva isoja puita tai muuta
kasvillisuutta.

Kaava mahdollistaa alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin  hyddyntdmisen
jatkosuunnittelussa. Rakenteelliset ratkaisut ja kaavamerkinnat eivat esta esimerkiksi aurinkoenergian
tai muiden uusiutuvien energiamuotojen kayttddnottoa alueella, mika tukee siirtymaa vahahiiliseen
energiajarjestelmaan.

Kaavassa on tunnistettu ilmastonmuutoksen myotd vyleistyviin  sdan  aari-ilmidihin, kuten
rankkasateisiin ja hellejaksoihin, liittyvid riskeja. Kaavaratkaisut mahdollistavat jatkosuunnittelussa
hulevesien hallinnan, viheralueiden hyddyntamisen sekd alueen lampdkuormituksen vahentdmisen
osana kestdvaa kaupunkirakennetta.

Kaavan ilmastokestdvyyden kannalta haasteena on liikkkumisen tarpeen merkittdva vahentaminen.
Alueen rakenne ja toiminnot eivat kaikilta osin mahdollista paivittdisten matkojen minimointia, ja
liikkuminen saattaa edelleen tukeutua osittain henkildautoliikenteeseen. Tata voidaan jatkossa
lieventda lilkkennesuunnittelun, palvelujen sijoittelun sekd kestdvien kulkumuotojen kehittdmisen
keinoin. Toki alue tukeutuu joukkoliikenneverkostoon mutta arjen palveluiden kaukaisempi sijainti
lisda uusien asukkaiden myo6ta autoliikenteen maaraa.

Kaavan ilmastokestavyydessa korostuvat olemassa olevien rakenteiden hyédyntaminen, hiilinielujen
sailyttdminen seka uusiutuvan energian edellytysten turvaaminen. Samalla kaava jattda joustavuutta
sopeutua ilmastonmuutoksen pitkdn aikavalin vaikutuksiin ja kehittyviin ratkaisuihin. KILVA-tyokalun
avulla tunnistettuja heikkouksia voidaan tarkentaa ja lieventaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
ja toteutusvaiheessa.

6.3 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Kaava-alueelle on laadittu ja tarkennettu vyleiskaavallinen tarkastelu (v.2026), joka on kaavan
nahtavilldoloaineiston liitteend. Yleiskaavallisessa tarkastelussa on tarkasteltu yleiskaavan
sisaltovaatimuksia (AkL 39 §:n 2 momentti) uuden asemakaavan nakokulmasta.

39 § Yleiskaavan sisaltovaatimukset
Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita edelld sdadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
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3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdon, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestdvalla tavalla

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdon

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

7) ympaéristohaittojen vahentdminen

8) rakennetun ympaéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siind maarin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttavat.

Yleiskaavallisen tarkastelun paatelmia ja suosituksia:

Asemakaavamuutos voidaan perustellusti toteuttaa, vaikka se poikkeaa voimassa olevan yleiskaavan
aluevarauksesta. Muutos perustuu palveluverkon tosiasialliseen kehitykseen, nykyisten rakennusten
tekniseen kuntoon, alueen ympaéaroivadn asuinrakenteeseen ja yleiskaavan strategisiin, ei
yksityiskohtaisiin tavoitteisiin. Valimaenkujan asemakaavan muutos tukee mutta on myods osittain
ristiriidassa ylempien kaavojen kanssa:

e laadittava asemakaavan muutos ei vaikuta merkittdvasti palveluihin, koska ne (koulu ja
paivakoti) on jo ennen kaavan laatimista padtetty sijoittaa uudelle Vuorentaustan alueelle.
Liikennereitit alueelle eivat juurikaan muutu. Koulu- ja paivakotien saattoliikenteen piikit
vahentyvat ja vaikka alueen liikenne jonkun verran saattaa kasvaa, se ajoittuu tasaisemmin
vuorokaudelle. Uudet asuinrakennukset on sijoitettu rakennetuille osille suunnittelualuetta.

e Purkamista lukuun ottamatta kaava hyddyntda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja
sijoittuu Vuorentaustan asuinalueen keskipaikkeille. Uutta infraa ei tarvitse merkittavasti
rakentaa koska asemakaavaluonnos hyddyntaa alueen olemassa olevia infroja. Lisaksi alueen
kasvillisuutta on pyritty merkittdvasti sddstdmaan ja sijoitettu rakennukset paaosin jo nyt
olemassa olevien rakennusten paikoille.

e Pientalovaltaiset alueet ldhelld Tampereen rajat ovat Ylojarvelld haluttuja ja laadittava
asemakaavan muutos vastaa tdhan tarpeeseen. Palvelut ovat my6s hyvin saavutettavissa.

e Alueen l3histolla kulkee joukkoliikenne ja I[dhin bussipysakki on 200 metrin pdassa
suunnittelualueesta. Samoin kevyen liikenteen reitistdét sailyvat nykyisellda tasolla eiké
kaavoitettava alue heikenna jalankulun, pyorailyn tai virkistyskayton yhteyksia.

e laadittava Vuorentausta  Valimadenkujan  asemakaavan  muutos on  Yl6jarven
kaupunkistrategian mukainen ja toteuttaa Maankaytdn ja palveluiden suunnittelu- ja
toteutusohjelmaa (MAPSTO). Asemakaava noudattaa Yl6jarven kaupungin kasvuohjelmaa ja
aluekohtaisia asukasmadrdtavoitteita.

e laadittava asemakaava edistaa valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden toteutumista.
Asemakaava toteuttaa Pirkanmaan maakuntakaavan ja Tampereen kaupunkiseudun
rakennesuunnitelman tavoitteita.
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e Ratkaisu edistdad kaupungin maankaytdn tarkoituksenmukaista kehittamista ja vastaa alueen
muuttuneisiin tarpeisiin vaarantamatta yleiskaavan keskeisia tavoitteita. Vaikka PY-merkinta
mahdollistaa  julkisten ja  palvelutoimintojen sijoittumisen alueelle, kaupungin
palveluverkkoratkaisujen vuoksi téllaiselle kaytolle ei enda ole tunnistettua tarvetta. Alueen
muuttaminen asumiseen vastaa paremmin nykyistd maankdytollistd tarvetta ja kaupungin
strategisia tavoitteita.

e Kaavamuutos ei heikenna alueen virkistysmahdollisuuksia merkittavasti, silla |ahialueiden
virkistysverkosto ja kevyen lilkenteen yhteydet sailyvat. Alueen ldheisyydessa sijaitsevat VL-
alueet, ulkoilureitit ja viherverkosto turvaavat lahivirkistysalueiden riittavyyden.
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7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamadaraykset ja rakentamistapaohjeet ohjaavat alueen rakentamista. Kunnallistekniikkaa ja yleisia
alueita koskevat erilliset suunnitelmat ohjaavat kaupungin toteutusvastuulla olevia alueita, kuten
katuja ja puistoa.

Kaava-alueelle tulee laatia yleissuunnitelman pohjalta yksityiskohtaisempi hulevesisuunnitelma ennen
alueen rakentamisen aloittamista. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen alueen muuta rakentamista
siten, ettd rakentamisaikaiset hulevedet tulevat kasiteltyd asianmukaisesti.

Alueen toteuttamista ohjataan rakentamisen eri vaiheissa rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
Tonttien rakentamista ohjataan rakennuslupamenettelyn avulla.

Alueelle on laadittu sitova rakentamistapaohje, jota on noudatettava. Rakentamistapaohjeen
keskeinen tarkoitus on tdydentdd asemakaavan merkint6jd ja maardyksid ja ohjata alueen
rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu yhtendinen ja laadukas kokonaisuus. Kaavamaarayksiin
ja aluevarauksiin liittyvia toteuttamisvaihtoehtoja havainnollistetaan kaavan ehdotusvaiheessa
erillisilla esimerkkiratkaisuilla, havainnekuvalla. Rakentamistapaohjeessa annettavat esimerkit toimivat
tonttien suunnittelijoiden, rakentajien ja rakennusvalvonnan tukena.

Ehdotusvaiheessa kaava-aineistoon liitettavilla rakentamistapaohjeilla on otettu kantaa muun muassa
sallittuihin kerroslukuihin, materiaaleihin ja varitykseen, katon muotoihin seka parvekeratkaisuihin.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdd, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Tonttien
toteuttaminen edellyttda, etta katujen ja vesihuollon rakentaminen on valmiina.

Suunnittelu- ja toteutusaikataulut tulevat tarkentumaan asemakaavan saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Alueen asemakaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakdasittelyn yhteydessa.
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