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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaavoituspdatos

Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 302 kdynnistdd Maankdyton ja palvelujen suunnittelu- ja
toteutusohjelman MAPSTO 2023-2027 mukaisen asemakaavamuutoksen Leijapuiston alueella.

1.2 Tunnistetiedot

Kaavatunnus: KIRK

Tyonumero: 276

Diaarinumero: 146/10.02.03/2024

Asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu 30.10.2024.
Asemakaavan nimi: Leijapuiston alueen asemakaavan muutos.

Asemakaavalla muutetaan yleisten rakennusten korttelialuetta, lahivirkistysaluetta seka
katuaukio/torialuetta.

Asemakaavalla muodostuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue 86, autopaikkojen
korttelialue seka niihin liittyvat puisto- ja suojaviheralueet seka yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueet.

Kaavaselostus koskee 11.6.2026 paivattya asemakaavan ehdotusvaiheen karttaa.

1.3 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Yldjarven keskustassa. Tarkastelualuetta rajaavat iddssa Kuruntie ja
ldnnessd Leijatie. Pohjoisessa aluetta rajaavat Oksasentie, kauppakeskus ja sen pysdkointialueet ja
eteldpuolella Ylojarven kaupunginkirjasto Leija. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 2,2 ha.
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2. THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 302 kaynnistda maankdyton ja palvelujen suunnittelu-
ja toteutusohjelman MAPSTO 2023-2027 mukaisen Leijapuiston alueen asemakaavan
muutoksen.

e Ympadristolautakunta paatti 20.3.2024 § 35, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan nahtaville ja ettd asemakaavamuutosta ldhdetdan valmistelemaan yhteistydssa
Suomen arkkitehtiliitto SAFAn kanssa vuonna 2023 jarjestetyn yleisen ideakilpailun voittajan
kanssa. Kilpailun voitti ARK-house arkkitehdit Oy:n suunnitelma ”Sidokset”.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 30.10.-16.12.2024. Saadut lausunnot ja
kaavoittajan vastineet esitettiin kaavaluonnoksen selostuksen liitteena.

e 26.11.2024 jarjestettiin kaavan tavoitteista kaupunkilaisille ja sidosryhmille avoin
yleisotilaisuus  ja  tybpaja yhteistydssd hyvinvointi- ja  viestintdtiimien kanssa.
Yleisotilaisuudessa oli mukana myds ARK-house arkkitehdit Oy:n Sami Vikstrom ja Laura
Vuoristo esittelemassa kilpailuvaiheen ratkaisua ja tarkennettuja suunnitelmia.

e Edelleen kehitetyn kilpailuratkaisun, alueen ldhtotietojen, yleistilaisuuden tydpajan ja
alustavien selvitysten perusteella alueesta laadittiin  kaavaluonnos. Asemakaavan
valmisteluaineisto (kaavaluonnos) liitteineen oli ympaéristolautakunnan kasiteltavana
21.5.2025, jonka jalkeen se asetettiin nahtaville lausuntojen ja mielipiteiden saamiseksi
aikavalille 28.5.-30.6.2025.

e Valmisteluvaiheen vyleisétilaisuus pidettiin torstaina 5.6. kello 17-18 kaupungintalolla
valtuustosalissa.

e Valmisteluvaiheesta saadun palautteen ja tdydentdvien selvitysten pohjalta laadittiin
kaavaehdotus, joka asetetaan nahtaville 17.6.-16.9.2026 valiseksi ajaksi. Naapurikirjeet
ldhetetadn elokuun alussa ja yleisotilaisuus tai yleison vastaanottoaika pidetaan elo-syyskuun
vaihteessa 2026.

e Tavoitteena on, ettd valmis asemakaava hyvaksytdan Yldjarven kaupunginvaltuustossa
loppuvuonna 2026.

2.2 Tybéryhma eri vaiheissa

Projektiarkkitehti Katri Kosola, kaavoitusarkkitehti Helena Ylinen, suunnittelija (liikenne) Matias
Saamaki, yhdyskuntatekniikan suunnittelija Jani Heikura, ARK-house arkkitehdit Oy Sami Vikstrém ja
Laura Vuoristo, maisema-arkkitehtitoimisto Aino Landscaping Oy Aino Aspiala ja Anna Chodurova,
Ylojarven Vesi Oy Jouni Vahakytta ja Tatu Hoikkala, kirjastotoimenjohtajat Liisa Nikkild (30.4. saakka) ja
Satu Virtanen (1.5. alkaen), kirjastonhoitaja Mikko Salonen sekd kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen.

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Asemakaavan saatua lainvoiman alueen toteuttaminen kaynnistyy Yl6jarven maankdytdon ja
palveluiden suunnittelu- ja toteutusohjelman mukaisesti (MAPSTO). Alueen asemakaavan mukaista
toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyjen yhteydessa.

Alue todenndkdisesti rakennetaan vaiheittain useiden vuosien kuluessa. Rakentamisen ohjeeksi ja
yhtendisen laadukkaan alueen aikaansaamisen tueksi on laadittu aluetta koskevat
rakentamistapaohjeet, korttelipihan ideasuunnitelma ja esitetty alustava toteuttamisjarjestys.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Asemakaavakohde sijaitsee Yl6jarven keskustassa, kirkonseudulla. Tarkastelualuetta rajaavat idassa ja
lannessa asemakaavakadut Kuruntie ja Leijatie. Pohjoisesta aluetta rajaavat kauppakeskus ja sen
pysakdintialueet seka eteldpuolelta Yldjarven kaupunginkirjasto Leija. Kaavoitettavan alueen pinta-ala
on noin 2,2 hehtaaria.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on avointa rakentamatonta, pinnanmuodoiltaan melko tasaista vanhaa peltoaluetta.
Korkeuseroja alueen ita-lansisuunnassa on noin yhden asuinkerroksen verran siten, ettd Kuruntien
varsi on ylempdana. Suunnittelualue on Yl6jarven kirkonseudulla ainoita isoja aluekokonaisuuksia, joita
ei ole vield rakennettu ja on sen ja sijaintinsa takia kaupunkikuvallisesti ja -rakenteellisesti merkittava
alue. Pietilan kantatilan entisenéa peltona alueella on merkitysta agraarihistorian esiintuomisessa.

Suunnittelualueen etelareunassa lahelld Leija-kirjastoa sijaitsee kevyen liikenteen reitti (Sinitaivaan
raitti) seka kirjastoauton kayttdma ajoreitti autotallista Leijatielle. Suunnittelualueen lansipuolella
Leijatien reunassa sijaitsee kaupungin Leijatien kunnostuksen yhteydessa vuonna 2025 rakentama uusi
hulevesipumppaamo.

3.1.2 Luonnonymparistd

Maapera

Maaperaalue 3, Maan
kantavuus huono

Maaperaalue 2, Maan
kantavuus valttava, pohjav
on lahelld maanpintaa

Maaperéaluel, Maa on
hienojakoista ja routivaa,
mutta soveltuu rakentamis

Alueen maalajit GTK:n mukaan: hiesu Ote rakennettavuusselvityksesta V. 1995 (TamGeo).
(vaalea lila), hieno hieta (violetti) ja Suunnittelualueen likimaardinen rajaus punaisella. Alueelta on
hiekka (vihrea). lukuisia kairauspisteita.

Ohessa ylla vasemmalla on ote GTK:n maaperakartasta, jossa on suunnittelualueen likimaarainen
rajaus punaisella. Suunnittelualueen maapera luoteessa lahellad Leijatien — Oksasentien kiertoliittymaa
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on hiesua (Hs, vaalea lila). Maapera alueen eteldosassa on hienoa hietaa (HHt, violetti). Maapera
alueen itdosassa Kuruntielld ja sen varressa on hiekkaa (Hk, vihrea).

Rakennettavuusselvityksen 1995 (TamGeo) yhteydessd alueella Kkairattiin useassa pisteessa.
Selvityksen mukaan maapera on kantavinta lahella Kuruntieta (keltainen vari), ote ylla oikealla. Maa on
hienojakoista ja routivaa, mutta soveltuu rakentamiseen. Karttaotteeseen merkitylla oranssilla alueella
maaperdn kantavuus on valttdva ja pohjavesi on ldhelld maanpintaa. Maan kantavuus on huono
ldhimpana Leijatien — Oksasentien kiertoliittymaa (ruskea vari).

Rakennettavuusselvityksessa kuvattiin, ettd “maapera on koko alueella erittdin routivaa. Pohjavesi on
alueella verrattain lahelld maanpintaa (1-2 metrid maanpinnasta). Maaperan kantavuus alueella on
valttava tai huono. Rakennukset on suositeltavaa perustaa paaluille. Maaperad ei kesta raskaampien
koneiden liikkkumista. Tyomaaliikennettd varten pitdd tiet perustaa. Mikali alueelle tehdaan
viemadrikaivantoja, ne pitda tukea ja lisdksi suorittaa pohjavedenpinnan lasku kaivannon pohjan
alapuolelle kaivannon ulkopuolelta tapahtuvalla pumppauksella ns. hydraulisen murtuman
estamiseksi.”

Kaavan valmisteluvaiheen ja rakentamistapaohjeen laatimishetkellda tulkittiin, ettd lahimpana
Kuruntietd anturaperustus ja kellarin rakentaminen olisivat mahdollisia. Leijatien varressa tarvittaisiin
paaluperustukset. Tarkemmat rakennettavuusselvitykset tulee laatia rakennussuunnittelun ja
rakennuslupahakemusten yhteydessa.

Luonto

Leijapuiston suunnittelualue on entista peltoa eika sielld kasva puita. Kuruntien ja sen kevyenliikenteen
vaylan varressa kasvaa rivistd kaupungin istuttamia keskikokoisia lehtipuita, seka suojatien
laheisyydessa pieni pensasrykelma. Muilta osin alue on niittymaista ja heinikkoista.

Ydinkeskustan osayleiskaavaa laadittaessa alueelle tehtiin luontoselvityksid vuonna 2012 ja niitd
paivitettiin vuosina 2014 ja 2018 (Kirkonseudun ydinkeskustan luontoselvitys 2012, 2014 ja 2018;
Linnustoselvitys 2010, Pentti Keskitalo). Leijapuisto ei saa mainintoja luontoarvoista.

Tiikonoja mainitaan paikallisesti merkittdvana kohteena ja tarkeana Keijarven veden laadun kannalta:
“"Muut kuin luonnontilaiset puronvarret ovat myds arvokkaita vihervydhykkeita ja merkittavia luonnon
monimuotoisuuden kannalta. Paikallisesti merkittavia ovat erityisesti Haaviston ja Rotikon lapi laskeva
Tiikonoja seka Aronrantaan laskeva P6lhonoja, vaikka molemmissa kulttuurivaikutus on voimakas.” (s.
10) ”“Kaavoitettavan (ydinkeskustan osayleiskaavan) alueen halki laskee Keijarven kaksi merkittavinta
laskupuroa, Tiikonoja ja P6lhdnoja. Siten erityinen huomio tulee kiinnittaa laskupurojen vedenlaatuun
ja kaavoitettavan alueen hulevesiin, koska Keijarvi on keskustan tarkein virkistyskohde harjun ohella.”
(s. 11). Tiikonojan paatteend sijaitseva Suojastenlahti mainitaan linnuston kannalta merkittavaksi.

Pinta- ja pohjavedet, hulevedet

Nykyiselladan alkukevaalla, kun maapera on vield jadssa, runsasmaardisimmat sade- ja sulamisvedet
lammikoituvat Leijapuiston pellon luoteisosaan lahelle Leijatien ja Oksasentien kiertoliittymaa.
Kyseiseen kohtaan sekd Leijatien eteldosaan on vuonna 2025 rakennettu hulevesipumppaamot.
Hulevedet ohjautuvat Tiikonojaan ja sieltd edelleen Keijarveen. Tiikonojassa on eroosioherkkia kohtia,
joissa lisddntyvat virtaamat saattavat kuluttaa uoman penkkoja. (Yl6jarven ydinkeskustan
osayleiskaavan hulevesiselvitys, Ramboll 2013). Suunnittelualueen valuntasuuntia on kuvattu
kauppakeskuksen asemakaavoitusta varten laaditussa hulevesien hallintasuunnitelmassa (Ramboll
2021, ote seuraavassa).
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jdlkeen rakennettiin Leijatien uusi kiertoliittymd ja tonttikatu Oksasentie (2025), sekd kaksi
hulevesipumppaamoa Leijatien varteen.

Kauppakeskuksen hulevesisuunnitelmassa suositeltiin  kahden kiinteistokohtaisen maanalaisen
viivytysrakenteen, tilavuudeltaan 150 m3, rakentamista lastauspihan ja pysakdintialueen alle.

Leijapuiston aluetta ympardi Yldjarven kaupungin hulevesiverkosto, jonka johdot sijaitsevat Leijatiellg,
Lahdevainiontielld ja Koivumaentiella.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Kaava-aluetta ldhin pohjavesialue on Yl6jarven harjun
pohjavesialue, joka sijaitsee noin 1 km paassa Leijapuistosta.

Yigjarven ydinkeskustan osayleiskaavaan laadittiin luonnosvaiheessa hulevesiselvitys vuonna 2013
(Ramboll). Selvityksessa todetaan, ettd Leijapuiston maaperan maalajit, eteldosan hieno hieta (kartan
violetti vari) ja pohjoisosan hiesu, eivat ole hyvaa maa-ainesta hulevesien imeytykselle.

(] 4 L ) - . ¥ T 2 =
f. ‘ rotd % et I =) | = Al MERKINTOJEN SELITYKSET:
0 0 )

Paavedenjakaja / osavedenjakaja
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— —  Pohjavesialueen raja / pohjaveden
muodostumisalue

O veserotamo

vivvTYs ien hallinnan toi

Kallio Ei sovellu hulevesien imeytykseen

Savi Ei sovellu hulevesien imeytykseen

Silttinen savi Ei sovellu hulevesien imeytykseen

Moreeni i sovellu hulevesien imeytykseen

Hiesu Soveltuu huonosti hulevesien imeytykseen

Lieju Soveltu hulevesizn imeytykseen, jos pohjavesi on ahaalla

Saraturve Sovaltuu hulevesien imeytykseen, jos pohjavesi on alhaalla
Soveltuu ien i jos pohjavesi on alhaalla

Hieno hieta Soveltuu melko huonosti hulevesien imeytykseen

Hieta Soveltuu mahdollisesti hulevesien imeytykseen

Harju (his Soveltuu

Harju (soravaltainen)  Soveltuu hulevesien imeytykseen

vesi

Eroosioherkst maalaii,
suositeltava suurin virtausnopeus

Kuva 3, Ote Ydinkeskustan osayleiskaavan hulevesiselvityksestd (Ramboll 31.10.2013). Leijapuiston hulevedet laskevat
Tiikonojaa (sininen véri) pitkin Suojastenlahteen ja Keijédrveen.
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3.13

Maaperan puhtaus
Selvitysalueella ei ole tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia kaavasuunnittelun yhteydessa.
Selvitysalueella ei ole tiedossa sellaista toimintaa, ettd maaperan pilaantuneisuutta olisi syyta epailla.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Ylojarven kirkonseudulla
rajautuen ymparoivaan kaupunkirakenteeseen.
Alue sijoittuu Oksasentien, Kuruntien, Sinitaivaan
raitin ja Leijatien valiin.

Leijatien  lansipuolella  sijaitsee  Kultaniityn
asuinalue, joka on vasta osittain rakennettu.
Kuruntien itdpuolella sijaitsee matalia kerrostaloja,

S e B. o8 W Rakennuksen
jotka ovat rakentuneet 1980-2000-luvuilla. et » ¢ | B valmistumisvuosi
Lahialueen rakentumisvuosia on kuvattu oheisella RN T e, i
kartalla. Leijapuiston naapurina pohjoisessa on NN e - - @
kauppakeskus pysakointialueineen ja eteldssa ose Bk
kaupungin Leija-kirjasto. . i Oy E .
Kaava-alueella ei nykyisellddan ole puustoa, = R N L 55:. wiahie
rakennuksia tai rakennelmia. Alue on aikoinaan ot ane DR e
lukeutunut lahelld  sijaitsevan Pietildan tilan S & & '
viljeltyihin peltoihin. Avoimen alueen kaytté on s g avg, A
nykyiselladn vahaista ja silldi on padasiassa Kuva 4, Rakennusten valmistumisvuodet (Yl6jdrven
maisemallinen rooli. keskustan ideakilpailun 2023 mukaan)

W”‘
LY

-
* ? i [ S

‘t

Kuva 5, Uuden asuinkorttelin sijoittuminen yhdyskuntarakenteeseen kauppakeskuksen ja Leija-kirjaston vdliin.
Rakeisuuskuva ideakilpailun 2023 voittaneesta ehdotuksesta, ARK-house arkkitehdit Oy.
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Kaupunkikuva

Kaavan laatimishetkelld Leijapuiston alue on tyhja maakaistale, melko valjasti ja matalasti rakennetun
hallinnollisen keskustan ja kauppakeskuksen valissa. Suunnittelualuetta ympardivat rakennukset ovat
asuinrakennuksia ja julkisia tai kaupallisia rakennuksia. Asuinkerrostalojen kerrosluvut vaihtelevat
kahden ja viiden kerroksen valilla. Matalimmat kerrostalot sijoittuvat Kuruntien varteen ja
viisikerroksiset kerrostalot sijaitsevat Leijatien varressa. Leijatien varrella Kultaniityn asuinkerrostalot
ovat varitykseltddn melko voimakkaita ja iloisia. Ne erottuvat edukseen myds tavanomaisesta
poikkeavalla muotokielelladn. Kohde on asemakaavoitettu ja rakennettu vuonna 2008 yhteistyossa
arkkitehtiliitto SAFAn kanssa jdrjestetyn suunnittelukilpailun voittotyén pohjalta (Kirsti Sivén ja Asko
Takala arkkitehdit Oy). Kultaniityn alueen taakse, suunnittelualueesta luoteeseen jaa Rotikon melko
perinteinen pientalovaltainen asuinalue. Pientalojen kerrosluvut vaihtelevat yhdesta kahteen
kerrokseen. Leijapuiston pohjoisnaapurina sijaitseva uudistettu ja laajennettu kauppakeskus avattiin
syyskuussa 2024.

Suunnittelualueen eteldnaapurina sijaitsee Ylojarven kaupunginkirjasto Leija, joka avattiin
marraskuussa 2002. Kirjaston on suunnittelukilpailun tuloksena suunnitellut arkkitehtitoimisto Teuvo
Vastamaki Oy. Leija-nimi kuvaa rakennuksen pohjaratkaisun kolmiomuotoa. Kirjastosalin 80-metrinen
lasiseind avautuu Kuruntielle. Kirjaston sisallda kolmiomuoto jakautuu kahtia katutilamaisen suoran
sisakdytdvan erottaessa asiakastilat henkilokunnan tyotiloista. Sisakdytdvan eteldpdassa on isompi ja
enemman kaytetty pddovi (Koivuméaentien suunnassa) ja pohjoispadssa toinen, vahemman kaytetty
padovi (Kuruntien suunnassa).

Leija-kirjaston eteldpuoleisissa pihoissa sijaitsevat asiakkaiden ja henkilokunnan pysakointipaikat seka
taksiasema. Asiakaspihaa hallitsevat sektorimaiset monumentaaliset kaistaleet, joissa nurmikon lisaksi
on vain vahan kasvillisuutta. Lahelld padidovea sijaitsee kesdkdytossa oleva kookas graniittinen
vesitaideteos. Pddovi toimii myos kirjaston lastausovena. Pihassa ei pysakdintia lukuun ottamatta ole
asiakkaille muita toimintoja. Henkilokunnan pysakainti sijoittuu massiiviseen betoniseen katokseen,
joka rajaa henkilokunnan pihan erilleen asiakaspihasta.

Kirjasto  toimii  kaupungin
kirjastoauton  tukikohtana.
Kirjastoauto ajaa lastausta
varten  kirjastorakennuksen
lantisimmassa karjessa
sijaitsevaan |dpiajettavaan
talliin, jossa on  myos
lastauslaituri. Reitille [&hdon
ajoura sijaitsee laajasti
kaartavana kirjaston
pohjoispuolella Leijapuistossa
ja toiminto sisaltyy sen vuoksi

asemakaavan muutoksen | e
suunn|tte|uélu?<?s§en. AJOJ? Kuva 6, Leijakirjasto valmistui vuonna 2002 (Kuva: Yldjérven kaupungin
on keskimaarin nelja kuvapankki). Taistalla nékyvét Kultaniityn asuinkerrostalot (kilpailuvoitto /

paivassa. Kirsti Sivén ja Asko Takala)
Leijapuiston pohjoispuolella
sijaitsee  kauppakeskus, jonka laajennuksen avajaisia pidettiin  syyskuussa 2024. Entisen




11 (70)
EHDOTUSVAIHE, SELOSTUS 11.6.2026

marketrakennuksen pinta-ala kasvoi ldhes kolminkertaiseksi (noin 3500 kem2 + noin 5800 kem?2) ja
pysakointipaikkoja lisattiin  niin  maan paalle kuin pysakointihalliinkin. Liikekiinteistdssd on
hypermarketin liséksi mm. hampurilaisravintola ja optikkoliike.

Kuva 7, Uusi kauppakeskus sijaitsee suunnittelualueen pohjoisnaapurina. Kultaniityn arkkitehtikilpailun
tuloksena rakentuneet kerrostalot nékyvdt kuvan vasemmassa alareunassa. (Kuva: Rami Marjamdki)

Asuminen

Lahin alue on kerrostalovaltaista, mutta kauemmas mentdessd mittakaava madaltuu nopeasti
pientaloalueiksi, joista lahimmat sijaitsevat vain noin 150 m paassa Leijapuistosta. Asuinkerrosten
maarat ldhialueella ovat maltillisia, noin kahdesta kerroksesta viiteen.

Suunnittelualueen ulkopuolelle ldnteen jaa niin ikdan aikoinaan arkkitehtuurikilpailun (2008) kautta
ratkennut Kultaniityn asuinalue, johon on suunniteltu seka kerrostalo- etta rivitaloasumista. Alueen
kaava valmisteltiin kilpailuehdotuksen pohjalta, mutta siihen on tehty kaavamuutos myéhemmin
rakentamatta jadneiden asuinkerrostalojen osalta. Kerrostaloista toistaiseksi vasta kaksi on
rakentunut. Kultaniityn rivitalojen mahdollisen rakentajan kanssa kdydaan parhaillaan neuvotteluja ja
rakentaminen vaiheittain voisi alkaa aikaisintaan tdman vuoden (2026) alkukesastd, rakennusten
saatua rakennusluvat. (kuvat seuraavalla sivulla)
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Kuva 9, Suunnittelualueen ldnsipuolella sijaitseva Kultaniityn kaavamuutosalue (LSV Arkkitehdit Oy)

Bl
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Palvelut

Alue sijaitsee Ylojarven keskustassa, kirkonseudun pohjoisosassa. Suunnittelualueen pohjoisnaapurina
sijaitsee uusi laajennettu kauppakeskus ja eteldpuolella Yl6jarven kaupungin Leija-kirjasto. Yl6jarven
kaupungintalo, kirkko ja seurakuntakeskus sijaitsevat eteldpuolella kdvelymatkan paasséa (noin 500 m).
Suunnittelualue on hyvien palvelujen keskelld ja joukkoliikenne Tampereen suunnan palveluihin on
my0ds sujuvaa. Etdisyydet eri palveluihin ovat:

£

e  bussipysakki, 100—~150 m, vuorovali 15 min ‘ . ‘B

e Kauraslammen alakoulu, noin 1 km

e Tiikon paivakoti, 800 m ke =

e Tahkataskun paivakoti .

e kauppakeskus: mm. hampurilaisravintola, alko, 2 5 ¢
polttonesteen jakeluasema, 100 m

e padkirjasto Leija, 70 m

e Kirkkotanhuantien leikkikenttd, 400 m

e kaupungintalo, Raikdn aukio, kirkko ja v s o
seurakuntakeskus, helluntaiseurakunta 500 m ® 3 o *;a

e Raikdnrannan leikkipuisto, uimaranta, sauna, .
rantalentopallo, tapahtuma-alue, yleisurheilu- -
kentta, tykkilumilatu ja Keijarvi 600-800 m 2"

e |ounas- ja kokousravintolat Raikka ja Keidas i

e Aronranta kentat ja uimaranta s : X

e koulutuskeskus Valo (lukio ja ammattikoulu), = X
llves-areena, skeittiparkki °

Palvelut

e Elovainion kaupalliset palvelut, 1,5 km
e Elovainion jaahalli, liikuntakeskus

e Soppeenmaden yhtendiskoulu

e Soppeenmaden paivakoti

# 00=00

e Soppeenmden uimahalli, urheilutalo, keilahalli, " -,
7 INGLT M
pienoisgolf 35 100 200 400 7 " :
e Pub Pikku Pete, Asemantie Kuva 10, Yl6jérven julkisia palveluita (Ideakilpailu 2023)

e Terveysasema, Mikkolantie n. 1,8 km

e Lielahden kaupallinen keskittyma, n. 8 km

e suunniteltu lahijunaseisake ja paaradan jkpp-alikulku 1 km
e suunnitellun ratikan pysakki, 50-100 m, vuorovali 7,5 min

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alueen ldheisyydessa sijaitsee runsaasti erilaisia tydpaikkoja, mm. Yl6jarven Prisma ja sen muut liikkeet,
Yljarven Liikekulma liiketiloineen, lahimmat pédivdkodit ja Kauraslammen koulu, Leija-kirjasto,
kaupungintalo ja eri seurakunnat. Merkittavia lahella sijaitsevia tydpaikka-alueita ovat Elovainio
ymparistdineen (mm. kauppakeskus Elo) sekd Soppeenmdki ja Teivon yritysalueet.
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Virkistys

Suunnittelualue on vanhaa peltomaata ja siella sijaitsee
ojia ja joitain polkuja. Ldhin virkistysalue, Raikdnpuisto
ymparistdineen, sijaitsee  noin  600-800 metrin
etdisyydellda.  Muita  |ahiymparistdbn  puistoja  ja
urheilualueita on esitetty viereisessd kuvassa.

Taustakartta © Maanmitavsiato

1.Raikdnpuisto: uimaranta, sauna, leikkipuisto,
tapahtuma-alue, keppihevosrata, ulkokuntosali, petanque,
rantalentopallo; talvella tykkilumilatu, pulkkamaki ja
avanto.

. Réikan urheilukentta

. Aron ranta

. Koulupuiston kentta

. Yl6jarven skeittipuisto

. Keskuspuisto

. Kaupungintalon aukio

. Suojastenlahti

. Keijarven rantareitti

O 00 N O Ul b WN

2 L RS X
o s Fam T JE L A » A
L g Ha*  off M g

urheilualueet (MMIL)

Kuva 11, virkistys- ja
Liikenne

Leijapuisto on merkittavien liikenneyhteyksien varrella. Pdakatu Kuruntie on voimakkaasti liikenndity,
erityisesti aamuisin ja iltapdivisin tydmatkamatkaliikenne on vilkasta. Samoin kokoojakadut
Lahdevainiontie, Leijatie ja Koivumdentie ovat vilkkaita reittejd yhdistden alueen Ilantisiin
kaupunginosiin. Leijapuiston asuinkortteliin tavoitellaan noin 350—400 asukasta, mika lisaa
henkildautolilkenteen mdarad. Koska alueella on runsaasti palveluita kavelyetdisyydelld ja hyva
joukkoliikenteen palvelutaso jo nykyisellaan, voidaan olettaa, etta henkildauto ei olisi joka taloudessa
tarpeen. Tatd tukee myds se, jos osa alueen asunnoista rakennetaan opiskelijoille tai senioreille.

@ Raitiotien
*  rakentamisen
m}; jalkeen

L
\* 7

| Suojasteniahii

4o IO > mmm Paakatultie

>
“g""”m s,

Kuva 12, Leijapuiston asemakaava-alue valkoisella, kauppakeskus vihredlld. Kuruntie on alueen pddkatu, Leijatie

ja Koivumdentie ovat kokoojakatuja (Liikenneselvitys Ramboll 2021).

= Kokoojakatu
" Raitiotie ia pysakki
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Uusia liikennemaaria ja lilkenneverkon toimivuutta on tarkasteltu kauppakeskuksen asemakaavan
yhteydessa (Prisma Leijapuisto Liikenneselvitys Ramboll 11.8.2021, ote alla). Selvitystd laadittaessa
huomioitiin  lahtboletuksina raitiotien toteutuminen ja ajankohdan ajatus siitd, ettd osa
kauppakeskuksen asiakasliikenteestd on Oksasentien kautta (yhteys pysakointihalliin ja
pihapysakointiin). Leijapuiston uudeksi asukasmaaraksi arvioitiin noin 200 asukasta, mikd on noin
puolet tai runsaat puolet siitd, mitda asemakaavoituksella nyt tavoitellaan. Liikenneselvityksen
tarkastelujen voidaan kuitenkin katsoa Leijapuistonkin osalta antavan hyvin suuntaa tulevasta,
erityisesti kun alue todenndkdisesti rakentuu vahittdin ja vaiheittain useiden vuosien kuluessa.
[ltahuipputunnin liikennemaarat vuoden 2021 tilanteessa olivat:

4 ] 4
£
Vo J b
U _t t
6 —» «— 58 /?’00(,— S S o
2% 133 o9 20 o o
. i
! . Q‘??L !
—» . N
¢~‘ s g __Laaduntie ‘—| r
0 =
15 0 s
48 276 M 184 311 12
ket _J | |_,
w1 o
9 —» «— ;3
1050 86 -3 I 31
N
1rr
b 184 397 3
3
5 19 44 5
- JbL
Koivuméaentie o t t 1
—= . . -
186 30 ! ¥ 9
N
qJ L- 20 j |—'
T_ 77 561 21
334 27 O — tie
sniemen
08— +«— 71 © Keiha
RAMBOLL 1149  Litkennemddardtiedot (ajon./h) ovat liikennelaskennoista 5/2021 (perjantain
iltahuipputunti klo 16-17), pois lukien Kuruntien ja Koivumaentien liittyma,

Jjonka litkennemd&dréat perustuvat liikennelaskentoihin 1/2020
(iltahuipputunti) ja lilkennemallin nykytilan tietoihin.

Vuoden 2040 iltahuipputunnin lilkkenne-ennuste laadittiin Tampereen seudun liikennemallilla (TALLI-
malli). Lilkkennemaarien muutos vuodesta 2021 vuoteen 2040 on esitetty seuraavassa yhteenvedossa.

(emt., s. 15)

LIIKENNEMAARIEN MUUTOS
VUOTEEN 2040 MENNESSA

N s ) Rbaaduntie
» Liilkennemaarien muutos nykytilasta vuoteen 2040 +
on esitetty kuvassa.

e Liikenteen kasvu aiheutuu Prisman lisdksi muusta
maankadyton kehittymisesta Ylojarvella.

* S-marketin muutoksen Prismaksi arvioitiin
kasvattavan iltahuipputunnin kaupalle saapuvan ja
kaupalta lahtevan liikkenteen maaraa 30 % eli noin +70
220 ajoneuvoa tunnissa.

Kuruntje

o Liikennemaéra kasvaa erityisesti Kuruntiella ja

= P ol Koivumdentie
Lahdevainiontiella. ——

-160

Pallotien uusi yhteys ja littyma kantatielle 65

pienentavat liikenneméaaraa Koivumaentiella ja -
Leijatielld, kun liikennetta siirtyy kayttamaan S et
Pallotien liittymaa Elotien, Pajulantien ja + Kelnasn®
Koivuméentien sijaan.

RAMBGLL

+490

Kuva: Liikenneméérien muutos iltahui issa nykytilasta 2040
(aioneuvoa tunnissa)

Kuvat 13-13, Liikennelaskenta 2021 ja Liikenne-ennuste vuonna 2040, iltahuipputunti, Ramboll 2021.
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Raitiotien rakentamisen ja Kuruntien — Koivumaentien valo-ohjauksen toteutuessa, ajoneuvoliikenteen
sujuvuuden nahtiin heikentyvan merkittavasti. Etenkin Koivumaentien tulosuunnan ja kdantyvan
liikenteen viivytysten arvioitiin kasvavan.

Valo-ohjaus heikentaa
ajoneuvoliikenteen sujuvuutta

LIIKENTEEN TOIMIVUUS 2040 ryiaad st
KURUNTIE/KOIVUMAENTIE VALO-OHJAUS 140.m Etenkin Koivuméentien

tulosuunnan ja kadntyvan
liilkenteen viivytykset kasvavat.

Liikenne Leijatielld ja uudessa
kiertoliittymassa on erittdin
sujuvaa, Kuruntien ja
Koivumé&entien liittyméan valo-
ohjaus vahentaa todennakoisyytta
lilkenteen siirtymalle Kuruntieltad
Leijatielle.

EEE

== Hetkellinen enimmaisjononpituus

v Vv
== Keskimaarainen jononpituus
» Kuruntien ja Lahdevainiontien
Vilwytys (s) "'""::}':_‘s’ liittyméssa liikenteen sujuvuus
Palvelutaso | P2|veliaso- vmios ohjaamat- vastaa tilannetta, jossa
ekl fn'sgam;“: tomicen Koivumaéentie/Kuruntien
ymiss “IOMORES
liittymisss 5 T 2 4 =
liittymassa on kiertoliittyma.
Kiertoliittyman valityskyky ei
2 ylity.
Hyvs [ 515 515 &
Z
Tyydyttava o <25 <25 2
Valttava D =40 <35

300 m Perjantain iltahuipputunti

Melu

Leijapuiston kauppakeskuksen asemakaavoituksen yhteydessd laadittiin  meluselvitys, jossa
huomioitiin edella kuvatussa liikenneselvityksessa kartoitetut liikkennemdaarat. (Yl6jarvi Leijapuisto
asemakaava, Meluselvitys, mallinnusraportti Sweco 5.4.2022).

Seuraavissa kuvissa on havainnollistettu melua paivalld klo 7-22 valilld tilanteessa, jossa on otettu
huomioon ennustettu liikenteen lisdantyminen sekd uudet suunnitellut tielinjat, sekd yolla klo 22—7.
Paivalla sallittu desibeliméaara on 55 dB tai alle ja yolld uusilla, rakennetuilla alueilla 45 desibelia tai alle.
Seuraavassa esitetyista kuvista nahdaan, ettd ilman melusuojausta paivalla melutaso ylittaa 60 dB
Oksasentien, Leijatien ja Kuruntien varsilla noin 10-20 m katujen keskilinjasta lukien (oranssi alue).
Samoin nahdaan, ettd ilman melusuojausta melutaso ylittdd 55 dB noin 20-50 m etdisyydella
Oksasentiesta, Leijatiestd ja Kuruntiesta (keltainen alue). Ilman melusuojausta Leijapuiston keskelle jaa
noin 50 m kaistale, jossa melutaso alittaa paivaohjearvon 55 dB (tumma vihrea alue).

Yoaikaan ilman melusuojausta ohjearvo 45 dB ei alitu Leijapuiston alueella, vaan melutaso on lahella
katuja yli 50 dB ja puiston keskiosassa 45-50 dB.

iiﬁ‘!‘-ﬁf’"'

TP ]




17 (70)
EHDOTUSVAIHE, SELOSTUS 11.6.2026

23702118-002

Yiojarven kaupunki
Leijapuiston asemakaava, [
meluselvitys

LAeq péivé klo 07 - 22
Laskentakorkeus 2 m

Mallinnustilanne

- likennemaara ennuste

- rakennukset suunniteltu
- tielinjat suunniteltu

- suunniteltu meluntorjunta

Melupaastslahteet
- tielikenne
- lastaustoiminta

5.4.2022 j
FILAHD > 40008
I > 45.0dB
- 500dB
'_| > 55.0dB
50m N iy B - 60008
* > 65008
SWECO 318850 318300 318350 319000 319050 319100 319150 318200 319250 319300 319350 - > 700dB

23702118-002

Yiojarven kaupunki
Leijapuiston asemakaava,
meluselvitys

LAeq y6 klo 22 - 07
Laskentakorkeus 2 m

Mallinnustilanne

- likennemadra ennuste

- rakennukset suunniteltu
- tiglinjat suunniteltu

- suunniteltu meluntorjunta

Melupaastolahteet
- tielikenne
- lastaustoiminta

5.4.2022
FILAHD 1> 40008
I > 45.0dB
| I > 50.0dB
A \ [__1> 55008
s0m N I > 60.0 6B
% I > 65.0 B
SWECO 318850 318900 318950 319000 319050 319100 319150 319200 319250 319300 319350 - > 70008

Kuvat 14-14, Meluselvitys, Sweco 2022, pdivdohjearvo ja yéohjearvo. Kuvissa ndkyvdt Leijapuisto, sekd
Oksasentie, Leijatie ja Kuruntie.

Leijapuiston asuinalueen rakentuessa asuinrakennukset muodostavat muurimaisen kehén
korttelipihan ymparille, minkd avulla melutaso saadaan rajattua hyvaksyttdvaan tasoon.
Rakennusmassojen liséksi Kuruntien suunnassa liikenteen melua hallitaan rakennusten valisin matalin
muurirakentein. Muureista on ohjeistettu tarkemmin rakentamistapaohjeissa.

Kavely- ja pyoraily

Tampereen kaupunkiseudun Kavelyn ja pyorailyn kehittamisohjelman 2030 mukaan kaupunkiseudusta
halutaan tehda kestavan liikkkumisen esimerkkialue Suomessa. Kavelyn ja pyorailyn méaraa halutaan
kasvattaa merkittavasti. Kangasala ja Yl6jarvi ovat seudun kunnista ensimmaisina laatineet kavely- ja
pyorailyohjelman. (Kavelyn ja pyorailyn kehittamisohjelma 2015)

Kuruntien molemmilla puolilla on kevyenliikenteen kaistat jalankulkijoille ja pyoréilijoille. Kuruntiella
sijaitsee pyoréliikenteen paareitti. Lahdevainiontielld ja Leijatielld kulkevat pyoraliikenteen aluereitit.

AT
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Kuva 15, Pyérdliikenteen tavoiteverkko, Ramboll 2021. Yleiskaavan pydriliikenteen yhteystarve toteutuu
Oksasentien kautta (kadun rakentaminen valmistuu kesdlld 2025).

Linja-autoliikenne

Suuri osa Yléjarven bussiyhteyksista kulkee Kuruntietd pitkin. Lahin linja-autopysakki on talld hetkella
Kuruntielld, jonne matkaa on sijainnin mukaan noin 150-400 metrid. Kirjaston linja-autopysakilta
kulkevat talla hetkelld linjat 80Y, 81, 84 ja 85. Naiden lisaksi Asemantien pysakiltd kulkee linja 80.
Kaikilta edelld mainituilta pysdkeiltd pddsee Tampereen keskustaan siten, ettd vaihto tapahtuu
Hiedanrannassa ratikkaan. Parhaimmillaan linja-autoyhteyksia Tampereelle pdin kulkee yhdeksén
kertaa tunnissa.

Raitiotie on suunnitteilla

Tampereen ja Ylojarven kaupunginhallitukset ovat padattaneet, ettd Lielahti=YIojarvi-valin raitiotien
hankesuunnitelma laaditaan vuosien 2025-2027 aikana yhteistydssa kaupunkien ja Tampereen
Raitiotie Oy:n kanssa. Yl6jarven kaupunginhallitus paatti asiasta 16.12.2024. Tyon lahtdkohtana toimii
Lielahti-Yl6jarvi tarkentava yleissuunnitelma, joka valmistui 12.12.2022.

Hankesuunnitelman suunnitteluhankinta toteutettiin kevddan 2025 aikana ja hankesuunnittelu
kaynnistyi syksyllda 2025. Hankesuunnitelmassa laaditaan raitiotien linjaraiteista alustavat
katusuunnitelmat, ja sen mydta raitiotieradan tilantarve, tekniset ratkaisut ja toteuttamisen
vaikutukset  tarkentuvat. = Hankesuunnitelman  valmistuttua  Tampereen ja  Yl6jarven
kaupunginvaltuustojen on mahdollista paattdd esimerkiksi raitiotien toteutussuunnitteluun
ryhtymisesta ja toteutussuunnittelun tavoiteaikataulusta. Lielahti-Yldjarvi-ratahaaran rakentamiseen
on mahdollista ryhtya tamanhetkisen tietamyksen mukaan aikaisintaan vuonna 2031 tai 2032, jolloin
liikennointi voisi alkaa vuonna 2035 tai 2036. Ylojarven joukkoliikenne on jo nyt kytkeytynyt
raitioliikenteeseen, kun Tampereen Hiedanrannassa busseista vaihdetaan ratikkaan. Yldjarven ratikan
rakentuessa, raitiotien ensimmadinen pysakki / paatepysakki tulee sijoittumaan Leijapuistoon
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suunnittelualueen koillisnurkkaan, Kuruntien varteen, kauppakeskuksen edustalle. Raitiotien
padtepysakki tuo alueelle ja ldhialueelle uutta monipuolista potentiaalia ja mahdollisuuksia
uudenlaiseen kysyntdan ja tarjontaan, kuten matkailu- ja ravintolapalveluihin. Raitiotien tarkentavan
yleissuunnitelman mukaan matka-aika Leijapuiston pysakiltda Tampereen keskustaan Koskipuistoon
olisi 29 minuuttia ja vuorovali noin 10 minuuttia.

Raitiotien liikenndinnin alkaessa Leijapuiston paatepysakilla on tarve ajoneuvoliikenteen ja
polkupyorien liityntapysakdinnille. Paatepysakin arvioitu liityntdpysakointitarve on noin 50
autopaikkaa, jotka tavoitellaan sijoitettaviksi kauppakeskuksen pihalle ja halliin. Polkupydrien
lityntapysakointi on esitetty Oksasentien jatkeena sijaitsevalle viheralueelle, johon voisi sijoittua myos
raitiotien sahkdnsyottdasema.

Kuruntie
PL 7640

johdingylvss

Mittaraide
1

gﬁ@
ﬂm

‘f’%s% %%

2,00| 2,50 3,50 4,00 7,90 4,00 3,50 3,50

1,37 jk pp  viher- ajorata raitiotie ajorata  viher- = jk+pp | 2,27
— kaista kaista —

Leikksus PL 7640

o~

34,54

Kuruntien tuleva poikkileikkaus Leijapuiston kohdalla,
leveys 34,54 m. Katsomissuunta on kirjastolta pohjoiseen
kauppakeskuksen  suuntaan (paaluvali PL  7640).
Leijapuiston  kohdalla  nykyisen kaavan mukaista
katualuetta tulee laajentaa noin 0,3 m Leijapuistoon pain.

YLOJARVEN KIRJASTO

NS Jalankulun ja pyorailyn vayla, leveys 4,5 m, tulee mitoittaa
§i§ %% jmw‘ﬁ ja perustaa siten, ettd se voi pelastustilanteessa toimia
: tikasauton nostoalueena. Leija-kirjaston kiertoliittyma
muuttuu lilkkennevaloristeykseksi. Leija-kirjaston kohdalla,
kadntymiskaistan vuoksi, katualuetta on tarpeen laajentaa
noin 4-5 m kirjaston suuntaan.
Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma | Asemakaavan laatimishetkelld arvioidaan, ettd raitiotien

12.12.2022, Tampereen ratikka. Ote kauppa- | rakentamispdatds tehddan vuonna 2031 ja liikenndinti
keskuksen, Leijapuiston ja kirjaston kohdalta | kdynnistyy vuoden 2036 alussa.
(ensimmainen pysakki / paatepysakki).

Raitiotien meluvaikutus kokonaismeluun suunnittelualueella on vahainen. Raitiotien tarkentava
yleissuunnitelma, Meluselvitys WSP Finland 25.11.2022, kuvaa melua tilanteessa, jossa Leijapuistossa
ei ole vield rakennuksia (tarkastelut seuraavassa). Leijapuisto sijaitsee |dhella raitiotien paatepysakkia
ja alue lukeutuu raitiotien hitaaseen ajo-osuuteen, jossa nopeus on alle 40 km/h.

AN LE
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Péiviajan keskidénitaso

LAegq, 7-22 [dB .

ed [dB] I /suinrakennus
> 450dB [ Liike- tai julkinen rakennus
0> s0.048 [ Lomarakennus
[ 1> 55048 - .

Teollinen rakennus

0> 60.0dB B i .
[ L Kirkollinen rakennus
I - 70.0dB Muu rakennus
B - 75.0d8

Raitiotieliikkennemelu, ennustetilanne. Leijapuiston hitaalla ajo-
osuudella raitiotien ulkomelun pdivaajan ohjearvon 55 dB
ylittéavd keskidanitaso ulottuu alle 8 m etaisyydelle kiskoparin
keskelta (keltainen vari) (emt. s. 8).

Yoajan keskidénitaso
LAeq, 22-7 [dB .

4 [dE] I A suinrakennus
[ > 40048 [ Liike- tai julkinen rakennus
- 45.0dB

> 4504 [ Lomarakennus
> s50.0dB
[ > 55048 [ Teollinen rakennus
- 60048 I Kirkollinen rakennus
I - 65.0dB
I - 70.0dB [ Muu rakennus
- 75048

Raitiotieliikennemelu, ennustetilanne. Leijapuiston alueella
raitiotien ulkomelun yo6ajan ohjearvon 45 dB ylittava
keskidanitaso ulottuu arviolta alle 30 m etaisyydelle kiskoparin
keskelta (tummempi turkoosi vari).

Piividajan keskidanitaso

LAeq, 7-22 [dB .

ee WE] I Asuinrakennus
> 45.0dB [ Liike- tai julkinen rakennus
5 > 50.0dB [ Lomarakennus

> 55.0dB [ Teollinen rakennus

- 60.0dB A
- 65.0dB I Kirkollinen rakennus
- 700 dB [ Muu rakennus
- 750dB

Tie-, raitiotie- ja rautatielikennemelu, ennustetilanne.
Leijapuiston alueella liikenteen kokonaismelun pdivdajan
ohjearvon 55 dB vylittava keskidanitaso ulottuu noin 80 m
etaisyydelle kiskoparin keskelta (keltainen vari).




EHDOTUSVAIHE, SELOSTUS 11.6.2026

21 (70)

Yoajan keskiddnitaso
LAeq, 22-7 [dB]

[ 1> 400dB
0> 45.0dB
> 50.0dB
[ 5504dB
> 60.0dB
I - 65.0dB
- 700d8
- 75048

Tie-, raitiotie-

I A suinrakennus

T Liike- tai julkinen rakennus
[ Lomarakennus

I Teollinen rakennus

I Kirkollinen rakennus
[ Muu rakennus

rautatieliikennemelu, ennustetilanne.

Leijapuiston alueella liikenteen kokonaismelun ydajan ohjearvon
45 dB ylittava keskidanitaso ulottuu noin 140 m etdisyydelle
kiskoparin keskelta (tummempi turkoosi).

Raitiotien tarkentavaan yleissuunnitteluun sisaltyi suunnitelma eri rataosuuksien laatutasosta (Design
Manual 2022). Leijapuisto ja sen lahialue suunniteltiin korkean laatutason luokkaan, otteet
seuraavassa (mt., s. 7 ja s. 18). Suunnittelu tarkentuu hankesuunnittelussa 2025-2027, jossa raitiotie

suunnitellaan katusuunnitelmaluonnosten tarkkuudella.

1. Rakennetun ympariston jakso: korkea I
laatutaso

2. valjan kaupunkitilan jakso: peruslaatutaso ]

3. Korkean laatutason erityiskohta: laatutaso
korkea, kaytetaan betonikiven sijasta
luonnenkivea (suojatiet, raidealue pysakin

kohdalla, erotuskaistat)
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3.2.

JKPP
asfaltti
erotusraita
maalattu

REUNATUET:
harmaa graniitti

EROTUSKAISTAT AJORATA
VE 1: kasvillisuus: asfaltti
puut kujanteena,

yksilolliset ympariston

mukaiset ratkaisut

pensaiden, perennojen

ja heinien monilajisesta
istutuksissa, avoimilla

alueilla nurmi

VE 2: betonikivi

VE 3: luonnonkivi

(erityisalueilla)

RAITIOTIE
pysakkialueet:

asfaltti (2), erityisalueilla
luonnonkivi (4)

kavelijan ylityskohta
pysakilla: betonikivi (3)
pyorailijan ylityskohta
pysakilla: asfaltti (2)
muut alueet: viherraide
(1), mikali viherraide ei ole
mahdollinen asfaltti

PYSAKKI
betonikivi

KORKEAN LAATUTASON JAKSON MILJOOKAAVIO

AJORATA
asfaltti

&
&
o

5

P

STt

Kuva 16, Raitiotien tarkentavan yleissuunnittelun Design Manual, Tampereen raititotie Oy 2022:

laatutason miljéékaavio. Suunnittelu tarkentuu hankkeen edetessd.

JKPP

asfaltti

jkpp:n erotusraitana
pybrailyn paareiteilla
aluekeskuksissa seka
esteettdmyyden
erikoistason reiteilla 2x
valkoinen betonikivi

korkean
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Yigjarven kirkko lahiymparistdineen on luokiteltu maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi (Pirkanmaan maakuntakaava 2040, 2017). Arvokohteita ja -aluetta on kuvattu
Ylojarven kulttuuriympdristdohjelmassa (Eija Teivas 2004). Ydinkeskustan osayleiskaavoituksen
yhteydessa tehtiin tdydennetty kulttuuriympadristoselvitys ja kirkonseudun rakennusinventointi
(Selvitystyo Ahola 2014). Siind arvokkaita tai todennakéisesti arvokkaita rakennuskohteita olivat:

e Ylojarven kirkko e Krankkula
e Pappila e Kiviniemi (Petéja)
e Raikka ja Raikan puisto e Urkkola
e Loilan koulu (Vanha koulu) e Suojanen
o Pietild e Rauhala
e Pietilan makasiini e Kirkonkyldn neuvola
: o/ ) \ Arvokkaat rakennetut kohteet:
1 USRSy \ kr(1) Mikkolan talo ja sen pihapiiri
‘.:'"e‘mga Ept YRl kr(2) Vihridlan asuinrakennus ja puukujanne
¢ Kulttuurihistoriallinen kehittamis- e Y ke (3) Sa.l!r.'on seurantﬁlo
% alue. Vanhaa linjausta mahdi kr(4) Ylojarven Yhtendiskoulu
b X inj I ) o
=r}\/—3 suuksien mukaan seuraileva katu- 3 £ monsa kr(5) Soppeenméen makitupalais- ja pientila-asutus
H? lNllt-; ) drertikenteenreitti mahdol- I i (6) Pihlajalinnan kerrostalo
‘1-1_;‘\_;7 2 sta huslasfalhse?gn : (7) Linnan hirsitalo
é: ﬁk aina pappilasta SS(IJJ)S;;UI‘OJL\? (8) Vesiomi
7. (7 e p (9)  Vigjarven kirkko (1850) ja sita ymparoiva vanha

hautausmaa kiviaitoineen.
Ylojarven pappila (1860) ja sen pihapiiri
Raikén talo ja puisto
Pietildn talouskeskus ja sen pihapiiri seka
viljamakasiini
Pietildn viljamakasiini
Pietilan vaentupa
Kiviniemi
Vanha koulu (ent. Loila) ja asuinrakennus seka
sen pihapiiri
7)  Urkkola, Urkonmaki
8)  Suojanen ja sen pihapiiri
Sh kr(19)  Krankkula
0)
D

m&e‘i’E
Hgr(14)
]
] rH"B-
1]
kr(13

It

kr(17) @

Kirkko ja hautausmaa
Kirkko ja hautausmaa on i
puolesta kirkkolain nojalla suc

ne =
4

Ylojarven kirkke ja ymparisto —_ I km)
Maakupnallisesti menidttavi rakenagttu k2@ '@ﬁ’
kulttuuriympéristd ", 2

L]
-
—
=

Rauhala
Réikédntorni

skt

Kuva 17, Arvokkaat rakennetut kohteet, ote Ydinkeskustan osayleiskaavasta 2019, Yl6jérven kaupunki.
Maakunnallisesti merkittévd rakennettu kulttuuriympdristé on osoitettu ruudutuksella.

Ydinkeskustan osayleiskaavassa, kuva ylla, maakunnallinen arvoalue on osoitettu ruudutuksella.
Pietilan tilakeskus (kr 12, pdarakennus v. 1901), jonka peltoa Leijapuisto on aikoinaan ollut, sijaitsee
suunnittelualueesta 200 m eteldadn Kuruntien vastakkaisella puolella. Vanha koulu (kr 16) sijaitsee
arvokohteista ldhimpéana Leijapuistoa alle 100 m paassa, Leija-kirjaston eteldpuolella.

Lahimpid maisemallisia maamerkkeja ovat kirkon lisaksi kaupungintalo ja Leija-kirjasto sekd muuta
ymparistda korkeammalle nouseva Vanha koulu ja Leijatien uudet modernit kerrostalot. Hallintokeskus
hahmottuu hyvin aukion ja katutilan uudistusten jalkeen. (Ahola 2014)

Loilan koulu (Vanha koulu) on Yléjarven ensimmainen koulurakennus vuodelta 1888. Muutoksista
huolimatta uusrenessanssityylisen koulun ja asuintalo-ruokalan rakennusajankohta on selvasti
tunnistettavissa ja rakennukset ovat kohtalaisesti sdilyneet. Nain vanhat rakennukset Pirkanmaalla
ovat harvinaisia. Koulun ja ruokalan muodostama kokonaisuus on merkittava. (Teivas 2004, s. 79)
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Kuva 18, Loilan koulu (Vanha koulu) ja opettajan asuinrakennus-ruokala v. 1888, kuva kaupunginarkistosta.
Koulussa toimii kaavanlaatimishetkelld nuorisotila Rotko. Leija-kirjasto sijoittuisi kuvassa sen vasempaan
ylédlaitaan.

Kuva 19, Yigjérven Idnsitornillinen ristikirkko kirkko v. 1850 sijaitsee vastapddtd kaupungintaloa (kuva: Rami
Marjamdki). Kaupungintalo on valmistunut vuonna 2011 (Helamaa-Heiskanen).

Ylojarven kirkko sijaitsee suunnittelualueelta noin 500 m eteldan, kaupungintaloa vastapaata. Kirkko
otetaan Leijapuiston alueen suunnittelussa huomioon siten, etta kirkon torni sailyy kaupunkivallisena
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3.14

dominanttina myo6s tulevaisuudessa ja maarittdd nain ldhialueen kerrostalojen sallittuja
maksimikorkeuksia.

ARK-house arkkitehdit Oy on tehnyt jo kilpailuvaiheessa suunnittelualueesta leikkauskuvia, joilla
osoitetaan, ettd kirkko ja sen torni jadvat edelleen alueen rakentuessa korkeimmaksi kohdaksi ja
maiseman dominantiksi.

A ﬁ YLIN SALLITTU VESIKATON
// \\ / \ KORKEUSASEMA
- N 1 ey . 146,0
(— — =
i —
m—— [
10— —
E——

Kuva 20, Alueleikkaus kirkon maisemallisen aseman turvaamisesta (ARK-house arkkitehdit Oy 2023).

Tekninen huolto

Leijapuiston alue vaatii hulevesien hallinnan tarkempaa suunnittelua kaavan hyvaksymisvaiheeseen
edettdessa alkusyksylla 2026. Kaavaehdotukseen varataan paikat alueelle rakennetuille
hulevesipumppaamoille ja hulevesien viivytyspainanteille. Kaavoitus tekee yhteisty6ta ja suunnittelua
yhdessa kaupungin yhdyskuntatekniikan ja Yl6jarven veden kanssa.

Yl6jarven Vesi Oy

Alueen vesihuollon jarjestda Ylojarven Vesi Oy. Asemakaavan alueelle sijoitetaan vesihuollon
suunnitteluratkaisusta riippuen ainakin yksi jatevedenpumppaamo.

Leppakosken Sahko

Leppdkosken Sdahkd on lausunnoissaan tuonut esiin, ettd Leijatien varteen tulee varata sijainnit
kahdelle puistomuuntamolle.

Tampereen Energia Oy

Alue on Tampereen Energian kaukoldmmaon toiminta-aluetta.
Pirkanmaan Jatehuolto Oy

Alue on Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n palvelualuetta.

Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Ylojarven kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.
Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
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e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat
e  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueidenkayttolain mukaisesti maakunnan suunnittelussa seka muussa alueidenkayton suunnittelussa
on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta
edistetdadn niiden toteuttamista. Tavoitteet otetaan kaavasuunnittelussa huomioon ja toteutumista
kuvataan vaikutusarvioinnin yhteydessa, ks. jaljempana.

3.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa vuonna 2025 hyvaksytty Pirkanmaan vaihemaakuntakaava, Elonkirjo ja energia
seka vuonna 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040, joissa suunnittelualue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi (punainen C-alue). Suunnittelumddrdys: Alueen suunnittelussa on otet-
tava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinymparistdn laatu ja
monipuolisuus, lahivirkistys, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorai-
lyn toimintaedellytykset seka liityntapysakodinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittdminen.
Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistd-, maisema- ja luontoarvojen sailyminen. Alu-
eella tulee vaalia kaupunkiluonnon monimuotoisuutta. Lisaksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa
on pyrittava edistdmaan paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon kestava sopeutumi-
nen ilmastonmuutokseen. Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia
vahittdiskaupan suuryksikoita. Vahittdiskaupan suuryksikot on suunniteltava keskustaymparistéén so-
veltuviksi.

Kuva 21, Ote Pirkanmaan maakuntakaavayhdistelmdstd. Asemakaava-alue esitetty likimddrdisesti siniselld
ympyrdlld. Vaalealla sinisellé rajauksella ndkyy maakunnallisesti merkittdvé rakennettu kulttuuriympdristd
(Pirkanmaan liitto 2017 ja 2025)
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Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd.
Merkinnbilla osoitetaan maakunnallisesti merkittivat rakennetun kulttuuriympdaris-

— ton alueet.
{RK)

Kohdemerkinnalld osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen el maakunta-
kaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kdyttdd aluevarausmerkintaa.
RK-merkinnalld osoitetaan karttateknisistd syistd erillisilla kartoilla esitetyt arvok-
kaat rakennetut kulttuuriympdristft.

Suunnittelumddrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssd tulee

turvata ja edistad alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnon arvojen sallymistd ja

edelleen kehittdmista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympa-

ristdn ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.
Maakuntavaltuusto on kevaalld 2025 hyvaksynyt Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan “Elonkirjo ja ener-
gia”. Vaihemaakuntakaavalla tarkastellaan tiettyja teemakokonaisuuksia, joiden osalta péivitetdan ja
tdydennetddn voimassa olevaa kokonaismaakuntakaavaa. Elonkirjo ja energia- vaihemaakuntakaa-
vassa on paivitetty aiempaa Keskustatoimintojen aluetta koskevaa kaavamaaraystd mm. lahivirkistyk-
sen, luontoarvojen, kaupunkiluonnon monimuotoisuuden sekd ilmastonmuutokseen sopeutumisen

osalta.

3.2.3 VYleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Yl6jdrven ydinkeskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka on
saanut lainvoiman 27.11.2019. Osayleiskaava on laadittu siten, ettd edelld kuvatut valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet ja maakuntakaava on otettu siind huomioon. Suunnittelualue sijoittuu
osayleiskaavassa  osaksi  tiivistyvdd  keskustatoimintojen  aluetta ja  kaupunkikeskustan

kehittamisvyohyketta.
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G FAUPUNKIKESKUSTAN KEHITTAMISVYOHYKE

Wyohyketta kehitetddn tiviing sekoittuneen tiydennysrakentami-
sen ja keskitettyjen patvelujen alueena. Vyohyke wkeutuu
tehokkaaseen joukkolikenteeseen ja sille ohjataan suurin osa
kaavoitettavasta asuinkemosalasta. Alugelle sijoittuvien
hankkeiden tulee tukea kaupunkikehitystd ja ympardivien
asuinalueitten muodostamaa kokonaisuutta,

(IZTEE T LY

dprosp

- TIVISTYVA KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Keskustatoimintojen alue jota kehitetadn toiminnallisest
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden,
loimitilojen, hallinnon, virkistyksen ja vapas-ajan sekd kaupunki-
kulttuwrin alueena. Alueen rakentamisen tulee edistaa toimintojen
monipuolisuutta sekd kestavan ja vilbtyisan kaupunkiymiparistan
muodostumista.

Rakennusten maantasokemokset on keskeisilld paikoilla
osoitettava padsdantoisest like- tai muuksi toimitilaksi. Alueiden
pysakiintia kehitetddn padsdanttizest rakenteellisilla pysakoint-
ratiaisuila. Alugtta kehitetidn kestavien kulkumuotojen,
enityisesti, kavelyn ja pydrailyn sekd joukkoliikenteen ehdoilla.
Alueella tulee varaulua kaupunkiraitiolikenteeseen.

Kohdekohtaiset suunnittelusuositukset:

Soppeenméaki: Alugtta twles kehittda tiviin kaupunkimaisen
asumisen alueena, josta on vl virkistysyhteydat.

Kirkonseulu: Suunnittelussa tulee erityista huomitota kiinnittas
Kuruntien katuymparistan kehittdmiseen vilbtyisaksi kaupun-
kiymparistiksi.

Vaasantien fa rautatien rafaama-alue: Aluetta kehitetddn koulu- ja
oEaamiskeskittymana.

Keskustatoimintojen C1 ja C2 alueiden kaupanmitoitus:
Keskustatoimintojen C1 ja G2 alueilla yi 2000 k-m2 suwruisten
vahittdiskauppayksikoiden yhteenlasketiu kerrosalan enimmiis-
mitoitus on 60 000 k-m2.

JOUKKOLIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA
Joukkolikenteen korkean palvelutason
vaihtoehtoiset paareitit.

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE

nﬁﬁ KULTTUURIHISTORIALLISESTI
= | MERKITTAVA ALUE

Aikakautensa edustava rakennettuympdristo, jota tulee kehittad
kulttuuriarvot huomioiden. Aluetta koskevissa toimenpiteissa
on otettava huomioon rakennetun ympariston kokonaisuus,
ominaispiirteet ja identiteetti. Kohteen numerotunnus viittaa
yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Ky(1) Ylojarven kirkko ja ympéristd on maakunnallisesti
merkittdva rakennettu kulttuuriympdristd.

Kuva 22, Otteita alueen ajantasaisesta yleiskaavatilanteesta ja mddréyksistd. Punaisella merkattu
kaavaluonnoksen likimddrdinen rajaus (Yl6jérven kaavoitus).

3.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa Kirkonseudun asemakaava ja asemakaavan muutos vuodelta 2011. Leijapuiston
alue jakautuu nykyisessa kaavassa VL-2 eli [ahivirkistysalueeksi ja Y-3 alueeksi eli yleisten rakennusten
korttelialueeksi, suurin sallittu kerrosmaara on kaksi kerrosta. Leijakirjastoa lahinnd oleva alue on

merkitty katuaukioksi/toriksi.

Pieni w kaavassa tarkoittaa ohjeellista vesialuetta ja p-3 merkinta pysakdimispaikkaa, joka on jaettava
puu- ja pensasistutuksin enintddn 900 m2 suuruisiin osiin. pp-merkinté osoittaa ohjeellista kavelyyn ja

pyorailyyn varattua katua.

Voimassa olevan kaavan alueessa on mukana Kuruntien katualue, joka jatetddn asemakaavan

muutosalueen ulkopuolelle.
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Kuva 23, Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmdstd ja kaavamddrdyksistd. (SWECO karttapalvelu).

Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2022. Rakennusjarjestyksen paivitys on
jatkuva prosessi ja tilannetta tarkastellaan vuosittain. Uuden rakennusjarjestyksen paivityksen on
arvioitu valmistuvan vuoden 2025 aikana.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Suunnittelussa on hyddynnetty mm. seuraavia aiemmin laadittuja ja edelld kuvattuja selvityksia ja
suunnitelmia:

e Yl6jarven kasvuohjelma 2040, kv paivitetty 9.2.2026

e Arvostelupoytakirja, Yl6jarven keskustan ideakilpailu 31.10.2023

e Kilpailuohjelma, Ylgjarven keskustan ideakilpailu 15.3.-12.6.2023

e YI6jarvi Leijapuisto asemakaava, Meluselvitys, mallinnusraportti Sweco 5.4.2022

e Prisma Leijapuisto, Liikenneselvitys Ramboll 11.8.2021

e Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma Lielahti-YI6jarvi 12.12.2022, kv hyv. 13.2.2023

e Tampereen raitiotie, Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma, meluselvitys, WSP 25.11.2022

e Tampereen raitiotie, Lielahti-Yl&jarvi tarkennettu yleissuunnitelma, Design Manual 2022

e Tampereen raitiotie, Leilahti-Ylojarvi-raitiotien hankesuunnitelma 2025-2027

e Vehred metropolimme 2040, Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelman paivitys 2040+

e Ylojarven ydinkeskustan osayleiskaavan liikenneselvitys 26.3.2018

e Ydinkeskustan osayleiskaavan kulttuuriymparistoselvitysten tdydentdaminen, Kirkonseudun
rakennusinventointi, Selvitysty® Ahola 28.12.2014

e YIojarven kulttuuriymparistéohjelma, Eija Teivas 2004.

e Ylojarven ydinkeskustan osayleiskaavan hulevesiselvitys 2013, Ramboll

e Ylojarven Prisma, Hulevesien hallintasuunnitelma, Ramboll 2021

e Keskustan alueen pohjatutkimus, Rakennettavuusselvitys TamGeo 1995

e Kavelyn ja pyorailyn kehittdmisohjelma 2015
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Kaavoituksen ehdotusvaiheeseen edettdessd on hyddynnetty seuraavia laadittuja suunnitelmia ja
selvityksia:

e leijapuiston kortteli, Kirjastopuisto ja kirjaston ymparistd, ulkotilojen ideasuunnitelma, Aino
Landscaping Oy ja Yl6jdrven kaupunki 2026

e Leijapuiston pinnantasaussuunnitelma, WSP 2026

e Vesihuoltolinjan luonnossuunnitelmat, Yl6jarven Vesi Oy ja Ramboll 2026

e Raitiotien hankesuunnittelu 2025-2027

e Raitiotien edellyttdma katualueiden putkikaava, 2026-

e Selvitys pysdkointitalojen toteuttamisvaihtoehdoista, WSP ja Yl6jarven kaupunki 2026.

Raitiotien hankesuunnittelu (2025-2027) on edennyt asemakaavoituksen rinnalla alkusyksysta 2025
alkaen (Ylojarven kaupungilta mukana mm. kaupunkirakennejohtaja Jukka Nurmi, kehityspaallikko
Mari Ruissalo, suunnittelija Matias Sdamaki, kaavasuunnittelija Samppa Saarivirta, kaavoitusarkkitehti
Helena Ylinen). Raitiotien edellyttdma katualueiden putkikaava, johon Kuruntiekin sisaltyy, on
kdynnistetty ja aloitettu vuonna 2026 (Yl6jarven kaupunki, kaavasuunnittelija Samppa Saarivirta).
Syyskuussa 2026 valmistetaan Leijapuiston alueen hulevesisuunnitelma, Yl6jarven kaupunki.

Asuntokorttelin ja kirjaston maaston pinnantasaussuunnitelma seka hulevesisuunnitelma

Leijapuiston korttelin, Kirjastopuiston ja kirjaston ympariston ulkotilojen ideasuunnitelman yhteydessa
tutkittiin myds pinnantasausta ja hulevesille luonnollisesti muodostuvia painanteita.

Tasaussuunnitelma on laadittu asuinkorttelin ja kirjastopuiston alueelle 0,5 metrin kdyrin. Tavoitteena
oli saada rakennusten seka kadunpuoleinen, ettd sisdpihan puoleinen korko mahdollisimman lahelle
toisiaan, jotta luiskaratkaisulta voidaan valttya. Kavely-ympariston jokaisessa kohdassa saavutettiin
esteettdmyysvaatimukset, pois lukien kirjaston seinustalla oleva pieni alue, josta kirjastoauto kulkee.
Arvioitu taytdbn maara on suurimmillaan 2,5 metria pysdkointilaitoksen kaakkoispuolella. Mikali
halutaan luopua tavoitteesta saada rakennusten pihan ja kadun puolet suunnilleen samaan tasoon,
tdytdn maaraa on mahdollista vahentaa jonkin verran.

Korttelin tulvareitti johtaa luoteeseen pysakdintilaitoksen eteldpuolelta. Tulvareitti toimii silloin, jos
korttelin hulevesikaivot eivat syysta tai toisesta veda. Tulvareitti tulee toteuttaa korttelin
yhteisjarjestelyna. Korttelin hulevesien viivytysalue on sijoitettu pihan luoteisosaan, mutta viivytystilaa
on mahdollista saada lisaa niittyalueille. Viivytyspainanne on lisdksi varattu kaava-alueen luoteisnurkan
suojaviheralueelle. Hulevesien hallinta on toteutettava korttelin yhteisjarjestelyna. Hulevesien
hallinnan periaatteet viimeistellaan syyskuussa 2026.

Alla olevassa kuvassa on osoitettu hulevesipainanteet seka tulvareitit.
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Kuva 24, Ote ideasuunnitelman pinnantasaus- ja hulevesisuunnitelmista, Aino Landscaping Oy 2026.

Leijapuiston kortteli, Kirjastopuisto ja kirjaston ymparistd, ulkotilojen ideasuunnitelma

Leijapuiston kaavoitukselle on synergiaetua kirjaston pihasuunnitelman paéivittdmisesta samaan
aikaan. Kirjaston tontin ja pihan liittymat, jalankulkureitit, istutukset ja pysakdintijarjestelyt olisivat
uudistamisen tarpeessa, ja kirjaston tyontekijoiden mukaan pihaa voisi hyodyntdad enemman lisaamalla
sinne esimerkiksi asiakkaiden toivomia pihapelialueita. Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma (2022)
esittaa kirjaston pihalle sahkonsiirtoasemaa, jonka sijainti tulisi sovittaa pihasuunnitelmaan. Samoin
raitiotieta varten Kuruntien varressa tullaan tarvitsemaan noin 5-10 m lisdaluetta kirjaston tontista
Koivumaentien tulevan uuden liikennevaloristeyksen kaantymiskaistaa varten. Kirjastoauton
lastauksen liittyma ja reitti voitaisiin suunnitella uudelleen siten ettd tilantarve Kirjastopuistossa

vahenisi.
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Vaikka itse asemakaava-alue ei yletykddn osittain uuden Kirjastopuiston ja kirjaston ympariston
alueelle, Leijapuiston kortteli korttelipihoineen, kirjaston puistoineen ja kirjaston ymparistdineen
nahtiin tarpeellisena suunnitella yhtenaisena kokonaisuutena sijaintinsa ja merkittavyytensa kannalta.

Tyohon sisaltyi pieni analyysi osuus menneisyydestd nykytilanteeseen. Analyysissad todettiin, ettei
nakymia Keijarvelle avaudu. Lisdksi maamerkkimaisena koetut rakennukset ovat piilossa kasvillisuuden
seassa ja Kirjaston maamerkkimdista asemaa heikentavat sitd ymparoivat laajat pysakdinti- ja

huoltoalueet ja se ettd rakennus sijaitsee Kuruntietad alempana.
Alkuperaisen arkkitehtuurikilpailuvoiton ideana oli puustoinen ja vehrea korttelipiha, jota kuitenkin
haastoi korttelin sisdlle sijoitettavat putkilinjat ja niiden vaatimat reilut suojavyohykkeet. Puille
mahdolliset sijoituspaikat tutkittiin tarkoin ja pihasuunnitelma korttelin sisdlla muodostui niiden
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Kuva 25, Ote viitesuunnitelmasta, Aino Lanscaping
Asuinkorttelin piha on suunniteltu luonnonmukaiseksi ja kasvillisuus soveltuu vanhaan pellonpohjaan.

Suunnittelussa on huomioitu pihan rajoitteet, kuten Ylojarven veden vesihuoltolinja, jonka
suojavydhyke on yhteensa 10 metria. Suuria puita ei ole sijoitettu kuutta metrid lahemmas seinia ja

my0ds korttelin pelastusreitit on huomioitu.
Rakennusten on ajateltu olevan suunnilleen samassa korossa kadun ja pihan puolella, jotta

luiskaratkaisuilta valtytdan. Pihaan avautuvien seinustojen pohjakerroksissa on asuntopihat, jotka ovat

suunnilleen samassa korossa pihatason kanssa.
Perustuksia tarvitsevat leikkivilineet ja pihavarusteet on sijoitettu vesihuoltolinjan suojavydhykkeen

ulkopuolelle, samoin kaikki puusto. Pihan metsdinen osa on kohta, johon on reunaehtojen puitteissa
mahdollista saada runsaasti puustoa ja siksi sen maara on haluttu maksimoida. Vesihuoltolinjan
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suojavydhykkeelle on sijoitettu suuri niittyalue ja pensasistutuksia. Niittyalueella voi olla my6s vilje-
lypalstoja. Korttelin hulevesien viivytysalue on sijoitettu pihan luoteispuolelle, mutta viivytystilaa on
mahdollista saada lisda niittyalueille. Pihan viivytettavien hulevesien maaraa tai vihertehokkuutta ei
ole tdmadn tydn puitteissa laskettu. (Viitesuunnitelma, Aino Landscaping)

Lisaksi korttelipihaan on annettu suosituksia mahdollisista kaavamaaradyksista, joista osa on siirretty
suoraan kaavamaarayksiin ja osaa sovelletaan mydhemmin tontinluovutusehdoissa.

(&) Tontin numera
Isfutettava lehtipuu
|stutetiava havupuu
|stutettava plenpuu

Nlltty

evadkeintihalin |stutettava pensas- jatal perenna-alua

i
rahdolisey, |
ibalypalsiaty,

_: -l
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Makyma kirjaston yli
kirkolle sailytestsan
eika sita peiteid

k- : ; _ puustolla

Kirjasten ja asuinkarielin
valinen nakyma muurtuu

Kirfaston hushiopihg puistemaizeksi

Peiltelidn kasvilsyydeliq

Kuruntien suunfoisha
kavelyé: chjataan

kirjaston seinusialle
Reitti vanhaka |

koululia kirjastolle
suiumire'ruun

Reitit kirjostolle
selkiytesaan

Kuva 27, Ote viitesuunnitelmasta, erilaisten ndkymin ja reittien analyyseja

Vaikka kirjastopuisto ja kirjaston ymparistd ovat hallinnollisesti omat alueensa ja ne eivat sisaltyneet
kokonaan asemakaava-alueeseen, muodostavat ne yhdessa kuitenkin kokonaisuuden, joka olisi
tarkeaa suunnitella yhtenaiseksi.

Kirjastopuistoon on esitetty kahvila-aukiota kirjaston pohjoisen kulkureitin paatteeksi, Kuruntien
padhan, mikd palvelisi alueen sekd kirjaston asiakkaita. Lisdksi puiston keskiosaan, kirjaston
pohjoisseindd vasten on ehdotettu pientd esiintymislavaa, esimerkiksi pieniin runo tai kirjallisuus
tapahtumiin. Tumman vihreat kumpareet kuvaavat leikittavaa “lohikddarmettd”, jonka seldsta voi myos
katsella esiintymislavan tapahtumia.

Alueelle on esitetty istutettavan paljon puita, seka lehti-, ettd havupuita. Puiston pohjoisreunassa
kiemurteleva sininen nauha kuvastaa sinisend kukkivaa kasveja, ei vesiaihetta. Sinistd teemaa on
ehdotettu myo6s alueen kalusteisiin, ja Kuruntien vastaisin iso ikkunaseinan viereen kiemurtelevana
tukimuurina.
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Kirjaston pihan alue on ollut iso mutta vahaiselld kaytolla. Kirjaston pysdkdintialuetta on hieman
pienennetty ja ohjattu Koivumaentien toisella puolella sijaitsevaan pysakdintialueelle. Kirjaston eteen
on sijoitettu erilaisia teemahuoneita, joissa tulevaisuudessa voisi esimerkiksi pelata ulkona kirjastosta
lainattavia peleja.

Alueelle on ehdotettu monia yllapidoltaan tyoldalta vaikuttavia ratkaisuita, mutta hyvalla ja kekselidalla
suunnittelulla yllapidon tyotaakka on mahdollista minimoida tinkimatta kuitenkaan ideoista. Samoin
erilaista taidetta on esitetty ympari aluetta. Tarkoitus kuitenkin on, ettd varsinainen taide tulee
rajatulle alueelle ja muut esitetyt aiheet voivat olla osa kekselidstd maisema-arkkitehtuuria. Siksi
maisemasuunnittelijan rooli korostuu. (Aino Landscaping)

Ideasuunnitelman koko alueelle on laatinut Aino Landscaping Oy, Aino Aspiala ja Anna Chodurova.
Viitesuunnitelma kokonaisuudessa sisaltyy kaava-aineiston liitteisiin (Liite 5.)
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunginhallitus pdatti 23.10.2023 kaynnistdd Maankdyton ja palvelujen suunnittelu- ja
toteutusohjelman MAPSTO 2023-2027 mukaisen asemakaavamuutoksen Leijapuiston alueelle.
Leijapuiston alueen asemakaavan muutos sitoo ympadrilld olevat alueet yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd
Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin

asemakaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan (MRL 628).

Viranomaisten lausunnot ja osallisten mielipiteet huomioidaan mahdollisuuksien mukaan
asemakaavantyon eri vaiheissa. Lausuntoihin, mielipiteisiin ja muistutuksiin kirjoitetaan kaavoittajan
vastineet, jotka julkaistaan palauteraportissa ko. kaavavaiheen yhteydessa.

4.2.1 Osalliset

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat,

jotka ovat kaupungin tiedossa

- Viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan pelastuslaitos,
Pirkanmaan Liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo

- Kaupungin sisdiset yhteisty6tahot: hyvinvointilautakunta, kasvatus- ja opetuslautakunta,
keskusvaalilautakunta, tarkastuslautakunta, ymparistolautakunta, tekninen lautakunta,
seudulliset lautakunnat, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistétoimi

- Yhteisot: Leppakosken Sahké Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj, Digita Oy,
Ylojarven vesi Oy, Tampereen sahkolaitos, Ylojarven Omakotiyhdistys ry

- neuvostot (lapsi- ja nuorisoneuvosto, mielenterveysneuvosto, vammaisneuvosto,
vanhusneuvosto, Kuru-neuvosto ja Viljakkala-neuvosto) sekd seuraparlamentti ja
kulttuuriparlamentti

- Muut osalliset ilmoituksensa mukaan.

Osallisten luetteloa pdivitetaan tarvittaessa.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 30.10.2024 Yl6jarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla
seka internetissa Ylojarven kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitus- ja valmisteluvaihe:

Leijapuisto oli kohdealueena tekniikka- ja ymparistdosaston, hyvinvoinnin ja viestinnan yhteisessa
osallistumiskokeilun rahahakemuksessa 22.2.2024 (TOVI).

Ymparistdlautakunta paatti 20.3.2024 § 35, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville ja ettd asemakaavamuutosta lahdetaan valmistelemaan yhteisty6ssa Suomen arkkitehtiliitto
SAFAnN kanssa vuonna 2023 jarjestetyn yleisen ideakilpailun voittajan kanssa. Kilpailun voitti ARK-house
arkkitehdit Oy:n suunnitelma ”Sidokset”.



http://www.ylojarvi.fi/
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Leijapuiston asemakaavoituksen kaupungin sisdinen aloituskokous kaytiin 25.10.2024 Leija-kirjaston
monitoimisalissa ja teams-yhteydelld. Mukana kaavoituksen ja ARK-house arkkitehtien edustajien
lisdksi olivat johtava rakennustarkastaja, hyvinvointipdallikko, viestintdpaallikkod, sivistysjohtaja,
kehityspaallikkd, Teivo-Makkyla-tiimin projektipdallikkd ja markkinointisuunnittelija, katusuunnittelun
suunnitteluinsinoori, vastaava kirjastohoitaja seka Ylojarven Vesi Oy:n toimitusjohtaja ja rakennuttaja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 30.10.-16.12.2024. Saadut lausunnot ja kaavoittajan
vastineet on esitetty tdman kaavaselostuksen liitteena.

Kaupunki kutsui rakentajia 26.11.2024 klo 14—16 ajankohtaisiltapaivaan, jossa esiteltiin Yl6jarven uusia
tulevia asemakaavoitettavia alueita. Leijapuisto oli yksi esiteltavista alueista.

26.11.2024 jarjestettiin kaavan tavoitteista kaupunkilaisille ja sidosryhmille avoin yleisétilaisuus ja
tyOpaja yhteistydssd hyvinvointi- ja viestintdtiimien kanssa. Tilaisuuden moderaattorina toimi
hyvinvointipdallikkd Suvi Saarinen. Yleisttilaisuudessa oli mukana myos ARK-house arkkitehdit Oy:n
Sami Vikstrom ja Laura Vuoristo esittelemassa kilpailuvaiheen ratkaisua ja tarkennettuja suunnitelmia.

Yleisotilaisuudessa osallistujat padsivat osallistumaan pienimuotoiseen tydpajaan, jossa he saivat
kertoa ajatuksiaan ja ideoitaan alueen jatkokehittelyn tueksi. Yleisotilaisuus sai lampiman vastaanoton
jaillan aikana pidettiin monta hyvda puheenvuoroa hyvassa hengessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui kuusi (kuusi) lausuntoa ja vyksi (1) mielipide.
Palauteraportti on tdman kaavaselostuksen liitteena. Saatu palaute on kaavaluonnosta laadittaessa
pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville ymparistdlautakunnan 21.05.2025
kasittelyn jalkeen vahintddn kuukauden (30 vrk) ajaksi. Nahtavilldolosta kuulutetaan Yl6jarven
Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yléjarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

Ehdotusvaihe:

Kaavaluonnos kehitettiin ehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtaville. Asemakaavaehdotus
asetetaan nahtdvilld vahintddn 30 paivad. Nahtavillda pidosta tiedotetaan Ylojarven Uutisissa,
kaupungin ilmoitustaululla ja internetissa Ylojarven kaupungin kotisivuilla (www.ylojarvi.fi), seka
kirjeelld alueen ja naapurialueen omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille.

Ehdotusaineistosta pyydetdan lausunnot viranomaisilta, kaupungin sisdisilté yhteistydtahoilta ja
osallisilta yhdistyksiltd. Kaupunkilaisilla ja osallisilla seka niilld, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin
oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehdd muistutus
kaavaehdotuksesta nahtavilldoloaikana. Lausuntoihin ja muistutuksiin esitetdan kaavoittajan vastineet
hyvaksymisvaiheen kaava-aineistoon liitettavdssa palauteraportissa.

Hyvaksyminen:
Tavoitteena vuoden 2026 loppuun mennessa.

Viranomaisyhteistyo

Aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus lausuntojen antamiseen.

Asemakaavoituksen edetessa pidetdan tarvittaessa viranomaistydpalavereja.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

43.1

Osallisten tavoitteet

Asemakaavoitus kadynnistettiin tavoitevaiheella, jonka kautta kaupunkilaiset paasivdat mukaan
suunnitteluun heti sen alkuvaiheessa. Samalla kohdetta tehtiin nakyvéaksi eri osapuolille. Kaavoituksen
edetessd selvitetddn myos rakentajien kytkemistd suunnitteluprosessin  ehdotusvaiheeseen
hankekaavoituksen kautta.

Leijapuiston asemakaavan taustalla toimii Yl6jarvelld vuonna 2023 yhteistydssa Suomen arkkitehtiliitto
SAFAnN kanssa jadrjestetty avoin arkkitehtuurin ja kaupunkisuunnittelun ideakilpailu. Ideakilpailun kautta
asemakaavoitukselle saatiin sekd kaupunkiorganisaation ettd poliittisen pdatdksenteon nakokulmat
yhteisen tavoitteenasettelun ja tuomarointitydskentelyn kautta. Kilpailutyot olivat lisaksi kesalla 2023
noin kahden kuukauden ajan julkisesti kommentoitavina kaupungin verkkosivulla.

Kilpailu kasitti kolme kohdealuetta, joista Leijapuisto oli yksi. Muita alueita olivat asemanseutu ja
Yl6jarven kaupungintalon ympadristd. Korkealaatuinen Kkilpailu ratkesi vuoden 2023 lopussa ja
voittajaksi valikoitui ARK-house arkkitehdit Oy / Sami Vikstrom tyollaan ”Sidokset”.

Leijapuiston alueen kaavoituksesta jarjestettiin kaikille avoin yleisotilaisuus 26.11.2024, jossa Vikstrom
esitteli voittajatyota. Tilaisuuteen osallistuneiden kaupunkilaisten ja sidosryhmien edustajien kesken
pidettiin pieni tyopaja, jossa heilld oli mahdollisuus kommentoida, antaa omia mielipiteitd ja tavoitteita
siitd, miten Leijapuistoa tulisi jatkokehittda. Keskustelun siivittdjind toimivat arkkitehtitoimiston
laatimat havainnollistamiskaaviot kysymyksineen.
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MITA LIKETILOJA MITA MATERIAALEJA
TOVOISIT KORTTELIN? HALUAISIT NAHDA

KORTTELIPIHALLA?

Kuva 29, Otteita yleisétilaisuuden kysymyksistd, ARK-house arkkitehdit Oy 2024.

TyOpaja-osuudessa osallistujat pystyivat kirjoittamaan joko kasin tai Mentimeter -sovellukseen
ajatuksia seuraavista aihealueista:

e Mita liiketiloja toivoisit kortteliin?

e Mita palveluja toivoisit kortteliin?

e Mita koko korttelin kdytossd olevia yhteistiloja toivoisit asukkaana?
e Mita pihatoimintoja toivoisit korttelipihalle, enta kirjastopuistoon?
e Ketd toivoisit tapaavasi korttelipihalla, enta kirjastopuistossa?

S ek
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e Mita ddnia haluaisit kuulla korttelipihalla, enta kirjastopuistossa?
e Mitad materiaaleja haluaisit nahda korttelipihalla, entad kirjastopuistossa?
e Asuntojakauma, 1h+k,2h+k,3h+k, ..

Osallistavaa yleisotilaisuutta pidettiin onnistuneena ja kilpailutyota esitellyttd arkkitehtia helposti
l[ahestyttdvana. VYleisotilaisuudessa nousi esille seuraavia teemoja ja toiveita Leijapuiston
jatkokehittamiselle:

Liiketiloihin toivottiin kahvilaa, lounasravintolaa, yleistd saunaa, hyvinvointipalveluja, kdsitoita tukevia
yrityksia ja Pop-up tiloja, pesulaa, kokoustiloja ja majoitusmahdollisuutta. Korttelipihan sisdpuolelle,
asukkaiden kayttoon toivottiin vuokrattavaa kerho-/kokous-/juhlatilaa.

Sopivimman kokoisista asunnoista eniten dania sai kolmiot, mutta kaikenkokoisia asuntoja toivottiin
viidestd huoneesta yhteen huoneeseen ja keittiodn. Asuntoihin yleisesti toivottiin myds isoja huoneita
ja riittavasti sailytystilaa, ei minimimitoitusta.

Rakennusten materiaalien suhteen eniten &anida sai puumateriaalin  kayttd sekd muut
luonnonmateriaalit, ei jaljitelmat. Varityksen osalta toivottiin monipuolisesti vaaleita, vihredn savyja,
iloisia savyja, mutta niin ettd talot ovat keskendan erisavyisia ja riittdvan erinakoisia keskenaan.

Kirjastopuistoon haluttiin ulkokuntoilusalia, esiintymislavaa, suihkuldhteita lapsille tai jotain muuta
vetonaulaa, joka houkuttelisi kayttajia myos kauempaa vierailulle. Puistoon haluttiin myos paljon
vehreda, puita, kukkivia kasveja ja ikivihreitd kasveja, luonnonmukaisia leikkipaikkoja lapsille, pienia
pihapelikenttid seka istumapaikkoja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saadussa palautteessa toivottiin, ettd mikali kortteliin sijoittuu
ikdihmisten palveluita, niitd voisivat myos lahialueen asukkaat kayttaa.

Yl6jarven kaupungin tavoitteet

Suunnittelualue sisaltyy Yl6jarven keskustassa vuonna 2023 yhdessa Suomen arkkitehtiliitto SAFA:n
kanssa jarjestetyn yleisen ideakilpailun alueeseen. Kilpailun keskeisena tavoitteena oli 16ytaa Ylojarven
keskustan kaupunkikuvaan sovitettuja tdydennysrakentamisen ja kaupunkirakenteen kehittdmisen
ratkaisuja. Kilpailuehdotusten toivottiin lisddvan Ylojarven keskustan houkuttelevuutta ja
asukasmadraa, tukevan olemassa olevaa kulttuurihistoriallisesti kerroksellista ymparistd3, vahvistavan
alueen identiteettia sekd ottavan huomioon kestavan ja ilmastoviisaan suunnittelun periaatteet.

Ideakilpailulla pyrittiin elinvoimaisen ja eldvan kaupunkitilan kehittdmiseen ja eheyttamiseen
tdydennysrakentamisen, palveluiden saavutettavuuden ja jalankulkuympaériston kohentamisen seka
korkeatasoisten kaupunkikuvallisten ratkaisujen keinoin. Kilpailulla haettiin ehdotuksia uusille
asuinkortteleille, sekd palvelu- ja liiketonteille ja julkisille kaupunkitiloille kilpailun jalkeen kdynnistyvan
jatkosuunnittelun ja asemakaavamuutosten pohjaksi. Ehdotusten oli tarkeda olla myos teknisesti ja
taloudellisesti toteutuskelpoisia.

Kilpailuehdotuksen tuli tukea Yldjarven keskustan kehityshankkeita, asukasmaaran ja palveluiden
lisaamista Kuruntien ja Asemantien varsille seka jalankulkuyhteyksien uutta jasentelya. Ratkaisujen tuli
mahdollistaa joukkoliikenteen sujuva kaytto ja vahentaa riippuvuutta henkildautoilusta.

Kirjaston ja tulevan kauppakeskuksen viliseen Leijapuistoon, rakentamattomalle entiselle
peltoalueelle, tuli sijoittaa uudisrakentamista. Leijapuiston alueella oli tavoitteena luoda uusi
erityislaatuinen ja arkkitehtuuriltaan kiinnostava alue, jossa lahivihrea on huomioitu. Tiivis ja urbaani
kaupunkikuva, uudisrakentamisen laadukas arkkitehtuuri, jalankulkuympariston kohentaminen seka
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toimintojen monipuolistaminen olivat Leijapuiston alueen kehittdmisen kulmakivid. (Yl6jarven
keskustan ideakilpailun arvostelupoytakirja, 2023)

Kilpailun voitti “Sidokset” — Arkkitehtitoimisto Sami Vikstrém Oy, ARK-house arkkitehdit Oy. Tekijat:
Sami Vikstrom, arkkitehti, Harri Pakarinen, arkkitehti ja Tatu Brummer, visualisoija.

ARK-house arkkitehtien voittajaehdotuksen kantavana ajatuksena Leijapuiston alueelle on, ettd uusi
suurkortteli toimii sidoskappaleena ympardivien alueiden valilla. Kerrostalot rajaavat sisdpihalle
suojaisen, vehredn ja yhteisollisen kaupunkipihan. Rakennusten muodot tarjoavat mahdollisuuksia
monipuoliseen asuntojakaumaan, missd pystytddn huomioimaan muun muassa opiskelijat, perheet ja
senioriasukkaat. Suurkortteli mahdollistaa teemoitetut osa-alueet ja yhteispihajarjestelyt, kuten
yhteisen isomman leikkialueen, pienviljelyalueen, grillipihan jne. Yhteisollisyyttd tukevat
sisdantuloreittien ja yhteistilojen sijoittaminen korttelin sisapihan puolelle, mikd mahdollistaa
spontaanin kohtaamisen naapureiden valilla.

Voittajatyota luonnehdittiin ndin Leijapuiston osa-alueen osalta: Leijapuiston alue on ratkaistu
polveilevana suurkorttelina, joka puiston ja aukion valitykselld liittda Leijan osaksi kokonaisuutta.
Korttelia kiertdd muurimaisena rakenteena nelikerroksiset pienehkot asuinkerrostalot, joiden valista
avautuu nakymid sekd pihalle ettd pihalta ymparistoon. Tiiviisti Kuruntien reunaan ulottuva
rakentaminen vahvistaa padkadun kaupunkimaista luonnetta, kun taas Leijatien puolella rajaus on
vapaamuotoisempi. Rakennusten pohjakerroksiin sijoitetut palvelu- ja liiketilat avautuvat korttelin
ulkopuolelle katujen ja aukioiden suuntaan seka puistoihin. Suurkorttelin moni-ilmeiseksi jasennelty
sisdpiha on hienon yhteiséllinen, mutta yksityinen, vain asukkaiden kadytossa. Korttelin pohjoisosaan
sijoittuva pysakointilaitos on onnistuneesti sovitettu osaksi korttelia ilman ettd suuri laitos liiaksi
korostuu korttelipihassa. (Yl6jarven keskustan ideakilpailun arvostelupoytakirja, 2023)

Asemakaavamuutosta ldhdettiin valmistelemaan yhteistydssa ideakilpailun voittaneen ARK-house
arkkitehdit / Sami Vikstromin kanssa. Ideakilpailun korkeaan laatuun oltiin tyytyvéisid ja alueen
rakentuessa on toivottavaa, ettei kilpailussa esitettyyn voittajatydhodn tulisi merkittavia muutoksia,
jotka muuttaisivat kilpailutydén luonnetta ja kantavaa punaista lankaa.
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Kuva 30, Rakeisuuskuva ja lintuperspektiivikuva kilpailuvaiheesta (ARK-house arkkitehdit Oy / Sami Vikstrém,
Harri Pakarinen, Tatu Brummer 2023)
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Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaava on mahdollista luonnosvaiheen jalkeen muuttaa hankekaavaksi. Tavoitteita tullaan
tarkentamaan ehdotusvaiheeseen edettdessa.

Lausunnoista sekd kokonaisuuden hahmottamisen kannalta luonnosvaiheen jdlkeen Leijakorttelin,
Leijapuiston ja Leija-Kirjaston piha-alueille laadittiin koko kokonaisuutta kattava pihan
viitesuunnitelma. Viitesuunnitelman on laatinut Aino Landscaping Oy, Aino Aspiala ja Anna Chodurova.
Tyota Ylojarven kaupungin puolesta on ohjannut kaavoitusarkkitehti Helena Ylinen, projektiarkkitehti
Katri Kosola, maisemasuunnittelija Kaisu Wallin seka liikennesuunnittelija Matias Sdamaki. Lisdksi tyon
yhteydessa on kuultu kirjaston henkilékuntaa, Yl6jarven Veden henkilékuntaa sekd kunnallistekniikan
asiantuntijoita. Viitesuunnitelma kokonaisuudessaan 16ytyy kaavan liitteista (liite 5).

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaupunkiseudun keskustaryhman kokouksessa on annettu palautetta, ettd “keskustojen korkeista
laatutavoitteista ei tule antaa piiruakaan periksi”. Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelmassa
tavoitteena on mm. asumisen ja asuntotuotannon monimuotoisuuden vahvistaminen (s. 26).
"Seudulla vaalitaan ja edistetddn kauneutta asuntotuotannossa ja naapurustoissa. Kokeillaan
arkkitehtonisia ratkaisuja rohkeasti ja vahvistetaan asuinalueiden positiivista identiteettia.
Uudisrakentaminen sovitetaan laadukkaasti vanhaan ymparistdon. Asumisen kehittdmisessa
tavoitteena on lisdtd asuinalueiden ja kaupunginosien sateilyd siten, ettd vahvistetaan niiden
ymparilleen tuottamaa lisdarvoa (esim. palvelu). Naapurustojen yhteisollisyytta vahvistetaan alueen
yhteisin sydamin ja olohuonein. Myos niiden yhteyksid viherverkostoon vahvistetaan. Katutilojen
suunnitteluun ja puistoihin tuodaan viihtyisyyttd.” (Vehred metropolimme 2040, Tampereen
kaupunkiseudun rakennesuunnitelman paivitys 2040+)

Muut tavoitteet

Kirjasto ja Kirjastopuisto

Leijapuistoon kaavoitettavan asuinkorttelin |dhimp&dnd naapurina toimii Leija-kirjasto. Kirjaston
henkildkunta on esittanyt, ettd ovat valmiita olemaan aktiivisesti mukana kaavoitusprosessissa.
Yhteisia tavoitteita on toiveena muodostaa erityisesti Kirjastopuiston osalta, mutta myos muita
mahdollisia synergiaetuja voitaisiin tutkia.

Kirjaston edustajien kanssa kaytiin pieni tydpaja kaavan edistymisestd ja kirjaston henkildkunnan
toiveista 23.4.2025 Leijakirjastossa, monitoimisalissa. Kirjaston henkilokunta toivoi, ettd kirjaston
toimintoja, tonttia ja pihaa otettaisiin myos suunnittelussa huomioon ja pihaa mahdollisesti
uudistamisen kohteeksi. Osa ideoiduista toiminnoista voisi tapahtua myos kirjaston omalla tontilla.

Henkilokunta nimesi muun muassa seuraavia toiveita Kirjastopuiston suhteen:

e Kirjastopuiston reunalle Leija-kahvila, johon asiakkaat olisi helppo ohjata
e penkkejd ja poytia evaiden syontiin ja levahtamiseen

e shakki, mélkky tai minigolfrata

e istutuslaatikoita viljelyyn

e vesielementti

e |umitila Kirjastopuistossa

e paljon kukkia ja kasvillisuutta

e kasvikokoelma, kasvipuutarha
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o kesaulkoilmaelokuvateatteri, joka heijastettaisiin kirjaston seindan

Nykyiselladn kirjastoauton lastauksen ajolinja kadyttda isoa aluetta alueesta, jota asemakaavassa
tavoitellaan Kirjastopuistoksi. Ajolinjan ristedminen puiston kdyttdjien reittien kanssa voisi aiheuttaa
vaaratilanteita. Asemakaavoituksen rinnalla sen edetessa voidaan selvittda vaihtoehtoisia ajolinjoja ja
liittymia yhteistydssa kirjaston edustajien kanssa.

Leijapuiston kaavoituksen aloituskokouksessa ehdotettiin esimerkiksi, ettd mikali Leijapuiston yksi
asuinkerrostalo palvelisi ikdihmisid, niin kirjasto voisi kehittda jonkinlaista “kuriiripalvelua”, jossa he
voisivat toimittaa kirjaston kirjoja lainaan liikkuntarajoitteisille ihmisille.

Samassa aloituskokouksessa Kirjastopuistoon ehdotettiin mm. pientd esiintymislavaa, mika aktivoisi
kirjaston kayttéda myds rakennuksen ulkopuolelta. Esiintymislavalla voisi esiintya esimerkiksi
kirjailijoita, esittelemassa uusia kirjojaan tai siella voitaisiin lausua runoja jne.

Esiintymislavakonseptia on onnistuneesti toteutettu mm. Lempaéalén kunnassa. Lempaalan kunta osti
mm. Tampereen arkkitehtuuriviikkojen Pauhu-Paviljongin, joka valiaikaisesti elavoitti Tampereen
Hameenkatua vuoden 2016 loppuun asti.

="."' . ]

Kuva 31, Pauhu-paviljonki/esiintymislava Hdmeenkadulla vuonna 2016 (kuv: Toni Osterlund, Tampereen
yliopisto)

Kaavoitus tilasi Leijapuiston korttelin, Kirjastopuiston ja kirjaston ympariston ulkotilojen
ideasuunnitelman Aino Landscaping Oy-maisema-arkkitehtitoimistolta kevaalld 2026. Laaja yhteinen
aloitusmaastokaynti ja vierailu kirjastolla tehtiin suunnittelun alkuvaiheessa 10.4.2026.
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Suunnittelun edetessa kaavoitus teki lisdksi pienen tarkistavan maastokdynnin vanhan koulun alueelle
ja kirjastolle, jossa myds kirjaston edustajat ja rakennuspaallikko olivat paikalla.

Taide

Kaavoituksen aloituskokouksessa nousi useampaan kertaan esiin taide, sen merkitys ja tarkeys.
Taidetta on raitiotiesuunnitteluun sisaltyen suunnitteilla ja tulossa ainakin ratikkapysdkeille.
Yleisotilaisuudessa taiteen on toivottu olevan sellaista, josta jokainen voisi nauttia ja jolla esimerkiksi
lapset voisivat leikkia.

Tampereen Raitiotie Oy

Tampereen Raitiotie Oy:n tavoitteita voidaan huomioida asemakaavaprosessin lausuntomenettelyn
avulla. Vastavuoroisesti Yl6jdrven kaavoituksen tavoitteita voidaan raitiotiesuunnittelussa huomioida
asemakaavoituksen kanssa samaan aikaan etenevdssa hankesuunnittelussa, jossa Yldjarven kaavoitus
on mukana. Lielahti=Yl6jarvi-valin raitiotien hankesuunnitelma laaditaan vuosien 2025-2027 aikana
yhteistyossa kaupunkien ja Tampereen Raitiotie Oy:n kanssa. Hankesuunnitelmassa laaditaan raitiotien
linjaraiteista alustavat katusuunnitelmat, ja sen myotéa raitiotieradan tilantarve, tekniset ratkaisut ja
toteuttamisen vaikutukset tarkentuvat. Leijapuistoon sijoittuvan padatepysakin myota Leijapuiston
asemakaavoitus on tarkea myos raitiotiesuunnittelun kannalta.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

s

Al

Kuva 32, Lintuperspektiivi, ARK-house arkkitehdit Oy 2025.

Kaavan ehdotusvaiheeseen edettdessa kaavaluonnoksen asemakaavaratkaisu on sailytetty ennallaan.
Luonnosvaiheen jdlkeen tehty muutamia paivityksid ja esimerkiksi kaavamaarayksia lisatty ja
tarkennettu.

Merkittavin muutos kaavakarttaan on johtoa varten varatun alueen osaan merkitseminen korttelin
keskelle. Johtorasite on toiminut myds pihasuunnitelman lahtdkohtana siten, etta kun johtorasitteen
alueelle eikd kuuden metrin padhan asuinrakennuksista voida sijoittaa yli kymmenen metria korkeiksi
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51.1

kasvavia puita, puustoinen alue on sijoitettu naiden rajoittavien alueiden ulkopuolelle korttelin
keskiosan lansireunaan.

Lisdksi ehdotusvaiheeseen on lisdtty kirjastoauton vaatima ajorasite puiston puolella. Puiston
huoltoliikenteesta on luovuttu, ettei puistoon syntyisi ei-toivottua autoliikennetta.

Pihan leikkialueen ohjeellinen sijainti on siirretty korttelin sisdpihan lounaisnurkkaan ja ohjeellisten
hulevesien viivytykseen varattuja alueita on osoitettu vastaamaan pihasuunnitelmaa.

ET-alue pysakointitalon reunasta on siirretty lahemmaksi Leijatien reunaa.
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Kaavan perusratkaisu

Rakennusten sijoittelussa, korkeuksissa ja laatutasossa on huomioitu alueen kaupunkikuvallisesti
merkittdvd asema ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kirkon dominanttiaseman sailyminen
kaukomaisemassa. Laatutason turvaamiseksi on laadittu rakentamistapaohje. Rakentamisen
kerrosluku Kuruntien varressa on neljd kerrosta ja Leijatien puolella viisi kerrosta. Neljakerroksisiin
kerrostaloihin saa rakentaa myos kellarikerroksen esimerkiksi varastotiloiksi tai muuhun
yhteiskayttdon tarkoitetuiksi tiloiksi. Tasakattoja ei saa rakentaa, vaan talolla tulee olla harja. Harjan
suunnan tulee vaihdella joka toisessa talossa. Harjan sisdan jadvaa aluetta saa hyodyntaa esimerkiksi
ullakkoasuntoina, varastotiloina, teknisina tiloina tai yhteistiloina. [V-konehuone ja muut tekniset
laitteet tulee piilottaa harjan sisdan.

Asuinkortteliin tavoitellaan monipuolisia ja eri kokoisia asuntoja, joista 10ytyisi mieluisia asuntoja
kaikenikaisille ja eri elamdnvaiheessa oleville ihmisille. Nykyiselladn Yl6jarven keskustassa on hyvin
edustettuna ikdjakauman molemmat &aripaat, mutta nuoria aikuisia alueella asuu vahan, osittain
puutteellisen asuntotarjonnan vuoksi.

Piha rakennetaan yhteispihaksi, jossa viherkerroin ja hulevesiratkaisu toimivat tarkeina elementteina.

Aluetta ja sen lahiymparistoa elavoittdva tekija on asuinalueen ja Leija-kirjaston valiin jaava, kaikille
kaupunkilaisille tarkoitettu yhteinen Kirjastopuisto, joka aktivoi samalla véhalle kaytolle jadnytta
kirjaston pohjoispuolta.

Yleismaarayksiin korttelipihaan liittyvia kuvauksia on tdydennetty nain:

Korttelin piha tulee suunnitella yhtend kokonaisuutena korkoasemien, toimintojen, kulkureittien,
kasvillisuuden ja hulevesien kasittelyn osalta, eikd tonttien rajoja saa aidata. Myos materiaalien ja
pihavarusteiden tulee olla yhtendiset koko korttelissa.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden kunnon kokoisia puita, pensaita, perennoja, nurmikkoa sekda monivuotisia kukkivia ja
polyttavia lajeja. Sisdpihan osat, joita ei kdyteta valttamattomina kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina,
on istutettava.

Pihalla tulee suosio luonnonmateriaaleja esimerkiksi leikkialueen turva-alustassa, terasseilla,
leikkivalineissa ja kalusteissa.

Puiden sijoittelussa tulee huomioida pihan kokonaisuus ja vesihuollon aiheuttamat rajoitteet. Puita
tulee istuttaa runsaasti alueille, joilla se on mahdollista.

Asuntopihat rajataan muusta pihatilasta kasvillisuudella ja kdynnoksia kasvavilla pergoloilla.
Pihasuunnittelijalla tulee olla maisemarakentamisen suunnittelijan patevyys luokassa erittdin vaativa.

Piharakentaminen on tehtdvd ammattitaitoista viherurakoitsijaa kdyttden. Viherurakoitsijan
tydjohtajan on oltava koulutukseltaan hortonomi, puutarhateknikko tai puutarhuri ja omattava alan
kokemusta.

Rakentamisen aikana jo rakennetut pihan osat suojataan huolellisesti. Istutetut puut tulee rajata
kiintealla aidalla tydmaan ulkopuolella ja niiden alueella ei saa varastoida tavaraa.

Korttelissa tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9. Viherkerroin on korttelikohtainen, ei
tonttikohtainen.
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5.1.2 Rakentamistapaohje

Aluetta koskevat sitovat rakentamistapaohjeet (Liite 4.), jotka on laatinut arkkitehtitoimisto ARK-house
arkkitehdit Oy / Sami Vikstrom. Rakentamistapaohjeiden keskeinen tarkoitus on taydentaa
asemakaavan merkint6ja ja maarayksia ja ohjata alueen rakentamista siten, etta alueesta muodostuu
yvhtendinen, kaunis, vehrea ja laadukas kokonaisuus.

Kaavamaardyksiin ~ ja  aluevarauksiin  liittyvia ~ toteuttamisvaihtoehtoja  havainnollistetaan
rakentamistapaohjeessa erillisin esimerkein. Leijapuiston asuinkorttelin osalta laadullisiin tekijéihin
vaikuttavat erityisesti rakennusten pintamateriaalit ja varitys, kattomuodot, parvekevydhykkeiden
kasittely korttelin ulkoreunalla seka katutilan ja rakennusten valiin jadva alue. Viihtyvyyden osalta
merkittdvda on myds Kirjastopuiston suunnittelu sekd korttelipihojen viheralueiden suunnittelu.
Rakentamistapaohjeessa annetut esimerkit toimivat tonttien suunnittelijoiden, rakentajien ja
rakennusvalvonnan tukena. Rakentamistapaohjeista voidaan poiketa vain, mikali rakennusluvan
yhteydessa esitetadn rakentamistapaohjeissa maaritettya laatutasoa korkeampitasoisia ratkaisuja.
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Asuinkerrostalojen rakentamisoikeus vaihtelee 1900 nelién ja 2650 nelion valilld. Rakennusala on
ohjeellinen, mutta jotta saavutetaan ideakilpailun mukainen korttelimuoto, on korttelin ulkokehalld
nuolimerkinnain osoitettu kohdat, joihin rakennus on rakennettava kiinni.

Asuinkerrostalojen julkisivujen pintamateriaalin  tulee olla joko rappaus, kuultorappaus tai
pystysuuntainen puuverhoilu. Rakennusten vdaritykset on esitetty tarkemmin sitovissa
rakentamistapaohjeissa. Kattojen harjasuuntien tulee vaihdella Kuruntien puolella ja niiden varityksen
tulee olla vaalean harmaa.

KATUIHIN JA KIRJASTOPUISTOON
RAJAUTUVIEN ASUINRAKENNUSTEN
VESIKATTOVARI VAALEANHARMAA

S VALKOINEN

PUNAINEN TUPA" |
KATOM JASEINAN |

VARI
TUMMANPUNAINEN |

VANHARODSA

e . .

Kuva 35, Otteita rakentamistapaohjeista, ARK-house arkkitehdit

VIHREA

Asuinkerrostalojen maantasokerroksiin tulee sijoittaa palvelu- tai liiketiloja korttelin Kuruntien varren
kahdessa kulmauksessa, seké Leijatien eteldisimmassa asuinrakennuksessa. Rakennusoikeudesta tulee
kayttda vahintddn 150 kem? kaduntasokerrokseen liike-, toimisto- tai tyotilojen rakentamiseen.
Sijainnit ovat vilkkaita jalankulkuymparist6ja ja toiminnot elavoittavat lahiymparistda. Pysakdintitalon
maantasokerrokseen on mahdollista sijoittaa liiketilaa, kuten kuntosali (tontti 10). Kirjastopuiston
varrella on hyvid sijainteja esimerkiksi opiskelijoiden (tontti 1) tai seniorien (tontti 7) asuntojen
rakentamiseen. Rakennusten ja yhteispihan rakentamisen vaiheistuksesta on esitetty alustava
suunnitelma vuosille 2027-2035 (ks. tarkemmin luku 7.3).

Melusuojaus on otettu kaavassa huomioon. Kuruntien ja Leijatien vastaisten julkisivujen
seindrakenteiden, ikkunoiden seka muiden rakenteiden adneneristavyys liikkenteen melua vastaan on
oltava vahintdan 30 dB(A). Asuinrakennuksiin rakennettavat parvekkeet ja terassit on tarvittaessa
suojattava melulta. Rakennukset tulee rakentaa niin, etteivat sisatiloille asetetut meluohjearvot ylity.
Vaihteittain rakentaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien
melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaisesti tarvittaessa tilapaisia meluntorjuntarakenteita
hyddyntaen.
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Pysakointinormi asuinkerrostaloissa on 1 ap / 130 kem2. Mikéli asuinkerrostaloihin rakentuu opiskelija-
tai senioriasumista, pysakdintinormi on 1 ap / 200 kem? Pysakdinti on ratkaistu kaikkia
asuinrakennuksia yhteisesti palvelevana pysakointitalona. Pysakdintitalon voi toteuttaa esimerkiksi
kaksikerroksisena tai enintddn neljdkerroksisena. Pysdkointitalon pohjakerrokseen voi sijoittaa
palveluja, kuten esimerkiksi kuntosalin. Pysdkdintilaitos tulee suunnitella siten, ettd se sopii seka
varityksen, materiaalin ettd kattomuodon suhteen korttelin asuinrakennuksiin. Suuria massiivisia
umpipintoja ei saa kayttda. Pyorapaikkoja on varattava seuraavasti, 1 pydrapaikka/ 40 kem?, joista
puolet tulee sijoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan, joka on esteettdmasti saavutettavissa. Muut
pyordpaikat tulee olla esteettdmasti saavutettavissa ja ne tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan
rakennusten sisadnkdyntien laheisyyteen, esim. talojen valeihin.

Jatehuolto tulee sijoittaa joko rakennuksen sisalle, syvakerdysastioihin rakennusten valeihin, jotka on
rajattava ympadristokuvallisesti korkeatasoisesti tai katokseen, joka on aidattava ymparistokuvallisesti
korkeatasoisesti umpiaidalla.

Viherkerroin

Kaupungin kaavoitus, rakennusvalvonta ja kaupungin rakennuttajapuoli sopivat palaverissa
toukokuussa 2026 tonttikohtaisen viherkertoimen kdyttddnotosta. Paikalla oli kaavoituspaallikkd Esko
Hyytinen, johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen, tarkastusinsindori Elisa Koskunen, tontti-
insindori Janne Kuronen, rakennuttaja Hannu Heikkild, Teivo-Makkylan projektipaallikké Tuija Aro,
kaavoitusarkkitehti Helena Ylinen, projektiarkkitehti Katri Kosola, kaavasuunnittelija Katri Puistovirta ja
kaavasuunnittelija Samppa Saarivirta. Palaverissa sovittiin, ettd (kortteli-) tai tonttikohtaista
viherkerrointa kdytettdisiin jatkossa keskustan kaavahankkeissa. Viherkertoimen kayttda kokeiltaisiin
ensin Mdkkylédnrinteen 2.vaiheen Y-korttelin kaavassa sekd Leijapuiston asuinkorttelia koskevassa
kaavassa.

Leijapuiston korttelikohtaisen viherkertoimen laskennassa apuna hybddynnetddn maisema-
arkkitehtitoimisto Aino Landscaping Oy:n alueelle laatimia viitteellisida pihasuunnitelmia. Edell3
mainituissa pilottikohteissa viherkerroin lasketaan Tampereen (tai Helsingin) tyokalun avulla.
Kaupungin omat tavoitetasot, kriteerit seka laskentatytkalu muokataan kaupungin kayttoéon sopivaksi
kokeilujen avulla.

Viherkertoimen tavoitteena on lisatd kaupunkivihredd ja hulevesien luonnonmukaista hallintaa
tiivistyvdssa kaupunkirakenteessa. Kun tontilla on paljon kovia pintoja, kuten asfalttia tai kiveyst3,
sadevesi ei paase imeytymaan maahan. Tama lisda hulevesia ja voi kasvattaa kaupunkitulvien riskia.
Kasvillisuus ja vettdldpaisevat pinnat auttavat pitdmaan vettd tontilla ja vahentdmaan viemareihin
padtyvan veden maaraa. Samalla kasvillisuus sitoo hiilidioksidia, parantaa ilmanlaatua ja viilentaa
ymparistéa helteelld. Vihred ymparistd tekee pihoista viihtyisampia ja tukee kaupunkilaisten
hyvinvointia. Kadytanndssa viherkerroin on kaupungin asettama tavoiteluku, johon pihasuunnittelussa
pyritaan. Laskenta tehddan excel-pohjaisella taulukolla, johon sydtetdan korttelin tai tontin tiedot seka
eri elementit, kuten istutettavien puiden ja hulevesiratkaisujen, maarat ja pinta-alat.

Leijapuiston asuinkorttelin vihertehokkuus on 0,9. Asuinkorttelin alueelle on laadittu kaavatyon
yhteydessa viitteellinen vihersuunnitelma. Suunnitelmassa esitetyt pihan eri elementit (kuten
suurikokoiset puut ja niityt) sekd hulevesia viivyttavat ratkaisut saavat laskennassa painoarvon niiden
ekologisen ja toiminnallisen laadun mukaan. Vihertehokkuus koskee koko korttelialuetta, joka on
kokonaan maanvarainen. Alueella ei ole sdilytettavid puita, koska korttelialue on entista peltoa.
Korttelipiha tullaan rakentamaan vaiheittain tonttien rakentumisen myota. Korttelin piha-alueet tulee
suunnitella yhtena kokonaisuutena korkoasemien, toimintojen, kulkureittien, kasvillisuuden ja
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5.1.3

hulevesien kasittelyn osalta eikd tonttien rajoja saa aidata. Kaupunki teettdd koko korttelin
pihasuunnitelman viitesuunnitelman ja 0,9 vihertavoitteen mukaisesti ja rakennuttajat sitoutuvat
siihen.

Viherkerroin tukee kaupungin tavoitteita. Ylojarvi on tuoreessa strategiassaan sitoutunut
vahvistamaan luonnon monimuotoisuutta sekd rakentamaan ja yllapitamaan kestavaa ja viihtyisaa
ymparistéa. Ylojarvi liittyi vuoden 2026 alussa myos Luontoviisaat kunnat —verkoston jaseneksi, mika
ohjaa kuntaa ottamaan kdyttéon viherkertoimen Kkaltaisia tyokaluja luontokadon hillitsemiseksi.
Valtuusto on hyvaksynyt helmikuussa 2024 Yl6jarven ilmastotiekartan. llmastokartan yhtena
ilmastonmuutoksen sopeutumiseen liittyva toimenpide on ottaa viherkerroin kayttéon.

Ehdotuksen mitoitus

[SEURANTALOMAKE
Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli-
Tehokkuus
ha % % k-m2 ek
AL 1.4475 180.60 19750 1.36
A yhteensa 1.4475 160.00 69.063 19750 1.36
VP 9.2855 160.00
V yhteensa ©.2855 100.600 13.61
LPA B.2582 100.60 4000 1.55
L yhteensa B.2582 100.60 12.31 4000 1.55
EV-9 0.0700 66.17
ET ©.0358 33.83
E yhteensa ©.1658 160.00 5.85
KAAVA-ALUE yht. 2.0970 23750 1.13

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 2,1 ha. Asumiselle varattua aluetta on noin 1,45 ha.

Al-kortteliin osoitettu kokonaiskerrosala on 19 750 kem?2. Tasta kerrosalan ja pysakointimitoituksen
tarkastelussa on ajateltu liiketiloiksi 450 kem?2, opiskelija-asunnoiksi 1750 kem2 ja senioriasunnoiksi
2150 kem?2.

Asukasmaara on noin 380—480 asukasta

Korttelin asumisen kokonaiskerrosala on 19 300 kem?2. Tulevaa asukasmaaraa tavataan laskennallisesti
ennakoida arvioimalla asukaskohtaiseksi asuinkerrosalaksi 40-50 kem?2. Laskelma on suuntaa antava.

Jos asukasméaaraksi arvioidaan 1 asukas / 50 kem2, saadaan korttelin asukasmaéaraksi 386 asukasta.

Jos asukasméaaraksi arvioidaan 1 asukas / 40 kem2, saadaan korttelin asukasmaaraksi 483 asukasta.
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Autopaikkojen tarpeen laskelma

Al-kortteli sijaitsee kokonaisuudessaan alle 200 m sateelld suunnitellusta raitiotien pysakista. Tdman
vuoksi pysakoinnin mitoituksessa on sovellettu Tampereen kaupunkiseudun seututoimiston uutta
suunniteltua suositusta, jonka mukaan alle 500 m sateelld raitiotien pysakista laskennallisena
pysakointinormina sovelletaan 1 autopaikka / 120-130 asuinkerrosneliometria.

Autopaikkoja on asemakaavan mukaan varattava seuraavasti:

-1 ap/ 130 asuinkerrosalaneliometria kohden

-1 ap/ 50 liikke- ja toimistokerrosalaneliometrid kohden

-1 ap/ 200 seniori- tai opiskelija-asumisen kerrosalaneliometria kohden

Tontilla 1 Kuruntien ja Kirjastopuiston kulmassa ajatellaan sijaitsevan opiskelija-asumista 1750 kem2 ja
yksi noin 150 kem? liiketila (”Kirjastokahvila”). Pysdkdinti: 9 ap + 3 ap

Tontilla 3 Kuruntien ja ratikkapysakin kulmassa ajatellaan sijaitsevan yksi 150 kem?2 liiketila ja 2150
kem2 asumista. Pysakointi: 3ap + 17 ap

Tontilla 7 Leijatien ja Kirjastopuiston kulmassa ajatellaan sijaitsevan yksi noin 150 kem?2 liiketila ja 2150
kem2 senioriasumista. Pysakointi: 3ap + 11 ap

Tonteilla 2, 4, 5, 6, 8 ja 9 sijaitsevien asuinkerrostalojen kerrosala on yhteensa 13 250 kem?2. Pysdkointi:
102 ap.

Korttelin asukkaiden ja liiketilojen autopaikkatarve on yhteensa 148 ap + vieraspaikat.

Pyorapaikkoja on varattava seuraavasti:

-1 pp /40 asuinkerrosalaneliometria kohden, joista 50 % tulee sijoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan.
Pyorapaikkojen kokonaistarve on ndin ollen 483, joista 242 tulee olla katetussa lukittavassa tilassa.
Jokaisella asukkaalla olisi ndin ollen vahintaan 1 polkupyorédpaikka.

Muut pinta-alat

Pysdkointitalolle varatun LPA-tontin pinta-ala on 2 582 m2.

Kirjastopuiston pinta-ala on 2855 m2.

Suojaviheralueen pinta-ala on 700 m2.

ET-alueille on varattu 358 m2.
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5.1.4 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin-, liike- [3 toimistorakennusten kortts
Tonteiile 1ja 7 saa sijoitias seniori- tai

Autopalkxojen kormtel alus, Kortislin 66 tonttien 1-9

saa sijoiliaa liike- 1ai palvelutilaa.

Buisto.

Swojaviheraive

Hulavasian kasitislyyn varatiu alve

‘Yhayskuntateknista huolioa palvelevien rakennusten ja

3 m kaava-akusen rajan ulkopuolelia cleva viiva

Karitoin, kortislinas:

1a alueen raja

Osa-slusen raja

Ohjesiiinen alusen tal osa-shisen raja

Ohjeellinen tantin raja.

Korllelin numero.

Kadun, tien. katuaukion, tarin, puisian tai muun ylsisen alusen nimi
Ohjesiisen 1ontin pumaro.
Rakennuseiteus kerresalansiomelrena

Reomalainen numers £s0ittaa rakennusten suurimman salilun osan

a foka tules
kayiiaa

Ratanrusala

Nush ossittas rakannusalan sivun, johon rakennus on rakennetiava iini.

KORTTELIALUETTA KOSKEVAT YLEISMAARAYKSET:
Asemakaavaa varten on laadiltu erilliset rakentamistapaohjeet, jotka oval sitovia.
Alugella tulee suosia uusiutuvia Iammitysmuotoja.
HULEVEDET
hallinta on korttelin

VESHUOLTO
Vesi- ja viemarijohto sijoittuu korttelipihaan kaavakartalla osoitatun johtoa varten
varatun alueen osan mukaisesti. Asuinkiinteistot vastaaval fiittymisesta johtoon.

PERUSTAMISTAPA

Rakennusiupahakemukseen on it
perustamistavasta

ava selvitys perustamisolosunteista

ARKKITEHTONINEN ILME
Rakennuksien sijoittelu ja korkeus tuleee suunnitelia siten, etta kirkon kupolin ja
tamin ylaosat nakyvat Kuruntien ja Lahdevainion risteysalueelle. Ylin sallittu vesikaton
korkeusasema saa olla enintdn +146,00

Vierekkaisten rakennusten tulee poiketa toisistaan varin osalta, talokohtaiset varit on
maaritelty Julk: materiaali tulee alla joko
tai puu. L on
yvia tules vaittaa

isesti kadunpuoleisilla julkisivuila

Korttelin tulee olla eri suhtesssa
toisiinsa harmonisia. Mustaa, valkoista ja grafiitinharmaata i saa kaylaa, eika
neonvarejs. Myds id tulee vaIttas.

ja varipaletii on pidetiava yksinkeriaisena. lkkunoiden horisontaalisia Taputuksia® ei
saa kaylaa

Ns. tasakatioja ei korttelissa sallita, muutoin kuin osissa pysakointilaitosta ja
pienissa piharakennelmissa ja parvekekatoissa. Kuruntien varrella pitkittais- ja
poikiltaissuuntaista harjalinjaa tulee vuorotella.  Suositeltava kaltomateriaali on
konesaumattu peltikatto. Katolle saa ja on toivottavaa sijoittaa aurinkopanesieja.
Teknisten laitteiden on sijaittava ja vesikaton

Suurin sallitu vesikalon korkeusasema on +146,00

‘SISAANKAYNNIT

Jokaisesta

kennuksesta tulee olla sisaBnkaynti korttelin sisapinalla. Suoraan
avautuvien ulko-ovet on vahintaan 0.8 m
Jokaisesta tulee osoittaa

Merkinta oseittas rakennuksen sivun, jolla fulee olla suora uloskayntl

Markinta 030/1a8 TAKENAUKSEN 3IvUA, [OTKA PUCIBISIaN TRKENAUKSEN UIKD3EINIeN
i ja muiden rakenteiden r

puolelta. Sisaankaynnin tulee olla esteettn

PARVEKKEET

i Ikkunaiden |
on oitava vahintaan 30 aBA

in varatiu slusen ass.

Istuleitava alusen osa.

Istutetiava alusen osa

me-30

sjomn

ajoin

Istuteitava puurivi

Onjestinan jalankululle varsty katu,

an rajan o3, jonka kondaita

8 arjestas ajoneuvollittymas

sivan, jonka o

s

tuloe kayti84 vahintaan 150 km’ kaguntasckerrckseen like-, toimisio- tai
IyBitilcjen rakentamiseen.

Ohjestiinen Rulevasien vilvylamisesn varaltu shueen o3,

Ohjeeliinen yhteispinalle varatu shusen osa

Rakennukset lulee sioiliaa siten, etid ne suojaavat pihalla leikki- ja oles-

ot mekuahjearvot yiity.
IMeitiain rakentaassa 1uies varmistas uko-ok iwsiden. parvekkeiden ja
issien melusuojauksen lateutuminen vaatimusten mukaiseskl tarvitia

sika meluntorjuntarakenteita hyodyniden

Johtoa varten varatt alusen osa.

Ajoyhieys. Kirjasiaauten reiitl

Onjestinen ajoyhleys.

Kadunpuolen parvekkeet tulee olla joko ranskalaisia parvekkeita, kokonaan
sisaanvedettyja tai antaa sellainen vaikutelma, niin efta julkisivusta saadaan

ja parvekkeet volval erotiua
selkeammin massasta erillisina osina.

MAANTASOKERROS
tulee olla lomassa kookkaita seka kadun, etta
pihan suuntaan korkeudeltasn min. 2m ikkunoita. Suuria ikkunapintoja ei saa peittaa
Kivijalkakerosta Kuruntien suuntaan vaidaan korostaa arkkitehtuurin keinoin, runsaalla
saman tai
i i saa olla valkkyvia valoja, eikd neon

wareja.

KORTTELIPHA

Asemakaavan yhteispihaa varten laaditaan pihasuunnitelma, johon rakentajien tulee
sitoutua.

Kortelin piha tulee suunnilella yhiend kokonaisuulena korkoasemien, toimintojen,
kulkureittien, kasvillisuuden ja hulevesien kasittelyn osalta, eika tonttien rajojs saa
aidata. Myos materisalien ja pihavarusteiden tulee olla yhtenaiset koko kortelissa.

Piha tulee toteultaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan
wuodenalkojen vaintelu huomioiden kunnon kokoisia pulta, pensaita, perennoja,
nurmikkoa seka monivuotisia kukkivia |a palyltavia lajeja. Sisapihan osat, joita ei
kayleta valitamatiming kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina, on istutettava

Pinalla tulee suosia
terasseilla, leikkivalineiss ja kalusteissa

Puiden sijoittelussa tules huomioida pihan kokonaisuus ja vesihuollon aineuttamat
rajoitieet. Puita tulee istultaa runsaast alueille, joilla 5¢ on mandollista, Puiden
rungonymparysmitta (rym) tulee olla vahintaan 14-16.

Asuntopihat rajataan muusta pihatilasta kasvillisuudella ja koynnoksia kasvavilla
pergoloilla
i tules olla

patevyys luokassa
erittain vaativa.

on tentava Kayttaen
Viherurakoitsijan tysjohtajan on oltava hertonami,

tai puutarhuri ja omattava alan kokemusta

Rakentamisen aikana jo rakennetut pihan osat suojataan huolellisesti. Istutetut puut
tulee rajata kiintealla aidalla tyomaan ulkopuolella ja niiden alueella ei saa varasioida
tavara

Korttelissa tulee saavutiaa vahintaan vihertehokkuus 0.9. Viherkerroin on
Karttelikohtainen, ei tonttikohtainen

EYSAKOINT)

Autopalkkofa on varattava seuraavasti:

= 1ap/ 130 asuinkerrosalanelidmelrid kohden

- 1ap/ 50 liike- ja toimistokerrosalanelimetria kohden

-~ 1ap/ 200 senior- tai opiskeluasumisen kerrosalaneliometria kohden

Mikall hanke liittyy voidaan wahentaa
5 ap yhta yhteiskayttsautoa kohden, yhteensa kuitenkin enintsan 10% normista.

Pyorapaikkoja on varatiava seuraavasti
- 1pp/ 30 asuinksrrosalanelismetria kohden, joista 50% tulee sijoittas katettuun ja
lukittavaan tilsan esimerkiksi sisaankayntikatoksen yhieyteen, joka on esteettomasti

olla ja ne tulee

sijoittaa mukaan , esim. talojen

valeihin.

PYSAKOINTILAITOS

Pysaksintilaitos tulee suunnitella siten, elta se sopii seka varityksen, maleriaalin etta

kattomuodon suhteen korttelin Suuria massiivisia ei saa
saa sijoittaa liiketiloja tai palveluja. Sinne

voidaan myds sijoittaa korttelia palveleva kiinteistémuuntamo.

JATEHUOLTO
Jalehuolto tulee sijoiltaa joko
- rakennuksen sisalle

valeihin sy

- jotka on rajattava
korkeatasoisesti tai

- katokseen, joka on aidattava

VP-ALUE/KIRJASTOPUISTO
Kirjastopuisto ja kirjaston ympérists tulee suunnitella yhtena laadukkaana
kokonaisuutena.

Puiden sijoittelussa tulee huomiaida nakymst vanhalle koululle ja kirkalle. Puustoa tulee
sijoittaa alueella runsaasti. Puiden rungonymparysmitta (rym) tulee alla vahintaan 14-16.
Puiston jalla wiee ofla
erittain vaativa.

patevyys luokassa

. kayttaen. Viher
tai puutarhuri ja

Puistoon on i wih
oltava hortanomi
omattava alan kokemusta

Puistoon saa sijoittaa pienen puurakenteisen ja -verhoillun, enintaan 30m’
esiintymislavan.

Kirjastopuiston Kuruntien pusieiseen pashan voidaan sijoittaa meluseinake, jonka ulkoasu
sovitetaan puiston muiden kalusteiden tyyliin ja lastutasoon.

Kuva 36, Ote kaavamerkinndistd ja -mddrdyksistd, ks. tarkemmin Kaavakartta, merkinndt ja mddréykset

5.15

Huolto- ja pelastusreitit

Pelastusreittien tulee ensisijaisesti sijaita johtorasitteen alueella, mikd mahdollistaa korkeiden puiden
istutuksen sisdpihan lansi- ja pohjoisosaan. Pelastautuminen hoidetaan osittain omatoimisella
pelastautumisella parvekeluukkujen avulla.
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Tarkastelut: ARK-house-arkkitehdit Oy
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5.1.6 Poistettava asemakaava

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan kaavan yleisten rakennusten korttelia, seka
katuaukio/tori- ja ldhivirkistysalueita. Kuruntien katualue on jatetty muutosalueen ulkopuolelle.
Muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 2,1 ha. Asemakaava-alueen 3 m ulkopuolella oleva viiva on
se, jonka sisdpuolelta vanhat asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

5.2 Nimisto

Asemakaavalla muodostuu uusi puistonnimi: Kirjastopuisto.

Kuva 37, Ndkymd Leijatieltd, ARK-house arkkitehdit Oy.
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5.2.1 Asemakaavaluonnos
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Kuva 38, Valmisteluvaiheen kaavakartta, Yléjdrven kaavoitus 2025.

Asemakaavan luonnosvaiheessa laadittiin perusratkaisu, joka on pysynyt samana kaavan
ehdotusvaiheeseen edettdessa. Perusratkaisu noudattaa ideakilpailun 2023 voittajatyota “Sidokset” /

ARK-house arkkitehdit Oy / Sami Vikstrom. Ratkaisu esittdad Leijapuistoon yhdeksan 4-5-kerroksista
asuinkerrostaloa, joiden yhteenlaskettu kerrosala on noin 20 000 kem2. Asuntojen lukumaara on noin
200 ja asukkaiden lukumaara on noin 350-400. Pysadkointi on keskitetty pysdkointitaloon. Rakennukset
muodostavat  kortteliin  suojaisan  yhteispihan, jonka keskelle sijoittuvan  kerrostalon
maantasokerrokseen keskitetdadn korttelin yhteisia tiloja

Tarkastelualueen kokonaispinta-ala on noin 2,2 ha. Asumiselle varattua aluetta on noin 1,45 ha.
Pysakaintitalolle varatun LPA-tontin pinta-ala on 2 500 k-m?. Viheralueita on noin 0,4 ha ja ET-alueille

on varattu 0, 02 ha

—
/4
ol

iﬁisﬁﬁ?ﬁiﬁhl



55 (70)
EHDOTUSVAIHE, SELOSTUS 11.6.2026

6. KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Asemakaavan vaikutukset

Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita seuraavilla tavoilla:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Uusi asuinkortteli valmistuessaan tdydentda keskustan kaupunkirakennetta ja sitoo erillaan
olevat alueet yhteen. Alue sijoittuu monipuolisten palvelujen keskelle.

e Alue sijoittuu olemassa olevaan katuverkkoon ja mahdollistaa esteettéman kestavan
liikkumisen joukkoliikenteelld, kavellen ja pyodraillen. Kevyen liikkenteen reitistéja pyritdan
entisestdkin parantamaan ja kehittdmaan, jotta asukkaat suosisivat niitd autoliikenteen sijaan.

e Ylojarven raitiotien rakennuttua lahimmalle pysakille on matkaa noin 20-130 metria

Tehokas joukkoliikennejarjestelma

e Bussivaihtoehto: Etdisyys lahimmille bussipysakeille on noin 60—-300 metrid, mitd pidetaan
hyvana saavutettavuutena. Vuorovali 15 min ja vaihtoyhteys raitiotiehen Hiedanrannassa.

e Raitiotievaihtoehto: Etdisyys tulevalle mahdolliselle raitiotiepysakille on koko alueelta alle 200
m, mita pidetdan erinomaisena saavutettavuutena. Vuorovali 7,5-10 min.

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

e Alue on terveellinen ja turvallinen elinympaéristd. Yhteispihaan tavoitellaan monimuotoisia
istutus- ja oleskelualueita. Pysakointi keskitetdan pysakointitaloon. Korttelialueen sisapihalle
ei ole suunniteltu autojen pysdkointipaikkoja, mikd mahdollistaa vehredn ja turvallisen
jalankulkuun painottuvan pihan. Toimintojen ldhtdkohtana on yhteispiha, jossa esimerkiksi
leikkialue osoitetaan koko korttelin yhteiskdyttéon. Rakennusten sijoittelu suojaa pihaa
liikenteen melulta.

e |Imastovaikutusten ajankohtaisia tavoitteita on Yl6jarven kaavahankkeisiin tuotu paivitetyn
KILVA-arviointitydkalun avulla ja olemalla aktiivisesti mukana kaupungin HINKU-tavoitteiden
muodostamisessa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e Asemakaava mahdollistaa puurakennusten rakentamisen, uusiutuvan ldammitysenergian
kdyton ja jatteenkierrdtyksen.

e Asemakaava huomioi kunnioittavasti |dheiset kulttuuriympaéristokohteet ja asettuu
vuoropuheluun niiden kanssa. Asemakaava tdydentdd ja kohentaa keskustan
kaupunkirakennetta ja muodostaa siihen uuden kauniin elavan kerrostuman.

e Viherkerrointa 0,9 on sovellettu yhteispihan suunnittelussa, milld saavutetaan vehreaa
viihtyisyytta, tarjotaan pieneliostolle ja esim. linnuille asuinsijoja ja varaudutaan toisaalta
paahteisuudelta ja tuulisuudelta suojautumiseen seka hulevesien viivytykseen.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

e Asemakaava ohjaa uusiutuvan energian kayttoon (mm. maaldmp6, aurinkoenergia,
kaukolampo).

N FL—,g 'L
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Vaikutukset kaavaa laadittaessa

Alueidenkdyttolaissa on sdadetty vaikutusten selvittdmisestd kaavaa laadittaessa. Kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (AKL 9 §). Asetuksessa on maaritelty tarkemmin, ettd
vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt
selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittdavat valittomat ja valilliset
vaikutukset. Asetuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat vaikutukset tulee selvittaa:

1. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistoon

Leijapuiston alueen asemakaavan muutoksen vaikutusten vertailukohtina voidaan ajatella toisaalta
maastossa vallitsevaa rakentamatonta nykytilannetta ja toisaalta voimassa olevan asemakaavan
mahdollistamaa rakentamista puistoksi ja monitoimitaloksi.

6.1.1 Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asuminen

Ihmisten elinolot ja terveys

Ympdriston puhtaus

Kaava muodostaa uuden kaupunkimaisen asuinalueen. Leijapuiston uusi alue toi-
mii sidoksena tdydentden luontevasti asuinaluekokonaisuuksia seka kaupallisia ja
palvelutoimintoja. Alueelle suunnitellut kerrostalot tarjoavat mahdollisuuden mo-
nenlaisella asumiselle, jossa on otettu huomioon niin opiskelijat, perheet ja sinkut
kuin senioriasukkaatkin.

Asemakaavalla muodostetaan selkeat yksityiset ja puolijulkiset piha-alueet ja rei-
tit, jotka liittyvat nykyisiin kulkuyhteyksiin ja palvelevat myos ymparoivia alueita.
Alue edistdd asukkaidensa terveyttd mahdollistamalla yhteisollisen ja esteetto-
man elinpiirin ja kestdvan elaméantavan, jossa lahipalvelut ja joukkoliikenne ovat
kavelyetaisyydelld eikd omaa autoa tarvita. Asunnot ja piha suojataan liikenteen
melulta rakenteellisesti ja rakennusmassojen suuntauksen avulla.

Rakennusaikana alue saattaa tilapaisesti polyyntya ja roskaantua muun muassa
rakennusmateriaalien kuljetusten ja kasittelyn vuoksi. Valmiin alueen puhtautta
ohjaavat Yl6jarven kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset. Alueella ei ole tie-
dossa pilaantunutta maaperaa.
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Sosiaalinen ympdristé = Korttelirakenne muodostaa yhden suurkorttelin, jonka sisdpihalle jaa asukkaille yksi-

ja palvelut

Virkistys

tyinen / puolijulkinen iso piha-alue. Rakennuksien kerrosluvut ovat joko nelja tai viisi
kerrosta. Osoittamalla kerrostalojen paasisadnkaynnit sisdpihan kautta, edesautetaan
asukkaiden spontaaneja kohtaamisia ja yhteisollisyytta. Sijoittamalla pysakointi keski-
tetysti pysakdintitaloon, pystytaan sisapihalle istuttamaan isojakin puita ja ndin saa-
daan asukkaille kauniit ja vehredt nakymat asuntojen ikkunoista sisapihalle pain.

Sisdpihan keskella sijaitsevan rakennuksen maantasoon on tarkoitus sijoittaa koko
korttelia palvelevia yhteistiloja, joita voivat olla esimerkiksi kokoontumis-/ juhlatila,
minikeittio, saunaosasto, pydranhuoltotila. Yhteistilan yhteydessa voi olla pihaoleske-
lualue, jossa on grillipaikka.

Kirjastopuisto toimii tulevaisuudessa kaikkien kuntalaisten yhteisena “olohuoneena”
ja sen tavoitteita on asetettu yhteistydssa kirjaston toimijoiden kanssa. Kirjastopuisto
voi jatkossa toimia kirjaston toiminnan jatkeena ja sielld voidaan jarjestaa esimerkiksi
pienimuotoisia tapahtumia tai esityksid, jotka eldvoittavat aluetta.

Valtaosa kirjaston vaen esittdmista tavoitteista on huomioitu ulkotilojen ideasuunni-
telmassa, jossa ne on konkretisoitu lapsiystavallisiksi esteettomiksi varikkaiksi kirjas-
ton lahiymparistoa elavoittaviksi rakenteiksi ja toiminnoiksi.

Kirjastopuisto toimii [ahivirkistyspaikkana niin kaikille kaupunkilaisille kuin alueen asuk-
kaille. Ita-lansisuuntaiset pyoraily-yhteydet sijoittuvat alueen pohjoisreunaan Oksasen-
tielle ja kirjaston eteldpuolelle Koivumaentielle. Kirjastopuistossa jalankulun yhteys alu-
een ita-lansisuunnassa sailyy, joten liikkuminen esimerkiksi Raikan rantaan on jatkos-
sakin helppoa.

6.1.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

IImasto ja pienilmasto

Korttelirakenne ja suunniteltu kasvillisuus muodostavat tuulisuudelta, paahteisuu-
delta ja melulta suojattua sisapihatilaa. Kirjastopuisto sijoittuu pohjois- ja lounaistuu-
lilta suojaisasti uuden korttelin ja kirjaston valiin.

Alueen maanrakentamisella, rakentamisella ja kayton aikaisella energiankulutuksella
on ilmastovaikutuksia. Rakentamistavan ja [dmmitysmuodon valinnalla ilmastopaas-
toja voidaan minimoida.

Alueen ilmastokestavyyttd on analysoitu KILVA-tydkalun avulla, josta tarkemmin osi-
ossa 6.2. Yhteispihalla on mahdollista muodostaa pienilmastoltaan suotuisia suojaisia
osa-alueita. Asuinrakentaminen on sijoitettu perustettavuudeltaan ja ilmansuunnil-
taan suotuisimmille alueille.
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IImastokestéivyys

Alueen ilmastokestavyytta on tarkasteltu KILVA-tyokalun avulla (ks. kohta 6.2.) Alueen
sijainti keskelld kaupungin yhdyskuntarakennetta ja palveluita ja joukkoliikennereitin
varrella antaa sen ilmastokestavyydelle hyvat lahtdkohdat. Alueen luontaista
maastonmuotoa pyritddn hyoddyntdmaan ja maanrakennustarvetta minimoimaan
osana ilmastokestavyyttd. Kaavamerkinnoissd ja maardyksissd on ohjeistettu
suosimaan uusiutuvia energialahteitd ja puuta rakennusmateriaalina, mitka osaltaan
vahentdvat rakentamisen hiilidioksidipadstoja.

Hulevedet

Ympdristénsuojelu ja
ympdristéhdiriét

Pohjavesi

Maa- ja kallioperd

Alue on nykyiselldan peltoa, jonka maastonmuoto luontaisesti viettda Kuruntien
suunnasta luoteeseen kohti Tiikonojaa. Alueen rakentuessa sen vettd lapaisevan
maanpinnan maara vahenee vahintdan rakennusten kattopinta-alojen verran, jolloin
hulevesien suora imeytyminen vahenee ja johtamistarve kasvaa. Alueen hulevesia vii-
vytetddn ensisijaisesti niiden syntypaikoilla asuinkorttelissa ja Kirjastopuistossa, mika
mahdollistaa hulevesien rakenteellisen hallinnan ja kasittelyn. Hulevesiratkaisut tulee
toteuttaa ennen alueen muuta rakentamista ja myos siten, etta rakentamisaikaiset
hulevedet tulevat kasitellyiksi asianmukaisesti. Korttelin sisapihan hulevesijohdoista
vastaavat kiinteistén omistajat. Hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiverkkoon
eteldsta Kirjastopuiston kautta ja lannesta Leijatien kautta. Kaupunki on jo rakentanut
kaksi hulevesipumppaamoa Leijatien varteen. Pihasuunnitelmassa on osoitettu tulva-
reitit ja kaksi hulevesien viivytyspainannetta, toinen pihaan ja toinen suojaviheralu-
eelle alueen luoteiskulmaan. Tarkempi hulevesisuunnitelma laaditaan kaavan hyvak-
symisvaiheeseen edettdessa.

Asemakaava rajautuu Kuruntien ja Leijatien varressa sijaitseviin nykyisiin asuinkortte-
leihin. Tilapaista ymparistohdiriota syntyy tydmaa-aikaisten jarjestelyjen, maanraken-
tamisen, perustamistdiden seka rakentamisen kuljetusten, melun ja mahdollisen po-
lyn myota. Tilapdista hairiota alueelle tuottaa myds Kuruntien raitiotietyémaa, arvi-
olta vuosina 2032-2035.

Asemakaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella eika silld ole vaikutusta pohjavesialuei-
siin.

Alue on pdadosin vanhaa ja tasaista peltoaluetta, jonka rakennettavuus vaihtelee osa-
alueittain. Osa alueelle rakennettavista rakennuksista taytyy perustaa tukipaalujen va-
raan. Rakennusten piha- ja liikennealueet seka alueen kunnallistekniikka ja katujen ra-
kentaminen vaativat paikoin pohjanvahvistustoimenpiteita. Alue tullaan liittdmaan
kaupungin kunnallistekniikan verkostoon. Kaavamaarayksilla pyritdan ohjaamaan alu-
een toteutusta mahdollisimman luonnonmukaisena. Rakennuspaikoilla tulee valttaa
suuria tayttoja tai pengerryksia.
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6.1.3 Luonnonvaroihin, luonnon monimuotoisuuteen ja kasvi- ja eldinlajeihin

Luonnonvarat

Luonnonvarat  jaetaan
aineellisiin  ja aineetto-
miin, uusiutuviin ja uu-
siutumattomiin.

Rakentamiseen paatyy Suomessa 55 % kulutetuista luonnonvaroista ja rakentami-
sessa syntyy 12 % jatteistd, rakennettu ymparisto aiheuttaa 30 % paastoistamme.
Rakentamiseen kdytetyista luonnonvaroista valtaosa on maa- ja kiviaineksia, joita
kaytetddan muun muassa betonin valmistamiseen ja maa- ja vesirakentamiseen. Ra-
kentamisen jatteista yli 90 prosenttia on jatteeksi luokiteltavia maamassoja ja vajaat
10 prosenttia muita rakennus- ja purkujatteita. Talonrakentamisen jatteista valtaosa
hyddynnetdan materiaalina tai energiana. Maankayton suunnittelussa linjataan,
minne ja miten rakennetaan, miten kaukaa rakentamisessa valttamattomia materi-
aaleja joudutaan kuljettamaan tai miten olemassa olevaa rakennuskantaa voidaan
hyodyntaa. Myds rakennetun ympariston pitkan kadyttoian perusta luodaan jo suun-
nitteluvaiheessa. Jo silloin on pohdittava helppoa korjattavuutta, mutta myds muun-
tojoustavuutta. (rt.fi luettu 24.4.2025)

Luonnonolot, luonnon-
suojelu

Kasvi- ja eldinlajit

Kaava-alue on avointa puutonta entista peltoa. Ydinkeskustan osayleiskaavan luonto-
ja linnustoselvityksissa (paivitys 2018) ei tunnistettu tai havaittu arvo-, kohteita tai
suojeltavia lajeja.

Alueen hulevedet laskevat Tiikonojaa pitkin linnustollisesti merkittdvan Suojastenlah-
den kautta Keijarveen. Asemakaavan hyvaksymisvaiheeseen edettdessa tehdaan tar-
kempi hulevesisuunnitelma. Hulevesisuunitelmassa huomioidaan sekd maarallinen
ettd laadullinen hallinta, jotta vastaanottavien vesistdjen laatu sailyy.

Kaava-alue on padosin vanhaa niitty- ja peltoaluetta. Alueen rakentuminen kaventaa
niityn ja pellon eldinten ja pienelididen nykyista elinymparistd6a, mutta tarjoaa pien-
eliostolle ja esim. linnuille uuden monimuotoisen elinympaériston viherkertoimen ol-
lessa korkea 0,9. Alueelle on tavoitteena laatia vehreyttd ja monimuotoisuutta vaa-
liva tarkennettu pihasuunnitelma ja istuttaa monenlaista kasvillisuutta. Hulevesille
osoitetaan viivytyspainanteita tulvareitteineen. Korttelipihasta ja Kirjastopuistosta
tavoitellaan vehreita alueita ihmisille ja elidstolle.
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Kuva 39, Kaavio viherympdristostd, ARK-house-arkkitehdit Oy.
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6.1.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Viestén rakenne ja kehitys
kaava-alueella

Yhdyskunta- ja energiata-
lous

Tekninen huolto

Uusi alue sitoo olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhtenaiseksi kokonaisuu-
deksi. Valmistuessaan asemakaava taydentda Leijapuiston ldhialueiden kokonai-
suutta. Asemakaavalla muodostetaan hallittua yhdyskuntarakennetta. Asema-
kaava hyodyntda jo olemassa olevia yhdyskuntarakenteen verkostoja, eikad uusia
katuja tarvitse rakentaa. Laheinen kauppakeskus, paakirjasto, Kirjastopuisto ja rai-
tiotien rakentuminen tuottavat uusille 380-480 asukkaalle esteettomasti saavu-
tettavat poikkeuksellisen laajat korttelipalvelut alle 200 metrin etaisyydelle ja rai-
tiotien kautta koko kaupunkiseudun saavutettavuuden. Keijarven Raikanrannan
ulkoilun ja virkistyksen mahdollisuudet ovat esteettémasti saavutettavissa noin
600 m etdisyydelld. Kaupungintalon aukiolle suunniteltava monitoimitalo tayden-
taa tulevien kulttuuripalvelujen osuutta.

Rakentuessaan alueella on positiivisia vaikutuksia alueen vaestdnkehitykseen.
Kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen lisda asukkaiden maaraa alueella noin
380—480 asukkaalla.

Kerrostaloihin toivotaan monipuolista asuintuotantoa, mika soveltuu seka yksin-
asujille, perheille, pariskunnille tai ikdihmisille tulotasosta riippumatta. Erityisesti
nuorille aikuisille Ylojarven keskustassa on melko suppeasti asuntoja nykyiselldan
tarjolla, mihin toivotaan muutosta.

Leijapuiston alue sijoittuu keskelle olemassa olevaa Yl6jarven keskustan katu-,
hulevesi, vesi- ja viemariverkostoa. Uusi alue tuottaa kaupungille ja Yl&jarven Ve-
delle my®s uusia kustannuksia tarvittavan infrastruktuurin suunnittelusta ja ra-
kentamisesta.

Alueen rakentuminen lisda kaupungin asukasmaaraa. Kaupungille muodostuu tu-
loja tontinmyynti- ja verotulojen kautta.

Leijapuiston asuinalue ei sijaitse pohjavesialueella, mikd mahdollistaa toteuttaa
energiakaivoja. Aurinkoenergiaa on myds mahdollista hyddyntda asuinkerrostalo-
jen ja pysakdintitalon kattopinnoilla. Alue sijaitsee kaukolampdverkon laheisyy-
dessa. Suunnittelu tarkentuu hyvaksymisvaiheeseen edettdessa.

Alue liitetaan Ylojarven keskustan kunnallistekniseen verkostoon.
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Liikenneturvallisuus

Liikenne

Alueen katujen varsilla on turvallisuutta edistavat erilliset pyorailyn ja jalankulun
vaylat. Vilkkaimmalle vaylalle, padkatu Kuruntielle, ei ole alueelta ajoneuvoliitty-
mid, vaan ne on osoitettu turvallisemmista suunnista Leijatieltd ja Oksasentielta.

Kirjastoauton lastausliikenteen reitti on kaavan ehdotusvaiheeseen edettdessa
suunniteltu uudesta liittymastd Koivumdaentien suunnasta ja nykyista ajoyh-
teytta Kirjastopuiston kautta on lyhennetty. Kirjastoauton kulku on yksisuuntai-
nen siten, ettd autolla ei tarvitse peruuttaa, mika yksin toimivan kuljettajan na-
kdkulmasta helpottaa nakyvyytta ja lisda ajoturvallisuutta.

Leijapuiston alue sijoittuu keskelle olemassa olevaa Yl6jarven keskustan katuver-
kostoa paakatu Kuruntien ja kokoojakatujen Koivumaentie ja Leijatie seka tont-
tikatu Oksasentien muodostamaan verkkoon. Uudelle alueelle ei ole osoitettu
ajoneuvoliittymia padkatu Kuruntien suunnasta. Kuruntielle on suunnitteilla rai-
tiotie, jonka rakentaminen ajoittuu arviolta vuosille 2032—-2035.

Kirjastopuistoon mahdollisesti tarvittava huoltoliikenne padsee sinne kirjastoau-
ton reittia pitkin Koivumaentien suunnasta. Uuden asuinkorttelin yhteispihalla
sallitaan huoltoliikenne ja pelastusliikenne, joiden liittyma on tonttikatu Ok-
sasentien suunnasta. Pysakdinti keskitetdan pysakointitaloon.

Kaava-alue lukeutuu jo nykyiselladn Ylojarven keskustan tiiviiseen joukkoliiken-
nevyohykkeeseen. Valmiiksi rakennuttuaan alueella on noin 200 uutta asuntoa,
joiden ajoneuvoliikenne, pyoraily ja jalankulku tuottavat uusia liikennesuoritteita
nykyiseen verkkoon.

Kirjaston sisdtilan ja pihan peruskorjauksen suunnittelu on MAPSTOssa aikatau-
lutettu alkamaan vuonna 2030. Kirjastoauton lastauksen uusi yksisuuntainen
ajolenkki otetaan Koivumaentieltd. Kirjaston henkilokunnan pysakointi sdilyte-
tdan nykyisessa katoksessaan.
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6.1.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistdon

Arvokkaat rakennukset

Rakennettu kulttuuriympdristé  ja
kaupunkikuva

Muinaismuistot

Maisemarakenne

Vahaisia vaikutuksia, alue on rakentamaton, eika alueella ole taten ar-
vokkaita rakennuksia. Kuitenkin alueen kaavoituksessa tulee ottaa
huomioon Ylojarven kirkko ja sen torni kupoleineen, niin ettd ne naky-
vat edelleen kaukomaisemassa. Kaavamaarayksissa ja rakentamista-
paohjeissa on maaritelty korkein sallittu harjakorkeus +146, mita ei
saa ylittaa.

Lahimmat arvokkaat rakennukset ovat kaytdssa ja niista huolehditaan.
Pietilan tilakeskuksessa asutaan edelleen ja Vanha koulu toimii nuori-
sotilana.

Leijapuistoa lahimpana oleva maakunnallisesti merkittava kulttuu-
riymparist®d on Yléjdrven kirkko ja sen ymparisto. Kaavamaarayksissa
ja rakentamistapaohjeissa on madaritelty ylin mahdollinen korko, mi-
hin asti uudet rakennukset saavat nousta, niin etta kirkon torni ja sen
kupoli sailyvat hallitsevina kaukomaisemassa.

Uusi kortteli rakennuksineen vastaa hyvin olemassa olevan rakenta-
misen mittakaavaa ja sopii muodoiltaan ja varitykseltdan hyvin paik-
kaansa, muodostaen kuitenkin oman uniikin ja ajallisen kerroksensa.

Arvokasta kulttuuriymparistda (Pietildn tilakeskus, Vanha koulu) voi-
daan pitaa Leijapuiston viihtyisyyden vetovoimatekijana. Arvokohteita
sijaitsee lahella, vain 100-200 m etaisyydella.

Alueelle on tehty arkeologinen selvitys. Asemakaava-alueella ei sijaitse
muinaismuistokohteita. Asemakaavalla ei ole vaikutuksia muinaisjaan-
noksiin.

Asemakaavassa osoitettu rakentaminen on kerrostalorakentamista,
nelja- ja viisikerroksista rakentamista, joka istuu olemassa olemaan
ympardivaan rakennuskantaan, sitoen kokonaisuudet yhteen. Maise-
marakenteen vaikutukset pyritdan pitdmaan vahaisina. Alueen raken-
tumista tullaan ohjaamaan sitovilla rakentamistapaohjeilla.
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6.1.6 Elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyopaikat Alueen rakentamisella on tyollistava vaikutus. Uudet asukkaat lisdavat
palvelun tarvetta, joka mahdollisesti tuottaa uusia tyopaikkoja.

Sijaintinsa vuoksi lahes kaikki palvelut ovat kdvelymatkan padssa ja ar-
jessa parjaa hyvin ilman omaa autoa.

Kilpailu Uusien kerrostalotonttien varanto lisaa Ylojarven kilpailukykya tontti-
tarjonnassa. Kaunis kokonaisuus ja uusi Kirjastopuisto lisdavat Ylojar-
ven keskustan vetovoimaisuutta.

6.2 llmastokestava kaavoitus

Ylojarven kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi kunnaksi eli HINKU-kunnaksi. HINKU-tavoitteiden
tueksi Yl6jarven kaavoitus on ottanut kayttoon ilmastokestava kaavoitus (KILVA)-tyokalun. Analyysissa
on huomioitu sekd ilmastonmuutoksen hillintd ettd siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauksen
kaava-alueen vahvuuksista ja heikkouksista. Tulokset on huomioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa, ja
ne voivat toimia lahtékohtana tarkemmille selvityksille ja jatkokeskustelulle.

Analyysi:

Kaavalla muodostuva asuinalue on keskustan tdydennysrakentamista olemassa olevan rakenteen
sisddn. Alue sijoittuu nykyisellaan Yléjarven valjahkoon mittakaavaan, rakennetun kaupunkirakenteen
aukkokohtaan. Asemakaavan mitoituksessa on varauduttu tulevan raitiotien vaatimiin
mitoitustarpeisiin.

Kaavan vahvuuksia olivat esimerkiksi tulevassa rakentamisessa kaytettdvat materiaalit (hiilta
varastoivat ratkaisut, kuten puu), seka kestdva kulkumuotojakauma. Vahvuuksia olivat metsien
hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisédminen, kun taas heikkous oli hiilen sailyminen
tulevassa rakenteessa. Alueella on nykyiselldadn vahaisesti kasvillisuutta, mutta sitd tullaan
kasvattamaan istuttamalla suunnittelualueelle monipuolisesti erilaisia kasveja ja korkeita puita. Puut
antavat my0s suojaa auringolta ja paahteisuudelta ja lisddvat asuinalueen viihtyvyytta.

Analyysissa nayttaytyy heikkouksina liikkkumisen tarpeen vahentaminen, alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittdminen ja ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen ja
ddrevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen.

Kaavamaarayksilla ja rakentamistapaohjeella ohjataan vahahiiliseen rakentamiseen (kuten
puurakentaminen) ja uusiutuvien energialdhteiden kayttoon.

Kaavan toteutuessa, alueelta ei tulla purkamaan rakennuksia, silla alue on rakentamaton.
lImastovaikutuksia ~ voidaan  vadhentda tutkimalla  kiertotalouden  mahdollisuuksia ~ mm.
rakennusmateriaalien uudelleen kaytettavyytena.
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Kaava-alue sijoittuu keskelle yhdyskuntarakennetta ja hyddyntda olemassa olevaa liikenneverkkoa
seka julkista liikennettd. Alueen lapi suunniteltu kevyen liikenteen vayla ja pyo6rapysakoinnin
huomioiminen lisddvat pyorailyn houkuttelevuutta ja madaltaa henkildauton kayttotarvetta. Alue
kytkeytyy laajojen virkistysalueiden ymparistoon, mika tukee jalankulkua. Kestavan liikkumiseen
lisdamisellda ja henkildautoliikenteen kayttdtarpeen madaltamisella on edistdavd vaikutus
ilmastotavoitteiden saavuttamiseen.

Asemakaava-alueella on huomioitu hulevesien kasittely ja viivytys. Kaavakarttaan on merkitty
ohjeelliset paikat hulevesipainanteille. Kaava-alueen hulevesiselvitysta tullaan tarkentamaan kaavan
hyvaksymisvaiheessa. Monipuolinen rakennettu ymparistd kestdaa ilmastonmuutoksen aiheuttamia
muutoksia hyvin.

Kaavan ehdotusvaiheessa kaavamadaardyksid ja kaavakarttaa on tarkennettu mm. vesihuollon
johtorasitteen osalta ja alueelle ja ldhialueelle on laadittu ulkotilojen ideasuunnitelma. Johtorasite on
huomioitu pihasuunnitelmissa, niin etta arkkitehtikilpailuehdotuksen mukaisesti pihasta saadaan
vehred ja vyhteisollinen korttelipiha. Puiden paikkaa on tutkittu reunaehdot huomioiden ja
korttelialueelle tavoitellaan kokonaisviherkerrointa 0,9.

Kaavasi ilmastokestivyyden painottuminen
Kuva 33, lImastokestévin kaavoituksen
| Luonnonvarojen kaytén minimointi tarkistuslista, yhteenveto kaavan

Il Kestavan eldmantavan mahdollistaminen valmisteluvaiheen ominaisuuksista.

Il Kulutuksen paastéjen minimointi

@® V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
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Kuva 40, Tutkielma kohdista, joihin puustoa on mahdollista sijoittaa asemakaava-alueella, Aino Landscaping
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7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamerkinndt ja -maardykset ja rakentamistapaohjeet ohjaavat alueen rakentamista.
Kunnallistekniikkaa, hulevesia ja yleisid alueita koskevat erilliset suunnitelmat ohjaavat kaupungin
toteutusvastuulla olevia alueita, kuten katuja ja puistoa. Vesihuollon suunnittelusta vastaa Ylojarven
Vesi Oy ja sahkosta Leppakosken Sahka.

Kaavatyon edetessa on laadittu asuinkorttelin korttelipihasta, kirjastopuistosta seka kirjaston tontista
viher-/pihasuunnitelma, joka sisaltéd myo6s hulevesien hallinnan paaperiaatteet (tulvasuunnat,
viivytyspainanteet). Kaava-alueelle laaditaan yleissuunnitelman pohjalta yksityiskohtaisempi
hulevesisuunnitelma ennen alueen rakentamisen aloittamista. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen
alueen muuta rakentamista siten, ettd rakentamisaikaiset hulevedet tulevat kasiteltya asianmukaisesti.

Alueen ja tonttien toteuttamista tullaan ohjaamaan tontinluovutusehdoissa sekd rakentamisen eri
vaiheissa rakennuslupamenettelyn avulla.

Alueelle on laadittu sitova rakentamistapaohje, jota on noudatettava. Rakentamistapaohjeen
keskeinen tarkoitus on tdydentdd asemakaavan merkint6jd ja madarayksida ja ohjata alueen
rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu yhtendinen ja laadukas kokonaisuus. Kaavamaarayksiin
ja aluevarauksiin liittyvida toteuttamisvaihtoehtoja on havainnollistettu esimerkkiratkaisuilla,
havainnekuvilla. Rakentamistapaohjeessa annettavat esimerkit toimivat tonttien suunnittelijoiden,
rakentajien ja rakennusvalvonnan tukena.

Rakentamistapaohjeissa on otettu kantaa muun muassa sallittuihin kerroslukuihin, materiaaleihin ja
varitykseen, katon muotoihin seka parvekeratkaisuihin.

Kuva 34, Ote rakentamistapaohjeista (ARK-house arkkitehdit Oy)
7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdd, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Tonttien
toteuttaminen edellyttas, etta katujen ja vesihuollon rakentaminen on valmiina.

Suunnittelu- ja toteutusaikataulut tulevat tarkentumaan hankkeen edetessa.
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7.3 Rakentamisen alustava vaiheistus

Korttelin rakentamisen ajatellaan kdynnistyvan aikaisintaan
vuonna 2027. Kortteli voidaan rakentaa yhtena
kokonaisuutena yhden rakentajan toimesta tai useammassa
vaiheessa useamman rakentajan toimesta. Korttelissa on
asuntoyhtidille kuuluva yhteispiha, jonka rakentaminen ja
huolto vaiheistetaan asuinrakennusten rakentamisen
mukaan. Korttelin eteldpuolella on Kirjastopuisto, jonka
rakentamisesta ja huollosta vastaa kaupunki. Korttelin
asukaspysakointi  sijoitetaan alkuvaiheessa tilapaiseen
pintapysakointiin - ja lopputilanteessa pysdkointitaloon,
mihin rakentajat sitoutuvat tontinluovutusehdoissa.

Asuinrakennusten  toteuttamisjarjestykseksi  esitetdan
kaavatonttien numeroinnissa esitettyd jarjestystd (ks.
oheinen kaavio). Jarjestyksen perusteena on ajatus siitd, etta
heti ensimmainen rakentamisvaihe muodostaa melulta
suojattua, suotuisaan ilmansuuntaan ldnteen aukeavaa
pihatilaa ja tuottaa yhtenadisen kaupunkikuvan péaakatu
Kuruntien varteen, sekd mahdollistaa tavoitellun
kirjastokahvilan avaamisen tontille 1. Nama ovat tarkeita
seikkoja ensimmaisen ja tulevien rakennusvaiheiden
vetovoiman kannalta. Perusteena on myds tydmaiden
vaiheistuksen optimointi: tonttien 1, 2 ja 3 olisi hyva olla
valmiina, kun raitiotietd rakennetaan Kuruntielld arviolta
vuosina 2032-2035. Tydmaiden vaiheistuksen optimointia
Kuva 35, Rakentamisen alustava vaiheistus  ©N  tarkoitus — selvittdd ~ tarkemmin  asemakaavan
(Yisjdrven kaavoitus) valmistumiseen edettdessa.

Aiemmin tehdyn rakennettavuusselvityksen perusteella ensimmaisen rakennusvaiheen kohdalle
sijoittuu alueen perustamisolosuhteiltaan paras maapera. Hulevesien hallinta tulee olla jarjestetty heti
tydmaan kaynnistyessd, jolloin korttelin sisdpihalle sijoittuva hulevesipainanne reitteineen (I b) tulee
olla rakennettuna.

Yksi esimerkki etenemisen vaiheista: Ensimmaisessa vaiheessa rakentaja rakentaa Kuruntien varren
tontit numero 1 ja 2 (ja 3) seka niihin liittyvan korttelipihan osan (I a) ja hulevesien viivytyspainanteen
reitteineen (I b). Kuruntien varren kulmarakennusten 1 ja 3 maantasokerroksiin varataan liiketiloja,
esimerkiksi kirjastokahvilalle ja muulle liiketilalle. Ensimmaisen rakentamisvaiheen yhteydessa
lounaiselle piha-alueelle toteutetaan suoraan lopulliselle paikalleen korttelipihan yhteinen lasten
leikkialue, joka aidataan kauniilla aidalla vuosia kestavan korttelitydmaan ajaksi. Lisaksi rakennetaan
istutusalueita ja pyordpysakointia. Asuntojen autopysakointi sijoitetaan tilapdisend pintapysakointin
korttelin luoteiskulmaan tulevan pysakéintitalon tontille numero 10 tai esim. tontin 9 rakennusalalle.
Kaikkien autopaikkojen edellytetddn ennakkosopimuksella siirtyvdn pysakointitaloon, sitten kun se
valmistuu. Pysakointitalon tulisi valmistua viimeistaan siind rakentamisvaiheessa, jossa rakennetaan
asuinrakennukset tonteille 6 ja 7.

Korttelipihaa kiertavaksi rakennusten edustalle rakennetaan huolto- ja pelastustie, jonka yhteyteen
pihan lansi ja pohjoisosiin istutetaan mahdollisimman suuria, padasiassa suomalaisia puulajikkeita.
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Korttelipihaa ja Kirjastopuistoa koskevat suunnitelmat ja vaiheistus tarkistetaan asemakaavan
hyvaksymisvaiheeseen edettdessa laadittavien tarkennettujen piha-/puisto- ja hulevesisuunnitelmien
seka tarkennetun pelastussuunnitelman perusteella. Rakennetut pihat tulee suojata tydmaa-aidoin
muiden korttelien ollessa rakenteilla. Kuva alla havainnollistaa vaiheissa toteutettavaa pihaa Pk-
seudulta.

—

Kuva 41, Havainnekuva tyémaa-aikaiselta pihojen suojaukselta, kuva Tuulikello 3/Bonava, Saku Laine

Esimerkki asuinkorttelin rakentamisen alustavasta vaiheistuksesta:
Ensimmainen vaihe, tontit 1-3 vuosina 2027-2029

Toinen vaihe, tontit 4-5 vuosina 2030-2031

Kolmas vaihe, tontit 67 ja pysakaointitalo vuosina 2032—2033
Neljas vaihe, tontit 8-9 vuosina 2034—-2035.

Kirjaston pihan toimintoja on tilaisuus uudistaa rinnan ja synergiassa Leijapuiston ja Kirjastopusiton
rakentamisen kanssa. Kirjaston peruskorjauksen suunnittelu on MAPSTOssa aikataulutettu alkavaksi
vuonna 2030.

Tampereen raitiotie Oy:n Lielahti-Yl6jarvi-raitiotien hankesuunnittelun 2025-2027 anti huomioidaan
kaavasuunnittelussa.

7.4 Toteutuksen seuranta

Alueen asemakaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
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Kuva 36, Ndkymd korttelipihalta (ARK-house arkkitehdit Oy 2025)




