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1 YLEISET SUUNNITTELUOHIJEET

1.1 Rakentamistapaohjeen tarkoitus

Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on seka selventaa asemakaavassa esitettyja periaat-
teita, ettd tdsmentda ne suunnitteluperiaatteet, joita asemakaavan lisaksi noudatetaan alu-
een yksityiskohtaisessa jatkosuunnittelussa. Rakentamistapaohjeen tarkoitus on ohjata ase-
makaava-alueen rakentumista. Rakentamistapaohjeet ovat sitovat ja ne ovat lahtokohtana
tonttisuunnitelmia tehdessa.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Yl6jarven Kirkonseudulla Siltatien alueella, Siltatien koulun
ymparistdssa, josta on muodostumassa Siltatien asuinalueen keskusalue. Keskusalueelle
osoitetaan tehokkaampaa asumista seka varataan mahdollisuus pdivittaistavarakaupan to-
teuttamiselle.

Rakentamistapaohjeessa kasitellddn asemakaava-aluetta yleisesti seka esitelladan kortteli-
kohtaisia suunnitteluohjeita. Rakentamistapaohjeessa keskitytdan kortteleiden suunnittelun
ohjaamiseen materiaaleiltaan ja vareiltdan laadukkaiksi ja yhtenaiseksi.

Rakentamistapaohje tukee hankkeen eri osapuolia yhteisen kokonaistavoitteen saavuttami-
sessa. Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on osoittaa esimerkein se vahimmaistaso, joka
suunnittelun avulla tulee saavuttaa. Lisdksi rakentamistapaohje tarjoaa tyokaluja tdman laa-
tutason saavuttamiseen. Laadukkaan ja kestdavan ympariston rakentaminen edellyttda suun-
nittelijoiden, rakennuttajien, rakentajien ja tulevien kayttajien yhteistyota.

Tontin luovutusehtojen mukaan tontin haltijan tulee noudattaa tdtd ymparistélautakunnan
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta sitovana.

1.2 Rakennusten suunnitteluohjeet

1.2.1 Rakennusten sijoittuminen tontille

Rakennusten sijoittamisessa on kiinnitettava huomiota siihen, etta syntyy toimivia ja viihtyi-
sia pihapiireja seka aurinkoisia oleskelupihoja. Oleskelupihat suunnataan ensisijaisesti ete-
|3an tai [anteen.

Asuinrakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida maaston muodot ja korkeus-
asema. Tontit on sdilytettava mahdollisimman luonnonmukaisena ja luonnonmukaisessa
korkeudessa. Suuret pengerrykset eivat ole sallittuja elleivat ne ole valttamattémia raken-
nuspaikan muodostamiseksi. Myds rakennuksen sijoittamista lilan matalalle tulee valttaa.
Rakennusten lattia tulee tehda vahintdaan 300 mm korkeudelle maanpinnan ylapuolelle ja
pihan tulee kallistua selkeasti rakennuksesta poispain.

Maanalaisen kellarikerroksen rakentaminen on kielletty. Luonnollisten maastonmuotojen
mukaan sovitetut rinneratkaisut ovat sallittuja.

Tontin rajoilla tulee ottaa huomioon naapurirakennusten piha-alueiden korkeudet, naapurin
suunnitelmat sekd kadun mahdollinen poikkeaminen tontin korkeusasemasta. Tontin raken-
nussuunnitelmissa on kaytava ilmi tontin liittyminen naapurikiinteistdjen korkeusasemiin.
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Julkisivu- ja leikkauspiirustuksissa on esitettava naapuritontit vahintaan kuuden metrin mat-
kalta. Tonttijarjestelyt tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei rakentamisella lisata pinta-
vesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Rakennukset tulee sijoittaa siten, ettda mahdollisimman vahan rajoitetaan auringonvalon saa-
mista tontille ja rakennuksen terasseille. Huoneen padikkunan edessa on oltava 8 metria es-
teetdnta tilaa lukuun ottamatta puita ja pensaita.

Rakennuksen parvekkeet, terassit, erkkerit tai katokset eivat saa korostua vaan niiden on so-
peuduttava ymparistoon.

1.2.2 Rakennusten suunnittelu

Vahahiilista rakentamista, kuten puurakentaminen tulee suosia ekologisista syista.

Asemakaava-alueesta tulee muodostua yhteensopiva kokonaisuus. Rakentamistapaohjeella
ohjataan rakentamisen peruselementteja yhtenaisiksi jattdaen kuitenkin tarkemmalle suun-
nittelulle myos tilaa. Kaavakartan liitteeksi on laadittu havainnekuva, joka antaa kaava-alu-
eelle yhden esimerkin rakennusten sijoitteluista.

Rakennusten on oltava massoitteluiltaan yksinkertaisen selkeitad seka linjakkaita. Rakennus-
ten tulee olla julkisivukasittelyltdan hillittyja valttaen perusteetonta koristeellisuutta varityk-
siltdan sekd muilta yksityiskohdiltaan. Tehostevareja tulee kayttaa julkisivuissa harkitusti ja
suurina pintoina.

Rakennuksien julkisivuja tulee aukottaa riittavan luonnonvalon saamiseksi asuntoon. Riittdva
aukotus rikastaa myos rakennuksien julkisivuja. Rakennuksien julkisivuista ei saa muodostua
lilan umpinaista vaikutelmaa.

Samalla tontilla sijaitsevien rakennusten on muodostettava arkkitehtuuriltaan yhtendinen
kokonaisuus ja pihapiiri. Tontin rakennukset on sovitettava paarakennuksen yleisiimeeseen
julkisivun pintamateriaalien ja varien seka katon varin suhteen. Erillisten talousrakennusten,
jatekatosten ja autosuojien tulee olla ilmeeltaan ja kooltaan alisteisia tontin asuinrakennuk-
sille. Talous- ja tekniset tilat seka -rakennukset on mahdollista rakentaa myos osaksi paara-
kennuksen massaa, jolloin talousrakennuksesta ja asuinrakennuksesta muodostuu selkeasti
yksi massallinen kokonaisuus.

Passiivisen aurinkoenergian mahdollisuudet tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon
massoittelemalla rakennus niin, etta lampoa ja valoa tarvitsevat tilat, kuten olohuone yms.
oleskelutilat, voivat sijoittua rakennusmassassa rakennuksen etelasivulle ja vahan lampda ja
valoa tarvitsevat tilat pohjoissivulle, kuten sailytystilat.

Rakennuksien osoitenumerot tulee kiinnittda rakennuksen seindan nakyvalle paikalle ja sen
tulee olla valaistavissa.
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1.2.3 Suunnitteluohjeet kortteleittain

AK, A ja AL-korttelit
Katteen vari musta tai tumma harmaa. Katemateriaalia ei ole maaritelty.

musta

tumma harmaa

Julkisivusommittelu, -materiaalit ja -varitys

Julkisivun tulee olla selked ja linjakas. Varina suurina pintoina lammin murrettu vaaleasavy.
Tehostevareja tulee kayttaa julkisivuissa harkitusti, esimerkiksi korostaakseen sisadankayntia.
Rakennusten julkisivujen tule ensisijaisesti olla puu- tai tiiliverhoiltuja.

Parvekkeiden ja terassien lasituksessa tulee kayttaa kirkkaita lasipintoja. Parvekkeet ja teras-
sit eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa, kuitenkin parvekkeiden ja terassien alaosan on
suositeltavaa muodostaa nakodsuojan.

Rakennusten sokkelit tulee olla varistykseltdan hillittyja. Sokkelien vari voi poiketa julkisivu-
varityksesta.

Kuvassa varimaailma tummempana kuin alueelle toivotaan.
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Kerrostalokorttelien tavoitteena on muodostaa yhteisollinen korttelipiha. Korttelialueella tu-
lee yhdistda urheilu-, leikki- ja oleskelumahdollisuuksia. Korttelipiha-alueen tulee olla viih-
tyisa ja vehred. Pihan osat, joita ei kdyteta kulkureitteina tai leikki- ja oleskelualueina on is-
tutettava. Pihojen pinnoitteissa tulisi mahdollisimman suuressa maarin suosia hulevesien vir-
tausta hidastavia rakenteita.

Ensimmaisen kohteen yhteydessa tulee laatia korttelialueen kokonaissuunnitelma huomioi-
den tekniset verkostot. Jokaisen rakennusvaiheen yhteydessa tulee esittaa pysakointisuun-
nitelma. Korttelin toteutuessa vaiheittain tulee jokaisessa rakennusvaiheessa huolehtia, etta
korttelissa on tarpeeksi piha-aluetta asukkaiden kaytettavaksi.

1.3 Pysdkointi ja liikennealueet

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

- A- ja AK-korttelialueilla: 1 ap / 90 kem2/ asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintaan 1 ap /
asunto. Lisdksi tulee suunnitella 1 vieraspaikka / 10 asuntoa, mutta vieraspaikkoja on kuiten-
kin oltava vahintdan 1 kpl.

- AL-korttelialueella: 1 ap / 90 kem2/ asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintddn 1 ap / asunto.
Lisaksi tulee suunnitella 1 vieraspaikka / 10 asuntoa, mutta vieraspaikkoja on kuitenkin oltava
vahintdan 1 kpl. Liike- ja toimistokerrosalaa: 1 ap/ 50 m2. Julkisten lahipalvelutilojen kerros-
alaa: 1 ap/ 80 m2.

- YO-korttelialueella: 1 ap/150 kem?2/.

- P-korttelialueella: 1 ap/ 50 m2/ liike- ja toimistokerrosalaa, 1 ap/ 80 m2/ julkisten ldhipal-
velutilojen kerrosalaa.

Pysakadintialueet on jasenneltdava puu- ja pensasistutuksin.

Lisaksi A, AL ja AK -korttelialueilla:

Asuinrakennusten sisaankdynnin lahelle on jarjestettava vahintaan yksi lyhytaikaisen pysa-
koinnin paikka yhta asuinrakennusten taloyhtiota kohti.

Lisaksi A, AL ja AK -korttelialueilla:
Polkupyodrapaikkoja on varattava seuraavasti:
1 polkupyorapaikka / 50 kerrosalaneliometria kohden.

Asumisen polkupydrapaikoista vahintdaan 50 % on osoitettava katettuun ja lukittuun tilaan.

Lisaksi YO -korttelialueella:

Tontille on varattava 1 polkupyoradpaikka 2 oppilasta kohti.Liikennealueille valittavissa pinta-
materiaaleissa tulee huomioida hulevesien riittava kasittely. Laajoilla paikoitusalueilla tulee
parkkiruuduissa hyodyntdd nurmikiveystd (esimerkiksi golf-kivi) vihredn ilmeen
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saavuttamiseksi. Kiveyksille istutettavat puut istutetaan kantavalle kasvualustalle seka asen-
netaan maaritila ja tuennat.

Parkkiruudut erotettu muista likkennevaylista luonnonkiviraidalla ja nurmikivilaatalla. (kuva: Ben-
d

=

=228
=

o

2
2

: é@;"‘?
ol

1.4 Pihat

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilta osin kuin tontinosia ei kdyteta liikentee-
seen tai leikki- eika oleskelualueina. Alueille istutetaan puita, pensaita, perennoja ja muuta
kerroksellista kasvillisuutta. Havupuut ja -pensaat tuovat vehreyttd myos talvikaudelle. Pi-
hojen tulee olla vehreitd ja toiminnallisia. Oleskelu- ja leikkialueet tulee ymparoida kasvilli-
suudella. Uusien istutusten osalta tonteilla tulee ainakin pihan keskeisimmat puut istuttaa
mahdollisimman suurikokoisina taimina, jotta valmis ilme saavutettaisiin nopeammin. Pysa-
kointialueet tulee jasennelld istutuksin.

Pihasuunnitelmassa tulee esittda myos pihajarjestelyt ja kdytettdvat materiaalit.

Tavoitteena on luoda vehreds, viihtyisaa ja vuodenaikojen mukaan vaihtelevaa kaupunki- ja
katukuvaa.

1.5 Aitaukset

Mikali tontti rajataan aidalla, tulee aitapiirustukset esittdaa rakennusluvan yhteydessa. Aito-
jen tulee olla istutettuja tai varityksen tulee noudattaa korttelialueelle maariteltyja va-
risavyja. Aitojen korkeus tulee olla katualueelle suuntautuessa enintdaan 1.2 metria, ja muille
tontinosille suuntautuessa korkeintaan 1.5 metria.

Mikali aita valitaan istutettavaksi ja rajattava tontinosa suuntautuu katualueelle, tulee istut-
tamisessa kayttdaa muotoon leikattavaa pensasaitaa. Muualle kuin katualueelle rajautuva
tontin osa voidaan rajata vapaasti kasvavalla aidanteella. Vapaasti kasvavien lajikkeiden hy-
via esimerkkeja ovat esimerkiksi angervot ja syreeni -lajikkeet, jotka sopivat hyvin aidanteiksi.

Melun torjuntaa varten toteutettavien aitojen tulee noudattaa ylla mainittuja periaatteita
korkeudesta poiketen.

1.6 Hulevedet

Hulevesien hallinnan tavoitteena on viivyttda ja imeyttaa sadevesia ja lumien sulamisvesia
korttelialueilla niiden syntypaikoilla. Tontin pihasuunnitteluratkaisuilla vaikutetaan
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merkittavasti kdsiteltavien ja viivytettavien hulevesien maaraan. Pihasuunnitteluratkaisuissa
tulee ottaa huomioon kasiteltavien ja viivytettavien hulevesien maara.

Asemakaavassa on annettu maardys: Tonteilla tulee viivyttaa vettad lapaisemattomilta pin-
noilta tulevia hulevesia. Hulevesien imeytys- ja viivytysrakenteet tulee esittda rakennusluvan
hakemisen yhteydessa. Tonteille sijoitettavien viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdilididen
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettd lapaisematonta pinta-
neliometria kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisesta ja
niissa on oltava suunniteltu ylivuoto.

Alueen hulevedet on johdettava kaupungin viranomaisen osoittamaan paikkaan kaava-alu-
eella.

Kaava-alueelle on laadittava yksityiskohtainen hulevesisuunnitelma ennen alueen rakenta-
mista. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen alueen muuta rakentamista siten, ettd myos
rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasiteltya asianmukaisesti. Hulevesijarjestelmien toi-
mivuutta tulee seurata ja kunnossapitaa saannollisesti.

Kiinteistdon omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta. Tonttijarjestelyt
tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei rakentamisella liséta pintavesien valumista tontin
rajan yli naapurin tai kadun puolelle. Pinta- ja kattovesien valuminen on ohjattava rakennuk-
sesta poispain.

Pysakointipaikkojen osalta vedet tulee johtaa 6ljyn- ja hiekanerotuksen kautta sadeve-
siviemariin. Katualueiden kuivatus toteutetaan hulevesiviemareilla ja ojilla.

Tyomaalla syntyvat likaiset vedet tulee ensi sijassa imeyttda tydmaa alueilla; imeytymatta
jaavat vedet voidaan johtaa vasta kasittelyn jalkeen maastoon (esim. pintavalutus, laskeu-
tusaltaat, suodatinrakenteet).

Alueellisesti hulevedet johdetaan alueellisen hallinnan rakenteiden kautta hallitusti kohti
purkupaikkaa.

1.7 Valaistus

Erilaiset valaistusratkaisut rakennusten julkisivuissa tuovat nayttavaa ilmetta katualueiden
suuntaan ja luo turvallista ymparistéa. Julkisivua pystyy valaisemaan esimerkiksi julkisivuihin
kiinnitettavilla seinavalaisimilla tai erilaisilla maavalaisimilla. Valaistusratkaisun suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon rakennuksen arkkitehtuuri, ja sopeuttaa valittu valaistusratkaisu
harkituksi osaksi julkisivua.

1.8 Paikalliset energiaratkaisut ja tekniset jarjestelmat

Alueella tulee mahdollisuuksien mukaan suosia uusiutuvia energialahteita. Rakennusten si-
joittelussa suositellaan huomioitavaksi aurinkoenergian hyddyntamisen mahdollisuudet,
vaikka jarjestelmaa ei tassa vaiheessa olisi tarkoitus toteuttaa.

Asemakaava-alueella voidaan hyddyntaa aurinkoenergiaa, mikali rakennukset on mahdol-
lista suunnata suotuisaan ilmansuuntaan ja avata pihat etelaan. Kaava-alue sijoittuu
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metsdiselle alueelle, joka saattaa rajoittaa aurinkopaneelien hyddyntamista. Aurinkoke-
rdimien paneelit suositellaan sijoitettavaksi rakennuksen katonlappeen suuntaisesti ja siten
etteivat kiinnitysrakenteet jaa hairitsevasti nakyviin. Aurinkopaneelien suunnittelussa huo-
mioitava valmistajan ohjeet.

Aurinkokerdimet ja ilmaldamp&pumput on suunniteltava rakennuksen luonteeseen ja kau-
punkikuvaan soveltuviksi. Imalampopumppu tulee asentaa siten, etta se ei ndy kadulle tai se
on muulla tavalla asennettu huomaamattomaksi (esim. kotelointi julkisivun sdavyyn voidaan
sallia).

Energiakaivojen (mm. maalampdkaivojen) poraaminen asemakaava-alueella on mahdollista,
mikali rakennuspaikka soveltuu ko. energiamuodon toteuttamiseen. Alue ei sijaitse veden-
hankintaan kdytettavalld pohjavesialueella. Pohjaveden korkeudesta korttelialueilla ei ole
tarkempia tietoja.



2 JULKINEN ULKOTILA

Asemakaavassa julkinen ulkotila kasittaa kalualueiden ja aukion lisdksi lahivirkistys-
alueet.

Aukio
Aukion tulee olla korkeatasoinen vehrea julkinen tila. Aukiolle tulee sijoittaa istu-
tuksia, mm. puita ja pensaita. Aukiolle ei sallita ajoneuvoliikennetta.

Katualueet

Asemakaava-alueen kadut ja kadun varren viereiset jalankulku- ja polkupyora-
vaylat ovat asfalttipintaisia.

Katujen reuna-alueet nurmetetaan tai kylvetaan monilajista piennarkasvilli-
suutta.

Kadun varsille tulee istuttaa puita katualueen leveyden sen salliessa (esimer-
kiksi Pihlajat ovat kestavia ja sopivat hyvin pieneen katutilaan). Tavoitteena on
vehred ja mittakaavaltaan pienipiirteinen aluekokonaisuus.

Katutilat toteutetaan erikseen laadittavan suunnitelman mukaan.

Kalusteiden seka valaisimien on oltava asemakaava-alueella ilmeeltdan ja vari-
tykseltadn yhtenaisia ja rauhallisia.

Lahivirkistysalueet VL

Virkistysalueet sdilytetdaan luonnonmukaisena kokonaisuutena. Alueen ole-
massa oleva puusto tulee sailyttaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeille alueille (luo) ei saa suorittaa
toimenpiteitd, jotka olennaisesti muuttavat alueen luonnonymparistoa.
Ulkoilureitit tulee toteuttaa ja ne tulee sovittaa huolellisesti maastoon. Ulkoi-
lureitit toimivat myos kevyen liikenteen yhteytena Siltatien keskusalueelle,
jossa sijaitsee mm. koulu.

Viheralueille sijoittuvien ohjeellisten kulkureittien ja maanalaisten putkien ja
johtojen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava alueen luontoarvot.
Mikali alueelta on tarpeen poistaa laajemmin puustoa, tulee kaadetut puut
korvata uusilla puuistutuksilla. Alueella tulee suosia paikalle tyypillisia lajeja.

Valaistus

katujen ja yleisten alueiden valaistus tulee toteuttaa tyyliltdan yhtenaisella va-
laisintyypilla. Valonlahteena tulee kayttaa hyvin vareja toistavia lamppuja.
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3 HAVAINNEKUVA




