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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaavoituspaatos

Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 302 kdynnistda Maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja
toteutusohjelman MAPSTO 2023-2027 mukaisen Kivikkotien asemakaavan muutoksen
Makkylanrinteen alueelta.

1.2 Tunnistetiedot

Kaavatunnus: KIRK

Tydnumero: 279

Diaarinumero: 302/10.02.03/2025

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 3.9.2025

Asemakaavan nimi: Tallinmaen asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee lahivirkistysalueita seka erityisalueen rakennusten korttelialueita.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 704-708 seka niihin liittyvat virkistys- ja katualueet,
leikkipuisto, yhdyskuntateknistad huoltoa palveleva rakennusten ja laitosten alue seka
autopaikkojen korttelialueet.

Asemakaavaselostus koskee 11.6.2026 paivattya asemakaavakarttaa merkintéineen.

Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 3,6 ha, josta asuinkortteleita on noin 1,4 ha ja
virkistysalueita noin 1,7 ha. Asumiseen osoitettujen korttelialueiden yhteenlaskettu kerrosala
on 13 800 kem?.

1.3 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven Kirkonseudun kaupunginosassa. Asemakaava-
aluetta rajaa koillisessa valmisteilla oleva Tallinrinteen asemakaava-alue, luoteessa nykyinen
Kirkonseudun asemakaava ja asemakaavan muutos Makkylanrinteen alueella (hyvaksytty
16.6.2005). Luoteeseen rajautuvalla alueella on hyvaksytty Kivikkotien asemakaavan muutos
Yl6jarven kaupunginvaltuustossa 18.5.2026 § 39. Lounaassa tarkastelualuetta rajaa laajassa
virkistyskaytossa oleva Teivaalanharju, joka on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi
maisema-alueeksi sekd maakunnallisesti arvokkaaksi geologiseksi muodostumaksi. Kaakossa
alue rajautuu asemakaavoitettuihin ravi-, urheilu- ja tapahtumakeskuksen alueisiin.
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- Ylgjarvenharjun pohjavesialueen geologinen rakenneselvitys -raportti 10.12.2018

- Ymparistotekninen tutkimusraportti, Vahanen Oy, 14.5.2021

- Teivaalanharjun luonnonhoitosuunnitelma (Tuleva Luonto Oy, luonnos 11/2025)

- Teivaalanharjun virkistysreittien kehittamissuunnitelma

- Teivaalanharjun meluselvitys, ymparistomeluselvitys, Ramboll Finland Oy, 16.3.2005
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- Teivo-Makkyla laatukasikirja, Inaro 3.6.2025

- Kumppanuushaun kaynnistaminen, Yl6jarven kaupunginhallitus 29.9.2025, § 298
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- Kivikkotie: Hulevesien viivytys kasetissa, Destia Oy, 1/2026

- Teivo-Makkyld laatuohjeet, Inaro 12/2025

- Teivo-Mékkyld viitesuunnitelmat; Tallinmaki ja -rinne, Inaro 11/2025
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- Kivikkotien asemakaavan muutos, hulevesiselvitys, Destia Oy 16.1.2026

- Selvitys Kivikkotien asemaavan muutosalueen pohjavesiolosuhteista, Yl6jarven
kaupunki/Ymparistotoimi 12.5.2025

2 TIIVISTELMA

2.1 Asemakaavan tavoitteet

Tallinméen alueen asemakaavoituksen tavoitteena on ajantasaistaa virkistys- ja ravitoimintaan
asemakaavoitetut alueet voimassa olevan tuoreen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
periaatteita noudattaen ja laajentamalla Kivikkotien varteen asemakaavoitettavia asuinalueita
kohti ravirataa (kaakkoa). Kaavoituksessa huomioidaan rakentamisen sopeutuminen ja
rajautuminen valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Teivaalanharjuun.
Tallinmaen rakentaminen osoitetaan luonnon ja rakentamisen valisena siirtymavyohykkeen3,
jossa sailytetdaan olemassa olevaa puustoa. Harjualueen ominaispiirteet — kuten harjua kohti
nouseva maasto, luonnonldheisyys, alueen suosittu kaytto jalankulkuymparisténa seka
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pohjaveden suojelu — toimivat suunnittelun Idhtokohtina ja muodostavat alueen omaleimaisen
identiteetin.

Teivo-Makkylan osayleiskaavassa suunnittelualueen korttelit on merkitty AK-1- eli uutena tai
olennaisesti muuttuvana asuinkerrostalojen alueena. AK-1-suunnittelumaarayksen mukaan
alueelle tulee sijoittaa kaupunkimaista kerrostalorakentamista seka kiinnittaa erityistda huomiota
alueen viihtyisyyteen ja asuinympariston laatuun. Yl6jarven kaupunginvaltuusto on linjannut,
etta kaavoituksen tulee huomioida raitiotien rakentaminen kaikessa kaupungin maankayton
suunnittelussa. Niinpa osayleiskaavassa osoitettujen AK-1 korttelialueiden sijainti jo nyt hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella mahdollistaa tehostuvan maankayton suunnitteilla olevaa
Teivon uutta alakeskusta ja raitiotien suunniteltua pysakkia kohti. Alueella tdhdataan
hiilineutraaliin rakentamiseen ja ilmastoviisaisiin ratkaisuihin. Alueella tulee varautua
raitiotieliikenteeseen. Alueiden pysakointi pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti rakenteellisin
pysakointiratkaisuin mutta pintapysakointia voidaan osoittaa erityisesti pohjaveden suojelu
huomioiden.

Tallinmaen ja -rinteen asemakaavojen yhteydessa on tutkittu osayleiskaavassakin osoitettu
Kivikkotien tielinjauksen jatkon tarkka sijainti ja osoitettu umpikatumainen rakenne. Uuden
tielinjauksen suunnittelussa on ollut tavoitteena huomioida asuinalueiden houkuttelevuus,
sisdisen ajoneuvoliikenteen turvallisuus, seudullisen polkupyéraliikenteen kanssa ristedva
liikkenne.

Yl6jarven keskustan asemakaavahankkeet tarkentavat ydinkeskustan osayleiskaavan seka Teivo-
Makkylan osayleiskaavan tavoitteita, alueen kaavamerkintdja ja edistavat niiden toteutumista ja
asukasmaaratavoitteiden saavuttamista. Yleiskaava on lainvoimainen tdman asemakaavan
alueella. Hankkeessa tuetaan Yl6jarven keskustavisio 2040 tavoitteita. Hanke tukee myos
Yl6jarven strategian 2022-2032 seka Yl6jarven kasvuohjelman tavoitteita.

Asemakaavoituksen tukena toimii Teivo-Makkylan projektiorganisaatio. Projektiorganisaation
toimesta asemakaavoitukseen tuodaan jo tavoitteenasetteluun mukaan myds rakennuttajien ja
rakentajien tavoitteita. Asemakaavoitus kdynnistyy kaupungin omana tyéna. On mahdollista,
ettad asemakaavoitusta jatketaan hankekaavoituksena yhdessa kumppanin kanssa.
Hankekaavoituksen aloittaminen edellyttdad kaupunginhallituksen paatoksen
hankekaavoitukseen ryhtymisestd, kumppanivalinnan kriteereistd sekd myohemmin paatdksen
valittavasta kumppanista. Kaavoituskumppanin hakuprosessi on avoin.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 (§ 302) kdynnistda Maankayton ja palvelujen suunnittelu-
ja toteutusohjelman MAPSTO 2023-2027 mukaisen asemakaavahankkeen nro 109, Teivon
alueen (raviradan ymparist6) asemakaavoitus.

- Ympérist6lautakunta paatti 20.8.2025 (§ 92) kuuluttaa kaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville. Samalla ilmoitettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillaolosta osallisille (AkL 62 §), jotka saivat esittaa mahdolliset
mielipiteet ja lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 3.9.2025 - 3.10.2025 valisena
aikana.

- Alueen lahtotietojen ja tarkennettujen selvitysten seka laatukasikirjan, laatuohjeiden seka
alueelle tehtyjen viitesuunnitelmien perusteella alueelle laadittiin kaavan valmisteluvaiheen
aineisto (kaavaluonnos). Ymparistélautakunta asettaa 11.06.2026 (§ _ ) asemakaavan
valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) aineiston julkisesti nahtaville vahintdan 30 paivan ajaksi (AkL
62 §). Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

- Saadun palautteen ja mahdollisesti tarvittavien lisaselvitysten pohjalta kaava-alueesta
laaditaan kaavaehdotus. Ymparistélautakunta asettaa . .2026 (§ _ ) asemakaavan
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ehdotusvaiheen aineiston julkisesti nahtaville vahintdan 30 paivan ajaksi (AkL 65 §).
Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

- Ehdotusvaiheen jalkeen asemakaava viimeistellaan hyvaksymiskasittelya varten. Tavoitteena
on, ettd asemakaava on kaupunginvaltuuston hyvaksyttavana alkuvuodesta 2027.

- YI6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ymparistélautakunnan ja
kaupunginhallituksen esityksesta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan saatua lainvoiman alueen toteuttaminen kdynnistyy Yl6jarven maankayton ja
palveluiden suunnittelu- ja toteutusohjelman mukaisesti (MAPSTO). Alueen asemakaavan
mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa. Rakentamisen ohjeeksi ja
yhtendisen laadukkaan alueen aikaan saamisen tueksi on laadittu aluetta koskevat
viitesuunnitelmat, laatuohjeet seka Teivo-Makkylan laatukasikirja.

Alueelle laaditaan suunnitelmat katujen, vesi- ja viemariverkon seka mahdollisten
hulevesiputkien rakentamisesta.

Alueen asemakaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
Erityistd huomiota tulee kiinnittda rakennusten ja katujen suunnitteluun ja toteutukseen siten,
ettd maastonmuokkaustarve ja puiden kaataminen minimoidaan.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Luonnonymparisto

Alueella on tehty kattavat luontoselvitykset (KV Ymparistokonsultointi Tmi 2021 ja Envibio
2023). Selvityksissa kuvataan, etta yleisesti alueen maanpinta on kumpuilevaa ja alueella on
suurehkot korkeusvaihtelut Teivaalanharjun laen (n. +170) ja Mikkolantien (n. +137) valilla.
Maastonvaihtelut vuorottelevat loivasti. Alueelle ei sijoitu irtolohkareita eika korkeita (<10 m)
jyrkanteita eika muita erityisid luonnonmuodostumia Teivaalanharjua lukuunottamatta.

Teivaalanharjulta on toimiva ekologinen yhteys luoteeseen kohti Soppeenmden eteldpuolisia
metsia. Kuitenkin jo noin kahden kilometrin padssa lannessa sijaitseva moottoritie muodostaa
merkittavan ekologisen esteen. Myos Vaasantie toimii ekologisena esteena.

Maiseman nykytila pohjautuu suuressa maarin Teivaalanharjun suuntaisiin elementteihin, joita
itse harjun lisdksi ovat Mikkolantie, Vaasantie ja rautatie sekd pistemaisena kohteena mm.
Soppenmaen TV-masto. Maaseutumainen elementti on alueella vaistyva, silla asuin- ja
lilkerakennusten kortteleita on rakentunut alueelle yhd enemman. Rautatien itdpuolella oleva
metsdalue linjautuu samaan suuntaan edellisten kanssa. Koilliseen kaantyvia eli edellisiin
linjoihin poikittain sijaitsevia elementteja ovat Keijarventie ja llmarinjarventie.

3.1.1 Teivaalanharju

Kaava-alue rajoittuu lannessa Teivaalanharjuun, joka on osa laajempaa Yl6jarvenharjua.

Teivaalanharju on maakunnallisesti arvokas harju, ja valtioneuvoston periaatepaatoksen
mukaisia valtakunnallisesti maisema-alueita on Yl6jarvella Teivaalanharju, joka on osa
Pirkanmaan harjumaisemat -kohdetta. Harjumaisemat nostettiin vuosien 2010-2015
inventoinneissa valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi pirkanmaalaisena
erityispiirteena. Teivaalanharjun alueella on suppia ja harjurinnetta. Harjun pitkaaikainen
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virkistyskaytto seka harjuluonnon ja -maiseman arvostus ovat rauhoittaneet
harjukokonaisuuden maankayttda. Luonnontilainen harju onkin koko alueen maisemakuvan
kannalta tarkea elementti. Teivaalanharju on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi harju-
alueeksi, joten se olisi hyva sadilyttdaa mahdollisimman suurelta osin rakentamattomana ja
metsien hoidossa ja kdytossa tulisi painottaa luonto- ja virkistysarvoja (Luontoselvitys Teivon-
Makkylan alueella, Envibio 2023). Teivaalanharjulta on toimiva ekologinen yhteys luoteeseen
kohti Soppeenmaen eteldpuolisia metsia. Kuitenkin jo noin kahden kilometrin padssa lannessa
sijaitseva moottoritie muodostaa merkittavan ekologisen esteen. Myds Vaasantie toimii
ekologisena esteend. Tampereen puolella on tiiviisti rakennettua pientaloaluetta.

Teivaalanharju on myos osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (VAMA2021).
Teivaalaharju on taajaman kulttuurimaisemaan ja lilkkennevaylien maisema-alueeseen liittyva,
ymparistostaan selvasti erottuva, geologisesti ja maisemallisesti merkittava ja monikaytén
kannalta tarkea levealaki-nen ja yli 30 m ymparistostaan kohoava harjuseldnne. Soppeenmaessa
harju on jyrkkarinteinen. Harju on virkistyskaytdssa ja alueella on kuntopolkuja (Sweco 2021).

Makkylanrinne rajautuu merkittdvaan Teivaalanharjun rinteeseen. Teivaalanharju kohoaa jopa
yli 30 m ymparistostaadn ja on siten maisemallisesti hyvin merkittava. Harjun laki on levedalainen
ja rinteet ovat suhteellisen jyrkkia lakea lahestyttdaessa. Alue on koilliseen viettavaa
rinnemaastoa ja rinteen polut kertovat ahkerasta virkityskaytosta ulkoiluun, marjastukseen ja
sienestykseen.

Vuorentaust?
Ryydynpohja

Valtakunnallisesti arvokkaan Teivaalanharjun maisema-alueen rajaus (SYKE)

Teivaalanharjun ja Soppeenmaen harjualueiden luonnonhoitosuunnitelman laadinta on
aloitettu kevaalla 2025 ja tyo valmistui talvella 2026. Taustalla on jatetty valtuustoaloite.
Aloitetta kasiteltiin ymparistolautakunnassa 21.2.2024 (§20). Paatoksen valmistelutekstissa
todettiin mm. “Lahivuosien tavoitteissa, kasvuohjelman mukaisesti, keskustan vakiluku tulee
merkittavasti kasvamaan kehittyvan joukkoliikenneyhteyksien valittémassa laheisyydessa.
Vaestonkasvu tuo lisda kayttajia nykyisille virkistysalueille, kuten Teivaalanharjun alueelle seka
taajaman reunoille. Keskitetdaan selvityksen laatiminen esimerkiksi naille keskeisille yhtenaisille
virkistysalueille ja taajaman valittomaan laheisyyteen, jotta voidaan turvata alueiden
luontoarvoija, arvioida virkistysalueiden riittavyytta seka kestavyytta.”
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Konsultin tehtavana oli selvittdaa harjualueen luontoarvoja ja laatia luontoa sailyttava ja myos
ennallistava hoitosuunnitelma. Samalla selvitettiin myo6s alueen kadyttda ja miten alueella
saataisiin ohjattua paremmin kayttoa kestaville alueille ja tunnistettua erityiset luontokohteet.
Suunnitelmaa laadittin vuorovaikutteisesti harjun kayttajien ja asukkaiden kanssa. Kaupungin
tavoitteena on aloittaa ensimmaiset luonnonhoitoty6t Teivaalanharjulla kesalla 2026.

3.1.1.1 Puustokartoitus

Asemakaavan suunnittelun keskeisena tavoitteena on olemassa olevien puiden sadilyttaminen,
kun se on tekniset reunaehdot tayttyen mahdollista. Talla tarkoitetaan rakennusten
minimietdisyyden toteutumista siten, ettda mm. rakentaminen salaojineen on myds mahdollista
toteuttaa ja puiden juuristo sdilyy elinkelpoisena. Sdilytettavan puun minimietdisyytena
rakennuksen julkisivusta voidaan pitaa n. 5 metrid. Kaavoituksen tueksi teetettiinkin alueen
puustokartoitus ja puille annettiin laatuluokitus. Alueelle erityisen luonteen antavat alueen
historia ja komea puusto. Molemmat ominaispiirteet luovat tarkean lahtokohdan asumisen
laadun ja vetovoimaisuuden kehittamiselle. Sdilytettavaa puustoa on mahdollista harventaa ns.
"valmentaa” ennen rakentamiseen ryhtymistd, jotta sdilytettava puusto myos kestaa alueelle
tulevan muutoksen ja osittaisen puuston poistumisen mahdollisimman hyvin.

ailytettdvat mannyt ja puiden laatuluokitus

[
®
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Sdilytettdvdt mdnnyt ja puiden laatuluokitus ilmakuvapohjalla. Kuva: Kaisu Wallin, Yléjdrven kaupunki
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3.1.2 Luontoselvitykset

Alueella on tehty kattavat luontoselvitykset (KV
;“::‘:;’t?t‘ﬁ;'l'::‘::t’t Ympéristékonsultointi Tmi 2021 ja Envibio 2023).
Selvitysalueen raja Luontoselvitysten keskeinen huomio on kohdistettu

\\o\\ erityisesti niihin luontoarvoihin, jotka voivat rajoittaa
Hartun glyeelle suunniteltua tulevaa maankayttoa.
Luontoselvityksien johtopaatoksina onkin annettu myos

alueen maankayttosuosituksia.

Riittava metsdisyys seka puuston sailyttaminen
yllapitavat alueelle tyypillisella tavalla eldinten soveliaat
kulkureitit ja pesintapaikat. Maisemallinen tasapaino
sailyy parhaiten taydentavalla rakentamisella ja
maisema-alueiden erityispiirteet huomioiden (KV
Ymparistokonsultointi Tmi 2021).

,_ I W Y )
R ~0N N Lahtotietojen perusteella alueelle ei sijoitu
WA Yid n et bl Y 0 . . . . . op e
L (Y : =8N luonnonsuojelualueita, perinnemaisemia eika Natura
\) N7 NN 2000-alueita. Alueen luontotyypit on esitelty
= N \\ \\"'= luontoselvityksen luontotyyppikuvioinnin pohjalta
3 RIVOR ravirgtag\\ " L. . . .
—2" NN 7/ \} 3 (Envibio 2023). Tallinm&en asemakaava-alueen rajaus
' e kohdistuu luontotyyppikuvioinnin 21 alueelle, muuten
alue on rakennetumpaa eika luontotyyppiin ole luontoselvityksessa koko alueen osalta otettu
kantaa.

Luontotyyppikuviot selvitysalueen keskiosassa (Envibio, 2023). Tallialueella on pintamaana
metsdan humuspitoinen kasvukerros lukuun ottamatta kulkuvaylia, rakennusten ymparistoja ja
hevosaitausten alueita.

Luontotyyppikuvio 21, tuore kangasmetsa on melko vanhaa mantyvaltaista metsaa kasvava
tuore kangas, jossa kasvaa sekapuina vahan koivua :

ja kuusta. Ravirata-alueen lahella on vallitsevan
puuston alla runsaasti nuorempia puita ja kuvion
muissa osissa pihlajan taimia. Lahopuuta esiintyy
vahan, mutta metsdssa on mm. pystyyn kuollut
manty. Kenttakerroksessa tavataan runsaiden
mustikan, puolukan ja metsalauhan ohella esim.
sananjalkaa, kevatpiippoa ja metsdkastikkaa.
Kuviolla on tieura ja polkuja. Luontotyyppikuvio 21
on luontodirektiivin luontotyyppid harjumetss,
mutta se on hoidettua talousmetsaa.

Mdntyvaltaista metsdd Teivaalanharjun
alarinteelld (luontotyyppikuvio 21).

3.1.2.1 Liito-oravat
Kaava-alueelta ei I6ytynyt merkkeja liito-oravan esiintymisesta.
3.1.2.2 Viitasammakot

Viitasammakkoselvityksien (2021 ja 2023) mukaan selvitysalueella ei ole viitasammakolle sopivia
kutupaikkoja.

m
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3.1.2.3 Pesimalinnusto

o Linnut
\ Varpunen (EN}
- @ Viherpeippo (EN)
7 @ Toyhtstiainen (VU)
Kiuru (NT)
A Kuovi (NT)
=~ A Pensaskerttu (NT)
| A Punavarpunen (NT)
.' [ Selvitysalueen raja

Selvitysalueella ja sen valittdmassa lahiymparistdssa tulkittiin
pesivan kaikkiaan 37 lintulajia. Selvitysalueen pesimalinnusto
koostuu yleisista tai melko yleisistd metsien, pientaloalueiden ja
peltojen lajeista. Muutama niistd on kuitenkin taantumisensa
vuoksi luokiteltu uhanalaisiksi tai silmallapidettaviksi.

Teivaalanharjun metsien linnustoon kuuluvat mm. vaarantunut
toyhtotiainen ja vahentynyt leppalintu seka punatulkku.
Toyhtotiainen pesii vanhoissa kuusi- ja mantymetsissa, joita
harjulla on laajalti. Karttaan merkityt pisteet osoittavat paikkoja,
joissa havaittiin toyhtétiaisia.

Varsinaisia pesimalinnustoon perustuvia maankayttosuosituksia :
ei ole tarpeen esittdd. Vanhojen metsikéiden sailyminen P
Teivaalanharjun maastossa parantaa mm. toyhtotiaisen Dm

mahdollisuuksia sdilyad alueen linnustossa. = D

Uhanalaisten ja
silmdllépidettdvien lintujen
reviirit (VU=vaarantunut).

3.1.2.4 Lahokaviosammal

Maastotoissa (Envibio 2023) |6ydettiin muutamia erittdin uhanalaisen, rauhoitetun ja EU:n
luontodirektiivin Il-liitteeseen sisdltyvan lahokaviosammalen itujyvasryhmia, mutta
itiopesakkeellisia kasvustoja ei 16ytynyt. Yhtaan lajille keskeista ja siten maankaytossa
huomioitavaa ydinaluetta (tyypillisesti vanhoja kuusivaltaisia kosteita metsia, joissa on paljon
kantoja tai maapuita) ei kuitenkaan 16ytynyt.

3.1.2.5 Selvitysten mukaan kaavassa huomioitavia arvoja ovat seuraavat:

Selvitysalueella havaittiin melko vahan lepakoita (ks. kartta alla).
Havainnot koskivat padosin pohjanlepakkoa, joita tavattiin melko
tasaisesti mutta harvakseltaan mm. Teivaalanharjulla. Lepakoille
sopivia paivapiiloja, talvehtimispaikkoja tai lisddantymispaikkoja ei
|6ydetty. Selvitysalueen ja sen |dhiympariston rakennuksissa
lepakoita voi kuitenkin olla, mutta rakennuksia ei tarkistettu. Lisaksi
jokin yksittainen kolopuu voi aina jaada |6ytymatta. Myos
esimerkiksi pihojen linnunpontoét voivat toimia lepakoiden
paivapiiloina.

U/ cupr] LePaKOL
\-\ @ Pohjanlepakko, 28.6.

_——"1 W Pohjanlepakko, 26.7.
iz A Pohjanlepakko, 17.8.
A Vilksisiippa-laji, 17.8.

Havainnointireitti
O Selvitysalueen raja

Yhteenvetona voidaan todeta, ettei alueella ole havaintojen
perusteella tavanomaista suurempaa merkitysta lepakoille, eika

esim. tarkeita ruokailualueita tai siirtymareitteja loydetty.

Selvitysalue kuuluu siten luokkaan Ill: muu lepakoiden kayttama

alue, eika tarvetta varsinaisille maankayttosuosituksille ole. Jos
rakennuksia puretaan, olisi kuitenkin ennen purkua hyva selvittaa,
kayttavatko lepakot niitd. Kolopuut tulisi myos aina pyrkia sddstamaan

(1) Lepakoille arvokas alue, luokka Ill. Muut lepakoiden kdyttamat alueet. Alueilla suositetaan
sailytettavan mahdollisuuksien mukaan puustoa. Luokka ei sidoksissa lainsaadantoon tai
EUROBATS-sopimukseen.

Lepakkohavainnot ja kuljettu reitti (KV Ympdristékonsultointi Tmi, 2021, s. 27).

| LTH
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3.2 Alueen maapera ja rakennettavuus

Maaperan muodostavat hiekka ja hiekkamoreeni (delta eli jaatikkéjokimuodostuma). Kalliomaa
kattaa maanpaallisesta osasta vain pienen osan.

; Merkinnat:
. e h 1 == Kaavarajaus
'\!'\ % . Selvitettdvan pilaantuneen
7\ N\ ° ) _KH maan aluerajaus
s w R : - I(alarkea
// \ \\ Kalliomaa ..7H|eta e ]
Ve ; (Ka) :
P~o_” W N
I N
| W N
I N\
: N ke
[ Hk ﬁ* = _
B : -
S Hiekka (Hk) //
N ke P
0 50 100 150 m Hk . yar
L | | | \l)

Maaperikarttaote: GTK

3.2.1 Rakennettavuusselvitys (2019)

HRK Suunnittelu / HRK Konsultointi Oy on laatinut vuonna 2019 osayleiskaavan Vaasantien
reuna-alueille rakennettavuusselvityksen. Pohjatutkimukset on tehnyt Mitta Oy.

Maaperaa on tutkittu puristin-heijarikairauksella useista tutkimuspisteista ja pohjaveden
korkeusaseman selvittdmiseksi alueelle on asennettu pohjaveden havaintoputkia.
Pohjatutkimuksia on tehty ainoastaan osayleiskaava-alueen rakennettavuuden selvittamiseksi
yleisella tasolla. Alueelle rakennettaessa on rakennusten ja rakenteiden perustamistavan
maarittamiseksi tehtdva tarvittavat rakennuskohtaiset pohjatutkimukset. Lopullisen
perustamistavan madrittdmiseksi ja pohjarakenteiden suunnittelemiseksi on tunnettava
rakenteet ja vaadittavat laatuvaatimukset.

3.2.2 Pohjatutkimus- ja rakennettavuusselvitysraportti (2020)

Geopalvelu Oy on laatinut vuonna 2020 pohjatutkimus- ja rakennettavuusselvitysraportin
vuonna 2020. Tutkimusten tarkoituksena oli saada alustavaa tietoa maaperdolosuhteista ja
alueen rakennettavuudesta tulevaa maankayton suunnittelua varten. Koko tutkimusalue on I-
luokan pohjavesialuetta.

Kairausten ja maanaytteiden perusteella maalaji on paaosin hiekkaa, mutta sisaltda myos
karkeam-paa kerroksittaista soraista hiekkaa ja hiekkaista soraa. Kaikki tutkitut maanaytteet
olivat padosin hyvin kuivia, vesipitoisuus W vaihteli noin 1.9 ... 16 % kuivapainosta laskettuna,
yleisesti mita karkeampi maa-aines sita kuivempi. Alueelle ei asennettu pysyvia pohjavesiputkia,
koska todettiin, etta alueella ei havaittu pohjavetta alle 10 metrin syvyydessa. Yhteenvetona

iy
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voidaan todeta, ettd pohjavesi on alueella hyvin syvalla. Silttisten maakerrosten paalla voi
kuitenkin joissain kohdissa olla vdahadisessa maarin orsivetta.

Alueen katselmuksissa ei todettu missadan maanpinnalla merkkeja merkittavasta
pilaantuneisuudesta. Pohjatutkimuspisteissa ja naytteenottopisteissa seka koekuopissa tehtiin
aistinvaraiset havainnot, eikd missaan niista havaittu mitaan merkkeja maaperan
pilaantuneisuudesta.

Rakennettavuusselvitysraportin mukaan kevyet rakennukset voidaan koko tutkimuksen
selvitysalueella perustaa maanvaraisesti. Monikerroksiset kerrostalot on varauduttava yleensa
paaluttamaan. Harjun juuressa, missd maapera on karkeampaa, saattaa olla mahdollista
perustaa myos kerrostaloja maanvaraisesti. Kadut ja kunnallistekniikka voidaan perustaa
maanvaraisesti ilman mitaan erityisia pohjanvahvistustoimenpiteita.

Tulevaa kayttotarkoitusta varten kaavoituksen yhteydessa tulee laatia alueellinen hulevesien
yleissuunnitelma ja kaavoituksessa esim. korttelikohtaiset hulevesimaaraykset. Pintavesien
hallitun poijohtamisen varmistamiseksi yksittdisille rakennuskohteille tulee
rakennussuunnittelun yhteydessa laatia lisaksi yksityiskohtaiset pinnantasaus- ja
hulevesisuunnitelmat. Rakentamisen alkaessa, tulee rakennuspaikoilla tehda yksityiskohtaiset
pohjatutkimukset pohjarakennesuunnitelmineen.

s
SN -

Ote pohjatutkimusohjelman kartalta.
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%EIVO-MKKKYLR ? ® AP R e



15

\ ) Ko (sani) —
| o\ Jénkakbrppa () o ™

o
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[—— Selvitysalueen raja — — — Metsdtie
g Luontokohde (tarkistettu maastossa) | | =---------m- Polku
A Lepakkojen tutkimuspaikka, - ei lepakoita ———— Puro (kunnossapitokaivua)
A Pohjanlepakon havaintopaikka | | =======-- Oja (taysin kaivettu uoma)
A Viiksisiipan/lIsoviiksisiipan havaintopaikka [] Eldin- tai lintuhavainto
<——= Lepakkojen ruokailu- (ja levahdys) alueet —_ . __ ) Vanhojen puustottuneiden niittyjen alue
Lepakkojen siirtymareitit o Harjuleikkaukset ja pengerluiskat

A \/iheryhteydet

Harjuleikkaukset eivdt sijoitu Tallinmden asemakaavan alueelle. (luontoselvitys, 2021, KV
Ympdristékonsultoilti)

3.2.3 Mustaliuske

Teivo-Makkylan osayleiskaavatyon yhteydessa kaavamaarayksiin ja kaavakartalle on lisatty
merkinta sulfaattipitoisen mustaliuskeen esiintymasta. Merkinnalla on osoitettu esiintyman
likimaarainen sijainti, joka tulee tarkastaa asemakaavatyon yhteydessa. Mustaliuskeet tulee
huomioida ja kasitella tarkoituksenmukaisella tavalla. Rakentaminen ja maankaivuu on tehtava
siten, ettei rakentamisesta aiheudu veden laatumuutoksia. Esiintyman alueella tulee
pohjaveden pinnan korkeustason sailytta-miseen kiinnittaa erityistd huomiota.

Kivikkotien asemakaavan vireilletulon yhteydessa Mustaliuskeen likimaaraista sijaintia on
tarkennet-tu yhdessa Geologian tutkimuskeskuksen kanssa. Lisaksi selvitettiin kallioperan
mustaliuskeriski ja mahdollisten tarkempien selvitysten tarve.

Geologian tutkimuskeskuksen aineistojen (kalliopera- ja maaperakartat) mukaan on arvioitu,
etta kallioperdan mustaliuskeriski on kaavoitettavalla alueella pieni, eika tarvetta tarkemmalle
tutkimukselle siten ole. Kaava-alue sijoittuu padosin harjun lievealueella ja osin maaperakartan
mukaiselle kalliomaa-alueelle. Kalliopaljastumia alueella ei ole. Kallioperakartan mukaan alueen
kalliopera on biotiitti paragneissid (metamorfoitunut sedimenttikivi). Alueen mustaliuskeet on
tulkittu sahkomagneettiselta kartalta, eika niitd ole kovin laajasti harjun kerrostumissuunnassa.
Asemakaava-alueella ei Geologian tutkimuskeskuksen mukaan liity riskia esimerkiksi kellareiden
rakentamisen tai kallion rajaytystoiden osalta, koska mustaliuske on ainakin 150 m etaisyydella
kaava-alueesta.

s
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Maaperikarttaote ja Mustaliuskeen esiintyminen suhteessa kaava-alueeseen: GTK

3.3 Vesiolosuhteet

Alueella tehtyjen luontoselvitysten (KV Ympéristokonsultointi Tmi 2021 ja Envibio 2023) mukaan
kaava-alueella ei ole vesilain mukaisia kohteita - alueen luontotyypit eivat tayttdneet vesilain
mukaisia vesiluonnon tyyppeja.

Pilaantuneita maa-alueita on lahialueella yksi eli ns. Nikron tontti, jonka maapera on pilaantunut
vanhasta teollisesta toiminnasta. Maaperassa oli todettu raskasmetalleja, 6ljya ja liuottimia.
Maaperan pilaantuminen on aiheuttanut myds pohjaveden pilaantumista ja liuottimia on
kulkeutunut vahaisia maaria myos Saurion vedenottamolle. Nikron tontin puhdistustyot
aloitettiin vuonna 2013 ja ne saatiin massanvaihdon osalta paatdkseen kevaalla 2014.
Puhdistustoimet ovat jatkuneet liuotti-mien puhdistamiseksi In Situ -menetelmalla
pohjavedestd mukaan lukien ns. suojapumppaukset.

3.3.1 Pohjavesivarat

Yl6jarven tarkeista pohjavesialueista merkittdvin on Yléjarvenharju, joka sijoittuu harjujaksolle
Vaasantien eteldpuolelle. Koko kaavoitettava alue on I-luokan pohjavesialuetta. Harjulta
otetaan talousvetta Yl6jarven ohella Tampereen kaupungille. Pohjaveden muodostumisalueen
pinta-ala on n. 14 km? ja harjun arvioitu antoisuus on 16 500 m3/d. Pohjavesialueen ekologinen
tila on luokiteltu huonoksi ja alue on merkitty riskialueeksi (ks. kartta alla). Yl6jarvenharjulla on
kaupungin alueella kaikkiaan kolme vedenottamoa. Vedenottamoilla on lupa noin 15 000 m?
vedenottoon vuorokaudessa. Koko harjualue ei ole vield vedenoton piirissa ja kunnat ovat
tutkineet lisdottoa ja tekopohjaveden muodostamista harjualueella. Teivaalanharjun
vyohykkeella padpaino on pidettava pohjavesien suojelussa ja virkistyskaytossa (KV
Ympaéristokonsultointi Tmi 2021).

Pirkanmaan vesienhoidon toimenpideohjelmassa vuosille 2016—2021 riskialueiksi on nimetty
Ylojarvenharju teollisuuden, pilaantuneiden maa-alueiden seka torjunta-aineiden takia.
Yl6jarvenharjulla tavoitteena (v. 2016) oli mm. suojelusuunnitelman paivitys, yhteistarkkailun
aloittaminen, rakenneselvitys, viemareiden kunnon tarkastaminen seka teollisuuteen ja
yritystoimintaan liittyen mm. valvonnan tehostaminen ja tarkkailun laajentaminen.
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Ehdotetuista toimista kdynnistyi vuoden 2016 aikana Yl6jarvenharjulla GTK:n vetama
Ylojarvenharjun pohjavesialueen geologisen rakenteen ja pohjavesiolosuhteiden selvitys.
Hydrogeologisen rakenneselvityksen, painovoimamittausten ja kairausten avulla saadaan uutta
tietoa pohjaveden virtausta ohjaavista kalliokynnyksista, pohjaveden korkeustasoista ja
virtaussuunnista sekd maaperan kerrosrakenteista. Ylojarvenharjun pohjavesialueen geologinen
rakenneselvitys -raportti valmistui 10.12.2018.

Alueen pohjatutkimuksessa (Mitta Oy 2019) tehtyihin tutkimuspisteisiin nro 5, 11, 21, 29, 34, 40
ja 46 asennetuissa pohjavedenpinnan havaintoputkissa oli vesipinta 04.10.2019 siten, etta
alueen luoteispadssa se oli noin tasolla +115,5...4116,0 ja kaakkoispdassa noin tasolla
+121,5...+124,5. Pohja-vesipinnan vaihtelua ei ole selvitetty. Geologisen tutkimuskeskuksen
laatiman selvityksen (2020) mukaan suuri osa suunnittelu alueesta on pohjavesialuetta. Ko.
alueen raja kulkee Vaasantien suuntaisesti hieman tien koillispuolella. Alueelle ei mydskaan
asennettu pysyvia pohjavesiputkia, koska todettiin, ettd alueella ei havaittu pohjavetta alle 10
metrin syvyydessa. Yhteenvetona voidaan todeta, ettd pohjavesi on alueella hyvin syvalla.
Silttisten maakerrosten paalla voi kuitenkin joissain kohdissa olla vahdisessa maarin orsivetta.

Yl6jarvenharjun pohjavesialue on osa vesivaroiltaan merkittavaa harjujaksoa. Pohjavesialue
ulottuu harjulta Keijarvelle asti, jolloin my0ds Vaasantie (kantatie 65) kuuluu pohjavesialueelle.
Yléjarvenharju on tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on
suoraan riippuvainen. Luokitukseltaan merkittavalla pohjavesialueella tarkoitetaan, ettd vetta
kdytetdan tai on tarkoitus kdyttaa yhdyskunnan vedenhankintaan taikka talousvetend enemman
kuin keskimaarin 10 kuutiometria vuorokaudessa tai yli viidenkymmenen ihmisen tarpeisiin
(Maisemaselvitys 2022).

Pohjavesien tila VHS 2022

B Hyatia

imaa  go :
| B Riskialue, hyva tila
/ Le N4

nta B riskialue, huono tila

Selvityskohde

Hirvinien

TAMPERE
TAMMERFEORS

Pohjavesialueen ekologinen tila. Kuva: FCG, hulevesiraportti 24.1.2024.
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3.3.2 Pintavedet

Vesistot vaikuttavat maisemaan jarven edustan viljelyalueina seka ilmaston ja
pohjavesivarannon puolesta. Kaava-alueen laheisyydessa on mm. Keijarvi. Vaikka jarvet ovat
lahelld, ne eivat ndy vahvasti maisemassa. Keijarvi osuu tarkastelualueelle ja on elementtina
maisemahistoriallisesti merkittava. Muun muassa rantapuusto ja asutus estavat jarven
nakymistd suoraan kaava-alueen maisematilassa.

Kaava-alue jakautuu kahteen eri valuma-alueeseen, Keijarven ja Nasijarven valuma-alueeseen.
Vedenjakaja kulkee Teivaalanharju jakaa vedet myos Vihnusjarven valuma-alueeksi. Valuma-
alueet kuuluvat kaikki suurempaan Kokemdenjoen vesistdalueeseen. Tutkimusalueen
valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse merkittdvia pintavesia. Lahimmat pintavedet ovat
Nasijarven Ryydynpohja (1,2 km itddn) ja Pikku-Tohloppi (1,2 km eteldan).

3.4 Rakennettu ymparisto

Kaava- alue on padosin rakentamaton, pl. tallirakennukset. Kaava-alue on suoraa jatkoa jo
rakentuneelle Makkylanrinteen asuinalueelle sijoittuen Kivikkotien asemakaavasta kaakkoon.

Teivo-Makkylan osayleiskaavatyon yhteydessa alueelle on teetetty rakennetun
kulttuuriymparistén inventoinnit (Sweco 2021). Mikkolantien varrella, raviradasta pohjoiseen
sijaitsee 2000-luvulla rakennettu-ja kerrostalo-, paritalo- ja rivitaloalueita yhdistdaen
Soppeenmaden keskustaa kohti Teivon aluetta. Kerros- ja rivitaloalueet ovat sijoittuneet
harjumaiseman juurelle. Rakennukset edustavat hyvin aikakautensa arkkitehtuuria. Harjut ja
niiden |ahiymparisto on ollut myos suotuisa asuinymparisto, koska harjun liepeilld on ollut
sopiva pienilmasto ja puusto on antanut suojaa.

Suunnittelualueella sijaitsee 1970-luvun lopulta tai sen jalkeiseltd ajalta perdisin olevia raviradan
hevostalleja ja valjastuskatoksa, joilla ei selvityksissa ole kuitenkaan tunnistettu olevan erityisia
rakennushistoriallisia tai maisemallisia arvoja. Tallirakennuksilla on Iahinnd merkittava historia
osana alueen raviurheilutoimintaa, mutta niilld ei ole suojeluarvoa. Tallit puretaan ennen alueen
rakentumista asuinkaytt6on. Kaakossa alue rajautuu asemakaavoitettuihin ravi-, urheilu- ja
tapahtumakeskuksen alueisiin (Teivon ravirata), joka muodostuu useista rakennusten ja
rakennelmien kokonaisuudesta. Teivon raviradan rooli on paikallisesti merkittava.

Mikkolantien ja Vaasantien varressa, asemakaava-alueen |ldheisyydessa sijaitsee pdaaosin 1990-
ja 2000-luvuilla rakennettuja teollisuusrakennuksia, jotka ovat sijoittuneet Vaasantien,
Mikkolantien ja junaradan varrelle. Vaikka rakennuksilla ei itsessdan ole maisemallisia tai
arkkitehtonisia arvoja, ovat ne kuitenkin osa paikallisen teollisuustoiminnan historiallista
jatkumoa. Selvitysten mukaan kaava-alueella ei ole tunnistettuja arkeologisia tai
kulttuurihistoriallisia rakennettuja kohteita.

Mikkolantie on osa historiallista Tampere-Hameenkyro-tieta (Hdmeenkankaantie). Kulkureitti on
alun perin sijainnut Teivaalanharjun laella ja todennékoisesti 1800-luvun aikana siirtynyt
noudattamaan nykyisen Mikkolantien linjausta.

3.5 Arkeologia

Teivo-Makkylan osayleiskaavan arkeologinen inventointi laadittiin vuonna 2021 (paivitetty Heilu
Oy, 2022). Aluetta ei ole aikaisemmin arkeologisesti inventoitu, joten inventointi toteutettiin
koko alueen kattavana yleisinventointina. Inventoinnin mukaan kaava-alueella ei ole
arkeologian arvokohteita tai -alueita.
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3.6 Maisema

Maisemaselvityksen (2022) tuloksena voidaan todeta, ettd kaava-alue kestda suunnitelmallista
kehittamista harjun vaihettumisalueella. Teivo-Makkylan kaava-alue on sulkeutunutta tai
puoliavointa harjunvaihettumisvyohyketta, joka alueena kestaa erilaisia maisemallisia
muutoksia. Kestavaa maiseman muutosta on tiivistyva kaupunkirakenne.

—— Teivo-Makkylén aluerajaus
Laakso
Selinne
vaihettumisvydhyke

Valtakunnalsest] arvokkaaks! esitetty jatal anvokas jue

anvokas k

i arvokas

Telinja

Lamminpas

L Lamminghin  Tug
RautsuEnaa K

aut

Sources: Esei Anbus D5, USGS, NGAENASA, CGIAR. N Riobinson NCEAS. NLS, 05, NMA, Geodatastifshen Fijtiwatestar 558 Getland KEMA
Intrrmap and the G5 user tammis)

K ineistot: ja Vaylat, Pi 2040

Maisemarakenne (Ldhde: Maisemaselvitys 2022)

Mikkolantien varsi

Rakennusten mittakaavoja suhteessa harjuun. Kuva: Laatukdsikirja, Arkkitehtitoimisto Inaro

3.7 Liikenne

Maisematilaa heikentavat paitsi liiketilarakentaminen niin myos infrastruktuurien vaylat eli
Vaasantie ja rautatie. Alueen maisemarakennetta hallitsevat tiet ja erityisesti nelikaistainen

" R
TEIVO-MAKKYLA 4 Fo 8




20

Vaasantie (kantatie 65), jonka ympérille on kehittynyt pienteollisuutta ja liiketiloja seka
voimakasta rakentamispainetta. Vaasantie on tarkea vayla Tampereelta Yl6jarvelle ja kehittyvaa
taajama-aluetta. Vuosisatoja sailynyt lahes muuttumaton tielinjaus (Mikkolantie) kulkee harjun
kupeessa. Kaava-alue rajautuu iddssa historialliseen Tampere-Hameenkyroétien
(Hdmeenkankaantie) linjaukseen. Mikkolantie on osa historiallista Tampere-Hameenkyro-tieta
(Hameenkankaantie). Kulkureitti on alun perin sijainnut Teivaalanharjun laella ja
todennakoisesti 1800-luvun aikana siirtynyt noudattamaan nykyisen Mikkolantien linjausta.

3.7.1 Ajoneuvoliikenne

Yljarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupungin kasvuohjelman 12.12.2022. Kasvuohjelman
mukaan Teivo-Makkyldan kokonaisasukasmadradtavoitteen kasvu vuoteen 2040 mennessd on
noin 7000 asukasta.

Kasvutavoitetta voidaan pitda merkittavana, mika aiheuttaa myos painetta alueen
lilkenndintiratkaisuiden laajempaan kehittamiseen ja tarkasteluun. Tavoitteena on kehittaa ja
rakentaa nykyista tehokkaampaa joukkoliikennetta tiiviissa yhteistyossa kaupunkiseudun
toimijoiden kanssa, minka avulla ajoneuvoliikenteen kasvu saadaan pidettya maltillisena.

Asemakaava-alue rajautuu koillisesta Mikkolantiehen (seudullinen paavayla), josta liitytdan
Soppeenmaden keskustan (Yl6jarven suunta) tai Ravitien (Tampereen suunta) liikennevalo-
ohjatun risteyksen kautta kantatie 65:lle eli Vaasantielle.

Teivo-Makkylan osayleiskaavatyon yhteydessa on teetetty laajat liikenneselvitykset (WSP 2022,
paivitetty 2024), jotka ottavat huomioon alueen nykytilan sekd kasvuohjelman mukaiset
asukasmadratavoitteet. Edelld mainittuja liikenteen selvityksia voidaan edelleen pitda
oikeansuuntaisina, eika siksi tatd asemakaavaa varten ole laadittu erillisia liikenteen selvityksia.

Liikenneselvityksen mukaan Vaasantien keskivuorokausiliikenne nykytilassa on noin 19 000
Makkylan kohdalla ja noin 20 000 Teivon liittyman jalkeen. Maarasta noin 2—3 % on raskasta
lilkennetta. TALLI-mallissa on ennustettu Vaasantien liikkennemaaran yli kaksinkertaistuvan
vuoteen 2040 mennessa. Vaasantien nopeusrajoitus on selvityshetkella Teivon valo-ohjatun
risteyksen kohdalla 70 km/h ja muualla 80 km/h. Mikkolantielld nopeusrajoitus on 60 km/h.
Pienemmilld kaduilla nopeusrajoitus on paaasiassa 40 km/h.

Lilkenneselvitysten |ahtokohdiksi on otettu maankaytén nykyinen ja kasvava tilanne.
Nykytilanteessa Makkyldnrinteellda Mikkolantien varressa on pienkerrostaloasumista ja
Vihattulassa pientaloasumista. Teratiella ja Teivossa Ravitien eteldpuoleisella alueella on
muutama omakotitalo. Lisdksi Makkylassa Keijarventien varrella on ratsutila ja kylamaista
asutusta seka loma-asuntoja, jotka rajautuvat osayleiskaava-alueen ulkopuolelle, mutta joiden
lilkenne kulkee kaava-alueen lapi. Teivossa kuntarajalla Kuu- ja Aurinkokujilla, seka Teivon
huoltoaseman lahelld Hiitintien varressa on muutamia teollisuusrakennuksia. Teivossa on lisaksi
ravirata, joka luo vierailuliikennetta ravien aikaan. Makkylan pelloille on suunniteltu runsaasti
uutta asumista ja uusia tyopaikkoja. Kapealle peltokaistaleelle Keijarventien ja Vaasantien valiin
on kaavoitettu Idhes 30 000 kem? Teivon yritysalue. Ideasuunnitelmavaiheessa ovat Makkyldn n.
2100 asukkaan asuinalue seka Teivon raviradan ymparistoon rakentuva n. 3900-5400 asukkaan
asuinalue. Lisdksi uutta asumista on alustavasti suunniteltu paaradan itdpuolelle.
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Autoliikenteen verkko VE1
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(vas.) Maankdyton suunnitelmat liikenneselvitysten pohjalla (WSP 2022, pdivitetty 2024), (oik.) liikenteen
suunniteltu verkko maankdyttésuunnitelmien pohjalta (WSP 2022, pdivitetty 2024).

Mikkolantielle tulevat toiset valot kohtaan, jossa raitiotie siirtyy Vaasantien reunasta
Mikkolantien keskelle. Nama valot heikentavat hieman Mikkolantien sujuvuutta. Mikkolantien
eika taten Kivikktien asemakaava-alueeseen rajautuvia tonttiliittymia ei ole liikkennemaarien ja
toimivuuden nakokulmasta tarve muuttaa valo-ohjatuiksi risteyksiksi.

Aiemmin esitetyt nykyiset nopeusrajoitukset on esitetty edella mainittujen
maankayttotarkasteluiden perusteella hieman pienemmiksi. Vaasantien nopeusrajoitusta on
suunniteltu laskettavaksi 70:een ja Mikkolantielld 50:een. Kun Mikkolantien nopeusrajoitusta
lasketaan Vaasantien liikkenneratkaisuiden tuomien muutosten vuoksi, niin talléin Vaasantie
sdilyy edelleen selkedmmin nopeamman lapiajolii-kenteen vaylana. Maankayton ja
lilkkennemaarien kasvaessa Mikkolantien nopeusrajoitusta suositellaan laskettavaksi 40:een,
koska Mikkolantie tulee kulkemaan jatkossa maankayton keskella.

Teivon alueen ideasuunnitelmien (Arkkitehdit MY 2020) perusteella kaikkien Makkylanrinteen
kaava-alueiden on arvioitu muodostavan Mikkolantielle suuntautuvaa liikennetta noin 4 200
ajoneuvoa vuorokaudessa.

EE———— Asuinkerrostalojen alue (AK)
. 4 Pientalovaltaisen asumisen alue (AP)
ajon./vrk ) Keskustatoimintojen alue (C3)
o Julkisten palvelujen

ja hallinnon alue (PY)
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

(vas.) Liikkennemddrdennusteet v. 2040 Ideasuunnitelmien pohjalta, (oik.) liikennemddréennusteet Teivo-
Mdkkyldn osayleiskaavaehdotuksen 2024 pohjalta.
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Kaava-alueen jatkotyoston ja alueen rakentumisen tueksi Yl6jarven kaupunki tilasi
konsulttityéna Destia Oy:ltd vuoden 2025 loppupuolella Kivikkotie-Mikkolantie
toimivuustarkastelun. Toimivuustarkastelujen tarkoituksena on ollut varmistaa riittavat
kaistajarjestelyt Kivikkotien liittymassa. Tydssa on laadittu matkatuotosarvio
Tallinmé&en/Tallinrinteen alueelle seka toimivuustarkastelut Kivikkotie-Mikkolantie liittymaan
alueille kaavoitettava kokonaisasukasmaara huomioiden. Arviot ovat saman suuntaiset kuin
Teivo-Makkyla osayleiskaavan liikenneselvityksessa.

Toimivuustarkastelujen perusteella liikkenne on aamun- ja illan huipputuntien aikana
Mikkolantie-Kivikkotie liittymassa erittdin sujuvaa. Satunnaiset jonot purkautuvat nopeasti.
Satunnainen jonoutuminen ei aiheuta haittaa. Kivikkotien liittymaan ei tarvita kaantyvan
suunnan lisakaistaa. Mikkolantielld ei ole tarvetta kddantymiskaistoille.

3.7.2 Joukkoliikenne

Yljarven kaupunki tekee joukkoliikenneasioissa kiintedsti yhteistyota Nyssen kanssa. Lisaksi
samaan aikaan kehitetdaan nykyista tehokkaampaa joukkoliikennetta tiiviissa yhteistyossa
kaupunkiseudun toimijoiden kanssa.

3.7.2.1 Linja-autot

Kaavan laatimisen hetkella Mikkolantielld ajavat bussit kaksi-kolme kertaa tunnissa. Reitit ovat
81 (Asuntila — Yl6jarvi — Tampere) ja 82 (Metsakyla — YI6jarvi — Tampere). Asemakaava-aluetta
|lahimmat bussipysakit Ylojarven ja Tampereen suuntiin ovat Mikkolantien ja Keijarventien
risteyksessa (pysakit numero 6092 ja 6093).

3.7.2.2 Raitiotie

Tampereen kaupunki on rakentanut raitiotien Lentdvanniemesta Hiedanrannan kautta
Tampereen keskustaan. Reitti aukesi liikenndinnille vuoden 2025 alussa. Vuoden 2025 alussa
monia ldhialueen bussireitteja jarjesteltiin uudelleen siten, ettd bussit eivat aja enda Tampereen
keskustaan vaan Hiedanrannan vaihtopysékille, jossa matkustajat vaihtavat ratikkaan. Samalla
bussit alkoivat liikennéimaan hieman useammin, mika lisda joukkoliikenteen kayton
mahdollisuuksia helpottaen matkustamiseen tarvittavan ajan suunnittelua ja edesauttaa
raitiotien kayttoa.

My®os Ylojarvelld on suunnitteilla raitiotie, jonka tarkentavan yleissuunnitelman valtuusto
hyvaksyi kevaalla 2023. Reitin on tarkoitus jatkua Tampereelta Yl6jarven keskustan suuntaan.
Tampereen ja Yl6jarven kaupunginhallitukset ovat paattaneet, etta Lielahti-YI6jarvi-valin
raitiotien hankesuunnitelma laaditaan vuosien 2025-2027 aikana yhteistydssa kaupunkien ja
Tampereen Raitiotie Oy:n kanssa. Yl6jarven kaupunginhallitus paatti asiasta 16.12.2024.
Hankkeen kilpailutus kdydaan kevaalla 2025 ja hankesuunnittelu kdynnistyy alkusyksylla 2025.
Hankesuunnittelu tarkentaa tahanastista suunnittelua. Vaiheen jalkeen laaditaan
toteutussuunnittelu. Suunnittelu ja paatdkset etenevat vaiheittain siten, etta paatos
rakentamisesta tehdaan arviolta vuonna 2027.

Raitiotien on tarkentavan yleissuunnitelman aineistojen mukaan tarkoitus kulkea Vaasantien
vartta pitkin pysahtyen matkalla Teivossa seka Makkyldssa. Raitiotien linjaus liittyy
Mikkolantiehen juuri ennen Soppeenmakea. Yldjarven ratahaaran rakentamisen on tarkoitus
alkaa vuonna 2031-2032 ja lilkenndinti voisi kdynnistyd vuonna 2035-2036. Tall6in Iahimpana
sijaitsevat ratikan vaihtopysakki Teivon uudessa alakeskuksessa sekd Makkylassa. Lisdksi Teivon
uudessa alakeskuksessa on suunnit-teilla autojen liityntapysakointialue, jolloin ratikalle voi
saapua kauempaakin Kantatieta tai Imarinjarventieta pitkin. Matkaa raitiotien pysakeille kaava-
alueelta on noin 700 m. Kaava-alue ei rajaudu raitiotien linjaukseen.
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Nykyiselladn Vaasantien varressa ei ole juuri asumista Vihattulan pientaloalueen ja Mikkolantien
vieressa olevan Makkylanrinteen osittain rakentuneen asuinalueen lisaksi, joten raitiotie luo
painetta tiivistaa rakentamista raitiotien varrelle. Raitiotien tavoitteena on saavuttaa vahintaan
3 000 asukasta tai tyontekijaa 600 m kavelyetdisyydelld pysakista. Ylojarven kaupunginvaltuusto
onkin linjannut, etta kaavoituksen tulee huomioida raitiotien rakentaminen kaikessa kaupungin
maankayton suunnittelussa.

Joukkolilkennevyohykkeet

B ntensiivinen joukkolikennewthyke

B Joukkolikennewdhyke
Autowyibhylke

MASs|an

BEWA

Siivikkala

Mettisto

anniemi

Suomen ympdristékeskus, kaupunkirakenteen vyéhykkeet (vasemmalla) ja raitiotien vaihtopysdkit
(oikealla).

Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma, Lielahti-Yl6jdrvi ratahaara Kivikkotien kohdalta.

3.7.3 Pyoraily ja jalankulku

Alueen pyorailyn ja jalankulun p&areitti on Mikkolantien varressa kulkeva yhdistetty jkpp-vayla.
Osayleiskaava-alueen eteldosassa jalankulun ja pyo6railyn paavayla siirtyy kantatie 65:n varteen.
Jkpp-reitti yhdistyy alikulun kautta myo6s limarinjarventiehen, ja jatkuu siita kohti Siivikkalaa.
Pyoraily on Soppeenmaessa kaksisuuntainen kadun molemmilla puolilla raitiotien aiheuttamien
pitkien liittymdavalien vuoksi. Loogisuuden vuoksi pyordily jatketaan Mikkolantielld
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kaksisuuntaisena koko matkan. Pyo6railyn paareitilla pyoraily on aina eroteltu jalankulusta, ja
kaksisuuntainen pyoratie on 2,5—-4 m levea polkupyorailijamaarien mukaan.

Jalankulku- ja pyoravaylat yhdistyvat Teivo-Makkylan osayleiskaavan eri alueilla tiiviisti toisiinsa
ja raitiotien pysakkeihin. Pysdkkien laskennallinen kdvelyn saavutettavuusalue 600 m kattaa
suurimman osan Makkylan ideansuunnitelmien (Arkkitehdit MY 2020) maankdaytosta ja yli
puolet Teivon ideasuunnitelmien (Arkkitehdit MY 2020) maankaytosta. Loput maankadytosta on
saavutettavissa hyvien pyoraily-yhteyksien padssa. Kaikille raitiotien pysakeille tulee vahintdan
40 runkolukittavaa pyorapysakointipaikkaa. Jalankulun ja pyorailyn verkko alueella on tiivis ja
yhdistava ja parantaa alueiden saavutettavuutta seka joukkoliikenteen houkuttelevuutta.

/ Jalankulun ja Raitiotien saavutettavuus
/ pydrailyn verkko N = Raitiotie

H mm PyGrdilyn padreitt ~ s Ratlkkqpysakkl

a, ; — Eroteltu jk/pp . g;ekklen sggsrglm

N N J — Yhdiistetty jk/pp utetta

N A Jalkakaytava s
N Polku

\ = == Ajorata
% === Jk/pp yhteystarve
“] — Raitiotie
== Ralikkapysakki

Jalankulun ja pyb'rfj/'/)}n verkko sekd raitiotien saavutettavuus (WSP 2022, pdivitetty 2024)

Tampereen kaupunkiseudun yhteisia seudullisia tavoitteita on tarkistettu Tampereen
kaupunkiseudun seutustrategiassa ja rakennesuunnitelmassa. Lantiselld kaupunkiseudulla on
valmistelussa tunnistettu mm. yhteiset virkistyksen ja ulkoilun tavoitteet, harjumaisemissa
Epilanharjulta Yl6jarvenharjulle ja Nasijarven maisemissa Hiedanrannasta Siivikkalan rannoille.
Virkistyksen reitit ja tavoitteet perustuvat Pirkanmaan maakuntakaavaan 2040 (MV hyv. 2017).

3.7.4 Liikenne, yhteenveto

Teivo-Makkylan seka tarkemmin Makkylanrinteen alueen tavoitteena on olla uusi raitiotiehen
tukeutuva ja kestavaa liikkumista tukeva asuinalue. Tavoitteena on saavuttaa aikanaan
kestavien kulkutapojen osalta yli 50 % osuus, mutta sen toteutuminen vuoteen 2040 tai 2050
mennessa ei ole realistista aiempiin henkil6liikennetutkimuksiin pohjautuen.

Teivo-Makkylan alue kuuluu Tampereen ymparistokuntaan ja on sujuvien autoliikenteen
yhteyksien pdassd, mika kasvattaa autoliikenteen houkuttelevuutta. N&in ollen
lilkennetuotokset on laskettu tukeutuen TALLI-mallin seka aiempien liikennetuotosten arvioihin,
jotta haitalliset vaikutukset tulevat riittavalla tasolla esiin.

Vaasantien liikennemadran ennustetaan nousevan osuudella vuoteen 2040 mennessa
kaksinkertaiseksi, mika vaikuttaa myos rakentamisen melun ja liikenteen tuomien kasvavien
paastojen huomioimiseen. Henkil6auton kulkutapaosuudeksi koko Teivon ja Makkylan
ideasuunnitelmien alueella on asumisen osalta arvioitu 62 %. Raitiotiepysakin hyva
saavutettavuus vahentda kuitenkin parhaimmilla alueilla henkil6auton kaytt6a. Luvut
pohjautuvat TALLI-malliin.
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Jalankulku- ja pyoravaylat yhdistavat koko alueen raitiotiepysakkeihin, ja lisaksi Teivon liitynta-
pysadkdintialue tukee raitiotien kayttoa kauempaakin. Uuden kaava-alueen kautta alueen
maantie-maisyys vahenee ja uusien laadukkaampien pyorateiden kautta kdvelyn- ja pyoradilyn
olosuhteen paranevat.

Melu

Kaava-alue sijaitsee vilkkaasti lilkenndidyn kt 65 laheisyydessa, jonka tien keskilinjaan on kaava-
alueen reunalta noin 170 m. Lisdksi aivan kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee Mikkolantie,
jonka tien keskilinjaan kaava-alueen reunalta on vain noin 110 m. Kaava-alueen etdisyys
junaradan keskilinjaan on karttatarkasteluiden perusteella hieman vajaat 400 m. Lisaksi alueelle
kt 65 varteen on suunnitteilla uusi raitiotie.

Alueelle on tehty vuosina 2003 ja 2004 meluselvityksida mutta alueen jatkosuunnittelun ja
muuttuneiden suunnitelmien vuoksi alueelle on teetetty tarkennettu liikennemeluselvitys
(Sitowise 5/2026), mitd on kaytetty Tallinmden asemakaavan ldhdeaineistona. Selvityksen
pohjalta kirjoitettujen kaavamaardysten avulla osoitetaan, ettd valtioneuvoston asettamia
melun ohjearvoja ei yliteta. Meluselvityksen tarkoituksena on osoittaa alueen rakennettavuus
tie- ja raideliikennemelun osalta. Vaiheittain rakennettaessa tulee myds varmistua siita, etta
ulko-oleskelualueiden melusuojaus toteutuu vaatimusten mukaisesti tarvittaessa tilapaisia
melusuojauksia hyddyntdaen. Myos rakennusten suunniteltu korkeusasema seka
kerroskorkeudet vaikuttavat meluselvitysten tuloksiin, joten rakennusluvan hakemisen
yhteydessa tulee osoittaa, ettd valtioneuvoston antamat melun ohjearvot eivat ylity.
Selvityksessa on huomioitu alueen mahdollinen vaiheittain rakentaminen ja sen vaikutukset
melunsuojauksiin erityisesti leikkipuiston osalta.

Meluselvitykset osoittavat, ettd Mikkolantien varren ketjutetut ja tehokkaat asuinrakentamisen
korttelit (hyvaksytty Kivikkotien asemakaava seka vireilld oleva Tallinrinteen asemakaava)
mahdollistaa suojaisat korttelit ja ulko-oleskelualueet Tallinmaen kaava-alueella. Kuitenkin
meluselvityksen tuloksien mukaan kaikille kohteen asuinrakennuksille suositellaan ulkovaipan
danitasoerovaatimukseksi asemakaavassa vahintdan 30 dB ja alueen rakentuessa vaiheittain
tulee huomioida mahdollinen yhteisen leikkipuiston meluntorjuntatarve.

Tarina

Raitioliikenteen (junaliikenne ja raitiotie) aiheuttama tarina tulee huomioida
asuinrakentamisessa siten, ettd asunnoissa saavutetaan tarvittava tarinaluokka seka
runkomelun ohjearvo. Tarinaa arvioitaessa on myos Tallinmaen kaava-alueelle teetetty tarina-
ja runkomeluselvitys (Sitowise 5/2026), jonka johtopaatoksia seka kaavoitusvaiheen
viranomaislausuntoja on hyédynnetty Tallinmaen kaavamaarayksia tyostettdessa.

Selvityksen johtopdatosten mukaan liikennetérinaa tai runkomelua ei tarvitse erityisesti
huomioida jatkosuunnittelussa. Uudisrakennuksille sovellettavat ohjearvot tayttyvat kohteessa.
Pikaraitiotien on tassa tarkastelussa oletettu vaimentavan omat runkomeluvaikutuksensa
alueella.

Ilmanlaatu

Alueella on tehty ilmanlaatuselvitys (Promethor 2024). limanlaatuselvityksen mukaan
hengitettdvien hiukkasten, pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoisuudet alittavat raja- ja
ohjearvot Teivo-Makkyla-osayleiskaavan alueella. Tulosten perusteella osayleiskaavan alue
voidaan toteuttaa suunnitelman mukaisesti mukaan lukien asuin- ja palvelukorttelien
ulkoilualueiden ja viheralueiden sijoittuminen.

Alue sijaitsee osittain alle 500 m etdisyydella vaarallisia kemikaaleja kasittelevasta tai
varastoivasta teollisuuslaitoksesta. Laitoksen ldhialueen rakentamisen ohjaamisessa on
kiinnitettava huomiota tiloissa oleilevien tai asuvien henkildiden mahdollisuuksiin suojautua
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rakennuksen sisaan ja estdaa savukaasujen levidminen sisatiloihin esim. ilmanvaihdon
pysdyttamiselld. Toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisalle suojautuminen on opastettava
rakennusten pelastussuunnitelmissa.

3.8 Tekninen huolto

3.8.1 Kadut ja hulevesiverkko

Kadut ja hulevesiverkon suunnittelee ja rakentaa Yl6jarven kaupunki. Kaava-alue on liitettavissa
kunnallisteknisiin verkostoihin. Lohkaretielld on alueen lahin hulevesilinja, jonka pda on
Mikkolantien luiskassa.

r———r—r—— e L=
Makkylan alueen Asemapiirustus 1:500
kunnallistekniikan Kivikkotie, K3

suunnittelu

P eksanteriniaty 21 4 | o1
1 Tampere alue

fax 020 755 6801 o " s
oo ambol A 82107892-S3

A e o

osu | Ke 24.8.2005

YATEKNINEN OSASTOVSUUNNITTELUNS UUNNITELMATWALMITSOPPEENMAKIMAKKYLANRINNESSUUNNITELMATIASEMAPIIRUSTUKSET DWG

Tulostettu: 24 082005

Ote kunnallistekniikan suunnitelmista, v. 2005. Kuvassa kadun kuivatus avo-ojapainanteeseen, mikd
ohjataan avo-ojaan.

Kaava-alueen rakentuminen edellyttaa Kivikkotien uudelleensuunnittelua. Katutarkastelun eli
pituusgeometrian ja liikennéinnin osalta on kaavavaiheessa tarkastellut Destia Oy. Liikenteen
yleissuunnitelman luonnosesityksen mukaan Kivikkotien leveydeksi on varattava vahintaan
14,5m (reuna-alueet 1,5m ; ajorata 5,5m ; pysakointi/puurivi 3,0m ; jkpp 3,0m ja reuna-alue
1,5m). Kivikkotien mutkasta Tallinm&en kaava-alueelle kdannyttaessa on kiinnitettdva huomiota
ndakemaalueisiin. Kadun jatkosuunnittelusta ja tilavaraustarkastelusta vastaa lopulta Yl6jarven
kaupunki.
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| Lixxx |
Ote liikenteen yleissuunnitelmasta, Destia Oy, 12.1.2026.
3.8.1.1 Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

FCG on laatinut 24.1.2024 koko Teivo-Makkylan osayleiskaava-alueelle hulevesiselvityksen,
jonka suunnitteluperiaatteita on tarkoitus tarkentaa asemakaavatasoisiksi kaavatyon edetessa.
FCG:n loppuraportissa kerrotaan, ettd osayleiskaavatasoinen hulevesiselvitys tdhtasi alueen
ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistamiseen seka darevoityvista sdaoloista
aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistamiseen ja huomioimiseen jatkosuunnittelussa.
Hulevesiselvityksessa on myos huomioitu kaava-alueen sijainti pohjavesialueella, joten
pohjavesiriskien sijoittumista pohjavesialueelle pyritdan valttimaan. Alueelta ei myoskaan 10ydy
isoa maaraa hulevesiviemariverkostoa, vaan suurin osa asuinalueita on kuivattu avouoma ja
rumpuverkoston kautta. Erityisesti Mikkolantielta [6ytyy monta rumpua, osa niista on tien
alittavia.
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Teivo-Mdkkylén alueen nykyiset pddvaluma-alueet ja purkupisteet. Mikkolantien varressa kulkee avo-oja.
Kuva: FCG, hulevesiselvityksen loppuraportti 24.1.2024.

FCG:n osayleiskaavatasoisen hulevesiselvityksenkin mukaan Tallinm&en kaava-alue sijaitsee
pohjavesialueella, johon ei saa imeyttaa likaisia hulevesia. N&iltd alueilta potentiaaliset likaiset
hulevedet on johdettava pois pohjavesialueelta. Puhtaat hulevedet, niin kuin esimerkiksi
kattovedet, on imeytettava. Alueella on tunnistettu tarve hulevesien maaralliseen ja
laadulliseen hallintaan.

Lisaksi selvitysraportissa on huomioittu mahdollisia tulvimisongelmia Ravitien kaakkoispuolella
sijaitsevassa Vaasantien alikulussa. Koska alikulku on syvin kohta ja ei ole muuta tulvareittia
olemassa olevan hulevesiviemarin lisaksi, tulevassa tilanteessa siihen johdettu hulevesimaara
suositellaan minimoitavan. Sen takia uusi hulevesiviemarin paalinjaus Mikkolantielld noin
Kivikotien risteyksesta IImarinjarventien liikenneympyraan asti, johon ainakin Mikkolantien
molemmilla sivuilla sijaitsevien alueiden uudisrakentamisalueiden likaiset hulevedet johdetaan.

Yl6jarven kaupunki on tilannut kaava-alueelle asemakaavatasoisen hulevesiselvityksen (Sitowise
Oy, luonnos 13.3.2026). Hulevesiselvityksessa on esitetty periaateratkaisut alueen hulevesien
hallinnasta. Hulevesiselvityksen kartat on liitetty kaavan valmisteluvaiheen aineistoihin.
Laadittavana oleva hulevesiselvitys sijoittuu liikenteellisesti tarkealle paikalle ja kaavan
vaikutusalue on laaja. Osayleiskaava-alueella edistetaan ilmastoviisaita ratkaisuja kaikilta osin.
Asemakaavatasoiseen hulevesiselvitykseen sisdltyy mm. alueen paavaluma-alueiden ja
valumasuuntien tarkastelu, toimenpide-ehdotukset hulevesikuormituksen hallintaan seka
suositukset kaavamaarayksiksi hulevesien osalta. Alueen vesiolosuhteita, kuten pohjavesia, on
kasitelty laajemmin asemakaavaselostuksen luvussa 3.3.
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Luonnosvaiheen hulevesiselvitystad tarkennetaan kaavan ehdotusvaiheessa. Tarkempi ja
toteutustasoinen hulevesisuunnitelma laaditaan katusuunnittelun yhteydessa.
Hulevesisuunnitelma on laadittava siten, ettd suunnitelmassa otetaan huomioon asemakaava,
katusuunnitelma ja yleisten alueiden suunnitelma ja etta se tayttaa toimivuuden, turvallisuuden
ja viihtyisyyden vaatimukset my6s sademaaran ja rankkasateiden lisddantyessa. Hulevesien
hallinnalla huolehditaan, etta alueen vesitase ei merkittavasti muutu maankaytén muutoksista

huolimatta.
Kaava-alueen hulevesiverkosto liittyy Mikkolantielle
rakennettavaan hulevesiverkostoon, purkusuunta
kohti luodetta (Yl8jérven suunta) osavaluma-alueilta
B1-B5.
@

Kasvillisuuspainanteet katualueiden

hulevesien hallintaa varten: = \

- Viivytettdvi vesimasra yhteensd n
noin 17,2 m’.

- 30 cm keskisyvyydells rakenteiden . \
yhteenlaskettu pinta-ala on noin

57 m?,

\ Kerrostalotonttien tulvareitit kaduille
\ | varmistetaan tonttien ja katujen
@\ \ tasausten jatkosuunnittelussa.
. & Kaava-alueen hulevesiverkosto liittyy

Mikkolantielle rakennettavaan
hulevesiverkostoon, purkusuunta kohti
kaakkoa (Tampereen suunta)
osavaluma-alueilta AB-A8.

Hulevesien hallinta korttelialueilla: : E
Korttelien liikenndityjen alueiden hulevedet / R i 8 o
johdetaan laadullisen hallinnan kautta h ! N ¥ e :
hulevesiverkostoon. Muiden alueiden : \
hulevedet sekd kattovedet imeytetadn 1 - \ v
tonteilla. Kattovedet imeytetdan suoraan 1
esim. imeytyskaivoilla.

Hulevesien hallinta katualueilla:

Hulevedet chjataan kasvillisuus-
painanteisiin tien tasauksen avulla.
Rakenteessa puhdistetaan ja viivytetddn
hulevesid ennen Mikkolantien
hulevesiverkostoon chjaamista tai
maaperaan imeyttamistd. Maapera ja
pohjaveden pinta on arvioitava soveltuvaksi

Selvitysalueen eteldreunaan
sijoitetaan niskaoja

| tulvareittien jatkuvuuden
varmistamiseksi.

N Kasvillisu inanteet katualueiden hulevesien

hallintaa varten:
- Viivytettdvé vesimaara yhteensa noin 6,6 m®.
- 30 cm keskisyvyydelld rakenteiden

ennen suunnittelua. yhteenlaskettu pinta-alaon noin 22 m%.
Yigjdrven Tallinmden ja -rinteen a k muutos MERKINNAT
Hulevesiselvitys ja hall itelma [ sasvesive Hleriemict ucrs Tulvareit
LUTE 2. Suunnitelmakartta 1:1250 (A3) m— Aluecllinen vedenjakals, tuleva —> Hulevesiviemirin virtaussuunta e
LUONNOS 12.3.2026 Osavalume-zlue, tuleva —— Avouoma, nykyinen (kentakarts] Visesuynniteimsassa eshetty
Tehnyt: I. Nieminen, E. Teuho-Ojanen A Valums.sheen purkupiste A, | ST
; o sallytent ta
Turk{stunut; H. L’{lmlnk?l Ospleishoauan ulevesisuunitelman > Avouoman virtaussuunta HIyiettave pus
Hyvitksynyt: N. Sillanpad VireaTinen) Pintavalumnan virmssuunta SITov/iSe

Ote asemakaavatasoisen hulevesien yleissuunnitelmasta, Sitowise 12.3.2026

3.8.2 Ylojarven Vesi Oy

Alueen vesihuollon jarjestaa Ylojarven Vesi Oy. Yl6jarven Vesi Oy:lla on talle alueelle vesijohto-
ja jatevesiverkosto rakennettuna 2005 hyvaksytyn kaavan mukaisesti. Lohkaretielld on alueen
Iahin hulevesilinja, jonka paa on Mikkolantien luiskassa.

Yl6jarven Veden yleissuunnitelmaluonnoksien mukaisesti Tallinmaen asemakaava vaatii
toteutuakseen uuden pumppaamon, silla jatevedet tulee tarvittaessa pumpata.

3.8.3 Leppakosken Sahko

Alue on Leppakosken Sahkon toiminta-aluetta.
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3.8.4 Pirkanmaan Jatehuolto Oy

Alue on Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n palvelualuetta. Asemakaavan jatehuoltoratkaisua
suunniteltaessa ohjeena on kaytetty “Suunnittelundakokohtia kaavoittajille Iahikeraykseen.
Pirkanmaan Jatehuolto Oy 2021”.

3.9 Palvelut

- YI6jarven keskustan palvelut ja ruokakaupat sijaitsevat Soppeenmadessa n. 2 km etdisyydella.
-Lahimmat terveyspalvelut sijaitsevat Soppeenmadessa n. 2 km etdisyydella.

- Ldhimpaan Rinteen paivakotiin on matkaa n. 700 m.

- Soppeenmaden yhtenaiskouluun on matkaa n. 2 km.

- Mikkolantien bussipysakit sijaitsevat noin 200 m padsta kaava-alueen rajalta.

- Tampereen laajoihin palveluihin Lielahti-keskukseen on n. 4,2 km.

- Elovainion kaupallisiin palveluihin on n. 4,6 km.

- Kirkonseudun palveluihin on n. 3 km.

- Harjun virkistaytymismahdollisuudet (mm. lenkkeily, pyoraily, hiihtdminen, ulkokuntosali)
sijaitsevat aivan kaava-alueen rajalla.

- Méakkylanrinteen leikkikentalle on n. 450 m.

3.10 Maanomistus

Suunnittelualueen maat ovat kaupungin omistuksessa. Osa suunnittelualueesta on vuokrattu
31.12.2026 saakka. Vuokrasuhde seka siihen liittyvat alueen hallintaa koskevat ehdot otetaan
huomioon kaavan toteuttamisen ajoituksessa.

3.11 Suunnittelutilanne

3.11.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankaytto ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekd muussa alueidenkayton
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon
ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista.

Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita seuraavilla tavoilla:
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

* Tallinmden asemakaava-alue sijoittuu hyvin keskeisesti Tampereen kaupunkiseudun
taajamarakenteeseen Yl6jarven keskustan (Soppeenméki) ja Teivon tulevan alakeskuksen valiin.
Kaava-alueelta on vain noin 1 km etdisyys Tampereen rajalle.

» Kaava-alue kytkeytyy suoraan Makkylanrinteen nykyisten jo rakentuneiden seka vasta
kaavoitettujen (mm. Kivikkotien akm) asuinalueiden, palveluiden (mm. Paivakoti) ja
Mikkolantien yhdyskuntateknisen verkon jatkeeksi.

= Alue sijoittuu jo nyt olemassa olevaan toimivaan laajaan katuverkkoon ja palveluihin seka
mahdollistaa kestavan liikkumisen busseilla ja kevyella liikenteelld. Mikkolantie on seudullisesti
merkittava polkupyorailyn paareitti. Mikkolantieta pitkin voidaan kulkea pyoralla (ja kavellen)
turvallisesti yli kuntarajojen virkistaytymaan tai kdymaan toissa. Tallinmaen asemakaava-alueen
toteuttaminen edellyttaa Kivikkotien rakentamista.

» Laadittava asemakaava tukee Yl6jarven elinvoimaisuuden kehittymista mahdollistaen nykyista
tiiviimman, kiinnostavan seka laadukkaan tonttitarjonnan asukasryhmille toimivien ja kestavien
lilkkkumismuotojen varrelle.

» Makkylanrinteen alueen tiivistymisen tavoitteena on olla uusi raitiotiehen tukeutuva ja
kestavaa liikkumista tukeva asuinalue. Raitiotien toteutuessa raitiotien vaihtopysakki sijaitsisi
kaava-alueen reunalta noin 700 m padssa Teivon uudessa alakeskuksessa. Raitiotien toteutuessa
Teivon alakeskukselle rakennetaan liityntapysakdintia niin autoille kuin polkupydrillekin.

Tehokas liikennejarjestelma

» Kaava-alueen lahimmat bussipysakit sijaitsevat aivan kaava-alueen kulmilla Mikkolantien
varrella. Etaisyys [ahimmalle bussipysakille on noin 200 m. Kaavan laatimisen hetkelld
Mikkolantielld ajavat bussit Tampereen ja Yl6jarven Soppeenmaen suuntaan kaksi-kolme kertaa
tunnissa, mita pidetdan Ylojarvelaisittdin hyvina yhteyksina.

» Raitiotien toteutuessa Teivon alakeskukselta on erinomaiset ja nopeat julkiset yhteydet niin
Tampereen kuin Yl6jarvenkin keskustan palveluiden ja tyépaikkojen suuntiin. Teivon
alakeskuksen laheisydessa on mahdollisuus liityntapysakaointiin.

» Asemakaava-alue rajautuu koillisesta Tallinrinteen vireilla olevaan asemakaava-alueeseen.
Tallinrinteen asemakaava rajautuu suoraan Mikkolantiehen (seudullinen paavayla), josta
liitytdan Soppeenmaen keskustan (Yl6jarven suunta) tai Ravitien (Tampereen suunta)
lilkennevalo-ohjatun risteyksen kautta kantatie 65:lle eli Vaasantielle. Kivikkotiesta
Mikkolantielle liityttdessa ei ole tarpeen tehda valo-ohjattuja liittymia. Kivikkotie on paattyva
katu, josta kuljetaan vain sitd ymparoiville korttelialueille, mika edistaa alueen turvallisuutta ja
ei aiheuta lapiajoa.

» Koska julkisen liikenteen kayttdmahdollisuudet ovat kaava-alueella jo nyt erinomaiset, tukee
se edelleen joukkoliikenteen kayttoa yksityisautoilun haastajana, mikd mahdollistaa edelleen
joukkolikenteen kehittymisen.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

» Makkylanrinteen asuinalue on viihtyisa, terveellinen ja turvallinen luonnonldheinen
elinymparisto, valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaan harjun reunalla. Alueen laheinen
harjuluonto mahdollistaa hyvan pienilmaston, mitda Mikkolantien varteen rakentuvat
rakennusmassat edelleen parantavat. Pienilmaston heikentymista torjutaankin ketjuttamalla
melunsuojarakenne eli rakennukset Mikkolantien varressa.
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» Kaava-alue on talla hetkelld osittain metsapeitteinen, jossa ei ole tiedossa ymparistohairioita
tai pilaantumista. Lisaksi kaava-alueella sijaitsee nykyisin vanhoja tallirakennuksia. Virkistykseen
soveltuvia alueita ja yhteyksia on aivan kaava-alueen reunalla Yl6jarvenharjulla. Asemakaava
osoittaa turvallisia ja uusia ulkoilureittiyhteyksia harjulle. Asemakaava ottaa huomioon
arvokkaan geologisen muodostuman ja valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
(Teivaalanharju) sailymisen. Virkistysalueet ja -yhteydet sailytetdan luonnonmukaisina
kokonaisuuksina. Virkistysta ohjataan kestavasti merkityille poluille. Metsassa liikkumisen on
tutkitusti todettu parantavan ihmisen hyvinvointia. Teivaalanharjun laheisyys on aivan
poikkeuksellinen mahdollisuus.

* [Imastovaikutusten ajankohtaisia tavoitteita on Ylojarven kaavahankkeisiin tuotu paivitetyn
KILVA-arviointity6kalun avulla ja olemalla aktiivisesti mukana kaupungin HINKU-tavoitteiden
muodostamisessa.

* Tulviin ja lisddntyvadn sadantaan on asemakaavassa varauduttu kiinnittamalla huomiota
mahdollisiin viherkattoratkaisuihin ja istutusmaarayksiin sitovissa asemakaavamerkinngissa ja
laatuohjeissa. Pohjaveden suojelu on merkittdvassa roolissa.

» Asemakaava osoittaa noin 270-300 uutta asukasta Makkylanrinteen Tallinmaen kaava-alueelle.
Asemakaava ottaa huomioon eri-ikdisten asukasryhmien tarpeet esimerkiksi ulko-oleskelua
jarjestettdessa. Asemakaava osoittaa alueelle uuden leikkipuiston.

» Asemakaava tukee Teivo-Makkylan laatukasikirjan tavoitteita. Laatukasikirjalla ohjataan
laadukkaaseen rakentamiseen, asumisviihtyvyyteen ja terveellisten elinympadristdjen
muodostumiseen. Alueiden sisdista liikkennetta ja pysakointia ohjataan niin, ettad ulko-oleskelu
on turvallista. Alueelle on laadittu myos toteutusta edistavat viitesuunnitelmat seka laatuohjeet.

» Asemakaavamerkinnat, Teivo-Makkylan osayleiskaava, alueen laatukasikirja seka laatuohjeet
ohjaavat vahahiiliseen rakentamiseen, ilmastoviisaisiin ratkaisuihin seka uusiutuvan energian
kayttoon alueen erityispiirteet (pohjavesi) huomioiden.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

» Asemakaava huomioi ja vaalii luonnon ja maiseman arvoalueet ja -kohteet, seka ohjaa
laatukasikirjan seka laatuohjeiden seka sitovien asemakaavamaaraysten avulla laadukkaaseen
rakentamiseen ja jatteiden kierratykseen. Hulevesien hallinnalla huolehditaan, etta alueen
vesitase ei merkittavasti muutu maankayton muutoksista huolimatta eika pohjavesi pilaannu.

» Asemakaava huomioi pohjaveden pinnan tason ja sen, ettd koko asemakaava sijaitsee luokan |
pohjavesialueella.

» Teivaalanharju sailyttaa arvokkuutensa maisemassa ja rakentaminen ohjataan arvoalueiden
ulkopuolelle Idhelle liikennevaylia.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

» Asemakaava ohjaa uusiutuvan energian kdyttoon (mm. aurinkoenergia).



33

3.11.2 Maakuntakaava 2040

Alueella on voimassa vuonna 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tybpaikkojen sekd
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paa-
vaylia pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittdvit ympdristohairiditd aiheuttamattomat teollisuusalueet sekd paikallisesti
merkittdvat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintdan liittyy Tampereella ja Yldjarvelld Myllypuron Natura-alueen l@heisyy-
dessd erityismadrdys em13.

Suunnittelumadrays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttimiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettdva julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkolilkenteen, kdvelyn ja pydrdilyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankdyttd on sovitettava ymparistodnsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
td huomiota kulttuuriymparistin, maiseman ja luontoarvojen séilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Ote maakuntakaavasta. Asemakaava-alue merkittynd maakuntakaavaan.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla
osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen seka muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueet. Suunnittelumaardys: Aluetta tulee suunnitella asumisen,
palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistda huomiota tulee kiinnittaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava
julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn
avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytt6 on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille
virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Suunnittelualue on osoitettu lisaksi tiiviiksi joukkoliikennevyohykkeeksi. Merkinnalld osoitetaan
yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat
tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan. Suunnittelumaarays: Alueen tulee tukeutua
tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa
tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen, liikkenneturvallisuuteen seka
liityntdpysadkaoinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikennevaylien |aheisyydessa
kiinnittaa erityista huomiota liikenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Suunnittelualueen lounaisosa rajautuu maakuntakaavassa merkittyyn virkistysalueeseen.
Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat taajamiin liittyvat virkistysalueet ja/tai
taajamien ekologisen verkoston kannalta erityisen tarkeat alueet. Alueella voi sijaita olemassa
olevia vakituisia tai lomarakennuspaikkoja. Kohdemerkinnilld osoitetaan sellaisia seudullisesti
merkittavia virkistysalueita, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole
tarkoituksenmukaista kayttda aluevarausmerkintda. Suunnittelumaardys: Alue varataan yleiseen
virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
virkistyskayttoedellytyksien sailyminen ja kehittdminen, alueen hyva saavutettavuus seka
osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalueella.
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Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin
ekologisen verkoston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Maakuntakaavassa osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat harjualueet
(ge1). Merkinnilla osoitetut geologiset muodostumat sisaltavat merkittavia, maa-aineslain
tarkoittamia geologisia, maisemallisia ja luonnontieteellisia arvoja. Merkinta ei rajoita alueen
maa- ja metsatalouskayttoa. Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etta geologisten muodostumien sisdltdmien arvojen sdilyminen turvataan.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollisten maisemavaurioiden korjaustarve.
Suojelumaarays: Alueen erityispiirteita haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja.
Alueella saa kuitenkin ottaa kiviaineksia maisemavaurioiden korjaamiseksi.

Maakuntakaavassa osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet (Ma). Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytossa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot sdilyvat. Avointen maisematilojen
sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota.

Koska maakuntakaavan hyvaksymisesta on kulunut jo yli viisi vuotta, on tullut aika tarkastella
maakuntakaavan ajantasaisuutta. Vuonna 2017 hyvaksyttya ja lainvoimaista Pirkanmaan
maakuntakaavaa 2040 tdaydentdva Elonkirjo ja energia -vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja astunut voimaan 16.6.2025 maakuntahallituksen erillisella
paatokselld, mutta vaihekaava ei ole toistaiseksi lainvoimainen. Ko. vaihemaakuntakaavassa on
tdydennetty mm. Taajamatoimintojen aluetta koskevaa kaavamaaraysta lahivirkistyksen,
luonnon monimuotoisuuden, paikallisen energiaomavaraisuuden edistamisen seka
ilmastonmuutokseen sopeutumisen osalta. Lisdksi Pirkanmaalla on parhaillaan vireilla toinenkin
vaihemaakuntakaava (Teollisuuden uudet sijaintipaikat), jonka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla touko-kesdkuussa 2025.

Asemakaava toteuttaa Pirkanmaan maakuntakaavaa, silla Tallinméen asemakaava

- tiivistda ja eheyttda yhdyskuntarakennetta sijoittuen keskeisesti kaupunkiseudun taajamara-
kenteeseen Ylojarven keskustan (Soppeenmadki) ja Teivon tulevan alakeskuksen valiin. Kaava-
alue kytkeytyy suoraan Makkylanrinteen nykyisten asuinalueiden ja vireilld olevien asemakaava-
alueiden ja Mikkolantien yhdyskuntateknisen verkon jatkeeksi.

- osoittaa tiivistd asuinrakentamista (kerrostalot), joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen
yllapitdmisen seka kehittamisen.

- tukee joukkoliikenteen palvelutason sailymista ja vuorojen tiivistimista osoittaen alueelle noin
270-300 uutta asukasta. Asuinkorttelit sijoittuvat olemassa olevien bussipysadkkien tutumaan,
jossa bussit lilkkenndivat nykyisin kaksi-kolme kertaa tunnissa.

- tukeutuu nykyiseen palveluverkkoon. Nykyiset palvelut ovat kestadvasti saavutettavissa niin
kavellen, pyoraillen kuin joukkoliikenteelldkin. Mikkolantien varressa sijaitsee turvallista
lilkkkumista tukeva erillinen kevyenliikenteenvayla. Tiivistyva asuinrakenne (riittava
kayttajamaara) mahdollistaa palveluiden ja ulkoilutoimintojen kehittdmisen seka yllapidon.

- tiivistyva asuinrakenne on edellytys Yl6jarven raitiotien rakentumiselle muiden tiiviiksi
rakentuvien Teivo-Makkylan uusien ja kehittyvien asuinalueiden kanssa.

- Méakkylanrinteen alueen tiivistymisen tavoitteena on olla uusi raitiotiehen tukeutuva ja
kestavaa liikkumista ja ulkoilua mahdollistava asuinalue. Raitiotien toteutuessa raitiotien
vaihtopysakki sijaitsisi kaava-alueen reunalta noin 700 m padassa Teivon uudessa alakeskuksessa,
mistd on erinomaiset ja nopeat julkiset yhteydet niin Ylojarven kuin Tampereenkin suuntiin
kaupunkiseudulla.
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- Teivon alakeskuksen rakentuessa asemakaava-alueiden asukkaiden on mahdollista saavuttaa
raitiotien vaihtopysakki kestavasti ja jattaa polkupyora liityntapysakdintiin.

- sijoittuu erinomaisten virkistysyhteyksien ja Teivaalanharjun maisema-alueiden aareen. Lisaksi
asemakaava huomioi ja vaalii luonnon ja maiseman arvoalueet ja -kohteet seka takaa
ulkoilureittien jatkuvuuden. Ulkoilua ohjataan kestaville poluille.

- huomioi isojen liikennevaylien tuoman melun, tarinan ja ilmanlaadun rakennusten ja
korttelialueiden suunnittelussa luoden yhtendistd melua ja tarinaa torjuvaa kaupunkikuvaa
Mikkolantien suuntaan.

- huomioi avoimia ja kauniita harjumaisemia rakennusten sijoittelussa, pihoissa ja asunnoista
avautuvissa nakymissa.

3.11.3 Tampereen kaupunkiseudun seutustrategia ja rakennesuunnitelma

Seutuhallitus hyvaksyi rakennesuunnitelman 2040+ ehdotuksen kokouksessaan 25.10.2023.
My®ds jokainen kaupunkiseudun kunta hyvaksyi rakennesuunnitelman vuoden 2023 loppuun
mennessa. Tampereen kaupunkiseudun 3. rakennesuunnitelma 2040+ visio on “Vehrea
metropolimme 2040” korostaa sinivihreda ymparistod. vahvaa rakennetta ja
kansainvalistymisen paikkoja. Strategiset karjet ovat Lumoava arki, Fiksu kasvu ja Maailmalle
auki. Tarkedksi Fiksun kasvun strategiseksi toimenpiteeksi on asetettu Kestadva ja kuntarajaton
kasvu. Silla tavoitellaan kaupunkiseudun kasvun edellytyksia noin 4 000 uudelle asukkaalle per
VUOSi.

Eteldisimmalla Ylojarvella ja lantiselld Tampereella on noin 6 km yhteistd maarajaa, jolla
yhteistyon pareiksi asettuvat seuraavat alueet: Kolmenkulma ja Myllypuro, Vuorentausta ja
Haukiluoma-Tesoma, Teivo ja Nauhatehdas-Lamminpaa seka Vihattula ja Ryydynpohja. Lisaksi
Nasijarven lahtiin noin 4 km matkalla rajoittuvia naapurialueita ovat IImarinjarvi-lhainen ja
Lintulampi seka Siivikkala ja Pohtola-Lentavanniemi.

Seudullisen ja kuntarajattoman yhteistyon karkia ovat erityisesti virkistys- ja viheryhteydet seka
joukkoliikenne. Yl6jarven ja Tampereen rajalla suunnitellaan aktiivisesti yhteista
joukkoliikennetta Nyssen ja Tampereen ratikan kanssa. Lentdvanniemen raitiotieliikenteen
kdynnistyessa tulee Hiedanrannan keskustasta myos Siivikkalan suunnan bussien vaihtopysakki.
Lisdksi seudullisesti on selvitetty mahdollisuuksia kauko- ja ldhijunaliikenteen palvelutason
lisddmiseen Vaylaviraston kaynnissa olevan paaradan lisdraidehankkeen yleissuunnittelun ja
yvan myo6td. Hankkeeseen liittyen Vaylavirasto laatii samalla esiselvitysta Ylojarven
henkiléliikennepaikasta nykyisen raakapuuterminaalin sijalle, Aseman-tien ja koulutuskeskus
Valon vilissa sijaitsevalle alueelle Yl6jarven keskustaan.

Seudun virkistys- ja viheryhteyksia huomioitiin laajasti Tampereen kaupunkiseudun
rakenneyleiskaavan uudistamisen yhteydessa. Kaupunkiseudun kunnat hyvaksyivat
suunnitelman joulukuussa 2023. Tarkeista virkistysalueista siina on tunnistettu mm. Epilanharju
ja Teivaalanharju, jossa lantiseltd Tampereeltakin kdydaan merkittavassa maarin hiihtamassa ja
lenkkeilemassa.

Asemakaava toteuttaa Tampereen kaupunkiseudun seutustrategiaa ja rakennesuunnitelmaa.

3.11.4 Ylojarven kasvuohjelma

Ylojarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupungin kasvuohjelman 12.12.2022. Kasvuohjelman
tavoitteeksi on asetettu koko kaupungin tasolla +45 000 uutta asukasta vuoteen 2040
mennessa. Kaikilla alueilla tavoitellaan asukasmaaran kasvua, mutta kasvu keskittyy selkeasti
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Teivo-Makkylan ja Ylojarven keskustan alueille. Aluekohtainen tavoite Teivo-Makkylan alueelle
on saada + 5 000 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa.

Kasvuohjelmassa sivutaan niin palveluverkkoa, liikkennejarjestelmaa kuin tyollisyytta ja
yrittajyyttakin.

3.11.5 Yleiskaava

Suunnittelualuetta koskee oikeusvaikutteinen Teivo-Madkkylan-osayleiskaava ja osayleiskaavan
muutos, joka on hyvaksytty Yl6jarven kaupunginvaltuustossa 10.6.2024, § 54. Teivo-Makkylan
osayleiskaava on saatettu osittain lainvoimaiseksi Kaupunginhallituksen paatokselld 26.08.2024,
§ 235.

Hameenlinnan hallinto-oikeus on paatoksellaan 247/2026 9.2.2026 hyldnnyt osayleiskaavan
hyvaksymista koskevan valituksen. Osayleiskaava tuli myos valituksen alaisilta osilta voimaan
18.3.2026.

Ad

Ote Teivo-Mcdkkylén osayleiskaavasta. Kaavarajaus on esitetty kartassa punaisella.
Yleiskaavan aluevaraukset ja merkinnat ovat:

Teivo-Makkylan osayleiskaavassa suunnittelualueen korttelit on merkitty AK-1- eli uutena tai
olen-naisesti muuttuvana asuinkerrostalojen alueena. AK-1-suunnittelumaarayksen mukaan:
Alueelle tulee sijoittaa kaupunkimaista kerrostalorakentamista seka kiinnittaa erityista
huomiota alueen viihtyisyyteen ja asuinympariston laatuun. Alueella tdhdatdan hiilineutraaliin
rakentamiseen. Alueella tulee varautua raitiotieliikenteeseen. Alueiden pysakaointi ratkaistaan
ensisijaisesti rakenteellisin pysdkointiratkaisuin.

Kivikkotie on osayleiskaavassa merkitty ohjeellisena uutena tai merkittavasti parannettavana
paa-vaylana tai kokoojakatuna. AK-1-korttelialueiden lapi on merkitty ulkoilureitin yhteystarve.
Suunnit-telualueen koillisosassa, Mikkolantien varressa, kulkee pyo6railyn seudullinen paareitti,
kevyen liikenteen reitti, seka osoitettu varaus raitiotielinjaukselle.

Korttelialueiden lounaisosassa on merkinnat ma, valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ja ge,
arvokas geologinen muodostuma (harjualue).

Ma-maarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on var-
mistettava, etta valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen arvot sailyvat. Harjulta
avautuvien maisemanakymien sdilymiseen ja laheisten uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on
kiinnitettava erityista huomiota. Merkinnalla on osoitettu Teivaalanharju (VAMA 2021).
Valtakunnallisesti arvokkaan Teivaalanharjun maisema-alueen jatkosuunnittelussa tulee
varmistaa, ettd alueen valtakunnalliset arvot sdilyvat. Aluetta tulee kehittaa puustoisena
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virkistysalueena luonnonarvot turvaten. Alueelle suunniteltava virkistyskaytto ja ulkoilureitit
tulee sijoittaa kayttoa kestaville alueille. Teivaalanharju edustaa kaunista maisemakuvaa ja silla
on merkittdvia erikoisia luonnonesiintymia mm. suppakuopat, muinaisrannat, rantavallit. Harju
erottuu taajaman kulttuurimaisemasta ja lilkennevaylien ymparistosta levealakisena ja korkeana
harjuseldnteena. Teivaalanharjun valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ei
kokonaisuudessaan lukeudu osayleiskaava-alueelle. Merkinta osoittaa puolen, jolla alue
sijaitsee.

Ge-maarays: Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat
harjualueet. Merkinnalla osoitetut geologiset muodostumat sisaltdvat merkittavia, maa-
aineslain tarkoittamia geologisia, maisemallisia ja luonnontieteellisid arvoja. Merkinta ei rajoita
alueen maa- ja metsatalouskayttéa. Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etta geologisten muodostumien sisdltdmien arvojen sdilyminen turvataan.
Suunnittelussa tulee ottaa huo-mioon mahdollisten maisemavaurioiden korjaustarve.
Suojelumaarays: Alueen erityispiirteita haital-lisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja.
Alueella saa kuitenkin ottaa kiviaineksia maisemavau-rioiden korjaamiseksi. Merkinta osoittaa
puolen, jolla alue sijaitsee.

Osayleiskaavan merkinnoissa ja maarayksissa on maininta myds mustaliuskeesta. Mustaliuske
on rikkia sisaltava kivilaji. Mustaliuskeet voivat vaikuttaa haitallisesti pintavesien laatuun, mikali
kallion pintaa rikotaan tai mustaliusketta sisdltdvaa maaperaa kaivetaan. Kaavakartalla on
osoitettu esiintyman likimaarainen sijainti (Geologian tutkimuskeskuksen (GTK)
mustaliuskekartoitus). Myos esiintyman kaakkoispuolelle on voinut jadkauden aikana kulkeutua
mustaliuskeen ainesjaamia.

Teivo-Makkylan osayleiskaavan yleismaarayksia:

- Jatkosuunnittelussa tulee selvittdd alueen mahdollisuuksia paikalliseen hiilineutraaliin
energiajarjestelmaan.

- Alueella tulee suosia vahahiilista rakentamista.

- Asemakaavoituksen yhteydessa asuinkorttelit tulee suunnitella siten etta kerroskorkeudet
sovitetaan valtakunnallisesti arvokkaan harjumaiseman huomioiviksi.

- Alueen kerrostaloasumisen, palveluiden, virkistys- ja tapahtumapalveluiden pysakointi seka
jouk-koliikenteen liityntdapysakaointi tulee jatkosuunnittelussa osoittaa pdaasiassa
pysakointilaitoksiin tai muuhun rakenteelliseen pysakointiin.

- Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan alaraja on 15 000 k-m?, keskustahakuisen kaupan eli péivittaistavarakaupan ja muun
erikoistavaran kaupan alaraja on 10 000 k-m?, kuitenkin siten, etta pelkan
paivittdistavarakaupan alaraja on 5 000 k-m?.

Melu- ja tarina:

Rautatieliikennealueen, raitiotien, maantien seka paakatujen laheisyyteen on asemakaavoja
valmisteltaessa ja aluetta rakennettaessa tarvittaessa laadittava melu-, runkomelu- ja
tarinaselvitykset sekd varmistettava alueen ilmanlaatu. Meluntorjunta on huomioitava siten,
etta Valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa ja
oleskeluun tarkoitetuilla alueilla. Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida, etta ne suojaavat
ulkona olevia leikki- ja oleskelualueita liikenteen aiheuttamalta melulta. E/VU-alueella ja sen
ymparistossa tulee huomioida hetkellinen paikallinen tapahtumista aiheutuva melu.

Suunnittelualueen koillisreunaan on merkitty meluntorjuntatarve. Suunnittelumaarays:
Asemakaavoituksessa ja aluetta rakennettaessa on otettava huomioon ajoneuvo-, rautatie- ja
raitiotieliikenteesta mahdollisesti aiheutuva runkomelun ja tarinan torjuntatarve seka melun
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torjuntatarve siten, etta Valtioneuvoston paatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity
sisatiloissa ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla.

Hulevesi:

- Asemakaavavaiheessa laadittavassa hulevesiselvityksessa tulee ottaa huomioon
osayleiskaavaa varten laadittu hulevesiselvitys.

- Alueella tulee huomioida rakentamisen aikaisten hulevesien riittava kasittely. Yleiset
hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen asemakaavojen mukaista rakentamisvaihetta.

- Syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttda maaperaan. Mikali imeyttaminen ei ole
mahdollista tulee hulevesia viivyttaa painanteilla ja muilla rakenteilla katu- ja tonttialueilla seka
alueellisesti hulevesien hallintaan soveltuvalla alueella.

- Vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella tulee puhtaat hulevedet imeyttaa
maaperaan. Epdpuhtaat hulevedet johdetaan tontti- tai korttelikohtaisten tai tie- tai
katualueelle toteutettavien viivytys- ja puhdistusjarjestelmien kautta imeytykseen tai
pohjavesialueen ulkopuolelle.

- Asemakaavaa laadittaessa on annettava maarays tonttikohtaisesta hulevesien kasittelysta.
Ellei asemakaavassa toisin maarata, niin hulevesien tonteille sijoitettavien viivytysrakenteiden
mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettd lapdisematonta pintaneliometria
kohden. Asemakaavoituksen ja alueen rakentamisen yhteydessa on varmistettava
hulevesikasittelyn toimivuus.

Alue sijaitsee osittain alle 500 m etaisyydella vaarallisia kemikaaleja kasittelevasta tai
varastoivasta teollisuuslaitoksesta. Laitoksen ldhialueen rakentamisen ohjaamisessa on
kiinnitettava huomiota tiloissa oleilevien tai asuvien henkildiden mahdollisuuksiin suojautua
rakennuksen sisdan ja estaa savukaasujen levidminen sisatiloihin esim. ilmanvaihdon
pysayttamiselld. Toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisalle suojautuminen on opastettava
rakennusten pelastussuunnitelmissa. Kohteen sijaitessa kyseiselld vyohykkeelld on pyydettava
turvallisuus- ja kemikaaliviraston ja pelastusviranomaisen lausunto.

Asemakaava toteuttaa Teivo-Makkylan osayleiskaavaa - Tallinm&den asemakaava:

- Sijoittuu erinomaisten virkistysyhteyksien ja Teivaalanharjun maisema-alueiden dareen. Lisaksi
asemakaava huomioi ja vaalii luonnon ja maiseman arvoalueet ja -kohteet seka takaa
ulkoilureittien jatkuvuuden.

- On huomioinut alueen tehokkuutta maariteltdessa mahdollisen raitiotien rakentumisen ja
kestavan liikkkumisen ja liikenteen edistamisen alueella.

- Osoittaa alueelle kaupunkimaista kerrostalorakentamista ja kiinnittaa erityista huomiota
alueen viihtyisyyteen ja asuinympariston laatuun. Alueelle on laadittu Teivo-Makkylan
laatukasikirja, viitesuunnitelmat ja laatuohjeet, jotka tukevat alueen toteuttamista.

- Asemakaavan jatkosuunnittelussa suositaan ja on etsitty mahdollisuuksia osoittaa vahahiilista
rakentamista. Asemakaavaa tarkentaa Teivo-Makkylan laatukasikirja, jonka tavoitteena on
osoittaa ratkaisuita hiilineutraalille rakentamiselle.

- Korttelialueiden paakayttotarkoitus (kerrostalorakentaminen) on voimassa olevan
osayleiskaavan mukaista.

- Asuinkorttelit on suunniteltu siten, ettd kerroskorkeudet on sovitettu valtakunnallisesti
arvokkaan harjumaiseman kokonaisarvot huomioiviksi. Teivaalanharju sailyttaa
merkittavyytensa niin lahi- kuin kaukomaisemassakin. Rakennusten sijoittelulla on huomioitu
pihoilta ja parvekkeilta avautuvat harjumaisemat.
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- Asemakaavan pysakadintiratkaisut on suunniteltu niin, ettad hulevesi- ja pohjavesiasiat tulevat
huomioiduiksi.

- Asemakaatyon yhteydessa on teetetty asemakaavatasoiset melu-, runkomelu- ja
tarinaselvitykset, joiden avulla annetaan tarkennettuja asemakaavamaarayksia, jotta
Valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa ja oleskeluun
tarkoitetuilla alueilla. Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida em. asiat
rakennuksen kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla.

- Rakentamisen sijoittelulla edistetdan sisdapihojen ja harjuluonnon ilmanlaatua.

- Ottaa huomioon alueen pohjaveden suojelun ja osoittaa tarkennettuja asemakaavatasoisia
maarayksia hulevesien kasittelyn ja pohjaveden suojelun osalta. Syntyvat hulevedet imeytetaan
ensisijaisesti maaperadn. Alueelle on teetetty asemakaavatasoinen hulevesiselvitys.

- Huomioi arvoalueet sijoittamalla korttelialueiden rakennusalat arvoalueiden ulkopuolelle.

- Huomioi alueen viihtyisyyden asuinalueena kokonaisuutena ja osoittaa asuinympariston laatua
ohjaavia tekijoita asemakaavalla.

- Kaava-alueen sijoittuminen vaarallisia kemikaaleja kasittelevan ja varastoivan
teollisuuslaitoksen konsultaatiovyohykkeelld on huomioitu asemakaavan maarayksia laatiessa.

3.11.6 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa KIRK141 Kirkonseudun asemakaava ja asemakaavan muutos
Makkylanrinteen alueella (3.vaihe), joka on hyvaksytty Yl6jarven kaupunginvaltuustossa
16.6.2005, § 100. Asemakaava osoittaa lahivirkistysalueineen ohjeelliset ulkoilureitit harjulle ja
huomioi maankayton suunnittelun osana pohjavesi-, sekd melu- ja tarindalueita. Taman
asemakaavamuutoksen mukainen alue on merkitty kaavassa VL- ja VL-5 alueina, jotka osoittavat
alueelle talla hetkella Idhivirkistysalueen. Voimassa olevan asemakaavan VL-5-maardyksen
mukaan alue tulee sailyttaa tihedpuustoisena. VL-5-alueen lapi Raviradan alueelta kulkee myos
asemakaavassa merkitty ratsastusreitti.

Tallinmden asemakaavan muutoksen eteldosassa on voimassa KIRK201 Raviradan alueen
asemakaava, joka on hyvaksytty Yl6jarven kaupunginvaltuustossa 17.9.2009, § 99. Kaava-alue
on kokonaisuudessaan tarkealla veden hankintaan soveltuvalla pohjavesialueella.
Asemakaavassa alue on merkitty E-3 eli erityisalueen rakennusten korttelialueena.
Asemakaavan mukaan alueelle saa sijoittaa ravi-, urheilu- ja tapahtumakeskuksen tiloja, joissa
suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Julkisivuissa ja lahiympariston kasittelyssa on kiinnitettava
erityistd huomiota kaupunkikuvallisiin seikkoihin. Alue on yhdyskunnan vedenhankintaan
kaytettavaa tarkeata pohjaveden muodostumisaluetta, joten alueelle voidaan rakentaa
rakennuksia aputiloineen vain sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnassaan kayta, varastoi,
valmista eika tuota sellaisia haitallisia tai myrkyllisid aineita, jotka maaperaan tai pohjaveteen
paastessaan aiheuttavat pohjaveden likaantumisvaaraa. Tarvittaessa on rakennet-tava katetut
tiiviit varastotilat pohjaveden suojaamiseksi. Alueen ajotiet, pysdkointipaikat ja
ulkovarastointialueet on kestopaallystettava ja sadevesi on johdettava 6ljynerotuskaivon kautta
kaupungin viranomaisen osoittamaan paikkaan kaava-alueella. Lisaksi korttelialuetta koskee
maarays 133 §, Kattovedet tulee imeyttda maaperaan tontin alueella. ElI-1 maarays osoittaa
korttelialueen rakennusalan, jolle saa sijoittaa eldimiin liittyvaa liiketoimintaa palvelevia tiloja.
Yksittdinen rakennus saa olla enintdan 1000 k-m2:n suuruinen.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.11.7 Kaava-alueeseen liittyvat asemakaavat

Edelld mainittuun nojaten suunnittelualue on osa 2000-luvulla kaavoitettua Makkylanrinteen
alueen asemakaavaa. Makkylanrinteen asemakaavat on kaavoitettu muutamassa vaiheessa
2000-luvulla (Makkylanrinteen alueen asemakaavat, vaiheet 1-3) alkaen Soppeenméaen
suunnasta ja jatkuen Mikkolantietd pitkin kaakkoon pain.

Nyt naitd 2000-luvulla valmistuneita kaavoja on alettu uudistamaan lainvoimaisen Teivo-
Makkylan osayleiskaavan mukaisesti. Tuoreimpana on Tallinmé&en kaava-alueesta luoteeseen
sijoittuva Kivikkotien asemakaavamuutosalue, seka vireilld oleva Tallinrinteen asemakaava
Tallinméen asemakaavasta rajautuen koilliseen.

Tallinméen asemakaavan suhde alueen muihin voimassa oleviin ja vireilld oleviin
asemakaavoihin

Tallinméen asemakaavan muutos jatkaa kaavalla muutettavaa Kirkonseudun Makkylanrinteen
asemakaavaa (3.vaihe), joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.6.2005.

=>» Kaavarajauksen pohjoispuolella, Lohkaretieltd lueteltuna, sijoittuu 2000-luvulla
valmistuneen asemakaavan mukaisesti toteutuneet kaksikerroksiset rivitalot, jotka
nousevat maastollisesti Mikkolantiesta ja Mikkolantien kevyenliikenteenvaylasta
hyvinkin korkealle.

=>» Tuore Kivikkotien asemakaavan muutos jatkaa mutta tiivistaa ja korottaa asumiseen
osoitettujen korttelialueiden kerroslukuja hiljalleen kohti Teivon uutta alakeskusta ja
raitiotien tulevaa pysakkia mahdollistaen vaestonkasvun ja raitiotien toteuttamisen
Makkylanrinteen alueella erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien varrella Teivo-
Makkylan lainvoimaisen osayleiskaavan mukaisesti. Kivikkotien muutoksen tavoitteena
on ollut sopeuttaa tuleva etelaa kohti tehostuva maankaytto osaksi olemassa olevaa
kaupunkirakennetta sijoittamalla korkeampien rakennusmassojen valiin myos
matalamia rakennusosia ja asuntotyyppeja, kuten townhouse- eli kaupunkirivitaloja.

=>» Kivikkotien asemakaavassa esitetty korkein rakentaminen (k+VI) on osoitettu aivan
Mikkolantien varteen, tehokkaan joukkoliikenneverkoston “kylkeen” torjumaan melua
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ja tarinaa. Samanlaista melun ja tarinan torjumista Tallinmaen asemakaava-alueelle luo
Tallinrinteen vireillad oleva asemakaava-alue kortteleineen. Mikali Tallinrinteen
kerrostalot eivat toteudu ennen Tallinmaen kerrostaloja, tulee melunsuojauksesta
huolehtia mahdollisia valiaikaisia meluratkaisuita hyédyntden.

Tallinmden asemakaava jatkaa Kivikkotien varrelle tehostuvaa kerrostalomaista
asumisen rakennetta. Asuinrakennukset on sijoiteltu siten, ettd maisemat harjulta ja
harjulle sailyvat seka Teivaalanharju sailyttaa itsensa edelleen merkittavyytensa niin
[ahi- kuin kaukomaisemassakin vaikka alueen kayttotarkoitus muuttuukin merkittavasti
nykyisesta.

Tallinmaen kortteleiden rakentamista, mm. varityksia ja kokonaislaatua ohjataan Teivo-
Makkylan laatukasikirjalla ja aluekohtaisilla laatuohjeilla. Laatukasikirjan tavoitteena on
ollut huomioida ja sovittaa olemassa oleva jo rakentunut maankaytto ja
asuinrakennusten varitykset osana laajempaa kokonaisuutta ja uudistuvia
asuinrakentamisen alueita kohti Teivoa ja Makkylaa.

Makkylanrinteessa sijaitsee nykyiselladankin muitakin kerrostaloja, osoitteessa
Muinaisrannantie, johon on kaava-alueelta vain noin 400-600 m. Olemassa olevat
kerrostalot nojautuvat harjun kainaloon pieneen puolikaareen ollessaan noin viisi
kerrosta korkeita. Asuinalue on pohjakartan korkeuksien mukaan hieman alempana, eli
Mikkolantie nousee kohti Kivikkotieta.

Tallinmden asemakaava osoittaa myos nelja-viisikerroksisia pistetalomaisia kerrostaloja
harjun kainaloon. Rakennusten sijoittelussa on huomioitu rinnemaasto, joka nousee
kohti harjua.

Sijaintinsa puolesta ja Makkylanrinteen kasvavan asukasluvun myéta Tallinmaen
asemakaava-alueelle on asemakaavalla osoitettu myos uusi leikkipuisto, joka tukeutuu
kevyenliikenteen yhteyksilla Makkylanrinteen leikkikenttaan.

Tallinmden asemakaava osoittaa Makkylanrinteen olemassa olevan asutuksen jatkoksi
noin 270-300 uutta asukasta ja noin 13 800 k-m?, mikd on maltillinen mutta tarvittava
asukasmaaran kasvu, jotta raitiotie on mahdollista toteutua osana muita alueen
kehitteillad olevia asemakaavoja.

Tehostuva maankaytto luo haasteita riittavien pyskakointipaikkojen osoittamiselle ulko-
oleskelutiloista luopumatta. Maankaytto osoittaa Tallinmaen kaava-alueen luonteviin
maastonmuotoihin sovitettua pintapysakointi. Rakenteellisen pysakoinnin
mahdollisuuksia on pohdittu kaavan aloitusvaiheessa, viitesuunnitelmia laadittaessa
mutta rakenteellisen pysdkoinnin toteutumista alueelle ei ndhty mahdollisena.

Asemakaava-alueilla tapahtuva virkistdytyminen on osana laajempaa kokonaisuutta,
joista Teivaalanharju nousee merkittavaksi. Tallinmden asemakaava osoittaa uuden

asuinalueen lapi kulkevan virkistysyhteyden harjulle Tallinmaen uuden leikkipuiston
kautta.

Tallinmden asemakaavan virkistysyhteydet toimivat lisdksi vaihtoehtoisina koulu- tai
paivakotireitteind Mikkolantielld tapahtuvan jalankulun rinnalla.

Teivon ja Makkylan alueen vireilla ja tulossa olevat asemakaavat nostavat alueen
asukaslukua huomattavasti. Kun asukasluku kasvaa niin myos palveluiden tarpeet ja
joukkoliikenteen kehitysmahdollisuudet kasvavat. Sijaintinsa puolesta, aivan Teivon
alakeskuksen tuntumassa Tallinmaen asemakaavassa ei nahda tarpeen sijoittaa
kivijalkatiloja kerrostalojen ensimmaisiin kerroksiin. Tallinmaen asemakaava vastaa
osaltaan Teivo-Makkylan maankayton ja asukasluvun paineeseen. Alueen
koulutoimintojen laajentuminen on otettu myoés Teivon tulevan asukasluvun kasvun
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kautta huomioon. Uusi koulu on ajateltu sijoittuvan Veodromin alueen asemakaava-
alueelle. Yhteydet Teivaalanharjuun virkistaytyville huomioidaan kaikessa
asemakaavoituksessa. Polkupyorailyn turvallisuus ja sen kayton tukeminen seka
meluntorjunta ovat tarkeita teema kaikessa Teivo-Madkkylan alueen kaavoituksessa. YI6-
jarven kaupunginvaltuusto on myds linjannut, etta kaavoituksen tulee huomioida
raitiotien rakentaminen kaikessa kaupungin ja erityisesti Teivo-Makkylan maankayton
suunnittelussa.

3.11.8 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on kaupungin kaavoja taydentava asiakirja. Ylojarven kaupungin
rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2022. Rakennusjarjestyksen pdivitys on jatkuva prosessi
ja tilannetta tarkastellaan vuosittain.

1.1.2025 voimaan tuleva Rakentamislaki edellyttdaa rakennusjarjestyksen muuttamista.
Rakentamislain ja alueidenkaytt6lain kunnille ja niiden viranomaistoimintaan aiheuttamat
muutokset ovat kokonaisuutena huomattavat. Rakentamislain 17.1 §:n mukaan jokaisessa
kunnassa on oltava rakennusjarjestys.

Yl6jarven kaupunki on ryhtynyt uudistamaan rakennusjarjestysta. Uudistamisen tavoitteena on
rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaantulevan rakentamislain mukaiseksi.
Rakennusjarjestysta valmistellaan ennen rakentamislain voimaantuloa, joten osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyt toteutetaan maankaytto- ja rakennuslain saddosten mukaisesti
1.1.2025 asti. Uuden rakentamislain mukaisen rakennusjarjestyksen tulee olla voimassa
1.1.2027 mennessa (RakL 28 §).

Ympadristolautakunta esitti 25.01.2024 § 6 kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus
paattaa kaynnistaa rakennusjarjestyksen uudistamisen § 6 selosteosassa kuvatulla tavalla.
Uudistamisen tavoitteena on rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaan tulevan
rakentamislain mukaiseksi.

Rakennusvalvonta on yhteistydssa kaavoituksen kanssa laatinut rakennusjarjestysluonnoksen,
joka on ollut ymparistolautakunnan kasiteltdavana 29.04.2026 § 53.Tavoitteena on saada uusi
rakennusjarjestys hyvaksyttavaksi vuoden 2026 aikana. Uudella rakennusjarjestyksella
korvataan 1.1.2022 voimaan tullut Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys.

3.11.9 Teivo-Makkylan laatukasikirja

Yl6jarven kaupunki on laatinut koko Teivo-Makkylan osayleiskaavan mukaiselle alueelle
laatukasikirjan. Tyon tavoitteena oli tehda koko osayleiskaavan aluetta koskeva laatukasikirja,
joka visioi ja antaa suuremmat suuntaviivat, tavoitteet ja “punaisen langan” alueen ilmeesta,
laadusta ja tunnelmasta. Laatukasikirjan tavoitteena on tukea ja tarkentaa osayleiskaavatasoisia
ratkaisuita ohjaten alueen asemakaavoitusta sekd alueen laadukasta toteutumista.

Kaavamaarayksiin ja aluevarauksiin liittyvia toteuttamisvaihtoehtoja havainnollistetaan
laatukasikirjassa erillisin esimerkein. Kaavaratkaisua tukee myos laatukasikirja-aineistojen
yhteydessa laadittu kaavan havainneaineisto.

Laatukasikirjassa annettavat esimerkit ja suuntaviivat toimivat tonttien rakentajien ja
rakennusvalvonnan tukena, yhteisena laatuoppaana. Laatukasikirja seka Kivikkotien
asemakaava on laadittu yhteisty6ssa ja yhteensovittaen kaavoituksen edellyttama aikataulu.
Laatukasikirjan laatimisessa on huomioitu myos rakentamislain uudistus, jonka on astunut
voimaan 1.1.2025.
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Laatukasikirja on hyvaksytty ymparistélautakunnassa 10.6.2025 § 80. Teivo-Makkylan visio
rakentuu nadljan teeman varaan, jotka liittavan alueen suunnittelun kaupungin laajempaan
strategiaan.
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Teivo-Mdkkylédn teemat, laatukdsikirja 10.6.2025, Inaro.

3.11.9.1 Teivo-Makkylan laatukasikirjaa tdydentavat asemakaavatasoiset laatuohjeet

Laatukirjaa on tdydennetty aluekohtaisilla laatuohjeilla rakentamistapaohjeiden tapaan, mitka
taydentavat alueelle suunniteltavia asemakaavoja. Laatuohjeissa esitettyja laatuvaatimuksia ja -
maarayksia tulee noudattaa lahtokohtaisesti sitovina. Asemakaavoituksen tueksi on teetetty
havainneaineistoa.

Tallinméaen alueen laatuohjeiden mukaan asemakaava-alueella tuetaan seuraavia keskeisia
nakodkulmia ja suunnitteluperiaatteita kaupunkikuvallisten tavoitteiden saavuttamiseksi:

- Arkkitehtoninen kokonaisuus ja julkisivumateriaalit
- Pihaympariston ja yhteistilojen toimivuus ja laatu
- Pysakoéinnin kaupunkikuvallinen toteutus

- Julkisten ulkotilojen (viheralueiden, katujen ja aukioiden) laatutaso ja ilme.

Mallinnuskuva kaakosta Tallinmden ja -rinteen alueelle. Kuva: Arkkitehtitoimisto Inaro.
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Alueen suunnittelun keskeisena lahtokohtana on ollut harjuluonnon lasnédolo ja puiden
sailyttaminen. Alueelle antavat erityisen luonteen alueen historia ja komea puusto. Molemmat
ominaispiirteet luovat tarkedn |ahtékohdan asumisen laadun ja vetovoimaisuuden
kehittamiselle.

harjualue i asuin korttel lelkkipuisto | katu i asuinkortteli | Mikkolantie !

Y as P

Alueleikkaus 1:1000

Tallinrinteen asuinkorttelit, taustalla Tallinmaen korttelit Kivikkotie Kivikkotien asuinkortteli

Alueleikkaus (ylld), ja aluejulkisivu (alla). Teivaalanharju sdilyttdd rakentamisesta huolimatta itsensd
merkittévdssd roolissa osana Iéhi- ja kaukomaisemaa ja alueen luonnonoloja vaikka harjun alarinteille
osoitetaankin rakentamista. Kuva: Arkkitehtitoimisto Inaro.

Tallinméaen kerrostalot ovat nelja-viisikerroksisia puupintaisia kerrostaloja, joilla on
epasymmetrinen harjakatto. Julkisivuvarityksena kdytetaan punamullan kaltaista, murrettua
punertavaa tai rusehtavaa sdvya. Molemmilla korttelikokonaisuuksilla tulee olla oma
yhtendinen vari ja kortteleiden valilla tulee olla hienovarainen sdvyero. Pistetalo mahdollistaa
moneen asuntoon kulmaparvekkeet.

Esimerkki Tallinmden julkisivujen
Jjasentelysté.

Havainnekuva Tallinmden kortteleiden massoittelusta ja julkisivuista. Kuva: Arkkitehtitoimisto Inaro.

Reitit ja viheralueet kytkevat Tallinméaen ja Tallinrinteen yhteen. Mikkolantieltd harjulle
johdetaan uusi kavelyreitti kortteleiden lapi. Mantyjen lomaan perustetaan uusi leikkipuisto.
Puistosta muodostuu alueen toiminnallinen sydan, jonka luona ulkoilureitit ristedvat. Harjua
kohti noustessa puisto vaihettuu véhitellen metsaluonnoksi.
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Korttelelhin littyvat
metsit javiheralueset
Harjulta

Leikkipuisto

Pysakdintikatu

Uusi reltti
Olemassa clevat reitit

Uusi alueellinen
ulkoilureitti

Periaatekuva Tallinmdéen ja -rinteen kortteleiden lomaan rakennettavan leikkipuiston sekd
ulkoilureittien sijainnista. Kuva: Arkkitehtitoimisto Inaro.

3.11.9.2 Tallinmaen viitesuunnitelmat

Laatukdsikirjan ja aluekohtaisten laatuohjeiden lisdksi Ylojarven kaupunki tilasi
Arkkitehtitoimisto Inarolta myos Tallinmaen ja -rinteen alueen viitessuunnitelun.
Viitesuunnitelmat on laadittu samanaikaisesti laatuohjeiden kanssa. Viitesuunnitelmien
laatiminen toimi yhdesséa laatuohjeiden kanssa asemakaavan valmistelun tukena.
Viitesuunnitelmien laatimisen tavoitteena oli luoda alueelta lisédd havainneaineistoa ja nayttaa
esimerkein, kuinka laatuohjeissa esitetyt periaatteet voisivat alueella toteutua ja sijoittua.
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=,
\ Laajuustiedot
R

\\
Tallinrinne

AK: 11700 k-m?"
AR: 4050 k-m?
158 ap

Tallinmaki:
~AK: 13800 k-m?*
138 ap

Yhteensi
29950 k-m?
n. 600-670 asukasta

tavoite 650 asukasta

Nékymd alueen keskelld olevasta kaupunkitilasta, johon sijoittuu leikkipuisto. Kuva: Arkkitehtitoimisto
Inaro.
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3.11.10 Unicefin lapsiystavallinen kunta -malli

Yl6jarvi on ollut mukana Unicefin Lapsiystavallinen kunta -mallissa alkaen vuoden 2024 alusta.
Kesdkuussa 2025 vahvistettiin tavoitteet ja toimenpiteet kahdelle seuraavalla vuodelle.

Lasten ndkokulmaa voidaan tuoda kaavoituksessa esiin ja huomioida suunnittelussa,
osallistamisessa ja vaikutusarvioinnissa. Lapsiystavallisyytta tukevia kaavoituksen nakokulmia
ovat mm. monipuolinen kohtuuhintainen asuntotuotanto, segregaation estaminen,
koulumatkojen sujuvuus ja turvallisuus, jalankulun ja pyorailyn vaylat, saavutettava
joukkoliikenne, esteettomyys, osallistumisen mallien kehittdminen, virkistyksen ja urheilun
alueet ja reitit, rakennetut leikkialueet ja helppo paasy ldhimetsiin.

3.11.11 Pohjakartta

Yl6jarven kaupunki paivittaa ja yllapitaa pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksen
vaatimukset.

3.11.12 Yhteenveto suunnittelutilanteesta

Makkylanrinteeseen sijoittuva Kivikkotien asemakaava toteuttaa valtakunnallisia
alueidenkayttota-voitteita, maakuntakaavan ja kaupunkiseudun strategian ja
rakennesuunnitelman tavoitteita, Yl6jarven kasvuohjelmaa ja tukeutuu hyvin ldhialueen
paivahoidon, koulun ja joukkoliikenteen palveluihin ja on luontevasti liitettavissa kaupungin
nykyiseen kunnallistekniseen verkostoon.

Asemakaavaa koskevat selvitykset on luetteloitu sivulla 5. Selvitysten tuloksia on kuvattu
aiemmin luvussa 3.

I LTH
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 302 kdynnistda Maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja
toteutusohjelman MAPSTO 2023-2027 mukaisen asemakaavahankkeen nro 109, Teivon alueen
(raviradan ymparist6) asemakaavoitus. Tallinm&en alueen asemakaavoituksen tavoitteena on
ajantasaistaa virkistys- ja ravitoimintaan asemakaavoitetut alueet voimassa olevan tuoreen
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan periaatteita noudattaen ja laajentamalla Kivikkotien varteen
asemakaavoitettavia asuinalueita kohti ravirataa (kaakkoa). Kaavoituksessa huomioidaan rakentamisen
sopeutuminen ja rajautuminen valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Teivaalanharjuun.
Tallinmaen rakentaminen osoitetaan luonnon ja rakentamisen valisena siirtymavyohykkeena, jossa
sailytetddn olemassa olevaa puustoa. Harjualueen ominaispiirteita kaytetdan suunnittelun
|ahtokohtana, mitkd muodostavat alueen omaleimaisen identiteetin. Varsinainen ge-alue jatetdan
rakentamisen ulkopuolelle. YI6jarven kaupunginvaltuusto on myos linjannut, etta kaavoituksen tulee
huomioida raitiotien rakentaminen kaikessa kaupungin maankayton suunnittelussa.

Yl6jarven kaupunki teetti vuonna 2025 Teivo-Makkylan alueelle laatukasikirjan. Lisdksi kaupunki tilasi
aluekohtaiset laatuohjeet ja viitesuunnitelmat mm. Tallinmen alueelle asemakaavoituksen tueksi. Tyon
toteuttajaksi valittiin arkkitehtitoimisto Inaro ja suunnitelmat valmistuivat vuoden 2025 aikana.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
asemakaavamuutos ja laajennus saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan (AkL 628§).

Viranomaisten lausunnot ja osallisten mielipiteet on huomioitu asemakaavan laadintatyon eri vai-
heissa. Osallisten esittamiin lausuntoihin ja mielipiteisiin kirjoitetaan vastineet.

4.3 Osalliset

kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat, jotka
ovat kaupungin tiedossa

e viranomaiset: Lupa- ja valvontavirasto, Sisd-Suomen elinvoimakeskus, Pirkanmaan pelastuslaitos, Pir-
kanmaan Liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Tampereen kaupunki, Tampereen kaupunkiseudun
joukkoliikennelautakunta, Tampereen raitiotie Oy, Vaylavirasto.

¢ kaupungin sisdiset yhteistyétahot: hyvinvointilautakunta, kasvatus- ja opetuslautakunta, ymparis-
tolautakunta, tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistétoimi

¢ yhteisot: Leppakosken Sahko Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
TUKES, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, Digita Oy, Fingrid Verkko Oy, Yl6jarven Vesi Oy, Tampereen Energia
Oy, Suomen luonnonsuojeluliiton Yl6jarven yhdistys ry, Yl6jarven Omakotiyhdistys ry, Pirkanmaan
jatehuolto Oy, Hameen Yl6jarven Luonto ry, Yl6jarvi-seura ry, Tampereen ravirata Oy, Tampereen
Hevosklinikka, Yl6jarven Yrittajat ry., alueen omakotiyhdistykset.

* Muut osalliset ilmoituksensa mukaan.

Osallisten luetteloa paivitetdaan tarvittaessa.
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4.4 Vireilletulo

Ympadristolautakunta paatti 20.8.2025 (§ 92) kuuluttaa asemakaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville. Samalla ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilldolosta osallisille (AkL 62 §), jotka saivat esittdd mahdolliset mielipiteet ja lausunnot
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 3.9.2025 - 3.10.2025 vilisena aikana. Asemakaavan vireille-
tulosta kuulutettiin 3.9.2025 YI6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jarven kaupungin
internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

4.5 Viranomaisyhteistyo

Aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kommenttien ja lau-
suntojen antamiseen. Asemakaavoituksen edetessa pidetdan tarvittaessa viranomaisneuvotteluita.

4.6 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
4.6.1 Aloitusvaihe

Ymparistolautakunta paatti 20.8.2025 (§ 92) kuuluttaa asemakaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville. Samalla ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilldolosta osallisille (AkL 62 §), jotka saivat esittdd mahdolliset mielipiteet ja lausunnot
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 3.9.2025 - 3.10.2025 viélisena aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui kymmenen (10) lausuntoa ja yksi (1) mielipide. Tiivis-
telma saapuneesta palautteesta ja niiden vastineet on esitetty valmisteluvaiheen kaava-aineiston
liitteena.

4.6.2 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheen aluksi kaava-alue jaettiin aloitusvaiheen osallistumis- ja arvointisuunnitelmasta
poiketen Tallinmaen ja Tallinrinteen asemakaavoksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat paivitettiin
vastaamaan kutakin asemakaavaa erilleen koskeviksi. Lisdksi alueella tehtiin puustokartoitus, jotta
viitesuunnitelmissa havainnoituja korttelialueita voitiin valmisteluvaiheessa tutkia sijoitettavaksi niin,
ettd mahdollisimman paljon olemassa olevia hyvakuntoisia puustoalueita saadaan sailytettya
rakentamisen rinnalla.

Valmisteluvaiheen aikana jarjestettiin Tallinm&den asemakaava-alueelle sijoitettavan uuden leikkipuiston
teema ja nimi -kysely kuntalaisille. Tavoitteena oli saada ideoita kaikenikaisilta erityisesti lapsilta
Teivaalanharjun ldheisyyteen suunniteltavaan leikkipuistoon. Asuinkortteleiden keskelle rakentuva
leikkipuisto tulee olemaan alueen sydan — paikka, jossa viihdytaan, liikkutaan ja kohdataan. Kysymyksia
kyselyssa oli mm. minka teeman ymparille puisto voisi rakentua, millainen nimi sopisi leikkipuiston ja
tulevan kaupunginosan tunnelmaan, mika innostaa lapsia leikkimaan juuri taalla.

Alueen ldhtotietojen, laatukasikirjan alustavien suuntaviivojen mukaan ja alueelle tehtyjen lisaselvi-
tysten pohjalta alueelle on laadittu kaavaluonnos. Ymparistolautakunta asettaa 11.06.2026 (§ ) ase-
makaavan valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) aineiston julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi
(AkL 62 §). Valmisteluvaiheen nahtavilldolosta ilmoitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti seka kuulutetaan vahintdaan yhdessa paikkakunnalla yleisesti levidvassa sanomalehdessa
(MRA 30 8). Lisaksi kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana varataan mahdollisuus mielipiteen ja
kysymysten esittamiseen ja keskusteluun kaavoitusarkkitehdin kanssa Yl6jarven kaupungintalolla.
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4.6.3 Ehdotusvaihe

Ympadristolautakunta paattaa asettaa . . (§ ___ ) asemakaavan ehdotusvaiheen aineiston
julkisesti ndhtaville vahintdan 30 paivan ajaksi (AkL 65 §). Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Ehdotusvaiheen jdlkeen asemakaava viimeistelldaan hyvaksymiskasittelya varten.

4.6.4 Hyvaksyminen

Ehdotusvaiheen jalkeen asemakaava viimeistelldan hyvaksymiskasittelya varten. Tavoitteena on, etta
asemakaava on kaupunginvaltuuston hyvaksyttdavana

Yl6jarven ymparistélautakunta .. (8§ _) ja kaupunginhallitus _._. (§ _) esittavat ase-
makaavan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi _._. (§_).

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Valmisteluvaihe

5.1.1 Asemakaavaratkaisun kuvaus, luonnos 11.06.2026

427 Teivaala

980-427-1-

>&\\ &

Asemakaavaluonnos, 11.6.2026

PLITH
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Tallinmden asemakaavaratkaisun tavoitteena on ajantasaistaa alueen virkistys- ja ravitoimintoihin
perustunut maankaytto vastaamaan voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan periaatteita
seka laajentaa Kivikkotien varteen sijoittuvia asuinalueita kohti ravirataa. Suunnittelun keskeisena
|ahtokohtana on ollut harjuympariston ominaispiirteiden sailyttdminen seka rakentamisen
sopeuttaminen valtakunnallisesti arvokkaan Teivaalanharjun maisema-alueeseen. Tallinmaki muodostaa
luonnon ja tehokkaamman Mikkolantien varren rakentamisen vélisen siirtymavyohykkeen, jossa
rakentaminen rajautuu harjualueeseen lomittuen olemassa olevaan harjupuustoon. Alueelle laadittu
puustokartoitus on ohjannut korttelialueiden sijoittelua siten, ettd mahdollisimman paljon
hyvakuntoista puustoa saadaan sailytettya.

Alue on nykytilanteessa padosin rakentamaton lukuun ottamatta olemassa olevia tallirakennuksia,
joiden merkitys liittyy alueen raviurheiluhistoriaan. Suunnittelua ohjaavat historian lisdksi muun muassa
harjualueen virkistyskaytto, jotka yhdessa luovat alueelle omaleimaisen luonteen. Tallinmden
asemakaava-alueen suunnittelussa keskeisida huomioitavia tekijoita ovat edelld mainittujen lisaksi
meluntorjunta, hulevesien kasittely seka pohjaveden suojelu.

Asemakaavassa muodostuvat korttelit 704—-708 seka niihin liittyvat katu- ja virkistysalueet, leikkipuisto,
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue seka autopaikkojen korttelialueet.
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 3,6 hehtaaria, josta asuinkortteleita on noin 1,4 hehtaaria ja
virkistysalueita noin 1,7 hehtaaria. Asumiseen osoitettu rakennusoikeus on yhteensa 13 800 k-m?, mik3
mahdollistaa noin 270-300 asukkaan sijoittumisen alueelle tukien Teivo-Makkyldan kasvutavoitteita.
Rakennusten kerroskorkeuksien pienelld vaihtelulla luodaan harjumaisemaan sopeutuva mutta Teivon
alakeskusta kohti tiivistyva kaupunkirakenne.

Tallinmaen asemakaavan yhteydessa on tarkennettu Kivikkotien jatkeen sijaintia ja rakennetta. Katu on
suunniteltu osayleiskaavasta poiketen umpikatumaisena ratkaisuna, mika parantaa asuinalueiden
viihtyisyytta ja lilkenneturvallisuutta, silla alueelle suuntautuva ajoneuvoliikenne on padasiassa tontielle
ajoa. Umpikatu tukee myds kadun toimivuutta ja pituusgeometriaa alueen vaihtelevat maastonmuodot
huomioiden. Yhden liittyman ratkaisu vahentaa lisdksi ristedvaa ajoneuvo- ja polkupyoraliikennetta
Mikkolantiella. Kadun varteen sijoittuvat autopaikkojen korttelialueet palvelevat asuinkortteleiden
pysakointia.

Suunnittelualueen maasto on vaihtelevaa ja viettda lounaaseen, mika mahdollistaa pihojen
avautumisen etelan ja lounaan suuntaan Teivaalanharjulle. Alueelta osoitetaan sujuvat ja ohjatut
kulkuyhteydet harjuluontoon asuinkortteleiden lapi. Harju on kulutukselle herkkaa, joten kulkemista on
pyritty ohjaamaan merkityille poluille. Ulkoilureitin varrelle sijoittuu méntyjen lomaan rakennettava
leikkipuisto, joka muodostaa alueelle toiminnallisen keskuksen. Leikkipuiston nimeksi on
kuntalaiskyselyn pohjalta valittu Tallinm&en Pollemetsa. Kyselylld kerattiin ideoita erityisesti lapsilta
puiston teemasta, nimesta ja toiminnoista. Leikkipuiston tavoitteena on luoda Teivo-Makkyldan
omaleimainen ja kayttdjid osallistava kohtaamispaikka.

Asemakaavaratkaisua tukee Teivo—Makkylan alueelle laadittu laatukasikirja, jonka tavoitteena on ollut
maaritella alueen yhtendinen visuaalinen ilme. Laatukasikirja muodostaa suunnittelua ohjaavan
“punaisen langan” ja tarkentaa osayleiskaavatasoisia ratkaisuja asemakaavoituksen tueksi.
Asemakaavan kokonaisratkaisu perustuu Inaron laatimiin viitesuunnitelmiin seka aluekohtaisiin sitoviin
laatuohijeisiin, joita on lahtdkohtaisesti noudatettava. Laadun ohjaamisen tavoitteena on varmistaa, etta
Teivo—Makkyldastd muodostuu korkeatasoinen ja ymparistoonsa sopeutuva omaleimainen kokonaisuus.

5.1.2 Mitoitus
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SEURANTALOMAKE
Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli-
Tehokkuus
ha % % k-m2 ek
AK 1.4487 166.80 138006 B.96
A vhteensa 1.4487 106.00 39.95 13800 B.96
VL 1.8628 62.08
VK B.2431 14.289
VR 2.4060 23.72
vV vhteensa 1.7119 108.80 A7 .46
LPA B.8784 108.80
L yhteensa B.8784 108.80 2.17
ET B.8144 108.80
E yhteensa B.8144 108.80 2.84
Kadut B.3613 100.80
KADUT, TIET B.3613 100.80 19.82
KAAVA-ALUE yht. 3.6867 e.38

Asemakaavan seurantalomake

5.1.3 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnat maarayksineen on esitetty 11.06.2026 paivatylla asemakaavakartalla.

5.1.4 Laatukasikirja ja laatuohjeet

Laatukasikirja on hyvaksytty ymparistélautakunnassa 10.6.2025 § 80. Teivo-Makkylan visio rakentuu
naljan teeman varaan, jotka liittdvan alueen suunnittelun kaupungin laajempaan strategiaan.
Laatukirjaa on tdydennetty aluekohtaisilla laatuohjeilla rakentamistapaohjeiden tapaan, mitka
tdydentavat alueelle suunniteltavia asemakaavoja. Laatuohjeissa esitettyja laatuvaatimuksia ja -
maarayksia tulee noudattaa lahtokohtaisesti sitovina. Asemakaavoituksen tueksi on teetetty
havainneaineistoa.

5.1.5 Nimisto

Asemakaavalla ei muodostu uusia katujen nimi, vaan katu jatkaa olemassa olevaa Kivikkotieta.
Asemakaavalla muodostuu uusi leikkipuisto, Tallinmaen Pollemetsa.

5.1.6 Poistettava asemakaava

Asemakaavan muutos koskee lahivirkistysalueita seka erityisalueen rakennusten korttelialueita.
Muutosalueiden kokonaispinta-ala on koko kaava-alueen pinta ala eli noin 3,61 ha.

l LT H
%EIVO-MRKKYLI\ I‘: ® BN e b



53

Lahivirkistysalueiden muutos koskee v. 2005 hyvaksyttya Kirkonseudun asemakaavaa KIRK141, joka
osoittaa alueelle talla hetkella lahivirkistysalueen ja ohjeelliset ulkoilureitit harjulle sekda huomioi
maankayton suunnittelun osana pohjavesi-, sekda melu- ja tarindalueita.

Erityisalueen rakennusten korttelialueiden muutos koskee v. 2009 hyvaksyttya Raviradan alueen
asemakaavaa KIRK201, joka osoittaa alueelle talla hetkellad ravi-, urheilu- ja tapahtumakeskuksen tiloja.

Asemakaavakartan 3 m ulkopuolella oleva viiva on se, jonka sisdpuolelta vanhat asemakaavamerkinnat

ja -maaraykset poistetaan.

POISTETTAVA ASEMAKAAVA

I 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisapuolelta kaikki

I >< I asemakaavamerkinnét ja -maéaraykset poistetaan.
I_ 1

Poistettava asemakaava

l LT H
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Alueidenkayttolaissa on sdaddetty vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa. Kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin
(AkL 9 §). MRA 1 §:ssd on madritelty tarkemmin, etta vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittdavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset. Asetuksessa on lueteltu kuusi kohtaa,
joihin kohdistuvat vaikutukset tulee selvittaa:

1. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon

6. Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vertailukohtana on maastossa vallitseva nykytilanne ja
voimassa olevan asemakaavan mahdollistama rakentaminen. Vaikutusten arviointi on suunnattu
erityisesti niihin kaavan osaratkaisuihin, joihin liittyy olennaisia maankdyton muutoksia ja merkittavia
vaikutuksia. Lopullinen lista arvioitavista vaikutuskohteista taydentyy ja tarkentuu kaavaprosessin
edetessa.

Vaikutusten arvioinnin avulla on mahdollista tunnistaa, arvioida ja vertailla eri vaihtoehtojen tuomia
hankkeen kielteisia seka positiivisia vaikutuksia. Eri vaihtoehtojen vertailulla pyritdan vahvistamaan
myonteisia vaikutuksia ja vihentdmaan tai lieventamaan kielteisia vaikutuksia. Vaikutustenarviointi on
muun muassa osallisille tyokalu saada tietoa hankkeen tuomista muutoksista.

Taulukkotarkastelussa on osa-alueittain arvioitu asemakaavan vaikutuksia.

6.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Asuminen ja esteettdmyys

Asemakaava tarjoaa kerrostaloasuntoja noin 270-300 uudelle asukkaalle, kun laskennassa kaytetdan 1
as / 45-50 k-m?. Kaava-alue mahdollistaa monipuolisten kerrostaloasuntojen suunnittelun (ml.
perheasunnot) ja sosiaalisen yhteison (mm. leikkipuisto). Kaava monipuolistaa Makkylanrinteen
olemassa olevan asuinalueen kokonaisuutta toteuttauen lainvoimaisen Teivo-Makkylan yleiskaavan
asumiseen osoitettuja alueita. Yl6jarvi on lapsiystavallinen kunta, joten kaavaratkaisulla tuetaan
perheasuntojen toteuttamista. Asuinalueella pyritdadn laadukkaaseen suunnitteluun, minka tueksi on
laadittu Teivo-Makkylan laatukasikirja seka Tallinmaen laatuohjeet ja alueen kaavoituksen tueksi
viitesuunnitelmat/havainnekuvat. Asumista Tallinm&den asemakaava-alueelle on kuitenkin esitetty nyt
vdahemman kuin osayleiskaavan aikana tehdyissd havainnekuvissa. Tallinm&en asuinkorttelit on sovitettu
olemassa ymparistoon. Kaavoitus huomioi esteettomyyden lain mukaisesti niin asuinkortteleissa kuin
leikkipuistossakin.

Lohkaretien varressa sijaitsee jo rakentuneita rivitalojen pihapiireja (2000-luvulta), ja Tallinm&en kaava-
alueesta luoteeseen sijaitsee hyvaksyttavana oleva Kivikkotien asemakaavamuutos, joka osoittaa
alueelle tehokasta kerrostalorakentamista. Tallinmaden kaava-alue jatkaa Kivikkotien kerrostalovaltaisia
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asuinkortteleita kohti lounasta. Tallinmaen asemakaavalla pyritdaan sailyttdmaan kaunista mantypuustoa
osana alueen omaleimaisuutta ja asumisviihtyvyytta.

Asemakaava-aineistoihin liitettavalla laatukasikirjalla ohjataan rakentamisen ja ympariston laatua
kokonaisuutena, mika parantaa koko asuinympariston laatua. Laatukasikirjan avulla ohjataan alueen
tunnelmaa, huomioidaan harjun maisema-alue asunnoista avautuvina kauniina nakymina seka esitetaan
ratkaisuita, joilla asumista suojataan melulta. Asunnoista avautuvia ndakymia ja pihoja on ohjattu
suunnittelulla enemman harjun kuin vilkasliikenteisten teiden suuntiin. Pistetalomainen rakennusmassa
mahdollistaa upeita asuntonakymia niin harjun, Keijarven kuin raviradankin suuntiin. Harjun ldheisyys
tulee houkuttelemaan alueelle muuttavia. Harju ja sen lahiymparistd on ollut suotuisa asuinymparisto
nykyisillekin alueen ldhiasukkaille, koska harjun liepeilld on ollut sopiva pienilmasto ja puusto on
antanut suojaa.

Ihmisten elinolot ja terveys

Harjuluonto ja harjumetsa tuo elinoloihin ja asumisymparistoon valtavasti viihtyisyytta. Metsdssa
kdyminen parantaa tutkitusti ihmisten hyvinvointia. Alueen korttelirakenne on suunniteltu tiiviiksi

mutta upeat harjumaisemat ja Keijarvi nakyvat varmasti ikkunoista. Harjuluontoon on valiton paasy
aivan kaava-alueen rajalta kulkevilta uusilta virkistysyhteyksilta. Asuinalueella ei ole tiedossa toimintoja
tai ominaisuuksia, joilla olisi negatiivisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin tai terveyteen. Pdinvastoin,
hieman muurimainen kerrostalorakenne Mikkolantien varressa (Kivikkotien + Tallinrinteen
asemakaavat) tulee tehokkaasti torjumaan melua sekd parantamaan kokonaisvaltaisesti harjuluonnon ja
Tallinmaen kortteleiden pienilmastoa. Miellyttavan ympariston luomiseen leikkipuistossa ja piha-alueilla
on kiinnitettdva erityista huomiota jatkosuunnittelussa.

Ymparoiva olemassa oleva maankaytto ja alueen asukasmadaratavoite on otettu huomioon asemakaavan
valmistelutyon yhteydessa. Osittainen metsapeitteisyyden poistuminen uudisrakentamisen my6ta on
ymmarrettavasti iso muutos alueella pitkdan asuneille asukkaille, virkistaytyjille tai muuten
lapikulkeville. Mikkolantien varren rakentaminen parantaa kuitenkin uusien kauempana Mikkolantiesta
sijaitsevien kortteleiden dadnimaisemaa ja pienilmaston laatua, mika luo edellytyksia terveelliselle,
viihtyisalle ja turvalliselle asumiselle. Korttelipihoille on tarkoitus istuttaa harjuluontoon sopivaa
kasvillisuutta, sailyttda alueella olemassa olevia isoja puita ja osoittaa mm. autokatosten kattoja
toteutumaan viherkattoina. Suunniteltavat asemakaavat eivat tule estamaan harjulle virkistaytyjien
kulkemista harjulle, vaan kulkemista ohjataan merkityille ja kestaville poluille.

Asumiseen suunniteltujen alueiden meluhaitat ovat merkittavimmat lahinna Vaasantieta eli
Mikkolantien varressa olevissa kerrostaloissa, mika tulee huomioida meluntorjuntatoimenpiteilla
rakennussuunnittelun yhteydessa. Vaiheittain rakentaessa tulee huomioida, ettd melun ohjearvot
tayttyvat eika valiaikaisesta rakentamisen tilanteesta kohdistu terveyshaittaa asukkaille. Moys
leikkipuisto tulee suunnitella niin, ettd melun ohjearvot tayttyvat. Rakennuksissa on mahdollista
suunnitella myds viherhuoneratkaisuita perinteisten parvekeratkaisuiden sijaan. Tarina tulee huomioida
asemakaavamadaraysten mukaisesti.

Raviradan alue talleineen houkuttelee luonnollisesti kdrpasid, paarmoja ym. hyonteisia mutta ongelmaa
niista ei juuri aiheudu. Raviradan polynsidonta on hoidettu, eika poly paase leviamaan Makkylanrinteen
asuinalueille. Teivon ravikeskuksella on oma ymparistosuunnitelma, joten toiminnasta ei aiheudu
haittaa Méakkylanrinteen asukkaille. Mikkolantien varren hieman muurimainen rakennusmassa tulee
suojaamaan sisapihoja ja leikkipuistoa teiden polyhaitoilta. Kasvillisuuden istuttaminen ja sailyva puusto
auttaa myos alueen pélynsidonnassa ja ympariston puhtauden yllapidossa.

Ympariston puhtaus, -suojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueella ei ole tiedossa ympariston pilaantuneisuutta aiheuttavia tekijoita. Kaava-alueella likaiset
hulevedet tulee puhdistaa ja kuljettaa pois alueelta pohjaveden laadun suojelemiseksi. Puhtaat
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hulevedet tulee imeyttaa tonteilla kuitenkin niin, etta niista ei aiheudu eroosiota. Asemakaavan
yhteydessa teetetylla hulevesi- seka pohjavesiselvityksilla tuetaan ympariston suojelun tavoitteita. Lahin
ns. Nikron tontti, joka on aiheuttanut myds pohjaveden pilaantumista ja liuottimia on kulkeutunut
vahaisia maaria myos Saurion vedenottamolle.

Rakentamisaika tuottaa tilapaistda melua, po6lya, pohjanrakennustoimia ja raskasta liikennetta alueelle ja
sen lahiymparistéon. Rakennusaikana alueen puhtaus saattaa hetkittdin hairiintyd mm. rakennus-
materiaalien kasittelyn vuoksi. Toteutuneen alueen puhtautta ohjaavat Yl6jarven kaupungin
ympadristonsuojelumaaraykset ja toteuttamista valvoo mm. rakennusvalvonta.

Tehdyt meluselvitykset osoittavat, etta rakentaminen tulee Mikkolantien varressa padsaantoisesti
ketjuttaa eli asuinrakennuksilla/meluaidoilla tulee muodostaa yhtendinen seinama, jotta
ulkooleskelutilat saadaan suojatuiksi. Melulta suojaudutaan yhtenevaisesti ja melunsuojaus hoidetaan
polveilevilla rakennusmassoilla. Melunsuojauksella taataan turvallinen ja terveellinen asuinymparisto.
Pihat osoitetaan meluttomaan ja polyttémaan suuntaan. Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa
ulko-oleskelualueiden melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia
melusuojauksia hyddyntden. Melusuojaukset on rakennettava valmiiksi ennen tontin ottamista
asuinkdyttéon. Parvekelasitukset eivat ole vain visuaalinen tekija vaan niiden avulla suojaudutaan myos
melulta ja polylta. Mikkolantien varren asuinkerrostalot (Kivikkotie + Tallinrinne) vaativat huolellista
asuntosuunnittelua, jotta meluselvityksen mukaiset reunaehdot tayttyvat Tallinmaella.

Teivon ravikeskukselta syntyy tilapadista melua asemakaava-alueelle tapahtumien ja kilpailujen
yhteydessd, mutta terveydellistad haittaa melusta ei aiheudu. Ravialue sijaitsee aivan kaava-alueen
kaakkoisrajalla.

Tallinmaen asemakaava-alue sijaitsee osittain alle 300 m etaisyydella vaarallisia kemikaaleja
kasittelevasta tai varastoivasta teollisuuslaitoksesta. Laitoksen Iahialueen rakentamisen ohjaamisessa
on kiinnitettdva huomiota tiloissa oleilevien tai asuvien henkildiden mahdollisuuksiin suojautua
rakennuksen sisdan ja estaa savukaasujen levidminen sisatiloihin esim. ilmanvaihdon pysayttamisella.
Toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisalle suojautuminen on opastettava rakennusten
pelastussuunnitelmissa. Mahdolliset palvelu- ja ikdihmisten kohteet vaatii erityisen huolellista
suunnittelua mahdollisten vaara- ja poistumistilanteiden varalle.

Sosiaalinen ymparisto

Asemakaava luo edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle. Sijainti on
kaupungin strategian mukaan toivottu ja tavoiteltu uusille tehokkaammille asumisen ratkaisuille.
Kaavoitettava alue on Teivo-Makkylan osayleiskaavan mukainen. Tehostuva maankaytto Ylojarven
suunnitteilla olevan raitiotien varressa luo mahdollisuuksia rikastuttaa alueen sosiaalista ymparistda ja
virkistaytymista. Alue tulee kiinnostamaan erilaisia asukasryhmia. Yl6jarvi on lapsiystavallinen kunta.
Kerrostalotonteille on tarkoitus toteuttaa yhteiskdyttoiset pihat, jotka huomioivat eri-ikdiset kayttajat,
mitka luovat kohtaamispaikkoja. AK-maarays mahdollistaa laajasti erilaisia asukasryhmia. Asemakaavalla
mahdollistetaan myos yhteistilojen rakentaminen, kuten korttelitalo tai kerhotila. Myos
pysakointivelvoitetta voidaan osittain keventaa yhteiskdyttdautolla. Asemakaavan laheisyydessa on
myos leikkipuisto seka ldhialueelle on suunnitteilla myos toinen leikkipuisto, mitka luovat aukiomaisia
kohtaamisia my6s alueen ulkopuolella asuvien kanssa. Tallinmaen alueen leikkipuiston suunnittelusta ja
toteutuksesta vastaa Yl6jarven kaupunki. Kaavoituksen yhteydessa on tehty laaja-alaista yhteistyota ja
asukkaiden osallistamista leikkipuiston nimi- ja teemaideoinnin merkeissa. Leikkipuistosta on tarkoitus
tehda Teivo-Makkylan tunnistettava sosiaalinen kohtaamispaikka. Ulkoilu harjuluonnossa on aivan
kotiovella, minne osoitetaan kaavoilla kulutusta kestavat reitit. Teivon uusi tuleva koulu luo koululaisille
yhteiset koulumatkat.

Virkistys
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Alueella on erittdin ainutlaatuiset ja laajat Idhivirkistykseen soveltuvat alueet (Teivaalanharju), joka on
kaupunkiasutuksen keskella erottuva, arvokas ja erittdin merkittava viheralue osana Teivo-Makkylan
kehitysta. Uusi asuinalue tarjoaa asukkailleen aivan valittémassa laheisyydessa metsaisen harjuluonnon
virkistysalueen polku- ja latuverkostot sekd mm. kuntoportaat ja ulkokuntosalin. Levedpainen harjanne
on antanut hyvat mahdollisuudet alueen monipuoliseen virkistyskdyttoon. Siksi itse kaava-alueelle on
osoitettu hillitysti virkistysta ja viheralueita, lahinna yhteyksia harjulle. Teivaalanharjun virkistyskaytto
on nykyiselldan runsasta mutta sitd lisda tulevaisuudessa ldhialueille kaavoitettava uusi
asuinrakentaminen. Harjun kulumisen estamiseksi virkistaytyminen tulisi ohjata osoittamalla reitit
harjun virkistysalueille. Kaavan V-alueiden maarayksissa on huomioitu Teivaalanharjun merkittavyys ja
herkan harjuluonnon sailyminen. Teivaalanharjun luonnonhoitosuunnitelma on myds valmistunut.

Raviradan Iaheisyys vaikuttaa kaava-alueen asukkaisiin. Ratsastusreitit on osoitettu osayleiskaavassa.
Kivikkotien asemakaavalla osoitetaan osayleiskaavassakin jo esitetty yhteys harjulle. Lisaksi tassa
Tallinmden asemakaavassa osoitetaan uusi polku harjulle, joka kulkee uuden Tallinmaen alueelle
suunniteltavan leikkipuiston kautta aivan Mikkolantien varteen saakka (osana Tallinrinteen
asemakaavaa). Ohjaamalla kulutus kestaville poluille estetddn harjuluonnon turhaa kulumista.

Asemakaava-alueen nykyisten ulkoiluyhteyksien saavutettavuus on pyritty turvaamaan katuverkon
ratkaisussa. Mikkolantie on seudullisesti merkittava polkupyoérailyn paareitti, mika lisaa polkupyodran
kayttémahdollisuuksia ja palveluiden saavutettavuutta.

6.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Pienilmasto

Harjualueella sdilyva puusto vaikuttaa suotuisan pienilmaston syntymiseen, suojaa paahteelta ja
tuulisuudelta seka haihduttaa sadevesia. Tonteilla on mahdollista muodostaa suojaisia pienilmastoltaan
suotuisia pihapiireja ja istuttaa sinne kasvillisuutta seka sailyttaa tonteilla sijaitsevia isoja mantyja osana
maisemaan sopeuttamista. Kortteleiden ja asuinrakennusten sijoittuminen on suunniteltu niin, etta
olemassa olevaa hyvakuntoista puustoa voitaisi sailyttda alueella mahdollisimman paljon. Myos
Tallinméaen laatuohjeet antaa sitovia suunnittelumaarayksia puuston suojelemiseksi.

Mikkolantien varteen esitetddan muurimaista asuinrakennetta (Kivikkotien ja Tallinrinteen asemakaavat),
johon luodaan erilaisilla julkisivukatkelmilla ja kerroskorkeuksilla vaihtelua. Pitkinomainen ja
yhtendinen melunsuojarakenne (rakennukset) parantavat samalla koko asuinalueen ja harjuluonnon
pienilmastoa.

Alue sijaitsee osittain alle 300 m etdisyydella vaarallisia kemikaaleja kasittelevasta tai varastoivasta
teollisuuslaitoksesta. Laitoksen ldhialueen rakentamisen ohjaamisessa on kiinnitettdva huomiota tiloissa
oleilevien tai asuvien henkil6iden mahdollisuuksiin suojautua rakennuksen sisdan ja estda savukaasujen
levidminen sisatiloihin esim. ilmanvaihdon pysayttamiselld. Toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisélle
suojautuminen on opastettava rakennusten pelastussuunnitelmissa.

IImastokestavyys

Alueen ilmastokestavyytta on tarkasteltu KILVA-tyokalun avulla. Alueen puustoa poistuu merkittavilta
osin, silla kaava-alue on rajaukseltaan varsin pieni suhteessa sinne osoitettavaan asukasmaaraan.
Kaavaratkaisussa on pyritty erityisesti tuomaan esiin kaavaratkaisun viihtyisyytta ja ilmastokestavyytta
seka sadannan lisddantymistd ja vesien kasittelya. llmastonmuutoksen tuomat muutokset, muun muassa
sateisuuden lisddntyminen on otettu kaavaratkaisuissa ja hulevesien selvitystyota tehdessa huomioon.
Kaava-alue sijaitsee jo nyt erinomaisten julkisten yhteyksien varrella. Julkisen liikenteen kayttdminen on
suhteessa edukkaampaa ja ilmastokestavampaa kuin oman auton kdyttaminen. Asemakaavalla
kannustetaan myos esimerkiksi yhteiskdyttéauton ottamiseen. Osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti
kaava-alueella edistetdan ilmastotavoitteita ja tahdataan hiilineutraaliin rakentamiseen. Alueella on
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kaavan viitesuunnitelmavaiheessa tutkittu myods rakenteellisen pysakéinnin ratkaisuita. Rakenteellisen
pysakoinnin ratkaisujen kaavoittaminen ei tulosten perusteella kuitenkaan tukisi alueen rakentumista,
joten kaava-alueelle on esitetty pintapysakoinnin erilaisia ratkaisuita. Pintapysakointiin ja likaisten
hulevesien kasittelyyn on annettu asemakaavassa tarkkoja maarayksia. Myos Teivo-Makkylan
laatukasikirjan ja laatuohjeiden mukaisesti asemakaavoilla tdhdataan ilmastoviisauteen suosimalla
puuta rakennusmateriaalina ja suosimalla aurinkoenergiaa ja viherkattoja. Harjakatot mahdollistavat
aurinkoenergian kdyttamisen ja vaikka kerrostalon kantava rakenne ei olisikaan puuta niin julkisivuissa
on kuitenkin mahdollista esittda puuverhous.

Hulevedet

Teivo-Madkkylan osayleiskaavatydn yhteydessa alueelle on tehty hulevesiselvitys. Kaavaehdotuksen
laatimistyon yhteydessa alueelle on kuitenkin laadittu asemakaavatasoinen hulevesiselvitys (Sitowise,
3/2026) ja selvityksen liitteena on esitetty hulevesien hallinnan yleissuunnitelma. Hulevesien hallinta eli
lopullinen hulevesisuunnitelma laaditaan kuitenkin tarkemmin katusuunnittelun yhteydessa.
Hulevesiselvityksessa huomioidaan sekd hulevesien maarallinen etta laadullinen hallinta seka
pohjaveden suojelu. Hulevesien hallinnalla huolehditaan, ettd alueelle imeytyvien hulevesien maara ja
laatu ei merkittavasti muutu maankadyton merkittavistd muutoksista huolimatta. Likaiset hulevedet
tulee puhdistaa ja ohjata kaava-alueen ulkopuolelle. Puhtaat imeytetdan ensisijaisesti kaava-alueen
sisalla kuitenkin niin, ettd imeyttamisesta ei aiheudu eroosiota. Viivytysrakenteiden sijoittamisessa tulee
huomioida pohjaveden pinnantaso. Alueelle tulee suunnitella toimivat ja jatkuvat tulvareitit. Alueen
tasaus tulee toteuttaa siten, ettd hulevedet ohjautuvat hallitusti tulvareitteja pitkin katu- ja
viheralueille. Viheralueiden rooli on hulevesien hallinnassa merkittava, mitd onkin sdilytetty kaava-
alueen pinta-alasta noin 47,5 %.

Nykytilanteessa sadevedet ovat vapaasti valuneet itddn makea pitkin, mutta asemakaava muuttaa
alueen virtausreitteja ja suunnittelulla ohjataan niiden virtaukset oikeisiin suuntiin. Alueelle esitetdaan
jatkossa kaksi purkureittia. Maankaytén muutos lisda alueen vetta lapaisematonta pintaa ja siten
kasvattaa myos hulevesien maaraa. Vaikka valunnan maara kasvaa, voidaan hulevesien hallinnalla
ehkaista hulevesien aiheuttamia vaikutuksia pohjavesiin, ldhiymparistoon ja vastaanottaviin vesistoihin.
Suunnitellun maankayton pohjalta tullaan suosimaan luontopohjaisia hulevesien hallinnan ratkaisuja,
eikd hulevesia johdeta ilman hallintaa rakennetun alueen ulkopuolelle. Hulevesiin liittyen on annettu
maarayksid asemakaavassa. Hulevesien johtamisen ja hallinnan ratkaisut on esitetty hulevesien
hallinnan yleissuunnitelmassa (hulevesiselvityksen liite).

Maanpaillisille liikenndinti-/pysakointialueille tulee rakentaa hiekan- ja 6ljynerotuskaivot seka huolehtia
likaisten hulevesien (myds lumien) huolellisesta kasittelysta ja puhdistamisesta. Autokatoksien kattoja
voidaan toteuttaa viherkattoina/ylipaataan katettuna, jolloin likaisten hulevesien maaraa saadaan
vahennettya. Katujen varteen voidaan suunnitella biosuodatuspainanteita. Hulevesien hallintaa on
tarkoitus jarjestaa korttelialueiden tonteilla. Kiinteistolla voidaan kayttaa esimerkiksi hulevesikasetteja.
Tarkemman hulevesisuunnitelman tekeminen vaatii huolellista suunnittelua ja mitoitusta. Alueen Idhin
hulevesilinja sijaitsee Lohkaretielld, joka purkaa Mikkolantien luiskaan. Asemakaavan vaikutusalueella ei
ole laajempaa hulevesiviemariverkostoa, vaan hulevesijarjestelma koostuu pdaosin Mikkolantien ja
Kivikkotien sivuojista. Hulevesien yleissuunnitelma ehdottaa, ettd timan asemakaavan yhteydessa
Kivikkotien varteen rakennettaisi hulevesiviemari.

Pohjavesi

Koko kaavoitettava alue on I-luokan pohjavesialuetta. Kaava-alue on vedenhankinnan kannalta tarkeaa
pohjavesialuetta. Pohjavesialueen ekologinen tila on luokiteltu huonoksi ja alue on merkitty kartoissa
riskialueeksi. Asemakaavassa on annettu maarayksia pohjaveden suojelemiseksi. Asemakaavan
toteuttamisella ei nahda kielteisia vaikutuksia pohjaveden laatuun, silla pohjaveden pinnantaso on
alueella hyvin syvalla, eika alueelle rakenneta maanalaisia tiloja. Alueen jatkosuunnittelussa pohjaveden
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laatuun tulee kiinnittaa erityistda huomiota ja pohjatutkimuksilla tulee selvittaa pohjaveden pinnan
todellinen taso. Laajat paallystetyt alueet heikentavat pohjaveden muodostumisalaa. Pohjaveden
suojelemiseksi on noudatettava asemakaavan maarayksia tarkoin. Pohjaveden suojelemisen
toteutuminen tulee osoittaa jatkosuunnittelulla. Kaava-alueen pihojen pintamateriaaleilla voidaan
merkittavasti vaikuttaa pohjaveden laatuun. Likaiset hulevedet ovat aina riski pohjavedelle mutta niiden
kasittelysta huolehtimalla voidaan valttaa kielteiset vaikutukset pohjaveteen.

Pohjavesi ja hulevesi ovat olleet tarkeat suunnittelun Iahtokohdat aivan viitesuunnitelma seka
laatukasikirjavaiheesta. Pohjavesi ja hulevesi ovat tarkeat teemat niin laatukésikirjassa kuin alueen
laatuohjeissakin.

Maa- ja kalliopera

Maaperan muodostavat hiekka ja hiekkamoreeni (delta eli jaatikkdjokimuodostuma). Kalliomaa kattaa
maanpaallisesta osasta pienen osan. Kaava-alueen tontit ja kadut on pyritty suunnittelemaan siten etta
maastonmuokkaustarve on minimoitu.

Suuret ja suorat kallio- tai maastoleikkaukset eivat ole sallittuja silla ne luovat epaviihtyisaa
asuinymparistoa ja turvattomia korkeuseroja (putoamisvaaraa). Asemakaavamaarayksia taydentaa
Tallinmaen laatuohjeet, jotka tulevat ohjeistamaan rakennusten hienovaraiseen sovittamiseen tonttien
maastonmuotoihin siten, ettd louhinnan, tayttéjen ja pengerrysten keinotekoinen tarve on
mahdollisimman pieni. Kaava-alueella suositaan maastoa mukailevia ratkaisuita, ettad koko tonttia ei
tasata vaateriin vaan rakennukset tulisi sijoittaa mahdollisimman Idhelle nykyistda maanpinnan korkoa
jotta alueen puuston sailyttdaminenkin on mahdollista. Voimakkaita maisemaa rumentavilta leikkauksia
pyritdan valttamaan ohjaamalla tehokkain/lamellirakentaminen laajoine tasauksineen mahdollisimman
alas Mikkolantien varteen sijoittamalla pistetalomaisia kerrostaloja korkeammalle harjurinteelle.

Katujen, vesihuollon ja hulevesiverkon tarkempi suunnittelu tulisi optimoida samalla tavalla. Alueen
louhinnasta syntyvia massoja voidaan pyrkida hydodyntdmaan alueen ja ldhialueen maanrakennuksessa
seka kiviaineksia pihojen/leikkipuiston esteettising elementteini. Tontinhaltija vastaa tonttikohtaisesta
pohjatutkimuksesta ja rakennettavuusselvityksesta. Perustamistapaan tulee kiinnittdd huomiota.
Monikerroksiset kerrostalot on varauduttava kaavaselvitysten perusteella paaluttamaan.
Tonttikohtaiset maaperatutkimukset osoittavat paljonko rakentamisen yhteydessa tulee louhia.

Puhtaat hulevedet imeytetaan ensisijaisesti maaperdan. Hulevesien imeyttdminen maaperdan ei saa
aiheuttaa eroosiota.

Mahdollinen mustaliuske tulee huomioida ja kasitellad tarkoituksenmukaisella tavalla. Geologian
tutkimuskeskuksen aineistojen (kalliopera- ja maaperakartat) mukaan on arvioitu, etta kallioperan
mustaliuskeriski on kaavoitettavalla alueella pieni, eika tarvetta tarkemmalle tutkimukselle siten ole.
Kaava-alue sijoittuu paaosin harjun lievealueella ja osin maaperakartan mukaiselle kalliomaa-alueelle.
Kalliopaljastumia alueella ei ole. Mustaliuskeriski ei siis aiheuta alueella haittaa pintavesien laatuun.

6.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, luonnonsuojelu

Pitkdmainen Mikkolantien suuntainen Teivaalanharju sailyttda rakentamisesta huolimatta itsensa
merkittavadssa padosassa osana lahi- ja kaukomaisemaa ja alueen luonnonoloja vaikka harjun alarinteille
osoitetaankin rakentamista. Harjun korkein kohta kohoaa ymparistdstdaan tasolle +170 metria, kun
Keijarvi on tasossa +114 metrid meren pinnasta. Taman +170 paalle vield kohoaa harjun puusto. Teivo-
Makkylan kaava-alue on sulkeutunutta tai puoliavointa harjun vaihettumisvyohyketta, joka alueena
kestaa erilaisia maisemallisia muutoksia. Selanteiden ja laaksojen valinen rinnealue on tyypillista
rakentamis- ja toiminta-aluetta. Mikkolantien seka Vaasantien valinen alue on talla hetkella varsin
pusikoitunutta maa-aluetta ja harjun alarinteet tiheda kuusivaltaista metsaa.
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Pirkanmaan alueen suurmaisemaa tarkasteltaessa lainvoimainen Teivo-Makkyla -osayleiskaava-alue
sijaitsee harjun vaihettumisalueella. Maasto kohoaa metsdisena harjuseldnteena jarven laaksosta.
Tieston sijoittuminen harjun alaliepeille vesiston puolelle on tyypillista. Asutus sijoittuu murroslaakson
moreenikumpareille tai harjujakson tuntumaan. Asutuksen sijoittaminen on lainvoimaisen
osayleiskaavan AK-1 -aluevarausten mukaista. Lakialueilla ja laaksoissa tehtdavat muutokset vaikuttavat
suunnittelualueella totuttuun maisemaan tuoden siihen rakentamisen tuomia muutoksia mutta
muutokset tapahtuvat vain alarinteilld osayleiskaavan aluevarausten sisalla. Maiseman erityispiirteet
voidaan turvata sailyttamalla maisemassa nakyvat ihmisen pitkdaikaisen lasnaolon jiljet tasapainoisesti
seka korostamalla luonnonmaisemaa ja kulttuuriymparistoa paikallisen identiteetin vahvistajana.
Tallinmaen asuinalue on Teivo-Makkylan osayleiskaavan ja harjun kupeeseen rakentuvista asuinalueista
varsin pieni (noin 300 asukasta). Maisemarakennekartta osoittaa, miten suuri osa kaava-alueesta on
harjun vaihettumisvythykettd. Kaava-alueella suositaan maastoa mukailevia ja siihen luontevasti istuvia
pistetaloratkaisuita.

Tallinmaen alueen rakentaminen on sijoitettu harjun juurelle ja alarinteille luonto- ja maisema-arvoja
mahdollisimman paljon sdastden. Harju kohoaa jylhana edelleen rakennusten takana tiestéjen suunnista
katsottuna eikd havia pistetalomaisten rakennusten taakse. Vaikutukset harjuun on otettu
suunnittelussa huomioon, ja suunnittelun avulla on pyritty myos korostamaan harjua osana
rakennettavaa maisemaa. Aluetta ei tasata vaateriin vaan harjuluonnon luonnollisia korkeusvaihteluita
on hyodynnetty asemakaavaratkaisun pohjalla. Uusien asuinkortteleiden rakennukset erityisesti
Mikkolantien varressa suojaavat harjun virkistysaluetta melulta, mika samalla parantaa alueen
pienilmastoa.

Rakennusten rakentuminen tulee jonkin verran muuttamaan harjun alarinnettd metsapeitteisyyden
poistuessa mika on merkittava muutos vaikkakin alueella sailytetdan ja uudelleen istutetaan uutta
puustoa rakentamisen aikana. Alarinteet ja tienvarret siistiytyvat, rakennukset toteutetaan laadukkaasti
laatukasikirjan periaatteita noudattaen, joten harju saa tata kautta entistd enemman myos arvokkuutta.
Rakennukset jaavat korkeimmillaankin selvasti harjun lakea ja puustoa alemmaksi. Kaavoituksessa
huomioidaan rakentamisen sopeutuminen herkkdan harjuymparisté6n ja maisemaan jattamalla mm.
vama- ja ge-alueet kokonaan rakentamisen ulkopuolelle. Maisema-alueeseen rajautuvien pistetalojen
pihat tulee pysya niille osoitettujen korttelialueiden rajojen sisdapuolella. Asemakaavan rakentumista ja
osittaista puuston poistoa tukee puustokartoitus ja puustoharvennus, jolla ns. “valmennetaan” sailyvien
puiden kykya sailya asuinalueella. Hulevesien huolellisella suunnittelulla suojellaan myos alueen
luontoa.

Harju on kulutukselle herkka3, joten harjulla kulkiessa on ohjattu kdyttamaan olemassa olevia kulku-uria
ja harjun laella olevaa valaistua reittia. Ulkoilun ohjaaminen nykyisille poluille ja polkujen
kunnostaminen on erityisen tarkeaa lisddntyvan asutuksen vuoksi. Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota
laelle menevien polkujen maastoon sopeuttamiseen ja portaiden rakentamiseen jyrkempiin kohtiin.
Virkistysreittiverkoston ulkoiluyhteyksia on sailytetty osana rakentuvaa katuverkostoa. Kaavaan
rajautuvat harjualueet sailytetdan luonnonmukaisina kokonaisuuksina eika polkuja ole tarkoitus
rakentaa.

Alueelta on teetetty kattavat luontoselvitykset asemakaavan eri vaiheissa. Luontoselvitysten tulokset ja
paatelmat ovat olleet kdytossa asemakaavan valmistelutyon edetessa. Alueen luonnonymparistoa
vaalitaan ja erityisia arvoja ei haviteta. Talla asemakaavalla on arvioitu tdman asemakaavan vaikutuksia
luonnonoloihin ja luonnonsuojeluun kuitenkin alueelle suunnitelu laajeneminen huomioiden. Teivo-
Makkylan laatukasikirjan yhtena kantavana teemana on harjuluonto ja sen kunnioittaminen.

Asemakaavalla osoitetaan harjulle ulkoilureitti asuinkortteleiden valista, jotta kulutusta voidaan ohjata
merkityille poluille. Lisaksi Yl6jarven kaupungilla on valmistunut harjun luonnonhoitosuunnitelma.
Ulkoilun ohjaaminen nykyisille poluille ja polkujen kunnostaminen on erityisen tarkeaa lisaantyvan
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asutuksen vuoksi. Alueelle tulee virkistaytyjia myos asuinalueiden ulkopuolelta ja polkujen
merkitsemiselld harjun saavutettavuutta tuetaan. Erityisesti tulee kiinnittdaa huomiota laelle menevien
polkujen maastoon sopeuttamiseen ja portaiden rakentamiseen jyrkempiin kohtiin tarkempia
toteutussuunnitelmia tehdessa.

Eldgimisto

Alueen rakentumisella on vaikutuksia eldinten luonnolliseen elinymparistoon, silla kaava-alue on
kokonaisuudessaan metsdpeitteinen, mutta vaikutukset pyritdan minimoimaan ja sailyttdmaan eladimille
soveltuvia alueita ja reitteja. Luontoselvityksessa tunnistetut lajit ja johtopaatokset on otettu
asemakaavan valmistelussa huomioon. Asuinalueiden ulkovalaistuksien valinnalla voidaan ottaa
huomioon, etta alueen eldimistd hairiintyisi mahdollisimman vahan valosaasteen takia. Lepakoille on
mahdollista toteuttaa lepakonpdnttdja linnunpdnttdjen tapaan.

Luonnonvarat

Rakentuessaan kaava-alueella on jonkin verran vaikutuksia luonnonvaroihin, kun puustoa poistetaan ja
maaperaa muokataan. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa tonttien, rakennusten, katujen ja verkostojen
suunnitteluun ja toteutukseen siten, ettd maastonmuokkaustarve ja puiden kaataminen minimoidaan.
Jos alueella sijaitsee sdilytettadvia isokokoisia ja terveita mantyja, niitd voidaan sdastaa. Sailyvaa puustoa
"valmennetaan” harventamalla ja rakentamisvaiheessa puustoa suojataan.

6.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka lilkenteeseen

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavalla tehostetuksi osoitetut asumisen korttelialueet taydentavat ja hyodyntavat jo olemassa
olevaa ja tiivistaa Mikkolantien varren yhdyskuntarakennetta. Makkylanrinteen laajeneva asuinalue
yhdistda Soppenmaen keskustaa ja tiivistyvaa Teivon aluetta kaupunkirakenteellisesti toisiinsa.

Lahialueen maisemarakenne on muuttunut voimakkaasti vuosikymmenien saatossa. Alueen
maisemarakennetta hallitsevat tiet ja erityisesti nelikaistainen Vaasantie (kantatie 65), jonka ymparille
on kehittynyt pienteollisuutta ja liiketiloja sekd voimakasta rakentamispainetta Soppeenmaesta
Kivikkotielle. Leikinpolun varteen on rakentunut pistetalomainen kerrostalo, seka aivan harjuluonnon
kupeessa sijaitsee Muinaisrannantien kerrostalot. Tallinmaen kerrostalojen korkeusasemia
suunniteltaessa on tarkasteltu alueen olemassa olevien rakennusten korkeusasemia osana
harjumaisemaa. Tallinmaen kerrostalot tdydentadvat yhdyskuntarakennetta ja vastaavat osaltaan
rakentamisen paineeseen joukkoliikennekdytavan varressa. Joukkoliikennepaineen puolesta alueelle
olisi ollut hyva saada jopa asemakaavassa ehdotettua enemman rakentamista mutta alueen
laadukkuuden, harjun kokonaisarvojen ja asumisvaljyyden sdilyttamiseksi alueelle ei ole sijoitettu
enemman asumista.

Asemakaavalla tehostetuksi osoitetut asumisen korttelialueet taydentavat ja hyodyntavat jo olemassa
olevaa ja tiivistad Mikkolantien varren yhdyskuntarakennetta. Alue on sijainniltaan todella merkittava,
houkutteleva ja sijoittuu erinomaisten seka kehittyvien liikkenneyhteyksien varrelle, mika houkuttelee
myo0s ei-auton omistavia muuttamaan Tallinmaelle.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueen rakentaminen lisda uusien asukkaiden maaraa yhteensa noin 270-300 henkil6lla.
Palveluiden seka julkisten liikenteen (mm. raitiotie) on mahdollista kehittyd Makkylanrinteen
|ahiymparistossa vaestdonkasvun ja asumisen tarpeiden kasvun myo6ta. Vaestonkehitys talla kaava-
alueella tukee Ylojarven kaupungin kasvutavoitteita Teivo-Makkylan alueella. Alue on sijainniltaan
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todella merkittava, houkutteleva ja sijoittuu erinomaisten seka kehittyvien liikenneyhteyksien varrelle,
mika houkuttelee myds ei-auton omistavia muuttamaan Tallinmaelle.

Alue tulee houkuttelemaan monenlaisia asukasryhmid. Alue sijoittuu erinomaisten etaisyyksien paahan
koulu- ja paivakotipalveluista seka ulkoilualueista, minka vuoksi asemakaavamaaradyksissa on osoitettu
perheasuntojen sijoittamista alueelle. Monipuolinen asuntojakauma on huomioitu myos piha-alueiden
ja leikkipuiston suunnittelussa. Lapsiystavallinen kunta -mallissa tuetaan lapsiystavallisia
suunnitteluvaihtoehtoja, joissa korostuu esimerkiksi alueen turvallisuus ja kaytettavyys
perheasuntoalueena. Asuntojen minimikokoja voidaan maaritella kaavassa tai tarkemmin
tontinluovutusehdoissa.

Yhdyskuntatalous

Infran rakentamisella ja yllapidolla on kustannusvaikutuksia yhdyskuntatalouteen. Uudet
asuinkiinteistot ja niiden luovuttaminen tuovat kaupungille positiivisia vaikutuksia.

Tekninen huolto

Alue tullaan liittdmaan kaupungin kunnallistekniseen ja vesihuollon verkostoon, mika lisaa alueen
huoltovarmuutta. Kaava-alueen sisdiseen liikennointiin liitytdadn Kivikkotien kautta. Kivikkotien katu-
verkkoa tarvitaan vain kaava-alueen sisaista liilkennetta ja pysakointia varten. Leikkipuistoon saavutaan
kavellen, pyoralla tai julkisilla. Mikkolantien kautta on hyvat yhteydet YI6jarven ja Tampereen
keskustojen suuntiin. Kunnallistekniset verkostot ovat lahella. Kivikkotien alueen Idhin hulevesilinja
sijaitsee Lohkaretiella. Kivikkotien umpikatumaisen kadun kautta jarjestetaan hillityilla nopeuksilla
alueen sisdinen ajo, pysakointi, jatehuolto ja mm. pelastautuminen. Lumitilaa on jatetty ja
hulevesijarjestelmia tulee pdasta huoltamaan ja tarkistamaan tarpeen mukaan. Kivikkotielle esitetdaan
rakennettavaksi uusi hulevesiviemari. Kaavalla varaudutaan myds pumppaamoon silla jatevedet tulee
pumpata.

Liikenne ja liilkenneturvallisuus

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan osoittamaan tiiviiseen joukkoliikennevydhykkeeseen. Alue
liittyy luontevasti kaupunkiseudun joukkoliikennejarjestelmaan ja kevyen liikenteen verkkoon. Alueen
lilkennetuotoksesta muodostuvat liikennevirrat ovat niin pienia, ettei niilla yksikseen ole merkittavaa
vaikutusta Mikkolantien katuverkon liikenteen toimivuuteen.

Kivikkotien katuverkkoa tarvitaan vain kaava-alueen sisdista lilkkennetta varten, mika lisaa
korttelialueiden seka leikkipuiston turvallisuutta vahentden mahdollista lapiajoliikennetta alueella.
Liikenneturvallisuus huomioidaan kaavasuunnitelmassa ja alueen rakentamisen aikana. Asuinalueen
leikkipuisto tulee suojata liikkennointia ja pysakointia vasten. Asuinalueelle on varattu Kivikkotien
katualue, jolle voidaan toteuttaa kevyenliikenteenvaylat ja kadunvarsipysakointia asukaspysakaintiin.
Kivikkotien nopeusrajoitus ja kadun leveys tullaan méaarittelemaan alueen turvallisuus huomioiden.
Kaava-alueen katu palvelee vain asuinalueita, jolloin liikennemaéarat ovat maltillisia ja kaduille
todennakoisimmin asetettavat ajonopeudet ovat matalat 30—40 km/h. Matalat ajonopeudet eivat
tyypillisesti aiheuta merkittdvaa meluhaittaa. Myos asemakaava-alueen maltillinen asukasmaara pitaa
lilkkennemaarat ja -nopeudet seka henkildautoista aiheutuvat hairiét pienina. Kivikkotie sijoittuu
asemakaavassa osoitetun katualuevarauksen (katualuevaraus pitaa sisalladan rakennettavan kadun
vierialueineen, luiskineen ja reunoineen) sisélle.

Sisdisen ajoneuvoliikenteen turvallisuutta on lisatty kaavoittamalla pysakadinti- ja liikenndintialueet
selkeasti erilleen asuinalueiden oleskelualueista ja sisddnkaynneista. Leikki- ja oleskelualueiden
turvallisuus tulee taata kaikille kayttajaryhmille mahdollisesti toimintoja aitaamalla tai istutuksin. Pihan
pysakaointiin osoitettuja liilkenndintialueita on jarjestelty osoittamalla keskitetyt katosratkaisut
kortteleiden alku- ja keskiosiin jattaen korttelin harjuun rajautuvimman osan autovapaaksi
vyohykkeeksi. Lisaksi osa kortteleiden autopaikoista on osoitettu kokonaan korttelialueiden
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ulkopuolelle, Kivikkotien varteen LPA-alueille. Huoltoajo ja pelastautuminen on kuitenkin otettu
tonttien sisdisissa jarjestelyissda huomioon. Pelastusyhteydet tulee ottaa rakennussuunnitteluvaiheessa
huomioon ja huomioida tikasauton paasy riittavan lahelle jokaisen asunnon varatieta. Pelastautuminen
on poikkeustilanne eika se aiheuta jatkuvaa uhkaa liikenneturvallisuudelle.

Alueella on jo nyt erittdin hyvat julkisen liikenteen yhteydet, mika lisaa jo nyt joukkoliikenteen
kayttamisen houkuttelevuutta ja muuttaa alueelle omistamatta autoa. Nopeat ja joustavat vuorovilit ja
erinomaiset vaihtoyhteydet ohjaavat asukkaita kdyttdamaan julkista liikennetta niin Ylojarven
Soppeenmaden kuin Tampereenkin suuntiin. Julkista liikennetta tukemalla kdyttdjat vastaavat Nyssen
nostamiin liilkenndintimaariin, silla Lielahden vaihtopysakilla ihmisia ohjataan siirtymaéan bussista
ratikkaan. Julkisen liikenteen kdyttdminen on myds suhteessa edukkaampaa ja ilmastokestavampaa kuin
oman auton kayttaminen. Matka-aika julkisella liikenteelld on kohtuullinen, koska palveluita on
lukuisasti Iahelld. Asuinalueen kehittyminen noin 270-300 asukkaalle on osa Yl6jdrven raitiotien
rakentamispaatosta ja raitiotien pysakkeja tehdessa. Tavoitteena on saavuttaa aikanaan kestavien
kulkutapojen osalta yli 50 % osuus. Yl6jarven kaupunginvaltuusto on myos linjannut, etta kaavoituksen
tulee huomioida raitiotien rakentaminen kaikessa kaupungin maankayton suunnittelussa.

Mikkolantie on my6s osana seudullisesti merkittdavaa polkupyoraverkostoa, joka lisaa pyoran
kayttamisen houkuttelevuutta ja palveluiden saavuttamista. Mikkolantielld on ajokaistoista erotetut
kevyenliikenteenvaylat. Mikkolantieta pitkin olisi tulevaisuudessa turvalliset ja suorat yhteydet raitiotien
pysakeille. Polkupyorien sadilytysratkaisuihin tulee kiinnittda alueen jatkosuunnittelussa erityista
huomiota. Kaavoituksella tuetaan polkupyorien sailyttamista lukituissa ja katetuissa tiloissa. Jalankulun
ja pyorailyn verkko alueella on tiivis ja yhdistdva ja parantaa alueiden saavutettavuutta seka
joukkoliikenteen houkuttelevuutta. Alueen sisaiset lapikulut Mikkolantielle tulee suunnitella selkeiksi,
turvallisiksi mutta helppokayttoisiksi (ks. Tallinrinteen asemakaava). Kaava-alueelta on todetusti myos
hyvat kevyenliikenteen yhteydet kdvellen Keijarventien risteykseen ja linja-autopysakeille.
Asuinkortteleista on turvalliset kdvely-yhteydet myos harjun luontoon niin, ettd katuja ei tarvitse ylittaa.

Lilkennemelu on otettu asemakaavaratkaisua mietittdessa huomioon ja asemakaavatyon tueksi on
laadittu meluselvitys (Sitowise 5/2026). Lisaksi alueelle tehty Kivikkotien toimivuustarkastelu (Destia
12/2025) osoittaa, etta Kivikkotieta sisdiseen liikennointiin kayttavien korttelialueiden liikenne on
aamun- ja illan huipputuntien aikana Mikkolantie-Kivikkotie liittymdassa nykyisilla kaistaratkaisuilla
erittdin sujuvaa vaikka uudet asuinalueet lisdavatkin liittyman liikkennemaaria jonkun verran. Satunnaiset
jonot purkautuvat nopeasti. Satunnainen jonoutuminen ei aiheuta kayttajille haittaa. Kivikkotien
liittymaan ei tarvita kddntyvan suunnan lisdkaistaa. Mikkolantiella ei ole tarvetta kddntymiskaistoille.
Kaistaratkaisuiden tutkimisen lisaksi Kivikkotieta ei osoiteta jatkuvana ”“lenkkimaisenad” katurakenteena
kuten osayleiskaavavaiheessa oli suunniteltu. Yksi liittyma Mikkolantielle riittda, vahentaa alueen
lapiajoa seka liikenneturvallisuutta polkupyorailijoille seudullisella reitilla.

Mikkolantie on osa historiallista Tampere-Hameenkyro-tieta (Himeenkankaantie). Kulkureitti on alun
perin sijainnut Teivaalanharjun laella ja todennakoisesti 1800-luvun aikana siirtynyt noudattamaan
nykyisen Mikkolantien linjausta. Linjaus Soppeenmadesta raviradalle noudattaa vanhaa linjausta.
Kaavalla ei muuteta Mikkolantieta. Mikkolantien ja Vaasantien nopeusrajoitukset saattavat laskea
tulevaisuudessa, mika entisestdan parantaa alueen turvallisuutta ja vahentaa liikenteesta aiheutuvia
meluvaikutuksia.

Lilkkenneennuste TALLI-mallissa on ennustettu Vaasantien liikenne-ma&aran yli kaksinkertaistuvan vuo-
teen 2040 mennessa.
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6.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon
Arvokkaat rakennukset

Ei vaikutuksia, alue on padosin rakentamaton, pl. tallirakennukset. Suunnittelualueella sijaitsevilla 1970-
luvun lopulta tai sen jalkeiseltd ajalta peraisin olevilla raviradan hevostalleilla ja valjastuskatoksilla ei
selvityksissa ole tunnistettu olevan erityisia rakennushistoriallisia tai maisemallisia arvoja.
Tallirakennuksilla on Idhinnd merkittava historia osana alueen raviurheilutoimintaa, mutta niilla ei ole
suojeluarvoa. Tallit puretaan ennen alueen rakentumista asuinkdyttoon.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

Kaupunkikuva tiivistyy Mikkolantien varrella kohti Soppeenmaen keskustaa ja Teivon ravirataa ja Teivon
uutta suunnitteilla olevaa alakeskusta. Kivikkotien asuinalue tdydentaa ja tiivistda olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta luoden Teivo-Makkyldan kokonaan uuden asuinalueen keskittyman
osayleiskaavan mukaisesti.

Mikkolantie on osa historiallista Tampere-Hameenkyro-tietd (Himeenkankaantie). Kulkureitti on alun
perin sijainnut Teivaalanharjun laella ja todennakoisesti 1800-luvun aikana siirtynyt noudattamaan
nykyisen Mikkolantien linjausta. Linjaus Soppeenmadesta raviradalle noudattaa vanhaa linjausta.
Kaavalla ei muuteta Mikkolantieta.

Tallinmaen asemakaava-alueella on voimassa oleva Teivo-Makkylan yleiskaava. Teivo-Makkylan
osayleiskaavassa suunnittelualueen korttelit on merkitty AK-1- eli uutena tai olennaisesti muuttuvana
asuinkerrostalojen alueena. AK-1-suunnittelumaarayksen mukaan: Alueelle tulee sijoittaa
kaupunkimaista kerrostalorakentamista. Rakentamisen vaikutuksia Teivaalanharjuun on kuvattu
tarkemmin kohdassa maisemarakenne sekd luonnonolot.

Kaupunkikuva tiivistyy Mikkolantien varrella kohti Soppeenmaen keskustaa ja Teivon ravirataa.
Asuntoalue tdydentdaa Makkylanrinteen tiivistyvaa ja kehittyvaa yhdyskuntarakennetta. Keskeisin
historiallinen arvo kokonaisuudella on sen osa Teivon alueen kehityshistoriassa seka paikallisessa ja
laajemmassa raviurheilun historiassa. Raviradan alueelle muodostuu uusi varikkoalue. Harju sailyy
kaupunkikuvassa merkittdvimpana ja pitkinomaisena elementtina korttelialueiden taustalla. Harju on
poikkeuksellinen elementti kaupunkikuvassa, mika luo omaleimaista arvoa alueelle. Kaava-alueen
historia ravi- ja hevostoiminnan alueena halutaan tuoda osaksi alueen omaleimaisuutta esimerkiksi
alueen nimistolla (leikkipuiston nimedminen ja teema), ja alueen pintamateriaaleissa. Luontevaa olisi
kannustaa alueen jatkosuunnittelussa (rakennussuunnittelu) ottamaan alueen historia huomioon.

Muinaismuistot
Alueella ei ole arkeologian arvokohteita tai -alueita.
Maisemarakenne

Maisemarakenteen muutokset on pyritty rakentamisen suunnittelun edetessa arvioimaan ja
suunnittelemaan niin, ettd suunnittelualueen rakentaminen soveltuisi mahdollisimman luontevasti
harjun juurelle. Suunnittelualue sijaitsee merkittavalla paikalla ja suunnittelussa on huomioitu alueen
merkittavyys sekd suunnittelulta vaadittavat erityisvaatimukset (mm. pohjavesi, maisema ja melu).
Tallinméen kaavan korttelialueiden luonnontilainen metsa tulee rakentamisen my6ta merkittavilta osin
poistumaan. Yksittdisia puita ja puuryhmia on mahdollista kuitenkin sdilyttdd myos korttelialueilla, mika
onkin jo suurelta osin mahdollistettu alueella tehdylla puustokartoituksen avulla, jotta kortteli- ja
tonttialueet on voitu osoittaa sailytettavien ja hyvakuntoisten puustoalueiden ulkopuolelle jattden
niihin samalla myos riittavat suojaetaisyydet. Rakennusten rakentuminen paaosin luonnontilaisen
metsdalueen tilalle ja Teivaalanharjun juurelle, tulee nyt ja tulevaisuudessa my6s muiden vireilla olevien
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Teivo-Makkylan asemakaavojen mydtda muuttamaan maiseman rakennetta merkittavasti ja kuten jo
osayleiskaavaty6ta tehdessa on ollut nahtavilla. Maisemarakenteen (Ldhde: Maisemaselvitys 2022)
mukaan rakennukset sijoittuvat harjun vaihettumisvyohykkeelle, missa sijaitsee muitakin jo
rakentuneita asuinalueita. Maisemaselvityksen mukaan alue kestaa Teivaalanharjun juuren ja
alarinteiden rakentamisen tiivistymista.

Rakennukset jadvat korkeimmillaankin kuitenkin harjun lakea alemmaksi. Harju sailyttaa siis padosansa
maisemassa, silla rakentaminen on sijoitettu voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti harjun juurelle ja
alarinteille harjun kokonaisarvot sadstavasti. Pistetalomaiset massat nousevat havainnekuvissa
esitetyssa maisemassa esiin mutta avaavat nakymia ja korostavat harjua toisin kuin pitkat lamellimaiset
massat tekisivat. Kaavoituksessa on huomioitu rakentamisen sopeutuminen herkkaan harjuymparistoon
ja maisemaan. Vama- ja ge-alueet jatetdaan kokonaan rakentamisen ulkopuolelle. Alueen rakentamista
ohjataan kaavamerkintojen lisaksi laatukasikirjan ja laatuohjeiden suunnitteluesimerkein, missa alueen
sijoittuminen merkittdavan Teivaalanharjun juurelle on otettu yhdeksi Teivo-Makkylan paateemaksi ja
omaleimaisuutta tuovaksi tekijaksi, mita harjun juurella asuminen varmasti on.

Meluselvityksien tulosten perusteella Mikkolantien varren rakennuksilla muodostetaan nauhamaista
melunsuojarakennetta kuitenkin visuaalisesti julkisivua katkomalla. Mikkolantien varren rakentamisen
tavoitteena on ollut muodostaa harjumaisemaan sopiva kokonaisuus, joka muodostuu vaihtelevista,
keskenaan yhteensopivista rakennusosista harjumaisemat ja harjun kokonaisarvot huomioiden.
Julkisivumateriaalit ja -varitykset tulee suunnitella harjuluontoon sopiviksi ja sieltd avautuviin maisemiin
sopeutuen.

Keijarvi ei kuulu suunnittelualueeseen eika Keijarvi talla hetkelld ndy kovin vahvasti ohikulkijan
maisemassa. Rantapuusto ja asutus estaa jarven nakymista katutasossa mutta Tallinmaelta
kerrostalojen asunnoista avautuvista ndakymista Keijarvi on mahdollista havaita. Keijarvelta on
mahdollista rakentumisen jalkeen havaita harju. Keijarvi on elementtind maisemabhistoriallisesti
merkittava. Jarven ldheisyys ja osittain myds nakyminen maisematilassa nostaa alueen arvoa. Harju
sailyy kaukomaisemassa suunnittelualueen rakentumisesta huolimatta. Lapileikkaavat liikennevaylat
tekevat alueesta toiminnallisen ja vilkasliikenteisen.

Lahialueen maisemarakenne on muuttunut voimakkaasti vuosikymmenien saatossa. Maisemarakenne
tulee jatkossakin muuttumaan lainvoimaisen Teivo-Makkylan osayleiskaavan mukaisten asuinalueiden
suunnittelun my6ta. Viranomaiset ovat osallisia alueiden asemakaavoituksen edetessa. Alueen
maisemarakennetta hallitsevat tiet ja erityisesti nelikaistainen Vaasantie (kantatie 65), jonka ymparille
on kehittynyt pienteollisuutta ja liiketiloja sekd voimakasta rakentamispainetta Soppeenmaesta kohti
Kivikkotietd. Harju sdilyy niin Iahi- kuin kaukomaisemassa myo6s Vaasantielta ja Mikkolantielta
katsottuna, silld korkeimmat rakennusmassat on sijoitettu Mikkolantien varteen. Rakentaminen tulee
muokkaamaan Mikkolantien luonnetta kohti urbaanimpa ja elavampaa katutilaa. Teivaalanharjun
siluetti ei peity mistddn suunnasta aluetta tarkasteltaessa, pistetalomaiset kerrostalomassat
Tallinméella mahdollistavat ndkymia toisin kuin pitkdnomaiset lamellikerrostalot, joita ei ole
suunnittelualueelle esitetty. Harju sailyttaa merkittavyytensa myds lahimaisemassa rakentumisesta
huolimatta. Suunnittelualueen rakentumista on havainnollistettu viitesuunnitelmavaiheen
visualisointikuvilla.

Leikinpolun varteen on rakentunut pistetalomainen kerrostalo, seka aivan harjuluonnon kupeessa
sijaitsee Muinaisrannantien kerrostalot. Kerrostalojen korkeusasemia suunniteltessa on tarkasteltu
alueen olemassa olevien rakennusten korkeusasemia osana harjumaisemaa. Kerrostalot tdydentavat
yhdyskuntarakennetta ja vastaavat osaltaan rakentamisen paineeseen joukkoliikennekaytavan varressa
vaikkakin asumista Tallinmaelle on suunniteltu vdhemman kuin osayleiskaavatyon aikaisissa
ideasuunnitelmissa (Arkkitehdit MY) oli alueelle ajateltu.
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Ratatie on muokannut maisemaa kallioleikkauksilla ja viljelymaisemaa halkoen. Vuosisatoja sailynyt
lahes muuttumaton tielinja kulkee harjun kupeessa. Maankaytto, uudet tienlinjaukset ja asuinalueiden
kaavoittaminen on muokannut alueen maisemarakennetta 1970-luvulta asti voimakkaasti.
Masemaselvityksen tuloksena voidaan todeta, ettd kaava-alue kestda suunnitelmallista kehittdmista
harjun vaihettumisalueella lainvoimaisen osayleiskaavan mukaisesti. Kestdavaa maiseman muutosta on
tiivistyva kaupunkirakenne, mihin Tallinmaen asemakaavoitus osaltaan vastaa.

Makkyldanrinteen metsaalueiden rakentamisessa huomioidaan totutun metsaisen luonteen ja ndakymien
sailyttaminen kulttuurimaisema-alueiden suuntaan (Keijarven, Makkylanpeltojen seka Teivaalanharjun
suuntaan). Kaavassa on esitetty olemassa olevien isojen mantyjen sdilyttamista kortteli- seka
leikkipuiston alueilla. VL-alueita tulee hoitaa puustoisena kehitettdavdana kokonaisuutena. Rakentaminen
"istutetaan ” osaksi harjuluonnon maisemaa ja sen luonnetta. Maisemarakenne vaihtuu nopeasti
koillisessa vilkkaiksi liikennevayliksi (Mikkolantie, Vaasantie, rata). Rakentaminen harjun alarinteilla
parantaa itse harjun meluymparistoa suojaten harjussa ulkoilijoita melulta ja polylta.

6.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyopaikat

Alueen rakentamisella on tyollistava vaikutus. Uudet asukkaat lisdavat palvelun tarvetta, mika
mahdollisesti tuottaa uusia tyopaikkoja. Kaava-alueelta on monipuoliset mahdollisuudet hyvien
palveluiden ja tyopaikkojen tuntumassa (ks. selostuksen kohdasta palvelut). Léhialueen paivakoti ja
koulu palvelevat kaava-aluetta erinomaisesti. Lisdksi Velodromin kaava-alueella varaudutaan uuteen
kouluun alueella, mihin on Tallinm&en kaava-alueelta reilu puoli kilometria. Lisdksi Teivon uuteen
alakeskukseen ratikkapysakin [aheisyyteen on suunnitteilla Idhipalveluita, kuten ldhikauppa. Tallinmaen
alue edistaa osaltaan Teivo-Makkylan osayleiskaavan asukasmadaratavoitteita.

Kilpailu

Uusi tonttivaranto lisda Ylojarven kilpailukykya tonttitarjonnassa. Alueelle laadittu laatukasikirja seka
laatuohjeet luovat asumiselle ja kilpailulle laatuedellytyksia. Teivo-Makkylan alue on kokonaan uusi
rakentuva kaupunginosa Yl6jarven alueella, mika luo rakentajien kesken kilpailua seka kiinnostusta. Alue
on jo nyt erinomaisten liikkenneyhteyksien varrella, mita raitiotie tulisi entisestdan parantamaan.

6.7 Kaavan analyysi kestavyysnakdkulmista

Osayleiskaavan mukaisesti alueella edistetdan ilmastoviisaita ratkaisuita ja tdhdataan hiilineutraaliin
rakentamiseen. limastoviisautta on myos alueen viihtyisyys ja asuinympariston laadun parantaminen
esimerkiksi hulevesi- ja meluhaitat huomioiden.

Yl6jarven kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi HINKU-kunnaksi. HINKU-tavoitteiden tueksi Yl6jarven
kaavoitus on ottanut kdyttéon ilmastokestava kaavoitus (KILVA)-tyokalun. Analyysissa on huomioitu
seka ilmastonmuutoksen hillinta etta siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauksen kaava-alueen
vahvuuksista ja heikkouksista. Tulokset on huomioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa, ja ne voivat
toimia Iahtokohtana tarkemmille selvityksille ja jatkokeskusteluille.

Tehdyn KILVA-tarkastelun perusteella asemakaavaratkaisussa painottuvat ilmastokestdvyyden, luonnon
monimuotoisuuden seka kestdvan yhdyskuntarakenteen tavoitteet. Suunnittelualue tukeutuu vahvasti
olemassa olevaan infrastruktuuriin, katuverkkoon seka kunnallistekniikkaan, mika vahentaa uuden
rakentamisen aiheuttamaa ymparistokuormitusta. Kaava-alue liittyy tiiviisti nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen ja sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella. Mikkolantien nykyinen
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joukkoliikenne seka tulevaisuudessa alueen ldaheisyyteen sijoittuva raitiotie tukevat kestavaa
kulkumuotojakaumaa ja vahentavat henkiléautoriippuvuutta. Alueelta on lisdksi hyvat kavely- ja
pyoraily-yhteydet |ahipalveluihin, virkistysalueille seka koulun ja paivakodin palveluihin.

Kaavassa on huomioitu ilmastonmuutoksen hillinta ja siihen sopeutuminen useilla eri
suunnitteluratkaisuilla. Rakennusten sijoittelussa on pyritty hydodyntamaan maaston luonnollisia
korkeusasemia siten, ettd merkittavia maastonmuokkauksia, leikkauksia ja tayttéja voidaan minimoida.
Rakennusalat sijoittuvat paaosin nykyisille avoimille tallialueille, jolloin olemassa olevaa puustoa
voidaan sdilyttad mahdollisimman laajasti. Alueen metsaa voidaan myds valmistella ennen rakentamista
hallituilla harvennuksilla, jotta reunapuusto kestdaa paremmin rakentamisen ja muuttuvien
sadolosuhteiden vaikutuksia. Kaavamaarayksissa on lisdksi ohjattu rakennusten toteutusta siten, etta
rakennusten julkisivumateriaalina kdytetdaan puuta ainakin osittain, mika tukee vahahiilisen
rakentamisen tavoitteita ja parantaa alueen maisemallista laatua.

Suunnittelualueella kiinnitetdan erityistd huomiota hulevesien hallintaan seka pohjavesien suojeluun.
Alueella ei ole valmista hulevesiverkostoa, joten hulevesien viivytys, imeytys ja puhdistus muodostavat
keskeisen osan suunnitteluratkaisua. Kaavassa suositaan vetta lapaisevia pintamateriaaleja seka
viheralueita, joiden avulla voidaan hallita lisddntyvia rankkasateita ja ehkaista tulvimista. Likaiset
hulevedet ohjataan hallitusti kasiteltaviksi ja puhtaita hulevesida imeytetdan mahdollisuuksien mukaan
tonteilla ja viherpainanteissa. Talousrakennuksille mahdollistettavat viherkatot tukevat hulevesien
hallintaa, vahentavat lampdsaarekeilmiota ja lisddvat viherrakenteen maaraa rakennetussa
ymparistossa. Kaava-alueelle toteutettava jatevesipumppaamo parantaa alueen teknista
toimintavarmuutta ja mahdollistaa yhdyskuntateknisesti kestavan toteutuksen.

Vaikka alueen rakentaminen aiheuttaa osittaista puuston poistumista, on viheralueiden maara sailytetty
merkittavana. Noin 40 prosenttia suunnittelualueesta jaa viheralueiksi, mika tukee alueen sopeutumista
darevoityviin sddolosuhteisiin, parantaa hulevesien hallintaa ja yllapitda alueen ekologisia yhteyksia.
Sailytettavat puut, istutukset ja viheralueet suojaavat myods melulta, polylta ja kesaaikaiselta
kuumuudelta seka parantavat alueen pienilmastoa. Erityisesti leikkipuiston suunnittelussa tavoitteena
on sdilyttdaa mahdollisimman paljon nykyistd maastoa, kunttapintaa ja olemassa olevaa puustoa, mika
lisda alueen luonnonmukaisuutta ja viihtyisyytta.

Kaava tukee sosiaalisesti kestdvaa ja yhteisollista elinymparistda. Umpikatumainen ratkaisu vahentda
alueen lapiajoa, lisda liikenneturvallisuutta sekd rauhoittaa asuinymparistdéd melulta ja tarpeettomalta
lilkenteelta. Katualueelle suunniteltavat kevyen liikenteen jarjestelyt ja yhteiséllinen leikkipuisto
vahvistavat alueen turvallisuutta ja yhteisollisyytta eri kdyttdjaryhmien nakokulmasta. Alueelta avautuu
lisdksi runsaasti ohjattuja yhteyksia harjun virkistysreitistdihin, mika tukee luonnossa liikkumista ja
asukkaiden hyvinvointia.

Kaavaratkaisussa kannustetaan myds uusiutuvan energian hyédyntamiseen, kuten aurinkoenergian
kayttoon rakennuksissa. Rakentamisen yhteydessa voidaan lisaksi hyodyntaa kiertotalouden ratkaisuja
esimerkiksi purkumateriaalien ja maarakenteiden hyédyntamisessa. Alueen pienesta koosta johtuen
keskitetyn alueellisen jatekeradysjarjestelman, kuten erillisen muovinkerayspisteen, toteuttamista ei ole
katsottu tarkoituksenmukaiseksi, vaan jatehuolto tukeutuu olemassa olevaan kunnalliseen
jarjestelmaan.

Kokonaisuutena asemakaava muodostaa olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen tukeutuvan,
ilmastokestavan ja viihtyisan asuinalueen, jossa on pyritty huomioimaan seka ilmastonmuutoksen
hillinta etta siihen sopeutuminen luonnonolosuhteet, maisema-arvot ja asukkaiden hyvinvointi
huomioivalla tavalla.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset seka alueelle laadittava laatukasikirja laatuohjeineen ohjaavat alueen rakentamista ja
laatua. Kunnallistekniikkaa ja yleisia alueita koskevat erilliset suunnitelmat ohjaavat kaupungin
toteutusvastuulla olevia alueita, kuten katuja ja virkistysalueita. Katualueesta laadittava tarkennettava
katusuunnitelma ohjaa katualueen toteutusta ja hulevesisuunnitelma hulevesiverkon toteuttamista.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu hulevesien yleissuunnitelma (Sitowise). Kaava-alueelle tulee laatia
yleissuunnitelman pohjalta yksityiskohtaisempi hulevesisuunnitelma katusuunnitelmien yhteydessa
ennen alueen rakentamisen aloittamista. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen alueen muuta
rakentamista siten, etta rakentamisaikaiset hulevedet tulevat kasiteltya asianmukaisesti.

Alueen toteuttamista ohjataan rakentamisen eri vaiheissa rakennuslupakasittelyn yhteydessa. Tonttien
rakentamista ohjataan rakennuslupamenettelyn avulla. Rakentajien tulee selvittaa tarkempi
tonttikohtainen maaperan rakennettavuus suunnittelun ja rakennuslupaprosessin yhteydessa.

Kaava-alueen toteutusta ohjaavat Teivo-Makkylan laatukasikirja seka laatukasikirjaa tarkentavat
laatuohjeet, joita on lahtokohtaisesti noudatettava.

Laatukasikirjan periaatteiden keskeinen tarkoitus on tdydentaa osayleiskaavan ratkaisuita ja ohjata
alueen rakentamista siten, etta alueesta muodostuu yhtenadinen ja laadukas kokonaisuus.
Kaavamaarayksiin ja aluevarauksiin liittyvia toteuttamisvaihtoehtoja havainnollistetaan kaavan
ehdotusvaiheessa erillisilla esimerkkiratkaisuilla, havainnekuvalla. Laatukasikirjassa ja laatuohjeissa
annettavat toteuttamista ohjaavat esimerkit toimivat tonttien rakentajien ja rakennusvalvonnan
tukena.

7.2 Toteuttamisen seuranta

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistda, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Tonttien
toteuttaminen edellyttda katujen kdyttoa ja vesihuoltoon liittymista.

Alueen kadut seka asunnot tulevat rakentumaan arviolta vuosien 2027-2031 aikana. Suunnittelu- ja
toteutusaikataulut tulevat tarkentumaan asemakaavan saatua lainvoiman.
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