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Johdanto

Laatuohjeen tarkoitus ja tausta

Teivonportin keskustakorttelin, Tallinméaen,
Tallinrinteen ja Makkylanpeltojen laatuohje tdaydentaa
alueelle laadittua Teivo-Makkylan laatukasikirjaa, jos-
sa on madritelty suunnittelun periaatteet ja alueellinen
identiteetti. Laatuohje keskittyy konkreettisiin suunnit-
teluratkaisuihin, jotka ohjaavat asemakaavan toteutta-
mista ja varmistavat rakennetun ymparistén laadun.

Alueen kokonaisrakenne ja
osa-aluejako

Teivo-Makkyla muodostaa Ylojarven ja Tampereen
rajalle sijoittuvan uuden kaupunginosan, joka rakentuu
toisiaan tdydentavista osa-alueista:

Teivonportti - kaupunkimainen sisdaantulo ja pal-
velukeskittym3, joka liittyy raitiotiehen ja Teivon

tapahtuma-alueeseen.

Tallinmaki - kylamainen ja harjun luontoon nivoutuva

asuinalue, joka vaiheittuu harjuluonnosta urbaanimpaan.

Tallinrinne - Mikkolantien varren kerrostaloista muo-
dostuu alueen selkdranka ja urbaania elavaa katutilaa,
kontrastina harjun puoleisten rivitalojen kylamaiselle
mittakaavalle.

Makkylanpellot - puutarhamainen korttelirakenne, joka
sulautuu avoimeen kulttuurimaisemaan.
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Kaavio Teivo-Mdkkylén keskeisistd alueista.
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Moona Sirén, kaavoitusarkkitehti
Samppa Saarivirta, kaavasuunnittelija
Katri Kosola, projektiarkkitehti
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Laatuohjeen
tavoitteet

Laatuohje toimii tydkaluna, jolla laatukasikirjan peri-
aatteet muutetaan ja tarkennetaan toteutusvaiheen
ohjeiksi.

Laatukasikirjassa on nelja keskeista nakékulmaa, joi-
den kautta ohjataan asemakaavan kaupunkikuvallisten
tavoitteiden toteutumista.

e  arkkitehtoninen kokonaisuus ja julkisivumateriaalit
o pihaympéariston ja yhteistilojen toimivuus ja laatu
o pysdkdinnin kaupunkikuvallinen toteutus

e julkisten ulkotilojen (vineralueiden, katujen ja aukioi-
den) laatutaso ja ilme.

Tavoitteena on korkealaatuinen ja ilmastokestava
rakentaminen: asuinrakennusten kayttéidksi suunni-
tellaan vahintaan 50 vuotta ja julkisten rakennusten
vahintaan 100 vuotta.

Laatuohjeet on jaettu maarayksiin ja suosituksiin,
jotka on erotettu vareilld. Maaraykset on tarkoitettu
velvoittaviksi. Suositukset tadydentavat maarayksia.

Suositukset korostavat ja lisdavat alueen laatutekijoita.

I Maarays

Suositus

Teivon Ravikeskuksen
ympdaristod.

Mikkolantie, taustalla
Teivaalanharju.

Keijarventien silta,
taustalla Mdkkylén
peltoja ja Keijérvi.
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Tallinmaki ja Tallinrinne,
yleiset suunnitteluperiaatteet

Alue jakautuu Tallinmaen ja Tallinrinteen
kortteleihin. Keskeisena tavoitteena on
harjuluonnon lasnaolo ja vaihettuminen
urbaanimpaan ymparistoon.

Tallinméen ja Tallinrinteen alueen yleissuunnitelma.
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Puiden sailyttaminen

Tallinmaen kyldkorttelit sijoittuvat harjun kupeeseen,
vanhaan talliymparistoon. Alueelle antavat erityisen
luonteen alueen historia ja komea puusto. Molemmat
ominaispiirteet luovat tirkedn lahtokohdan asumisen
laadun ja vetovoimaisuuden kehittamiselle.

Rakennusalueet on maaritetty asemakaavassa siten, etta
olemassa olevia puita sailyy niiden ymparistdssa mahdol-
lisimman paljon. Rakennusalueille on jatetty liikkumavaraa
tarkemman suunnittelun tueksi. Suunnittelun ja rakentami-
sen aikana huolehditaan, etta periaate toteutuu.

Keskeisena tavoitteena on olemassa olevien puiden sai-
lyttdminen aina, kun se on tekniset reunaehdot tayttyen
mahdollista. Talla tarkoitetaan rakennusten minimietaisyy-
den toteutumista siten, etta mm. rakentaminen salaojineen
on mahdollista toteuttaa ja puiden juuristo sdilyy elinkel-
poisena. Sailytettavan puun minimietaisyytena rakennuk-
sen julkisivusta voidaan pitda b metria. Tydmaa-aikainen
logistiikka ei ole tekninen reunaehto. Tyémaan tarvitsema
tila suunnitellaan siten, ettd puita ei tarvitse tdman takia

kaataa.

Korttelien suunnittelun lahtokohdaksi on teetettava
puustokartoitus. Sailytettavat puut on osoitettava
asemapiirroksessa ja pihasuunnitelmassa.

Toteutuksen yhteydessa tulee varmistaa olemassa
olevan puuston seka niiden juuristoalueiden suojaa-
minen ja sailyttaminen.

Korkeuserot on huomioitava seka asuinrakennusten
ettd katujen suunnittelussa, jotta puiden sailyttdmi-
nen on mahdollista. Sdastettavien puiden kohdalla
maanpinnan tulee sailya nykyisessa tasossaan.

o Ennen rakentamista tulevilla tonteilla on suositel-
tavaa tehda valmentavaa puuston harventamista
saastettavien puiden ymparistdssa, jotta jaljelle jaavat
puut ehtivat sopeutua lisdantyvadan tuulikuormaan ja

valon maaraan.



Kaytann6ssa puiden huomiointi tarkoittaa huolellista
suunnittelua ja rakentamisen valmistelua.

Rakennusvalvonnalle toimitetaan selvitys sailyvista
puista ja tydmaan aikaisesta suojauksesta. Puut ja
niiden juuristoalue rajataan rakentamis- ja varastoin-
tialueiden ulkopuolelle. Rungot suojataan, ja mikali
rakentamisella on vaikutusta vesiolosuhteisiin, huo-
lehditaan tarvittaessa myds puiden kastelusta.

Puusto katselmoidaan ennen rakentamista ja sen
jalkeen.

Jos sdastettavaksi merkittyja puita joudutaan jos-
tain syyta poistamaan, ne on korvattava istuttamalla
tontille isokokoinen vastaava puuntaimi sopivaan
paikkaan.

Hulevesien hallinta

Hulevesien kasittely perustuu luonnonmukaisiin, vii-
vyttaviin ja imeyttaviin ratkaisuihin. Pddosassa aluetta
maapera on hiekkaa, joka sopii hyvin imeytykseen.
Alue on pohjavesialuetta, joten likaiset hulevedet on
kasiteltava laadullisesti ennen imeytysta.

Rakentamisella on kuivattava vaikutus, kun imeyttavat kas-
vulliset alueet vahenevat ja katot seka paallystetyt pinnat

lisddntyvat. Olemassa olevan puuston sddstaminen edellyt-
taa myos paikallisen vesitasapainon sailyttamista ja huleve-

sien k3sittelyd syntypaikallaan.

Hulevesien maan pdalla tapahtuvalle hallinnalle
varataan riittavat tilat kaduilla, aukioilla, vineralueilla

ja korttelipihoilla. Hulevettad hyddynnetadn monipuo-
lisesti kaupunkikuvaa elavoittden vesi- ja kosteikkoai-

heissa, sadepuutarhoissa seka vetta johtavissa pai-
nanteissa ja kouruissa.

Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti johtaa kas-
villisuuden kayttoon. Likaiset hulevedet kasitel-

l8an ennen maaperadn imeyttamista esimerkiksi

biosuodatuksella. Jos imeytys ei ole mahdollista,
hulevesia viivytetdan ja kasitelladn tarvittaessa laa-
dullisesti ennen eteenpain johtamista.

Rakennusten kattovedet johdetaan painanteisiin ja
imeytysalueille, jotka samalla toimivat maisemallisina
ja toiminnallisina elementteina. Mikali johtaminen
maan paalle ei ole kaikilta osin mahdollista, voidaan
kattovesia imeyttad maahan myds maanalaisissa
rakenteissa.

Lilkenn&imattomat reitit ja kayttopinnat toteutetaan
osittain vetta \Gpaisevina (kivituhka, [Bpaisevat kive-
vkset). Puhtaat hulevedet ohjataan hallitusti kasvilli-
suusalueille esim. kivettyjen kourujen tai kivipainan-
teiden avulla.

Liikenndityjen alueiden, kuten ajovaylien ja avopysa-
kointipaikkojen paallysteen tulee olla lapaisematon
(esim. tiivissaumainen kiveys tai asfaltti), jolloin alu-
eella syntyvat likaiset hulevedet voidaan kerata ja

kasitella laadullisesti ennen imeytysta.

Viherkatot lisdavat kasvullisia alueita ja auttavat myos
hulevesien hallinnassa, joten niiden kayttdéa suositel-
laan mahdollisuuksien mukaan.

Esimerkkejé pihojen hulevesipai-
nanteista ja sadepuutarhoista.
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Julkiset ulkotilat Kortteleihin liittyvat

1
metsat ja viheralueet

Reitit ja viheralueet kytkevit Tallinméen ja Tallinrinteen Harjulta
yhteen. Mikkolantielta harjulle johdetaan uusi kavely- Leikkipuisto
reitti kortteleiden lapi. Mantyjen lomaan perustetaan 2
uusi leikkipuisto. Puistosta muodostuu alueen toi-
minnallinen sydan, jonka luona ulkoilureitit risteavat.
Harjua kohti noustessa puisto vaihettuu vahitellen 3 Pysakointikatu

metsaluonnoksi.

Tallinrinteen korttelin &pi kulkevan reitin toteutuksen
tulee ilmentaa reitin julkista luonnetta. Mikkolantien
puoleista sisaankayntid korostetaan pienella kivetyl-
|8 aukiolla ja rakennuksen kongista tehdaan valja ja
houkutteleva.

= = wm Uusireitti

Olemassa olevat reitit

Uusi alueellinen
Leikkipuistossa saadstetaan vanhoja mantyja mah-

dollisimman paljon. Leikkirakenteet suunnitellaan ja
perustetaan juuristoalueen ehdoilla. Uutta puustoa
istutetaan muun kdyton ulkopuolelle rajatuille laikuil-
le, jossa kasvillisuus saa rauhassa kehittya.

ulkoilureitti

Leikkipuiston pintamateriaaleina kaytetdan luonnon-
materiaaleja, kuten puuta, kivituhkaa seka (turva)
haketta ja/tai (turva)soraa.

o Leikkipuistoon sijoitetaan yksiiso maamerkkimainen
leikkivaline, jolla on tyyliin sopiva korostevari. Valineen
suunnitteluun haetaan ideaa alueen historiasta.

o Muilta osin leikkipuiston valineissa suositaan luon-
nonmukaisia ja varitykseltdan maanlaheisia materi-
aaleja, kuten puuta, maalaamatonta ruostumatonta
terastd sekad harmaan tai hiekansavyisia koysia ja
verkkoja.

e Tallinméen kortteleiden valissa metsapuisto vaihet-
tuu kohti luonnonmukaista harjumaastoa. Alarinteille
istutetaan myds sailyvda puustoa taydentavaa koris-

telajistoa (pihlajan eri lajikkeet, koristepensaat), jotka
harvenevat ylarinnetta kohti.

Ideakuvia teemaleikkivélineisté sekd
luonnonmukaisten materiaalien kdytosta.
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Tallinmaki

Alueen luonne ja

suunnitteluperiaatteet
Harjulta kortteiden valiin lomittuvat

Rakentaminen sijoittuu kahteen korttelikokonaisuu- vihersormet ovat vdhan hoitoa vaativia
teen, joiden valiin jaa yleisia viheralueita, kulkureitte-
jaja puustovydhykkeita. Rakennusten mittakaava ja
materiaalit heijastavat luonnonldheisyytta. Vaihteleva
siluetti ja harjua kohti madaltuvat rakennusten kor-
keudet sdilyttavat harjun hallitsevana elementtina

suurmaisemassa.

ja ekologisesti monimuotoisia.
Pihatoiminnot sijoittuvat rakennusten
valiin.

Rakennukset sovitetaan maastoon siten, etta puustoiset
vihersormet sailyvat. Viheralueiden ilme sailyy luonnonmu-
kaisena. Kortteleiden valista linjataan ulkoilureitti harjulle.
Harjun suuntainen alueellinen reitti linjataan kortteleiden
koillispuolelle. Reittien risteykseen sijoittuu luonnonlahei-

Korttelirakenne perustuu olevaa
puustoa sdastavien vihervydhykkeiden
sekd pihan toiminnot ja kulkuyhteydet
kokoavien raittien vuorotteluun.

nen yleinen leikkipuisto/-paikka. Kuvat: Késivaraiset (uonnok- o :
set Tallinméden kylékorttelei- Nakymat asunnoista avautuvat
Pistetalo talotyyppina luo mahdollisuuden luonnonldhei- den perusperiaatteista. vehreaan ymparistoon.

syyden hyddyntamiselle asumisen laatutekijana: asun-
noista avautuu ndkymia harjulle ja vihersormien sailyviin
mantyihin.

Aukioon paattyva pihakatu on yhteiséllinen ja jalan-
kulkupainotteinen kaupunkitila. Tila on luonteeltaan
urbaani, joka korostaa rakennusten valista aukeavaa
harjuluontoa.

Alueen identiteetille on tarkead, etta pihakatu toteutetaan
laadukkaasti. Se luo alueelle omaleimaisuutta, joka erottaa
Tallinmaen muista asuinalueista, myods seudullisesti.

.L_JJH (il

Mallinnuskuva Tallinmdéen ja
Tallinrinteen viitesuunnitelmasta.
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Rakennusten muoto, mittakaava ja
sisdaankaynnit

Tallinmden arkkitehtuurin ominaispiirre on vapaasti
sijoitellut rakennusmassat, joilla on epasymmetrinen
harjakatto. Rakennusten kerrosluku vaihtelee 4-5 ker-
roksen valilla.

Sisdankayntien puoleinen julkisivu on suora, mika
tekee korttelin hahmosta ja pihakadun kaupunkiku-
vasta vaihtelevan.

Sisdankaynnit toteutetaan syvennyksina.

o Ullakkokerrokseen voidaan sijoittaa asuintiloja.

Julkisivut ja parvekkeet

Julkisivujen paamateriaali on puuverhous

Puuverhousten vérit ovat yhtenaiset siten, ettd molem-
milla korttelikokonaisuuksilla on oma, yhtendinen vari.

Kortteleiden valilla on hienovarainen savyero.

Molempien korttelien varityksessa kaytetdan puna-

savya.

mullan kaltaista, murrettua punertavaa ja rusehtavaa

Julkisivujen tekstuuri on tarkea osa alueen tunnelmaa.

. Puuosissa kadytetaan pystysuuntaista laudoitusta.

o Rimalaudoitusta, jossa pystylautojen saumojen paalla
on rima, sopii erityisen hyvin alueen luonteeseen.

Julkisivujen tehostevarina on valkoinen. Tehostevari
keventaa julkisivuja, ja muistuttaa perinnerakentami-
sen varimaailmasta modernilla tavalla.

Tehostevaria kdytetadn mm. ikkunoiden smyygeissa,
ikkunoita kiertavissa laudoituksissa ja sisdankayntien
syvennyksissa.

Sisdankayntisyvennykset ovat puuverhottu-
ja. Puuverhouksen tyyppi eroaa julkisivun
rimalaudoituksesta.

o Palomaardysten vaatiessa puuverhouksen sijasta
voidaan kayttaa kivipohjaista vaaleaa levya.
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Katot ja julkisivut muodostavat kokonaisuuden, jos-
sa tekniset laitteet sijoitetaan mahdollisimman
huomaamattomasti.

Katemateriaaleina kaytetdan joko tummanharmaata
konesaumapeltia tai punaista tiilikatetta.

o Katoille voi asentaa sopiviin ilmansuuntiin
aurinkopaneeleita.

Rakennusten kaupunkikuvallinen selkeys saavutetaan
sisddnvedetyilld parvekkeilla ja julkisivujen yhtendisel-
la ilmeella.

Pistetalo mahdollistaa moneen asuntoon
kulmaparvekkeet.

Yhtendinen ilme jatkuu talon ympari kaikilla julki-
sivuilla. Parvekkeet luovat visuaalisesti yhtendista jul-
kisivupintaa rakennuksen muun seindpinnan kanssa.

Esimerkki Tallinmdéen julkisivujen
jasentelysta.




Piha-alueet

Pihojen ja muiden rakennettujen viheralueiden kasvilli-
suus on monikerroksista ja paaosin paikallisiin lajeihin
perustuvaa. Puustoiset vyohykkeet sdilytetaan mah-
dollisimman yhtendising, ja uudet istutukset valitaan
harjuympariston mukaan.

Uusissa istutuksissa suositaan mantya, rauduskoi-

vua, pihlajia ja harjumaastoon sopivia, ajoittaista

paahdetta ja kuivuutta sietdvia pensaslajeja.

e  Syvdjuurinen ja levedkasvuinen tammi sopii kaytetta-
vaksi valoisissa paikoissa yksittdispuuna.

Leikkipaikat sijoittuvat valoisiin ja turvallisiin kohtiin,
joissa ei ole autoliikennetta.

Leikkipaikkojen pintamateriaaleina kdytetadn luon-
nonmateriaaleja, kuten kivituhkaa, (turva)haketta ja
puuta.

Leikkialueilla tulee olla my6s varjostavaa puustoa.

Esimerkkejé kasvillisuudesta ja
luonnonmateriaalien kéytdstd
piharakenteissa.

Luonnosvaiheen ote pihakadusta. Pihakadulle
syntyy erilaisia vybhykkeité toimintoineen.
Vybhykkeitd korostetaan istutuksilla ja
hulevesiaiheilla.
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Korttelipihan osat:

A

Kortteli suloutuu osaksi
harjun metsdistd rinnettd

Avopysdkadintialueet, joiden hulevedet
kasitelldan esimerkiksi reunassa sijaitsevilla
biosuodatusalueilla.

Paallystetty pihakatu, jonka hulevedet
kasitelladn esimerkiksi pysadkointialueiden
biosuodatusalueilla.

Piha-aukio, jossa on tilaa kasvillisuudellg, leikille,
peleille ja oleskelulle. Pintamateriaali on paaosin
lapaisevaa. Aukion ja pihakadun valilla voi olla
pieni tasoero.

Kasvulliset alueet, joilla sdilytetdaan nykyista
puustoa ja taydennysistutetaan mantyja ja
lehtipuulajeja.

Kasvullisilla alueilla sijaitsevat oleskelualueet,
jotka aukeavat harjun metsdmaisemaan.

Pysakdintialueita rajataan pihakadusta
puurakenteisilla huoltorakennuksilla.
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Liikenne ja pysakointi

Tallinmaen kortteleiden sisdinen liikenne painottaa
jalankulkua ja pyorailya. Pysakointi jarjestetaan pinta-
pysakointing, jolloin pysakdintia rajaavat apurakennuk-
set, istutukset pintamateriaalit muodostavat tarkean
laatutekijan.

Osa pysakoinnista sijoittuu kadun varteen. Pysakainti
jaetaan visuaalisesti pienempiin osiin puuistutuksin.

Pihojen pysakaintialueet rajataan pihakadun suun-
taan apurakennuksilla, joiden vélista tai ali on ajo
pysakaintiin.

Apurakennusten julkisivut toteutetaan samalla peri-
aatteella rimalaudoituksella kuin asuinrakennukset.
llmettd pehmennetdan kasvillisuudella, kuten kéyn-
noksilla. Apurakennusten vari onko on joko sama
kuin kerrostaloilla. Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa
puun omaa savya, tai tummanharmaata.

e Jalankulkuyhteydet yhdistavat kortteleita
Makkyldnpeltoihin ja raitiotiepysakeille johta-
viin reitteihin. Reittien valaistus suunnitellaan
lBmminsavyiseksi.

Pysdkéintikatu, Helsinki (Sérndistenkatu). Pysdkéintid
on jdsennelty katupuuistutuksin.
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