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MAARAALAN OSTOANOMUS
1. OSTOANOMUS

Semaster Oy (y-tunnus 0111890-8) (Semaster) anoo mahdollisuutta ostaa Semasterin tai
mydhemmin perustettavan yhtion lukuun Yl6jarven kaupungilta kiinteistosta 980-403-2-
756 lohkottava noin 8.772 m? maiirdala, joka sijaitsee Ylojirvelld osoitteessa
Kolmenkulmantie 12, ja joka on tarkemmin kuvattu Liitteend 1 olevassa karttapiirroksessa
(Madrdaala).

Semaster on valmis maksamaan Madrdalan maapohjasta kauppahintana 17 euroa per
neliometri, mika Semasterin kdsityksen mukaan vastaa Ylojarven kaupungin hintapyyntoa.

Semaster on valmis tekemadan kaupan tavanomaisin kiinteistokaupan ehdoin, kuitenkin
siten, ettd Semasterin tarkoituksena on yhdistda Maaréala ja sen naapurikiinteistd 980-403-
2-780 (Naapurikiinteisto) yhdeksi tontiksi, jota kehitetddn jaljempéana kuvatulla tavalla
kokonaisuutena.

2. TIETOJA TARJOUKSEN TEKIJASTA

Semaster on SE Madkinen -konsernin emoyhtio. SE Mdkinen -konserniin kuuluu useita
autologistiikka-alan yrityksid, kuten SE Makinen Logistics Oy sekd ajoneuvon
erikoisvarusteluun keskittyneen Carsport Design -brandin takana oleva Jonasson Oy
(jaljempana Carsport).

SE Makinen -konsernin liikevaihto oli vuonna 2025 yli 60 MEUR ja konserni tyo6llistaa yli
300 henkil6a. Semasterin oma toiminta muodostuu konsernin emoyhtionad toimimisen
ohella logistiikkapalveluiden tuottamisesta ja tuotantokiinteistdjen omistuksesta.

3. TIETOJA MAARAALAAN LIITTYVISTA SUUNNITELMISTA

Semasterin tarkoituksena on hankkia omistukseensa myos Naapurikiinteisto, ja kehittaa
Naapurikiinteistod sekd Maaraalaa yhtena kokonaisuutena siten, ettd kiinteistojen alueella
aloittaisi vuoden 2028 alusta lukien Carsportin autovarustelun tuotantolaitos, joka
tyollistdisi suoraan noin 50 henked. Semaster ja Naapurikiinteiston nykyinen omistaja ovat
kehittdneet suunnitelmaa yhdessé, vaikka asiasta ei ole sitovia sopimuksia.

Ensimmaisessa vaiheessa Semasterin tarkoituksena on toteuttaa vuoden 2027 aikana
Naapurikiinteistolla nykyisin sijaitsevan padelhallin muuttaminen ajoneuvovarustelun
tuotantolaitokseksi, mukaan Ilukien noin 500 neliometrin lammittAmattoman
varastorakennuksen rakentaminen Naapurikiinteistolle.
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Madraalan hankkiminen on valttimatontd, jotta sen ja Naapurikiinteiston muodostamaa
kokonaisuutta voidaan kehittda yhdessa, ja jotta Carsportin on mahdollista tulevaisuudessa
laajentaa tuotantotoimintaansa. Mahdollisuus tuotantotoiminnan laajentamiseen on
keskeinen tekijd padtettdessa tuotantolaitoksen sijoittautumisesta. Mikéli Carsportin
tuotannon kasvattamista koskevat suunnitelmat toteutuvat, syntyy Carsportille
tulevaisuudessa  tarve arviolta  1.000-1.500 nelidmetrin  lisdrakentamiselle
Naapurikiinteiston ja Madrdalan muodostamalle kokonaisuudelle. Lisdarakentaminen
toteutettaisiin todenndkoisesti osittain Naapurikiinteiston alueelle nykyisen rakennuksen
yhteyteen.

Vakuudeksi

Paikka ja aika: Helsinki, 26.5.2026

[Allekirjoitetaan sdhkdisesti]

liro Médkinen
Hallituksen puheenjohtaja
Semaster Oy
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