Asuntila Suolaniityn alue, asemakaava / Kaavaluonnos

Kaupunginhallitus 15.09.2025 § 275

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Kaavoituspaallikkd, maankayttéinsinoori
Yl6jarven kaupungin hallintosdannon 87 §:n perusteella asemakaavan ja sen
muutosten laatimisesta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen

ratkaisuvaltaan.

Aloite asemakaavan kdynnistdmiseen

Kaupunginhallitukselle on 29.04.2023 osoitettu aloite asemakaavoituksen
kdaynnistamisesta yksityiselle maalle. Aloite koskee kiinteistdja 980-406-1-433,
980-406-1-307 ja 980-406-1-342. Aloitteen mukainen suunnittelualue sijaitsee
Ylojarven keskustassa, Asuntilan alueella. Alueen pinta-ala on noin 5,92 ha. Alue
rajautuu kaupungin omistamiin kiinteistoihin 980-406-1-457 ja 980-406-7-155.
Maanomistajien tarkoituksena on hakemuksen liitteiden mukaisesti osoittaa
alueelle pientalovaltaista asuinrakentamista ja lahivirkistysaluetta. Perusteluissa
todetaan, etta alue sijoittuu asemakaavoitetun alueen keskelle, kunnallistekninen
infra on padosin olemassa. Alueen kaavoittaminen on hakijoiden ndkemyksen
mukaan kaavataloudellisesti jarkevaa ja rakennettuun ymparistoon sopivaa seka
alue on osayleiskaavassa osoitettu padosin asuinrakentamiseen. Lisaksi hakijat
ovat hakemuksen perusteluissaan viitanneet 29.9.1998 allekirjoitettuun
kauppakirjan kohtaan, missa ostaja (kaupunki) on sitoutunut kaavoittamaan
myyjalle jaavalle alueelle kaksi paritalotonttia ja lahivirkistysaluetta.

Kaavatilanne

Sopimusalueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Sopimusalueella on
voimassa Kirkonseudun pohjoisosan osayleiskaava, laajennus ja muutos
(vahvistettu 30.8.1995). Alue on osoitettu osayleiskaavassa
erillispientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AO). Pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP), alueen kerrosalasta saadaan enintddn 25 % varata kerrostaloasumiseen.
Suurin sallittu kerrosluku on IlIl. Lahivirkistysalueeksi (VL). Aluetta sivuaa merkinta
kevyenliikenteen reitista.

Sopimusalueella on voimassa 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
Alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jota tulee suunnitella asumisen,
palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Huomiota tulee kiinnittaa
vhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja saavutettavuuteen joukkoliikenteelld,
kavellen ja pyoraillen.

Hankkeen kdynnistamista ja ldpivietavyyttad koskeva tarkastelu

Maanomistajan kanssa on kayty keskusteluja asemakaavan toteuttamisen
edellytyksista. Edellytykset hankkeen kdynnistamiselle ja etenemiselle ovat
olemassa. Kiinteistot 980-406-1-342 ja 980-406-1-307 on rakennettuja. Aloitteen
mukaisissa alustavissa ideasuunnitelmissa on aluetta suunniteltu
pientalovaltaisena asuinalueena ja virkistysalueena. Ideasuunnitelmat on
esityksen liitteena olevan hakemuksen liitteena. Tontteja on osoitettu 33-39 kpl
ja rakennusoikeutta 7200-9800 k-m2. Alue sijoittuu osaksi taajamarakennetta ja
on asemakaavoitettujen alueiden ympardima.



Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Liitteet:

Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Kaavoitus on pyytanyt kaava-aloitteeseen liittyen tarkasteluja hankkeen tassa
vaiheessa Yhdyskuntatekniikalta ja Yl6jarven Vesi Oy:lta. Saatujen tarkastelujen
perusteella hanke on Yhdyskuntatekniikan ja Yl6jarven Vesi Oy:n ndakdkulmasta
toteuttamiskelpoinen tietyin edellytyksin. Hankkeen toteuttaminen aiheuttaa
yvhdyskuntarakentamisen kustannuksia ja edellyttdaa yhteensovitusta MAPSTO-
ohjelmaan kirjattujen kaupungin muiden suunnittelu- ja toteutushankkeiden
kanssa. Lopullinen hankkeen toteuttamiskelpoisuus ja aikataulu tarkentuvat
kaavatyon edetessa ja tarvittavien selvitysten valmistuttua.

Hakemuksessa viitattuun 29.9.1998 allekirjoitettuun kauppakirjaan ja siihen
kirjattuun todetaan seuraavaa: kaavoitus on prosessina itsendinen, ensisijainen ja
rilppumaton kunnan harjoittamasta sopimustoiminnasta. Kaavojen sisallosta ei
voida sopia, vaan kaavan laatiminen ja valmistelu tapahtuu sopimustilanteissakin
alueidenkayttdlain mukaisessa menettelyssa. Maankayttosopimus voidaan
sitovasti tehda vasta sen jalkeen, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti
nahtavilla (AKL 91 b). Kaupungin nakemyksen mukaan kyseisen kauppakirjan
sisallolla ei ole sellaista merkitysta, joka alentaisi tdman kaavahankkeen
perusteella myohemmin tehtdvassd maankayttésopimuksessa sovittavan
korvauksen maaraa.

Paatosehdotuksessa esitetdan, ettd asemakaava kdynnistetdan seka laaditaan
kaavoituksen kdaynnistamissopimus. Hankkeen kdynnistaminen edellyttaa, etta
kiinteistbnomistajat sitoutuvat maksamaan kaupungille voimassaolevan taksan
mukaisen korvauksen kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuvista
kustannuksista. AKL 91 b §:n tarkoittama maankayttésopimus laaditaan ennen
kaavan hyvaksymiskasittelya kaupunginhallituksessa.

MAPSTO 2025-2029 tavoitteet

Voimassa oleva MAPSTO-asiakirja sisaltaa yksityisten aloitteesta laadittavia
kaavahankkeita vuosille 2025-2029.

Hallintosaanto 87 §

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, sdhkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Aluerajaus

Hakemus liitteineen
Yhdyskuntatekniikan tarkastelu
Yl6jarven Vesi Oy tarkastelu
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1., ettd kaupunki paattaa kaynnistaa selosteosan mukaisen asemakaavan
laatimisen ja

2. todeta, ettd asiassa laaditaan erillinen kaavoituksen kdynnistamissopimus, joka
paatetdan erikseen.

Hyvaksyttiin.



Karita Jappinen liittyi kokoukseen etayhteydelld taman asian aikana klo 15.11.

Ympadristolautakunta 26.11.2025 § 154

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Projektiarkkitehti Katri Kosola

Kaupunginhallitus paatti 15.09.2025 § 275 kaynnistaa Asuntilan Suolaniityn
alueen asemakaavan, osana maankayton ja palveluiden suunnittelu- ja
toteutusohjelma eli MAPSTO:n 2025-2029 kuuluvia kaavahankkeita.
Kaupunginhallitus paatti kaavoituksen kdynnistamissopimuksesta 15.09.2025 §
276

Kaavahanke on yksityinen kaavahanke, jossa tyon ohjaamisesta vastaa Yldjarven
kaupungin kaavoitus mutta varsinainen kaavoitustyo tilataan konsultilta.

Suunnittelualue

Asemakaava-alue sijaitsee Yl6jarven Asuntilan pientalovaltaisen asuinalueen
keskella. Aluetta rajaa idasta Idantie ja muuten se rajautuu ymparoivaan
pientaloalueeseen. Suolaniityn alue sijaitsee noin 3,0 km Yl6jarven keskustasta
pohjoiseen pain. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 8,07 hehtaaria. Pinta-ala
tarkentuu kaavoituksen edetessa.

Tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa asemakaavan ulkopuolelle jaanyt
yksityinen seka Yl6jarven kaupungin maa-alue, osayleiskaavan periaatteiden
mukaisesti asuinalue- ja lahivirkistys kayttoon. Alueen lapi yleiskaavassa osoitettu
viheryhteys tullaan sdilyttamaan ja huomioimaan kaavaa laadittaessa.

Tavoitteena on yhteensovittaa uusi ja olemassa oleva rakentaminen, tarkastella
alueen katuverkostoa seka virkistysyhteyksia ja ekologisia yhteyksia yhtendisen
kokonaisuuden muodostamiseksi.

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
Suunnittelua-alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jota tulee
suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena.
Huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttdamiseen ja
saavutettavuuteen joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoraillen. Alueisiin sisaltyy
virkistys-, puisto- ja erityisalueita seka paavaylia pienempia liikennealueita.

Aluetta sivuavan seudullisen viheryhteyden merkinnalla osoitetaan taajamiin
liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset viheryhteydet, joilla on erityista
merkitysta alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekologisen yhteyksien kannalta.
Merkinnan avulla on tarkoitus toteuttaa seudullisten viheralueiden ja
ulkoilureittien muodostama verkosto riittavan yhtendisena kokonaisuutena.
Lisdksi on kiinnitettdava huomiota ympariston laatuun, alueen erityispiirteisiin
ekologisen verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoisuuden
kannalta.

Alueella on voimassa Kirkonseudun Pohjoisosan osayleiskaava, joka on
vahvistettu 3.10.1997. Alue on osoitettu pientalovaltaisena asuntoalueena (AP)
Alueen kerrosalasta saadaan enintdaan 25 % varata kerrostaloasumiseen. Suurin



Toimivalta:

Lisdtietoja paatoksesta:

Liite:
Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

sallittu kerrosluku on kolme, erillispientalovaltaisena alueena (AO) ja
lahivirkistysalueena (VL). Suolaniityntien ja iddntien reunaan on osoitettu kevyen
liilkenteen ulkoilureitti.

Alustava aikataulu

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitetaan loppu vuodesta 2025. Asemakaavan
valmisteluaineisto ja luonnos tullaan asettamaan nahtaville loppukevaasta 2026
aikana ja ehdotus loppuvuodesta 2026. Tavoitteena on, ettd asemakaava
hyvaksyttaisiin YI6jarven kaupunginvaltuustossa vuoden 2027 aikana. Aikataulua
tarkennetaan ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan suunnittelun
edetessa tarpeen mukaan.

Hallintosaanto 121 §

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, sahkoposti muotoa
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi, projektiarkkitehti Katri Kosola, p. 040 133 1403,
sdahkoposti muotoa etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (26.11.2025)

Kaavoituspaallikko

Ympadristolautakunta paattaa

1. hyvadksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman, paivatty 26.11.2025

2. kaavan vireilletulosta seka aloitusvaiheen nahtaville asettamisesta ja

kuulemisesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Ympadristolautakunta 27.05.2026 § 78

389/10.02.03/2025

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Projektiarkkitehti Katri Kosola

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa asemakaavan ulkopuolelle jaanyt
yksityinen seka Yléjarven kaupungin maa-alue, osayleiskaavan periaatteiden
mukaisesti asuinalue- ja lahivirkistys kayttoon. Alueen lapi yleiskaavassa osoitettu
viheryhteys tullaan sdilyttdmaan ja huomioimaan kaavaa laadittaessa.
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 8,6 ha.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilld 17.12.2025-30.1.2026
valisen ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui kuusi (6) lausuntoa ja
nelja(4) mielipidetta. Yhteenveto kuulemisesta liitteessa.

Luonnosvaiheessa asemakaavasta on laadittu kaksi vaihtoehtoa. Vaihtoehdossa 1
kaavaratkaisu perustuu omakotitalotontteihin eli erillispientaloihin (AO, AO-1).
Vaihtoehdossa 2 on erillispientalojen lisdksi osoitettu myds asuinpientalojen (AP-
6) korttelialueita. Vaihtoehdossa 1 muodostuu olemassa olevien
erillispientalotonttien lisdksi 34 erillispientalotonttia (AO). Rakennusoikeutta on
osoitettu 240 k-m2 /tontti ja suurimmaksi sallituksi kerroslukumaaraksi kaksi.



Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Liitteet:

Esittelija:

Rakennusten kattokaltevuus on maaratty valille 18-23°, jota on kaytetty
ulkopuolisilla asemakaava-alueilla.

Vaihtoehdossa 2 on osoitettu 21 erillispientalotonttia (AO) seka 11
asuinpientalotonttia (AP-6). Erillispientaloille rakennusoikeutta on osoitettu 240
k-m2 /tontti ja asuinpientaloille 350 k-m2 /tontti. Asuinpientalojen on ajateltu
toteutuvan paritaloina. Myos tassa vaihtoehdossa suurimmaksi sallituksi
kerroslukumaaraksi on maaratty kaksi ja rakennusten kattokaltevuus valille 18—
23°.

Molemmissa vaihtoehdoissa kulku kaava-alueelle tapahtuu osittain Idantien ja
osittain Ollinmé&entien kautta. Ollinmd&entieta on esitetty jatkettavaksi kohti itaa
ja sen kautta on kulku uusille Ainonkujan ja Emminkujan katualueille. Niittykuja
liittyy Idantiehen.

Molemmissa vaihtoehdoissa pohjois-, keski- ja lounaisosa on osoitettu
[ahivirkistysalueena, jonka lapi kulkee ohjeellisia kdvelyn ja pyorailyn vaylia.
Virkistysalue liittyy suunnittelualueen ulkopuolisiin lahivirkistysalueisiin. Osa
keskialueen seka koko pohjoisosa virkistysalueesta on osoitettu metsien
sailyttamiseksi merkinnalld VL/s (l1ahivirkistysalue, jolla ymparistd sailytetaan).

Alueen poikki meneva oja on osoitettu hulevesien hallintaan ja johtamiseen
osoitettuna alueena. Ojan sijaintia on korttelialueisiin rajautuvilta osiltaan
hieman muutettu nykyisesta sijainnistaan.

Luonnosvaihtoehdot eroavat toisistaan myos Niittykujan sijainnin osalta.
Suunnittelualueen kaakkoisosassa, Sarkatien korttelin pohjoispuolella kulkee
olemassa olevia vesihuoltolinjoja. Vaihtoehdossa 1 Niittykujan korttelialue liittyy
eteldpuoliseen Sarkatien varren erillispientalokortteliin 494 (AO-1).
Vesihuoltolinjat on huomioitu tontin sisdisellad johtorasitteella. Vaihtoehdossa 2
Niittykujan korttelialue sijoittuu pohjoisemmaksi jattden vesihuoltolinjojen
kohdalle noin 14 metria levean virkistysalueen. Mikali vesihuoltoverkostoa olisi
tarpeen uusia, voisi se sijoittua myos Niittykujan katualueelle.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin loppu vuodesta 2025. Asemakaavan
valmisteluaineisto ja luonnos tullaan asettamaan nahtaville loppukevaastd 2026
aikana ja ehdotus loppuvuodesta 2026. Tavoitteena on, ettd asemakaava
hyvaksyttaisiin Yl6jarven kaupunginvaltuustossa vuoden 2027 aikana. Aikataulua
tarkennetaan ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péaivitetdan suunnittelun
edetessa tarpeen mukaan.

Hallintosdanto 121 §

Projektiarkkitehti Katri Kosola, p. 040 133 1403, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavakartta, merkinnat ja maaraykset VE1 (27.5.2026)

Kaavakartta, merkinnat ja maaraykset VE2 (27.5.2026)

Kaavaselostus (27.5.2026)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (27.5.2026)

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman vastineraportti (27.5.2026)

Kaavoituspaallikko



Paatosehdotus: Ymparistolautakunta paattaa

1. hyvaksya kaavaluonnokset ja niihin liittyvat valmisteluvaiheen aineistot,
paivatty 27.5.2026.

2. valmisteluvaiheen aineistojen nahtaville asettamisesta ja kuulemisesta
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Paatos: Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.



