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1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Kaavoituspdatos

Kaupunginhallitus paatti 17.9.2025 § 275 kaynnistda asemakaavoituksen Asuntilan Suolaniityn alueen
puuttuvalle osalle sekd kaavoituksen kaynnistamissopimuksesta 15.9.2025 § 276. Kaavahanke on
maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja toteutusohjelman MAPSTO 2025-2029 kokonaisuutta, missa
kaavahanke on nimetty Suolaniityn asemakaavaksi.

1.2 Tunnistetiedot

Kaavatunnus: KIRK

Tyonumero: 278

Diaarinumero: 389/10.02.03/2025

Asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu 17.12.2025.

Asemakaavan nimi: Asuntilan Suolaniityn asemakaava.

Asemakaava koskee kiinteistdja 980-406—1-307, 980-406—1-433, 980—-406—1-343 seka osia kiinteis-
toistd 980-406—7-155 ja 980-406—-1-457.

Asemakaavan muutos koskee lahivirkistysaluetta.

Asemakaavalla ja -kaavamuutoksella muodostuu kaavaratkaisusta riippuen: VE 1 korttelin 463 tontit
3-11, korttelin 494 tontit 6-11, korttelit 569-574 seka niihin liittyvat lahivirkistys- ja katualueet. VE 2
korttelin 463 tontit 3—11, korttelit 569-575 seka niihin liittyvat lahivirkistys- ja katualueet.

Kaavaselostus koskee 27.5.2026 paivattya asemakaavakarttaa.

1.3 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Yl6jarven Asuntilassa, reilun kahden kilometrin etdisyydella Yl6jarven kau-
pallisesta keskustasta koilliseen. Kaavoitettava alue sijoittuu keskelle Asuntilaa ja rajautuu pientaloval-
taiseen asuntoalueeseen eteldssa, lannessa ja pohjoisessa. Idassa aluetta rajaa ldantie.
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2. THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Kaupunginhallitus paatti 17.9.2025 § 275 kdynnistda maankdyton ja palvelujen suunnittelu- ja
toteutusohjelman MAPSTO 2025-2029 mukaisen Suolaniityn asemakaavan.

e Ympadristolautakunta paatti 26.11.2025 § 154, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelma asete-
taan nahtaville.

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli ndhtéavilld 17.12.2025 —30.1.2026. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta annettiin 6 lausuntoa ja 4 mielipidetta.

e Alueen ladhtotietojen ja alustavien selvitysten perusteella alueesta on laadittu kaksi kaavaluon-
nosta. Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) liitteineen on ympadristélautakunnan
kasiteltdvana 27.5.2026, jonka jalkeen se asetetaan nahtaville lausuntojen ja mielipiteiden saa-
miseksi vahintadn 30 vrk ajaksi.

e Valmisteluvaiheesta saadun palautteen ja tarvittavien taydentavien selvitysten pohjalta laadi-
taan kaavaehdotus, joka asetetaan nahtaville.

e Tavoitteena on, ettd valmis asemakaava hyvaksytdan Ylojarven kaupunginvaltuustossa alku-
vuodesta 2027.

2.2 Tybéryhma

Kaavoituksen valmisteluvaiheen tyoryhmassa ovat tydskennelleet:

e YI6jarven kaupungilta kaavan tyéryhmaan ovat kuuluneet Katri Kosola, Jani Heikura seka Esko
Hyytinen.
e Swecolta kaavoitusta ovat tehneet Pasi Vierimaa ja Maria Kirveslahti seka Jenny Jungar.

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Alueen toteuttaminen kdynnistyy valtuuston hyvaksymispaatdksen saatua lainvoiman. Kaupungin ra-
kennusvalvonta seuraa alueen asemakaavan mukaista toteutumista rakennuslupakasittelyn yhtey-
dessa.

Toteuttamisen avuksi laaditaan rakentamistapaohjeet. Rakentamistapaohjeet esitetddn kaavaselos-
tuksen liitteend ehdotusvaiheessa.
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3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Asemakaava-alue sijaitsee Yl6jarven Asuntilassa, Iddntien ja Ollinméaentien vélisella alueella. Kaavoitet-
tava alue sijoittuu Asuntilan pientalovaltaisen asuinalueen keskelle. Nykyisin kaava-alueella on kaksi
pihapiirid, suurin osa alueesta on peltoaukeaa. Pohjoisreunaan sijoittuu metsapalstaa. Kaavoitettavan
alueen pinta-ala on noin 8,6 ha.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee kahden seldnteen valisessd notkelmassa, jota on kaytetty viljelyyn. Alueen keskelle

sijoittuu oja, joka virtaa kohti Keijarvea. Maasto kohoaa kohti pohjoista. Kaava-alueelle sijoittuu kaksi
pihapiirid, toinen Reetankujan varteen ja toinen Iddntien varteen.
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3.1.2

Luonnonymparistd

Maapera
Alueen maapera on pdaasiassa savea, pohjoisosassa on kalliomaata ja lantisimmassa osassa hiekkamo-
reenia.

Kuva 5. Ote GTK:n maaperdkartasta, kaava-alue rajattu valkoisella pistekatkoviivalla. Siniselld osoitettu
savimaat, punaisella kalliomaat ja beigellé hiekkamoreenialueet.

Alue sijoittuu kahden seldnteen valiseen notkelmaan. Maasto on paapiirteissdan suhteellisen tasaista.
Korkein kohta sijoittuu alueen pohjoisosaan. Vedet valuvat alueen ldpi kulkevan ojan kautta kohti Kei-

jarvea.

Luonto
Kaava-alueen pohjoisosassa on metsikkd, jossa kasvaa varttuneempia koivuja ja kuusia. Muutoin alue
on ihmisen muokkaamaa. Alueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita eikd Natura 2000- alueita.

Alueelta laaditaan luontoselvitys maastokaudella 2026.

Eﬁ ?ﬁﬁﬂiﬁ alE15 o
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3.13

Kuva 6. Pohjoisosistaan kaavoitettava alue on puustoista. Kuva: Sweco.

Maisema

Kaava-alue sijoittuu Suomen maisemamaakuntajaossa Hameen viljely- ja jarvimaan maisemamaakun-
taan ja siina tarkemmin Keski-Hameen viljely- ja jarviseutuun. Keski-Hdmeen viljelyseutua voidaan pi-
tda Hameen varsinaisena ydinalueena, jonne vanhin asutus ja vaihtelevat vesireitit viljelyalueineen kes-
kittyvat.

Kaava-alue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Pinta- ja pohjavedet, hulevedet

Alue ei sijaitse pohjavesialueella. Alueen vedet valuvat alueen poikki kulkevan pelto-ojan kautta kohti
ldnnessa sijaitsevaa Keijarvea. Koillisosaan on rakennettu lammikko, jonka lapi oja virtaa.

Maaperan puhtaus
Selvitysalueella ei ole tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia kaavahankkeen yhteydessa. Selvi-
tysalueella ei ole tiedossa sellaista toimintaa, ettd maaperan pilaantuneisuutta olisi syyta epailla.

Rakennettu ymparisto
Asuntila kokonaisuudessaan on pientalovaltaista asuinaluetta. Alue on rakentunut 1990-luvun loppu-

puolelta alkaen. Lahialueen rakentaminen koostuu matalista, korkeintaan kaksikerroksista harjakattoi-
sista pientaloista. Rakennusten julkisivut ovat padasiassa vaaleansavyisia.

‘;L——’ A
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Kuva 7. Léhialueen taajamarakenne. Suunnittelualue osoitettu punaisella.

Palvelut

Suolaniityn asemakaava-alue sijoittuu Asuntilan asuinalueen keskiosaan. Yldjarven keskustaan on noin
3 kilometrin etdisyys. Asuntilan eteldosiin on vireilld osayleiskaavamuutos, jonka tarkoituksena on
mahdollistaa kokoojakatuyhteys Asuntilan ja liImarinjdrventien valilla, jolloin yhteydet Tampereen
suuntaan paranevat.

Etdisyyksia eri palveluihin:

Kauraslammen koulun Asuntilan toimipiste (luokat 1-2), n. 0,5 km
Asuntilan paivakoti, n. 0,5 km

Kalliorinteen paivakoti, 200 m

lahin bussipysakki, valittomasti kaava-alueen vieressa
Lahin ruokakauppa n. 0,5 km

Kauraslammen ylakoulu n. 2,2 km

Leijakirjasto n. 3,5 km

kaupungintalo ja seurakuntakeskus, 3,5 km
terveysasema, n. 5 km

Elovainion kaupalliset palvelut, n. 4,5 km

Elovainio jaahalli, llves-areena n. 4,5 km

koulukeskus Valo (lukio ja ammattikoulu) n. 5 km

[dhin uimaranta reilu 1 km

uimahalli, urheilutalo ja keilahalli Soppeenmaki n. 4,3 km

jjﬁﬁ; ?ﬁﬁﬂ'riﬁ o/l o




9 (39)
LUONNOSVAIHE, KAAVASELOSTUS 27.5.2026

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei ole tydpaikkoja eikd elinkeinotoimintaa. Lahimmat tydpaikkakeskittymat ovat
lounaassa Kuruntien varressa, kauempana Soppeenmaden keskustassa Vaasantien eteldpuolella seka
lannessa Elovainion alueella. Lahelld suunnittelualuetta voi olla yksittdisia, esim. kotoa kasin toimivia
pienyrityksia.

Virkistys
Kaava-alue on ollut padosin yksityiskdytossa. Suunnittelualueen pohjoisosassa on metsdpalsta, jota
kaytetaan ulkoiluun. Kaava-alue liittyy pohjois- ja eteldosistaan virkistysalueisiin.

Suunnittelualueelta noin 200 m pohjoiseen sijaitsee Kalliorinteen pallokenttd ja noin 300 m lanteen
sijaitsee Asuntilan kentta. Lahimmat leikkikentdt sijaitsevat muutaman sadan — vajaan kilometrin
padssa lounais-lansi-luode -suunnalla.

Liikenne

Asuntila on rakentunut kolmen kokoojakadun, Asuntilantien, Idantien ja Suolaniityntien ympdrille.
Asuntilantien kautta on kulku Kuruntielle, jota pitkin padsee Yldjarven keskustaan.

Kaava-alueen liikenndinti tapahtuu Idantieltd ja pienemman Ollinmaentien kautta.

Kavely ja pyoraily

Tampereen kaupunkiseudun Kavelyn ja pyorailyn kehittamisohjelman 2030 mukaan kaupunkiseudusta
halutaan tehda kestavan liikkkumisen esimerkkialue Suomessa. Kavelyn ja pyordilyn maaraa halutaan
kasvattaa merkittavasti. Kangasala ja Yl6jarvi ovat seudun kunnista ensimmaisina laatineet kavely- ja
pyorailyohjelman. (Kavelyn ja pyorailyn kehittamisohjelma 2015)

Polkupyoralld Ylojarven keskustaan ja tulevalle raitiotien paatepysakille ajaa vain reilu kymmenen mi-
nuuttia, mika voisi tulevaisuudessa toimia polkupyorien liityntapysakkina.

Idantien itapuolella on erillinen yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla.

Linja-autoliikenne

Nykytilanteessa joukkoliikenteen bussi nro 81 kiertda Asuntilan Asuntilantien, Idantien ja Suolaniityn-
tien kautta. Matka aika julkisilla Tampereen keskustaan on noin 40 minuuttia ja Yl6jarven keskustan
suuntaan vain reilu 10 minuuttia. Tulevaisuudessa Suolaniityntietd on tarkoitus jatkaa kohti limarinjar-
ventietd, mika lyhentda matka-aikoja Tampereen suuntaan. Yhteys Suolaniityntielta kohti Teivoa antaa
uusia reittimahdollisuuksia joukkoliikenteen jarjestamiseksi.

Nykyisin kaava-aluetta lahimmat joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat Idantielld ja Suolaniityntien var-
rella. Nykyinen vuorovéli on arkipdivisin enimmilldan 15 min, viikonloppuisin alkuillan tuntina hieman
lyhyempikin. Vuorovéli on sen verran tiivis, etta se voi tarjota varteenotettavan vaihtoehdon henkil6-
autolle. Toisaalta matka-aika Tampereen keskustaan (40 min) voi johtaa oman auton kayttamiseen.

S I
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°

Asuntila

Kuva 8. Ldhimmdit linja-autopysdkit kartalla, Nysse. Kaava-alueen likimddrdinen rajaus punaisella.

Raitiotie on suunnitteilla

Tampereen ja Ylojarven kaupunginhallitukset ovat paattdneet, ettd Lielahti—Ylojarvi-valin raitiotien
hankesuunnitelma laaditaan vuosien 2025-2027 aikana yhteistydssa kaupunkien ja Tampereen Raitio-
tie Oy:n kanssa. Yl6jarven kaupunginhallitus pdatti asiasta 16.12.2024. Tyon lahtokohtana toimii Lie-
lahti-Yl6jarvi tarkentava yleissuunnitelma, joka valmistui 12.12.2022.

Tampereen Ratikan mukaan ”Lielahti-YIjarvi -raitiotien hankesuunnitelman laatiminen on aloitettu
syksylld 2025. Hankesuunnitelmassa laaditaan raitiotiekatujen aluevaraussuunnitelmat (alustavat ka-
tusuunnitelmat), kattavat vaikutusten arvioinnit seka toteuttamisen kannattavuuden arviointi. Hanke-
suunnitelma valmistuu kevaan 2027 aikana, jonka jalkeen Yl6jdrven ja Tampereen kaupunginvaltuus-
tojen on mahdollista paattaa raitiotien toteutussuunnitteluun ryhtymisesta ja toteutussuunnittelun ta-
voiteaikataulusta”.

Lielahti-Yl6jarvi-ratahaaran rakentamiseen on mahdollista ryhtya tdmanhetkisen tietdmyksen mukaan
aikaisintaan vuonna 2031 tai 2032, jolloin liikenndinti voisi alkaa vuonna 2035 tai 2036. Yl6jarven jouk-
koliikenne on jo nyt kytkeytynyt raitioliikenteeseen, kun Tampereen Hiedanrannassa busseista vaihde-
taan ratikkaan. Yl6jarven ratikan rakentuessa, raitiotien ensimmainen pysakki / paatepysakki tulee si-
joittumaan Leijapuistoon, Kuruntien varteen, kauppakeskuksen edustalle. Raitiotien tarkentavan yleis-
suunnitelman mukaan matka-aika Leijapuiston pysakilta Tampereen keskustaan Koskipuistoon olisi 29
minuuttia ja vuorovali noin 10 minuuttia.

Asuntilassa asuvat voivat liittya ratikan toteutuessa ratikan likkennointiin liityntapysakdintipysadkkien
kautta.
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Rakennettu kulttuuriymparisto
Alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparis-
toja. Kaavoitettavalla alueella sijaitsee kaksi asuinrakennusta pihapiireineen. Muutoin alue on raken-

tamaton.

Lénsiosan kiinteistd

Lansiosassa Reetankujan varteen sijoittuvalla kiinteistolla 980—-406—1-307 on nelja rakennusta (ks. seu-
raava kuva). Aumakattoinen asuinrakennus (1) on rakennettu 1940-luvulla, rakennusta on mythem-
min muutettu merkittavasti. Reetankujan varressa ja sen suuntaisesti sijaitsee puurakenteiden lauta-
vuorattu lato (2). Edellisen pohjoispuolella Ollinméaentien paatteessa on autotalli ja hevostalli (3). Edel-
lisen takana pellon puolella on hirsirunkoinen sauna (4), joka on uudistettu 1990-luvulla.

82
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Kuva 9. Lénsiosan kiinteistén rakennukset. Kartta: MML:n Taustakartta, Kiinteistéjaotus ja Rinnevarjoste,
5/2026.
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Kuva 10. Nékymd iddsté pellon yli. Vasemmalla asuinrakennus (1), sen oikealla puolella lato (2) ja
autotalli/hevostalli (3) sekd sauna (4). Kuva: Sweco.

S b

Kuva 11. Reetankujan varteen sijoittuva asuinrakennus pihapiireineen. Vasemmalla lato. (Nro:t 2 ja 1). Kuva:
Sweco.
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Kuva 12. Reetankujan varren talousrakennuksia, vasemmalla autotalli/hevostalli (nro 3) oikealla lato (nro 2).
Kuva: Sweco.

Kuva 13. Sauna (4). Kuva: Sweco.

Koillisosan kiinteistd
Koillisosan kiinteistdon 980—-406—1-342 kaksikerroksinen asuinrakennus on rakennettu 1990-luvulla. La-
hiymparistdstadn poiketen rakennuksessa on pulpettikatto. Julkisivu koostuu keltaiseksi maalatusta
pystylaudoituksesta.

, ,_—“’ :
RERIPTE
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Kuva 14. Suunnittelualueen koillisosan asuinrakennus kuvattuna kaakosta Iddntieltd. Kuva: Sweco.

Tekninen huolto

Teknisen huollon vaatimia tilavarauksia paivitetdan luonnosvaiheen jalkeen tulleiden lausuntojen pe-
rusteella.

Yl6jarven Vesi Oy

Alueen vesihuollon jarjestaa Ylojarven Vesi Oy.

Pirkanmaan Jatehuolto Oy

Alue on Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n palvelualuetta.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisessa omistuksessa, Yldjarven kaupungin omistamaa maata on ita-
ja pohjoisosissa.

3.2  Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston pdatods valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Ta-
voitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lo : .;ﬂ%ﬁ;ﬂm{;
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3.2.2

3.23

Maankdytto ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekd muussa alueidenkaytdn suun-
nittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
ettd edistetaan niiden toteuttamista.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa vuonna 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan
maakuntavaltuusto on hyvdksynyt 27.3.2017. Suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi (beige alue). Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan, ja muiden palvelujen, tyopaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Se sisaltaa niihin liittyvat paavaylien pienemmat liiken-
nealueet, yhdyskuntateknillisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairiota aiheutta-
mattomat teollisuusalueet sekd paikallisesti merkittdvat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Aluetta sivuaa seudullinen viheryhteys. Merkinnalla on osoitettu taajamiin liittyvat olemassa olevat tai
tavoitteelliset viheryhteydet, joilla on erityista merkitysta alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekologi-
sen yhteyksien kannalta.

Koska maakuntakaavan hyvaksymisestd on kulunut jo yli viisi vuotta, on tullut aika tarkastella maakun-
takaavan ajantasaisuutta. Vuonna 2017 hyvaksyttya ja lainvoimaista Pirkanmaan maakuntakaavaa
2040 taydentdva Elonkirjo ja
energia -vaihemaakuntakaava on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa
7.4.2025 ja astunut voimaan
16.6.2025 maakuntahallituksen
erilliselld paatokselld, mutta vai-
hekaava ei ole toistaiseksi lainvoi-
mainen. Ko. vaihemaakuntakaa-
vassa on tdydennetty mm. Taaja-

matoimintojen aluetta koskevaa
kaavamadaraysta lahivirkistyksen,

luonnon monimuotoisuuden, pai-
kallisen energiaomavaraisuuden

edistamisen seka ilmastonmuu-
tokseen sopeutumisen osalta.

Lisaksi Pirkanmaalla on parhail- l .

laan vireilld toinenkin vaihemaa- kuva 15. Ote maakuntakaavasta, suunnittelualueen likimddrdinen
kuntakaava (Teollisuuden uudet sijjainti ympdréity punaisella.

sijaintipaikat), jonka osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla touko-kesdkuussa 2025. Tavoitteena on, ettd maakuntaval-
tuusto voi hyvaksya teollisuuden vaihemaakuntakaavan vuonna 2027.

Yl6jarven kasvuohjelma

Ylojarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupungin pdivitetyn kasvuohjelman 9.2.2026. Kasvuohjelman
mukaan vuoteen 2040 mennessa Asuntilan vaestonkasvutavoite on 3600 asukasta, mika tarkoittaa 800
asukasta enemman verrattuna vuoden 2025 asukasmaaraan. Suolaniityn alueen asemakaava-alueelle
tavoitellaan noin 100 hengen lisdysta. Kaupungin kasvun painopiste on asetettu Teivon-Makkylan, kes-
kustan, Vuorentaustan ja Siltatien alueille, jonne tavoitellaan yhteensa noin 10 000 asukkaan lisdysta.

T
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Asuntila on yhtendinen ja monipuolinen pientaloalue, jossa lahi- ja keskustapalvelut 16ytyvat kulman
takaa. Lahiluonto ja lukuisat metsapolut ovat monen mieleen. Joukkoliikenteen seka kdvelyn ja pyorai-
lyn yhteydet ovat hyvat.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Yl6jarven Kirkonseudun pohjoisosan osayleiskaava, joka on saanut
lainvoiman 30.8.1995. Osayleiskaavassa alueen lansiosaan on osoitettu erillispientalovaltaista asunto-
aluetta (AOQ), pohjois-, ita ja eteldosiin pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), jonka kerrosalasta enintaan
25 % saadaan varata kerrostaloasumiseen. Suurin sallittu kerrosluku on kolme. Suunnittelualueen kes-
kelle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL). Alueella on maa- ja metsatalousalueita (MT) lukuun otta-
matta rakennuslain 124 a pykaldan 1 momentissa tarkoitetulla tavalla luvanvaraista kaivamis-, louhimis-
, tasoittamis- tai tayttamistyd, puuston kaataminen tai muu siihen verrattava toimenpide. Idédntie on
osoitettu kokoojakatuna, jonka varteen on osoitettu kevyen liikkenteen reitti.

B AV

e (X X J
3 ey

L VL-43
Wvi-j AP-3

9
e\e O _ |

Kuva 16. Ote yleiskaavayhdistelmdstd. Asemakaavan likimddrdinen rajaus osoitettu punaisella.

Suunnittelualueesta kaakkoon on vireillda Asuntilan-limarinjarventien osayleiskaava, jonka 2.3.2026
paivatty luonnos oli nahtavilld 11.3.-13.4.2026. Osayleiskaava tdydentaa ja laajentaa Asuntilan pienta-
loalueita jatkaen Suolaniityntien linjausta eteldan ja edelleen kaakkoon. Osayleiskaavassa on osoitettu
myods mm. maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, virkistysalueita sekd huomioitu alueella toimiva he-
vosurheilualue.
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Kuva 17. Ote Asuntilan-limarinjdrventien osayleiskaavan luonnoksesta, 2.3.2026. Suolaniityn asemakaava-
alueen likimddrdinen rajaus merkitty siniselld.
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3.2.5 Asemakaava

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Alueen koillisosassa on voimassa Kal-
liorinteen alueen asemakaava, jossa
alueelle on osoitettu lahivirkistysalu-
etta (VL), jonka kautta on osoitettu ul-
koilureitti. Muutoin alueella ei ole voi-
massa asemakaavaa, vaikka se rajau-
tuu joka sivultaan voimassa oleviin ase-
makaavoihin.

Lannessd kaavoitettava alue rajautuu
Asuntilan rakennuskaavaan, joka on
tullut voimaan toukokuussa 1991. Alue
rajautuu Ollinmaentien ja Reetankujan
katualueisiin, erillispientalojen kortteli-
alueeseen (AO-1) seka lahivirkistysalu-
eeseen (VL).

Alueen pohjoispuolella on voimassa
Kumparetien alueen asemakaava. Laa-
dittava kaava rajautuu paaasiassa lahi-
virkistysalueisiin sekd Omenakujaan ja
kahteen AO-1-kortteliin.

Kuva 18. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavoitettava alue
rajattu punaisella.
Idassa alue rajautuu Idantien katualueen asemakaavaan.

Eteld/kaakkoispuolella on voimassa Niittylan alueen |l asemakaava, jossa rajapintaan on osoitettu eril-
lispientalojen korttelialuetta (AO-1).

Eteldpuolella on voimassa Idantien eteldosan asemakaava, jossa rajapintaan on osoitettu lahivirkistys-
aluetta (VL).

Rakennusjarjestys

Ylojarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2022. Rakennusjarjestyksen paivitys on
jatkuva prosessi ja tilannetta tarkastellaan vuosittain. Uuden rakennusjarjestyksen péivityksen on arvi-
oitu valmistuvan vuoden 2026 aikana.

Rakentamistapaohje

Alueelle laaditaan sitovat rakentamistapaohjeet, jotka esitetdan ehdotusvaiheessa.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kaavahankkeen alkuvaiheessa maanomistajan toimesta on laadittu viitesuunnitelmia seka visualisoin-
tikuvia. Viitesuunnitelmia on kaytetty kaavanlaadinnan pohjana.
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Kuva 20. Ote viitesuunnitelmasta, VE2. Kuva: Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.
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Kuva 22. Suunnittelualue yléviistosta pohjoisesta. Kuva: Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy.
Kaavoituksen ehdotusvaiheeseen edettdessa alueelle on tarpeen laatia seuraavia suunnitelmia ja sel-
vityksia:

e |uontoselvitys
e arkeologinen inventointi
e muut mahdolliset tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat

k ;
- A
RELIT .
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaava on kaynnistynyt yksityisesta aloitteesta.
Kaupunginhallitus paatti 17.9.2025 kaynnistdad Maankdyton ja palvelujen suunnittelu- ja toteutusoh-
jelman MAPSTO 2025-2029 mukaisen asemakaavan Asuntilaan, Suolaniityn alueelle.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd
Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin

asemakaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan (AKL 628).

Viranomaisten lausunnot ja osallisten mielipiteet huomioidaan mahdollisuuksien mukaan asemakaa-
vantyon eri vaiheissa. Lausuntoihin, mielipiteisiin ja muistutuksiin kirjoitetaan kaavoittajan vastineet,
jotka julkaistaan palauteraportissa ko. kaavavaiheen yhteydessa.

4.2.1 Osalliset

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat,

jotka ovat kaupungin tiedossa

- Viranomaiset: Lupa- ja valvontavirasto, Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan Liitto, Pirkan-
maan maakuntamuseo, Tampereen kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta

- Kaupungin sisdiset yhteistydtahot: hyvinvointilautakunta, kasvatus- ja opetuslautakunta, va-
paa-ajan lautakunta, tekninen lautakuntayhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparisto-
toimi

- Yhteisot: Leppdkosken Sahkd Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Qy, Elisa Oyj, Digita Oy, Yl6jar-
ven vesi Oy, Vattenfall Verkko Oy, Tampereen sahkdlaitos,

- Yhdistykset: Yl6jarven Omakotiyhdistys ry, Asuntilan Kyldyhdistys ry, Suomen Luonnonsuoje-

luliiton Yl6jarven yhdistys ry, Yl6jdrvi-seura ry.

Muut osalliset ilmoituksensa mukaan.

Osallisten luetteloa pdivitetaan tarvittaessa.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 17.12.2025 Yl6jarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla
seka internetissa Ylojarven kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitus- ja valmisteluvaihe:

Ymparistdlautakunta paatti 26.11.2025 § 154, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nah-
taville ja ettd asemakaavamuutosta ldhdetdan valmistelemaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 17.12.2025-30.1.2026.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui 6 (kuusi) lausuntoa ja 4 (nelja) mielipidetta. Saatu pa-
laute on kaavaluonnosta laadittaessa pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin. Saatu palaute vas-
tineineen on selostuksen liitteena.
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Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville ymparistdlautakunnan xx.5.2026
kasittelyn jalkeen vahintdan kuukauden (30 vrk) ajaksi. Nahtavilldolosta kuulutetaan Yléjarven Uuti-
sissa, kaupungin ilmoitustaululla sekd Ylojarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

Ehdotusvaihe:

Aikataulua tarkennetaan valmisteluvaiheen perusteella ja sen jalkeen. Ehdotusvaiheen aikatauluun vai-
kuttavat tarvittavien selvitysten ja suunnitelmien ja mahdollisen hankesuunnittelun aikataulut.

Hyvaksyminen:
Tavoitteena vuoden 2027 alusta.

Viranomaisyhteistyo

Aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus lausuntojen antamiseen.

Asemakaavoituksen edetessa pidetaan tarvittaessa viranomaistyopalavereja.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

43.1

43.2

433

434

435

Osallisten tavoitteet

OAS-vaiheen saadussa palautteessa korostettiin alueen pohjoisosan metsapalstan virkistyskayttoa ja
toivottiin, ettei alueen lilkennetta johdeta Ollinméaentieltd, vaan Idantielta.

Tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun edetessa.

Yldjarven kaupungin tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on asemakaavoittaa aiemmin asemakaavan ulkopuolelle jaanyt alue osayleis-
kaavan tavoitteiden mukaisesti asuinalue- ja lahivirkistyskdyttoon. Tavoitteena on sovittaa uusi raken-
taminen olemassa olevaan seka tarkastella alueen katuverkostoa seka viher- ja ekologisia yhteyksia.

Ylojarven kasvutavoitteiden mukaisesti Asuntilan alueelle tavoitellaan vuoteen 2040 mennessa noin
800 asukkaan lisaysta.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Maakuntamuseo lausui osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, etta alueelta tulee laatia arkeologinen
tarkkuusinventointi seka kuvata alueen rakennuskanta.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Tarkastellaan kaavan ehdotusvaiheessa mm. rakentamistapaohjeiden muodossa.

Muut tavoitteet

Muita tavoitteita tdydennetddn kaavaprosessin edetessa.

S I
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu
5.1.1 Asemakaavaluonnos

Luonnosvaiheessa asemakaavasta on laadittu kaksi vaihtoehtoa. Vaihtoehdossa 1 kaavaratkaisu perus-
tuu omakotitalotontteihin eli erillispientaloihin (AO, AO-1). Vaihtoehdossa 2 on erillispientalojen lisaksi
osoitettu myos asuinpientalojen (AP-6) korttelialueita.

Vaihtoehdossa 1 muodostuu olemassa olevien erillispientalotonttien lisaksi 34 erillispientalotonttia
(AO). Rakennusoikeutta on osoitettu 240 k-m?/tontti ja suurimmaksi sallituksi kerroslukumaaréksi
kaksi. Rakennusten kattokaltevuus on maaratty valille 18-23°, jota on kaytetty ulkopuolisilla asema-
kaava-alueilla.

Kuva 23. Ote kaavaluonnoksesta, VEI.

Vaihtoehdossa 2 on osoitettu 21 erillispientalotonttia (AO) sekd 11 asuinpientalotonttia (AP-6). Erillis-
pientaloille rakennusoikeutta on osoitettu 240 k-m?/tontti ja asuinpientaloille 350 k-m?/tontti. Asuin-
pientalojen on ajateltu toteutuvan paritaloina. Myds tdssa vaihtoehdossa suurimmaksi sallituksi ker-
roslukumadraksi on maaratty kaksi ja rakennusten kattokaltevuus valille 18—23°.
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Kuva 24. Ote kaavaluonnoksesta, VE2.

Molemmissa vaihtoehdoissa kulku kaava-alueelle tapahtuu osittain Idantien ja osittain Ollinmdentien
kautta. Ollinmé&entietd on esitetty jatkettavaksi kohti itda ja sen kautta on kulku uusille Ainonkujan ja
Emminkujan katualueille. Niittykuja liittyy Idantiehen.

Molemmissa vaihtoehdoissa pohjois-, keski- ja lounaisosa on osoitettu lahivirkistysalueena, jonka ldpi
kulkee ohjeellisia kdvelyn ja pyorailyn vaylia. Virkistysalue liittyy suunnittelualueen ulkopuolisiin lahi-
virkistysalueisiin. Osa keskialueen seka koko pohjoisosa virkistysalueesta on osoitettu metsien sailytta-
miseksi merkinnalld VL/s (lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetaan).

Alueen poikki meneva oja on osoitettu hulevesien hallintaan ja johtamiseen osoitettuna alueena. Ojan
sijaintia on korttelialueisiin rajautuvilta osiltaan hieman muutettu nykyisesta sijainnistaan.

Luonnosvaihtoehdot eroavat toisistaan myos Niittykujan sijainnin osalta. Suunnittelualueen kaakkois-
osassa, Sarkatien korttelin pohjoispuolella kulkee olemassa olevia vesihuoltolinjoja. Vaihtoehdossa 1
Niittykujan korttelialue liittyy eteldpuoliseen Sarkatien varren erillispientalokortteliin 494 (AO-1). Vesi-
huoltolinjat on huomioitu tontin sisdiselld johtorasitteella.

Vaihtoehdossa 2 Niittykujan korttelialue sijoittuu pohjoisemmaksi jattden vesihuoltolinjojen kohdalle
noin 14 metriad levedn virkistysalueen. Mikali vesihuoltoverkostoa olisi tarpeen uusia, voisi se sijoittua
myds Niittykujan katualueelle.

Poistettava asemakaava

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan lahivirkistysaluetta kaavan pohjoisosassa. Alue on sisal-
lytetty kaavaan, jotta rakentuneen erillispientalon ajoyhteys Idédntielta tulee huomioiduksi asemakaa-
vassa toteutuneen mukaan. Muutettavan kaavan osalta alue osoitetaan edelleen lahivirkistysalueena.
Muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 0,4 ha.

Luonnosten mitoitus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 8,6 ha.
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Vaihtoehdossa 1 asumiselle varattua aluetta on noin 4,41 ha. Asumiseen osoitettu kokonaiskerrosala
on 9160 k-m?. Arvioitu uusi asukasmaira on noin 100 asukasta (noin 3 as / asuinrakennus). Viheralueita
on osoitettu noin 3,58 ha ja katualueille on varattu noin 0,57 ha.

Vaihtoehdossa 2 asumiselle varattua aluetta on osoitettu yhteensa noin 4,24 ha. Asumiseen osoitettu
kokonaiskerrosala on 9890 k-m?. Tast4 asuinpientaloille (AP) on osoitettu 3850 k-m? ja erillispientaloille
(AO) noin 6040 k-m2. Arvioitu asukasmé&ara on noin 130 asukasta (noin 3 as / asuinrakennus). Viher-
alueita on osoitettu noin 3,76 ha ja katualueille on varattu noin 0,56 ha.

Ylojarvi, Suolaniityn ak ja akm - VE 1
SEURANTALOMAKE Pinta-ala  Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala Kortteli- Pinta-alan Kerrosalan Vanha Vanha
tehokkuus muutos muutos pinta-ala  kerrosala

ha % % k-m2 ek +/- ha +/- k-m2 ha k-m2

AC 1,0334 23,4 1000 0,10 1,0334 1000

AO-1 3,3808 76,6 8160 0,24 3,3808 8160

Ayhteensa 4,4142 100,0 51,5 9160 0,21 4,4142 9160

VL 1,7414 48,6 1,3127 0,4287 0

VK 0,0785 2,2 0,0785

VL-8 1,7638 49,2 1,7638

Vyhteensa 3,5837 100,0 41,8 3,1550 0,4287 0

Kadut 0,5672 100,0 0,5672

KADUT, TIET 0,5672 100,0 6,6 0,5672

KAAVA-ALUE yht. 8,5651 9160 0,11 8,1364 9160 0,4287 0

Kuva 25. Luonnosvaiheen seurantalomake, VEI.
Ylojarvi, Suolaniityn ak ja akm - VE 2
SEURANTALOMAKE Pinta-ala  Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala Kortteli- Pinta-alan Kerrosalan Vanha Vanha
tehokkuus muutos muutos pinta-ala  kerrosala

ha % % k-m2 ek 4/- ha +/- k-m2 ha k-m2

AO-1 2,0379 48,1 5040 0,25 2,0379 5040

AO 1,0404 24,5 1000 0,10 1,0404 1000

AP-6 1,1618 274 3850 0,33 1,1618 3850

Ayhteensi 4,2401 100,0 49,5 9890 0,23 4,2401 9890

VK 0,0928 25 0,0928

VL 1,8874 50,1 1,4587 0,4287 0

VL-8 1,7842 474 1,7842

Vyhteensi 3,7644 100,0 43,9 3,3357 0,4287 0

Kadut 0,5607 100,0 0,5607

KADUT, TIET 0,5607 100,0 6,5 0,5607

KAAVA-ALUE yht. 8,5652 9890 0,12 8,1365 9890 0,4287 0

Kuva 26. Luonnosvaiheen seurantalomake, VE2.

5.1.4 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat maardyksineen on esitetty 27.5.2026 pdivatylla asemakaavakartalla.
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Kuva 27. Ote kaavaluonnoksesta, VEI.
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Erillispientalojen alue

Erillispientalojen alue

Tontille saa rakentaa yhden asunnon.

Katu

Leikkipuista

Lahivirkistysalue

Lahivirkistysalue, jolla ymparistd silytetidn

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen ajoyhieys.

Ohjeellinen hulevesien viivyttamiseen ja johtamiseen varattu alusen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pydriilylle varattu alueen osa.

Korttelin numera.

Ohjesllisen tontin tai rakennuspaikan numero.
Kadun tai tien nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suwrimman
sallitun kerrosluvun.

Kattokaltevuus.

Johtoa warten varattu alueen osa.

Rakennusalan sivu, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Korttelialue tai korttelialueen osa.
Ohjeellinen tontti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuveliittymaa.

Kuva 28. Luonnosvaihtoehdon 1 kaavamddrdykset.
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Kuva 29. Ote kaavaluonnoksesta, VE2.

W

“.L_\ﬁ.:-.ﬂ )
S i h =i




LUONNOSVAIHE, KAAVASELOSTUS 27.5.2026

29 (39)

=== 1
I oaEie |
| |
r————— 1
| hule |
——————
| Jkfpp |
2
OLLINMAENTIE
240
I
of = 35
i j
L. W_._]

-

Erillispientalojen alue

Erillispientalojen alue

Tontille saa rakentaa yhden asunnon.

Asuinpientalojen alue

Asunnot saa sijoittaa paallekkiin.

Katu

Leikkipuisto

Lahivirkistysalue

Lahivirkistysalue, jolla ymparistd s3ilytetdan

Istutettava alueen osa.

Rakennusala.

Chjeellinen ajoyhieys.

Ohjeellinen hulevesien viivyttamiseen ja johtamiseen varattu alusen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pydriilylle varattu alueen osa.

Korttelin numera.

Ohjeellisen tontin tai rakennuspaikan numero.
Kadun tai tien nimi.

Rakennusaikeus kermosalanelidmetreini.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Kattokaltevuus.

Rakennusalan sivu, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Korttelialue tai korttelialuesn osa.

Ohjeellinen tontti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Kuva 30. Luonnosvaihtoehdon 1 kaavamddrdykset.

Luonnosvaihtoehtojen yleismaaraykset

Tata asemakaavaa koskien laaditaan rakentamistapaohje, jota on noudatettava.

»
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Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
Vain VE2: AP-alueella 1 ap/75 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ap/asunto.
AO-alueella 2 ap/asunto.

Tontin pihajarjestelyt tulee suunnitella siten, ettd auto on mahdollista kdantaa pihassa. Pihaan tai au-
tosuojiin osoitetuilta autopaikoilta ei saa jarjestaa ajoreittia siten, ettd joudutaan peruuttamaan suo-
raan kadulle.

Jokaiselle asunnolle on rakennettava autosuoja tai varattava mahdollisuus sen rakentamiseen.

Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida maaston muodot ja korkeusasema. Tontit on sailytettava
mahdollisimman luonnonmukaisena ja luonnonmukaisessa korkeudessa. Suuret pengerrykset eivat ole
sallittuja.

Vahahiilista rakentamista, kuten puurakentamista, tulee suosia ekologisista syista.

Naapuritontin rajalle tai 4 metria sitd lahemmaksi rakennettavan rakennuksen rajanpuoleiseen seindan
ei saa tehda muita aukkoja kuin umpiovia tai ikkunoita, joiden alareuna on vahintdadan 180 cm korkeu-
della huoneen lattiatasosta.

Jokaista asuntoa kohden saa rakentaa yhden talousrakennuksen, jonka pohjapinta-ala katoksineen saa
olla enintdan 55 m2. Lisaksi saa rakentaa korkeintaan yhden erillisen rakennelman. Yksittaisen raken-
nelman pohjapinta-ala katoksineen saa olla korkeintaan 10m?2.

Rakentamislupahakemuksen yhteydessa tulee varmistaa suositeltava maanpinnan korkeus tontilla.
Hulevedet

Hulevedet tulee imeyttda ja viivyttdd tontti- ja korttelialueilla ennen niiden johtamista hulevesijarjes-
telmdan.

Hulevesien imeytys- ja viivytysrakenteet tulee esittda rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Tonteille
sijoitettavien viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutio-
metri jokaista sataa vettd lapaisematonta pinta-alaneliometria kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyh-
jentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisesta ja niissd on oltava suunniteltu ylivuoto. Hulevedet on johdet-
tava kaupungin viranomaisen osoittamaan paikkaan kaava-alueella.

Kaava-alueelle on laadittava yksityiskohtainen hulevesisuunnitelma ennen alueen rakentamista. Hule-
vesiratkaisut tulee toteuttaa ennen alueen muuta rakentamista siten, etta myos rakentamisen aikaiset
hulevedet tulee kasiteltya asianmukaisesti. Hulevesijarjestelmien toimivuutta tulee seurata ja kunnos-
sapitaa saannollisesti.

5.2 Nimisto

Asemakaavalla muodostuu uudet kadunnimet Niittykuja, Ainonkuja ja Emminkuja.
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6. KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Asemakaavan vaikutukset

6.1.1

Maankaytto- ja rakennuslaissa on sdadetty vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa. Kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (AkL 9 §). MRA 1 §:ss& on maaritelty tarkemmin, ettéa vai-
kutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset
sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot,
jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset. Ase-
tuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat vaikutukset tulee selvittaa:

1. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparisté6n

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vertailukohtana on maastossa vallitseva nykytilanne ja voi-
massa olevan asemakaavan mahdollistama rakentaminen. Lopullinen lista arvioitavista vaikutuskoh-
teista tdydentyy ja tarkentuu kaavaprosessin edetessa.

Vaikutusarviointia tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

Ihmisten elinoloihin ja elinymparistd6n

Asuminen

Uusi rakentaminen mahdollistaa alueelle pientalomittakaavan rakentamista, vaihtoehdosta riippuen
joko erillispientaloja tai erillispientaloja ja asuinpientaloja. Asuinpientalot olisivat todennakoisesti pa-
ritaloja. Vaihtoehdossa 1 (erillispientalot) asukasmaara kasvaa noin 100 hengella ja vaihtoehdossa 2
noin 130 hengella.

Uudet pientalot tuovat alueelle pitkaaikaisia asukkaita, mika tukee yhteisollisyytta. Uudet asukkaat voi-
vat myos lisata lahialueen palvelujen kysyntda, mika voi auttaa sailyttdmaan olemassa olevia palveluja
(kaupat, joukkoliikennepysékit, harrastusmahdollisuudet) tai jopa lisata palvelujen maaraa.

Ihmisten elinolot ja terveys

Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu lahivirkistysalueeksi, milla turvataan vanhemman puuston saily-
mista alueella. Alueen keskiosaan, nykyiselle peltoalueelle on osoitettu lahivirkistysalue, jonka poikki
on osoitettu ohjeellinen jalankulun ja pyorailyn reitti. Reitti parantaa kdvelyn ja pyorailyn yhteyksia ita-
lansisuunnassa vaikuttaen Asuntilan alueeseen laajemminkin.

Uudet asukkaat voivat tuoda alueelle sukupolvien monimuotoisuutta ja elavoittda naapurustoa. Pien-
taloymparisto koetaan usein yhteisolliseksi ja rauhalliseksi asumismuodoksi, mika lisaa alueen vetovoi-
maa. Uusi asuntorakentaminen voi myos tuottaa alueelle pitkalla aikavalilla enemman palvelujen tar-
jontaa.

Rakennusaikainen melu, poly ja tydmaaliikenne voivat valiaikaisesti heikentda asumisviihtyvyytta.

S I
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6.1.2

Ymparistdn puhtaus

Rakentamisen aikana rakennustyét lisadvat mm. polypaastoja, melua ja hairiéta ja tydmaaliikenne voi
levittda hiekkaa, mutaa ja rakennuspolya lahialueen kaduille. Ne ovat kuitenkin tilapaisia haittateki-
joita, jotka poistuvat, kun rakentaminen saadaan valmiiksi.

Valmiin alueen puhtautta ohjaavat Yl6jarven kaupungin ymparistdnsuojelumadraykset. Alueella ei ole
tiedossa pilaantunutta maaperaa.

Sosiaalinen ymparist6

Asukasmadaran kasvaminen aiheuttaa sekda myonteisia ettd kielteisid sosiaalisia vaikutuksia. Joka ta-
pauksessa sosiaaliset kontaktit tulevat lisdantymaan uuden rakentamisen ja uusien asukkaiden myota.

Uusi asuntotarjonta seka koulun ja paivakodin sijainti kohtuullisen lahella lisdadvat alueen vetovoimaa
lapsiperheille. Pientalopainotteinen rakentaminen tukee monenlaisten eldmantilanteiden asukkaita,
joten sosiaalisen rakenne sailyy monipuolisena.

Vaihtoehto 2 tarjoaa erillispientalojen lisdksi myds asuinpientalotontteja (todennékoisesti paritaloja),
joten sen asuntotarjonta on hieman monipuolisempi, ja vaihtoehto tukee esim. naapurisuhteiden syn-
tymistd hieman paremmin.

Virkistys

Nykytilanteessa suunnittelualue on ollut padasiassa yksityisessa viljely-/laidunkaytossa. Asemakaavan
myo6ta alueen lapi on mahdollista kulkea kavellen tai pyoralla.

Kummassakin vaihtoehdossa asemakaava-alueesta reilu 40 % on osoitettu virkistysalueeksi, joten ase-
makaavalla turvataan virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys. Virkistysalueet sijoittuvat kuitenkin
osin eri tavalla kuin osayleiskaavassa on osoitettu. Toisin kuin yleiskaavassa, asumista ei ole osoitettu
kaava-alueen pohjoisosaan, missa sijaitsee alueen vanhin puusto. Puustoinen alue on osoitettu lahivir-
kistysalueena. Sen sijaan asumista on osoitettu hieman idemmaksi Ollinmaentien jatkeen kohdalla.
Yleiskaavassa alueen |dpi osoitettu virkistysalue on huomioitu asemakaavassa, vaikka sijainti on hieman
toisenlainen. Virkistysalueet liittyvat viereisiin viheralueisiin, milld turvataan virkistysyhteyksien jatku-
minen kaava-alueen ulkopuolelle.

Maa- ja kallioperaédn, veteen ja ilmaan

Pienilmasto

Uusi rakennuskanta muodostaa mittakaavaltaan pientaloalueen, joka sopeutuu hyvin alueen topogra-
fiaan eika aiheuta merkittavia tuuli- tai varjostusvaikutuksia. Kaava-alueen pohjoisosan metsainen alue
on osoitettu molemmissa vaihtoehdoissa lahivirkistysalueeksi. Puustoisen alueen jattdminen rakenta-
misen ulkopuolelle véhentaa vaikutuksia pienilmastoon.

Haittapuolena asuinrakentamisen tiivistyessa lapaisemattdmien pintojen pinta-ala kasvaa, vaikkakaan
se ei yleensa pientaloalueella ole kovin merkittava tekija — pihat ovat tyypillisesti istutettuja, ja vetta
l[apdisematontd pintaa on maltillisesti.

Hulevedet

lImastonmuutoksen myota rankkasateet lisddntyvat, joten hulevesien hallinta on olennainen osa ilmas-
tokestavyytta.
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6.1.3

Pientaloalueen myo6ta alueen lapdisemattomien pintojen maara kasvaa (kattopinnat, ajotiet, pysakain-
tipaikat ja pihapolut). Nama lisaavat hulevesien maaraa ja virtausnopeutta, erityisesti rankkasateiden
aikana. Rankkasateiden yleistyessa (ilmastonmuutoksen seurauksena) hulevesikuorma kasvaa ja voi ai-
heuttaa paikallisia pihavesialtaita, pintavesien ohjautumista tonttirajoille ja alavien kohtien tulvimista,
jos reitit eivat ole selkeita.

Mikali kovia pintoja toteutetaan liikaa ja hulevesien hallinta jaa vahaiseksi, tulvariskit ja kuumeneminen
kasvavat. Tosin tdma ei yleensa pientaloalueella ole kovin merkittava tekija verrattuna esim. kerrosta-
lopihoihin — pihat ovat tyypillisesti istutettuja, ja vetta ldpdisematdnta pintaa on maltillisesti.

Kaavalla on varauduttu sateisuuden lisddntymiseen osoittamalla Iahivirkistysalueelle aluevarauksen
hulevesien hallintaa ja johtamista varten, minka lisdksi kaavassa on annettu hulevesien hallintaa kos-
kevia yleismaarayksia liittyen imeyttamiseen ja viivyttdmiseen seka viivytyksen mitoittamiseen.

Vaihtoehdoilla ei ole merkittavia keskindisia eroja hulevesien osalta.

Ympariston suojelu ja ymparistohairiot
Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia ymparistonsuojeluun tai ymparistohairidihin, eika vaihto-
ehdoilla ei ole merkittavia keskinaisia eroja.

Alueen rakentamisaika aiheuttaa jonkin verran hairi¢ita, kuten melua ja polyamista. Valmiin erillispien-
taloalueen aikainen ymparistomelu on tyypillisesti melko vahaista.

Maa- ja kalliopera

Asemakaava vaikuttaa maa- ja kallioperdan erityisesti rakentamisen ja maanrakennustdiden kautta,
mutta vaikutukset ovat luonteeltaan paikallisia ja hyvin hallittavissa.

Rakentamisen yhteydessd tehdaédn pohjanvahvistuksia, kaivuutoita ja tasausta, jotka muokkaavat pin-
tamaakerroksia. Toimenpiteet eivat kuitenkaan ulotu syvalle kallioperaéan, eikd kaavamuutoksella arvi-
oida olevan vaikutuksia alueen kallioperédn rakenteeseen tai vakauteen. Alue ei sijaitse tunnetulla sor-
tuma- tai painumariskialueella, eika kaavan toteutus aiheuta geoteknisia riskeja, kun rakennusten pe-
rustamistapa suunnitellaan alueen maaperdolosuhteiden mukaisesti.

Kaava-alueen maaperd on suureksi osaksi savimaata, mika pitdd huomioida rakennusten perustami-
sessa. Ollinmdentien jatke on osin kallioista, joten alueen rakentamisella on vaikutuksia maa- ja kallio-
peraan. Kaava-alueen tontit ja kadut on pyritty suunnittelemaan siten ettd maastonmuokkaustarve on
minimoitu. Suurin osa kallioalueesta sijoittuu lahivirkistysalueelle.

Kaiken kaikkiaan asemakaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset maa- ja kallioperdan arvioidaan
vahaisiksi, vaikutukset rajautuvat rakentamisvaiheeseen ja ovat hallittavissa normaaleilla rakennustek-
nisilla menetelmilla. Vaihtoehdoilla ei ole merkittavia keskinaisia eroja maa- ja kallioperdan kohdistu-
vien vaikutusten osalta.

Luonnonvaroihin, luonnon monimuotoisuuteen ja kasvi- ja eldinlajeihin

Vaihtoehtojen vaikutukset luonnonvaroihin, luonnonoloihin, luonnonsuojeluun, kasvi- ja eldinlajeihin
voidaan arvioida olevan vahaiset, silla alue on suureksi osaksi ennestadan muokattua peltomaata, joka
ei ole luonnontilaista ymparistda. Vaikutuksia arvioidaan tarkemmin ehdotusvaiheessa, kun alueen
luontoselvitys on valmistunut.

Kaava mahdollistaa alueen pohjoisosan olemassa olevan puuston ja kasvillisuuden sailyttamisen, mika
tukee alueen ekologista jatkuvuutta ja paikallisia luontoarvoja. Puuston sailyminen yllapitaa alueen
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6.1.4

pienilmastoa, tarjoaa elinymparist6ja linnustolle ja pieneldimille seka sailyttda viheryhteyksia lahialu-
een viheralueisiin.

Alueelta ei ole tiedossa luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja kohteita, uhanalaisten lajien esiintymia
tai erityisid luontotyyppeja, eikd kaavamuutos kohdistu pinta-aloiltaan herkkiin tai harvinaisiin elinym-
paristoihin. Uudisrakentaminen sijoittuu padosin rakentamattomalle viljely/laidunalueelle, mika mini-
moi vaikutukset luonnonymparistdon.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kaava hyodyntda valmiiksi rakennettua ymparist6a ja osittain myos olemassa olevaa infrastruktuuria,
silld uudisrakentaminen sijoittuu nykyisen rakenteen yhteyteen keskelle Asuntilaa, jolloin yhdyskunta-
rakennetta ei tarvitse laajentaa reuna-alueille.

Kaava vahvistaa alueen asuntotarjontaa monipuolistamalla pientalovaltaista rakennetta ja tuomalla
alueelle noin 100—-130 uutta asukasta. Tama tukee sekéa palveluiden kayttdastetta ettd alueen elinvoi-
maisuutta. Puolen kilometrin etdisyydelle kaava-alueesta sijoittuu kaksi paivakotia, 1-2 luokkalaisten
perusopetus, paivittdistavarakauppa ja joukkoliikenteen pysakki, joten arjen palvelut ovat kavelyetai-
syydelld. Palveluiden kohtuullinen saavutettavuus ehkaisee autoriippuvuuden kasvua ja tukee jalan-
kulku- ja pyoradilypainotteista liikennejarjestelmaa.

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavan toteutuminen lisad Asuntilan asukasmaéarda vaihtoehdosta riippuen noin 100-130 hen-
gelld, mikad osaltaan vahvistaa alueen vaestdpohjaa. Uusi pientalovaltainen asuinrakentaminen hou-
kuttelee alueelle erityisesti lapsiperheita ja tyoikaisia aikuisia, mika tasapainottaa alueen ikdrakennetta
ja lisda palveluiden, kuten uuden koulun ja paivakodin, kdyttdastetta. Rakentaminen tdydentda ole-
massa olevaa asutusta.

Vaestonkehityksen kannalta kaava tukee tasapainoista ja monimuotoista asukasrakennetta seka vah-
vistaa alueen palvelukysyntaa, yhteisollisyytta ja pitkan aikavalin kestavyytta.

Yhdyskunta- ja energiatalous

Asemakaavamuutos tukee yhdyskunta- ja energiataloudellisesti tehokasta ja kestavaa ratkaisuja, silla
rakentaminen sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisélle. Alueen toteuttaminen edellyttaa
kunnallistekniikan ja katuverkon rakentamista kaava-alueella, mutta alue on liitettavissa nykyisiin ver-
kostoihin. Kaava ei edellytd merkittavia uusia investointeja infrastruktuuriin, vaan hyédyntaa nykyisia
verkostoja ja niiden kapasiteettia, mika on taloudellisesti ja resurssien kayton kannalta tarkoituksen-
mukaista. Uudet omakoti- ja paritalot tuovat kohtuullisesti lisda asukkaita, mutta lisdys ei aiheuta yli-
kuormitusta nykyisille vesihuolto-, energia- tai liikennejarjestelmille.

Rakennukset voidaan toteuttaa energiatehokkailla [dmmitys- ja ilmanvaihtoratkaisuilla seka varustaa
esimerkiksi aurinkopaneeleilla ja séhkoautojen latauspisteilld. Alueella ei tarvita keskitettyja energian-
tuotantoratkaisuja, ja sen energiankulutus voidaan kattaa olemassa olevilla jakeluverkostoilla.

Tekninen huolto

Asemakaava-alue sijoittuu teknisten verkostojen laheisyyteen, joten niiden jatkaminen kaava-alueelle
on mahdollista ja siirrot ovat kohtalaisen lyhyita. Asemakaava-alueelle tulee tehtdvaksi omat haaransa
olemassa olevista verkostoista.
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Jatehuolto voidaan jarjestad alueen nykyisen kerdyspisteverkoston mukaisesti, ja pientalovaltaisessa
rakenteessa jatehuollon toimivuus on yleensa hyva.

Teknisen huollon osalta kaavan vaikutukset ovat kokonaisuutena vahdiset ja hallittavat. Kaava tukeu-
tuu olemassa olevaan infrastruktuuriin ja tehostaa sen kayttdéa ilman merkittavia lisdrakentamistar-
peita.

Vaihtoehdossa 1 eteldisimmalle korttelialueelle 494 sijoittuu johtorasite, mika vaikuttaa tonttien kayt-
toon, kun linjaa on tarvetta uusia tai kunnostaa. Vaihtoehdossa 2 linja sijoittuu virkistysalueelle, jolloin
huoltotydt on mahdollista suorittaa yleisten alueiden kautta. Molemmissa vaihtoehdoissa linja on
mahdollista siirtda Niittykujan varteen, mika toisaalta voi nostaa infrarakentamisen kustannuksia.

Liikenne ja liikenneturvallisuus

Asemakaavamuutos lisda alueen liikennemaéria jonkin verran uuden asutuksen myota. Vaihtoehto 2,
jossa on osoitettu erillispientalojen lisdksi asuinpientaloja, tuottaa liikkennemaaria enemman kuin eril-
lispientalojen vaihtoehto 1. Lisdantyva lilkkenne jakaantuu Niittykujan kautta Idantielle ja Ollinmaentien
kautta Asuntilantien ja Suolaniityntien suuntaan. Asuntilantie, I[dantie ja Suolaniityntie ovat kaikki ko-
koojakatuja, jotka on mitoitettu alueellisiksi paavayliksi. Liikennemaéaran kasvu ei heikenna liikkennejar-
jestelman toimivuutta.

Pysakdinti voidaan jarjestda tonttikohtaisesti, eikd kadunvarsipaikoitusta arvioida syntyvan merkitta-
vassa maarin.

Kaava-alue sijoittuu joukkoliikenneyhteyksien varteen, linja-autopysakin sijoittuessa valittomasti
kaava-alueen reunaan ldantielle.

Jalankulun ja pyorailyn kannalta kaava liittyy Reetankujalta koulua kohti kulkevaan jalankulun ja py6-
railyn reittiin seka ldantien itdpuolella sijaitsevaan jalankulun ja pyorailyn reittiin. Kaava mahdollistaa
uuden yhteyden naiden reittien vilille. Turvallinen yhteys vaatii Idantien osalta uuden suojatien, silla
nykyisin kaava-alueen kohdalla ei ole suojateita.

Rakentamisvaihe aiheuttaa tilapdista tydmaaliikennettd, mutta ndama vaikutukset ovat lyhytaikaisia ja
hallittavissa liikennejarjestelyin.

Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset liikkenneturvallisuuteen ovat liikennemaaran kasvun vuoksi
kielteisia mutta hyvin vahaisia.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

Alueen rakentamisella ei ole erityisia vaikutuksia alueen rakennettuun kulttuuriymparistdon. Alueen
rakentamisen my6ta Asuntilan pientalovaltainen asuinalue laajenee. Alueella sijaitsee nykyisin kaksi
asuinrakennusta pihapiireineen. Alueen rakentaminen ei edellyta paarakennusten purkamista. Lansi-
osan kiinteistdn talousrakennukset tulevat todennakoisesti purettaviksi. Rakennuksista ks. tarkemmin
kohta 3.1.3 Rakennettu ympdiristé > Rakennettu kulttuuriympdristé. Koillisosan kiinteistolle kaavalla ei
ole samanlaisia vaikutuksia.

Muinaismuistot

Alueelle laaditaan arkeologinen inventointi maastokaudella 2026. Inventoinnin tulokset huomioidaan
kaavaehdotuksen laadinnassa.
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6.1.6

6.2

Maisema

Asemakaavan myotad alueen maisemakuva tulee muuttumaan avoimesta peltomaisemasta rakenne-
tuksi taajamaksi. Samalla menetetdan alueen pienviljelymenneisyydesta kertovien piirteiden nakymi-
nen maisemassa. Uusi rakentaminen sovitetaan ympardivaan rakentamiseen.

Elinkeinoeldamén toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyopaikat

Kasvava asukasmaara tukee palvelujen ja tydpaikkojen sdilymista alueella, muutoin kaavalla ei ole eri-
tyisia vaikutuksia palveluihin tai tyopaikkoihin.

Kilpailu
Uusi tonttivaranto lisda Ylojarven kilpailukykya tonttitarjonnassa. Uudet asukkaat lisdavat kilpailua pal-
velujen tuottamisessa.

IImastokestava kaavoitus

Taydennysrakentaminen nykyisen asuinalueen keskelle vahentaa osittain painetta rakentaa taysin uu-
delle alueelle, mikd sdastda luonnonymparistéa muualla. Tdydennysrakentaminen valmiin infrastruk-
tuurin aarelld vahentaa myos uuden katuverkoston, kunnallistekniikan ja maansiirron tarvetta, mika
takaa pienemman hiilijalanjaljen.

Edelld mainitut pienentavat seka rakentamisen etta liikkumisen paastoja. Uusissa rakennuksissa voi-
daan suosia vahahiilisida materiaaleja kuten puuta. Pientaloihin voidaan lisdksi integroida esimerkiksi
aurinkopaneeleja tai muita omavaraisia ldmmitysjarjestelmia. Loppujen lopuksi energiatehokkuus riip-
puu toteutuksesta; pelkka kaava ei takaa vahahiilisyytta, mutta mahdollistaa sen.

Mikali kavely- ja pyorailyreitit kouluun eivét ole sujuvia tai turvallisia, osa kevyenliikenteen matkoista
voi siirtya autolla tehtavaksi. Uusi asuinalue on pientalovaltainen, mikd ei ole yhdyskuntarakenteen
kannalta yhtd tehokasta kuin kerrostalorakentaminen, mutta tdma kompensoituu hyvélla sijainnilla
palveluiden ldheisyydessa.

Ylojarven kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi kunnaksi eli HINKU-kunnaksi. HINKU-tavoitteiden tu-
eksi Ylojarven kaavoitus on ottanut kdyttdon ilmastokestava kaavoitus (KILVA)-tyokalun. Analyysissa on
huomioitu sekd ilmastonmuutoksen hillinta etta siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauksen kaava-
alueen vahvuuksista ja heikkouksista. Tulokset on huomioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa, ja ne voi-
vat toimia lahtdkohtana tarkemmille selvityksille ja jatkokeskustelulle.

S I
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Kaavasi ilmastokestidvyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdytén minimointi
Il Kestdvan eldmantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen pddstdjen minimointi

@® V. lImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 31. llmastokestévdn kaavoituksen tarkistuslista, yhteenveto kaavan valmisteluvaiheen ominaisuuksista.

Luonnosvaiheessa tehty analyysi:

Kaavalla muodostuva asuinalue toteuttaa Asuntilan alueen tdydennysrakentamista olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sisaan. Alue sijoittuu melko tyypilliseen Asuntilan pientalovaltaiseen valjahkdon
mittakaavaan, rakennetun ymparistdn aukkokohtaan.

Kaavaluonnosten vahvuuksia ovat rakentamisessa kaytettavat vahahiiliset materiaalit (puu), sijainti
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisalla, viheralueverkostojen ja kevyen lilkkenteen yhteyksien 13-
heisyys.

Luonnosten heikkouksia ovat hiilensidonnan vaheneminen, uusiutuvan energian huomioimatta jatta-
minen kaavaratkaisussa, hukkaldmmon hyddyntamattdmyys, ilmastonmuutosten pitkan aikavalin huo-
mioiminen sekd saan aari-ilmididen lisdantymisesta aiheutuviin riskeihin varautumattomuus.

Kaavan toteuttaminen ei edellytd nykyisten asuinrakennusten purkamista. Osan lantisen kiinteiston
talousrakennusten purkaminen on todennakoista.

Kaava-alue sijoittuu keskelle yhdyskuntarakennetta ja hyodyntaa olemassa olevaa liikenneverkkoa
seka julkista lilkkennettd. Nailla on ilmastotavoitteita edistdavaa vaikutusta. Alue kytkeytyy laajojen
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virkistysalueiden ymparistéon. Asemakaava-alueella on huomioitu hulevesien kasittely ja viivytys seka
osoitettu ohjeelliset paikat hulevesipainanteille.




39 (39)
LUONNOSVAIHE, KAAVASELOSTUS 27.5.2026

7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset ja rakentamistapaohjeet ohjaavat alueen rakentamista. Kunnallistekniikkaa ja yleisia
alueita koskevat erilliset suunnitelmat ohjaavat kaupungin toteutusvastuulla olevia alueita, kuten ka-
tuja ja puistoa.

Alueen toteuttamista ohjataan rakentamisen eri vaiheissa rakennuslupakasittelyn yhteydessa. Tont-
tien rakentamista ohjataan rakennuslupamenettelyn avulla.

Alueelle laaditaan rakentamistapaohje (ehdotusvaiheessa), jota on noudatettava. Rakentamistapaoh-
jeen keskeinen tarkoitus on taydentaa asemakaavan merkintdja ja maarayksia ja ohjata alueen raken-
tamista siten, ettd alueesta muodostuu yhtenainen ja laadukas kokonaisuus. Rakentamistapaohjeessa
annettavat esimerkit toimivat tonttien suunnittelijoiden, rakentajien ja rakennusvalvonnan tukena.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistda, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Tonttien toteutta-
minen edellyttas, ettd katujen ja vesihuollon rakentaminen on valmiina.

Suunnittelu- ja toteutusaikataulut tulevat tarkentumaan asemakaavan saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Alueen asemakaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
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