Rakennustyon keskeyttaminen kiinteistolla 980-405-0001-0400

Ymparistolautakunta 27.05.2026 § 71

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Tarkastusinsinoori Elisa Koskunen

Lupapisteeseen on jatetty 23.3.2026 rakentamislupahakemus koskien kiinteist6lla
980-405-1-400 sijaitsevan rakennuksen sisatilojen ja kayttotarkoituksen
muutosta. Edelld mainittu rakentamislupahakemus on kuitenkin viela kasittelyssa
eli paatosta asiassa ei ole annettu.

Kiinteiston 980-405-1-400 omistaa asunto-osakeyhtio, joka on valinnut asunto-
osakeyhti6lain 5 luvun 7 §:n perusteella hankkeeseen oman valvojan.
Muutostyon kohteena olevat osakkeet ovat rakennusvalvonnalle esitetyn
yhtiékokouspodytakirjan mukaan _
omistuksessa. Kiinteiston omistaja on 18.3.2026 pidetyssa yhtiokokouksessa
valtuuttanut _ hakemaan rakentamislupaa.

Rakennusvalvonta on saanut 22.4.2026 hankkeen valvojalta ilmoituksen, jonka
mukaan yksi rakentamislupahakemuksessa esitetty uusi asuinhuoneisto on jo
myynnissad, vaikka lupaprosessi on kesken eika tiloja ole tarkastettu. Valvojan
mukaan rakentaja ei myodskadan ole toimittanut kaikkia suunnitelmia hanelle tai
taloyhtidlle. Valvojan mainitsemassa myynti-ilmoituksessa on esitetty, etta
asunto vapautuu kaytettavaksi heti kaupanteossa eika kaupanteon ajankohtaa
ole ilmoituksessa mitenkaan rajattu.

Valvoja on viestissaan 28.4.2026 tuonut esiin, etta B-portaan asuntojen osalta
muutostyo6t on jo tehty osastoivia rakenteita ja ilmanvaihtojarjestelmaa koskevia
muutoksia lukuun ottamatta. Lisdksi valvoja on viestissdaan kertonut, etta C-
portaassa muutostoita tehddan koko ajan, vaikka rakentajaa on ohjeistettu
odottamaan lupapdatosta.

Rakentamislain (751/2023) 42 §:n mukaan rakentamislupa tarvitaan muun
muassa sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan
tilan lisddmiseen. Rakentamislupa tarvitaan 42 §:n mukaan aina, jos rakennuksen
vaippaan tai teknisiin jérjestelmiin liittyvélld korjaus- tai muutostyéllé voidaan
vaikuttaa merkittévdsti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ympdristévaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana sekd silloin, kun
muutetaan rakennuksen tai sen osan kéyttétarkoitusta olennaisesti.

Rakentamislain 122 §:n mukaan rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kéyttéon
ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyvdksynyt sen
loppukatselmuksessa kdyttéon otettavaksi.

Rakentamislain 146 §:n mukaan, jos rakennustyéhén tai muuhun toimenpiteeseen
ryhdytddn tai se toteutetaan vastoin tdmédn lain tai sen nojalla annettuja
sddnnéksid tai mddrdyksid taikka myénnetyn luvan tai viranomaishyvéksynndén
vastaisesti, rakennustarkastajalla ja rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan
muulla viranhaltijalla on oikeus keskeyttdd tyo.

Rakennustydn keskeyttdmisestd on viipymdtté ilmoitettava kunnan



rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen pddttdd,
pysytetddnkd tyén keskeyttdminen voimassa. Pddtdsté on muutoksenhausta
huolimatta noudatettava, jollei valitusviranomainen toisin mddrdd.

Tarkastusinsin6ori on valvojalta saatujen viestien ja internetissa nahtavissa olleen
myynti-ilmoituksen perusteella antanut rakennustyon keskeyttamismaarayksen
kiinteiston omistajalle seka osakkeenomistajalle, joka on merkitty
rakentamislupahakemukseen hakijan yhteyshenkiloksi. Keskeyttamismaarays ja
kuuleminen on lahetetty molemmille osapuolille saantitodistuskirjeena 29.4.2026
ja annettu tiedoksi myos sahkopostilla 30.4.2026.

Kiinteiston omistaja on sdhkopostilla 19.5.2025 kuitannut
keskeyttamismaarayksen ja kuulemisen vastaanotetuksi. Kiinteiston omistaja ei
ole jattanyt erillista asianosaisselvitystd annettuun maaraaikaan mennessa.
Osakkeenomistaja on jattanyt 6.5.2026 asianosaisselvityksen, joka on luettavissa
kokonaisuudessaan oheismateriaalina. Osakkeenomistaja on taydentanyt
selvitystdan 11.5.2026.

Asianosaisselvityksessdaan osakkeenomistaja on tuonut esiin, ettd han on
ilmoittanut 9.10.2025 isdannditsijalle ja taloyhtion hallitukselle
remonttisuunnitelmista ennen niiden toteutusta. Lupatarvetta on
osakkeenomistajan mukaan selvitetty myos isannditsijan lakimiehen kanssa.
Osakkeenomistaja on selvityksessa kertonut, etta he ovat rakennusvalvonnasta
varmistaneet, ettda B-rapun muutosalueeseen kuuluvat huoneistot ovat
rakennusrekisterissa asuinhuoneistoja. Asianosaisselvityksen mukaan lakimies on
taman perusteella katsonut, ettd B-rapun huoneistoille ei tarvitse hakea lupaa
kayttotarkoituksen muutokselle, koska huoneistot on merkitty
rakennusrekisteriin seka yhtidjarjestykseen asuinhuoneistoiksi. Osakkeenomistaja
on taman jalkeen aloittanut remontin B-rapussa ja pyytanyt taloyhtion
hallitukselta ylimaaraista yhtidkokousta, jotta hdn voisi hakea kayttotarkoituksen
muutosta C-rapun pdivakotitilojen muutokselle asuinhuoneistoiksi. Yhtiokokous
on pidetty 18.3.2026 ja sen jdlkeen laitettu rakentamislupahakemus vireille
23.3.2026.

Osakkeenomistajan antaman selvityksen mukaan kaikki B- ja C-rapun
remontoitavat tilat on katselmoitu 12.3.2026 taloyhtion hallituksen edustajan,
taloyhtion valvojan seka LVI-suunnittelutoimiston edustajan kanssa.
Osakkeenomistajan mukaan tiloissa ei ole taman jalkeen tehty muuta kuin
maalattu C-rapussa seina- ja kattopintoja sellaisten seinien ja kattojen osalta,
joihin ei kohdistu hankkeessa rakeenteellisia muutostaoita.

23.3.2026 vireille tulleessa rakentamislupahakemuksessa esitetty muutosalue
kohdistuu paivakodin kaytossa olleisiin tiloihin. Rakennusvalvonnan lupainsindori
on 18.12.2025-6.3.2026 kaynyt sahkopostikeskustelua taloyhtion hallituksen
jasenen kanssa hankkeen luvanvaraisuudesta. Kiinteistolle vuosina 1997 ja 2000
myonnettyjen rakennuslupien mukaan C- ja B-rapun ensimmaisen kerroksen
asuinhuoneistoja on muutettu paivakotitiloiksi. Naita kayttotarkoituksen
muutoksia koskevat rakennusluvat on loppukatselmoitu 11.8.1997 ja 22.5.2001
eika tiloihin ole myonnetty muita kdyttétarkoituksen muutosta koskevia lupia
tadman jalkeen. Edellda mainitun perusteella lupainsindori on todennut taloyhtion
hallituksen jasenelle, etta lupa kayttotarkoituksen muutokselle vaaditaan
molempien rappujen osalta.

Osakkeenomistajan antamasta selvityksesta ja taloyhtion kanssa kaydysta
sahkopostikeskustelusta ei selvia onko ensimmaista kertaa tilojen rekisteriin



Toimivalta:

Lisdtietoja paatoksesta:

Oheismateriaalit:

Esittelija:

Paatosehdotus:

merkittyd kayttotarkoitusta tiedusteltaessa kysyja tuonut esiin, etta tilat ovat
olleet aktiivisesti paivakodin kdytossa. lIman tarkempia tietoja, rakennusvalvonta
ei ole huomannut heti epadilla rekisterivirhetta. Muutostyo6ta ei kuitenkaan voida
vapauttaa luvanvaraisuudesta sen perusteella, etta kaikkia rakennusluvassa
esitettyja huoneistoja ei ole paivitetty yhtitjarjestykseen paivakodiksi. Mydskaan
virhe rakennusrekisterissa ei muuta sitd, etta tilat on rakennusluvalla vahvistettu
muuhun kuin asuinkadyttoon.

Rakennusvalvonta toteaa, ettd olemassa olevia seina- ja kattopintoja voidaan
kohteessa maalata, mutta rakenteellisia muutoksia ja muita
rakentamisluvanvaraisia toimenpiteitd ei saa suorittaa ennen kuin
rakentamislupa on my6nnetty ja paatos on lainvoimainen. Nyt haettavalla
rakentamisluvalla muodostettavia asuinhuoneistoja B- ja C-rapussa ei mydskaan
saa ottaa kayttoon ennen kuin ne on loppukatselmuksessa hyvaksytty kayttoon
otettaviksi.

Rakentamislain 153 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on
tehtdvd ilmoitus 151 ja 152 §:ssd tarkoitetusta teosta tai laiminlyénnisté poliisille
esitutkintaa varten. llmoitus voidaan kuitenkin jéttdd tekemdittd, jos tekoa tai
laiminlyéntid on pidettévé olosuhteet huomioon ottaen vihdisend eiké yleisen
edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

152 §:n mukaan lakia tahallaan tai torkedsta huolimattomuudesta rikkonut taho
voidaan tuomita rakennusrikkomuksesta sakkoon muun muassa silloin, kun tama
aloittaa lupaa edellyttévéin rakentamisen tai ryhtyy muuhun toimenpiteeseen
ilman 42, 53 tai 55 §:ssd tarkoitettua lupaa.

Ylojarven kaupungin hallintosdannén 121 §:n 1 kohdan mukaan
ymparistélautakunta toimii alueidenkayttélain, rakentamislain ja muun
lainsaadannodn tarkoittamana rakennusvalvontaviranomaisena.

Tarkastusinsindori Elisa Koskunen, p. 041 730 1388, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Hankkeen valvojan viestit (22.4.-28.4.2026)

Keskeyttamismaarays ja kuuleminen (29.4.2026)
Osakkeenomistajan asianosaisselvitys (6.5.2026 ja 11.5.2026)
Lupainsindorin ja hallituksen jasenen viestit (18.12.2025-6.3.2026)

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen

Ymparistolautakunta toteaa tarkastusinsin6orilla olleen perusteltu syy ja oikeus
keskeyttaa rakennustyd kiinteistélla 980-405-0001-0400, koska muutostéihin on
ryhdytty ilman vaadittua rakentamislupaa.

Ympadristolautakunta paattaa

1) pysyttaa voimassa tarkastusinsindorin 29.4.2026 antaman rakennustyon
keskeyttamismaarayksen siihen saakka, kunnes hanke on saanut myoénteisen
rakentamislupapaatoksen ja paatoksessa erikseen annettavat ehdot, kuten
vastaavan tyonjohtajan nimeaminen, on taytetty. Lisaksi
rakentamislupapaatoksen tulee olla lainvoimainen ennen rakennustyon
jatkamista, ellei hankkeelle hakemuksesta mydnneta aloittamisoikeutta, joka
sallii toiden aloittamisen ennen kuin lupapaatds on lainvoimainen.



2) veloittaa tasta paatoksesta 300 euron suuruisen maksun
ymparistélautakunnan hyvaksyman rakennusvalvonnan taksan
(ympaéristolautakunta 20.8.2025 § 91) kohdan 13.4 mukaan.

3) jattaa ilmoittamatta asiasta poliisille esitutkintaa varten (RakL 153 §).

Sovelletut oikeusohjeet: Rakentamislaki (751/2023) 42, 122, 146, 152-153 §
Hallintolaki (434/2003) 34 §

Paatos: Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.



