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Kirkonseudun korttelin 208 asemakaavan muutos, Soppeenrati

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 208 seka

lahivirkistysaluetta ja katualuetta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Suunnittelukohde

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Yldjarven kaupungin
ydinkeskustassa Soppeenmaen alueella, Sauri-
ontien ja Muromadentien véliselld alueella. Kaa-
kossa ja luoteessa on kaupungin omistamaa la-
hivirkistysaluetta. Pohjoispuolella on yksityinen
omakotitalo. Asemakaavamuutos koskee osaa
korttelista 208 seka mahdollisesti joiltakin osin
lahivirkistysaluetta ja katualuetta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,7 hehtaa-
ria. Pinta-ala tarkentuu kaavoituksen edetessa.
Alue on yksityisessd omistuksessa.

Nykytilanne

Kortteli sijoittuu asemakaavoitetun alueen kes-
kelle. Korttelialueella on kaksi 1970 luvulla ra-
kennettua kaksikerroksista rivitaloa. Kaavan
mukainen rakennusoikeus on kaytetty. Ymparis-
tossa lansipuolella on kerrostaloja. Itapuolella
on muutamia omakotitaloja. Sauriontien lansi-
puolella on omakotitaloja ja itdpuolella on Sau-
rion seurantalo. Virkistysalueilla kasvaa manty-
voittoista puustoa.

(MML) punaisella.

YLOJARVI

Soppeenmak

Alueen likimdérdinen sijainti taustakartalla
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VLSJARVI

Suunnittelun lahtokohdat ja alustavat tavoitteet

Kaavoituspadtos

Yléjarven kaupunginhallitus paatti 15.12.2025 § 2025 kadynnistaa korttelin 208 (kiinteistd 980-428-39-153)
asemakaavan muutoksen jatetyn aloitteen mukaisesti. Hanke ei sisdlly MAPSTO 2025-2030 mukaisiin kaa-
vahankkeisiin.

Kaavan laadinta edellyttaa kaavoituksen kdynnistamissopimuksen laatimista sekd maankayttésopimuksen
laatimisen. Lopullinen hankkeen toteuttamiskelpoisuus ja aikataulu tarkentuvat kaavatyon edetessa.

Kaupunginhallitus paatti kaavoituksen kaynnistamissopimuksesta 23.2.2026 § 45.

Kaavan laatijaksi valitaan kaavoituskonsultti. Asemakaavan laadinnan ohjausta hoitaa Yl6jarven kaupungin
kaavoitus.

Tavoitteet

Maanomistajan tarkoituksena on hakemuksen mukaisesti saada rakennusoikeutta osoittaa alueelle pari-
talon tai pienen rivitalon rakennuspaikka. Kaavamuutoksella tuetaan ydinkeskustan palveluiden kehitta-
mistd ja asukasmaaran kasvattamisen tavoitetta. Alueen suunnittelua on lahdetty viemaan eteenpain
yhteisty6ssa maanomistajan kanssa.

Asemakaavamuutoksella tavoitellaan nykyisen rivitalon korttelialueelle, alueen pohjoisosaan lisda raken-
nusoikeutta uudelle rivitalolle tai paritalolle. Alueelle kulku on tarkoituksenmukaista jarjestaa Saurion-
tien kautta.

Asemakaavamuutoksen suunnittelulle ja toteutukselle asetetaan seuraavia tavoitteita: Asuinrakentami-
sen ja julkisen rakentamisen seka pihojen ja julkisten alueiden toteuttamisen tulee olla korkeatasoista ja
hyvin ymparist66nsa sopivaa. Alue suunnitellaan ja toteutetaan arkkitehtuurin, piha-alueiden, toiminnal-
lisen sisallon, autopaikkojen jarjestdamisen ja muun ympariston kannalta laadukkaana kokonaisuutena.

Tiivistyva kaupunkirakenne tukee kaupunkistrategian ja keskustan kehittdmishankkeen (2020) tavoit-
teita

Kaavoitustilanne ja muut aluetta koskevat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden kay-
ton suunnittelujarjestelmaa. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 2018.
Tavoitteiden paaotsikot ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, Tehokas liikennejarjestelms,
Terveellinen ja turvallinen elinymparisto, Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat,
Uusiutumiskykyinen energiahuolto. Maankaytto ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa
sekd muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den huomioon ottamisesta siten, etta edistetdaan niiden toteuttamista.
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Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty .
maakuntavaltuustossa 27.3.2017 (tullut voimaan . “ ny |
8.6.2017). Maakuntakaava on yleispiirteinen JJa | i
maankadyton suunnitelma koko maakunnan alu- H ¢
|

eella. Kaavassa huomioidaan valtakunnallisesti, |
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat alu- P |
eiden kayton kysymykset. Maakuntakaavassa
alue kuuluu laajempaan keskustatoimintojen alu-
eeseen, jolla osoitetaan keskustamaisen asumi- ; A
sen ja keskustahakuisten palvelu-, tyopaikka- ja
muiden toimintojen alueet liikennealueineen ja
puistoineen R o

\,

Pirkanmaan kokonaismaakuntakaavaa 2040 (hy-
vaksytty 2017) taydentdva Elonkirjo ja energia
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakunta- .

z ~
valtuustossa 7.4.2025 ja astunut voimaan
16.6.2025 maakuntahallituksen erillisella paatok- Ote maakuntakaavasta. Alueen sijainti on
selld, mutta vaihekaava ei ole toistaiseksi lainvoi- merkitty punaisella.
mainen. Ko. vaihemaakuntakaavassa on tdayden-
netty mm. Taajamatoimintojen aluetta koskevaa
kaavamaaraysta lahivirkistyksen, luonnon moni-
muotoisuuden, paikallisen energiaomavaraisuu-
den edistamisen seka ilmastonmuutokseen so-
peutumisen osalta. Lisdksi Pirkanmaalla on par-
haillaan vireilld toinenkin vaihemaakuntakaava,
Teollisuuden uudet sijaintipaikat, jonka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
touko-kesdkuussa 2025.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ydinkeskustan
osayleiskaava, joka on hyvaksytty 10.12.2018.
Kaavassa alue kuuluu asumisen(A) aluekokonai-
suuteen. Alue varataan asuinkerrostaloille, virkis-
tykseen ja asumisen |dhipalveluihin. Alueelle saa
sijoittaa myos asuinpientaloja seka ymparistohai-
riitd aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoi-
mintoja. Alueella tulee edistdd monipuolista kau-
punkikuvaa, viihtyisyytta ja asuinympariston laa-
tua

Ote ydinkeskustan yleiskaavasta.
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Asemakaava

Alueella on voimassa Kirkonseudun rakennuskaavan laa-
jennus, hyvaksytty 6.9.1973. Tontti on osoitettu kaavassa
rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten kortteli-
alueeksi. Rakennusoikeus on 1000 k-m2 ja kerrosluku-
madara 1/21. Rakennusala on rajattu Murtomé&entien puo-
leiseen reunaan.

Sl
~ .é‘lJ*

Ote asemakaavayhdistelmdstd. Alueen sijainti
on merkitty punaisella.

Selvitykset

Suunnittelun lahtotietoina kdytetdan mahdollisuuksien mukaan alueelle aiemmin laadittuja selvityksia.
Selvityksia laaditaan kaavoitustyon aikana mahdollisesti ilmenneiden selvitystarpeiden mukaisesti.

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
alueidenkayttolain (AkL 98) sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA 1§) mukaisesti. Laaditta-
vana olevan asemakaavan vaikutukset arvioidaan seuraaviin asiakokonaisuuksin:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

- maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistoon

- elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Arviointi perustuu alueelta kaytossa oleviin perustietoihin, selvityksiin, suoritettaviin maastokayntei-
hin, osallisilta saataviin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitelman toteuttamisen
vaikutukset nykytilanteeseen arvioivat kaavanlaatija ja muut asiantuntijat kaavan valmistelun yhtey-
dessa. Arviointi painottuu kaavan sisallén ndkdkulmasta.
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Osallistumisen ja vuorovaikutusten jarjestaminen

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
laadittava asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaan (AkL 628§). Alustavasti osallisia ovat:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat,
jotka ovat kaupungin tiedossa.

e Viranomaiset: Pirkanmaan liitto, Lupa- ja valvontavirasto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkan-
maan pelastuslaitos,

e Kaupungin sisdiset yhteistyotahot: Hyvinvointilautakunta, tekninen lautakunta, yhdyskuntatek-
niikka, rakennusvalvonta ja ymparistétoimi

o Yhteisot: Leppdkosken Sahko Oy, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, DNA Oyj, Digita Oy, Yl6jarven Vesi Oy

e Yhdistykset: SLL Yl6jarven yhdistys ry, Yl6jarvi-seura ry,

Osallisten listaa tdydennetdan tarvittaessa.

Tiedottaminen, osallistaminen ja vuorovaikutus

Aloitusvaihe

Ympadristolautakunta paattaa asemakaavan muutoksen vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman (OAS) nahtavilld olosta. Asemakaavan laadinnan vireilletulosta ilmoitetaan Yléjarven
Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Ylojarven kaupungin internetsivuilla www.ylojarvi.fi (Asu-
minen ja ymparistd/Kaupunkisuunnittelu/Kaavoitus/Vireilld olevat kaavat/Asemakaavat) seka kirjeilla
alueen ja naapurialueen omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille. Osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta.

Valmisteluvaihe

Ympadristolautakunta paattaa valmisteluaineiston hyvaksymisesta ja nahtaville asettamisesta. Ase-
makaavan muutoksen valmisteluaineiston nahtaville tulosta kuulutetaan Yldjarven Uutisissa ja
kaupungin ilmoitustaululla seka internetissd kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi (Asuminen ja
ymparisté/Kaupunkisuunnittelu/Kaavoitus/Nahtavilla olevat kaavat). Lisdksi osallisille, alueen ja
naapurialueen maanomistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille ilmoitetaan asiasta
kirjeella. Valmisteluaineistosta pyydetdan lausunnot kaupungin sisdisiltd yhteistyotahoilta, osallisilta
yhteiséilta seka viranomaisilta. Osalliset, kaupunkilaiset sekd ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat maardajassa esittda mielipi-
teensa aineistosta.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Ymparistdlautakunta paattaa
kaavaehdotuksen hyviaksymisestd sekd nahtaville asettamisesta. Kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville (AkL 65§, MRA 278). Asemakaavan muutosehdotus on nahtavilla 30 padivaa. Nahtavilla olosta
tiedotetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja internetissa Yl6jarven kaupungin kotisi-
vuilla www.ylojarvi.fi (Asuminen ja ymparistd/Kaupunkisuunnittelu/Kaavoitus/Nahtavilla olevat kaa-
vat) seka kirjeelld alueen ja naapurialueen omistajille sekd kaupungin tiedossa oleville maan
haltijoille. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot kuten valmisteluaineistosta. Kaupunkilaisilla ja
osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehdd muistutus kaavan nahtavillaolon aikana. Muistutuksen teh-
neille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen.

Yléjarven kaupunki



Hyvaksymisvaihe
Mikali kaavaehdotukseen ei ole tarpeen tehda oleellisia muutoksia, laaditaan kaavan hyvaksymisai-

neisto. Asemakaavan muutoksen hyvdksyy kaupunginvaltuusto ymparistélautakunnan ja kaupungin-
hallituksen esityksesta.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksestd l|dhetetdan tieto niille kaupungin jasenille seka
muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sitad kirjallisesti pyytaneet (AkL 678).

Aikataulu ja paatoksenteko

Kaavan vireille tulo toukokuu 2026
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toukokuu 2026
Kaavaluonnos syksy 2026
Kaavaehdotus talvi 2026
Kaava hyvaksytty talvi2027

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan paivittaa suunnittelun kuluessa tarpeen mukaan.

Yhteystiedot

Asemakaavan laadinnan ohjausta hoitaa Yl6jarven kaupungin kaavoitus.

Kaavoituspaallikko

Esko Hyytinen

puhelin 044 4314324

sdahkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituksen yhteystiedot:

sdahkoposti: kaavotus@ylojarvi.fi

kdyntiosoite: Kuruntie 14, 33471 YI6jarvi.

postiosoite: Yl6jarven kaupunki, Kaavoitus, PL 22, 33471 YI6jarvi
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