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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Kaavoituspaatos

Kaupunginhallitus paatti 27.10.2025 (§ 344) kdynnistaa asemakaavahankkeen Maankayton ja palvelu-
jen suunnittelu- ja toteutusohjelman MAPSTO 2026-2029 mukaisen Makkylanrinteen 2. vaiheen ase-
makaavan Makkylanrinteen alueelta.

Ylojarven kaupunkiin otti vuonna 2025 yhteytta yleishyodyllinen toimija, joka on kiinnostunut kehitta-
maan alueelle tuettua asumista nopealla aikataululla. Tdman takia Osallistamis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisesta aluerajauksesta erotetaan omaksi asemakaava-alueekseen eteldinen osa, jota tdma
asemakaavaselostus koskee.

1.2. Tunnistetiedot

Kaavatunnus: KIRK

Tyénumero: 281

Diaarinumero: 525/10.02.03/2025

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 22.12.2025

Asemakaavan nimi: Makkylanrinne, 2. vaihe, Vaasantien ja Mikkolantien vali

Asemakaava koskee erityisryhmien asumiseen tarkoitettua korttelialuetta, erityisalueita ja katualueita.
Asemakaavalla muodostuu korttelit 711, 712 seka niihin liittyvat katualueet.

Asemakaavaselostus koskee 22.04.2026 pdivattyd asemakaavakarttaa merkintdineen.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,3 ha, josta erityisryhmien asuinkortteleita on noin 0,6 ha ja katualu-
etta noin 1,4 ha. Vaasantien alittavan jalankulun ja pyordilyn alikulun rampeille seka aukioalueelle on
varattu tilaa Idhes 0,6 ha.

1.3. Kaava-alueen sijainti

Alueella ei ole aikaisempaa asemakaavaa. Suunnittelualue sijaitsee Ylojdrven Kirkonseudun kaupunginosassa
ja on nykyaan padosin peltoaluetta. Kaava-aluetta rajaa koillisessa Kantatatie 65 (Vaasantie) ja Tampere-Sei-
najoki junarata. Lounaassa alue rajautuu Mikkolantien ja rakentunut Makkylénrinteen asuinalueen valiin. Alu-
een lounaispuolella sijaitsee Teivaalanharju joka on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alu-
eeksi seka maakunnallisesti arvokkaaksi geologiseksi muodostumaksi. Alueen luoteis- ja pohjoispuolelle jaa
viljeltyd peltoaluetta.
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Kuva 2 Asemakaava-alueen rajaus
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Luettelo asemakaavan luonnosvaiheen aineistoista ja liiteasiakirjoista, 23.04.2026
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- Méakkylanrinteen 2. vaiheen asemakaavan arkeologinen inventointi, laaditaan vuoden 2026 aikana

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ldhdeaineistoista
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- Teivon rakennetun kulttuuriymparistén inventointi, Sweco 2021

- Teivo-Makkylan osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston inventointi, Sweco 2021,
tdydennetty 2022

- Teivo-Makkylan osayleiskaavan arkeologinen inventointi, Heilu Oy, 2021, péivitetty 2022.

- Teivo-Makkylan osayleiskaavan liikenneselvitys ja toimivuustarkastelut, WSP 2022, péivi-
tetty 2024

- Rakennettavuusselvitys, HRK-Suunnittelu / HRK-Konsultointi Oy 2019

- Pohjatutkimus- ja rakennettavuusselvitysraportti, Geopalvelu Oy 2020

- Teivo-Makkylan osayleiskaavan meluselvitys, WSP 2022

- Teivo-Makkyld-osayleiskaavan hulevesiselvitys, FCG 2024
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- Teivo-Makkyla, vardhtelytarkastelu, WSP 2022

- Yléjarven kaupunki 2007. Liikenteellisten vaikutusten arviointi Vaasantien varrella

- Padradan kaksoisraiteen Lielahti-Lakiala yleissuunnitelma ja yva, Vaylavirasto ja Sitowise
2024

- Siirtoviemari ja yhdysvesijohto, Yl6jarven Vesi Oy

- Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma, kv hyv. 13.2.2023
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- Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma: Tampere, Hiedanranta — Yl6jarvi, Leijapuisto melu-
selvitys, WSP 25.11.2022

- Raitiotien hankesuunnittelu, Tampereen ratikka, Tampere ja Yl6jarvi; Ramboll ja WSP
2025-2027

- TALLI-malli liikenne-ennusteen paivitys, WSP

- Teivon alueen ideasuunnitelmat, Arkkitehdit MY, 22.12.2020.

- Ylojarven kaupunki 2017. Yldjarven ympariston tila 2016. Maankdytto ja ymparisto, Pentti
Keskitalo 9/2017. Yl6jarvi.

- Diplomity6 autojen liityntapysakoinnista raitiotiepysakkien yhteydessa, Samu Kantola

- Joukkoliikenteen palvelutasomaarittely valtuustokaudelle 2026—2029, Nysse

- Lielahti-Lakiala kaksoisraiteen yleissuunnitelma ja yva 2023-2025

- Teivo-Makkyldn osayleiskaava, Ylojarven kaupunki.

- Ylojarvenharjun pohjavesialueen geologinen rakenneselvitys -raportti 10.12.2018

- Teivaalanharjun hoito- ja kdyttdsuunnitelma (Tuleva Luonto Oy, 10/2025)

- Teivaalanharjun virkistysreittien kehittamissuunnitelma

- Teivaalanharjun meluselvitys, ymparistomeluselvitys, Ramboll Finland Oy, 16.3.2005

- Geologian tutkimuskeskus, mustaliuskeen esiintyminen, kalliopera- ja maaperakartat

- Teivo-Makkyla laatukasikirja, Inaro 3.6.2025

- Teivo-Makkyla laatuohjeet, Inaro 10/2025

2. THVISTELMA

2.1 Asemakaavan tavoitteet

Makkylanrinteen 2. vaiheen Y-korttelin asemakaavoituksen tavoitteena on varata tilaa erityisryhmien
asumisen toiminnalle, uudelle moottoriliikkenteen nelihaaraiselle tasoristeykselle, uudelle kevyen lii-
kenteen alikululle, joka tulee alittamaan Vaasantien seka raitiotielle ja raitiotien pysakille.

Asemakaavassa pyritddn ottamaan huomioon rakentamisen sopeutuminen valtakunnallisesti arvok-
kaan maisema-alueen, Teivaalanharjun ldheisyyteen.

Ylojarven keskustan kaavahankkeet edistavat ja tarkentavat ydinkeskustan osayleiskaavan seka Teivo-
Makkylan osayleiskaavan tavoitteita, alueen kaavamerkint6ja ja toteutumista. Teivo-Makkylan yleis-
kaava tuli osittain lainvoimaiseksi 10.6.2024 ja 18.3.2026 lainvoimaisiksi tulivat myos valituksen alai-
sina olleet alueet. Hankkeessa tuetaan Ylojarven keskustavisio 2040 tavoitteita. Hanke tukee myos YI6-
jarven strategian 2022—-2032 seka Yl6jarven kasvuohjelman tavoitteita.

Maankdyton ja palvelujen suunnittelu- ja toteutusohjelma MAPSTO:ssa kaava on merkitty hankekaa-
vaksi. Asemakaavaa on tarkoitus tyostaa kaavan ehdotusvaiheessa tiiviissa yhteistyossa alueesta kiin-
nostuneen toimijan kanssa. Asema-kaavoituksen tukena Teivo-Makkyla-alueella toimii Yl6jarven kau-
pungin Teivon projektiorganisaatio. Heidan toimestaan asemakaavoitukseen tuodaan jo tavoitteen-
asetteluun mukaan myos rakennuttajien ja rakentajien tavoitteita.

Ylojarven kaupunki

7 | Mékkylanrinne, 2. vaihe, Y-kortteli %ﬁ‘
awall | |
S ‘

dtgLE-;ﬂ’a

%ENO-MANKI’LE



2.2 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaupunginhallitus paatti 27.10.2025 (§ 344) kdynnistda Maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja
toteutusohjelman MAPSTO 2026-2029 mukaisen Makkylanrinteen 2. vaiheen asemakaavan.

- Ymparistolautakunta paatti 27.12.2025 (§ 169) kuuluttaa kaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman julkisesti ndhtaville. Samalla ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtavilld olosta osallisille (MRL 62 §), jotka saivat esittdd mahdolliset mielipiteet ja lausun-
not osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 22.12.2025 - 13.2.2026 valisena aikana.

- Alueen lahtotietojen ja tarkennettujen selvitysten perusteella alueelle laadittiin kaavaluonnos.
Ymparistolautakunta asettaa 29.04.2026 asemakaavan valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) aineis-
ton julkisesti ndhtaville vahintaan 30 paivan ajaksi (AkL 62 §). Nahtavilla olosta ilmoitetaan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

- Ehdotusvaiheen jdlkeen asemakaava viimeistelldan hyvaksymiskasittelya varten. Tavoitteena on,
ettd asemakaava on kaupunginvaltuuston hyvaksyttavana kevattalvella 2026.

- Yléjarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ymparistolautakunnan ja kaupunginhallituk-
sen esityksesta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan saatua lainvoiman alueen toteuttaminen kaynnistyy Yl6jarven maankayton ja palvelui-
den suunnittelu- ja toteutusohjelman mukaisesti (MAPSTO). Alueen asemakaavan mukaista toteutu-
mista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa. Rakentamisen ohjeeksi ja yhtenaisen laadukkaan
alueen aikaan saamiseksi laaditaan havainnepiirros seka sitova rakentamistapaohje, jota on noudatet-
tava.

Alueelle laaditaan suunnitelmat katujen seka vesi-, viemari- ja hulevesiverkon rakentamisesta.

Alueen asemakaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakdsittelyn yhteydessa. Erityista
huomiota tulee kiinnittda rakennusten ja katujen suunnitteluun ja toteutukseen siten, ettd maaston-
muokkaustarve ja puiden kaataminen minimoidaan.
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3.  LAHTOKOHDAT

3.1. Luonnonymparisto

Kaava-alue on suurimmalta osin viljeltya peltoa-aluetta, jolla ei ole merkittavia luontoarvoja. Alueen
kaakkoisosassa sijaitsee entisen tielinjan vierustalle istutetut koivurivit, joista osa on jo silminndhden
huonokuntoisia. Myos Mikkolantien varressa sijaitsee istutettu koivurivi, joka kattaa tien laidan lahes
koko matkalta Lohkaretien risteyksestd Sauriontien risteykseen saakka. Uusien katualueiden
rakentamisen takia nykyisia puita tullaan kaatamaan ja niita korvataan uusilla mahdollisuuksien
mukaan. Kaava-alueen koillispuolella sijaitseva pieni metsdalue jaa asemakaavan ulkopuolelle ja se
pyritdan sailyttdmaan myos uuden kadun rakentamisen yhteydessa.

Maiseman nykytila pohjautuu suuressa madrin Teivaalanharjun suuntaisiin elementteihin, joita itse
harjun lisaksi ovat Mikkolantie, Vaasantie ja rautatie seka pistemdisend kohteena mm. Soppenmden
TV-masto. Maaseutumainen elementti on alueella vaistyva, silld asuin- ja liikkerakennusten kortteleita
on rakentunut alueelle yha enemman. Rautatien itdpuolella oleva metsdalue linjautuu samaan
suuntaan edellisten kanssa. Koilliseen kaantyvia eli edellisiin linjoihin poikittain sijaitsevia elementteja
ovat Keijarventie ja llmarinjarventie.

3.1.1 Teivaalanharju

Kaava-alueen laheisyydessd lannessa sijaitsee Teivaalanharju, joka on osa laajempaa Ylojarvenharjua.

Teivaalanharju on maakunnallisesti arvokas harju. Valtioneuvoston periaatepaatoksen mukaisia valta-
kunnallisesti maisema-alueita on Ylojarvelld Teivaalanharju, joka on osa Pirkanmaan harjumaisemat -
kohdetta. Harjumaisemat nostettiin vuosien 2010-2015 inventoinneissa valtakunnallisesti arvokkaaksi
maisema-alueeksi pirkanmaalaisena erityispiirteena. Teivaalanharjun alueella on suppia ja harjurin-
nettd. Harjun pitkaaikainen virkistyskayttd seka harjuluonnon ja -maiseman arvostus ovat rauhoitta-
neet harjukokonaisuuden maankayttéa. Luonnontilainen harju onkin koko alueen maisemakuvan kan-
nalta tarked elementti. Teivaalanharju on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi harjualueeksi, joten
se olisi hyva sailyttdd mahdollisimman suurelta osin rakentamattomana ja metsien hoidossa ja kay-
tossa tulisi painottaa luonto- ja virkistysarvoja (Luontoselvitys Teivon-Makkylan alueella, Envibio 2023).
Teivaalanharjulta on toimiva ekologinen yhteys luoteeseen kohti Soppeenmaen eteldpuolisia metsia.
Kuitenkin jo noin kahden kilometrin padssa lannessa sijaitseva moottoritie muodostaa merkittavan
ekologisen esteen. Myds Vaasantie toimii ekologisena esteena. Tampereen puolella on tiiviisti raken-
nettua pientaloaluetta.

Teivaalanharju on myds osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (VAMA2021). Teivaalanharju
on taajaman kulttuurimaisemaan ja liikkennevaylien maisema-alueeseen liittyvd, ymparistostaan sel-
vasti erottuva, geologisesti ja maisemallisesti merkittava ja monikdyton kannalta tarkea levealakinen ja
yli 30 m ympéristostaan kohoava harjuselanne. Soppeenmadessa harju on jyrkkarinteinen. Harju on vir-
kistyskaytossa ja alueella on kuntopolkuja (Sweco 2021).
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Vuorentaust

Ryydynpohja

Valtakunnallisesti arvokkaan Teivaalanharjun maisema-alueen rajaus (SYKE)

Teivaalanharjun ja Soppeenmaen harjualueiden hoito- ja kdyttésuunnitelman on laadittu 2025. Taus-
talla on jatetty valtuustoaloite. Aloitetta kdsiteltiin ymparistdlautakunnassa 21.2.2024 (§20). Paatok-
sen valmistelutekstissa todettiin mm;

“Ldhivuosien tavoitteissa, kasvuohjelman mukaisesti, keskustan vdkiluku tulee merkittévdsti kasva-
maan kehittyvdn joukkoliikenneyhteyksien vdlittémdssd Idheisyydessd. Videsténkasvu tuo liséd kéyttdjid
nykyisille virkistysalueille, kuten Teivaalanharjun alueelle seké taajaman reunoille. Keskitetéén selvityk-
sen laatiminen esimerkiksi ndille keskeisille yhtendiisille virkistysalueille ja taajaman vdlittémddn ldhei-
syyteen, jotta voidaan turvata alueiden luontoarvoja, arvioida virkistysalueiden riittdvyyttd sekd kestd-
vyytta.”

Konsultin tehtdvana oli selvittda harjualueen luontoarvoja ja laatia luontoa sailyttdva ja myds ennallis-
tava hoitosuunnitelma. Samalla selvitettiin myos alueen kayttoa ja miten alueella saataisiin ohjattua
paremmin kayttoa kestaville alueille ja tunnistettua erityiset luontokohteet. Suunnitelma laadittiin
vuorovaikutteisesti harjun kayttajien ja asukkaiden kanssa.
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3.1.2 Luontoselvitykset

Alueella on tehty kattavat luontoselvitykset (KV Ymparistokon-
sultointi Tmi 2021 ja Envibio 2023). Luontoselvitysten keskei-
nen huomio on kohdistettu erityisesti niihin luontoarvoihin,
jotka voivat rajoittaa alueelle suunniteltua tulevaa maankayt-
tod. Luontoselvityksien johtopaatdksina onkin annettu myos
alueen maankayttdsuosituksia.

| Luontotyyppikuviot

3 Luontotyyppikuviot
Selvitysalueen raja

Lahtotietojen perusteella alueelle ei sijoitu luonnonsuojelu-
alueita, perinnemaisemia eika Natura 2000-alueita. Alueen
luontotyypit on esitelty luontoselvityksen luontotyyppikuvi-
oinnin pohjalta (Envibio 2023). Asemakaava-alueen rajaus
kohdistuu luontotyyppikuvioiden 28 ja 35 alueille.

Asemakaavan luontotyyppikuviot selvitysalueen pohjoisosassa (Envibio,
2023)

&
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Luontotyyppikuvio 28, Lehtomainen kangasmetsad

Lehtomainen, melko varttunut kangasmetsd, joka lienee ollut aikoinaan laidunnettu. Vaihtelevaan
puustoon kuuluu isoja kilpikaarnaisia méantyja, nuoria koivuja, haapaa, nuoria kuusia, muutama vanha
kuusi, nuori tammi ja nuorta pihlajaa. Kuviolla on kelo ja koivuptkkeld. Kenttdkerroksessa tavataan
runsaasti mustikkaa, ahomansikkaa, metsédlauhaa, metsdkastikkaa ja kieloa. Niiden lisdksi on mm.
nuokkuhelmikkaa, valkovuokkoa, sananjalkaa, metsdkurjenpolvea, ahomataraa ja kurjenkelloa. Pellon-
reunassa sijaitsee pieni tuore piennarniitty, jolla kasvaa esim. nurmitahkiotd, siankarsamaoa, nurmirdl-

lia, pujoa ja hietakastikkaa. Kuviolle johtavan tien paahdn on tuotu runsaasti roskia ja jatetta.
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Luontotyyppikuvio 35, Vanha koivukuja tien reunoilla

Vanha rauduskoivukuja vanhan tieuran reunoilla. Osa vanhoista koivuista on kuollut. Lisaksi kuviolla on
nuoria mantyja, pihlajia, koivuja ja pajuja. Niittymaisessad kenttdkerroksessa kasvaa esim. nurmirdéllia,
kultapiiskua, maitohorsmaa, siankarsamoa, pujoa, kissankelloa, sananjalkaa ja hietakastikkaa.

3.1.1.1 Liito-oravat

Selvitysalueelta ei l6ytynyt merkkeja liito-oravan esiintymisesta. Lajille hyvin sopivaa metsda kasvaa
vain aivan selvitysalueen kaakkoiskulmassa Vaasantien varrella (luontotyyppikuvio 1). Sielld on vanhaa
kuusikkoa, jossa esiintyy sekapuuna runsaasti haapaa. Vaikka koloja ei I6ytynytkdan, tayttda metsa
muuten liito-oravan elinvaatimukset hyvin, ja laji saattaa asettua sinne tulevaisuudessa, jos metsa sai-
lyy ennallaan.

3.1.1.2 Viitasammakot
Viitasammakkoselvityksien (2021 ja 2023) mukaan selvitysalueella ei ole viitasammakolle sopivia
kutupaikkoja.

oy Linnut

Varpunen (EN)
@ Viherpeippo (EN)
| ® Téyhtétiainen (VU)
A Kiuru (NT)
A Kuovi (NT)
A Pensaskerttu (NT)
A Punavarpunen (NT)
-+ Selvitysalueen raja

3.1.1.3 Pesimalinnusto

Selvitysalueella ja sen valittdmassa lahiymparistossa
tulkittiin pesivan kaikkiaan 37 lintulajia. Selvitysalueen
pesimadlinnusto koostuu yleisista tai melko yleisista
metsien, pientaloalueiden ja peltojen lajeista. Muutama
niista on kuitenkin taantumisensa vuoksi luokiteltu
uhanalaisiksi tai silmallapidettaviksi.

Teivaalanharjun metsien linnustoon kuuluvat mm.
vaarantunut toyhtotiainen ja vahentynyt leppalintu seka
punatulkku. Toyhtdtiainen pesii vanhoissa kuusi- ja
mantymetsissa, joita harjulla on laajalti. Karttaan merkityt
pisteet osoittavat paikkoja, joissa havaittiin toyhtotiaisia.

e
:..-

3.1.1.4 Lahokaviosammal
Maastotoissa 10ydettiin muutamia erittdin uhanalaisen, Rl e e AN AT TR SRR
L HlE i ia silmdlldpi -

rauhoitetun ja EU:n luontodirektiivin Il-liitteeseen iz /va 3Uhanalaisten ja silméildpidettd
o N ) L ==—yjen lintujen reviirit (VU=vaarantunut).

sisaltyvan lahokaviosammalen itujyvasryhmia, mutta —

itiopesakkeellisid kasvustoja ei |6ytynyt. Yhtaan lajille keskeista

ja siten maankaytdssa huomioitavaa ydinaluetta (tyypillisesti vanhoja kuusivaltaisia kosteita
metsia, joissa on paljon kantoja tai maapuita) ei kuitenkaan loytynyt.

Ylojarven kaupunki
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3.1.1.4 Selvitysten mukaan kaavassa huomioitavia arvoja ovat seuraavat:

Selvitysalueella havaittiin melko vahan lepakoita (ks. kartta alla). Havainnot koskivat pdaosin

pohjanlepakkoa, joita tavattiin melko tasaisesti mutta harvakseltaan mm. Teivaalanharjulla. Lepakoille

sopivia paivapiiloja, talvehtimispaikkoja tai lisddntymispaikkoja ei ldydetty. Selvitysalueen ja sen

lahiympariston rakennuksissa lepakoita voi kuitenkin olla, mutta rakennuksia ei tarkistettu. Lisaksi jokin
— yksittainen kolopuu voi aina jaada 16ytymatta. Myos esimerkiksi

e rompanienaiio 206.|  pihojen linnunpontot voivat toimia lepakoiden paivapiiloina.

W Pohjanlepakko, 26.7.
A Pohjanlepakko, 17.8. ) ) ] )
A oo™ Yhteenvetona voidaan todeta, ettei alueella ole havaintojen pe-

' | Selvitysalueen raja . . .. . ol s

“ s rusteella tavanomaista suurempaa merkitysta lepakoille, eika
esim. tarkeitd ruokailualueita tai siirtymareittejd 16ydetty. Selvitys-
alue kuuluu siten luokkaan Ill: muu lepakoiden kayttama alue, eika
tarvetta varsinaisille maankdyttosuosituksille ole. Jos rakennuksia
puretaan, olisi kuitenkin ennen purkua hyva selvittaa, kayttavatko

lepakot niita. Kolopuut tulisi myds aina pyrkia sadstamaan.

(I} Lepakoille arvokas alue, luokka Ill. Muut lepakoiden kayttamat
alueet. Alueilla suositetaan sailytettdvan mahdollisuuksien mu-
kaan puustoa. Luokka ei sidoksissa lainsdadantoon tai EUROBATS-
sopimukseen.

Lepakkohavainnot ja kuljettu reitti (KV Ympdristékonsultointi Tmi, 2021, s. 27).

3.1.2 Alueen maaperd ja rakennettavuus

Alueen maapera on Geologian tutkimuskeskuksen tietojen mukaan padosin hienojakoista (violetti vari-
alue) ja karkeaa hietaa (keltainen varialue). Alue sijoittuu Teivaalanharjun vaiheuttumisvyohykkeelle.

Kuva 4 Maaperdkarttaote: GTK

Alueella on tehty rakennettavuusselvitys (HRK Suunnittelu, 2021) jonka maaperakairauksien perus-
teella kaava-alueella ohuen hummuspitoisen pintamaakerroksen alla sijaitsee kerroksia savea, savista
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silttid ja hienoa hiekkaa. Naiden kerrosten alla on moreenia. Selvityksen perusteella alueen rakennet-
tavuus on keskinkertaista tai huonoa.

ir roksen

paksuus metreind
Yldjérvenharju,Y18jérvi GTK
([ aletm & Havaintoputki

C1-s ® Kairaus

Cs-10 g Pohjavesilammikka
o-15 @ Vedenottamo

Kallionpinnan yldpuolisen ‘\

0 15-20 s Pohjavesialueen raja
f :: B 20-25 .=, Pohjavesialueiden valinen
# [ o5 -30 j
.x.‘»_!,, B 30-35 Pohjavesialueen varsinaisen

- B 55 40 muodostumisalueen raja
) e vetts

Bl EURELEN

b B 4550 ‘—km

Karttatuloste & Maaperakartta © GTK

Il 50-55 Pohjavesialueet © SYKE.

Pohjakartta © Maanmittausiaitos

ja Hallinnon tietoteknilkkakeskus 2018,

Iapiseva rantaviiva
05 1

47
/;" ‘Nigmenpdd
Vi Korvanrnta

)

Kuva:Yléjédrven pohjavesialueen geologinen rakenneselvitys 2018, Kalliopinnan yldpuolisen irtomaakerroksen
kokonaispaksuus metreind.

3.1.2.1 Rakennettavuusselvitys (2019)
HRK Suunnittelu / HRK Konsultointi Oy on laatinut vuonna 2019 osayleiskaavan Vaasantien reuna-
alueille rakennettavuusselvityksen. Pohjatutkimukset on tehnyt Mitta Oy.

Maaperad on tutkittu puristin-heijarikairauksella useista tutkimuspisteista ja pohjaveden
korkeusaseman selvittdmiseksi alueelle on asennettu pohjaveden havaintoputkia. Pohjatutkimuksia on
tehty ainoastaan osayleiskaava-alueen rakennettavuuden selvittamiseksi yleisella tasolla. Alueelle
rakennettaessa on rakennusten ja rakenteiden perustamistavan maarittamiseksi tehtdva tarvittavat
rakennuskohtaiset pohjatutkimukset. Lopullisen perustamistavan maarittdmiseksi ja pohjarakenteiden
suunnittelemiseksi on tunnettava rakenteet ja vaadittavat laatuvaatimukset

3.1.2.2 Mustaliuske

Teivo-Makkylan osayleiskaavatyon yhteydessa kaavamaarayksiin ja kaavakartalle on lisatty merkinta sul-
faattipitoisen mustaliuskeen esiintymastd. Merkinnéalla on osoitettu esiintyman likimaarainen sijainti,
joka tulee tarkastaa asemakaavatydn yhteydessa. Mustaliuskeet tulee huomioida ja kasitelld tarkoituk-
senmukaisella tavalla. Rakentaminen ja maankaivuu on tehtava siten, ettei rakentamisesta aiheudu ve-
den laatumuutoksia. Esiintyman alueella tulee pohjaveden pinnan korkeustason sailyttamiseen kiinnit-
tda erityista huomiota.

Maaperikarttaote ja Mustaliuskeen esiintyminen suhteessa kaava-alueeseen: GTK
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3.1.3 Vesiolosuhteet

Alueella tehtyjen luontoselvitysten (KV Ympaéristokonsultointi Tmi 2021 ja Envibio 2023) mukaan
kaava-alueella ei ole vesilain mukaisia kohteita - alueen luontotyypit eivat tayttaneet vesilain mukaisia
vesiluonnon tyyppeja.

Pilaantuneita maa-alueita on ldhialueella yksi eli ns. Nikron tontti, jonka maapera on pilaantunut van-
hasta teollisesta toiminnasta. Maaperassa oli todettu raskasmetalleja, 6ljya ja liuottimia. Maaperan
pilaantuminen on aiheuttanut myos pohjaveden pilaantumista ja liuottimia on kulkeutunut vahaisia
madrid myos Saurion vedenottamolle. Nikron tontin puhdistusty6t aloitettiin vuonna 2013 ja ne saatiin
massanvaihdon osalta paatokseen kevdalld 2014. Puhdistustoimet ovat jatkuneet liuottimien puhdista-
miseksi In Situ -menetelmalla pohjavedestd mukaan lukien ns. suojapumppaukset. Osa pilaantuneesta
maa-alueesta kuului OAS-vaiheen suunnittelualuerajauksen pohjoisosiin. Taman Makkylanrinne 2.
vaihe, Y-korttelin asemakaavan rajaukseen se ei sisally.

3.1.3.1 Pohjavesivarat

Ylojarven tarkeistd pohjavesialueista merkittavin on Ylojarvenharju, joka sijoittuu harjujaksolle Vaasan-
tien eteldpuolelle. Koko kaavoitettava alue on I-luokan pohjavesialuetta. Harjulta otetaan talousvettd
Ylojarven ohella Tampereen kaupungille. Pohjaveden muodostumisalueen pinta-ala on n. 14 km?ja
harjun arvioitu antoisuus on 16 500 m3/d. Pohjavesialueen ekologinen tila on luokiteltu huonoksi ja
alue on merkitty riskialueeksi (ks. kartta alla). Yl6jarvenharjulla on kaupungin alueella kaikkiaan kolme
vedenottamoa. Vedenottamoilla on lupa noin 15 000 m® vedenottoon vuorokaudessa. Koko harjualue
ei ole vield vedenoton piirissa ja kunnat ovat tutkineet lisdottoa ja tekopohjaveden muodostamista
harjualueella. Teivaalanharjun vyohykkeelld pdapaino on pidettdva pohjavesien suojelussa ja virkistys-
kaytdssa (KV Ympadristokonsultointi Tmi 2021).

Pirkanmaan vesienhoidon toimenpideohjelmassa vuosille 2016—2021 riskialueiksi on nimetty Ylojar-
venharju teollisuuden, pilaantuneiden maa-alueiden sekd torjunta-aineiden takia. Yl6jarvenharjulla ta-
voitteena (v. 2016) oli mm. suojelusuunnitelman paivitys, yhteistarkkailun aloittaminen, rakenneselvi-
tys, viemdreiden kunnon tarkastaminen seka teollisuuteen ja yritystoimintaan liittyen mm. valvonnan
tehostaminen ja tarkkailun laajentaminen.

Ehdotetuista toimista kdynnistyi vuoden 2016 aikana Ylojarvenharjulla GTK:n vetdama Yléjarvenharjun
pohjavesialueen geologisen rakenteen ja pohjavesiolosuhteiden selvitys. Hydrogeologisen rakennesel-
vityksen, painovoimamittausten ja kairausten avulla saadaan uutta tietoa pohjaveden virtausta ohjaa-
vista kalliokynnyksista, pohjaveden korkeustasoista ja virtaussuunnista sekd maaperan kerrosraken-
teista. Ylojarvenharjun pohjavesialueen geologinen rakenneselvitys -raportti valmistui 10.12.2018.

Alueen pohjatutkimuksessa (Mitta Oy 2019) tehtyihin tutkimuspisteisiin nro 5, 11, 21, 29, 34, 40 ja 46
asennetuissa pohjavedenpinnan havaintoputkissa oli vesipinta 04.10.2019 siten, ettd alueen luoteis-
padssa se oli noin tasolla +115,5...4+116,0 ja kaakkoispdassa noin tasolla +121,5...+124,5. Pohjavesipin-
nan vaihtelua ei ole selvitetty. Geologisen tutkimuskeskuksen laatiman selvityksen (2020) mukaan
suuri osa suunnittelu alueesta on pohjavesialuetta. Ko. alueen raja kulkee Vaasantien suuntaisesti hie-
man tien koillispuolella. Alueelle ei myoskadn asennettu pysyvia pohjavesiputkia, koska todettiin, etta
alueella ei havaittu pohjavetta alle 10 metrin syvyydessa. Yhteenvetona voidaan todeta, ettd pohjavesi
on alueella hyvin syvalla. Silttisten maakerrosten paalla voi kuitenkin joissain kohdissa olla vahaisessa
maarin orsivetta.

Ylojarvenharjun pohjavesialue on osa vesivaroiltaan merkittavaa harjujaksoa. Pohjavesialue ulottuu
harjulta Keijarvelle asti, jolloin myds Vaasantie (kantatie 65) kuuluu
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pohjavesialueelle. Yl6jarvenharju on tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maa-
ekosysteemi on suoraan riippuvainen. Luokitukseltaan merkittavalla pohjavesialueella tarkoitetaan,
ettd vetta kaytetdan tai on tarkoitus kayttaa yhdyskunnan vedenhankintaan taikka talousvetena enem-
man kuin keskimaéarin 10 kuutiometrid vuorokaudessa tai yli viidenkymmenen ihmisen tarpeisiin (Mai-
semaselvitys 2022).

Pohjavesien tila VHS 2022

. Hyva tila
janma ‘g
Lo W Riskialue, hyva tila
s empiar :

Vahanta B riskialue, huono tila

Selvityskohde

Siivikkala

TAMPERE
TAMMERFEORS

Pohjavesialueen ekologinen tila. Kuva: FCG, hulevesiraportti 24.1.2024.

3.1.3.2 Pintavedet

Vesistot vaikuttavat maisemaan jarven edustan viljelyalueina seka ilmaston ja pohjavesivarannon puo-
lesta. Kaava-alueen laheisyydessd on mm. Keijarvi. Vaikka jarvet ovat lahella, ne eivat nay vahvasti mai-
semassa. Keijarvi osuu tarkastelualueelle ja on elementtind maisemahistoriallisesti merkittava. Muun
muassa rantapuusto ja asutus estavat jarven nakymista suoraan kaava-alueen maisematilassa.

Kaava-alue kuuluu Keijarven valuma-alueeseen. Valuma-alue kuuluu Kokemaenjoen vesistdalueeseen.
Tutkimusalueen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse merkittavia pintavesia.

Lahimmat pintavedet ovat Keijarvi (n. 500m pohjoiseen), Nasijarven Ryydynpohja (1,2 km itdan) ja
Pikku-Tohloppi (1,2 km eteldan).

3.1.4 Rakennettu ymparistd

Kaava-alueella ei ole rakennuksia, mutta kaava-alue on suoraa jatkoa jo rakentuneelle Makkylanrinteen
asuinalueelle.

Teivo-Makkylan osayleiskaavatydn yhteydessa alueelle on teetetty rakennetun kulttuuriympaériston inven-
toinnit (Sweco 2021). Mikkolantien varrella, raviradasta pohjoiseen sijaitsee 2000-luvulla rakennettuja ker-
rostalo-, paritalo- ja rivitaloalueita yhdistden Soppeenmaen keskustaa kohti Teivon aluetta. Kerros- ja rivita-
loalueet ovat sijoittuneet harjumaiseman juurelle. Rakennukset edustavat hyvin aikakautensa arkkitehtuu-
ria. Harjut ja niiden lahiymparistd on ollut my6s suotuisa asuinymparisto, koska harjun liepeilld on ollut so-
piva pienilmasto ja puusto on antanut suojaa.
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Mikkolantien ja Vaasantien varressa, Kivikkotien asemakaava-alueen laheisyydessa sijaitsee padosin
1990- ja 2000-luvuilla rakennettuja teollisuusrakennuksia, jotka ovat sijoittuneet Vaasantien, Mikko-
lantien ja junaradan varrelle. Vaikka rakennuksilla ei itsessaan ole maisemallisia tai arkkitehtonisia ar-
voja, ovat ne kuitenkin osa paikallisen teollisuustoiminnan historiallista jatkumoa.

3.1.5 Arkeologia

Teivo-Makkylan osayleiskaavan arkeologinen inventointi laadittiin vuonna 2021 (paivitetty Heilu Oy,
2022). Aluetta ei ollut aikaisemmin arkeologisesti inventoitu, joten inventointi toteutettiin koko alueen
kattavana yleisinventointina. Inventoinnin mukaan kaava-alueella ei ollut arkeologian arvokohteita tai -
alueita.

Vuoden 2022 inventoinnin jalkeen kaava-alueelta on 16ytynyt yksi uusi muinaisesineldytd vuonna
2025. Nykyisen peltoalueen koillisnurkasta 10ytyi véhintdén sata vuotta vanha veitsi (ILM 33857) jonka
loytdpaikka tullaan inventoimaan Museoviraston ohjeistuksen mukaisesti asemakaavaprosessin aikana
sen selvittamiseksi, liittykd 16ytddn kiintedd muinaismuistoa.

3.1.6 Maisema

Maisemaselvityksen (2022) tuloksena voidaan todeta, ettd kaava-alue kestaa suunnitelmallista kehitta-
mistad harjun vaihettumisalueella. Teivo-Makkylan kaava-alue on sulkeutunutta tai puoliavointa harjun-
vaihettumisvydhykettd, joka alueena kestaa erilaisia maisemallisia muutoksia. Kaupunkirakenteen tii-
vistdminen voidaan katsoa kestavaksi maiseman muutokseksi.
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—— Teivo-Mékkyldn aluerajaus
Laakso
Selanne
vaihettumiswydhyke
Valtakunnalisest! arvokkaaksi esitetty jatal maskunnallisest! arvokas maisema-alue
Maskunnallisest anakas kulttuunmaisema

valtakunnalsesti arvokas malsema-alue
Tielinja

Mettists

Lamminpaa

Kartta-aineistot: Maisemat ja \Vayldt, Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Maisemarakenne (Ldhde: Maisemaselvitys 2022)

3.1.7 Liikenne

Maisematilaa heikentavat paitsi liiketilarakentaminen niin myés infrastruktuurien vaylat eli Vaasantie
ja rautatie. Alueen maisemarakennetta hallitsevat tiet ja erityisesti nelikaistainen Vaasantie (kantatie
65), jonka ympérille on kehittynyt pienteollisuutta ja liiketiloja sekd voimakasta rakentamispainetta.
Vaasantie on tdrked vayla Tampereelsta Ylojarvelle ja kehittyvda taajama-aluetta. Vuosisatoja sailynyt
ldhes muuttumaton tielinjaus (Mikkolantie) kulkee harjun kupeessa. Lisaksi kaava-alue rajautuu idassa
historialliseen Tampere-Hameenkyro -tien (Hdmeenkankaantie) linjaukseen.

3.1.7.1 Ajoneuvoliikenne

Ylojarven kaupunginvaltuusto hyvéksyi kaupungin kasvuohjelman 12.12.2022. Kasvuohjelman mukaan
Teivo-Makkylan kokonaisasukasmadratavoitteen kasvu vuoteen 2040 mennessd on noin 5000 asu-
kasta.

Kasvutavoitetta voidaan pitda merkittdvana, mika aiheuttaa myds painetta alueen liikenndintiratkaisui-
den laajempaan kehittdmiseen ja tarkasteluun. Tavoitteena on kehittda ja rakentaa nykyista tehok-
kaampaa joukkoliikennetta tiiviissa yhteistydssa kaupunkiseudun toimijoiden kanssa, minka avulla ajo-
neuvoliikenteen kasvu saadaan pidettya maltillisena.
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Asemakaava-alue rajautuu lounaassa Mikkolantiehen (seudullinen paavayla), josta liitytdan Soppeen-
maen keskustan (Yl6jarven suunta) tai Ravitien (Tampereen suunta) liikkennevalo-ohjatun risteyksen
kautta kantatie 65:lle eli Vaasantielle.

Teivo-Makkylan osayleiskaavatyon yhteydessa on teetetty laajat liikenneselvitykset (WSP 2022, paivi-
tetty 2024), jotka ottavat huomioon alueen nykytilan sekd kasvuohjelman mukaiset asukasmaarata-
voitteet. Edelld mainittuja lilkenteen selvityksid voidaan edelleen pitda oikeansuuntaisina, eika siksi
tdta asemakaavaa varten ole laadittu erillisid liikenteen selvityksia.

Liikenneselvityksen mukaan Vaasantien keskivuorokausiliikenne nykytilassa on noin 19 000 Makkylan
kohdalla ja noin 20 000 Teivon liittyman jalkeen. Maarasta noin 2—3 % on raskasta liikennetta. TALLI-
mallissa on ennustettu Vaasantien liikennemadaran yli kaksinkertaistuvan vuoteen 2040 mennessa.
Vaasantien nopeusrajoitus on selvityshetkella Teivon valo-ohjatun risteyksen kohdalla 70 km/h ja muu-
alla 80 km/h. Mikkolantielld nopeusrajoitus on 60 km/h. Pienemmilla kaduilla nopeusrajoitus on paa-
asiassa 40 km/h.

Liikenneselvitysten lahtokohdiksi on otettu maankaytdn nykyinen ja kasvava tilanne. Nykytilanteessa
Makkylanrinteelld Mikkolantien varressa on pienkerrostaloasumista ja Vihattulassa pientaloasumista.
Teratielld ja Teivossa Ravitien eteldpuoleisella alueella on muutama omakotitalo. Lisdksi Makkylassa
Keijarventien varrella on ratsutila ja kylamaista asutusta seka loma-asuntoja, jotka rajautuvat osayleis-
kaava-alueen ulkopuolelle, mutta joiden liikenne kulkee kaava-alueen lapi. Teivossa kuntarajalla Kuu-
ja Aurinkokuijilla, seka Teivon huoltoaseman lahellad Hiitintien varressa on muutamia teollisuusraken-
nuksia. Teivossa on lisdksi ravirata, joka luo vierailuliikennetta ravien aikaan. Méakkylan pelloille on
suunniteltu runsaasti uutta asumista ja uusia tydpaikkoja. Kapealle peltokaistaleelle Keijarventien ja
Vaasantien véliin on kaavoitettu Idhes 30 000 kem? Teivon yritysalue. Ideasuunnitelma-vaiheessa ovat
Makkylan n. 2100 asukkaan asuinalue seka Teivon raviradan ymparistodn rakentuva n. 3900-5400
asukkaan asuinalue. Lisdksi uutta asumista on alustavasti suunniteltu paaradan itdpuolelle.
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Uudet maankaytén suunnitelmat

[ Kerrostalovaltainen
asuntoalue

[ 1 Pientalovaltainen
asuntoalue

[ Tydpaikka-alue

BB Keskustatoimintojen alue

Maankdytén suunnitelmat lilkenneselvitysten pohjalla (WSP 2022, pdivitetty 2024).

Mikkolantielle tulee nelihaarainen tasoristeys ajoliikenteelle. Tahan risteykseen toteutetaan valo-oh-
jaus sekd varaudutaan ajoradan ylittdvaan raitiotiehen. Nama valot heikentdvat hieman Mikkolantien

ajoliikenteen sujuvuutta.
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Autoliikenteen verkko VE1

\ == [Kantatie

== Alueellinen padkatu
=== Kokoojakatu

— Liityntakatu

— Yksityistie

=== Ratikkapysakki

— Raitiotie

Alikulku yksisuuntainen

Soppeenmaéaen suuntaan

Liikenteen suunniteltu verkko maankdyttésuunnitelmien pohjalta (WSP 2022, pdivitetty 2024).

Aiemmin esitetyt nykyiset nopeusrajoitukset on esitetty edelld mainittujen maankayttotarkasteluiden
perusteella hieman pienemmiksi. Vaasantien nopeusrajoitusta on suunniteltu laskettavaksi 70:een ja
Mikkolantielld 50:een. Kun Mikkolantien nopeusrajoitusta lasketaan Vaasantien liikenneratkaisuiden
tuomien muutosten vuoksi, niin talléin Vaasantie sdilyy edelleen selkedmmin nopeamman lapiajolii-
kenteen vayldna. Maankayton ja liikennemadrien kasvaessa Mikkolantien nopeusrajoitusta suositel-
laan laskettavaksi 40:een, koska Mikkolantie tulee kulkemaan jatkossa maankdyton keskella.

Teivon alueen ideasuunnitelmien (Arkkitehdit MY 2020) perusteella kaikkien Makkyldnrinteen kaava-
alueiden on arvioitu muodostavan Mikkolantielle suuntautuvaa liikennetta noin 4 200 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa.
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Liikennemddrédennusteet v. 2040 Ideasuunnitelmien pohjalta.

— Asuinkerrostalojen alue (AK)

™ Pientalovaltaisen asumisen alue (AP)
Keskustatoimintojen alue (C3)
Julkisten palvelujen
ja hallinnon alue (PY)
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)
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Liikennemddrdennusteet Teivo-Mdkkyldn osayleiskaavaehdotuksen 2024 pohjalta.
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Joukkoliikenne

Ylojarven kaupunki tekee joukkoliikenneasioissa kiinteasti yhteistydta Nyssen kanssa. Lisaksi samaan
aikaan kehitetdan nykyistd tehokkaampaa joukkoliikennetta tiiviissa yhteistydssa kaupunkiseudun toi-
mijoiden kanssa.

Linja-autot

Kaavan laatimisen hetkelld Mikkolantielld ajavat bussit kaksi-kolme kertaa tunnissa. Reitit ovat 81
(Asuntila —Ylojarvi — Tampere) ja 82 (Metsakyla — Ylojarvi— Tampere). Asemakaava-alueen etelareu-
nassa sijaitsee bussipysakki 6094 Yldjarven suuntaan ja kaava-alueesta etelaan pysakki 6095 Tampe-
reen suuntaan.

Raitiotie

Tampereen kaupunki on rakentanut raitiotien Lentavanniemestd Hiedanrannan kautta Tampereen
keskustaan. Reitti aukesi liikennoéinnille vuoden 2025 alussa. Vuoden 2025 alussa monia léhialueen
bussireitteja jarjesteltiin uudelleen siten, ettd bussit eivat aja enda Tampereen keskustaan vaan
Hiedanrannan vaihtopysakille, jossa matkustajat vaihtavat ratikkaan. Samalla bussit alkoivat lilkkennoi-
madn hieman useammin, mika lisaa joukkoliikenteen kaytéon mahdollisuuksia helpottaen matkustami-
seen tarvittavan ajan suunnittelua ja edesauttaa raitiotien kayttoa.

Myos Ylojarvelld on suunnitteilla raitiotie, jonka tarkentavan yleissuunnitelman kaupunginvaltuusto
hyvaksyi kevaalla 2023. Reitin on tarkoitus jatkua Tampereelta Yl6jdrven keskustan suuntaan. Tampe-
reen ja Ylojarven kaupunginhallitukset ovat pdattaneet, ettd Lielahti-YI6jarvi-valin raitiotien hanke-
suunnitelma laaditaan vuosien 2025-2027 aikana yhteistyossd kaupunkien ja Tampereen Raitiotie
Oy:n kanssa. Ylojarven kaupunginhallitus paatti asiasta 16.12.2024. Hankesuunnittelu on kaynnistynyt
alkusyksylld 2025 ja valmistuu kevaalla 2027 jonka jalkeen Ylojarven ja Tampereen kaupunkien on
mahdollista padttda siirtymisesta toteutussuunnitteluun. Suunnittelu ja paatdkset etenevat vaiheittain
siten, ettd rakentamispdatds tehddan kaupunginvaltuustoissa arviolta vuonna 2031.

Raitiotien on tarkentavan yleissuunnitelman aineistojen mukaan tarkoitus kulkea Vaasantien vartta
pitkin pysahtyen matkalla Teivossa sekd Makkylassa. Raitiotien linjaus liittyy Mikkolantiehen juuri en-
nen Soppeenmakea. Ylojarven ratahaaran rakentamisen on tarkoitus alkaa vuonna 2032 ja liikkenndin-
nin on tarkoitus kdynnistya vuonna 2036. Tallin Iahimpana sijaitsevat ratikan vaihtopysakki Teivon uu-
dessa alakeskuksessa sekd Makkylassa. Asemakaava-alueen kaakkoispuolelle on alustavasti suunniteltu
liityntapysakointialuetta noin 180 henkildautolle. Tdma alue tulee osaksi ns. raitiotien putkikaavaa.

Nykyiselladn Vaasantien varressa ei ole juuri asumista Vihattulan pientaloalueen ja Mikkolantien vie-
ressd olevan Méakkyldnrinteen osittain rakentuneen asuinalueen lisdksi, joten raitiotie luo painetta tii-
vistad rakentamista raitiotien varrelle. Raitiotien tavoitteena on saavuttaa vahintdan 3 000 asukasta tai
tyontekijaa 600 m kavelyetaisyydelld pysakista. Ylojarven kaupunginvaltuusto onkin linjannut, etta kaa-
voituksen tulee huomioida raitiotien rakentaminen kaikessa kaupungin maankayton suunnittelussa.
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Mettisto

Suomen ympdristékeskus, kaupunkirakenteen vyéhykkeet (vasemmalla) ja raitiotien pysékit (oikealla).

Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma, Lielahti-Yl6jérvi ratahaara Kivikkotien kohdalta.

Pyo6raily ja jalankulku

Alueen nykyinen pyordilyn ja jalankulun paareitti on Mikkolantien varressa kulkeva yhdistetty jkpp-
vayla joka kulkee asemakaava-alueen lounaislaidassa. Osayleiskaava-alueen eteldosassa jalankulun ja
pyorailyn padvayla siirtyy kantatie 65:n varteen. Jkpp-reitti yhdistyy nykyisen alikulun kautta myos II-
marinjarventiehen, ja jatkuu siita kohti Siivikkalaa. Pyoraily on Soppeenmadessa kaksisuuntainen kadun
molemmilla puolilla raitiotien aiheuttamien pitkien liittymavalien vuoksi. Pyorailyn paareitilla pyoraily
tulisi olla aina eroteltu jalankulusta, ja kaksisuuntainen pyoréatie on 2,5-4 m levea polkupyorailijamaa-
rista riippuen.
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Jalankulku- ja pyoravaylat yhdistyvat Teivo-Makkylan osayleiskaavan eri alueilla tiiviisti toisiinsa ja rai-
tiotien pysakkeihin. Pysakkien laskennallinen kavelyn saavutettavuusalue 600 m kattaa suurimman
osan Makkyldn ideansuunnitelmien (Arkkitehdit MY 2020) maankaytosté ja yli puolet Teivon ideasuun-
nitelmien (Arkkitehdit MY 2020) maankaytosta. Loput maankaytostd on saavutettavissa hyvien pyo-
raily-yhteyksien pdassa. Kaikille raitiotien pysakeille tulee vahintdan 40 runkolukittavaa pyorapysakoin-
tipaikkaa. Jalankulun ja pyorailyn verkko alueella on tiivis ja yhdistava ja parantaa alueiden saavutetta-
vuutta sekad joukkoliikenteen houkuttelevuutta.

Jalankulun ja Raitiotien saavutettavuus
pyorailyn verkko S — Raitiotie
== Ratikkapysakki

] Pysakkien 600m
saavutettavuusalue

= PySrailyn padreitti
| — Eroteltu jk/pp
| — Yhdistetty jk/pp

Jalkakaytava
| — Polku
Ajorata
=== Jk/pp yhteystarve
— Raitiotie
= Rdlikkdpysdkki

Jalankulun ja pyéréilyn verkko sekd raitiotien saavutettavuus (WSP 2022, pdivitetty 2024)

Tampereen kaupunkiseudun yhteisia seudullisia tavoitteita on tarkistettu Tampereen kaupunkiseudun
seutustrategiassa ja rakennesuunnitelmassa. Lantisella kaupunkiseudulla on valmistelussa tunnistettu
mm. yhteiset virkistyksen ja ulkoilun tavoitteet, harjumaisemissa Epildnharjulta Yl6jarvenharjulle ja Na-
sijarven maisemissa Hiedanrannasta Siivikkalan rannoille. Virkistyksen reitit ja tavoitteet perustuvat
Pirkanmaan maakuntakaavaan 2040 (MV hyv. 2017).

Liikenne, yhteenveto

Teivo-Makkylan seka tarkemmin Makkylanrinteen alueen tavoitteena on olla uusi raitiotiehen tukeu-
tuva ja kestavaa liikkumista tukeva asuinalue. Tavoitteena on saavuttaa aikanaan kestavien kulkutapo-
jen osalta yli 50 % osuus, mutta sen toteutuminen vuoteen 2040 tai 2050 mennessa ei ole realistista
aiempiin henkiléliikennetutkimuksiin pohjautuen.

Teivo-Makkylan alue kuuluu Tampereen ympaéristokuntaan ja on sujuvien autoliikenteen yhteyksien
padssa, mika kasvattaa autoliikenteen houkuttelevuutta. Nain ollen liikennetuotokset on laskettu
tukeutuen TALLI-mallin seka aiempien liikennetuotosten arvioihin, jotta haitalliset vaikutukset tulevat
riittavalla tasolla esiin.

Vaasantien liikennemaaran ennustetaan nousevan osuudella vuoteen 2040 mennessa kaksinker-
taiseksi, mika vaikuttaa myos rakentamisen melun ja liikenteen tuomien kasvavien paastdjen huomioi-
miseen. Henkildauton kulkutapaosuudeksi koko Teivon ja Makkylan
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ideasuunnitelmien alueella on asumisen osalta arvioitu 62 %. Raitiotiepysakin hyva saavutettavuus va-
hentda kuitenkin parhaimmilla alueilla henkildauton kayttéa. Luvut pohjautuvat TALLI-malliin.

Jalankulku- ja pydravaylat yhdistavat koko alueen raitiotiepysakkeihin, ja lisaksi Teivon liityntapysakdin-
tialue tukee raitiotien kayttdd kauempaakin. Uuden kaava-alueen kautta alueen maantiemaisyys vahe-
nee ja uusien laadukkaampien pyorateiden kautta kavelyn- ja pyorailyn olosuhteen paranevat.

Melu

Kaava-alue sijaitsee vilkkaasti liikkenndidyn kt 65 valittdmassa laheisyydessa, jonka tien keskilinjaan on
kaava-alueen reunalta noin 10 m. Lisaksi kaava-alueen lounaisosaan sisaltyy osa Mikkolantietd. Kaava-
alueen tuetun asumisen korttelin etdisyys junaradan keskilinjaan on karttatarkasteluiden perusteella
hieman vajaat 260 m. Lisaksi alueelle on suunnitteilla uusi raitiotie Kt 65 lounaispuolelle.

Kaava-alueen rakentuminen asuinkayttoon edellyttda tarkempien meluselvitysten teettamista, jonka
avulla tulee osoittaa, etta valtioneuvoston asettamia melun ohjearvoja ei ylitetd. Meluselvityksen tar-
koituksena on osoittaa alueen rakennettavuus tie- ja raideliikennemelun osalta. Vaiheittain rakennet-
taessa tulee myos varmistua siita, etta ulko-oleskelualueiden melusuojaus toteutuu vaatimusten mu-
kaisesti tarvittaessa tilapdisid melusuojauksia hyddyntden. Myds rakennusten suunniteltu korkeus-
asema seka kerroskorkeudet vaikuttavat meluselvitysten tuloksiin, joten rakennusluvan hakemisen yh-
teydessa tulee osoittaa, ettd valtioneuvoston antamat melun ohjearvot eivat ylity.

Asemakaavatasoinen meluselvitys laaditaan kaavan ehdotusvaiheeseen.
Tarind

Raitioliikenteen (junaliikenne ja raitiotie) aiheuttama tarina tulee huomioida asuinrakentamisessa si-
ten, ettd asunnoissa saavutetaan tarvittava tarindluokka sekd runkomelun ohjearvo. Asemakaavan eh-
dotusvaiheeseen teetetdan runkomelu- ja tarinaselvitys.

liImanlaatu

3.1.8 Tekninen huolto

Kadut ja hulevesiverkko

Kadut ja hulevesiverkon suunnittelee ja rakentaa Yl6jarven kaupunki. Kaava-alue on liitettavissa kun-
nallisteknisiin verkostoihin. Asemakaavamadrayksissa pyritdan ratkaisemaan jatevesien viemarointi
viettoviemarilla jolloin véltetaan erillisen pumppaamon rakentaminen.

Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

FCG on laatinut 24.1.2024 koko Teivo-Makkylan osayleiskaava-alueelle hulevesiselvityksen, jonka
suunnitteluperiaatteita on tarkoitus tarkentaa asemakaavatasoisiksi kaavatyon edetessa. FCG:n loppu-
raportissa kerrotaan, ettd osayleiskaavatasoinen hulevesiselvitys téahtdsi alueen ilmastoriskeille alttii-
den ominaispiirteiden tunnistamiseen sekd darevoityvista sdaoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tun-
nistamiseen ja huomioimiseen jatkosuunnittelussa. Hulevesiselvityksessd on my6s huomioitu kaava-
alueen sijainti pohjavesialueella, joten pohjavesiriskien sijoittumista pohjavesialueelle pyritdan valtta-
maan. Alueelta ei myoskaan 16ydy isoa maaraa hulevesiviemariverkostoa, vaan suurin osa asuinalueita
on kuivattu avouima ja rumpuverkoston kautta. Erityisesti Mikkolantielta |6ytyy monta rumpua, osa
niista on tien alittavia.
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Teivo-Mdkkylén alueen nykyiset pddvaluma-alueet ja purkupisteet. Mikkolantien varressa kulkee avo-oja. Kuva:
FCG, hulevesiselvityksen loppuraportti 24.1.2024.

FCG:n osayleiskaavatasoisen hulevesiselvityksenkin mukaan kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella, jo-
hon ei saa imeyttaa likaisia hulevesia. Nailta alueilta potentiaaliset likaiset hulevedet on johdettava hu-
levesiviemariverkostolla pois pohjavesialueelta. Puhtaat hulevedet, niin kuin esimerkiksi kattovedet,
on imeytettava. Alueella on tunnistettu tarve hulevesien maarélliseen ja laadulliseen hallintaan.

Lisaksi selvitysraportissa on huomioittu mahdollisia tulvimisongelmia Ravitien kaakkoispuolella sijaitse-
vassa Vaasantien alikulussa. Koska alikulku on syvin kohta ja ei ole muuta tulvareittid olemassa olevan
hulevesiviemarin lisaksi, tulevassa tilanteessa siihen johdettu hulevesimaara suositellaan minimoita-
van. Sen takia uusi hulevesiviemarin paalinjaus Mikkolantielld noin Kivikotien risteyksesta llmarinjar-
ventien liikkenneympyraéan asti, johon ainakin Mikkolantien molemmilla sivuilla sijaitsevien alueiden uu-
disrakentamisalueiden likaiset hulevedet johdetaan.

Tarkempi hulevesisuunnitelma laaditaan katusuunnittelun yhteydessa. Hulevesisuunnitelma on laadit-
tava siten, etta suunnitelmassa otetaan huomioon asemakaava, katusuunnitelma ja yleisten alueiden
suunnitelma ja etta se tayttda toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset myos sade-
madran ja rankkasateiden lisdantyessa. Hulevesien hallinnalla huolehditaan, ettd alueen vesitase ei
merkittavasti muutu maankayton muutoksista huolimatta.

Yl6jarven Vesi Oy

27 | Makkylanrinne, 2. vaihe, Y-kortteli %ﬁ‘
Ll

Ylojarven kaupunki

%ﬁm—n&mrﬂ



Alueen vesihuollon jarjestaa Ylojarven Vesi Oy. Vesihuollon periaatteille varataan asemakaavassa vaa-
dittava tila ja

Leppakosken Sahko
Alue on Leppakosken Sahkon toiminta-aluetta.
Pirkanmaan Jatehuolto Oy

Alue on Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n palvelualuetta. Asemakaavan jatehuoltoratkaisua suunniteltaessa
ohjeena on kaytetty “Suunnittelundkékohtia kaavoittajille Idhikeréykseen. Pirkanmaan Jdtehuolto Oy
2021”.

3.1.9 Palvelut

- Yl6jarven keskustan palvelut ja ruokakaupat sijaitsevat Soppeenmaessa n. 1 km etdisyydella.
- Lahimpaan Rinteen pdivakotiin on matkaa n. 10 m asemakaava-alueen rajalta.

- Soppeenmaen yhtenaiskouluun on matkaa n. 1,6 km.

- Mikkolantien bussipysakit sijaitsevat aivan kaava-alueen rajalla.

- Tampereen laajoihin palveluihin Lielahti-keskukseen on 5,2 km.

3.1.10 Maanomistus

Suunnittelualueen maat ovat Ylojarven kaupungin omistuksessa.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston pdatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Ta-
voitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Rakentamislain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekd muussa alueidenkaytdn suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd
edistetdan niiden toteuttamista.

Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita seuraavilla tavoilla:
Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen

» Asemakaava-alue sijoittuu hyvin keskeisesti Tampereen kaupunkiseudun taajamarakenteeseen Y|6-
jarven keskustan (Soppeenmaki) ja Teivon tulevan alakeskuksen valiin. Kaava-alueelta on vain noin 1,8
km etaisyys Tampereen rajalle.

+ Kaava-alue kytkeytyy suoraan Makkylanrinteen nykyisten jo rakentuneiden asuinalueiden, palvelui-
den (mm. Paivdkoti) ja Mikkolantien yhdyskuntateknisen verkon jatkeeksi.
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= Alue sijoittuu jo nyt olemassa olevaan toimivaan katuverkkoon ja palveluihin seka mahdollistaa kes-
tavan liikkumisen busseilla ja kevyella liikenteelld. Mikkolantie on seudullisesti merkittava polkupyorai-
lyn padreitti. Mikkolantietd pitkin voidaan kulkea py6ralla ja kavellen turvallisesti yli kuntarajojen virkis-
tdytymaan tai kdymaan toissa.

+ Laadittava asemakaava tukee Yldjarven elinvoimaisuuden kehittymistd mahdollistaen nykyista tiiviim-
man ja kiinnostavan tonttitarjonnan monipuolisesti erilaisille asukasryhmille.

« Makkyldnrinteen alueen tiivistymisen tavoitteena on olla uusi raitiotiehen tukeutuva ja kestavaa liik-
kumista tukeva asuinalue. Raitiotien toteutuessa raitiotien vaihtopysakki sijaitsisi kaava-alueen reu-
nalta noin 1,4 km padssa Teivon uudessa alakeskuksessa. Raitiotien toteutuessa kaava-alueen kaak-
koispuolelle rakennetaan liityntapysakdintia niin autoille kuin polkupy®orillekin.

Tehokas liikkennejarjestelma

= Kaava-alueen lahimmat bussipysakit sijaitsevat aivan kaava-alueen rajalla Mikkolantien varrella. Kaa-
van laatimisen hetkelld Mikkolantielld ajavat bussit Tampereen ja Yldjarven Soppeenmaen suuntaan
kaksi-kolme kertaa tunnissa, mita pidetaan Ylojarvelaisittdin hyvina yhteyksina.

» Raitiotien toteutuessa Teivon alakeskukselta on erinomaiset ja nopeat julkiset yhteydet niin Tampe-
reen kuin Yl6jarvenkin keskustan palveluiden ja tydpaikkojen suuntiin.

» Asemakaava-alue rajautuu lounaassa Mikkolantiehen (seudullinen paavayla), josta liitytdan Soppeen-
maen keskustan (Yl6jarven suunta) tai uuden Pohjanmaantien likkennevalo-ohjatun risteyksen kautta
kantatie 65:lle eli Vaasantielle. Kaava-alueen Mikkolantiehen rajautuvista osista ei ole tarpeen tehda
valo-ohjattuja liittymia.

» Koska julkisen liikenteen kdyttomahdollisuudet ovat kaava-alueella jo nyt erinomaiset, tukee se edel-
leen joukkoliikenteen kayttda yksityisautoilun haastajana, mikd mahdollistaa edelleen joukkoliikenteen
kehittymisen.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

» Méakkyldnrinteen asuinalue on viihtyisa, terveellinen ja turvallinen luonnonldheinen elinymparisto,
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaan harjun reunalla. Alueen ldheinen harjuluonto mahdol-
listaa hyvan pienilmaston.

 Kaava-alue on talld hetkelld viljeltya peltoa, jossa ei ole tiedossa ymparistohdairidita tai pilaantumista.
Virkistykseen soveltuvia alueita ja yhteyksid on aivan kaava-alueen reunalta Yléjarvenharjulla. Asema-
kaava osoittaa turvallisia ulkoilureittiyhteyksia harjulle.

+ lImastovaikutusten ajankohtaisia tavoitteita tuodaan asemakaavaan KILVA-arviointityokalun avulla
ehdotusvaiheessa.

« Tulviin ja lisdantyvaan sadantaan on asemakaavassa varauduttu kiinnittdamalla huomiota runsaaseen
maanvaraisen pihan osuuteen korttelissa. Pohjaveden suojelu on merkittavassa roolissa.

» Asemakaava tukee Teivo-Makkylan laatukéasikirjan tavoitteita. Laatukasikirjalla ohjataan laadukkaa-
seen rakentamiseen, asumisviihtyvyyteen ja terveellisten elinymparistdjen muodostumiseen. Alueiden
sisdista liikkennettd ja pysdkointia ohjataan niin, ettad ulko-oleskelu on turvallista.

» Asemakaavamerkinnat, Teivo-Makkylan osayleiskaava sekad laatukasikirja ohjaavat vahahiiliseen ra-
kentamiseen, ilmastoviisaisiin ratkaisuihin seka uusiutuvan energian kayttdon alueen erityispiirteet
(pohjavesi) huomioiden.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat

» Asemakaava huomioi ja vaalii luonnon ja maiseman arvoalueet ja -kohteet, sekd ohjaa laatukasikirjan
avulla laadukkaaseen rakentamiseen ja jatteen kierratykseen. Hulevesien hallinnalla huolehditaan, etta
alueen vesitase ei merkittavasti muutu maankdytdén muutoksista huolimatta eikd pohjavesi pilaannu.

» Asemakaava huomioi pohjaveden pinnan tason ja sen, ettd koko asemakaava sijaitsee luokan | pohja-
vesialueella.

« Teivaalanharju sailyttda arvokkuutensa maisemassa ja rakentaminen ohjataan arvoalueiden ulkopuo-
lelle 1ahelle liikennevaylia.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

» Asemakaava ohjaa uusiutuvan energian kaytt66n (mm. aurinkoenergia).
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3.2.2 Maakuntakaava 2040

Alueella on voimassa vuonna 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyGpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltda niihin liithyvat paa-
vaylid pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistdhairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet sekd paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Yigjarvelld Myllypuron Matura-alueen laheisyy-
dessa erityismaarays em13.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittdad yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisernmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistdinsa tavalla, joka
wvahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
13 huomiota kulttuuriymparistdn, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Ote maakuntakaavasta,
asemakaavan sijainti osoitettu keltaisella

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan
asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalu-
eet.

Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyépaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistéd huomiota tulee kiinnittéd yhdyskuntarakenteen eheyttémiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettdvd julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen,
kdvelyn ja pyérdéilyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on sovitettava ympdristéénsé ta-
valla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdvd erityistéd huo-
miota kulttuuriympdristén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille
virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Suunnittelualue on osoitettu lisdksi tiiviiksi joukkoliikennevyéhykkeeksi. Merkinnalld osoitetaan yhdys-
kuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviind toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen
joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumddrdys: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejérjestelmddn sekd laadukkai-
siin kévelyn ja pyordilyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittévd tiiviiseen raken-
teeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jdrjestimisen. Erityistd huomiota tulee kiinnit-
tdd pysdkkijdrjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen sekd liityntd-
pysdkéinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikkennevdylien IGheisyydessé kiinnittdd erityistd
huomiota liikenteen melun, tdrindn ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee maakuntakaavassa merkitty virkistysalue. Merkinnalld osoi-
tetaan seudullisesti merkittavat taajamiin liittyvat virkistysalueet ja/tai taajamien ekologisen verkoston
kannalta erityisen tarkeat alueet. Alueella voi sijaita olemassa olevia
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vakituisia tai lomarakennuspaikkoja. Kohdemerkinnalla osoitetaan sellaisia seudullisesti merkittavia
virkistysalueita, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista
kayttaad aluevarausmerkintaa.

Suunnittelumaarays: Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on turvattava virkistyskéyttéedellytyksien sdilyminen ja kehittdminen, alueen hyvé saa-
vutettavuus sekd osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalu-
eella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettévd huomiota ympdristoén laatuun, alueen ominaisuuksiin eko-
logisen verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Maakuntakaavassa osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat harjualueet (gel). Mer-
kinndlla osoitetut geologiset muodostumat sisaltavat merkittavia, maa-aineslain tarkoittamia geologi-
sia, maisemallisia ja luonnontieteellisid arvoja. Merkinta ei rajoita alueen maa- ja metsatalouskayttoa.
Suunnittelumaardys: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd geologisten muodos-
tumien sisaltdmien arvojen sailyminen turvataan. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollisten
maisemavaurioiden korjaustarve.

Suojelumaarays: Alueen erityispiirteitd haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyjé. Alueella
saa kuitenkin ottaa kiviaineksia maisemavaurioiden korjaamiseksi.

Maakuntakaavassa osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
(Ma).

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytéssd on
varmistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvét kulttuuriympdristéjen ja luon-
nonperinnén arvot sdilyvit. Avointen maisematilojen sdilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin
on kiinnitettdvd erityisté huomiota.

Vuonna 2017 hyvaksyttya ja lainvoimaista Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 taydentava Elonkirjo ja
energia -vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja astunut voimaan
16.6.2025 maakuntahallituksen erillisella paatokselld, mutta vaihekaava ei ole toistaiseksi lainvoimai-
nen. Ko. vaihemaakuntakaavassa on tdydennetty mm. Taajamatoimintojen aluetta koskevaa kaava-
madraysta lahivirkistyksen, luonnon monimuotoisuuden, paikallisen energiaomavaraisuuden edistami-
sen sekd ilmastonmuutokseen sopeutumisen osalta. Lisdksi Pirkanmaalla on parhaillaan vireilla toinen-
kin vaihemaakuntakaava (Teollisuuden uudet sijaintipaikat), jonka osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ollut ndhtavilla touko-kesdkuussa 2025.

Asemakaava toteuttaa Pirkanmaan maakuntakaavaa:

- Tukee joukkoliikenteen kehittamista varaamalla tilaa raitiotielle ja raitiotiepyséakille, jotka to-
teutuessaan parantavat julkisen liikenteen palvelutasoa alueella. Bussit liikenndivat nykyisin
kaksi-kolme kertaa tunnissa.

- Tiivistda ja eheyttda yhdyskuntarakennetta sijoittuen keskeisesti kaupunkiseudun taajamara-
kenteeseen Yléjarven keskustan (Soppeenmaki) ja Teivon tulevan alakeskuksen valiin. Kaava-
alue kytkeytyy suoraan Makkylanrinteen nykyisten asuinalueiden ja Mikkolantien yhdyskunta-
teknisen verkon jatkeeksi.

- Tukeutuu nykyiseen palveluverkkoon. Nykyiset palvelut ovat kestévasti saavutettavissa niin
kavellen, pyoraillen kuin joukkoliikenteelldkin. Mikkolantien varressa sijaitsee turvallista liikku-
mista tukeva erillinen kevyenliikenteenvayla. Tiivistyva asuinrakenne mahdollistaa palveluiden
kehittymisen.

- Raitiotien rakentuessa asemakaava-alueiden asukkaiden on mahdollista saavuttaa raitiotien
vaihtopysakki kestavasti ja jattaa polkupyora liityntapysakaintiin.
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- Sijoittuu erinomaisten virkistysyhteyksien ja Teivaalanharjun maisema-alueiden dareen. Lisdksi
asemakaava huomioi ja vaalii luonnon ja maiseman arvoalueet ja -kohteet seka takaa ulkoilu-
reittien jatkuvuuden.

- Huomioiisojen liikennevaylien tuoman melun, tarinan ja ilmanlaadun rakennusten ja kortteli-
alueiden suunnittelussa luoden yhtendistda melua ja tarinda torjuvaa kaupunkikuvaa Mikkolan-
tien suuntaan.

- Huomioi avoimia ja kauniita harjumaisemia rakennusten sijoittelussa, pihoissa ja asunnoista
avautuvissa nakymissa.

3.2.3 Tampereen kaupunkiseudun seutustrategia ja rakennesuunnitelma

Seutuhallitus hyvaksyi rakennesuunnitelman 2040+ ehdotuksen kokouksessaan 25.10.2023. My®s jo-
kainen kaupunkiseudun kunta hyvaksyi rakennesuunnitelman vuoden 2023 loppuun mennessa. Tam-
pereen kaupunkiseudun 3. rakennesuunnitelma 2040+ visio on “Vehred metropolimme 2040” koros-
taa sinivihredad ymparistdd. vahvaa rakennetta ja kansainvalistymisen paikkoja. Strategiset karjet ovat
Lumoava arki, Fiksu kasvu ja Maailmalle auki. Tarkedksi Fiksun kasvun strategiseksi toimenpiteeksi on
asetettu Kestava ja kuntarajaton kasvu. Silla tavoitellaan kaupunkiseudun kasvun edellytyksid noin 4
000 uudelle asukkaalle per vuosi.

Eteldisimmalla Ylojarvelld ja lantiselld Tampereella on noin 6 km yhteista maarajaa, jolla yhteistyon pa-
reiksi asettuvat seuraavat alueet: Kolmenkulma ja Myllypuro, Vuorentausta ja Haukiluoma-Tesoma,
Teivo ja Nauhatehdas-Lamminpda seka Vihattula ja Ryydynpohja. Lisdksi Nasijarven lahtiin noin 4 km
matkalla rajoittuvia naapurialueita ovat lImarinjarvi-lhainen ja Lintu-lampi seka Siivikkala ja Pohtola-
Lentdvanniemi.

Seudullisen ja kuntarajattoman yhteistyon karkia ovat erityisesti virkistys- ja viheryhteydet seka jouk-
koliikenne. Yl6jarven ja Tampereen rajalla suunnitellaan aktiivisesti yhteistd joukkoliikennettd Nyssen
ja Tampereen ratikan kanssa. Lentdvanniemen raitiotieliikenteen kdynnistyessa tulee Hiedanrannan
keskustasta myos Siivikkalan suunnan bussien vaihtopysakki. Lisdksi seudullisesti on selvitetty mahdol-
lisuuksia kauko- ja lahijunaliikenteen palvelutason lisddmiseen Vaylaviraston kdynnissa olevan paara-
dan lisaraidehankkeen yleissuunnittelun ja yvan myotd. Hankkeeseen liittyen Vaylavirasto laatii sa-
malla esiselvitysta Yl6jarven henkilliikennepaikasta nykyisen raakapuuterminaalin sijalle, Asemantien
ja koulutuskeskus Valon vélissa sijaitsevalle alueelle Yl6jarven keskustaan

Seudun virkistys- ja viheryhteyksia huomioitiin laajasti Tampereen kaupunkiseudun rakenneyleiskaa-
van uudistamisen yhteydessa. Kaupunkiseudun kunnat hyvaksyivat suunnitelman joulukuussa 2023.
Tarkeistd virkistysalueista siina on tunnistettu mm. Epilénharju ja Teivaalanharju, jossa lantiseltd Tam-
pereeltakin kdydaan merkittdvassa maarin hiihtdmassa ja lenkkeileméssa.

Asemakaava toteuttaa Tampereen kaupunkiseudun seutustrategiaa ja rakennesuunnitelmaa.
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3.2.4 Ylojarven kasvuohjelma

Ylojarven kaupunginvaltuusto hyvdksyi kaupungin kasvuohjelman 12.12.2022. Kasvuohjelman tavoit-
teeksi on asetettu koko kaupungin tasolla +45 000 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa. Kaikilla
alueilla tavoitellaan asukasmaaran kasvua, mutta kasvu keskittyy selkeasti Teivo-Makkylan ja Ylojarven
keskustan alueille. Aluekohtainen tavoite Teivo-Makkyldn alueelle on saada + 5 000 uutta asukasta
vuoteen 2040 mennessa.

Kasvuohjelmassa sivutaan niin palveluverkkoa, lilkennejarjestelmaa kuin tyéllisyytta ja yrittdjyyttakin.

3.2.5 Yleiskaava

Suunnittelualuetta koskee oikeusvaikutteinen Teivo-Makkylan-osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos,
joka on hyvaksytty Yl6jarven kaupunginvaltuustossa 10.6.2024, § 54. Teivo-Makkylan osayleiskaava tuli
osittain lainvoimaiseksi Kaupunginhallituksen paatokselld 26.08.2024 (§ 235). Koko yleiskaava-alue
kuulutettiin lainvoimaseksi 18.3.2026.

Ote Teivo-Mdkkyldn osayleiskaavasta. Asemakaavan tarkastelualue osoitettu keltaisella.
Yleiskaavan aluevaraukset ja merkinndt ovat:

Teivo-Makkylan osayleiskaavassa suunnittelualueen kortteli on merkitty PY- eli muuttuvien julkisten pal-
veluiden ja hallinnon alueeksi.

Mikkolantie on osayleiskaavassa merkitty alueellisena paavaylana. Suunnittelualueelle on merkitty Vaa-
santien lansipuolella kulkeva raitiotielinjaus ja raitiotien pysakki seka kevyen liikenteen yhteystarve.

Osayleiskaavan merkinndissa ja maarayksissa on maininta myos mustaliuskeesta. Mustaliuske on rikkia
sisaltava kivilaji. Mustaliuskeet voivat vaikuttaa haitallisesti pintavesien laatuun, mikali kallion pintaa ri-
kotaan tai mustaliusketta sisaltavaa maaperaa kaivetaan. Kaavakartalla on osoitettu esiintyman likimaa-
rainen sijainti (Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) mustaliuskekartoitus). Myds esiintyméan kaakkois-
puolelle on voinut jddkauden aikana kulkeutua mustaliuskeen ainesjaamia.
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Teivo-Makkylan osayleiskaavan yleismaarayksia:

- Jatkosuunnittelussa tulee selvittid alueen mahdollisuuksia paikalliseen hiilineutraaliin energiajérjes-
telmdadn.

- Alueella tulee suosia vihdhiilisté rakentamista.

- Asemakaavoituksen yhteydessd asuinkorttelit tulee suunnitella siten etté kerroskorkeudet sovitetaan
valtakunnallisesti arvokkaan harjumaiseman huomioiviksi.

- Alueen kerrostaloasumisen, palveluiden, virkistys- ja tapahtumapalveluiden pysdkéinti sekd joukkolii-
kenteen liityntdpysdkdinti tulee jatkosuunnittelussa osoittaa pddasiassa pysdkéintilaitoksiin tai muu-
hun rakenteelliseen pysdkdintiin.

- Alueelle ei saa sijoittaa vdhittdiskaupan suuryksikkéd. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
alaraja on 15 000 k-m? keskustahakuisen kaupan eli pdivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran
kaupan alaraja on 10 000 k-m? kuitenkin siten, ettd pelkdn pdivittdistavarakaupan alaraja on 5 000 k-

m?.

Melu- ja tarina:

Rautatieliikennealueen, raitiotien, maantien sekd pdékatujen Iéheisyyteen on asemakaavoja valmistel-
taessa ja aluetta rakennettaessa tarvittaessa laadittava melu-, runkomelu- ja térindselvitykset sekd
varmistettava alueen ilmanlaatu. Meluntorjunta on huomioitava siten, etté Valtioneuvoston pédték-
sen mukaiset melutason ohjearvot eivdt ylity sisétiloissa ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla. Rakennus-
ten sijoittelussa tulee huomioida, etté ne suojaavat ulkona olevia leikki- ja oleskelualueita liikenteen
aiheuttamalta melulta. E/VU-alueella ja sen ympdristéssé tulee huomioida hetkellinen paikallinen ta-
pahtumista aiheutuva melu.

Suunnittelualueen koillisreunaan Vaasantien molemmin puolin on merkitty meluntorjuntatarve. Suun-
nittelumaarays:

Asemakaavoituksessa ja aluetta rakennettaessa on otettava huomioon ajoneuvo-, rautatie- ja raitio-
tieliikenteestd mahdollisesti aiheutuva runkomelun ja térinén torjuntatarve seké melun torjuntatarve
siten, ettd Valtioneuvoston pddtdksen mukaiset melutason ohjearvot eivdt ylity sisdtiloissa ja oleske-
luun tarkoitetuilla alueilla.

Hulevesi:

- Asemakaavavaiheessa laadittavassa hulevesiselvityksessa tulee ottaa huomioon osayleiskaavaa var-
ten laadittu hulevesiselvitys.

- Alueella tulee huomioida rakentamisen aikaisten hulevesien riittava kasittely. Yleiset hulevesiratkai-
sut tulee toteuttaa ennen asemakaavojen mukaista rakentamisvaihetta.

- Syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttad maaperaan. Mikali imeyttdminen ei ole mahdollista
tulee hulevesia viivyttda painanteilla ja muilla rakenteilla katu- ja tonttialueilla sekd alueellisesti hule-
vesien hallintaan soveltuvalla alueella.

- Vedenhankinnan kannalta tarkealld pohjavesialueella tulee puhtaat hulevedet imeyttda maaperdan.
Epdpuhtaat hulevedet johdetaan tontti- tai korttelikohtaisten tai tie- tai katualueelle toteutettavien
viivytys- ja puhdistusjarjestelmien kautta imeytykseen tai pohjavesialueen ulkopuolelle.

- Asemakaavaa laadittaessa on annettava maarays tonttikohtaisesta hulevesien kasittelysta. Ellei ase-
makaavassa toisin maaratd, niin hulevesien tonteille sijoitettavien viivytysrakenteiden mitoitustilavuus
on yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapdisematonta pintaneliometria kohden. Asemakaavoituksen
ja alueen rakentamisen yhteydessa on varmistettava hulevesikasittelyn toimivuus.
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Asemakaava toteuttaa Teivo-Makkyldn osayleiskaavaa:

-On huomioitu raitiotien rakentumisen edellytykset ja kestavan liikkkumisen ja liikenteen edistamisen
alueella.

-Osoittaa alueelle kaupunkimaista kerrostalorakentamista ja kiinnittaa erityista huomiota alueen viih-
tyisyyteen ja asuinympariston laatuun. Alueelle on tilattu Teivo-Makkylan laatukasikirja.

-Sijoittuu erinomaisten virkistysyhteyksien ja Teivaalanharjun maisema-alueiden dareen. Lisaksi ase-
makaava huomioi ja vaalii luonnon ja maiseman arvoalueet ja -kohteet seka takaa ulkoilureittien jatku-
vuuden.

-Asemakaavan jatkosuunnittelussa suositaan ja on etsitty mahdollisuuksia osoittaa vahahiilista raken-
tamista. Asemakaavaa tarkentaa Teivo-Makkylan laatukasikirja, jonka tavoitteena on osoittaa ratkai-
suita hiilineutraalille rakentamiselle.

-Asuinkorttelit on suunniteltu siten, ettd kerroskorkeudet on sovitettu valtakunnallisesti arvokkaan
harjumaiseman huomioiviksi. Teivaalanharju sailyttad merkittavyyden maisemassa. Rakennusten sijoit-
telulla on huomioitu pihoilta ja parvekkeilta avautuvat harjumaisemat.

-Asemakaavatydn yhteydessa on tullaan teettdamaan asemakaavatasoiset melu-, runkomelu- ja ta-
rindselvitykset silta osin kuin osayleiskaavan vastaava aineisto ei ole riittava. Selvitysten avulla anne-
taan tarkennettuja asemakaavamaarayksia, jotta Valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason oh-
jearvot eivat ylity sisatiloissa ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla.

-Ottaa huomioon alueen pohjaveden suojelun ja osoittaa tarkennettuja asemakaavatasoisia maarayk-
sid hulevesien kasittelyn ja pohjaveden suojelun osalta. Syntyvat puhtaat hulevedet imeytetdan ensisi-
jaisesti maaperaan.

3.2.6 Asemakaavatilanne

Alueella ei ole ennestdan voimassa olevaa asemakaavaa.

3.2.7 Kaava-alueeseen liittyvat asemakaavat

Makkylanrinteen asemakaavat on kaavoitettu muutamassa vaiheessa 2000-luvulla alkaen Soppeen-
maen suunnasta ja jatkuen Mikkolantietd pitkin kaakkoon pain.

Makkylanrinteen 2. vaiheen Y-korttelin asemakaavan suhde alueen muihin voimassa oleviin asemakaa-
voihin
=>» Asemakaava tiivistad maankayttod Teivo-Makkylan osayleiskaavan pohjoisosissa.
=>» Kortteleiden rakentamista, mm. vérityksia ja kokonaislaatua ohjataan Teivo-Méakkylan laatuka-
sikirjalla. Laatukasikirjan tavoitteenakin on huomioida olemassa oleva jo rakentunut maan-
kayttd ja asuinrakennusten varitykset osana uudistuvia asuinrakentamisen alueita.
= Kivikkotien asemakaavassa esitetty korkein rakentaminen on osoitettu Mikkolantien varteen,
tehokkaan joukkoliikenneverkoston “kylkeen” torjumaan melua mutta avaten samalla maise-
mia harjulle seka Keijarvelle.
=>» Asemakaava-alueilla tapahtuva virkistdytyminen on osana laajempaa kokonaisuutta, joista Tei-
vaalanharju nousee merkittavaksi. Asemakaava osoittaa kulkuyhteyksia nykyisille kevyenliiken-
teen reiteille, joiden kautta paastaan harjulle.
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Makkylanrinteen 2. vaiheen Y-korttelin asemakaavan suhde alueen Teivo-Makkylan alueen muihin tu-
leviin asemakaavoihin

= Asemakaavahankkeen luoteis- ja kaakkoispuolella on vireilld “Raitiotien vaatima asemakaavoi-
tus” eli ns. raitiotien putkikaava, jossa varataan tilaa 1ahinna raitiotiereitille ja sen teknisille tar-
peille kuten sahkdnsyottoasemille ja siltarakenteille. Putkikaavassa tullaan varaamaan tilaa rai-
tiotien liityntdpysakdinnille taman asemakaavan kaakkoispuolelta. YIdjarven kaupunginval-
tuusto on myds linjannut, ettd kaavoituksen tulee huomioida raitiotien rakentaminen kaikessa
kaupungin ja erityisesti Teivo-Makkylan maankayton suunnittelussa.

=>» Osallistamis- ja arviointisuunnitelman mukaisesta suunnittelualueen rajauksesta jaljelle jaavaa
aluetta tullaan edistamaan nimella Makkylanrinteen 2.vaiheen asemakaava. Alueelle suunni-
tellaan tiivista asuinkerrostalojen aluetta.

3.2.7 Rakennusjérjestys

Rakennusjarjestys on kaupungin kaavoja taydentava asiakirja. Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys
on tullut voimaan 1.1.2022. Rakennusjarjestyksen pdivitys on jatkuva prosessi ja tilannetta tarkastel-
laan vuosittain.

1.1.2025 voimaan tuleva Rakentamislaki edellyttdad rakennusjarjestyksen muuttamista. Rakentamislain
ja alueidenkayttolain kunnille ja niiden viranomaistoimintaan aiheuttamat muutokset ovat kokonaisuu-
tena huomattavat.

Rakentamislain 17.1 §:n mukaan jokaisessa kunnassa on oltava rakennusjarjestys.

Ylojarven kaupunki on ryhtynyt uudistamaan rakennusjarjestysta. Uudistamisen tavoitteena on raken-
nusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaantulevan rakentamislain mukaiseksi. Rakennusjar-
jestysta valmistellaan ennen rakentamislain voimaantuloa, joten osallistumis- ja vuorovaikutusmenet-
telyt toteutetaan maankaytto- ja rakennuslain sddaddsten mukaisesti 1.1.2025 asti. Uuden rakentamis-
lain mukaisen rakennusjarjestyksen tulee olla voimassa 1.1.2027 mennessa (RakL 28 §).

Ympéristolautakunta esitti 25.01.2024 § 6 kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus paattaa kayn-
nistaa rakennusjarjestyksen uudistamisen § 6 selosteosassa kuvatulla tavalla. Uudistamisen tavoit-
teena on rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain mu-
kaiseksi. Tavoitteena on saada uusi rakennusjarjestys hyvaksyttavaksi alkuvuonna 2025. Uudella raken-
nusjarjestyksella korvataan 1.1.2022 voimaan tullut Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys.

3.2.8 Teivo-Makkylan laatukasikirja

Ylojarven kaupunki on ryhtynyt laatimaan koko Teivo-Méakkyldan osayleiskaavan mukaiselle alueelle laa-
tukdsikirjaa. Tyon tavoitteena on tehda koko osayleiskaavan aluetta koskeva laatukasikirja, joka visioi ja
antaa suuremmat suuntaviivat, tavoitteet ja “punaisen langan” alueen ilmeesta, laadusta ja tunnel-
masta. Laatukasikirjan tavoitteena on tukea ja tarkentaa osayleiskaavatasoisia ratkaisuita ohjaten alu-
een asemakaavoitusta seka alueen laadukasta toteutumista.

Kaavamadarayksiin ja aluevarauksiin liittyvia toteuttamisvaihtoehtoja havainnollistetaan laatukasikir-
jassa erillisin esimerkein. Kaavaratkaisua tukee myos kaava-aineistojen yhteydessa laadittu kaavan ha-
vainnekuva.

Laatukésikirjassa annettavat esimerkit ja suuntaviivat toimivat tonttien rakentajien ja rakennusvalvon-
nan tukena, yhteisena laatuoppaana. Laatukasikirja seka Kivikkotien asemakaava on laadittu yhteis-
tyossa ja yhteensovittaen kaavoituksen edellyttama aikataulu. Laatukasikirjan laatimisessa on huomi-
oitu myods rakentamislain uudistus, jonka on astunut voimaan 1.1.2025. Laatukasikirjan on valmistunut
2025.
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3.2.8 Teivo-Makkylan laatukasikirjaa tdydentavat asemakaavatasoiset laatuohjeet

Laatukirjaa tdydennetdan aluekohtaisilla laatuohjeilla rakentamistapaohjeiden tapaan, mitka ovat sito-
via ja tdydentdvat alueelle suunniteltavia asemakaavoja. Makkyldnrinteen 2. vaiheen, Y-korttelin ase-
makaava laatuohjeen on tarkoitus valmistua lokakuun 2025 loppuun mennessd, jonka jdlkeen kaavan
laadullisia elementteja ja maardyksia tdydennetdan laatuohjeiden mukaiseksi.

3.2.9 Pohjakartta

Ylojarven kaupunki paivittda ja yllapitda pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksen vaati-
mukset.

Yhteenveto suunnittelutilanteesta

Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita, maakuntakaavan ja kaupunkiseudun
strategian ja rakennesuunnitelman tavoitteita, Yl6jarven kasvuohjelmaa ja tukeutuu hyvin lahialueen
paivahoidon, koulun ja joukkoliikenteen palveluihin ja on luontevasti liitettavissa kaupungin nykyiseen
kunnallistekniseen verkostoon.

3.3 Asemakaavaa koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Asemakaavaa koskevat selvitykset on luetteloitu kohtaan 1.5. Selvitysten tuloksia on kuvattu luvussa 3.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava on kdynnistetty Yl6jarven kaupunginvaltuuston hyvaksyman maankaytén ja palveluiden
suunnittelu- ja toteutusohjelman mukaisesti (MAPSTO) Yl6jarven kaupunginhallituksessa
27.10.2025 (§ 344).

Paatoksen jalkeen yleishyodyllinen toimija on ilmaissut olevansa kiinnostunut OAS:in alueella olevan
PY-korttelin kdytosta nopealla aikataululla. Tdman takia alkuperaisesta suunnittelualueesta on rajattu
pienempi Y-korttelin alue, jota edistetdan omana asemakaavanaan.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

“Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkiléiden ja yhteiséjen kanssa, joiden
oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, siten kuin jédliempdndé tdssé laissa sddde-
tédn. Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silld tavoin, ettd niilld, joita
asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen.”

- Alueidenkayttolaki 6§

Viranomaisten lausunnot ja osallisten mielipiteet huomioidaan asemakaavan laadintatyon eri vai-
heissa. Osallisten esittdmiin lausuntoihin ja mielipiteisiin kirjoitetaan vastineet.

4.2.1 Osalliset

* kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden asukkaat ja maanomistajat sekd maa-alueiden
haltijat, jotka ovat kaupungin tiedossa
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e viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdokeskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan
maakuntamuseo, Vaylavirasto, Pirkanmaan hyvinvointialue (PIRHA), Pirkanmaan pelastuslaitos, TUKES

e kaupungin sisaiset yhteistyotahot: kasvatus- ja opetuslautakunta, hyvinvointilautakunta, tekninen
lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi, Teivo-Makkyla -organisaatio

e |dhialueen yritykset ja toimijat

e yritykset ja yhteisot: Ylojarven Vesi Oy, Tampereen Vesi Oy, Ylojarven yrityspalvelu Oy, Tampereen
seudun joukkoliikenne Nysse, Tampereen Raitiotie Oy, Tampereen kaupunkiseudun seututoimisto,
Leppakosken Sahko Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj, Digita Oy, Elenia Verkko Oy, Tampereen Ener-
gia Oy, Yl6jarven Omakotiyhdistys ry, Lamminpdan-Tohlopin Omakotiyhdistys

e Tampereen kaupunki, Nokian kaupunki, Hdmeenkyrén kunta, lkaalisten kaupunki, Parkanon kau-
punki

e Tampereen ravirata Oy, Tampereen Hevosklinikka Oy
e Muut osalliset ilmoituksensa mukaan.
Osallisten luetteloa paivitetadn tarvittaessa.

4.2.2 Vireilletulo

Ymparistolautakunta paatti 11.12.2025 (§ 169) kuuluttaa asemakaavan vireille ja asettaa osallistumis-
ja arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville. Samalla ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilld olosta osallisille (MRL 62 §), jotka saivat esittdd mahdolliset mielipiteet ja lausunnot osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelmasta 22.12.2025- 13.2.2026 valisena aikana. Asemakaavan vireilletulosta

kuulutettiin 22.12.2025 Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla sekd Yldjarven kaupungin in-
ternet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

4.2.2 Viranomaisyhteistyd

Aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kommenttien ja lausun-
tojen antamiseen.

Asemakaavoituksen edetessa on pidetty tarvittaessa viranomaisneuvotteluita.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Ympéristolautakunta paatti 11.12.2025 (§ 169) kuuluttaa kaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman julkisesti nahtaville.

Samalla ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta osallisille (MRL 62 §), jotka
saivat esittdd mahdolliset mielipiteet ja lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 22.12.2025 -
13.2.2026 valisend aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui kuusi (6) lausuntoa ja yksi (2) mielipide. Tiivistelma saa-
puneesta palautteesta ja niiden vastineet on esitetty valmisteluvaiheen kaava-aineiston liitteena.

39 | Makkylanrinne, 2. vaihe, Y-kortteli *ﬁ‘
awall | |

Ylojarven kaupunki

%ENO-MANKI’LE


http://www.ylojarvi.fi/

Valmisteluvaihe

Alueen lahtotietojen, Pirhan kanssa kaytyjen alustavien suuntaviivojen mukaan ja alueelle tehtyjen li-
saselvitysten pohjalta alueelle laadittiin kaavaluonnos.

Ymparistolautakunta asettaa xx.xx.2026 (§ ) asemakaavan valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) ai-
neiston julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi (AkL 62 §). Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Valmisteluvaiheen aineistojen nahtavilla olon aikana tai
heti sen jalkeen on tarkoitus jarjestda avoin yleisotilaisuus keskustelun tueksi.

Kaavaluonnoksesta saatavat lausunnot ja mielipiteet seka kaavoittajan vastineet asetetaan nahtaville kaa-
vaehdotuksen aineiston liitteena.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaa on tarkoitus tydstaa kaavan ehdotusvaiheessa tiiviissa yhteistydssa tulevan toimijan
kanssa. Saadun palautteen ja mahdollisesti tarvittavien lisdselvitysten seka laatukasikirjaa tarkentavien
laatuohjeiden pohjalta kaava-alueesta laaditaan kaavaehdotus.

Ymparistolautakunta asettaa xx.xx.2026 (§ ) asemakaavan ehdotusvaiheen aineiston julkisesti nah-
taville vahintdan 30 paivan ajaksi (AkL 65 §). Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman mukaisesti.

Ehdotusvaiheen jalkeen asemakaava viimeistellddn hyvaksymiskasittelya varten.

Hyvédksyminen

Ehdotusvaiheen jalkeen asemakaava viimeistelladn hyvaksymiskasittelyd varten. Tavoitteena on, ettd
asemakaava on kaupunginvaltuuston hyvaksyttavana kevaalla 2027.

Ylojarven ymparistolautakunta . . (§ ) ja kaupunginhallitus _. . (§ _) esittavat asemakaa-
van kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi . . (& ).
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5.  ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Valmisteluvaihe

5.1.1 Asemakaavaratkaisun kuvaus, luonnos 22.04.2026

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on edistda uutta maankdyttéd Makkylanrinteen alueella.

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan suurimmalta osin tasainen. Peltoalue viettda loivasti pohjoi-
seen Keijdrven suuntaan. Asemakaavan YSA-korttelin rakennusala on sijoiteltu niin ettd se mahdollis-
taa U-mallisen rakennusmassan, jossa syntyy suojaisa lounaaseen pain aukeava sisdpiha.

Makkylanrinteen alueen rakentamisessa on erityisesti huomioitavina asioina melu, pohjaveden suojelu
sekd jo mainittu valtakunnallisesti seka seudullisesti merkittava Teivaalanharju rinteineen. Rakennus-
ten, rakennelmien ja asuinhuoneiden seka pihojen sijoittelussa seka tarkemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon melu ja siltd suojautuminen riittdvien melutasoarvojen saavuttamiseksi. Rakennus-
lupaa haettaessa on esitettdva meluselvitys. Kaikilla korttelialueilla on esitetty yksityiskohtaisia hule-
vesi- sekd pohjaveden suojelua koskevia kaavamaarayksia.

Julkisivut Mikkolantien ja Vaasantien suuntaan ovat tarkeat kaupunkikuvalliset julkisivut. Asemakaava-
suunnittelun tavoitteenasettelua tukee Teivo-Makkyla -laatukdsikirja. Teivo-Makkylan laatukasikirjan
tavoitteena on luoda Teivo-Makkylan alueelle “punainen lanka” alueen kokonaisilmeesta. Tyo antaa
merkittdvimmat suuntaviivat ja laatutavoitteet mm. alueen ilmeelle, yhtenaisyydelle ja tunnelmalle.
Laatukdsikirjan tavoitteena on tukea ja tarkentaa Teivo-Makkylan osayleiskaavatasoisia ratkaisuita oh-
jaten alueen asemakaavoitusta sekd alueen laadukasta toteutumista.

Tyo on jaettu kahteen osaan: 1. laatukasikirjaan, joka koskee laajempaa aluetta ja 2. laatuohijeisiin,
jotka koskevat yksittaisia asemakaava-alueita.

5.1.2. Mitoitus

asemakaavan seurantalomake

Makkylanrinne 2. vaihe, Y-kortteli pdivays: 22.4.2026
pinta-ala koko

koko asemkaava-alue ha osa-alue pinta-ala ha pinta-ala% kaava-alueesta%  kerrosala k-m2 korttelitehokkuus e=
3,2903 YSA 0,5823 100 17,69747439 5500 0,94

IE 0,5853 100 17,78865149 0

|Lra 0,0319

|Kadut ja tiet 1,4317 100 43,5127496 0

| LT 0,6588

Koko

asemakaava-

alue yhteensa 3,29
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5.2. Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat maardyksineen on esitetty 22.4.2025 paivatylld asemakaavakartalla.

5.3. Laatukasikirja ja laatuohjeet

Ylojarven kaupunki on ryhtynyt laatimaan koko Teivo-Mdakkylan osayleiskaavan mukaiselle alueelle laa-
tukdsikirjaa. Tyon tavoitteena on tehda osayleiskaavan keskeisia uusia alueita koskeva laatukasikirja,
joka visioi ja antaa suuremmat suuntaviivat, tavoitteet ja “punaisen langan” alueen ilmeestd, laadusta
ja tunnelmasta. Laatukdasikirjan tavoitteena on tukea ja tarkentaa osayleiskaavatasoisia ratkaisuita oh-
jaten alueen asemakaavoitusta seka alueen laadukasta toteutumista. Kaavamaarayksiin ja aluevarauk-
siin liittyvia toteuttamisvaihtoehtoja havainnollistetaan laatukasikirjassa erillisin esimerkein. Kaavarat-
kaisua tukee myds ehdotusvaiheeseen laadittava kaavan havainnekuva.

Laatukasikirjassa annettavat esimerkit ja suuntaviivat toimivat tonttien rakentajien ja rakennusvalvon-
nan tukena, yhteisena laatuoppaana. Laatukasikirja sekd asemakaava on laadittu yhteistydssa ja yh-
teensovittaen kaavoituksen edellyttdma aikataulu. Laatukdasikirjan laatimisessa on huomioitu myos ra-
kentamislain uudistus, jonka on astunut voimaan 1.1.2025. Laatukasikirjan on valmistunut vuonna
2025.

Laatukirjaa tdydennetdan aluekohtaisilla laatuohjeilla rakentamistapaohjeiden tapaan, mitka ovat sito-
via ja tdydentdvat alueelle suunniteltavia asemakaavoja. Asemakaavan laatuohje laaditaan ehdotusvai-
heeseen, ja kaavan laadullisia elementteja ja mdarayksid taydennetdan laatuohjeiden mukaiseksi.

5.5.Tontinkdyttéluonnos

Tontinkdyttdluonnos on esitetty asemakaavaluonnoksen liitteend, 22.4.2026.

5.6.Nimisto

Asemakaavalla muodostetaan uudet kadut: Vehndpolku ja Pohjanmaantie.

Asemakaavalla muodostetaan uusi aukioalue: Portinaukio.
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6. KAAVAN VAIKUTUKSET

5.21 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén

Asuminen ja

esteettomyys

Ilhmisten elinolot
ja
terveys

Ympdristén puh-
taus, -suojelu ja
ympdristéhdiriét
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Asemakaava tarjoaa tuettua asumista noin 100 uudelle asukkaalle. Uusi YSA-kortteli
vahvistaa Makkylanrinteen asuntoalueen kokonaisuutta seka asuntotyyppien tarjon-
taa. Asuinalueella pyritdadn hyvaan ymparistdon ja asumisviihtyvyyteen. Harjun lahei-
syys tulee houkuttelemaan alueelle muuttavia.

Rakennussuunnittelussa on mahdollista huomioida esteettémyys siten ettd sisapiha
toteutetaan ja pysakdintiratkaisut suunnitellaan esteettémiksi.

Harjuluonto ja harjumetsa tuo elinoloihin ja asumisymparistéon valtavasti viihtyi-
syyttd. Metsdssa kdyminen parantaa tutkitusti ihmisten hyvinvointia. Alueen kortteli-
rakenne on suunniteltu tiiviiksi mutta harjumaisemat nakyvat ikkunoista.

Ymparoiva maankayttd suhteessa uudisrakentamisen maardan ja sijoitteluun on
otettu huomioon asemakaavan valmistelutydn yhteydessa. Mikkolantien varren ra-
kentaminen parantaa korttelin ddnimaisemaa, mika luo edellytyksia terveelliselle ja
turvalliselle asumiselle.

Meluhaitat ovat merkittavimmat |ahinna Vaasantietd mika tulee huomioida meluntor-
juntatoimenpiteilld rakennussuunnittelun yhteydessa.

Kaava-alueella ei ole tiedossa ymparistdn pilaantuneisuutta aiheuttavia tekijoita.
Kaava-alueella likaiset hulevedet tulee puhdistaa ja kuljettaa pois alueelta pohjaveden
laadun suojelemiseksi. Puhtaat hulevedet tulee imeyttaa tonteilla kuitenkin niin, etta
niista ei aiheudu eroosiota.

Rakentamisaika tuottaa tilapaistd melua, polyd, pohjanrakennustoimia ja raskasta lii-
kennetta alueelle ja sen lahiymparistddn. Rakennusaikana alueen puhtaus saattaa
hetkittdin hairiintyd mm. rakennusmateriaalien kasittelyn vuoksi. Toteutuneen alueen
puhtautta ohjaavat Ylojarven kaupungin ympaéristonsuojelumaaraykset.

Tehdyt meluselvitykset osoittavat, ettd rakentaminen tulee Mikkolantien varressa
padsaantoisesti ketjuttaa eli asuinrakennuksilla/meluaidoilla tulee muodostaa yhte-
nainen seindm4, jotta ulko-oleskelutilat saadaan suojatuiksi. Melulta suojaudutaan
yhtenevaisesti ja melunsuojaus hoidetaan rakennusmassoilla.
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Sijainti on kaupungin strategian mukaan toivottu ja tavoiteltu uusille julkisten
palveluiden toimille. Tehostuva maankayttd suunniteltavan raitiotien varressa
ympdristé luo mahdollisuuksia rikastuttaa alueen sosiaalista ymparistoa ja virkistaytymista.
Tuetun asumisen kortteliin on tarkoitus toteuttaa yhteiskayttdinen piha jonka
suunnittelussa huomioidaan idkkdiden kayttdjien tarpeet. Tasokas rakennus-
suunnittelu luo edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparis-
tolle.

Sosiaalinen

Virkistys Alueen laheisyydessa on hulppeat lahivirkistykseen soveltuvat alueet, erityisesti
Teivaalanharju. Uusi asuinalue tarjoaa asukkailleen aivan valittdmassa laheisyy-
dessa metsdisen harjuluonnon virkistysalueen polku- ja latuverkostot. Harjun ku-
lumisen estamiseksi virkistaytyminen tulisi ohjata osoittamalla reitit harjun vir-
kistysalueille.

Asemakaava-alueen nykyisten ulkoiluyhteyksien saavutettavuus on pyritty tur-
vaamaan katuverkon ratkaisussa. Mikkolantie on seudullisesti merkittava polku-
pyorailyn padreitti, mika lisaa polkupyoran kayttomahdollisuuksia ja palveluiden
saavutettavuutta.

5.2.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaava mahdollistaa U-muotoisen rakennusmassan, joka suojaa paahteelta ja
tuulisuudelta. Tonteilla on mahdollista muodostaa suojaisia pienilmastoltaan suo-
tuisa sisapiha ja istuttaa sinne kasvillisuutta.

Pienilmasto

lImasto- Alueen ilmastokestavyytta tullaan tarkastelemaan KILVA-tyokalun avulla. Alueella on
vahaisissa maarin olevaa puustoa, joka tulee poistumaan uusien katualueiden to-

kestdvyys teutuessa. Uusi katupuita istutetaan mahdollisuuksien mukaan korvaamaan mene-
tettyd puustoa.

il Hulevesien hallinta eli hulevesisuunnitelma laaditaan tarkemmin katusuunnittelun
yhteydessa.

Likaiset hulevedet puhdistetaan ja ohjataan kaava-alueen ulkopuolelle. Puhtaat
imeytetaan ensisijaisesti kaava-alueen sisalla kuitenkin niin, ettd imeyttamisesta ei
aiheudu eroosiota. Viivytysrakenteiden sijoittamisessa tulee huomioida pohjaveden
pinnantaso. Hulevesien tarkemmista ratkaisuista on annettu ohjeita asemakaavassa.
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Pohja-
vesi

Maa- ja

kallio-
perd

Suurin osa kaavoitettavasta alueesta on I-luokan vedenhankinnan kannalta tarkeaa poh-
javesialuetta. Pohjavesialueen ekologinen tila on luokiteltu huonoksi ja alue on merkitty
kartoissa riskialueeksi. Asemakaavassa on annettu maaradyksia pohjaveden suojele-
miseksi. Laajat padllystetyt alueet heikentavat pohjaveden muodostumisalaa.

Maaperan muodostavat hiekka ja hiekkamoreeni (delta eli jaatikkojokimuodostuma).
Kalliomaa kattaa maanpaallisesta osasta pienen osan. Kaava-alueen tontit ja kadut on
pyritty suunnittelemaan siten ettd maastonmuokkaustarve on minimoitu. Alueen mah-
dollisesta louhinnasta syntyvia massoja voidaan pyrkia hyodyntamaan alueen ja lahialu-
een maanrakennuksessa seka kiviaineksia pihan esteettisind elementteina.

Puhtaat hulevedet imeytetaan ensisijaisesti maaperadn. Hulevesien imeyttaminen maa-
perdan ei saa aiheuttaa eroosiota.

Mustaliuskeet tulee huomioida ja kasitella tarkoituksenmukaisella tavalla. Geologian tut-
kimuskeskuksen aineistojen (kalliopera- ja maaperakartat) mukaan on arvioitu, etta kal-
lioperan mustaliuskeriski on kaavoitettavalla alueella pieni, eika tarvetta tarkemmalle
tutkimukselle siten ole. Kaava-alue sijoittuu pdaosin harjun lievealueella. Kalliopaljastu-
mia alueella ei ole. Mustaliuskeriski ei siis aiheuta alueella haittaa pintavesien laatuun.

5.2.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, luonnonsuojelu

Eldimisté

Luonnonvarat

Harju sailyttad itsensa merkittavdssa pddosassa osana maisemaa ja
alueen luonnonoloja. Uuden YSA-korttelin rakennukset suojaavat
harjun virkistysaluetta melulta. Rakennukset jaavat korkeimmillaan-
kin selvasti harjun lakea alemmaksi.

Virkistysreittiverkoston ulkoiluyhteyksid on sdilytetty osana rakentu-
vaa katuverkostoa.

Alueen rakentumisella on vahaisia vaikutuksia eldinten luonnolli-
seen elinymparistoon, silla kaava-alue on nykyisellddn suurimmalta
osin viljeltya peltoaluetta.

Luontoselvityksessa tunnistetut lajit ja johtopaadtokset on otettu
asemakaavan valmistelussa huomioon.

Rakentuessaan kaava-alueella on vahaisissa madarin vaikutuksia
luonnonvaroihin, kun puustoa poistetaan ja maaperdaa muokataan.
Erityista huomiota tulee kiinnittaa tonttien, rakennusten, katujen ja
verkostojen suunnitteluun ja toteutukseen siten, ettd maaston-
muokkaustarve minimoidaan.
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5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen

Yhdyskuntarakenne

Vieston rakenne ja kehitys
kaava-alueella

Yhdyskuntatalous

Tekninen huolto
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Asemakaavalla rakentuvaksi osoitettu tuetun asumisen korttelialue
taydentaa ja hyodyntaa jo olemassa olevaa ja tiivistad Mikkolantien
varren yhdyskuntarakennetta. Asemakaava edistaa yleiskaavassa
osoitettujen uusien yhteyksien toteutumista.

Alueen rakentaminen lisda asukkaiden maaraa mukaan noin 100 hen-
kilolla ja tuo alueelle uusia palvelualan tydpaikkoja. Vdestonkehitys
tukee Yldjarven kaupungin kasvutavoitteita Teivo-Makkylan alueella.

Infran rakentamisella ja yllapidolla on kustannusvaikutuksia yhdys-
kuntatalouteen. Uudet kiinteistot ja niiden luovuttaminen tuovat kau-
pungille positiivisia vaikutuksia.

Alue tullaan liittdmaan kaupungin kunnallistekniseen ja vesihuollon
verkostoon, mika lisda alueen huoltovarmuutta. Mikkolantien kautta
on hyvat yhteydet Yl6jarven ja Tampereen keskustojen suuntiin. Kun-
nallistekniset verkostot ovat lahella.
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Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan osoittamaan tiiviiseen jouk-
koliikennevydhykkeeseen. Alue liittyy luontevasti kaupunkiseudun
joukkoliikennejarjestelmaan ja kevyen liikenteen verkkoon.

Liikenne

Uuden kadun Vehnapolun kautta tulee kulkemaan myos kevyen lii-
kenteen yhteys suunnitellulle Makkylan raitiotiepysakille. Vehnapolun
varteen on osoitettu LPA-alue ajoneuvopysakoinnille. Tarkemmalla
katusuunnittelulla on varmistettava useampien liikennemuotojen tur-
vallinen ristedminen.

Vaasantien uuden nelihaaraisen tasoristeyksen toimivuutta tutkitaan
raitiotien Ylojarvi-Lielahti ratahaaran hankesuunnittelussa.

Alueella on jo nyt hyvat julkisen liikenteen yhteydet, mika lisaa jouk-
koliikenteen kayttamisen houkuttelevuutta. Nopeat ja joustavat vuo-
rovalit ja vaihtoyhteydet ohjaavat asukkaita kayttamaan julkista lii-
kennetta. Julkista liilkennetta tukemalla kdyttdjat vastaavat Nyssen
nostamiin liilkennointimaariin, silld Lielahden vaihtopysakilla ihmisia
ohjataan siirtymaan bussista ratikkaan. Julkisen lilkenteen kayttami-
nen on myos suhteessa edukkaampaa ja ilmastokestavampaa kuin
oman auton kayttaminen.

Mikkolantie on myds osana seudullisesti merkittavaa polkupyoraver-
kostoa, joka lisda pyoran kdyttamisen houkuttelevuutta ja palveluiden
saavuttamista. Jalankulun ja pyorailyn verkko alueella on tiivis ja yh-
distavad ja parantaa alueiden saavutettavuutta seka joukkoliikenteen
houkuttelevuutta.

Liikenneturvallisuus huomioidaan kaavasuunnitelmassa, tarkastellaan
toteutettavien ratkaisujen osalta jatkosuunnittelussa ja toteutetaan
alueen rakentaminen niin ettei lilkkenneturvallisuus vaarannu.

Liikenneturvallisuus

Asuinalueelle on varattu katualue, jolle voidaan toteuttaa kevyenlii-
kenteenvayla ja kadunvarsipysdkointia lyhytaikaiseen pysakointiin.

Mikkolantie on seudullisesti merkittava polkupyo6railyn paareitti. Mik-
kolantiellda on ajokaistoista erotetut kevyenliikenteenvaylat. Mikko-
lantieta pitkin olisi tulevaisuudessa turvalliset ja suorat yhteydet rai-
tiotien pysakeille.

Pelastusyhteydet tulee ottaa rakennussuunnitteluvaiheessa huomi-
oon ja huomioida tikasauton paasy riittavan lahelle rakennusten
hyokkaysreitteja. Pelastautuminen on poikkeustilanne eika se aiheuta
jatkuvaa uhkaa lilkenneturvallisuudelle.

47 | Makkylanrinne, 2. vaihe, Y-kortteli n*ﬁ‘ i
1

Ylojarven kaupunki

o e RN

%Ewa-n&xmﬂ



5.2.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistdon

Arvokkaat rakennukset

Rakennettu kulttuuriympdristo

ja kaupunkikuva

Muinaismuistot

Maisemarakenne

Ei vaikutuksia, alue on rakentamaton.

Ei vaikutuksia kulttuuriymparistoon. Kaupunkikuva tiivistyy Mikko-
lantien varrella kohti Soppeenmaen keskustaa. Uusi korttelialue
taydentda yhdyskuntarakennetta.

Alueella teetetdan arkeologinen inventointi jossa selvitetdaan |oy-
tyyko kaava-alueelta kiinted muinaismuisto.

Maisemarakenteen vaikutukset pyritddan pitdmaan rakentamisesta
huolimatta mahdollisimman vahaisina. Rakennusten rakentumi-
nen tulee jonkin verran muuttamaan maiseman rakennetta. Mai-
semarakenteen (Ldhde: Maisemaselvitys 2022) mukaan rakennuk-
set sijoittuvat harjun vaihettumisvyohykkeelle, missa sijaitsee mui-
takin jo rakentuneita asuinalueita. Maisemaselvityksen mukaan
alue kestda Teivaalanharjun juuren ja alarinteiden rakentamisen
tiivistymista.

5.2.6 Elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyépaikat

Kilpailu

Alueen rakentamisella on tyollistdava vaikutus. YSA- korttelin raken-
tuminen tuottaisi uusia tyopaikkoja Ylojarvelle.

Lahialueen pdivdkoti palvelee kaava-aluetta.

Uusi tonttivaranto lisaa Ylojarven kilpailukykya tonttitarjonnassa.

5.2.7 Kaavan analyysi kestdvyysnakokulmista:

Osayleiskaavan mukaisesti alueella edistetdaan ilmastoviisaita ratkaisuita. lImastoviisautta on myos alu-
een viihtyisyys ja asuinympariston laadun parantaminen esimerkiksi hulevesi- ja meluhaitat huomioi-
den. Asemakaavan uusi maankayttd hyddyntaa olemassa olevaa infraverkostoa mika tukee kestavaa

kaupunkikehitysta.

Ylojarven kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi HINKU-kunnaksi. HINKU-tavoitteiden tueksi Yl6jarven
kaavoitus on ottanut kayttéon ilmastokestava kaavoitus (KILVA)-tyokalun. Analyysissa huomioidaan
seka ilmastonmuutoksen hillintd etta siihen sopeutuminen. Taman asemakaavan KILVA-analyysi teh-
ddan kaavan ehdotusvaiheeseen. KILVA tuottaa listauksen kaava-alueen vahvuuksista ja heikkouksista.
Tulokset on huomioidaan kaavan vaikutusten arvioinnissa, ja ne voivat toimia ldhtokohtana tarkem-
mille selvityksille ja jatkokeskusteluille.

Kaavan toteutuessa alueelta ei tulla purkamaan rakennuksia silld alue on rakentamaton.
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7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamadraykset seka alueelle laadittu laatukasikirja laatuohjeineen ohjaavat alueen rakentamista ja
laatua. Kunnallistekniikkaa ja yleisid alueita koskevat erilliset suunnitelmat ohjaavat kaupungin toteu-
tusvastuulla olevia alueita, kuten katuja ja virkistysalueita. Katualueesta laadittava tarkennettava katu-
suunnitelma ohjaa katualueen toteutusta ja hulevesisuunnitelma hulevesiverkon toteuttamista.

Kaavatyon edetessa on laadittu tontinkdyttéluonnos joka asemakaavaluonnoksen oheisaineistona.

Kaava-alueelle tulee laatia yleissuunnitelman pohjalta yksityiskohtaisempi hulevesisuunnitelma katu-
suunnitelmien yhteydessa ennen alueen rakentamisen aloittamista. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa
ennen alueen muuta rakentamista siten, ettd rakentamisaikaiset hulevedet tulevat kasiteltya asianmu-
kaisesti.

Alueen toteuttamista ohjataan rakentamisen eri vaiheissa rakennuslupakasittelyn yhteydessa. Tont-
tien rakentamista ohjataan rakennuslupamenettelyn avulla. Rakentajien tulee selvittaa tarkempi tont-
tikohtainen maaperdn rakennettavuus suunnittelun ja rakennuslupaprosessin yhteydessa.

Laatukdsikirjan periaatteiden keskeinen tarkoitus on tdydentda osayleiskaavan ratkaisuita ja ohjata alu-
een rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu yhtendinen ja laadukas kokonaisuus. Kaavamaarayk-

siin ja aluevarauksiin liittyvia toteuttamisvaihtoehtoja havainnollistetaan kaavan ehdotusvaiheessa eril-
lisilla esimerkkiratkaisuilla, havainnekuvalla. Laatukdsikirjassa ja laatuohjeissa annettavat toteuttamista
ohjaavat esimerkit toimivat tonttien rakentajien ja rakennusvalvonnan tukena.

7.2 Toteuttamisen seuranta

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistda, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Tonttien toteutta-
minen edellyttda katujen kayttda ja vesihuoltoon liittymista.

Alueen kadut sekd erityisryhmien asunnot tulevat rakentumaan arviolta vuosien 2028-2031 aikana.
Suunnittelu- ja toteutusaikataulut tulevat tarkentumaan asemakaavan saatua lainvoiman
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