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Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue,
johon voidaan sijoittaa sairaaloita, erityisryhmien asumista ja muita sosiaalitointa ja
terveydenChuoltoa palvelevia rakennuksia.

Erityisalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Alue palvelee suluissa osoitetun korttelin pysakointia.
Korttelialue varattu lyhytaikaiseen pysakaointiin.
Pysakdintialuetta tulee jasennella istutuksin.

Yleinen tie

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdottomasti kdytettdvan rakennuksen kerrosluvun.
Osoitetun kerrosluvun lisdksi sallitaan ilmanvaihtokonehuoneen sijoittaminen ullakkokerrokseen.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Ohjeellinen auton sailytyspaikoille varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupy®6railylle varattu alueen osa.

Jalankululle varattu alueen osa.

Jalankulun ja polkupydrailyn eritasoliittymalle varattu alueen osa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden ilmanaaneneristdvyyden liikkennemelua vastaan on oltava
vahintaan 37 dBA.

Ohjeellinen hulevesien hallintaan varattu alue, jolle voidaan rakentaa hulevesien
kasittelya, kuten biosuodatusta ja imeyttamista, varten allas- ja ojarakenteita.
Suunnittelussa ja rakenteiden porrastamisessa tulee huomioida ulkoilureitin
kaytettdvyys sekd pohjavedenpinnantaso.

Joukkoliikenteelle varattu alueen osa.
Alueelle saa sijoittaa raitiotien ja raitiotien pysakkialueen seka naihin liittyvié
rakenteita.

Pohjavesialueen raja, ks. yleismaaraykset.

Tori tai aukioalue. Alueelle saa sijoittaa yleiseen kaytté66n tarkoitettuja
polkupydérapaikkoja joiden tulee olla katettuja.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ajoyhteys. Huoltoajo ja tonteille ajo sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Merkinnan osoittama korttelialue kuuluu tarkeaan tai vedenhankintaan
soveltuvaan pohjavesialueeseen.

Lumenldjitysalue. Alueelle saa lajittda Vehnapolulta aurattavia lumia.

Nakemalle varattu alueen osa. Aluee ei saa rakentaa rakenteita jotka
estavat ajoneuvoliikenteen nadkemia risteykseen.

Korkomerkinta osoittaa rakennuksen pohjakerroksen lattiatason
alimman sallitun koron N2000 korkojarjestelman mukaan.

Katupuu
Rakentamisen yhteydessa kaadettavat tai kuolleet puut korvataan
istuttamalla uusi katupuu.

YLEISMAARAYKSET:

LIIKENNE:
Liikennetta palvelevien rakenteiden ja laitteiden sijoittaminen on sallittu katu- ja tiealueen rajan ylittaden.

POHJAVESI:

Alue on paéosin tarkeaa tai veden hankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota pohjaveden
suojelemiseen. Pohjaveden likaantumisvaara tulee huomioida kaikessa rakentamisessa. Alueelle ei saa osoittaa pohjaveden laatua,
maaraa, pinnantasoa eika virtauksia vaarantavia toimintoja. Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a saattavat rajoittaa vesilain
mukainen pohjaveden muuttamiskielto ja ymparistésuojelulain mukainen pohjaveden pilaamiskielto.

Kaava-alueelle voidaan rakentaa rakennuksia aputiloneen vain sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnassaan kayta, varastoi, valmista
eika tuota jatteenéa sellaisia haitallisia tai myrkyllisid aineita, jotka maaperaan tai pohjaveteen paastessaan aiheuttavat pohjaveden
pilaantumisvaaraa. Tarvittaessa on rakennettava katetut tiiviit varastotilat pohjaveden suojelemiseksi.

Ennen kaivuutdiden aloittamista tulee selvittda pohjaveden pinnantaso. Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimman pinnan ja
maanpinnan valille jaatava riittdva (n. 4 m) suojakerros. Tayttdja tehtaessa on tayttdéainesten oltava kayttéon soveltuvia puhtaita,
kiviperaisia maa-aineksia, jotka ovat vedenjohtavuudeltaan hyvia.

HULEVEDET:

Hulevesien hallinnan tavoitteena on viivyttda sadevesia ja lumien sulamisvesia korttelialueilla niiden syntypaikoilla. Katualueiden
kuivatus toteutetaan ojilla tai hulevesiviemareilla. Katualueiden sivuojat seka tarvittavat katuleikkaukset ja penkereet tulee tiivistaa
siten, ettd voidaan estdd mahdollisesti maahan valuneiden pohjavesien laadulle haitallisten aineiden joutuminen pohjaveteen.
Hulevesijarjestelmien toimivuutta tulee seurata ja kunnossapitda sadanndllisesti.

HULE-1: Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteistdnsa hulevesien hallinnasta. Rakennuskohteille tulee laatia yksityiskohtaiset
pinnantasaus- ja hulevesisuunnitelmat (sijainti, rakenne ja mitoitus), jotka tulee esittda rakentamisluvan hakemisen yhteydessa.
Yksityiskohtaisen hulevesisuunnitelman lahtékohtana on hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta sekad pohjavedenpinnan
sailyttdminen nykytasolla. Pohjavedenlaatua ei saa heikentda. Viivytysrakenteiden sijoittamisessa on huomioitava pohjaveden
pinnantaso.

Pohjaveden suojelun takia hulevesien hallinta tulee suunnitella huolellisesti. Hulevesien viivytysrakenteet on oltava ensisijaisesti
luonnonmukaisia maaston muotoilua, maa-ainekerroksien vettad imeyttavia, suodattavia ja puhdistavia ominaisuuksia seka
kasvillisuuden vetta puhdistavia, veden kulkua ohjaavia ja vettd haihduttavia ominaisuuksia hyédyntavia. Hajautetut hulevesien
hallintarakenteet voivat esimerkiksi olla kortteli- tai kiinteistékohtaisia sadepuutarhoja, kosteikkoja, viivytysaltaita tai lammikoita.
Hulevesia voidaan hyddyntaa niiden syntypaikoilla vesialtaissa ja -rakenteissa ja kasvillisuusalueiden kastelussa. Lumen varastointi
hulevesien imeytysrakenteisiin on kielletty. Katoilla muodostuvat puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttda maaperaan.
Imeytysjarjestelma toteutetaan tonttikohtaisesti. Puhtaiden hulevesien imeyttaminen tulee toteuttaa siten, etta siitad ei aiheudu
eroosiota.

HULE-100: Tonttien hulevedet tulee viivyttda tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien
rakenteiden tilavuuden tulee olla kiinteistokohtaisesti vahintaan 1 m® / 100 m? |apaisematénta pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan kuitenkin niin, etta viivytyksesta hulevesijarjestelméaan purkuvirtaama on korttelialueilla
6 I/s. Viivytysjarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Kokonaisviivytystarpeeseen verrattuna jaljelle jadnyt tilavuus toteutetaan
esimerkiksi alueellisena viivytysaltaana. Kaikki mitoitukset on tarkistettava toteutussuunnittelun yhteydessa. Tonttijarjestelyt tulee
suunnitella ja toteuttaa siten, ettei rakentamisella lisata pintavesien valumista tontin rajan yli naapurin tai kadun puolelle. Pinta- ja
kattovesien valuminen on ohjattava rakennuksesta poispain.

Kaava-alue sijaitsee pddosin pohjavesialueella, johon ei saa imeyttaa likaisia hulevesia. Likaisten hulevesien muodostuminen tulee
ensisijaisesti estda. Alueen ajotiet ja pysakodintialueet on kestopaallystettava.

- Alle 20 pysakdintipaikan alueilla hulevedet esikasitelladn hiekan- ja 6ljynerotuskaivoissa, jonka jalkeen laadullisesti ensisijaisesti
luonnonmukaisin menetelmin esimerkiksi bio- tai hiekkasuodatuksen, viherpainanteiden tai suojaviherkaistojen avulla. Ennen
imeyttamista hulevesista tulee erottaa mahdollinen kiintoaines.

- Yli 20 pysakodintipaikan alueilla hulevedet esikasitelladn hiekan- ja 6ljynerotuskaivoissa, jonka jalkeen kasittely laadullisesti
ensisijaisesti luonnonmukaisin menetelmin esimerkiksi bio- tai hiekkasuodattimessa, minka jolkeen hulevedet johdetaan pois
pohjaveden muodostumisalueelta (vesitiiviissa putkistossa tai luiskasuojatussa avo-ojassa) tai ohjataan kaupungin viranomaisen
osoittamaan paikkaan. Vesia ei imeyteta.

PERUSTAMISTAPA:

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen maaperatutkimus-, perustamistapalausunto sekd pohjarakennesuunnitelma.
Perustamistapalausunnossa tulee ottaa huomioon mydés piha- ja liikennealueet. Perustamistavan valinnassa tulee huomioida
pohjaveden pinnantaso. Tontti on salaojitettava riittdvaan syvyyteen. Perustusten kuivatusvedet johdetaan sadevesiviemariin. Pinta-
ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin. Tarvittava liittymistapa on varmistettava vesiyhtion suunnitelmista.

Rakennukset tulee sovittaa kadun korkoihin ja naapurirakennuksiin luontevasti.

RAKENTAMISTAPA:

Rakennusten julkisivut tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia. Tatéd asemakaavaa koskee erillinen laatukasikirja, jota on
noudatettava. Laatukasikirjan tarkoituksena on osoittaa se vahimmaistaso, joka suunnittelun avulla tulee saavuttaa. Laatukasikirja
toimii ohjeena yleisten alueiden seka julkisivujen, materiaalien ja varityksen suunnittelussa.

PIHAT JA ISTUTUKSET:

Korttelialueilla on viherkerroinvaatimus 0,7. Viherkertoimen toteuttamista havainnoiva pihasuunnittelma ja laskentataulukko liitetdan
asemakaava-aineiston liitteeksi.

Tontin pihasuunnitelma tulee esittdd rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Alueelle tulee istuttaa puita ja pensaita, jotka tuovat
vehreyttd ymparivuotisesti. Pihojen ja ulko-oleskelualueiden tulee olla vehreita ja viihtyisia ja niiden rakentamisessa tulee huomioida
hulevesien hallinta ja pohjaveden suojelu. Asfaltin kdytté on sallittua vain liikenne- ja pysakdintialueilla. Pihapaallysteena tulee
kayttaa ensisijaisesti vettad osittain tai kokonaan lapaisevid materiaaleja.

Rakennuksen sijoittamisessa on kiinnitettdva huomiota siihen, etta syntyy turvallisia, terveellisia ja viihtyisia pihapiireja seka
aurinkoisia oleskelupihoja. Pihat tulee suunnata eteldan - lanteen mahdollisuuksien mukaan. Toisiinsa rajautuvilla tonteilla pihojen
leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee suunnitella ja rakentaa keskenaan toimiviksi. Leikkauksista ja
taytoista syntyvat luiskat tulee maisemoida maakerroksin ja istutuksin. Tonttiliittymat on varustettava yhdyskuntateknisen suunnittelun
ohjeistamalla rumpuputkella.

Rakentamattomalla tontin osalla, jota ei kayteta liikenteeseen, pysakdintiin tai varastointiin on osoitettava vetta lapaisevia
paallystamattdmia alueita sadevesien ja puhtaiden hulevesien imeytymiseksi tontilla. Liséksi on levitettdva 20-30 cm:n kerros
puhdasta humuspitoista pintamaata.

AITAAMINEN:
Mahdolliset aitaratkaisut tulee esittda rakennusluvan yhteydessa. Aitojen tulee olla esteettisesti korkeatasoisia.

JATTEET:

Jatepisteet tulee suunnitella ymparistokuvallisesti korkealaatuisesti ja niiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon riittava jatteiden
erillislajittelu. Jatehuolto on sijoitettava kestopaallystetylle alueelle aidattuun katokseen tai rakennuksen siséalle erilliseen
jatehuoneeseen. Jatepisteet voivat olla tontti- tai korttelikohtaisia.

MELUNSUQJAUS:

Asuinrakennuksen ulkovaipan aanitasoeron liikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 30 dB. Tiukempi aanitasoerovaatimus koskee
niita julkisivuja, joille asemakaava sita erikseen osoittaa.

Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla pihan osilla seka oleskeluparvekkeilla
paivaaikana (klo 7-22) enintdan 55 dB ja leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla pihan osilla y6aikana (klo 22-7) 45 dB.

Rakennusten ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten suojaan tai suojata muulla tapaa niin, etta niilla tayttyvat edella
esitetyt melutason raja-arvot. Asuinrakennuksiin sijoitettavat parvekkeet tulee lasittaa. Tarvittaessa myos terassit tulee lasittaa tai
suojata aidalla. Tontilla tulee Vaasantien puoleisella sivulla asuinkortteli suojata yhtenaiselld melusuojauksella (lukuun ottamatta
kulkuaukkoja) eli ketjuttamalla melunsuojarakenne tai rakennukset toisiinsa.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva meluselvitys, jossa tulee osoittaa, ettd parvekkeilla, terasseilla sekéa ja oleskelualueilla
asetetut melun raja-arvot eivat ylity. Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden melusuojauksen toteutuminen
vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia melusuojauksia hyddyntaen. Melusuojaukset on rakennettava valmiiksi ennen tontin
ottamista asuinkayttéon.

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida raideliikenteen mahdollisesti aiheuttama runkomelu rakennuksen
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla.

TARINA;
Rakentamisessa tulee huomioida raitiotien ja junaliikenteen aiheuttama maaperan varahtely siten, ettd asunnoissa tai niihin
rinnastettavissa tiloissa ei yliteta liikkennetarinan luokan C vaatimusta (vw,95 < 0,30 mm/s) tai runkomelun ohjearvoa Lprm 35 dB.

ILMANLAATU:

Rakennusten raittiin ilmanotto tulee sijoittaa riittdvan korkealle maan pinnasta, mieluiten rakennusten kattotasolle ja riittavan etaalle
vilkkaista liikkennevaylistd. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva selvitys rakennusten ilmanlaadun varmistamisesta.

PYSAKOINTI:
Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
- YSA -korttelialueilla:
1 ap / 290 kerroneliémetrid kohden

Maanpaallisia pysakdintialueita on jasenneltava istutuksin. Autosuojat on mitoitettava henkildautoille. Pysakointipaikkojen on oltava
esteettomasti saavutettavissa.

Rakennusten sisdankaynnin lahelle on osoitettava vahintdan yksi lyhytaikaisen pysakdinnin paikka saattoliikenteelle.

Polkupyodrapaikkoja on varattava seuraavasti:
- YSA-korttelialueilla:
1 polkupyérapaikka / 300 kerrosalaneliometria kohden.

Asumisen polkupydrapaikoista vahintaan 50 % on osoitettava katettuun ja lukittuun tilaan. Polkupyoérapaikkojen on oltava
esteettdmasti saavutettavissa.

ENERGIARATKAISUT:
Asemakaava-alueella ei saa rakentaa kiinteistdkohtaisia 6ljy- tai polttoainesailiota.
Erillisten maa- ja kalliolampdjarjestelmien asentaminen pohjavesialueella on kielletty.

Asemakaava-alueella voidaan hyédyntaa aurinkoenergiaa, mikali rakennus on mahdollista suunnata suotuisaan ilmansuuntaan ja
avata pihat etelaan.

YSA-KORTTELIALUEELLA:

Korttelialue on tarkoitettu Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia rakennuksia varten
Ylimman kerroksen ylapuolelle saa sijoittaa ilmanvaihtokonehuoneen ja teknisia tiloja kerrosluvun estamatta kuitenkin niin,
ettd ndiden rakentamiseen saa kayttda enintdan neljdsosan kyseisen rakennuksen kattokerroksen pinta-alasta.
IlImanvaihtokonehuone ja tekniset tilat on sovitettava rakennuksen katto- ja julkisivumaailmaan rakennustapaohjeen mukaan.

Vaasantiehen rajautuvilla julkisivuilla parvekkeiden toteutus on kielletty.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Yhteiskayttéon tarkoitetut leikki- ja oleskelualueet tulee olla kooltaan vahintdan 10 % tontin asumiseen osoitetusta
pinta-alasta. Yhteiskayttdisen pihan suunnittelussa tulee erityisesti huomioida iakkaiden kayttajien tarpeet. Leikki- ja
oleskelualueet on toteutettava yhtendisen suunnitelman mukaan ja niiden on oltava esteettoméasti saavutettavissa.

Kortteli tulee rakentaa niin ettd se tayttda viherkertoimen 0,7 vaatimukset. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa
pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma.

YLOJARVI  KIRKONSEUTU

MAKKYLANRINNE 2. VAIHE,
Vaasantien ja Mikkolantien vali

ASEMAKAAVALUONNOS 23.4.2025
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