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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-980-2026-00172

980-408-2-420

Miilukankaantie 4-6, 33480 Ylojarvi
0.3945 ha

Asemakaava

Hankekokonaisuus koostuu korttelin 622 tonteista 2, 3 ja 4. Tontti 2 on asemakaavassa
osoitettu asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi (AKR). Tontilla ehdottomasti kaytettdva kerrosluku on kaksi. Tontit 3 ja 4
on osoitettu asemakaavassa asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Tonttien suurin sallittu
kerrosluku on kaksi. Tonteilla 3 ja 4 suurin sallittu rakennusoikeus yhteen kerrokseen on 60
%.

As Oy Ylojarven Miilukangas

Toimenpide

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Rakentamislupa

Rivitalo A 697 k-m2
Rivitalo B 697 k-m?2
Rivitalo C 726 k-m?
Rivitalo D 474 k-m?2
Rivitalo E 534 k-m?2
Rivitalo F 354 k-m?2
Rivitalo G 311 k-m2

Rakennetaan neljd kaksikerroksista ja kolme yksikerroksista rivitaloa. Rakennukset ovat
puuverhoiltuja. Hankekokonaisuus muodostuu kolmesta tontista. Talot A ja B rakennetaan
tontille 2 (kiinteistdtunnus 980-408-2-420), talot C ja D rakennetaan tontille 3
(kiinteistotunnus: 980-408-2-421) ja talot E, F ja G rakennetaan tontille 4 (kiinteistétunnus:
980-408-2-422).

Laskutettavat neliometrit (kokonaisalan mukaan):
Rivitalo A 766 m?
Rivitalo B 920 m?
Rivitalo C 794 m?2
Rivitalo D 550 m2
Rivitalo E 563 m?
Rivitalo F 414 m2
Rivitalo G 345 m2

Tavanomainen

Tontti 2:

Rakennusoikeutta yhteensd: 1400 k-m?2
Rakennusoikeutta kaytetddn: 1392 k-m?
Rakennusoikeutta jaad jaljelle: 8 k-m?2

Tontti: 3

Rakennusoikeutta yhteensd: 1200 k-m?2
Rakennusoikeutta kaytetddn: 1200 k-m?
Rakennusoikeutta jad jaljelle: 0 k-m?

Rakennusoikeutta yhteen kerrokseen: 720 k-m?
Rakennusoikeutta kaytetddn yhteen kerrokseen: 856 k-m?

Rakennusoikeus ylittyy yhteen kerrokseen: 136 k-m?

Rakennusoikeutta sijoitettu ensimmdaiseen kerrokseen noin 71 %.
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Tontti: 4

Rakennusoikeutta yhteensd: 1200 k-m?2
Rakennusoikeutta kaytetddn: 1199 k-m?
Rakennusoikeutta jad jaljelle: 1 k-m?

Rakennusoikeutta yhteen kerrokseen: 720 k-m?
Rakennusoikeutta kaytetddn yhteen kerrokseen: 946 k-m?

Rakennusoikeus ylittyy yhteen kerrokseen: 226 k-m?

Rakennusoikeutta sijoitettu ensimmdiseen kerrokseen noin 79 %.

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Tavanomainen
ARK-rakennussuunnittelija Tavanomainen
limoitetut suunnittelijat Padsuunnittelija Saila Marketta Poikolainen,
rakennusarkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Saila Marketta Poikolainen,
rakennusarkkitehti
Kerrosala 4352 m?
Rakennusoikeudellinen kerrosala 3793 m?2
Tilavuus 15444 m3
Rakennettava kokonaisala 4352 m?2
Poikkeamiset 1. Rakennukset ylittavat vahdisesti rakennusalan rajan pohjoisessa, ldnnessd ja

eteldssa lahivirkistysalueen vastaisilta rajoilta.

2. Rakennusoikeus yhteen kerrokseen ylittyy tonttien 3 ja 4 osalta.

Lausunnot kunnallistekninen suunnittelu, 24.3.2026, Ei huomautettavaa
Osoitenumeron vahvistaminen, 24.3.2026, Lausunto
Paloturvallisuus, 17.4.2026, Ehdollinen

Naapurien kuuleminen Lupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettu naapureille ja naapureita on kuultu RakL 63
§:n mukaisesti. Kaupunki on kuullut naapurit kirjeitse. Naapureilla ei ole huomautettavaa
hankkeesta.

Liitteet Asemapiirros 5 kpl
Energiaselvitys 7 kpl
Energiatodistus 7 kpl
Julkisivupiirustus 14 kpl
Lausunto 3 kpl
Leikkauspiirustus 3kpl
Muu liite 18 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Paloturvallisuussuunnitelma 1 kpl
Pintatasaussuunnitelma 1 kpl
Pohjapiirustus 18 kpl
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 3 kpl
Vdéestdnsuojasuunnitelma 1 kpl

Pdadatésehdotus Rakentamislupa-asiakirjat oheismateriaaleineen ovat ndhtdavillé rakennusvalvonnassa tai

ympdristélautakunnan kokouksessa.
Lisdtietoja saa johtavalta rakennustarkastajalta etunimi.sukunimi@ylojarvi fi.

Johtava rakennustarkastaja ehdottaa

Ympdristélautakunta padattaa
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Sovelletut oikeusohjeet

1. myoéntad luvan vahdaiseen poikkeamiseen asemakaavan rakennusalojen rajan
vdhdaiselle ylittamiselle RakL 59 §:n perusteella. Poikkeaminen on hyvin vahdinen,
eikd aiheuta haittaa, koska ylitykset tapahtuvat virkistysalueiden puoleisilla rajoilla.

Poikkeaminen ei:

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympdriston tavotteiden saavuttamista;

4) johda vaikutuksiltaan merkittavadn rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévid
haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

2. mydntdd luvan vahdiseen poikkeamiseen rakennusoikeuden ylittdmiselle yhteen
kerrokseen tonttien 3 ja 4 osalta RakL 59 §:n perusteella.

Asemakaavoissa kdytetty madrdys on aiheuttanut tulkintaongelmia. Rakentajat ovat
toistuvasti tulkinneet madrdyksen siten, ettd prosenttiluvulla osoitettu rakennusoikeus
voidaan toteuttaa yksikerroksisena ja loppu rakennusoikeudesta kaksikerroksisena.
Kaavoituksen ja rakennusvalvonnan tulkinnan mukaan prosenttiluvulla osoitettu
rakennusoikeus voidaan sijoittaa ensimmdisen kerroksen tasolle ja rakennusoikeuden
loppuosa toisen kerroksen tasolle. Kyseisestd médardyksestd on mydnnetty poikkeamisia
my0&s aiemmin Siltatien asemakaavan alueella.

Hanketta kokonaisuutena tarkasteltaessa kaikkien tonttien osalta noin 67 %
rakennusoikeudesta sijoittuu ensimmdisen kerroksen tasolle ja rakennusoikeudesta
yksikerroksisia rakennuksia on noin 30 %. Tontin 3 osalta rakennusoikeudesta
yksikerroksisia rakennuksia on noin 39 % ja tontin 4 osalta noin 56 %. Hanke toteutetaan
kolmen tontin kokonaisuutena tonttien vdalisin yhteisjdrjestelyin, millé toimintoja voidaan
tehostaa ja jakaa tonttien kesken. Asemapiirustuksen mukaan kaikki tarvittavat toiminnat,
kuten autopaikat, leikki- ja oleskelualueet, véestdnsuoja ja polkupydrépaikat sekda
rakennusten vdiliset etdisyydet, on saatu sovitettua tonteille asianmukaisesti.
Kokonaisrakennusoikeus ei myoskadn ylity. Yl6jarven kaavoitus on puoltanut hakemuksen
myontamistd. Edelld esitetyin perustein poikkeamiselle voidaan katsoa olevan erityinen

syy.
Poikkeaminen ei:

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympdriston tavotteiden saavuttamista;

4) johda vaikutuksiltaan merkittavadn rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévid
haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

3. myontdd haetun luvan, vahvistaa padpiirustukset ja niité vastaavat koneluettavat
tiedot rakentamisessa noudatettaviksi luvassa mainituin ehdoin.

Rakentamislaki 42 § (Rakentamislupa)

Rakentamislaki 43 § (Rakentamisluvan myontéminen)

Rakentamislaki 44 § (Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella)
Rakentamislaki 48 § (Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykset)
Rakentamislaki 68 § (Rakentamislupahakemuksen késittely)
Rakentamislaki 69 § (Erityissuunnitelmien toimittaminen)
Rakentamislaki 70 § (Kuulutusmenettely)

Rakentamislaki 76 § (Lupamddrdaykset)

Rakentamislaki 107 § (Rakennuksen paikan merkitseminen)
Rakentamislaki 110 § (Aloituskokous)

Rakentamislaki 112 § (Viranomaiskatselmukset)

Rakentamislaki 122 § (Loppukatselmus)



Ylgjarven kaupunki / rakennusvalvonta ja Paatdsehdotus YMPARISTOLAUTAKUNTA

kaavoitus
Ympdristolautakunta

29.4.2026 Sivu 4

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehdot

Lisdiksi muut padatdksessd mainitut.

Vastaava tydnjohtaja

Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous

Rakennuksen paikan merkitseminen
Pohjakatselmus

Sijaintikatselmus

Rakennekatselmus

Ladmpo-, vesi- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmus
Loppukatselmus

Perustussuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Kosteudenhallintasuunnitelma
Hulevesisuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Padatoksen jalkeen hanke ei ole endd rakennusvalvonnan aktiivisessa seurannassa, eikd
rakennusvalvonta saa automaattisesti ilmoituksia hankkeen keskustelukenttddn jatetyistd
viesteistd. Rakennusaikana luvan ehdoissa vaaditut viranomaiskatselmukset ja -
mittaukset tulee tilata suoraan niitd tekevilté tahoilta. Yhteystiedot 16ytyvat
rakennusvalvonnan verkkosivuilta.

Pdivitetty energiaselvitykset ja -todistukset lisGttévé Lupapisteeseen rakennuksen
kayttédnottoon mennessd. Todistukseen tulee pdivittad laatimisvaiheeksi kayttédnotto,
rakennuksen pysyvd rakennustunnus ja rakennusaikana muuttuneet laitetiedot ja muut
suunnitelmamuutokset. Pdivityksen jdddessd tekemattd kdyttodnottovaiheessa, todistus
laaditaan olemassa olevalle rakennukselle ja todistuksen laatijan on kdytéava paikan
padllé rakennuksessa. Jos olemassa olevaa rakennusta myyddédén lupavaiheen
todistuksella, katsotaan todistuksen puuttuvan.

Mikali energiaselvityksessd ja -todistuksessa on kéytetty ilmanvuotolukuna g50 alle 4
m3/(h m2), tulee ilmanvuoto todentaa mittauksin. Tiiveysmittauksen pdytdkirja tulee lisatd
Lupapisteeseen ennen rakennuksen kayttédnottoa.

Rakennusten katolle ja pihamaalle seké salaojiin kertyva vesi on ensisijaisesti imeytettava
omalla tontilla sijaitsevalla imeyttdmisrakenteella. Mikdali maaperd ei mahdollista
imeyttamistd tulee hulevesid viivyttad ennen niiden johtamista avo-ojajdrjestelmdadn,
maastoon tai hulevesiverkkoon. Viivytysrakenteen tulee olla vahintddn 1 kuutiometri 100
vettaldpdisematontd neliometrid kohti. Kaupungin hulevesiverkkoon johdettaessa tulee
huomioida kunnallisteknisen suunnittelun lausunnossaan esittdmat asiat. Kiinteistdon
hulevesiliitoksen koko on 160 mm ja maksimi |&htévirtaama runkoviemdrin suuntaan on 6
litraa sekunnissa (21,6 kuutiometrid tunnissa).

Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava kunnallisteknisen suunnittelun
lausunnossaan esittémdt asiat.

P&dsuunnittelijan on huolehdittava siitd, ettd uudelle rakennukselle laaditaan
konekielisesti luettavissa oleva rakennuksen tietomalleihin tai koneluettaviin tietoihin
perustuva kdytté- ja huolto-ohje (RakL 139 §). Kaytté- ja huolto-ohje tulee olla
loppukatselmukseen mennessda valmis ja toimitettavissa rakennuksen omistajalle.

Pysdkaointipaikoille on toteutettava sdhkdajoneuvojen latauspisteitd ja
latauspistevalmiuksia lain 733/2020 mukaisesti (laki rakennusten varustamisesta
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sd@hkoajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja
ohjausjdrjestelmilld).

Kiinteistojen piha-alueiden liikenteenohjauslaitteiden osalta hankkeeseen ryhtyvan tulee
hakea liikkenteenohjauslaitteille tieliikkennelain mukainen suostumus kaupungilta.
Suostumus haetaan vapaamuotoisella kirjallisella hakemuksella, jossa tulee olla liitteend
liikenteenohjaussuunnitelma. Suunnitelma tulee laatia sillé tarkkuudelle, ettd siitd selviad
laitteiden sijainti yksiselitteisesti ja niiden vaikutusalueet. Sopiva pohja suunnitelmalle on
esim. pihasuunnitelma tai asemapiirros mittakaavassa 1:200. Suunnitelman tulee sisdltaa
kaikki piha-alueen lilkkenteenohjauslaitteet (liikennemerkit, lisékilvet seké mahdolliset muut
laitteet). Hakemus osoitetaan tekninen.kirjaamo@ylojarvi.fi. Lisdksi
liikenteenohjauslaitteiden asentaja vastaa ohjauslaitteiden tietojen viennistd
Vaylaviraston rekisteriin.

Rakennuspaikan rajoilla tulee maanpinnan jatkua samassa tasossa naapurikiinteistéjen
maanpintojen korkeusasemien kanssa. Pintavesid ei saa johtaa naapurin puolelle.
Rakennusjdrjestyksen mukaan pihamaan kaltevuus tontin rajalla saa olla enintddn 1:3.
Rajan laheisyydessd pengerretdessd tulee hankkeeseen ryhtyvdn esittdd suunnitelma
naapurikiinteistdn omistajille tai haltijoille. Suunnitelma sekd naapureiden hyvdaksyntd tai
huomautus toteutuksesta tulee toimittaa rakennusvalvonnalle Lupapisteeseen
hyvaksyttavaksi ennen toteutusta. Jyrkissd luiskissa ja tukimuureissa on huomioitava
myos, ettd mikali putoamiskorkeus ylittéd puoli metrié on se estettdva kaiteella tai muulla
putoamisen estavdlld ratkaisulla.

Rakennukseen tulotielté ndkyvaan paikkaan on asennettava talon osoitenumerokilpi.
Numeron korkeuden tulee olla vahintddan 10 senttimetrid jo asennuskorkeus maasta on
oltava noin 2 metrié. Osoitenumeron tulee selkedsti erottua taustasta.

Rakennus on varustettava verkkovirtaan kytkettyja paristo-/akkuvarmennettuja
palovaroittimia siten, ettd huoneistoon tulee vahintaan 1 palovaroitin alkavaa huoneiston
60 m2a kohden, kuitenkin niin ettd varoitin on jokaisessa makuuhuoneessa ja
poistumisteiden kohdalla.

Huomioitava pelastuslaitoksen lausunnossaan esittdmdat asiat. Kohteessa on pidettava
pelastusviranomaisen tarkastus ja véestonsuojan tarkastus ennen kdyttéonottoa.

Radonsuojaus on huomioitava rakennesuunnitelmissa.

Kasittelija Apulaisrakennustarkastaja Jussi Huhtala
Paattaja Ympdristolautakunta
Yléjarven kaupunki / rakennusvalvonta ja kaavoitus
Paatéspaivamadra 29.4.2026
Paatoksen kuulutuspdiva 7.5.2026
Muutosta haettava viimeist&dn 15.6.2026
Padatos lainvoimainen 16.6.2026
Padtoksen voimassaolo Rakennustyét on aloitettava viimeistddn 16.6.2029 ja saatettava loppuun 16.6.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Tdahdan padtdkseen saa hakea muutosta valittamalla Hadmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Lupapddtds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu yleisessda
tietoverkossa Lupapisteessd (https:/kuulutukset.lupapiste.filylojarvi). Linkki kuulutuksiin 16ytyy
Ylojarven kaupungin verkkosivuilta kohdasta "limoitukset ja kuulutukset" sekd
rakennusvalvonnan nettisivuilta. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend
pdivand kyseisestd julkaisemisajankohdasta.

Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapddtd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttdmiseen pdadtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdmadsti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun p&atés vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos padtds koskee kaavan tai lain nojalla suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena
on ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdaristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittévén rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on my6s Lupa- ja valvontavirastolla.

Valitusviranomainen ja valitusaika:

H&meenlinnan hallinto-oikeus

Kéayntiosoite: Arvi Kariston katu 5

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 H&dmeenlinna
Puhelinnumero: 029 56 42210

Faksinumero: 029 56 42269

Sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valitus hallinto-oikeuteen on aina tehtava kirjallisesti. Asian vireillesaamiseksi riittad, ettd
valitus on toimitettu hallinto-oikeudelle madarapdivand klo 16.15 mennessa. Liitteitd valitukseen
voi toimittaa mydhemminkin.

Valituksen voi tehdd hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valituksen voi toimittaa myds postitse, sdhkopostitse tai telekopiona hallinto-oikeuden
kirjoamoon.

Valitus on tehtdva 30 pdivdn kuluessa padtdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivad ei
lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd,
vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisend
arkipdivéind sen jalkeen. Madrdaika valituksen toimittamiselle on merkitty lupapd&dtdkseen.

Valituskirjelmdassd on ilmoitettava:
1. Mitd padtosta valitus koskee
2. Milta kohdin padtokseen haetaan muutosta ja mitd vaaditaan muutettavaksi
3. Perusteet, joilla muutosta vaaditaan
4. Valittajan nimi, kotikunta ja yhteystiedot

Valitukseen tulee liitt&ié seuraavat asiakirjat:
1. Paatos, johon haetaan muutosta valitusosoituksineen. Paatdksen voi toimittaa
alkuperdisend tai jaljenndksend.
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2. Tieto siitd, milloin p&dtdés on annettu tiedoksi, esim. kopio saantitodistuksesta tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.

3. Asiakirjat, joihin valittaja vetoaq, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu padtdksen
tehneelle viranomaiselle.

4. Asiamiehen on liitett@ivd valitukseen valtakirja. Valtakirjoa ei kuitenkaan yleensé vaadita
asianajajalta tai yleiseltd oikeusavustajalta.

Oikeudenkdyntimaksu:

Ajantasainen tieto oikeudenkdayntimaksuista 16ytyy tuomioistuinlaitoksen sivustolta:
https:/foikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-
oikeudessa.html



