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TEIVON ALUE, ETELA, VELODROMIN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PAIVITETTY 28.1.2026

Suunnittelukohde

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven Teivossa, raviradan ja Tampereen Lamminpadn asuinalueen vélissa. Idan puo-
lelta aluetta rajaa Mikkolantie ja lannessa Teivaalanharju. Alueen kokonaispinta-ala on noin 6,0 hehtaaria.
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Nykytilanne

Suunnittelualue on rakentamaton ja toimii talla hetkelld padasiassa raviradan yleisén ja harjussa virkistaytyjien
pysdkointialueena. Alueen reunasta harjun lenkkeilymaisemiin nousevat Teivon kuntoportaat, jotka ovat tarked
liikunta- ja luontoyhteys harjulle seka ylojarveldisille, ettd Tampereen puolella asuville. Urheilumajalle nouseva
huoltotie toimii osaltaan myds jalankulun ja pyordilyn yhteytend harjun laelle.

Alueen eteldosassa sijaitsevat jadnteet vanhasta pyordilyvelodromista, joka on poistettu kaytdstd ja purettu.
Velodromialueen keskiosassa matala puusto on kaadettu tulevien kuninkuusravien alta lisatila tarpeen vuoksi.

Tampereen puoleinen Lamminpaa on padsaantoisesti pientalovaltaista asuinaluetta. Mikkolantien vastakkaisella
puolella sijaitsee Ylojarven yrityspuiston teollisuus- ja tehdasrakennuksia sekd muutama yksittdinen pientalo.

Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Ylojarven kaupungin omistuksessa.



IImakuva suunnittelualueesta, alustava kaava-alueen rajaus punaisella

Suunnittelun lahtékohdat ja alustavat tavoitteet

Kaavoituspaatds

Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 302 kdynnistda asemakaavamuutoksen. Kaavamuutosalue sisdltyy MAPS-
TO 2023-2027 mukaisiin hankkeisiin, osana Teivon alueen suunnittelua ja kehittdmistd, kohteessa 109 Teivon
alueen (raviradan ympaéristd) asemakaavoitus. Kaavahankkeen nimi nykyisessa vuosien 2026—-2030 MAPSTQO:ssa
on Teivon alue 3, eteld, Velodromin alue.

Tavoitteet

Asemakaavoituksen tavoitteet muodostettiin kaavaprosessin aloitus- ja valmisteluvaiheissa ja niita tarkennetaan
suunnittelun edetessa. Lahtokohtatavoitteet on asetettu vasta valmistuneessa Teivo-Makkyld-osayleiskaavassa,
jonka mukaisesti alueelle pyritddn luomaan hyva, viihtyisa ja toimiva kokonaisuus uudelle koulu- ja esikoulura-
kennukselle, kerrostalokorttelialueelle, harjun virkistysyhteyksille seka tarvittaville pysakdintiratkaisuille. Suun-
nitteilla olevalle Teivon raitiotiepysakille on kortteleista 200-600 m kavelymatka. Asemakaavassa voidaan
osayleiskaavan vahahiilisen rakentamistavoitteen mukaisesti pyrkid edistdmaan puurakentamista niin runko-
kuin julkisivumateriaaleissa ja suunnittelualueen kaikessa rakentamisessa. Valtakunnallisesti arvokkaan Teivaa-
lanharjun maisema-alueen ja maakuntakaavan mukaisen geologisen arvoalueen tuomat reunaehdot ja rajaukset
otetaan huomioon suunnittelun ldhtokohtina. Suunnittelun edetessd huomioidaan mahdollisuuksia hyddyntda
raviradan keskiosaa koulun ja kaupunkilaisten urheilu- ja virkistyskayttéon.

Lahialueella tulevan raitiotiepysakin daressd, Ravitien pohjois- ja eteldpuolella, on Teivon keskustakortteleista
syksylla 2024 laadittu viitesuunnitelmat niiden asemakaavoituksen pohjaksi (arkkitehtitoimisto OOPEAA). Koulun
ja velodromin alueen kortteleissa on mahdollista tavoitella ja jatkaa niiden yhtenaista kaupunkikuvallista ilmetta
osana korkealaatuista kokonaisuutta.

Teivaalanharjun rooli seudullisesti merkittavdna virkistysalueena seka pohjavesialueen hulevesisuunnittelu
huomioidaan asemakaavasuunnittelun erityiskysymyksina.



Kaavoitustilanne ja muut aluetta koskevat suunnitelma

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden kdyton suun-
nittelujarjestelmaa. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Tavoitteiden
padotsikot ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen, Tehokas liikennejarjestelma, Terveellinen ja tur-
vallinen elinymparistd, Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat, Uusiutumiskykyinen
energiahuolto. Maankaytto ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekd muussa alueidenkayton
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté
edistetddn niiden toteuttamista.
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Ote maakuntakaavasta 2017, kaava-alueen sijainti siniselld

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
27.3.2017. Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueelle ja pohjavesialueelle. Aluetta
tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten
palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen kavelyn ja pyorailyn avulla. Alue on tiivista joukkoliikennevyohyketta.
Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejdrjestelmdan sekaan laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin.

Alue rajautuu lannessa geologiseen arvoalueeseen ja valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, joka on
myds virkistysaluetta. Teivon ravirata-alue on merkitty urheilupalvelujen alueeksi, jonka kehittdmisen ja toteuttami-
sen tulee perustua kokonaisvaltaiseen suunnitelmaan. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva erityistda huomiota kult-
tuuriymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen sailymiseen. Alueen itdpuolella sijaitsee seudullinen yhdysvesijohto ja
eteldreunassa Tampereen kaupungin rajalla sijaitsee itd-lansisuuntainen viheryhteys.

Koska maakuntakaavan hyvdksymisestd on kulunut jo yli viisi vuotta, on tullut aika tarkastella maakuntakaavan
ajantasaisuutta. Vuonna 2017 hyvaksyttyd ja lainvoimaista Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 tdydentdva Elon-
kirjo ja energia -vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja astunut voimaan
16.6.2025 maakuntahallituksen erilliselld paatokselld, mutta vaihekaava ei ole toistaiseksi lainvoimainen. Ko.
vaihemaakuntakaavassa on tdydennetty mm. Taajamatoimintojen aluetta koskevaa kaavamaardysta lahivirkis-
tyksen, luonnon monimuotoisuuden, paikallisen energiaomavaraisuuden edistamisen seka ilmastonmuutokseen
sopeutumisen osalta. Lisdksi Pirkanmaalla on parhaillaan vireilla toinenkin vaihemaakuntakaava (Teollisuuden
uudet sijaintipaikat), jonka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla touko-kesdkuussa 2025.



Osayleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen
Teivo-Makkyld-osayleiskaava, jonka Ylojar-
ven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
10.6.2024, § 125.

Osaleiskaavassa suunnittelualue jakautuu
kahteen osaan. Pohjoisempi alue, ldhem-
pand ravirataa on merkitty julkisen palvelu-
jen ja hallinnon alueeksi varautuen alueelle
sijoittuvaan yhtenaiskouluun ja esiopetuk-
seen. Eteldisempi alue on merkitty uudeksi
tai olennaisesti muuttuvaksi asuinkerrosta-
lojen alueeksi. Alueelle tulee sijoittaa kau-
punkimaista kerrostaloasumista seka kiin-
nittad erityista huomiota alueen viihtyvyy-

teen ja asuinympariston laatuun. Alueella
tahdatain hiilineutraaliin rakentamiseen.  Ote osavleiskaavasta 2024, alustava kaava-alueen rajaus punaisella

Alueella tulee myds varautua raitioliikenteeseen, sekd alueen pysakointi tulee ratkaista ensisijaisesti rakenteelli-
sin pysakointiratkaisuin. Raviradan ja koulualueen valiin on varattu yhteys raviradan nykyisen katsomon alueelle.

Taman lisaksi osayleiskaavassa on huomioitu kaksi viheryhteystarvetta: Vaasantien ja Mikkolantien suunnasta
kuntoportaiden kohdalta harjuun sekd Tampereen rajaa pitkin Vihattulan suunnasta Lamminpdahan. Asemakaa-
voitettava alue rajoittuu kokonaisuudessaan lannen puolelta harjualueeseen, joka on valtakunnallisesti arvokas-
ta maisema-aluetta ja geologista arvoaluetta. Harjulle on osoitettu yleiskaavassa ulkoilureitti. Mikkolantien var-
ressa suunnittelualueen puolella on my6s merkitty olemassa oleva kevyeen liikkenteen reitti, joka pohjoisosal-
taan yhdistyy seudulliseen pyorailyreittiin.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa raviradan alueen
asemakaava, jonka Yldjarven kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt 17. paiva syyskuuta vuonna 2009, §99.

Suunnittelualueella on asemakaavassa useampia
merkintdja. Alue on kokonaisuudessaan tarked tai
veden hankintaan soveltuva pohjavesialue. Osa alu-
eesta on myo6s huvi- ja viihdepalvelujen korttelialuet-
ta, jossa alueelle saa rakentaa raviurheilu- ja tapah-
tumakeskuksen toimintaa tukevia huvi- ja viihdepal-
velujen tiloja. Iso osa suunnittelualueesta on merkitty
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA- merkinnat).

Ote ajantasa-asemakaavasta, alustava kaava-alueen ra-
Jjaus punaisella

Selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Suunnittelussa hyodynnetaan aikaisemmin laadittuja selvityksia, kuten mm. Teivo-Makkyld-osayleiskaavatydssa
laadittuja selvityksia, viereisille asemakaavoille teetettyja selvityksid ja mm. raitiotien tarkentavaan yleissuunni-
telmaan liittyvia aineistoja. Luonnos- ja ehdotusvaiheen valissa laaditaan hulevesiselvitys, pohjavesiselvitys, poh-
javesienhallinta selvitys, melu- ja tarind selvitys seka liikkenneselvitys. Selvityksiin yhdistetdan muita lahialueiden
kaavahankkeita.



Kaynnissa oleva raitiotien hankesuunnittelu huomioidaan asemakaavan suunnittelussa. Erityisena suunnitte-
lunakokulmana ovat viihtyisat, sujuvat ja turvalliset kavelyn ja pyorailyn yhteydet laheiseen Teivon keskustakort-
teliin ja sen raitiotiepysakille. Suunnittelussa ja vaikutustenarvioinnissa huomioidaan myos laheisilta Tampereel-
ta Lamminpdan ja Nauhatehtaan asuinalueilta Teivon raitiotiepysakille suuntautuva liikkenne. Asemakaava-
alueen keskelta on alle 400 m suunnitellulle raitiotiepysakille ja alle 300 m Tampereen rajalle.

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisid vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa alueidenkayt-
tolain seka -asetuksen (AkL 9 § ja AkL 1 §) mukaisesti. Laadittavana olevan asemakaavan arvioitavat vaikutukset
painottuvat seuraaviin asiakokonaisuuksiin.

Vaikutukset:
- maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
- kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luontovaroihin
- yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja maisemaan
- yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen
- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
- elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin mm. kaupallisiin palveluihin
- ilmastonmuutokseen varautumiseen ja sopeutumiseen
- kulttuuriymparistoon (arkeologinen kulttuuriperinto, rakennettu ymparisto, kulttuurimaisemat) kohdis-
tuvien vaikutusten arviointi.

Arviointi perustuu alueelta kaytossa oleviin perustietoihin, selvityksiin, suoritettaviin maastokdynteihin, osallisil-

ta saataviin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja mielipiteisiin. Kaavanlaatija ja muut asiantuntijat arvioivat vaiku-
tuksia kaavan valmistelun yhteydessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallisia ovat muutosalueen maanomistaja ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava-
muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
34N (AKL 628).

Osallisia ovat:

e kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat seka maa-alueiden haltijat, jotka ovat kau-
pungin tiedossa

e viranomaiset: Lupa- ja valvontavirasto (ent. ELY-keskus), Pirkanmaan Liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo,
Tampereen seudun joukkoliikenne Nysse ja Pirkanmaan pelastuslaitos

* kaupungin sisdiset yhteistydtahot: kasvatus- ja opetuslautakunta, hyvinvointilautakunta, tekninen lautakunta,
yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

e Tampereen kaupunki

e Tampereen ravirata Oy, Tampereen Hevosklinikka

¢ yhteisot: Leppakosken Sahkod Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj, Digita Oy, Yl6jarven Vesi Oy, Elenia Verkko
Oy, Digita Oy, Fingrid Verkko Oy, Tampereen Energia Oy, Yl6jarven Omakotiyhdistys ry, Tampereen Raitiotie Oy,
Pirkanmaan jatehuolto Oy

¢ yhdistykset: Suomen luonnonsuojeluliiton Ylojarven yhdistys ry, Pro Teivaalanharju, Pyoradilyseura Kaupin Ka-
nuunat ry, Lamminpaan voimistelu- ja urheiluseura Korpi ry

Osallisten luetteloa paivitetaan tarvittaessa.

Tiedottaminen, osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta kuulutettiin Yldjarven Uuti-
sissa ja kaupungin ilmoitustaululla sekéa internetissa kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi (Asuminen ja ymparis-
té/Kaupunkisuunnittelu/Kaavoitus/Nahtavilla olevat kaavat). Lisdksi osallisille, alueen ja naapurialueen maan-



omistajille ilmoitetaan asiasta kirjeelld. Osalliset ja kaupunkilaiset sekd ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat esittda mielipiteensa aineistosta ehdotusvai-
heeseen saakka.

Kaavan vireilletulosta kuulutettiin tammikuussa 2025.

Valmisteluaineisto ja kaavaluonnos

Asemakaavaluonnos on nahtavilla vahintdan 30 pdivaa. Kaavan valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen asetta-
misesta nahtaville kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla sekd internetissa kaupungin
kotisivuilla (www.ylojarvi.fi). Lisdksi kiinteistén omistajille, jotka rajautuvat kaavamuutosalueeseen ilmoitetaan
asiasta kirjeelld. Valmisteluaineistosta pyydetdan lausunnot kaupungin sisdisiltd yhteisty6tahoilta ja osallisilta
yhdistyksiltd seka viranomaisilta. Osalliset ja kaupunkilaiset sekd ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat madrdajassa esittdd mielipiteensd aineistosta (AkL
62 §).

Lausuntoihin ja mielipiteisiin esitetdan kaavoittajan vastineet ehdotusvaiheen kaava-aineistoon liitettdvassa
palauteraportissa.

Asemakaavaehdotus

Kaavaluonnos kehitetdan ehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti ndhtaville. Asemakaavaehdotus on nahtavilla
vahintaan 30 pdivaa. Nahtavilld pidosta tiedotetaan Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja internetis-
sa Ylojarven kaupungin kotisivuilla (www.ylojarvi.fi), seka kirjeellda naapurialueiden omistajille.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan kommentit tai lausunnot kuten valmisteluaineistosta ja luonnoksesta. Kaupunki-
laisilla ja osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilla oloaikana (AkL 65 §). Lausuntoi-
hin ja muistutuksiin esitetddn kaavoittajan vastineet hyvaksymisvaiheen kaava-aineistoon liitettdvassa palaute-
raportissa.

Hyvaksymisvaihe ja paatoksenteko

Hyvaksymiskasittelyyn viimeistellyn valmiin kaavan kasittelee ymparistdlautakunta ja kaupunginhallitus seka
hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisestd koskevasta padtoksesta ldhetetdan tieto niille kaupungin
jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilld ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet (AkL 67 §).

Yleisotilaisuudet ja Teivo-Méakkyld-alueen muu suunnittelu

Teivo-Makkyla-alueella on vuoden 2025 edetessa rinnakkain laadittavina useita asemakaavoja ja selvityksia,
laatukasikirja seka raitiotien hankesuunnitelma. Vuorovaikutuksen tilaisuuksia voidaan pyrkia joiltain osin yhdis-
tdmaan. Yleisotilaisuuksien ajankohdat ja muu hankkeen viestinta |6ytyy parhaiten hankkeen verkkosivulta (vi-
reilld olevat asemakaavat).

Viranomaisyhteisty®

Hanke sisaltaa valtakunnallisia ja maakunnallisia arvoja ja viranomaisyhteistyon kulku sovitaan ja viranomais-
neuvottelujen tarve varmistetaan suunnittelun kaynnistyessa.

Kaavoituksen alustava aikataulu

Kaavan vireille tulo tammikuu 2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma helmikuu 2025
Kaavaluonnos tammikuu 2026
Kaavaehdotus syksy 2026

Kaava hyvaksytty vuoden 2027 aikana

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdaan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan.

Ylojarven kaupunki



Yhteystiedot

Asemakaavaa laatii YI6jarven kaupungin kaavoitus.

Projektiarkkitehti Katri Kosola
puhelin 040 133 1403
sahkdposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikkod Esko Hyytinen
puhelin 044 4314324
sahkdposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituksen kayntiosoite: Kuruntie 14, 33471 Ylojarvi.
Postiosoite: Ylojarven kaupunki, Kaavoitus, PL 22, 33471 Ylojarvi.
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