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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Asuinkorttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Korttelin 237 tonttien 1 ja 3, korttelin 704 tontin 1 seka
korttelin 705 tontin 1 autopaikat tulee sijoittaa korttelin
704 tontille 2.

Autopaikkojen korttelialue.

Korttelialue varattu lyhytaikaiseen pysakdintiin.
Pysakdintialuetta tulee jasennella istutuksin.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusalalla ullakolle saa rakentaa asuintiloiksi laskettavaa kerrosalaa
enintdan 320 m?. Ikkuna-aukotus tulee toteuttaa tasa- tai loivakattoisin
kattolyhdyin. Yhdessa asuinkerrostalossa saa olla enintdan nelja kattolyhtya,
kaksi kummallakin rakennusmassan osalla. Yhden kattolyhdyn leveys on
enintaan 4,8m. Kattolyhty ei saa rajautua rakennuksen paatyyn.

Rakennusala.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Rakennukseen jatettavan kulkuaukon ohjeellinen sijainti

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava puurivi.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa.
Olemassa oleva puusto tulee sailyttaa.

Istutettava alueen osa.
Olemassa oleva puusto tulee sailyttaa. Alueelle saa sijoittaa koulun
pihan toimintoja.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Arvokas geologinen muodostuma, harjualue.

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat
harjualueet. Merkinta osoittaa puolen, jolla alue sijaitsee.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Alueen suunnittelusssa ja toteutuksessa on huolehdittava valtakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen kokonaisarvojen, kuten maisemarakenteen,
maisemakuvaan liittyvien luonto- ja kulttuurihistoriallisten piirteiden seka
avoimien nakymien sailymisesta. Lisaksi harjulta avautuvien maisemanakymien
sadilymiseen on kiinnitettava erityistd huomiota. Alueelle suunniteltava
virkistyskayttd ja ulkoilureitit tulee sijoittaa kayttéa kestaville alueille.

Katu.

Katuaukio/tori.

Ajoyhteys. Huoltoajo ja tonteille ajo sallittu.

ﬂ |E Wl- Jalankululle ja polkupydrailylle varattu reitti.

YLEISMAARAYKSET:
POHJAVES|

Alue on tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue. Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota
pohjaveden suojelemiseen. Pohjaveden likaantumisvaara tulee huomioida kaikessa rakentamisessa. Alueelle ei
saa osoittaa pohjaveden laatua, maaraa, pinnantasoa eika virtauksia vaarantavia toimintoja. Alueella
rakentamista ja muuta maankayttdéa saattavat rajoittaa vesilain mukainen pohjaveden muuttamiskielto ja
ymparistdosuojelulain mukainen pohjaveden pilaamiskielto.

Kaava-alueelle voidaan rakentaa rakennuksia aputiloineen vain sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnassaan
kayta, varastoi, valmista eika tuota jatteena sellaisia haitallisia tai myrkyllisia aineita, jotka maaperaan tai
pohjaveteen paastessaan aiheuttavat pohjaveden pilaantumisvaaraa. Tarvittaessa on rakennettava katetut
tiiviit varastotilat pohjaveden suojelemiseksi.

Ennen kaivuutdiden aloittamista tulee selvittda pohjaveden pinnantaso. Maata kaivettaessa on pohjaveden
ylimman pinnan ja maanpinnan valille jaatava riittdva (n. 4 m) suojakerros. Tayttdja tehtaessa on
tayttdainesten oltava kayttéon soveltuvia puhtaita, kiviperaisia maa-aineksia, jotka vastaavat
vedenjohtavuudeltaan olemassa olevaa harjuainesta.

HULEVEDET

Hulevesien hallinnan tavoitteena on viivyttda sadevesia ja lumien sulamisvesia korttelialueilla niiden
syntypaikoilla. Katualueiden kuivatus toteutetaan ojilla. Katualueiden sivuojat seka tarvittavat katuleikkaukset
ja penkereet tulee tiivistaa siten, ettd voidaan estdaa mahdollisesti maahan valuneiden pohjavesien laadulle
haitallisten aineiden joutuminen pohjaveteen. Hulevesijarjestelmien toimivuutta tulee seurata ja kunnossapitaa
saanndllisesti.

Kiinteistdon omistaja tai haltija vastaa kiinteistdnsa hulevesien hallinnasta. Rakennuskohteille tulee laatia
yksityiskohtaiset pinnantasaus- ja hulevesisuunnitelmat (sijainti, rakenne ja mitoitus), jotka tulee esittaa
rakentamisluvan hakemisen yhteydessa. Yksityiskohtaisen hulevesisuunnitelman lahtékohtana on hulevesien
maarallinen ja laadullinen hallinta seka pohjavedenpinnan sailyttdminen nykytasolla. Pohjavedenlaatua ei saa
heikentaa. Viivytysrakenteiden sijoittamisessa on huomioitava pohjaveden pinnantaso.

Pohjaveden suojelun takia hulevesien hallinta tulee suunnitella huolellisesti. Hulevesien viivytysrakenteet on
oltava ensisijaisesti luonnonmukaisia maaston muotoilua, maa-ainekerroksien vetta imeyttavia, suodattavia ja
puhdistavia ominaisuuksia seka kasvillisuuden vetta puhdistavia, veden kulkua ohjaavia ja vettd haihduttavia
ominaisuuksia hyddyntavia. Hajautetut hulevesien hallintarakenteet voivat esimerkiksi olla kortteli- tai
kiinteistokohtaisia sadepuutarhoja, kosteikkoja, viivytysaltaita tai lammikoita. Hulevesia voidaan hyédyntaa
niiden syntypaikoilla vesialtaissa ja -rakenteissa ja kasvillisuusalueiden kastelussa. Lumen varastointi
hulevesien imeytysrakenteisiin on kielletty. Katoilla muodostuvat puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttda maaperaan. Imeytysjarjestelma voidaan toteuttaa tonttikohtaisesti tai useamman tontin yhteisena
rakenteena. Puhtaiden hulevesien imeyttdminen tulee toteuttaa siten, etta siitd ei aiheudu eroosiota.

Tonttien hulevedet tulee viivyttda tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista hulevesijarjestelmaan.
Viivyttavien rakenteiden tilavuuden tulee olla kiinteistokohtaisesti vahintdan 1 m® / 100 m2 lapaiseméatonta
pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestdan kuitenkin niin, etta
viivytyksestd hulevesijarjestelmaan purkuvirtaama on YO- ja AK-korttelialueilla 6 I/s.

Viivytysjarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Kokonaisviivytystarpeeseen verrattuna jaljelle jaanyt
tilavuus toteutetaan esimerkiksi alueellisena viivytysaltaana. Kaikki mitoitukset on tarkistettava
toteutussuunnittelun yhteydessa. Tonttijarjestelyt tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei rakentamisella
lisata pintavesien valumista tontin rajan yli naapurin tai kadun puolelle. Pinta- ja kattovesien valuminen on
ohjattava rakennuksesta poispain.

Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella, johon ei saa imeyttaa likaisia hulevesia. Likaisten hulevesien
muodostuminen tulee ensisijaisesti estda. Alueen ajotiet ja pysakointialueet on kestopaallystettava.

- Alle 20 pysakdintipaikan alueilla hulevedet esikasitelldan hiekan- ja dljynerotuskaivoissa, jonka jalkeen
laadullisesti ensisijaisesti luonnonmukaisin menetelmin esimerkiksi bio- tai hiekkasuodatuksen,
viherpainanteiden tai suojaviherkaistojen avulla. Ennen imeyttadmista hulevesista tulee erottaa
mahdollinen kiintoaines.

- Yli 20 pysakointipaikan alueilla hulevedet esikasitelladn hiekan- ja éljynerotuskaivoissa, jonka jalkeen
kasittely laadullisesti ensisijaisesti luonnonmukaisin menetelmin esimerkiksi bio- tai
hiekkasuodattimessa, minka jolkeen hulevedet johdetaan pois pohjaveden muodostumisalueelta
(vesitiiviissa putkistossa tai luiskasuojatussa avo-ojassa) tai ohjataan kaupungin viranomaisen
osoittamaan paikkaan. Vesia ei imeyteta.

PERUSTAMISTAPA

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda tonttikohtainen maaperatutkimus-, perustamistapalausunto seka
pohjarakennesuunnitelma. Perustamistapalausunnossa tulee ottaa huomioon myés piha- ja liikennealueet.
Perustamistavan valinnassa tulee huomioida pohjaveden pinnantaso. Tontti on salaojitettava riittavaan
syvyyteen. Perustusten kuivatusvedet johdetaan sadevesiviemariin. Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa
jatevesiviemariin. Tarvittava liittymistapa on varmistettava vesiyhtidn suunnitelmista.

Rakennukset tulee sovittaa harjun rinnemaastoon, kadun korkoihin ja naapurirakennuksiin luontevasti. Suuria
ja keinotekoisia maasiirtoja, tayttdja, pengerryksia ja korkeita tukimuureja on valtettava, vaan korkoerot
tulee kasitella portaittain.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten julkisivut tulee olla ymparistdkuvallisesti korkealaatuisia. Tatd asemakaavaa koskee erillinen
laatukasikirja, jota on noudatettava. Laatukasikirjan tarkoituksena on osoittaa se vdhimmaistaso, joka
suunnittelun avulla tulee saavuttaa. Laatukasikirja toimii ohjeena yleisten alueiden seka julkisivujen,
materiaalien ja varityksen suunnittelussa.

Vahahiilistd rakentamista, kuten puurakentamista, tulee suosia ekologisista syista.

ENERGIARATKAISUT

Maa- ja kalliolampdjarjestelmien asentaminen pohjavesialueella on kielletty.

Asemakaava-alueella voidaan hyddyntaa aurinkoenergiaa, mikali rakennukset on mahdollista suunnata
suotuisaan ilmansuuntaan ja avata pihat eteldan.

ASUINKERROSTALOJEN ARKKITEHTONINEN ILME

Mikkolantien varressa olevien kerrostalojen julkisivujen paaasiallinen materiaali tulee olla tiili. Nakyvia
elementtisaumoja tulee valttaa betonirunkoisissa ratkaisuissa, erityisesti kadunpuoleisilla julkisivuilla. Korttelin
237 asuinkerrostalojen julkisivumateriaali tulee olla pystyverhoiltua puuta.

Kortteleiden varimaailman tulee olla luonnonlaheinen ja eri rakennusten suhteessa toisiinsa harmonisia.
Vierekkaisten rakennusten tulee olla keskenaan erivarisia. Mustaa, valkoista ja grafiitinharmaata ei saa
kayttaa, eika neon vareja. Myods voimakkaita tehostevareja tulee valttaa. Julkisivujen detaljimaailma ja
varipaletti on pidettdva yksinkertaisena. Ikkunoiden valisia vaakasuuntaisia “laputuksia” ei saa kayttaa.

AK -kortteleissa tulee olla harjakatto, harja voi olla epdsymmetrinen. Ns. tasakattoja ei korttelissa sallita,
muutoin kuin osissa pysakointilaitosta ja pienissa piharakennelmissa ja parvekekatoissa. Suositeltava
kattomateriaali on konesaumattu peltikatto. Katoille saa ja on toivottavaa sijoittaa kattolyhtyja. Teknisten
laitteiden on sijaittava rakennusten ulkoseinien ja vesikaton sisdpuolella, ne eivat saa erottua erillisina
"laatikkoina" katosta.

Kaksioita suuremmissa asunnoissa, ikkunoiden tulee avautua vahintaan kahteen ilmansuuntaan.

POISTETTAVA ASEMAKAAVA:
SISAANKAYNNIT JA PORRASHUONEET

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet on sijoitettava vahintaan 0,9 m syvennykseen,
sisapihan puoleinen sisdankaynti voi olla ulkonevan katoksen alla. Jokaisesta rakennuksesta tulee osoittaa
sisdaankaynti korttelipihan puolelle. Sisdankaynnin tulee olla esteetdén. Paasisaankaynnin tulee olla helposti
havaittava ja se tulee valaista.

|' ~ “! 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka

><| sisdpuolelta kaikki asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

Porrashuoneiden riittdva valonsaanti tulee varmistaa. Yhdesta porrastasosta saa avautua asuntoja
maksimissaan viiteen asuntoon.

PARVEKKEET

Asuinrakennusten julkisivujen lyhyilla sivuilla sijaitsevat parvekkeet tulee olla joko ranskalaisia parvekkeita,
kokonaan sisdanvedettyja tai antaa sellainen vaikutelma, niin ettd julkisivusta saadaan selkedmuotoinen ja
kappalemainen. Kortteleiden sisapihoilla parvekkeet voivat erottua selkedmmin massasta erillisind osina. Koko
matkan korkeita, massasta ulkonevia parveketorneja ei kuitenkaan saa kayttaa.

MAANTASOKERROS

Maantasokerroksessa tulee olla umpipintojen lomassa kookkaita sekd kadun ettd pihan suuntaan korkeudeltaan
min. 2m ikkunoita. Suuria ikkunapintoja ei saa peittdd. Ensimmainen kerros voi olla "nayttavampi" kuin
ylemmat kerrokset ja niiden julkisivuissa voidaan leikitella esimerkiksi erilaisten tiililadontojen avulla.

PIHA A SRS\
Korttelin sisaisten tonttien pihoja ei saa aidata. Piha tulee toteutttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena,
jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu sekd harjuluonto huomioiden, puita, pensaita, perennoja, kunttaa seka
monivuotisia kukkivia ja pdlyttavia lajeja. Uusien istutettavien puiden rungonymparysmitta (rym) tulee olla
vahintaadn 14-16. Sisapihan osat, joita ei kdyteta valttdmattdmina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina, on
istutettava. Korttelissa tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 1,0.
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Maatdiden aikana alueelta kaivettuja kivia ja maamassoja tulee hyddyntda asuntopihojen suunnittelussa.

il

Yhteiskayttoon tarkoitetut leikki- ja oleskelualueet tulee olla kooltaan vahintdaadn 10 % tontin asumiseen
osoitetusta pinta-alasta. Piha-alueilla kdytetdan lapaiseviad pintoja ja kasvillisuutta veden imeyttdmiseen.

|

Yhteiskayttoisen pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten kayttajien tarpeet. Leikki- ja oleskelualueet
on toteutettava yhtenaisen suunnitelman mukaan ja niiden on oltava esteettomasti saavutettavissa.

AK-kortteleihin 237, 704 ja 705 saa rakentaa yhden yksikerroksisen ulkorakennuksen, joka voi toimia
esimerkiksi ulkovalinevarastona, yhteistilana, pihasaunana jne. Rakennuksen kattopinta-ala saa olla enintdan
80m?2. Ulkorakennus tulee toteuttaa viherkattoisena. Ulkorakennuksen pinta-alaa ei lasketa asemakaavassa
merkittyyn kerrosalaan. Ulkorakennuksen saa sijoittaa tontille rakennusalaviivan ulkopuolelle, ei kuitenkaan
istutettavaksi alueen osaksi merkitylle alueelle.

PYSAKOINTI
Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
- 1 ap / 100 asuinkerrosalaa kohden
- 1 ap/ 140 asuntokerrosalaa (vuokra- ja asumisoikeusasuminen)
- 1 ap / 200 senior- tai opiskeluasumisen kerrosalaneliometria kohden

Lisaksi asuinrakennusten sisdankaynnin lahelle on sijoitettava vahintadan yksi Ilyhytaikaisen pysakéinnin paikka
kerrostalon taloyhtiéta kohden.

Mikali hanke liittyy yhteiskayttdautojarjestelmaan, voidaan autopaikkavelvoitetta vahentaa 5 ap yhta
yhteiskayttdautoa kohden, yhteensa kuitenkin enintdan 10% normista.

Pyoérapaikkoja on varattava seuraavasti:
- 1 pp /40 huoneistoneliometria kohden, joista 50% tulee sijoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan, joka on
esteettdmasti saavutettavissa. Muut pydrapaikat tulee olla esteettémasti saavutettavissa ja ne tulee
sijoittaa mahdollisuuksien mukaan rakennusten sisdankayntien laheisyyteen, esim. talojen valeihin.

JATEHUOLTO
Jatehuolto tulee sijoittaa joko
- rakennuksen sisélle
- syvakeraysastioihin rakennusten valeihin, jotka on rajattava ymparistokuvallisesti korkeatasoisesti tai

- katokseen, joka on aidattava ymparistokuvallisesti korkeatasoisesti umpiaidalla

PYSAKOINTILAITOS

Pysakointilaitos tulee suunnitella siten, ettd se sopii seka varityksen ja materiaalin suhteen kortteleiden
asuinrakennuksiin. Suuria massiivisia umpipintoja ei saa kayttaa. Pysakdintilaitoksen julkisivuissa on
hyédynnettava harjuluontoon sopivia kdynndskasveja.

Sinne voidaan tarvittaessa sijoittaa korttelia palveleva kiinteistdmuuntamo.

YLOJARVI
TEVO

Teivon alue, etela, Velodromin alueen akm

KOULU

Koulun tulee olla arkkitehtoonisesti korkealaatuinen. Rakennuksen tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti merkittava
kokonaisuus. Se tulee sijoittaa hienovaraisesti tontille siten, ettd olemassa olevat mannyt pystytaan
sailyttdmaan ja leikkialueelle jda hyvin tilaa tontin suojaisemmalle puolelle.

Julkisivujen tulee olla paaosin paikalla muurattua tiilta, tiillen varisavy tulee olla lammin ja maanlaheinen, LUONNOS

esimerkiksi punainen tai punaruskea. Julkisivujen jasentelyssa tulee kayttaa rytmitysta ja aukotusta, joka luo
arkkitehtonisesti korkealaatuisen ilmeen mutta heijastaa samalla rakennuksen funktiota leikkisasti. Koulu
rakennetaan kolmeen kerrokseen, poislukien liikuntasalin osuus, joka saa olla yksikerroksinen.

Asemakaavan muutos koskee asumiseen osoitettuja korttelialueita seka katu- ja l1&hivirkistysalueita.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 237, 704 ja 705 ja niihin kuuluvat virkistys- ja katualueet.

Koulun piha-alueet tulee suunnitella huolellisesti. Olemassa olevaa topografiaa on hyddynnettava niin
leikkialueina, ettd ulko-opetuskaytdssa. Leikki- ja oleskelualueet tulee erottaa liikenteelle varatusta alueesta niin

istutuksin kuin tarvittavin aitauksin. Ylojarven kaupungin kaavoituksessa tammikuun 28. paivana 2026.

Raskasta maanmuokkausta tulee valttaa. Piha-alueilla tulee suosia alkuperailajistoja, joka tukee harjun
ekosysteemia. Olemassa olevia puita tulee sailyttdad mahdollisuuksien mukaan ja pihaan tulee istuttaa myos
uusia riittavan kokoisia taimia varjostamaan leikkialuetta. Puiden rungonymparysmitta (rym) tulee olla vahintaan
14-16. Myrkyllisia kasveja ei saa kayttaa.

ESKO HYYTINEN
Esko Hyytinen, kaavoituspaallikkd

KOSOLA KATRI
Katri Kosola, projektiarkkitehti

Ylojarven kaupunginvaltuusto on hyvadksynyt tdman asemakaavan muutoksen

Leikkialueilla kaytetaan lapaisevia pintoja ja kasvillisuutta veden imeyttamiseen. " kuun . paivdna 202 §__

Henkildkunnan pyséakdinti tulee sijoittaa LPA-1 -alueelle. Pysakdintia varataan seuraavasti:

- 1 ap/ 150 k-m? seka

Virallisesti ANTTI PIEVILAINEN
Antti Pievilainen, hallintojohtaja

- 1 pp / 2 oppilasta, joista puolet tulee olla katettuna.

Ymp.ltk 28.1.2026 § 75
AKL 62 § 2.6.2021 - 1.7.2021

Ymp.ltk 20.10.2021 § 142

Suunnittelija Paivays

v YLOJARVEN KAUPUNGINVIRASTO KK

firtaia 28.1.2026
KAAVOITUSTOIMISTO PK&’
Mittakaava
Teivon alue, etela, Velodromin alueen akm 1:2000 KIRK28X




