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SUUNNITTELUTYON TAUSTA JA TAVOITTEET

Yldjarven kaupunki on kaynnistanyt Kivikkotien alueella asemakaavan muutoksen
laajentaakseen olemassa olevaa Makkylanrinteen asuinaluetta. Kivikkotien asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 4.9.-4.10.2024.

Suunnittelukohde sijaitsee Ylojarven keskustan eteldapuolella, noin 1-1,5 kilometrin
etdisyydelld Tampereen kaupungin rajasta. Idassa alue rajautuu Mikkolantiehen, eteldssa
Kivikkotiehen, seka lounaassa ja kaakossa Teivaalanharjuun. Alueen pinta-ala on noin 3,2
hehtaaria ja se on kaupungin omistuksessa.
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Kuva 1. Suunnittelukohteen sijainti. Taustakartta © Maanmittauslaitos 2025.

Taman suunnittelutyén tavoitteena oli laatia hulevesiselvitys asemakaavoituksen tueksi.
Hulevesiselvityksessa arvioidaan maankdytén muuttumisen vaikutuksia hulevesien
maaraan ja laatuun seka esitetdan ohjeita ja suosituksia suunnittelualueelle soveltuvista
hulevesien hallintatoimenpiteista ja asemakaavamaarayksista.

Osa Ylojarven strategiaa on rakentaa turvallista, kestavaa, ymparistdystavallista ja viihtyisaa
elinymparistéa (Ylojarvi 2022). Lisaksi maankdytdn suunnittelussa ja rakentamisessa
halutaan kiinnittda erityista huolta kaupungin alueella olevien pohjavesivarojen
turvaamiseen, erityisesti vedenhankintakaytdssa olevilla pohjavesialueilla (Yldjarvi 2023).
Hulevesiselvityksen laatimisella pyritddn tukemaan nadiden tavoitteiden toteutumista
ehkaisemalla maankaytdon muutoksen ja rakentamisen haitallisia vaikutuksia pinta- ja
pohjavesiin.

Hulevesiselvitys toteutettiin konsulttitydna Destia Oy:ssa. Hulevesien hallinnan suunnitelmat
ja laskennalliset tarkastelut on laatinut FM Nina Lindroos ja avustavissa tehtdvissa on
toiminut DI Martta Heinonen. Tydn laadunvarmistajana ja projektipaallikkéna on toiminut DI
Marja-Terttu Sikio.



DESTIA Hulevesiselvitys

A COLAS COMPANY 1 6.1 .2026

2 SUUNNITTELUALUE

2.1 Maankaytto ja kaavoitus

Nykyinen maankaytté

Nykytilassa suunnittelualueen maankayttdé on padosin rakentamatonta metsaa (kuva 2).
Lisaksi alueelle sijoittuu lyhyita katuosuuksia.

Kaupunki-maaseutu-luokituksessa 2018 suunnittelualue sijoittuu ulommalle kaupunki-
alueelle. Ulommat kaupunkialueet kuuluvat vield selvasti yhtendiseen kaupunkialueeseen,
mutta aluetiheys on niilla sisempaa kaupunkialuetta matalampi (SYKE, 2022).

Suunnittelualueen on suunniteltu liittyvan osaksi olemassa olevaa Makkylanrinteen asuin-
aluetta. Lisaksi kohde tulee olemaan osa Teivon-Makkylan osayleiskaavan aluetta, josta on
suunniteltu tulevaisuudessa noin 5000 uuden asukkaan ja 500-1000 uuden tydpaikan
kaupunginosaa. (Yljarvi 2024).

Kuva 2. Suunnittelualueen maankdytté nykytilanteessa. Ortokuva © Maanmittauslaitos 2025.

Maakuntakaavoitus

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, joka on tullut voimaan 8.6.2017.
Suunnittelukohteen kannalta oleellisia maakuntakaavamerkintdja esitelldan kuvassa 3 ja
taulukossa 1. Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Lisdksi  suunnittelualuetta  koskevat maakuntakaavamerkinnat tiiviistd  joukko-
liikennevybhykkeestd ja tarkedsta vedenhankintaan soveltuvasta pohjavesialueesta.
Suunnittelukohteen reunalle tai muuten sen laheisyyteen sijoittuvia
maakuntakaavamerkintdja ovat myds valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai
maakunnallisesti arvokas maisema-alue, virkistysalue, harjualue, ulkoilureitti ja
urheilupalvelujen alue.
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Kuva 3. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen sijaintia havainnollistetaan
karkeasti punaisella ympyréinnilld. Karttaselitteet taulukossa 1. Aineisto © Pirkanmaan liitto

2017.

Taulukko 1. Suunnittelualueen ja sen Idhiympdristén kannalta olennaiset maakuntakaavan (ku-

vassa 3) kaavamerkinndt ja suunnittelumddrdykset © Pirkanmaan liitto 2017.

Merkinta

Selite ja suunnittelumdaarays

Taajamatoimintojen alue

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena
alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava
ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriympariston,
maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille
virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Tiivis joukkoliikennevy6hyke

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka
laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen, liikkenneturvallisuuteen
ja liityntapysakoinnin tarpeisiin, seka liikkennevaylien laheisyydessa lilkenteen
melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Tarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna
pohjaveden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttda. Vesienhoidon riskialueiksi
todettujen pohjavesialueiden maankdytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon
vesienhoitosuunnitelma seka pyrkia pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien
riskien véhentamiseen.
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Merkinta Selite ja suunnittelumaarays

Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas

maisema-alue

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava, etta

merkittavat kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat. Avointen

maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on

kiinnitettava erityistd huomiota.

Virkistysalue

Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Suunnittelussa on turvattava
virkistyskayttdedellytyksien sailyminen ja kehittaminen, alueen hyva

- saavutettavuus seka osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen
ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalueella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava

huomiota ymparistdn laatuun, alueen ominaisuuksiin ekologisen verkoston

osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Harjualue

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta geologisten

muodostumien sisdltamien arvojen sailyminen turvataan. Alueen erityispiirteita

haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja. Suunnittelussa tulee ottaa

huomioon mahdollisten maisemavaurioiden korjaustarve.

Ulkoilureitti

Suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin toteuttamisedellytykset osana

¢ o o & o ¢ | maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa reitist6a. Suunnittelussa tulee

kiinnittad huomiota luonnonarvojen sailymiseen suuntaamalla reitit kulutusta

kestaville alueille.

Urheilupalvelujen alue

@ Alueen kehittdmisen ja toteuttamisen tulee perustua kokonaisvaltaiseen

suunnitelmaan. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
kulttuuriymparistén, maiseman ja luonnonarvojen sailymiseen.

Ma

Yleiskaavoitus

Suunnittelualue sijoittuu  Teivo-Makkylan osayleiskaavan vaikutusalueelle (kuva 4).
Osayleiskaavan voimaantulosta suunnittelualueella paatettiin 26.8.2024. Yleiskaavassa alue
on merkitty padosin uudeksi tai olennaisesti muuttuvaksi asuinkerrostalojen alueeksi (AK-1).
Kaavamerkinnan mukaan: "Alueelle tulee sijoittaa kaupunkimaista kerrostalorakentamista seké
kiinnittda erityistd huomiota alueen Vviihtyisyyteen ja asuinympdristén laatuun. Alueella
tahddtddn hiilineutraaliin rakentamiseen. Alueella tulee varautua raitiotieliikenteeseen. Alueen
pysékointi ratkaistaan ensisijaisesti rakenteellisin pysdkéintiratkaisuin.”,

Taman lisaksi asemakaavoitettavan alueen keskelle sijoittuu osa harjun virkistysalueen (VR)
aluerajausta, jonka yhteyteen sijoittuu kaavamerkintdja myds viheryhteystarpeesta ja
ulkoilureitistd. Harju on kaavamerkinnan mukaan merkittava virkistysalue. Harjun
virkistysalueeseen liittyvissa suunnitelmissa tulee muun muassa ottaa huomioon
luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot, seka varmistaa virkistys- ja
ulkoilureittien ja ekologisen verkoston jatkuvuus.

Suunnittelualueen lansireunaan sijoittuu yleiskaavassa merkinnat kevyen liikenteen reitista,
alueellisesta paavaylasta, suojaviheralueesta (EV), pyorailyn seudullisesta paareitista seka
raitiotielinjauksesta ja siihen liittyvasta meluntorjuntatarpeesta. Suunnittelualueen
itareunaan puolestaan sijoittuvat merkinnat arvokkaasta geologisesta muodostumasta ja
valtakunnallisesti  arvokkaasta  maisema-alueesta, joilla molemmilla viitataan
Teivaalanharjuun.
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Suunnittelualueen sijaintia havainnollistetaan kar-
keasti punaisella ympyrdinnilld. © Yléjérven kaupunki 2025a.

Asemakaavoitus

Alueella on voimassa lainvoimainen asemakaava Makkyldnrinne 3 (kuva 5, hyvaksytty
16.6.2005). Tassa selvityksessa tarkasteltava asemakaavamuutos tulee vaikuttamaan tahan
asemakaavaan Kivikkotien ja Lohkaretien valisella alueella.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on merkitty padosin asuinkerrostalojen,
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuirakennusten (AKR) tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Suunnittelualue on kuitenkin toistaiseksi jaanyt
rakentamatta. Kuten yleiskaavassa, myds asemakaavassa suunnittelualueen keskelle
sijoittuu lahivirkistysalue, jonka yhteydessd on merkinnat ulkoilureitistd seka ohjeellisesta
jalankululle ja polkupydrailylle varatusta alueen osasta (pp).
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Kuva 5. Suunnittelualueella nykyisin voimassa oleva asemakaava. Suunnittelualueen sijaintia
havainnollistetaan karkeasti punaisella ympyréinnilld. © Yléjdrven kaupunki 2025a.

Suunniteltu maankaytto

Suunnittelukohde on olemassa olevasta asemakaavasta huolimatta jaanyt toistaiseksi
rakentamatta. Asemakaavamuutos ajantasaistaa asumiseen asemakaavoitetut mutta
toteutumatta jaaneet korttelialueet ja ottaa huomioon asuinkorttelialueiden myéhemman
laajenemisen kohti kaakkoa. Lisdksi kaavoituksessa huomioidaan Tampereen raitiotien

laajeneminen Yl6jarvelle. (Yl6jarvi 2024.)

Kaava-alueelle osoitetaan asuin- ja asuinkerrostalojen korttelialueita. Teivaalanharju
osoitetaan valtakunnallisesti merkittavaksi virkistysalueeksi (VR), valtakunnallisesti arvok-

kaaksi maisema-alueeksi (ma) seka arvokkaaksi geologiseksi muodostumaksi (ge).
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Kuva 6. Ote kaavaehdotuksesta © Ylbjdrven kaupunki 1/2026.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Kivikkotielle on laadittu kunnallistekniikan suunnitelma vuonna 2005. Suunnitelmassa
esitetdan kadun kuivatus avopainanteeseen, josta hulevedet ohjataan avo-ojaan ilman
hulevesien kasittelya.

Suunnitteilla olevan Lielahti-Yl6jarvi -raitiotien linjaus on esitetty kulkemaan
asemakaavamuutosalueen ohi kantatiellda 65. Hankkeella ei oletettavasti ole vaikutuksia
kaavamuutosalueen hulevesien hallinnan ratkaisuihin. Raitiotien mahdollinen rakentaminen
ajoittuu vuosille 2032-2036.

Topografia ja maaperidolosuhteet

Topografia

Suunnittelualue sijoittuu harjualueen rinteeseen. Maanpinnan korkeus on tasolla noin 138-
154 m (N2000) merenpinnan ylapuolella. Kokonaisuutena tarkasteltuna maanpinnan
korkeustaso laskee kohti koillista. Maanpinnan korkein kohta sijaitsee suunnittelualueen
lounaisosassa, ja maaston alavimmat kohdat sijoittuvat suunnittelualueen koillis-/itdosaan.

Maaperdolosuhteet

Alueen maaperd on GTK:n 1:20 000 maaperdkartan perusteella hiekkaa. Kalliopera
puolestaan on GTK:n 1:200 000 kallioperakartan mukaan biotiittiparagneissia. Kohde ei
sijoitu happamien sulfaattimaiden riskialueelle mutta kallioperassa saattaa GTK:n tulkinnan
mukaan esiintya mustaliusketta. Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia maaperan
tietojarjestelman pilaantuneiden maiden kohteita.
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Suunnittelualueella hulevesien imeytyminen maaperdaan on todennakdisesti hyvaa.
Suurempien hulevesimaarien imeyttamisen arvioidaan onnistuvan, jos maa-aineksen
vedenjohtavuutta kuvaava k-arvo on 10> m/s tai sitd suurempi. Hiekan k-arvo vaihtelee ja on
tyypillisesti 102-10> m/s (SYKE 2025a).

Yl6jarvenharjun rakenneselvityksen (2018) mukaan suunnittelualuetta [ahimmaksi
sijoittuvassa maaperan tutkimuspisteessa (noin 300 metria suunnittelualueen lansipuolella)
1,5-2,5 m syvyydelld maanpinnasta maalaji on hiekkainen sora (k-arvo on 1,3-10% m/s).
Maalaji on hiekka 4,3-4,8 m syvyydellda maanpinnasta (k-arvo 2,5:10“%m/s).

Selitteet
i 1Suunnittelualue

Maanpinnan korkeus

 Taustakartta ©IMML%4/2025

Kuva 7. Maanpinnan korkeus nykytilanteessa (m, N2000). Aineisto © Maanmittauslaitos 2025.

Suunnittelualueen lahialueilta maaperaa on tutkittu Teivo-Makkyldn osayleiskaavan
laatimisen yhteydessa (HRK Suunnittelu / HRK Konsultointi Oy 2019) ja Teidon raviradan
alueen suunnitteluun liittyen (Geopalvelu Oy, 2020).

Teivo-Makkylan osayleiskaavan rakennettavuusselvityksen yhteydessa ei tehty tutkimuksia
suunnittelualueelta. Lahin harjun reunavythykkeen maaperandytepiste oli noin 350 m
etaisyydeltd suunnittelualueen reunasta (piste 46, kuva 8). Pisteesta tutkittiin kaksi naytetta.
Tutkimusten mukaan maalaji on hiekkamoreeni 0-0,2 m syvyydelld, savinen siltti 0,2-3 m
syvyydella ja silttinen hiekaa 3-4 m syvyydella.

Teivon raviradan tutkimusten yhteydessa suunnittelualueen kohdallalla tehtiin nelja
puristinheijarikairausta. Mikkolantien ja Keijarventien ldheisyydessa sijainneessa
tutkimuspisteessa 1 (kuva 8) maakerrokset ovat tutkimusten mukaan noin 5 m paksuisia ja
muutoin maakerrosten paksuus (pisteet 2, 4-5) on noin 1 m (puristinheijarikairaukset ovat
paattyneet kiveen, lohkareeseen tai kallioon). Maandytteiden rakeisuuksia ei tutkittu.
Pohjatutkijan kairausten yhteydessa tekema arvio maalajista oli hiekkainen soramoreeni.
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Kuva 8. Alueen maaperd. Pohjamaalajit © GTK 2025q, taustakartta © Maanmittauslaitos, 2025.
Puristinheijarikairauspisteiden likimddrdiset sijainnit on esitetty kuvassa numeroin.

2.5 Valuma-alueet ja pintavesien virtausreitit

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisen valuma-aluejaon perusteella 5. jakovaiheen
valuma-alueelle FI1-35.03.090.01, joilta pinta- ja hulevedet laskevat Keijarveen. Keijarven
valuma-alue on osa Nasijarven valuma-aluetta Kokemaenjoen vesistdalueella.
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Kuva 9. Suunnittelualueen sijoittuminen 5. tason valuma-alueelle ja pintavesien virtaussuunnat
nykyiselld maanpinnan tasauksella. Tausta-aineistot © Maanmittauslaitos, SYKE ja Suomen met-
sdkeskus 2025.

— A— Pt oot

Taustakartta © MML 4/2025

Suunnittelualueella maapera on hyvin vetta lapaisevaa, jolloin suuri osa hulevesista imeytyy
maahan ennen kulkeutumistaan alueen ulkopuolelle.
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Pinta- ja hulevesii vastaanottavien vesistojen tila

Suunnittelualueen pintavesia vastaanottavista ojista ei ole saatavissa vedenlaatutietoa,
mutta pintavesia vastaanottavan Keijarven vedenlaatua on mitattu kevaaseen 2025 asti.
Keijarven viimeaikaisia vedenlaadun mittaustuloksia on esitetty taulukossa 2.

Keijarvi on jarvityypiltdan pieni humusjarvi. Keijarven ekologinen tila on erinomainen ja
kemiallinen tila hyvaa huonompi. Hajakuormituksena jarveen kohdistuu prioriteettiaineiden
(bromatut difenyylieetterit ja elohopea) kuormitusta laskeumana. (SYKE 2018.)

Keijarvessa toteutettujen mittausten perusteella hapen kyllastysaste on ollut paaosin
normaalilla tasolla, vaikkakin viimeisimmissa mittauksissa tulos oli hieman alhainen.
Loppukesan 2024 tutkimuksissa hapen kyllastysaste oli toisaalta jopa yli 100 %, minka
esimerkiksi levatuotanto on voinut aiheuttaa. Kyseinen analyysi kuitenkin tehtiin ohjeellisen
sailyvyysajan ulkopuolella (W-merkinta), mika heikentda tuloksen luotettavuutta. Syksylla
2024 jarvessa kuitenkin on havaittu sinilevaa (Jarvi-meriwiki 2024; Yl6jarven kaupunki 2024).

Mitattujen sameusarvojen perusteella jarvi voidaan luokitella lievasti sameaksi ja
kemialliselle hapen kulutukselle mitatut arvot ovat varittdmille vesille tyypillisia. Veden
happamuus on ollut padosin normaali. Kesalld 2024 levatuotanto on todennakdisesti
kohottanut paallysveden pH-arvoa, silla 13,5 m syvyydessa pH on myds tuolloin ollut
neutraali (7). Keijarvessa sahkdnjohtavuudelle on mitattu korkeita arvoja, johtuen
todennakdisesti jarven viereen sijoittuvista pelloista ja kantatiesta 65. (Oravainen 1999.)

Peltoviljely on todennakdisesti syyna myods jarven osin korkeahkoille kokonaistyppi- ja
kokonaisfosforipitoisuuksien mittaustuloksille. Keijarven kokonaistyppipitoisuus vastaa
paaosin humusvesien arvoja, joissa taso on yleensa noin 400-800 pgN/I, vaikka kevaalla 2024
kokonaistyppipitoisuus nousi huomattavasti myos taman yli. Mitattujen kokonaisfosfori-
pitoisuuksien perusteella jarvi on lievasti reheva tai reheva. (Oravainen 1999.)

Taulukko 2. Viimeisimpid vedenlaadun mittaustuloksia mittauspaikasta Keijarvi 4, syvyydeltd 1
m (SYKE, 2025b).

Ajankohta
Muuttuja

29.8.23 26.3.24 8.8.24 19.3.25
Hapen kyllastysaste (kyll.%) 86 87 W 108 74
Sameus (FNU) 2,6 7,2 1,8 3,1
Kemiall. hapen kulutus CODMn (mg/l) 3,9 9,9 4,1 6,3
pH 7,7 7 8,5 73
Sahkénjohtavuus (mS/m) 21 19,9 21,2 22,2
Kokonaistyppi (ug/l) 380 1600 370 940
Kokonaisfosfori (ug/l) 13 27 12 14

Pohjavesi

Suunnittelualue  sijaitsee  kokonaisuudessaan Ylgjarvenharjun (tunnus 0498051)
vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella, jonka pohjavedesta pintavesi- tai
maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (1E). Pohjavesialueelle on maaritetty E-merkinta,
silla alueella on notkelma, jonka paahan seka pohjoisrinteelle purkautuu pohjavetta.
Notkelman keskella kulkee puro ja lahteisyyttd on havaittavissa. Pohjavesi purkautuu
edelleen Pinsi6-Matalusjokeen, jossa pohjavesi yllapitad tarkeaa raakkuesiintymaa.
Kasvillisuus kertoo pohjaveden vaikutuksesta. Alue on luonnonsuojelualue ja



D EST IA Hulevesiselvitys

A COLAS COMPANY 1 61 2026 1 1

luonnontilainen. Pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 19,9 km? ja muodostumisalueen
pinta-ala 13,5 km?2. (Suomen ymparistokeskus 2024.)

Yl6jarvenharjun pohjavesialueen maarallinen tila on luokiteltu hyvaksi, mutta kemiallinen
tila huonoksi. Alue on luokiteltu riskikohteeksi kemiallisen riskin vuoksi (Suomen
ymparistokeskus 2024). Myds Lahde-karttapalvelun (GTK 2025b) mukaan pohjavesialueen
haaavoittuvuusherkkyys vaikuttaa kohonneelta. Pohjavesialueen viimeisin
suojelusuunnitelma on laadittu vuonna 2004. Asutuksen aiheuttamista riskeista suojelu-
suunnitelmassa todetaan seuraavasti: "Asutuksen pohjavedelle aiheuttamat haitat johtuvat
pddasiassa jdtevesien maahan imeytyksestd, vuotavista viemdreistd, jatevedenpumppaamoiden
toimintahdiriéistd  jo  maanalaisista  6ljysdilioistd.  Joissakin  tapauksissa  myos
maaldmpdjdrjestelmadt aiheuttavat pohjavesiriskin. Asutuksen pédstét voivat pitkédn jatkuessaan
vaikuttaa pohjaveden laatuun heikentévdésti." (Yldjarven kaupunki 2004.)

Yléjarvenharjun pohjavesialue on osa saumamuodostumaa, joka on muodostunut kahden
jaatikkokielekkeen valiin  jaatikén peraantymisvaiheessa. Yléjarvenharju  koostuu
varsinaisesta jyrkkarinteisesta harjuselanteesta, jonka leveys vaihtelee 600-1000 metrin
valilla seka laajoista hiekkatasanteista ollen leveimmillaan yli 2 km. Harjuselanteen aines on
hyvin lajittunutta ja pydristynytta soraa ja hiekkaa. Maakerros on paksuimmillaan jopa 55
metrid. (Suomen ymparistokeskus 2024)

Selitteet
i — 1Suunnittelualue

, Pohjavesialue
=il

e
Taustakartta/©’MML;4/2025/
7 %,

Kuva 10. Suunnittelualueen sijoittuminen pohjavesialueelle. Tausta-aineistot © Maanmittauslai-
tos, SYKE 2025.

Pohjaveden paavirtaussuunta on harjun pituussuunnassa, mutta kalliokynnykset ohjailevat
virtauksia ja ruhjelaaksot keraavat pohjavetta vedenottamoiden kohdilla. Pohjavesialueella
sijaitsee kaksi Ylojarven Veden vedenottamoa ja kaksi Tampereen Veden vedenottamoa.
(Suomen ymparistdkeskus 2024.)

Etdisyys kaavamuutosalueelta pohjavesialueen rajalle on noin 145 m. Yl6jarvenharjun
rakenneselvityksessa (2018) suunnittelualuetta lahimmaksi sijoittuvassa pohjaveden
tutkimuspisteessa (noin 300 metrida suunnittelualueen lansipuolella) tehty kairaus
osoittautui kuivaksi. Kyseisen tutkimuspisteen l3heisyydessa esiintyy rakenneselvityksen
mukaan vain hajanaisia orsivesida. Rakenneselvityksen liitekartassa (kuva 11) myds
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suunnittelualue sijoittuu orsivesialueelle. Talla tarkoitetaan aluetta, jossa pohjavesi on tiiviin,
eristdvan maakerroksen paalla (GTK 2005).

Osayleiskaavan rakennettavuusselvityksessa orsivettd ei havaittu, ja pohjavedenpinta oli
syvalla (HRK Suunnittelu / HRK Konsultointi Oy 2019). Mydskaan Teivon raviradan alueen

rakennettavuusselvityksessa ei havaittu pohjavetta tai orsivettd alle 10 m syvyydessa.
Selvityksessa todettiin, ettd pohjavesi on alueella hyvin syvalla. (Geopalvelu Oy, 2020)

Arvokkaat luonto-, maisema- ja kulttuurihistorialliset kohteet

Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelu- tai
Natura2000-alueita. Lahimpia luonnonsuojelualueita ovat noin 3 km suunnittelualueen
lounaispuolelle sijoittuvat Myllypuron puronvarsilehdon yksityismaiden luonnonsuojelualue
(YSA045373), Myllypuron Natura2000-alue (SACFI034500) ja Myllypuron lehdon
lehtojensuojeluchjelma-alue (LHO040194), seka noin 3 km suunnittelualueen lansipuolelle
sijoittuvat Leppiojan yksityismaiden luonnonsuojelualueet (YSA233433 JA YSA236115). (SYKE
2025d) Joulukuussa 2024 laaditussa kuntalaisaloitteessa myds suunnittelukohteen
|aheisyyteen sijoittuva Lamminpaan-Teivonharjun suppa-alue on ehdotettu suojeltavaksi
(SLL 2024). Edelld lueteltujen kohteiden suuntaan alueelta ei kuitenkaan kulkeudu
pintavesia.

Lahimmat Metsalain (1093/1996) 10 8:ssa maaritellyt erityisen tarkeat elinymparistékuviot
sijoittuvat noin 400-600 m etaisyydelle suunnittelualueesta itdan, Mikkolantien, Vaasantien
ja rautatien itdpuolelle (Suomen metsakeskus 2025). Naihin elinymparistékuvioihin sisaltyy
rehevia lehtolaikkuja ja pienvesien valitdon elinymparistd. Nadiden kohteiden suuntaan
alueelta ei kulkeudu pintavesia.

Lahimmat arvokkaat lintualueet sijoittuvat noin 5 kilometrin  etdisyydelle
suunnittelukohteesta. Naihin kuuluvat kohteen kaakkoispuolelle sijoittuva maakunnallisesti
arvokas lintualue Nasiselka, seka kohteen lansipuolelle sijoittuva maakunnallisesti ja
kansallisesti tarkea lintualue Nokian kaakkurijarvet. Suunnittelukohteen on lisaksi
tunnistettu sijoittuvan merikotkan kevdiselle, laulujoutsenen syksyiselle, sekd kurjen
kevaiselle ja syksyiselle muuttoreitille. (Birdlife Suomi ry 2025)

Suunnittelukohteessa on Teivo-Makkylan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa tehty
luontoselvitykset KV Ymparistokonsultointi Tmi:n toimesta vuonna 2021 ja Envibion toimesta
vuonna 2023. Selvitysalueelta ei ole |6ytynyt merkkeja liito-oravan esiintymisesta, mutta
vuoden 2023 luontoselvityksen yhteydessa suunnittelukohteessa havaittiin rauhoitettuja
pohjanlepakoita (LC, elinvoimainen). Selvityksissa kohteen laheisyydessa on tehty lisaksi
havaintoja rauhoitetuista lintulajeista, kuten toyhtotiaisesta (VU, vaarantunut), tiltaltista (LC,
elinvoimainen) ja kuusitiaisesta (LC, elinvoimainen). (Yl6jarven kaupunki 2021)
Suunnittelualueella ei tiedeta esiintyvan muita suojeltuja lajeja (Suomen lajitietokeskus,
2025).

Kohteen valittdmassa laheisyydessa, sen lansipuolella, sijaitsee vuonna 2021 tehdyn
luontoselvityksen mukaan harjuleikkaus tai pengerluiska ja kivikkoa. Vuonna 2023 tehdyssa
luontoselvityksessa arvioitiin myds kaavoitettavalle alueelle sijoittuvia luontotyyppeja, joita
esitelldaan kuvassa 12. Selvityksen yhteydessa asemakaavamuutoskohteessa havaittiin
Euroopan Unionin luontodirektiivin mukaista suojeltavaa luontotyyppia harjumetsat, jota
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esiintyy edustavimpana kuvan 12 kohteessa 23. Uuden asuinalueen toteuttaminen
edellyttda puuston poistoa, maaperan muokkaamista ja lapaisemattémien pintojen
lisaamistd, jolloin luontotyyppikuvioiden ominaispiirteet muuttuvat nykytilaan verraten
merkittavasti.

Luontotyyppikuviot

[ Luontotyyppikuviot
Selvitysalueen raja

19 - Tuore kangasmetsa. Kuvio on luontodirektiivin luontotyyppia harjumetsa, mutta se
on hoidettua talousmetsaa.

20 - Tuore kangasmetsa. Kuvio on luontodirektiivin luontotyyppid harjumetsa, mutta
puuston nuoruus heikentda sen edustavuutta.

21 - Tuore kangasmetsa. Kuvio on luontodirektiivin luontotyyppia harjumetsa, mutta se
on hoidettua talousmetsaa.

23 - Tuore kangasmetsa. Kuvio on luontodirektiivin luontotyyppia harjumetsa, ja
sellaisena melko edustava.

24 - Tuore kangasmetsa. Harvennettua, kosteahkoa, melko nuorta kuusi-koivumetsaa.
Kohteessa kasvaa myos jattipalsamia (haitallinen vieraslaji).

25 - Tuore kangasmetsa. Kuvio on luontodirektiivin luontotyyppia harjumetsa, mutta se
on hoidettua talousmetsaa.

Kuva 11. Tunnistetut luontotyyppikuviot alueella. Suunnittelualueen sijaintia havainnollistetaan
kuvassa karkeasti punaisella rajauksella. Muokattu Idhteestd: Envibio, 2023.

Arvokkaat maisemakohteet

Suunnittelualue sijoittuu Teivaalanharjun valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
valittdmaan laheisyyteen. Maisema-alueen inventointikuvauksen (Sweco 2021) mukaan:

"Yl6jérven-Hdmeenkyrén harjujakso edustaa kaunista maisemakuvaa ja sillé on merkittévié
erikoisia  luonnonesiintymié. Lisdksi se on yhdyskuntien vedenhankinnalle térkedd
pohjavesialuetta. Teivaalanharju on taajaman kulttuurimaisemaan ja liikennevéylien maisema-
alueeseen liittyvd, ympdristostadn selvisti erottuva, geologisesti ja maisemallisesti merkittiva ja
monikdytén kannalta térked levedlakinen ja yli 30 m ympdristostddn kohoava harjuseldnne.
Soppeenmdessd harju on jyrkkdrinteinen. Harju on virkistyskdytdssa ja alueella on kuntopolkuja.
Harjun laella on tvmasto, vesitorni ja taistelukaivanto.

Alueella sijaitsee runsaasti suppakuoppia, jotka ovat enimmilldén 25-30 m syvid. Runsaimmin
suppakuoppia on Soppeenmden Idnsipuolella. Useat suppakuopat ulottuvat pohjaveden pinnan
alapuolelle, jolloin suppaan on syntynyt harjulampi. Rinteilld on lukuisia muinaisrantojo ja
maston kohdalla on lohkareinen rantavalli 160-165 m mpy. Yl6jérven harjujaksolla on jopa 10-
20 m korkeita rantatérmid, jotka jotkuvat maastossa satojakin metrejé selvind penkereind.
Harjumasmalo on Yl6jdrven kaupungin nimikkokasvi ja sité esiintyy Teivaalanharjulla.”

Arvokkaat kulttuurihistorialliset kohteet

Suunnittelualueen valittdmaan laheisyyteen sijoittuva Mikkolantie on historiallinen tielinja,
joka on edelleen kayt6ssa (Sweco 2021). Muinaisjaanndksia tai muita kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita kohteita suunnittelualueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei kuitenkaan sijoitu
(Museovirasto 2025; Sweco 2021). Lahimmat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
sijoittuvat noin 500 metrin etdisyydelle suunnittelualueesta, Mikkolantien, Vaasantien ja
rautatien itapuolelle. Naiden kohteiden suuntaan alueelta ei kulkeudu pintavesia.
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Hulevesiviemariverkosto

Suunnittelualueella ei nykytilanteessa sijaitse hulevesiviemareitd. Alueen pohjoispuolella
Lohkaretiella on Iyhyt hulevesiviemari (halkaisija 160 mm), joka johtaa hulevesia
Mikkolantien luiskaan.

Havaitut hulevesien ongelmapaikat ja tulvariskialueet

Suunnittelualue ei kuulu Suomen merkittaviin tulvariskialueisiin (SYKE 2025d). Alue ei Syken
ja Tulvakeskuksen yleispiirteisen hulevesitulvakartan 2024 perusteella ole nykytilassa
erityisen altis hulevesitulville johtuen alueen topografiasta seka maaperan hyvasta
vedenjohtavuudesta.

HULEVESIEN HALLINNAN YLEISET PERIAATTEET

Hulevesien hallinnan yleisenad tavoitteena on kasitelld hulevesid niiden muodostumis-
paikalla. Tavoitteena on ehkdista hulevesista ymparistélle ja kiinteistdlle aiheutuvia haittoja
ja vahinkoja ottaen huomioon myo6s ilmaston muuttuminen pitkalla aikavalilla. llmaston-
muutoksen myota rankkasateet ja toisaalta myds pitkittyvat kuivat kaudet lisdantyvat, mika
lisdd hulevesien kokonaisvaltaisen hallinnan tarvetta. Akilliset muutokset valunnassa
muodostavat kasvavan riskin esimerkiksi hulevesiverkoston kapasiteettiongelmille, puhtaan
ja likaisen veden sekoittumiselle seka pienvesistdjen kuormittumiselle. (SYKE 2024.)

Hulevesien hallinnalla pyritdan parantamaan rakennettujen alueiden hydrologista kiertoa ja
valunnan laatua siten, ettd ne vastaisivat rakentamista edeltanyttd tasoa. Tavoitteena
hulevesien hallinnassa on taajamien kuivatus ja taajamatulvien torjunta, seka pohja- ja
pintavesien suojelu. (Kuntaliitto 2012.)

Hulevesien kokonaisvaltaisen hallinnan ja suunnittelun periaatteisiin kuuluvat muun muassa
hulevesien muodostumisen ehkaiseminen, vesien johtaminen suodattavalla ja hidastavalla
jarjestelmalld seka johtaminen yleisilla alueilla oleville hidastus- ja viivytysalueille.
Muodostuvien hulevesien maaraa voidaan vahentdd imeyttdmalld vettd maaperdan tai
pidattamalla, viivyttamalla tai haihduttamalla sita. Esimerkiksi avo-ojat ja viivytysaltaat tai -
painanteet vahentavat hallitsemattomia hulevesivirtauksia ja parantavat veden laatua.
Hulevesien imeyttamisessa on huolehdittava imeytettdvien hulevesien laadullisesta soveltu-
vuudesta imeyttamiseen.

Hulevesien kokonaisvaltaisen hallinnan ja suunnittelun yleisiin periaatteisiin kuuluvat
(Kuntaliitto 2012):

- hulevesien muodostumisen estaminen

- hulevesien maaran vahentaminen eli kasittely ja hyddyntaminen syntypaikalla

- johtaminen suodattavalla ja hidastavalla jarjestelmalla

- johtamalla yleisilla alueilla oleville hidastus- ja viivytysalueille, esimerkiksi
kosteikkoihin

johtaminen purkuvesiin tai pois alueelta.



DESTIA Hulevesiselvitys

A COLAS COMPANY

31

3.2

16.1.2026 15

Hulevesien viivytystavoite

Ennuste- ja nykytilanteessa muodostuvan hulevesimaaran erotusta voidaan pitaa vesi-
maadranad, joka vahintaan tulisi viivyttda suunnittelualueella, jotta valunta ei lisdantyisi
suunnittelualueen ulkopuolisilla alueilla nykytilanteeseen verrattuna.

Tontti- ja korttelikohtaiset hulevesien viivytysrakenteet mitoitetaan yleensa kerran 5
vuodessa toistuvan sadetapahtuman perusteella. Mikali hulevesia ohjataan tulvaherkille tai
muutoin herkkiin kohteisiin, viivytysrakenteet tulee mitoittaa tapauskohtaisen harkinnan
perusteella. Mikali hulevesia ohjataan tie- tai rata-alueelle, viivytysrakenteet tulee mitoittaa
harvinaisempien sadetapahtumien perusteella Vayldviraston ohjeistuksen (2023)
mukaisesti:

— johdettaessa hulevesia rautatielle tai moottoritielle, mitoitusvirtaaman toistumisen
tiheyden tavoitearvo on 1/100 vuodessa

— johdettaessa hulevesia valta- tai kantatielle, jolla ei ole tulvariskitonta varareittia,
mitoitusvirtaaman toistumisen tiheyden tavoitearvo on 1/100 vuodessa

— johdettaessa hulevesia valta- tai kantatielle, jolla on tulvariskitdon varareitti,
mitoitusvirtaaman toistumisen tiheyden tavoitearvo on 1/20 v

— johdettaessa hulevesia  yhdystielle, jolla on tulvariskiton varareitti,
mitoitusvirtaaman toistumisen tiheyden tavoitearvo on 1/5 v.

Hulevesien hallinta pohjavesialueella

Pohjavesialueella maankdytdn muutokset voivat vaikuttaa muodostuvan pohjaveden
laatuun ja maaraan seka edelleen pohjaveden virtauksiin. Pohjaveden suojelu tuleekin
huomioida alueen suunnittelussa ja rakentamisessa. Muodostuvan pohjaveden maaran
turvaamiseksi pohjaveden muodostumisalueilla tulisi pyrkia sailyttdmaan mahdollisimman
paljon lapaisevaa pintaa puhtaiden hulevesien, yleensa esimerkiksi katoilta kertyvien vesien,
imeyttamiseksi. Liikennditavilta tai pysakodintiin ja jatehuoltoon kaytettavilta alueilta
hulevedet tulee kuitenkin lahtdékohtaisesti ohjata kasittelyyn ja edelleen pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Pohjaveden suojelu perustuu Suomessa ymparistdnsuojelulain (YSL, 527/2014) 17 &n
pohjaveden pilaamiskieltoon ja maaperan pilaamiskieltoon (YSL 16 8), joka turvaa
pohjaveden laatua maaperan kautta tapahtuvalta pilaantumiselta. Pohjaveden pilaamis-
kiellon mukaan pohjavetta ei saa pilata eika sen laatua vaarantaa. Pilaamiskielto on ehdoton.

Esimerkiksi Tampereen kaupungin hulevesiohjelmassa (2023) on esitetty hulevesien
laadulliset periaatteet pohjavesialueella, jotka on laadittu yhteistydssa Pirkaanmaan ELY-
keskuksen kanssa, ja joita voidaan soveltaa Ylodjarven kaupungin alueella. Ohjelmassa
esitetdaan mm., etta
- Kaikentyyppisten rakennusten kattovedet imeytetaan tontilla maaperaan
— Tonttien oleskelusisapihoilla ja aukioilla, pien- ja rivitaloalueiden piha-alueilla,
tilapaisliikennoidyillda alueilla (kiinteistdjen pelastustiet) seka jalankulku- ja
pyorailyvaylilla hulevedet imeytetdaan pohjavedeksi erillisessa rakenteessa kuten
viheralueilla, -kaistoilla ja/tai -painanteissa, joihin ei paase esimerkiksi katualueen
likaantuneita hulevesia. Ylivuoto ohjataan hulevesiverkostoon tai avo-ojaan.
— Asuinalueiden sivukaduilla ja pienten rivitalo- ja pienkerrostalojen pysakéintialueilla
(alle 20 pysakointipaikkaa) hulevedet kasitellaan laadullisesti ensisijaisesti
luonnonmukaisin menetelmin esimerkiksi biosuodatuksen, hiekkasuodatuksen,
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viherpainanteiden tai suojaviherkaistojen avulla (noudatetaan parasta kaytto-
kelpoista tekniikkaa). Ennen imeyttamista hulevesista tulee erottaa mahdollinen
kiintoaines.

— Laajoilla kerrostalojen pysakdintialueilla (20 pysakdintipaikkaa tai enemman)
hulevedet esikasitelldan hiekan- ja oljynerotuskaivoissa, jonka jalkeen kasittely
laadullisesti ensisijaisesti luonnonmukaisin menetelmin esimerkiksi biosuodatus-
alueella tai hiekkasuodattimessa (noudatetaan parasta kayttokelpoista tekniikkaa)
ja hulevedet johdetaan pois pohjaveden muodostumisalueelta. Vesia ei imeyteta.

— Jarjestetaan tarvittaessa imeytettavien hulevesien naytteenottomahdollisuus.

— Lumen varastointi hulevesien imeytysrakenteeseen on kielletty.

33 Kaavamadraykset

Yloja

rven kaupunki vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-alueillaan

mutta ei tonttien hulevesien hallinnan jarjestamisesta. Asemakaavoituksen yhteydessa
suunnitellaan hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta. Asemakaavaan varataan
hulevesien kasittelyyn tarvittavat yleiset alueet. Lisaksi kaupunki voi asettaa asemakaavassa
kiinteistoille kaavamaarayksia, hulevesimaarayksia tai kannusteita, joilla voidaan tehokkaasti
vaikuttaa muodostuvan huleveden madraan ja laatuun.

34 Rakennusjdrjestys

Yl6ja

rven kaupungin voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa (2021) hulevesien hallinnan

tai pohjaveden suojelun osalta todetaan seuraavasti:

12 8 Hulevedet

Uudis- ja lisarakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
rakentamisella lisaté pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan ylitse naapurin tai
katualueen puolelle. Sade- ja hulevedet on esisijaisesti hallittava omalla tontilla.
Hulevesien poisjohtaminen ja hallinta on suoritettava siten, ettei siita aiheudu haittaa
naapureille tai alueen kaytolle tai teknisille jarjestelmille. Hulevesia ei saa johtaa katu-
tai muulle yleiselle alueelle ilman kaupungin suostumusta.

14 § Maalampékaivojen sijoitus
Maalampdkaivoja tai putkistoja ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.
37 § Maanrakennusty6t pohjavesialueella

Tehtdessa maanrakennustdita liitekartan 3 tarkoittamilla pohjavesialueilla erityista
huomiota on kiinnitettdva pohjaveden suojeluun. Maata kaivettaessa on pohjaveden
ylimman pinnan ja maanpinnan vélille jaatava riittdva suojakerros. Tayttoja tehtdessa
on tayttdainesten oltava tayttéon soveltuvia puhtaita, kiviperdisia maa-aineksia.
Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta suoja-
kerroksen riittavyydesta ja tayttdmaan puhtaudesta.

38 § Rakentaminen pohjavesialueella

Haettaessa lupaa rakentamiseen liitekartan 2 tarkoittamilla pohjavesialueilla lupa-
asiakirjoihin on tarvittaessa liitettava asiantuntijan laatima pohjaveden hallinta-
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suunnitelma ja siihen liittyvé pohjaveden tarkkailuohjelma. Oljy- ja polttoainesailiiden
ja vastaavien sijoittamisessa tulee noudattaa ymparistdnsuojelumaarayksia. Ajoteiden,
pysakointi- ja varastoalueiden pintarakenteiden tulee ilman erityista syyta olla vetta
|apaisemattomia.

HULEVESIEN HALLINNAN YLEISSUUNNITELMA

Maankaytén muutokset suunnittelualueella tulevat toteutuessaan lisadmaan muodostuvien
hulevesien maaraa ja virtaamia. Kaavan mahdollistama maankaytté voi aiheuttaa riskia
hulevesien laadulle. Maankdytdn muutoksien kohdistuessa 1E-luokan pohjavesialueen
muodostumisalueelle, hulevesien laatuun ja puhtaiden ja mahdollisesti likaisten hulevesien
erotteluun tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Muodostuvaa hulevesien maarada voidaan pyrkia vahentamaan esimerkiksi luonnontilaisten
alueiden sadilyttamiselld, vettd lapaisevilla paallysteilla tai pysakoinnin sijoittamisella
pysakointihalliin tai maan alle.

Muodostuvien hulevesien maara

Muodostuvien hulevesien maaraa on tarkasteltu kaavaehdotuksen pohjalta. Laskennallinen
hulevesimaara on laskettu taulukossa 3 esitetyilla valuntakertoimilla taulukossa 4 esitetyn
mitoitussadetapahtumien aikana. Ennustetilanteen mitoitussateen intensiteetissa on
huomioitu oletettu ilmastonmuutoksen vaikutus (+20 %).

Taulukko 3. Kdytetyt pintavaluntakertoimet.

Maankaytto Pintavalunta-
kerroin

Rakennusten katot 0,90

Katu- ja pysakointialueet 0,90

Tonttien piha-alueet 0,10

Lahivirkistysalueet 0,05

Taulukko 4. Kéytetty mitoitussade.

Sateen Sateen Sateen Sateen kesto
toistuvuus intensiteetti intensiteetti

(nykytilanne) (ennuste)
1/5v 158 I/s*ha 190 I/s*ha 10 min

Hulevesia muodostuu kaavan toteutuessa padasiassa tonteilla seka vahdisemmassa maarin
yleisilla katu- ja virkistysalueilla. Muodostuvien hulevesien maara kasvaa nykyiseen
verrattuna kerran 5 vuodessa tapahtuvan mitoitussadetapahtuman aikana n. 172 m3, jota
voidaan pitaa tavoiteltavana viivytysmaarana kaava-alueen sisalla.
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Taulukko 5. Mitoitussadetapahtuman aikana muodostuvien hulevesien mdérd ja viivytystarve.

Laskennallinen Laskennallinen Hulevesien

Pinta-ala(ha) |\ ovesimaard | hulevesimard | viivytysfimeytys

Osavaluma-alue ennuste-

. nykytilanteessa = ennuste- -tarve (m3)
tilanteessa 3 . 3 P
(m3) tilanteessa (m3) vahintdan
Katualue 0,17 0,8 17 17
Rakennusten 0,63 3 65 62
katot
Tonttien liikenne-
ja 0,82 4 84 80
pysakdintialueet
Tonttien piha- 101 5 17 12
alueet
Virkistysalue 0,76 3 4 1
Yht 3,39 16 188 172

Tonttien tasaus- ja kuivatussuunnitelman laatimisen yhteydessa laskennalliset
hulevesimaarat tonteilla on suositeltavaa tarkistaa toteutuvan maankaytén mukaisiksi.

Hulevesien hallinnan keinot

Katualue

Katualueella hulevesia muodostuu kaavan toteutuessa 1/5 vuodessa toistuvan
mitoitussadetapahtuman aikana laskennallisesti n. 17 m3. Kaavamuutosalueelle esitetty
Kivikkotie on asuinalueen sivukatu, josta hulevedet esitetadn kasiteltavaksi laadullisesti
kadun viherkaistalla esimerkiksi biosuodatuksen tai hiekkasuodattimen avulla. Kasiteltdessa
hulevesia biosuodattamalla hulevedet johdatetaan maarakenteiden lapi, jolloin haitta-
aineita poistuu suodattimessa biologisten, kemiallisten ja mekaanisten prosessien kautta.
Ennen johtamista suodatusrakenteeseen hulevesista tulee erottaa mahdollinen kiintoaines
esimerkiksi rakentamalla hiekan- ja 6ljynerotuskaivot.
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Kuva 12. Katutilaan voidaan sijoittaa hulevesien késittelyalue. Ote kaavaehdotuksesta © Yigjéir-
ven kaupunki 1/2026.

Katualueiden sivuojat seka tarvittavat katuleikkaukset ja penkereet tulee tiivistaa siten, etta
voidaan estaa mahdollisesti maahan valuneiden pohjavesien laadulle haitallisten aineiden
joutuminen pohjaveteen. Ylivuotovedet esitetddn ohjattavaksi Mikkolantien varren
Ojapainanteisiin.

are e i i

Kuva 13 A ja B. Esimerkki kadun viherkaistalle toteutetusta biosuodatusrakenteesta (Vantaan
Meiramitie). Kuva © Destia Oy.
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Rakennusten kattovedet ja tonttien ei-liikennoéidyt piha-alueet

Hulevesien hallinta kaavamuutosalueella esitetetdan ratkaistavaksi siten, ettd puhtaat
hulevedet (kaikkien rakennusten kattovedet, tonttien piha-alueiden hulevedet ja Iahivirkis-
tysalueiden hulevedet) imeytetadn maaperaan. Puhtaita hulevesia muodostuu kaavan
mahdollistamassa tilanteessa 1/5 vuodessa toistuvan mitoitussadetapahtuman aikana n.
82 m?3. Puhtaat hulevedet voidaan imeyttdd maaperaan tonteilla tai VL-alueelle
toteutettavissa biosuodatus-/imeytysaltaissa. Lahtokohtana on, ettd kaavassa maarataan
tonttikohtaisesta hulevesien imeytys- tai viivytysvelvollisuudesta ja etta hulevesien hallinta
toteutetaan tonteilla hulevesikaseteissa. Rakennuspaikoille laaditaan mydhemmin tarkempi
tasaus- ja hulevesien hallintasuunnitelma.

Hulevesirakenteiden suunnittelussa tulee huomioida nykyisen kunnallistekniikan seka
virkistys-/huoltoreitin sijoittuminen seka selvittad pohjavedenpinnan korkeus rakenteiden
kohdalla. Vapaan pohjaveden pinnan ja hulevesien hallintarakenteen valiin tulee jaada
vahintdan 1 m paksuinen maakerros. Rakenteita voidaan mahdollisesti toteuttaa rinteeseen
porrastetusti maaston jyrkkyys huomioiden.

Oy.

Tonttien liikenndidyt alueet

Hulevesia muodostuu tonttien sisaisilla liikenne- ja pysakdintialueilla 1/5 vuodessa toistuvan
mitoitussadetapahtuman aikana laskennallisesti n. 84 m3. Tonttien liikennoidyilla alueilla
hulevedet tulee kasitelld laadullisesti.
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Alle 20 pysakdintipaikan alueilla hulevedet esikasitellaan hiekan- ja 6ljynerotuskaivoissa,
jonka jalkeen laadullisesti ensisijaisesti luonnonmukaisin menetelmin esimerkiksi bio- tai
hiekkasuodatuksen, viherpainanteiden tai suojaviherkaistojen avulla. Ennen imeyttamista
hulevesista tulee erottaa mahdollinen kiintoaines.

Yli 20 pysakdintipaikan alueilla hulevedet esikasitellaan hiekan- ja 6ljynerotuskaivoissa, jonka
jalkeen kasittely laadullisesti ensisijaisesti luonnonmukaisin menetelmin esimerkiksi bio- tai
hiekkasuodattimessa, minka jolkeen hulevedet johdetaan pois pohjaveden
muodostumisalueelta vesitiiviissa putkistossa tai luiskasuojatussa avo-ojassa tai ohjataan
kaupungin viranomaisen osoittamaan paikkaan. Vesia ei imeyteta.

SUOSITUKSET KAAVAMAARAYKSIKSI

Yleiskaavassa esitetyt asemakaavojen kaavamadaarayssuositukset

Suunnittelualue sijoittuu oikeusvaikutteisen Teivo-Makkylan osayleiskaavan alueelle.
Osayleiskaavaa varten on laadittu hulevesiselvitys (FCG Finnish Consulting Group Oy 2024),
jossa on esitetty seuraavat suositukset asemakaavojen kaavamaarayksiksi liittyen
hulevesien hallintaan.

Osayleiskaavan yleinen kaavamaarays:

Liikennealueilla, niin kuin yleisilla tie- seka katualueilla ja kiinteiston pysakointialueilla
syntyvat likaiset hulevedet tulee kasitellda avoimilla suodatusrakenteilla niin kuin
suodatuspainanteella tai maanalaisella jarjestelmallda niin kuin suodatuskaivolla tai
hiekan- ja 6ljynerotuksella.

Kortteleille oasyleiskaavassa suositellaan seuraavia kaavamaarayksia:

hule-X:

Kiinteiston vettalapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttaa tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee vettalapaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia viivyttda tontilla siten, ettd viivytysrakenteiden
mitoitustilavuus  vastaa 0,01 kertaa X kuutiometrimaara jokaista sataa
vettdlapaisematdnta pintaneliometria kohden (esim. hule-100 tarkoittaa 1 m3/ 100 m2
|apaisematdontd pintaa). Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjarjestelmien
viivytystilavuus ei saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

hule-1:

Alue sijaitsee kokonaan tai osittain vedenhankinnan kannalta tarkealla
pohjavesialueella. Mahdollisimman suurin osa puhtaista hulevesistd on imeytettava.
Puhtaat sadevedet (esim. kattovedet) johdetaan tonttikohtaisesti imeyttavaksi esim.
viherpainanteeseen tai imeytyskaivoon. Muut tonttien hulevedet johdetaan tontti tai
korttelikohtaisien viivytys- ja puhdistusjarjestelmien kautta imeyttamaan. Tonttitien ja
katujen hulevedet on johdettava sadevesiviemarin kautta keskitettyyn viivytykseen.
Keskitetty viivytys on rakennettava vesitiiviind ja sopivana puhdistusjarjestelmana
kuten esim. salaojitettuna suodatuspainanteena.
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Lisaksi osayleiskaavassa on todettu, ettd asemakaavassa voidaan maarata, etta
rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittda rakennushankkeen pohjalta laadittu hulevesien
johtamis- ja kasittelysuunnitelma.

Tasmennetyt suositukset

Taman asemakaavan hulevesiselvityksen perusteella suositellaan seuraavia kaava-
maarayksia liittyen hulevesien hallintaan.

Yleinen kaavamaarays:

Alue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealld pohjavesialueella. Hulevesien
muodostumista tulee pyrkia estamaan vetta lapaisevilld pintamateriaaleilla muualla
kuin lilkkenndintiin, pysakointiin ja jatehuoltoon varattavilla alueilla. Puhtaat sade- ja
hulevedet (rakennusten kattovedet ja ei-likenndityjen alueiden vedet) on imeytettava
maaperaan esimerkiksi viherpainanteen tai imeytyskaivon kautta. Tonteilla
imeytettavien hulevesien maara on 1 m3/100 m? vetta lapaisematonta pintaa kohden.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittdd rakennushankkeen suunnitelmien pohjalta
laadittu hulevesien johtamis- ja kasittelysuunnitelma. Yleisilla katualueilla ja
kiinteistéjen pysakointialueilla syntyvat likaiset hulevedet tulee kasitelld hiekan- ja
Oljynerotuksella ja johtaa biosuodatuksen kautta. Ylivuotovedet ohjataan avo-ojaan.

RAKENTAMISEN AIKAINEN HULEVESIEN HALLINTA POHJAVE-
SIALUEELLA

Ty6maavesien hallinnalla on suuri vaikutus hulevesien laatuun. Hulevesien kasittelyjarjes-
telma tulee toteuttaa ennen muuta rakentamista, jotta rakennusaikaisia hulevesia voidaan
kasitella ja veden laatua tarvittaessa tutkia. Tydmaavesista aiheutuvan kuormituksen erityis-
piirre on veden erittain suuri kiintoainespitoisuus. Kiintoainekuormitus alkaa heti, kun maata
sitova kasvillisuus poistetaan. Kiintoaines aiheuttaa alapuolisissa hulevesijarjestelmissa ja
lopulta puroissa ja vesistdissa voimakasta samentumista ja liettymista.

Suomen kuntaliitto ry:n selvityksen (2023) mukaan tydmaalla on tarkeda pyrkia ennalta-
ehkdisemaan likaisten hulevesien muodostumista esimerkiksi saastamalla olemassa oleva
kasvillisuus mahdollisimman pitkdan, suojaamalla paljas maa sateelta, keskittamalla tyo-
maa-ajoneuvojen kulkureitit tietyille alueille eroosion estamiseksi ja sijoittamalla maamas-
sojen l3jitys etaalle vesistdista ja ojista. Roskien paatyminen luontoon tulee mydés pyrkia
estamaan.
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Kuva 15. Hulevesien purku-uomien reunat tulisi eroosiosuojata tarvittaessa. Suojaukseen voi-
daan kdyttdd esimerkiksi maatuvaa eroosiosuojomattoa. © Destia 2024.

Rakennettaessa pohjavesialueelle, tavanomaisia viivytys-, imeytys- tai suodatuspainanteita
ei voi kayttaa tydmaan aikaiseen hulevesien hallintaan, pohjavesiin kohdistuvan riskin takia.
Maahan voidaan imeyttaa puhtaita vesia, jotka eivat aiheuta pohjaveden pilaantumista tai
sen vaaraa. Tyotmaavesille tulee jarjestdaa kiintoaineen laskeutus ja suodatus tyotmaa-
alueella, esimerkiksi laskeutuskontissa. Jarjestelmassa on usein kaksi konttia perakkain.
Ensimmaiseen konttiin pumpataan vedet tydmaan kaivannosta. Konttiin voidaan toteutettaa
valiseinia hidastamaan veden virtausta ja edistamaan kiintoaineksen laskeutumista.
Jalkimmaiseen konttiin ohjataan vedet ensimmaisen kontin pinnalta. Jalkimmaisesta kontista
hulevedet voidaan johtaa esimerkiksi kasvillisuuspainanteeseen, jossa vedet suodatetaan.
Purkuvesien suodattamisen parantamiseksi ja eroosiohaittojen poistamiseksi purkupaahan
(kasvillisuuspainanteeseen) voidaan asentaa esimerkiksi tarvittaessa vaihdettava suodatin-
kangas tai valiaikainen suotopato.

Yl6jarven kaupungin ympadristdonsuojelumaarayksissa todetaan tydmaavesiin liittyen, etta
rakennustyémailla ja muissa tilapéisissé toiminnoissa syntyvié ympdristélle tai viemdriverkoston
toiminnalle haitallisia vesié ei saa johtaa vesistéon tai hulevesiviemdriin ilman esikdsittelyd, jolla
haitta saadaan poistettua tai riittdvésti véhennettyd. Maahan imeyttdmisen edellytyksend on,
ettei siitd aiheudu maaperdn tai pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Merkittévia madrié haitallisia
aineita, pH-arvoltaan neutraalista poikkeavia tai kiintoainetta sisdltévien poistovesien johta-
misesta tai maahan imeyttdmisestd on ilmoitettava ympdristénsuojeluviranomaiselle hyvissé
ajoin ennen toiminnan aloittamista.

Lisaksi pohjavesialueelle sijoittuvilla tydmaa-alueilla polttonestesdilidistd todetaan, etta
varastosdiliét, IBC-pakkaukset ja sdili6kontit tulee sijoittaa suoja-altaisiin. Yksivaippaisen séilién
ei tarvitse olla katetussa suoja-altaassa, mikdli sdilié on varustettu kiintedlld sdilibkokoa
vastaavalla valuma-altaalla.  Tankkauspaikan on oltava tiiviiksi pinnoitettu tai katettu
imeytysmatoilla niin, ettd mahdolliset vuodot voidaan kerdtd talteen. Muiden pohjaveden
pilaantumisvaaraa aiheuttavien kemikaalien varastoiminen tyémaa-alueella on kielletty.

TyOmaavesien kasittelyn suunnittelussa voidaan hyddyntaa soveltuvin osin  myds
esimerkiksi  Tampereen kaupungin  tydmaavesiohjetta (Tampereen  kaupunki,
Ty6émaavesiohje). Urakoitsijalta voidaan edellyttdad tyoémaavesien hallintasuunnitelman
laatiminen.
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Kuva 16. Esimerkki hulevesien tyémaan aikaiseen viivyttdmiseen ja suodattamiseen kdytettd-
vastd vesitiiviista laskeutuskontista. © Destia 2024.

YHTEENVETO

Tyon tavoitteena oli laatia hulevesiselvitys Kivikkotien asemakaavan muutosalueelle
Yl6jarven kaupungin alueella. Tyd kaynnistettiin kevaalla 2025 asemakaavamuutoksen
luonnosvaiheessa, ja paivitettiin kaavan ehdotusvaiheessa alkuvuonna 2026. Ty6én aikana
selvitettiin suunnittelualueen osavaluma-alueet ja hulevesien virtausreitit ja maaritettiin
kaavan toteuttamisesta aiheutuva hulevesien maaran lisadntyminen kerran 5 vuodessa
toistuvan  mitoitussadetapahtuman aikana ilmastonmuutoksen oletettu vaikutus
huomioiden.

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Yldjarvenharjun pohjavesialueen muodos-
tumisalueelle, jonka vuoksi pulevesien hallintaratkaisuissa on pyrittava seka hulevesien
maaralliseen etta laadulliseen hallintaan. Hulevesien muodostumista tulee pyrkia estamaan
esimerkiksi luonnontilaisten alueiden sailyttamisella tai vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla,
ja kaikki muodostuvat puhtaat hulevedet tulee pyrkia imeyttamaan maaperaan pohjaveden
muodostumisen turvaamiseksi. Mahdollisesti likaiset hulevedet esitetdan kasiteltavaksi
ensisijaisesti tonteille sijoitettavilla kasittelyalueilla. Liikenndintiin ja pysakdintiin tarkoi-
tetuille alueille esitetadn toteutettavaksi hiekan- ja dljynerotuskaivot, joiden kautta hule-
vedet ohjataan bio- tai hiekkasuodatukseen.

Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsa hulevesien hallinnasta. Rakennuskohteille
tulee laatia yksityiskohtaiset pinnantasaus- ja hulevesisuunnitelmat (sijainti, rakenne ja
mitoitus), jotka tulee esittda rakentamisluvan hakemisen yhteydessa. Yksityiskohtaisen
hulevesisuunnitelman Iahtokohtana on hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta seka
pohjavedenpinnan sailyttdminen nykytasolla. Pohjavedenlaatua ei saa heikentaa.
Viivytysrakenteiden sijoittamisessa on huomioitava pohjaveden pinnantaso. Rakentamis-
kohteiden hulevesisuunnitelmissa on suositeltavaa huomioida myds rakentamisenaikaiset
hulevesien hallintajarjestelmat sekd mahdollisen sammutusveden ja 6ljy- tai kemikaali-
vuotojen vaikutus hulevesien laatuun.
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Liite1. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma

Rakennusten katoilla ja tonttien ei-likenndidyilla
piha-alueilla muodostuvat puhtaat hulevedet
imeytetddn maaperaan ensisijaisesti tonteilla.

Katualueella ja tonttien liikenndidyilla alueilla
muodostuvat mahdollisesti likaiset hulevedet
johdetaan hiekan- ja dljynerotuskaivojen kautta
kasiteltavaksi luonnonmukaisesti, esimerkiksi
biosuodatusalueelle tai hiekkasuodattimeen. Kasittelyn
jalkeen hulevedet johdetaan pois pohjaveden
muodostumisalueelta.

Selitteet

1 .
H = Suunnittelualue

Hulevesien hallintaan varattava alue
eeee—
I:l Pohjavesialueen raja

| . . . .
, Varsinaisen muodostumisalueen raja

Tuleva maankaytto
Katualue
Pysakaintialue
Tontin liikennoity alue
Rakennus
Tontin piha-alue
Virkistysalue

2 Hulevesien paaasiallinen johtamissuunta
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