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YLOJARVEN KAUPUNKI, KIRKONSEUTU
KIRK266. Kivikkotien asemakaavan muutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelukohde

Suunnittelualue

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Ylojarven Kirkonseudun kaupunginosassa. Asemakaava-aluetta rajaa koilli-
sessa Mikkolantien ja Vaasantien (kt65) liikennealueet, luoteessa nykyinen Kirkonseudun asemakaava ja asema-
kaavan muutos Makkylanrinteen alueella (hyvaksytty 16.6.2005). Lounaassa tarkastelualuetta rajaa laajassa virkis-
tyskaytdssa oleva Teivaalanharju, joka on luokiteltu valta-kunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi seka maa-
kunnallisesti arvokkaaksi geologiseksi muodostumaksi. Kaakossa alue rajautuu asemakaavoittamattomaan Teivaa-
lanharjun virkistysalueisiin. Kaavoitettavan tarkastelualueen kokonaispinta-ala on noin 3,4 ha.
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Sijaintikartta

Nykytilanne

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan lounaaseen Teivaalanharjun suuntaan jyrkkenevaa rinnettd ja maankay-
toltaan toteutumatonta asemakaava-aluetta. Suunnittelualue on tallé hetkelld havumetsépeitteinen. Suunnitte-
lualuetta halkoo alueen lapi kulkeva ja kaytdssa oleva virkistysreitti, joka on talld hetkella voimassa olevassa ase-
makaavassa merkitty jalankulkuun ja pyorailyyn varattuna alueen osana, mika jatkuu harjulle ulkoilureittina.
Maanpinnan korkeustasot vaihtelevat alueella noin valilla +139...+153 (N2000). Asemakaava-alue sijaitsee pohja-
vesialueella. Teivon tallialue rajautuu kaakkoisnurkasta Makkylanrinteen asemakaava-alueeseen mutta itse ravira-
ta sijaitsee noin vajaan 400 m etaisyydella kaava-alueesta.



IImakuva suunnittelualueesta

Maanomistus

Suunnittelualueen maat ovat kaupungin omistuksessa.

Suunnittelun lahtékohdat ja alustavat tavoitteet

Kaavoituspaatds

Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 302 kaynnistad Maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja toteutusohjelman
MAPSTO 2023-2027 mukaisen Kivikkotien asemakaavan muutoksen Makkylanrinteen alueelta.

Tavoitteet

Kivikkotien asemakaavan muutoksen asemakaavoituksen tavoitteena on ajantasaistaa asumiseen asemakaavoite-
tut mutta toteutumatta jadneet korttelialueet huomioiden alueen sijainnin ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varren mahdollistama maankayttopotentiaali ja asuinkorttelialueiden mydhempi laajeneminen kohti kaakkoa.
Kaavoituksessa huomioidaan rakentamisen sopeutuminen ja rajautuminen valtakunnallisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen, Teivaalanharjuun. Varsinainen ge-alue jatetdan rakentamisen ulkopuolelle. Yl6jarven kaupungin-
valtuusto on myos linjannut, ettd kaavoituksen tulee huomioida raitiotien rakentaminen kaikessa kaupungin
maankaytdn suunnittelussa.

Ylojarven keskustan kaavahankkeet edistdvat ja tarkentavat ydinkeskustan osayleiskaavan sekd Teivo-Makkylan
osayleiskaavan tavoitteita, alueen kaavamerkintdja ja toteutumista. Yleiskaava on lainvoimainen tdman asema-
kaavan alueella. Hankkeessa tuetaan Ylojarven keskustavisio 2040 tavoitteita. Hanke tukee myos Ylojarven strate-
gian 2022-2032 seka Yldjarven kasvuohjelman tavoitteita.

Maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja toteutusohjelma MAPSTO:ssa kaava on merkitty hankekaavaksi. Yl6jar-
ven kaupunki haki kumppania asemakaavoittamaan ja toteuttamaan Kivikkotien kerros-talokorttelin Teivo-
Makkylan-alueella. Maaraaikaan mennessa ei kuitenkaan saapunut yhtdan hakemusta. Jatkokeskusteluissa Arkta
Rakennus Oy ilmoitti valmiudestaan ryhtya hankkeen toteuttajaksi kerrostalokorttelissa. Yl6jarven kaupunginhalli-
tus paatti 29.9.2025 § 298 hyvaksya yhteistoimintasopimusluonnoksen asemakaavan muuttamisesta ja toteutta-
misesta Arkta Rakennus Oy:n kanssa.

Asemakaavaa tyostetddn kaavan tiiviissa yhteistydssa hankkeen toteuttajan kanssa. Asemakaavoituksen tukena
Teivo-Makkyla -alueella toimii Yldjarven kaupungin Teivon projektiorganisaatio. Heidan toimestaan asemakaavoi-
tukseen tuodaan jo tavoitteenasetteluun mukaan myos rakennuttajien ja rakentajien tavoitteita. Kaupungin ja



hankkeen toteuttajan yhteistyota seka tavoitteiden saavuttamista tukevat Teivo—Makkylan laatukasikirja ja laa-
tuohjeet, jotka toimivat alueen suunnittelun yhteisina laatua ohjaavina asiakirjoina.

Kaavoitustilanne ja muut aluetta koskevat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden kdytén suunnit-
telujarjestelmaa. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Tavoitteiden pdaot-
sikot ovat: Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, Tehokas liikennejarjestelma, Terveellinen ja turvallinen
elinymparistd, Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat, Uusiutumiskykyinen energiahuolto.
Maankdyttd ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekd muussa alueidenkdyton suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetddn niiden to-
teuttamista.

Valtakunnallisesti arvokkaan Teivaalanharjun maisema-alueen jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, ettd alueen val-
takunnalliset arvot sailyvat.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Ote maakuntakaavasta

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalld osoitetaan asumisen,
kaupan ja muiden palvelujen, tyépaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Suunnittelumaarays:
Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiin-
nittda yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kau-
pallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu
maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys
seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Suunnittelualue on osoitettu lisdksi tiiviiksi joukkoliikennevydhykkeeksi. Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntaraken-
teeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestel-
maan. Suunnittelumaardys: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkaisiin ka-
velyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva tiiviiseen rakenteeseen, joka mah-
dollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityista huomiota tulee kiinnittaa pysakkijarjestelyjen toimivuu-
teen ja saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen seka liityntédpysakoinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee
liikennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityista huomiota liikenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallin-
taan.



Suunnittelualueen lounaisosa rajautuu maakuntakaavassa merkittyyn virkistysalueeseen. Merkinnalld osoitetaan
seudullisesti merkittavat taajamiin liittyvat virkistysalueet ja/tai taajamien ekologisen verkoston kannalta erityisen
tarkeat alueet. Alueella voi sijaita olemassa olevia vakituisia tai lomarakennuspaikkoja. Kohdemerkinnalld osoitetaan
sellaisia seudullisesti merkittavia virkistysalueita, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole
tarkoituksenmukaista kayttaa aluevarausmerkintad. Suunnittelumaardys: Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ul-
koiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava virkistyskayttdedellytyksien sailyminen ja ke-
hittdminen, alueen hyva saavutettavuus sekd osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatku-
vuus virkistysalueella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin
ekologisen verkoston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Maakuntakaavassa osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat harjualueet (gel). Merkinnalld osoi-
tetut geologiset muodostumat sisaltavat merkittavid, maa-aineslain tarkoittamia geologisia, maisemallisia ja luon-
nontieteellisid arvoja. Merkintd ei rajoita alueen maa- ja metsatalouskayttda. Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat
toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd geologisten muodostumien sisdltdmien arvojen sdilyminen turvataan.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollisten maisemavaurioiden korjaustarve. Suojelumaardys: Alueen eri-
tyispiirteita haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja. Alueella saa kuitenkin ottaa kiviaineksia maisema-
vaurioiden korjaamiseksi.

Maakuntakaavassa osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Ma). Suunnit-
telumaardys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava, etta val-
takunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympdristdjen ja luonnonperinnén arvot sdilyvat. Avointen
maisematilojen sdilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota.

Koska maakuntakaavan hyvaksymisesta on kulunut jo yli viisi vuotta, on tullut aika tarkastella maakuntakaavan ajan-
tasaisuutta. Vuonna 2017 hyvaksyttya ja lainvoimaista Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 taydentava Elonkirjo ja
energia -vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja astunut voimaan 16.6.2025 maa-
kuntahallituksen erillisella paatdkselld, mutta vaihekaava ei ole toistaiseksi lainvoimainen. Ko. vaihemaakuntakaa-
vassa on taydennetty mm. Taajamatoimintojen aluetta koskevaa kaavamaaraysta lahivirkistyksen, luonnon moni-
muotoisuuden, paikallisen energiaomavaraisuuden edistamisen seka ilmastonmuutokseen sopeutumisen osalta.
Lisdksi Pirkanmaalla on parhaillaan vireilld toinenkin vaihemaakuntakaava (Teollisuuden uudet sijaintipaikat), jonka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla touko-kesdkuussa 2025.

Yleiskaava

Suunnittelualuetta koskee oikeusvaikutteinen Teivo-Makkylan osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos, joka on hy-
vaksytty Ylgjarven kaupunginvaltuustossa 10.6.2024, § 54. Teivo-Makkylan osayleiskaava on saatettu osittain lain-
voimaiseksi Kaupunginhallituksen paatokselld 26.08.2024, § 235. Tamdn asemakaavan muutoksen alueella osayleis-
kaava on lainvoimainen.

Ote Teivo-Mdkkyldn osayleiskaavasta.



Teivo-Makkylan osayleiskaavassa suunnittelualueen korttelit on merkitty AK-1- eli uutena tai olennaisesti muuttu-
vana asuinkerrostalojen alueena. AK-1-suunnittelumaardyksen mukaan: Alueelle tulee sijoittaa kaupunkimaista ker-
rostalorakentamista seka kiinnittda erityistd huomiota alueen viihtyisyyteen ja asuinympariston laatuun. Alueella
tahdataan hiilineutraaliin rakentamiseen. Alueella tulee varautua raitiotieliikenteeseen. Alueiden pysdkointi ratkais-
taan ensisijaisesti rakenteellisin pysakointiratkaisuin.

Kivikkotie on osayleiskaavassa merkitty ohjeellisena uutena tai merkittavasti parannettavana paavaylana tai kokoo-
jakatuna. AK-1-korttelialueiden lapi on merkitty ulkoilureitin yhteystarve. Suunnittelualueen koillisosassa, Mikkolan-
tien varressa, kulkee pyorailyn seudullinen paareitti, kevyen liikkenteen reitti, seka osoitettu varaus raitiotielinjauk-
selle.

Korttelialueiden lounaisosassa on merkinndt ma, valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ja ge, arvokas geologinen
muodostuma (harjualue).

Ma-maarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava, etta val-
takunnallisesti arvokkaan maisema-alueen arvot sdilyvat. Harjulta avautuvien maisemandkymien sailymiseen ja la-
heisten uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettdva erityistd huomiota. Merkinnalld on osoitettu Teivaalan-
harju (VAMA 2021). Valtakunnallisesti arvokkaan Teivaalanharjun maisema-alueen jatkosuunnittelussa tulee varmis-
taa, ettd alueen valtakunnalliset arvot sailyvat. Aluetta tulee kehittdd puustoisena virkistysalueena luonnonarvot
turvaten. Alueelle suunniteltava virkistyskaytto ja ulkoilureitit tulee sijoittaa kayttoa kestaville alueille. Teivaalanhar-
ju edustaa kaunista maisemakuvaa ja silld on merkittavid erikoisia luonnonesiintymia mm. suppakuopat, muinais-
rannat, rantavallit. Harju erottuu taajaman kulttuurimaisemasta ja lilkkennevaylien ymparistosta levedlakisena ja kor-
keana harjuselanteend. Teivaalanharjun valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ei kokonaisuudessaan lukeudu
osayleiskaava-alueelle. Merkintd osoittaa puolen, jolla alue sijaitsee.

Ge-maarays: Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat harjualueet. Merkinnalla osoi-
tetut geologiset muodostumat sisaltavat merkittavia, maa-aineslain tarkoittamia geologisia, maisemallisia ja luon-
nontieteellisid arvoja. Merkinta ei rajoita alueen maa- ja metsatalouskdyttéd. Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat
toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd geologisten muodostumien sisadltdmien arvojen sdilyminen turvataan.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollisten maisemavaurioiden korjaustarve. Suojelumaarays: Alueen eri-
tyispiirteitd haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja. Alueella saa kuitenkin ottaa kiviaineksia maisema-
vaurioiden korjaamiseksi. Merkinta osoittaa puolen, jolla alue sijaitsee.

Osayleiskaavan merkinnoissa ja maarayksissa on maininta myos mustaliuskeesta. Mustaliuske on rikkia sisaltava kivi-
laji. Mustaliuskeet voivat vaikuttaa haitallisesti pintavesien laatuun, mikali kallion pintaa rikotaan tai mustaliusketta
sisaltdvaa maaperaa kaivetaan. Kaavakartalla on osoitettu esiintyman likimaarainen sijainti (Geologian tutkimuskes-
kuksen (GTK) mustaliuskekartoitus). Myos esiintyman kaakkoispuolelle on voinut jadkauden aikana kulkeutua mus-
taliuskeen ainesjaamia.

Teivo-Makkylan osayleiskaavan yleismdarayksia:

-Jatkosuunnittelussa tulee selvittaa alueen mahdollisuuksia paikalliseen hiilineutraaliin energiajarjestelmaan.
-Alueella tulee suosia vahahiilista rakentamista.

-Asemakaavoituksen yhteydessa asuinkorttelit tulee suunnitella siten ettd kerroskorkeudet sovitetaan valtakunnalli-
sesti arvokkaan harjumaiseman huomioiviksi.

-Alueen kerrostaloasumisen, palveluiden, virkistys- ja tapahtumapalveluiden pysakdinti seka joukkoliikenteen liityn-
tapysakointi tulee jatkosuunnittelussa osoittaa padasiassa pysakointilaitoksiin tai muuhun rakenteelliseen pysakdin-
tiin.

-Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alaraja on 15 000
k-m?, keskustahakuisen kaupan eli pdivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan alaraja on 10 000 k-m?,
kuitenkin siten, etté pelkdn paivittdistavarakaupan alaraja on 5 000 k-m?.

Melu- ja tarina:

Rautatieliikennealueen, raitiotien, maantien seka paakatujen laheisyyteen on asemakaavoja valmisteltaessa ja alu-
etta rakennettaessa tarvittaessa laadittava melu-, runkomelu- ja tarindselvitykset sekd varmistettava alueen ilman-
laatu. Meluntorjunta on huomioitava siten, ettad Valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat yli-
ty sisatiloissa ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla. Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida, ettéd ne suojaavat ulko-
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na olevia leikki- ja oleskelualueita lilkenteen aiheuttamalta melulta. E/VU-alueella ja sen ymparistossa tulee huomi-
oida hetkellinen paikallinen tapahtumista aiheutuva melu.

Hulevesi:

-Asemakaavavaiheessa laadittavassa hulevesiselvityksessa tulee ottaa huomioon osayleiskaavaa varten laadittu hu-
levesiselvitys.

-Alueella tulee huomioida rakentamisen aikaisten hulevesien riittava kasittely. Yleiset hulevesiratkaisut tulee toteut-
taa ennen asemakaavojen mukaista rakentamisvaihetta.

-Syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttad maaperadn. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista tulee hulevesia
viivyttda painanteilla ja muilla rakenteilla katu- ja tonttialueilla sekd alueellisesti hulevesien hallintaan soveltuvalla
alueella.

-Vedenhankinnan kannalta tarkealld pohjavesialueella tulee puhtaat hulevedet imeyttdad maaperdaan. Epdpuhtaat
hulevedet johdetaan tontti- tai korttelikohtaisten tai tie- tai katualueelle toteutettavien viivytys- ja puhdistusjarjes-
telmien kautta imeytykseen tai pohjavesialueen ulkopuolelle.

-Asemakaavaa laadittaessa on annettava maardys tonttikohtaisesta hulevesien kasittelysta. Ellei asemakaavassa toi-
sin maarata, niin hulevesien tonteille sijoitettavien viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista
sataa vettd ldpdisematonta pintaneliometria kohden. Asemakaavoituksen ja alueen rakentamisen yhteydessd on
varmistettava hulevesikasittelyn toimivuus.

Alue sijaitsee vaarallisia kemikaaleja kasittelevan ja varastoivan teollisuuslaitoksen konsultaatiovydhykkeelld. Laitok-
sen lahialueen rakentamisen ohjaamisessa on kiinnitettdavd huomiota tiloissa oleilevien tai asuvien henkildiden
mahdollisuuksiin suojautua rakennuksen sisdan ja estda savukaasujen leviaminen sisatiloihin esim. ilmanvaihdon py-
sayttamisellda. Toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisdlle suojautuminen on opastettava rakennusten pelastus-
suunnitelmissa. Kohteen sijaitessa kyseisella vyohykkeelld on pyydettava turvallisuus- ja kemikaaliviraston ja pelas-
tusviranomaisen lausunto.

Asemakaava

Suunnittelualue on kaavoitettua asemakaava-aluetta mutta korttelialueet ovat jadneet toteutumatta. Suunnittelu-
alueella on voimassa Kirkonseudun asemakaava ja asemakaavan muutos Makkylanrinteen alueella (3.vaihe), joka on
hyvaksytty Yldjarven kaupunginvaltuustossa 16.6.2005, § 100. Tdmd asemakaavan muutos koskee korttelialueen
235 tonttia 2 seka korttelialuetta(236 kokonaisuudessaan.
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Suunnittelualueen korttelit on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa AR- tai AKR-korttelialueiksi, joissa suurin
sallittu kerrosluku on kaksi. Asemakaava osoittaa lahivirkistysalueineen ohjeelliset ulkoilureitit harjulle ja huomioi
maankayton suunnittelun osana pohjavesi-, sekd melu- ja tarindalueita. Suunnittelualueen koillisreunaan on merkit-
ty meluntorjuntatarve. Suunnittelumaardys: Asemakaavoituksessa ja aluetta rakennettaessa on otettava huomioon
ajoneuvo-, rautatie- ja raitiotieliikenteesta mahdollisesti aiheutuva runkomelun ja tarinén torjuntatarve sekd melun



torjuntatarve siten, ettd Valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa ja oleske-
luun tarkoitetuilla alueilla.

Teivo-Makkylan laatukasikirja ja laatuohjeet

Asemakaavasuunnittelun tavoitteen asettelua tukee Teivo-Makkyld -laatukasikirjan laatiminen. Teivo-Makkylan laa-
tukasikirjan tavoitteena on ollut luoda Teivo-Méakkylan alueelle “punainen lanka” alueen kokonaisilmeesta. Tyo an-
taa merkittavimmat suuntaviivat ja laatutavoitteet mm. alueen ilmeelle, yhtendisyydelle ja tunnelmalle. Laatukasi-
kirjan tavoitteena on tukea ja tarkentaa Teivo-Makkylan osayleiskaavatasoisia ratkaisuita ohjaten alueen asemakaa-
voitusta seka alueen laadukasta toteutumista. Teivo-Makkylan laatukéasikirja on hyvaksytty Yl6jarven ymparistolau-
takunnassa 10.6.2024, § 80.

Laatukdsikirjan mukaisia periaatteita jatkaa osa-aluekohtaiset laatuohjeet, jotka tarkentavat Kivikkotien alueen yksi-
tyiskohtaisia suunnitteluperiaatteita asemakaavan laatimisen tueksi. Kivikkotien asemakaava-alueelle ei laadittu eril-
listd laatuohjetta kaavahankkeen aikataulujen takia mutta Kivikkotien ehdotusvaiheen kaava-aineistoa on tayden-
netty vireilld olevan Tallinmaen asemakaavan laatuohjeiden perusperiaatteita noudattaen. Kaavakartalla esitettyja
laatuvaatimuksia ja -méaarayksia tulee noudattaa sitovina.

Tampereen raitiotien hankesuunnitelma

Tampereen ja Ylojarven kaupunginhallitukset ovat paattaneet, ettd Lielahti—YI6jarvi-valin raitiotien hankesuunni-
telma laaditaan vuosien 2025-2027 aikana yhteistydssa kaupunkien ja Tampereen Raitiotie Oy:n kanssa. Yldjarven
ratahaaran rakentamisen on tarkoitus alkaa arviolta vuonna 2031-2032 ja likkenndinti voisi kdynnistya arviolta
vuonna 2035-2036.

Selvitykset

Suunnittelussa hyédynnetdadn aiemmin laadittuja Teivo-Makkylan osayleiskaavatydn yhteydessa teetettyja selvityksia
ja tutkimuksia seka Ylojarven kaupungin muita tausta-aineistoja:

Maisemaselvitys, Yl6jarven kaupunki, 2022

Teivo-Makkylan osayleiskaavan luontoselvitys-raportti, KV Ymparistokonsultointi Tmi, 2021

Luontoselvitys Yldjarvelld Teivo-Makkylan alueella, Envibio 2023

Teivon rakennetun kulttuuriympariston inventointi, Sweco 2021

Teivo-Makkylan osayleiskaavan rakennetun kulttuuriymparistdon inventointi, Sweco 2021, taydennetty 2022
Teivo-Makkylan osayleiskaavan arkeologinen inventointi, Heilu Oy, 2021, paivitetty 2022.

Teivo-Makkylan osayleiskaavan liikenneselvitys ja toimivuustarkastelut, WSP 2022, paivitetty 2024
Rakennettavuusselvitys, HRK-Suunnittelu / HRK-Konsultointi Oy 2019

Pohjatutkimus- ja rakennettavuusselvitysraportti, Geopalvelu Oy 2020

Teivo-Makkylan osayleiskaavan meluselvitys, WSP 2022

Teivo-Makkyla, varahtelytarkastelu, WSP 2022

Teivo-Makkyla-osayleiskaavan hulevesiselvitys, FCG 2024

lImanlaatuselvitys, Teivo-Méakkyld-osayleiskaava, Promethor 2024
Kivikkotie-Mikkolantie toimivuustarkastelu, Destia Oy, 12/2025

Kivikkotien pituusgeometrian tarkastelu ja liikkennesuunnitelma, Destia Oy, 1/2026

Asemakaavatyon yhteydessa teetetyt lisdselvitykset:

Kivikkotien asemakaavan muutos, liikennemeluselvitys, Sitowise 14.4.2025

Kivikkotien asemakaavan muutos, tarina- ja runkomeluselvitys, Sitowise 30.4.2025

Kivikkotien asemakaavan muutos, hulevesiselvitys, Destia Oy 1/2026

Selvitys Kivikkotien asemaavan muutosalueen pohjavesiolosuhteista, Yl6jarven kaupunki/Ymparistotoimi 12.5.2025

Laadittujen selvityksien lisdksi alueella on tutkittu mahdollisen mustaliuskeen esiintyminen. Osa asemakaavoitetta-
vasta alueesta sijaitsee vaarallisia kemikaaleja kasittelevan laitoksen ns. konsultaatiovydhykkeella. Talla perusteella
kaavamuutoksesta pyydetdan lausunto TUKESilta.

Muita erillisia selvityksia ei ole asemakaavan osalta tarkoitus laatia, ellei kaavoitusprosessin aikana ilmene erityista
tarvetta.



Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa alueidenkaytto-
lain sekéa rakennusasetuksen (AkL 9 § ja MRA 1 §) mukaisesti. Arvioitavat vaikutukset painottuvat seuraaviin asiako-
konaisuuksiin:

Vaikutukset:

* maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

¢ vhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan

 yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

¢ elinkeinoeldman toimintaedellytyksiin

¢ iiImastonmuutokseen varautumiseen ja sopeutumiseen

ekulttuuriymparistéon (arkeologinen kulttuuriperintd, rakennettu ymparisto, kulttuurimaisemat) kohdistuvien
vaikutusten arviointi.

Arviointi perustuu alueelta kdytdssa oleviin perustietoihin, selvityksiin, suoritettaviin maastokdynteihin, osallisilta

saataviin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja mielipiteisiin. Kaavanlaatija ja muut asiantuntijat arvioivat vaikutuksia
kaavan valmistelun yhteydessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin asemakaava-
muutos ja laajennus saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan (AL 62 §).

Osallisia ovat:

e kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat, jotka ovat kaupun-
gin tiedossa

e viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan Liitto,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Tampereen kaupunki, Tampereen kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta, Tam-
pereen raitiotie Oy, Vaylavirasto.

e kaupungin sisdiset yhteistydtahot: hyvinvointilautakunta, kasvatus- ja opetuslautakunta, ymparistélautakunta,
tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

e yhteisot: Leppakosken Sahko Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Qy, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES, Elisa
Qyj, Telia Finland Oyj, Digita Qy, Fingrid Verkko Oy, Ylojdrven Vesi Oy, Tampereen Energia Oy, Suomen luonnonsuo-
jeluliiton Ylojarven yhdistys ry, Yl6jarven Omakotiyhdistys ry, Pirkanmaan jatehuolto Oy, Hameen Yl6jdrven Luonto
ry, Yl6jarvi-seura ry, Tampereen ravirata Oy, Tampereen Hevosklinikka, Yldjarven Yrittdjat ry., alueen omakotiyhdis-
tykset.

Osallisten luetteloa paivitetaan tarvittaessa.

Tiedottaminen, osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla seka internetissa kaupun-
gin kotisivuilla www.ylojarvi.fi. Lisaksi osallisille, alueen ja naapurialueen maanomistajille seka kaupungin tiedossa
oleville maan haltijoille iimoitetaan asiasta kirjeella. Osalliset ja kaupunkilaiset sekd ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat esittda mielipiteensa aineistosta ehdo-
tusvaiheeseen saakka. Kaavan vireilletulosta kuulutettiin syyskuussa 2024.

Valmisteluaineisto ja kaavaluonnos

Kaavan valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville kuulutetaan Yldjarven Uutisissa ja kaupun-
gin ilmoitustaululla seka internetissa kaupungin kotisivuilla (www.ylojarvi.fi). Lisdksi osallisille ja alueen asukkaille


http://www.ylojarvi.fi/

ilmoitetaan asiasta kirjeelld. Valmisteluaineistosta pyydetdan lausunnot kaupungin sisaisilta yhteistyotahoilta ja
osallisilta yhdistyksilta seka viranomaisilta. Osalliset ja kaupunkilaiset seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai

muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat mdaraajassa esittda mielipiteensa aineistosta
(AKL 62 §).

Asemakaavaehdotus

Kaavaluonnos kehitetdadn ehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtaville. Asemakaavaehdotus on nahtavilld 30
paivaa. Nahtavilla pidosta tiedotetaan Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja internetissa Ylojarven kau-
pungin kotisivuilla (www.ylojarvi.fi), seka kirjeella alueen ja naapurialueen omistajille seké kaupungin tiedossa ole-
ville maan haltijoille.

Kaavaehdotuksesta pyydetadan kommentit tai lausunnot kuten valmisteluaineistosta ja luonnoksesta. Kaupunkilaisil-
la ja osallisilla seka niilld, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, on mahdollisuus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta nahtavillaoloaikana (AkL 65 §). Muistutuksen tehneille
ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen.

Hyvaksymisvaihe

Nahtavilla olleen kaavaehdotuksen kasittelee ymparistolautakunta ja kaupunginhallitus sekad hyvaksyy kaupungin-
valtuusto. Kaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta ldhetetdan tieto niille kaupungin jasenille sekd muistu-
tuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet (AkL 67 §).

Kaavoituksen alustava aikataulu

Kaavan vireille tulo syksy 2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma syksy 2024
Kaavaluonnos toukokuu 2025
Kaavaehdotus tammikuu 2026
Kaava hyvdksytty kevdt 2026

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdsmennetaan suunnittelun kuluessa tarpeen mukaan.

Yhteystiedot

Asemakaavan laadintaa hoitaa Yl6jarven kaupungin kaavoitus.

Kaavoitusarkkitehti Moona Sirén Kaavoituspaallikkoé Esko Hyytinen
puhelin 041 730 2041 puhelin 044 4314324
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi sahkdposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituksen kdyntiosoite: Kuruntie 14, 33471 YIojarvi.
Postiosoite: Yl6jarven kaupunki, Kaavoitus, PL 22, 33471 YI6jarvi.
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Hankekaavoitus

Tuija Aro, projektipaallikko Teivo-Makkyla
puhelin 040 630 8573

sahkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
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