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1.1.

1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 11.12.2025 paivattya asemakaavaa YI6jarvi, Metsakyla, Metsakylan taaja-
man laajennus lanteen, Hiekkamaantien-Vaasantien kulmaus.

Asemakaavalla muodostuu: korttelit 220—222 seka virkistys-, katu- ja erityisalueita.

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee  Metsdkylan
asuinalueen lansipuolella Hiekkamaantien
ja Vaasantien kulmauksessa. Suunnittelu-

Ihantala alue tdydentdd Metsikyldn asuinalueko-
konaisuutta. Suunnittelualueen pinta-ala
on noin 5,3 ha. Suunnittelualueen rajaus
voi tarkentua suunnittelun edetessa.

bas Huurtella

"

¥

Metsakyla

Alueen sijainti taustakartalla (MML), rajattu
punaisella

Yl6jarven kaupungin kaavoituksessa 11.12.2025

Esko Hyytinen Katri Puistovirta
kaavoituspaallikkod kaavasuunnittelija

Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan periaatteita
noudattaen muodostaa pientalovaltainen joukkoliikennettda hyddyntava asuinalue. Osayleis-
kaavan mukaisesti asuinalue rakentuu alueen paakatuna toimivan kokoojakadun (Hiekkamaan-
tien) varteen.

Metsdkyld Hiekkamaantie-Vaasantie
Yl6jarven kaupunki
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2. TUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaupunginhallitus paatti 15.4.2024 (§ 95) kaynnistaa kaavan laatimisen.

Ymparistolautakunta paatti 22.5.2024 (§ 58) kaavan vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta. Vi-
reille tulosta tiedotettiin 12.6.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
12.6.-18.8.2024 valiseksi ajaksi.

Ymparistolautakunta paattaa valmisteluaineistosta 11.12.2025 (§ 164). Kaavaluonnos pidetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti nahtavilla 7.1.2026-5.2.2026 valisen ajan. Nah-
tavilldolon jalkeen luonnoksesta laaditaan saadun palautteen ja tdydentavien selvitysten poh-
jalta kaavaehdotus.

Asemakaavan ehdotus on ymparistélautakunnan kasiteltavana xx (§ xx) ja pidetaan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman mukaisesti nahtavilla xx valisen ajan.

Yl6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ymparistélautakunnan ja kaupunginhalli-
tuksen esityksesta.

2.2 Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui vireilletulo ilmoituksen jalkeisena kuulemisai-
kana kaksi ilmoitusta, etta eivat anna lausuntoa: Pirkanmaan liitto ja Caruna. Pirkanmaan
maakuntamuseo toteaa, etta ei ole huomautettavaa rakennetun ympariston tai maise-
man osalta. Museo suorittaa maastokdynnin arkeologisen inventoinnin tarpeen selvit-
tamiseksi. Inventointitarvetta ei ilmennyt. Kasvatus- ja opetuslautakunnalla ei ole huo-
mautettavaa. ELY-keskus lausui pohjavesi-, liikenne-, melu- ja hulevesiselvitysten tar-
peellisuudesta. Aloitusvaiheessa saapui myos yksi mielipide, joka koskee yksityista
maanomistusta, josta on jatetty kaavoitushakemus. Viereinen kaavaoittamaton kiin-
teistd huomioidaan kaavasuunnittelussa.

2.3 Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnoksella laajennetaan Metsakyldn asemakaavoitettua taajamaa Hiekkamaantien ja
Vaasantien kulmaukseen. Kaavaluonnoksella osoitetaan rivitalo- ja pientaloasumista.

2.4  Asemakaavan ehdotus

Taydennetddn myohemmin

2.5 Kaavan hyvdksyminen

Taydennetdan myohemmin

2.6  Asemakaavan toteuttaminen

Taydennetddn myohemmin

Metsakyla Hiekkamaantie-Vaasantie
Ylojarven kaupunki




3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu Metsdkylan pientalovaltaisen asuinalueen valittémaan laheisyyteen. Alue kytkeytyy
asemakaavoitettuun taajamaan ja alueen pohjoisreunalla sijaitsee kunnallistekninen verkosto.
Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee Vaasantie (Vt 3, E12), jonka uusi linjaus on maakunta-
kaavassa ja Metsdkylan osayleiskaavassa varattu Metsdkylan asuinalueen pohjoispuolelle, jolloin
toteutuessaan Vaasantien tuoma liikenteen hairio alueella viahentyisi. Metsakylan alueella sijaitsee
koulu- ja paivahoitopalvelut seka paivittdistavarakauppa.

Suunnittelualue on rakentamatonta mantyvaltaista talousmetsaa. Suunnittelualueen maasto on
melko tasaista, loivasti luoteeseen laskevaa harjumaastoa. Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarvenhar-
jun pohjavesialueella, joka on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta pin-
tavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (1E). Alueen pohjoisreunalla Hiekkamaantien
varrella sijaitsee linja-auton kaantopaikka. Alueella on voimassa yleiskaava, jolla on osoitettu pien-
talovaltaisia alueita.

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee yksityisessa omistuksessa oleva metsaalue, joka on mahdol-
linen asemakaavoitettava alue. Alueen kaavoittamisesta on jatetty aloite. Aloitteet kasittelee YI6-
jarven kaupunginhallitus. Mikali kaavoitus kdynnistetdan, laaditaan kaavahankkeesta oma osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue on talousmetsaa ja pdaosin avohakkuiden jalkeista matalaa taimikkoa. Taimikon lisaksi
alueella on siemenpuuksi jatettyja mantyja sekd kaava-alueen eteldpuolella Vaasantien varrella
noin hehtaarin kokoinen varttuneempi kuusikko. Koko alue on melko vaikeakulkuista tihean taimi-
kon takia. Kaava-alueen maasto on tasaista ja korkeusvaihtelut alueella ovat vahaisida. Maasto on
alueen keskiosassa muuta aluetta alavampaa ja ainakin ajoittain kosteampaa ymparistod. Alueen
eteldpadssa Vaasantien melu on voimakasta. Selvitysalueella tehtiin maastokartoitus kevattalvella
ja loppukesasta 2024.

Metsdkyldssa on tehty vuonna 2007 osayleiskaavan luontokartoitus. Arvokkaiden luontokohteiden
kartoitukseen on sisaltynyt liito-oravat ja luontotyypit. Vaasantien varrella olevat alueet ovat harjun
lievealuetta. Kaava-alueellakin on maalaji padosin hienoa hiekkaa ja metsatyyppi avoin mantyval-
tainen mustikkatyypin tuore kangas (MT). Metsa on talousmetsadkaytdssa ja paikoin hyvin ulkoiluun
soveltuvaa metsda. Kaava-alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja.

Liito-oravien elinympadristot ja kulkureitit ovat sijoittuneet erityisesti Metsakylan taajama-alueen
pohjoispuolelle Iso Tybldjarven ja Perkonméen valiselle alueelle sekd Pehkusuon ja Elovainion alu-
eelle. Metsakylassa pohjoisosissa on tehty useita liito-oravahavaintoja vuosien varrella. Iso-Tyola-
jarven alueella on lajin esiintymia jo vuodelta 2002. Alueella on toteutettu metsédn harvennusta,
jossa on poistettu isoja kuusia ja haapoja. Iso-Tyolajarven ldhialueelta ei ole enaa l16ytynyt merkkeja
liito-oravasta vuosien 2011-2015 tehdyissa seurannoissa. Viimeisin havainto liito-oravasta on kir-
jattu lajitietokeskukseen vuonna 2020 Metsakylan Huuhkajantielld. Vaasantien rakennetussa ym-
paristossa ei ole tehty liito-oravahavaintoja eika Vaasantien varrella ole todettu liito-oravalle po-
tentiaalisia metsdalueita.
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3.1.3 Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee Yl6jarvenharjun pohjavesialueella. Ylojarvenharju on muodoltaan keradva
harju, ja osa saumamuodostumaa, joka on muodostunut kahden jaatikkokielekkeen valiin jaatikon
perdantymisvaiheessa. Ylojarvenharjulla arvioidaan muodostuvan pohjavetta 16 335 m3/d. Pohja-
vesialueen kokonaispinta-ala on 19,9 km2, josta varsinaista pohjaveden muodostumisaluetta on
13,52 km2. Ylojarvenharjun pohjavesialueen maarallinen tila on hyva, mutta kemiallinen tila
huono. Kokemaenjoen — Saaristomeren — Selkdmeren vesienhoitoalueen vesienhoitosuunnitel-
massa vuosille 2022—-2027 on madritelty, ettd kemiallinen hyva tila olisi tarkoitus saavuttaa vuoteen
2027 mennessa.

Kaava-alueelle on tehty pohjatutkimuksia. Raportissa on todettu, ettd pohjavesipintaa ei kairaus-
toiden yhteydessa havaittu, mutta se on todennéakoisesti yli kahden metrin syvyydella vallitsevasta
maanpinnan tasosta mitattuna. Kaava-alueella ei sijaitse pohjavesiputkia.

Nykyiselldadn alue on rakentumatonta metsamaastoa. Alueelle on tarkoitus sijoittaa toimintaa, joka
ei lahtokohtaisesti aiheuta pohjaveden pilaantumisvaaraa. Kuitenkin rakentumisen myo6ta liiken-
ndinti alueella kasvaa. Rakentamistdiden aikana voi koneiden kaytto aiheuttaa riskin pohjaveden
pilaantumisesta esimerkiksi polttoainevuotojen vuoksi. Lisaksi rakentamisen ulottuessa lahelle poh-
javettd, kasvaa riski haitallisten aineiden paasemisestd pohjaveteen. Kaytossa olevien tietojen pe-
rusteella pohjavesi ei kuitenkaan vaikuttaisi olevan kovin ldhelld maanpintaa.

Alueelta on laadittu selvitys pohjavesiolosuhteista. Selvityksen perusteella kaavassa on annettu
maarayksia pohjaveden suojelemiseksi. Kaavamaarayksilla ja huolellisella hulevesisuunnittelulla
voidaan ehkaista liikenteen aiheuttamia riskeja, jolloin mahdollisia epapuhtauksia ei paatyisi maa-
perdan eikd edelleen pohjaveteen.

3.1.4 Arkeologia

Metsdkylan taajaman ja sen ympariston seka Harjun alueen osayleiskaava ja osayleiskaavan muu-
toksen yhteydessa on laadittu arkeologinen inventointi vuonna 2009 (Mikroliitti Oy), joka on tay-
dentdnyt Museoviraston vuonna 2000 tekemaa inventointia. Alueella ei sijaitse tiedossa olevia mui-
naisjaannoksid. Inventointiraportista ei kuitenkaan kay ilmi, onko asemakaava-aluetta tarkastettu
ko. inventoinnin yhteydessa. Ndin ollen Pirkanmaan maakuntamuseo tekee kaava-alueelle maasto-
katselmuksen inventointitarpeen arvioimiseksi.

Pirkanmaan maakuntamuseon tutkija on tehnyt maastokatselmuksen Yl6jarven Metsakylan taaja-
man laajennuksen asemakaava-alueelle (Hiekkamaantien-Vaasantien valinen kulmaus) 29.8.2024.
Katselmuksessa ei tarkastetulta alueelta havaittu merkkeja kiintedstd muinaisjaannoksesta tai
muusta kulttuuriperintokohteesta, eikd kaavan suunnittelualueeseen liity arkeologisen inventoin-
nin tarvetta.
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3.1.5 Alueen rakennettavuus

Alueen maapera on Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) aineis-
ton perusteella kuvaotteen vihreilla alueella seuraavan lainen:
pintamaalajina hiekka (Hk) RT ja pohjamaalajina Hiekka (Hk) RT.
Muodostuma: Jaatikkdjokimuodostuma (harju, delta), hiekka-
valtainen (HkM). Keltaisen pisteytyksen alueella pintamaalaji
karkea Hieta (KHt) RT ja pohjamaalaji hiekka (Hk) RT.

Alueelle on tehty rakennettavuusselvitys (Taratest 2016). Selvi-
tys on koskenut laajempaa aluetta. Koko aluetta koskevat ha-
vainnot: Rakennusalueella oli 0 ... 2.4 m humuskerroksen alla 0
... 16.9 m sa-vi/siltti/hiekka/sorakerros, mika rajoittuu alapin-
nastaan moreenikerrokseen. Maanaytteiden vesipitoisuudeksi
on laboratoriossa maaritetty 4.2 ... 556.0 % kuivapainosta laskettuna. Kairaukset ovat paattyneet
0.5 ... 17.9 m syvyyteen vallitsevasta maanpinnasta mitattuna (taso +137.8 ... +156.6) pysdhtyen
tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Pohjavesipintaa ei kairaustoiden yhteydessa havaittu, mutta se on todennakoisesti yli 2 m syvyy-
della vallitsevasta maanpinnan tasosta mitattuna. Tasmallinen pohjavesipinnan maaritys edellyttaa
kuitenkin pitkaaikaista havainnointia ja erillisten pohjavesiputkien asentamista.

Rakennettavuusselvityksen perusteella kaava-alueella suunnitellut rakennukset suositellaan perus-
tettavaksi anturoilla luonnontilaisen pohjamaan varaan. Alue soveltuu pohjasuhteiltaan pientalojen
seka pienkerrostalojen alueeksi. Kantavuuden saavuttamiseksi on varauduttava kaivutoihin. Alu-
eella on myo6s varauduttava louhintaan. Alapohja voidaan rakentaa vastaavasti maanvaraisesti
luonnontilaisen pohjamaan varaan.

3.1.6 Rakennettu ymparisto

Metsdkylan taajaman alue on entista Yl6jarven vanhojen maakirjakylien takamaata, jonka agraari-
vaiheeseen liittyvat torpat, kruununtilat ja myéhemmin uudistilat ja maatalousvaiheen viimeisena
osana sotien jalkeiset siirtolaistilat. Yhtenaista kyldaluetta ei muodostunut ennen kuin nykyisen
Metsdkyldan taajaman jarjestelmallinen rakentuminen alkoi Metsdkylantien alkupdahan 1960- ja
1970-luvulla. Osin sdilyneen metsa- ja viljelymaiseman lisdksi alueen kulttuurimaisemaan ovat vai-
kuttaneet merkittavasti sotien jalkeen alkanut kehitys, jonka nakyvia merkkeja ovat taajama-asu-
tuksen lisdksi 1960-luvulta olevat uusi Vaasantie (vt3), kaatopaikka, Pinsibnkankaan soranotto ja
teollisuusalue. Metsakylan taajaman rakennuskanta onkin paaosin sotien jalkeen rakennettua, pai-
nottuen voimakkaasti 1900-luvun loppupuolelle ja 2000-luvun alkupuolelle.

Asemakaava jatkaa ja taydentda Metsdkyldn pientalovaltaista asuinaluetta. Alueen kaikki rakennus-
kanta on matalaa I- tai ll-kerroksisia asuinrakennuksia painottuen I-kerroksisiin omakotitaloihin ja
rivitaloihin. Alueen itdpuolella sijaitsee vuonna 1982 valmistuneen asemakaavan pohjalta toteutu-
nutta ajelleen tyypillistd omakotitaloaluetta, ja alueen pohjoispuolella sijaitsee 2010-luvulla valmis-
tuneita omakotitaloja sekd vuonna 2018 valmistuneen asemakaavan pohjalta toteutumaan lahte-
neita rivitalokortteleita. Ensimmaiset rivitalot valmistuivat syksylla 2025.
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3.1.7 Liikenne ja tekninen huolto

Kaava-alue rajautuu lannesta ja pohjoisesta Hiekkamaantiehen, eteldsta Vaasantiehen (valtatie
3). Hiekkamaantie ja |ahist6lla oleva Metsakylantie toimivat alueen kokoojakatuina. Niistd haa-
rautuu tihedahko tonttikatuverkosto.

Metsakylan kaupunginosasta on yhteys muuhun Yl6jarven taajamaan katuverkostoa pitkin. Van-
han Vaasantien varrella on katualueesta erotettu kavely- ja pyorailyvayla. Metsakylan alueen
keskeisimmat liittymat maantieverkostoon sijaitsevat kaava-alueen vieressa (Hiekkamaantie),
Metsakylan alueen keskivaiheilta (Vanha Vaasantie) sekd Vanhan Vaasantien valo-ohjattu ris-
teys Elovainion alueella. Valtatie 3 on nykyisellaan vilkkaasti liikennoity.

Kaava-alue sijaitsee sopivalla etdisyydelld Metsdkylan nykyisista palveluista, kuten koulusta ja
on saavutettavissa eri kulkumuodoilla.

Asemakaavaa varten on laadittu liikenneselvitys. Selvityksessa on tarkasteltu kolmea tilannetta,
nykytilanne, ennusteliikenne 2040 ja tilanne, jolloin suunnitteilla oleva Valtatien 3. uusi linjaus
on toteutunut. Selvityksen perusteella uusi maankaytto ei lisdd merkittavasti liikkenteen kehit-
tamisen tarvetta Metsakyldaan alueella. My6s ennustetilanteessa 2040 odotusajat Hiekkamaan-
tien ja Vaasantien risteyksessa sailyy maltillisena.

Metsdkylan liilkenne ei kohdistu yhden valtatielle olevan liittyman varaan, vaan kolmen liittyman
varaan. Liikennettd ohjautunee luontevasti Vanhan Vaasantien valo-ohjattuun risteykseen, mi-
kali liikkumiseen liittyy palveluiden kdytto, kuten metsakylan lahikauppa tai vahaiskasvatuksen
tai koulun palvelut, tai Elovainion alueen laajemmat kaupalliset palvelut.

Hiekkamaantien lantisin osuus osoitetaan kaavan yhteydessa kaduksi. Hiekkamaantien itdosassa
sijaitsee kevyen liikenteen vayla, joka on tarkoitus jatkaa palvelemaan uuden muodostuvan
asuinalueen tonttikadun kevytta lilkennetta. Kevyen liikenteen vaylalla kavelijat ja pyorailijat oh-
jataan katuverkoston varrelle kohti palveluja. Valtatien varrella ei sijaitse erillisia kevyenliiken-
teen kayttoon olevia vaylia.

Julkinen liikkenne on kaava-alueelta hyvin saavutettavissa. Linjan 82 paatepysakki sijaitsee ase-
makaava-alueen pohjoisreunassa. Metsakylan alue sijaitsee kokonaisuudessaan Nyssen C-vyo-
hykkeelld. Bussin 82 vuorovali on arkisin ja lauantaisin ruuhka-aikaan kaksi vuoroa tunnissa
suuntaansa. Sunnuntaisin linja ajaa vain yhden vuoron tunnissa molempiin suuntiin. Linjan pal-
veluaika on sunnuntaisin lyhyempi kuin arkena. Vaasantien varrella kulkee kaukoliikenteen vuo-
roja.
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Kaava-alueen pohjoisreunalla sijaitsee olemassa oleva vesi- ja viemariverkosto seka hulevesiver-
kosto, jota voidaan jatkaa alueelle.

3.1.8 Hulevedet

Kaava-alueen maasto on Vaasantien varrelta pohjoisen suuntaan laskevaa maastoa ja kaava-
alueen luoteispuolella Hiekkamaantien pohjoispuolella sijaitsee Iso Tyoldjarveen laskeva las-
kuoja. Kaava-alueen maapera on ldapaisevaa harjualuetta ja alue on pohjavesialuetta.
Kaava-alueen koilliskulmauksessa, Hiekkamaantien varrella sijaitsee kaupungin olemassa oleva
hulevesiverkosto.
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Valuma-aluejako, lahde Paikkatietoikkuna, taustakartta MML. Maastokartalla (MML)
maastonmukainen valumasuunta.
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Metsakylan taajaman ja sen ympariston seka Harjun alueen osayleiskaava ja osayleiskaavan-
muutos yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys (Ramboll 09/12). Hulevesiselvityksen kartalla
on esitetty paikalliset vedenjakajat. Kaava-alue sisaltyy Hulevesiselvityksen alueeseen 1.
Tyo6lanojaan laskevat osayleiskaava-alueelta valuma-alueet 1-3. Valuma-alueen 1 hulevedet
johtuvat ensin Iso-Ty6lajarveen, joka toimii luontaisena virtaaman viivytysalueena ennen Ty6-
lanojaa. Ennen Iso-Tyolajarvea kiinteistoilld on oltava laadullinen hulevesien kasittely. Kortteli-
alueilla hulevesien laadullinen kasittely jaa osittain kiinteistoilla toteutettavaksi. My6s huleve-
sien maarallista hallintaa on toteutettava kiinteistoilla, koska yleisille alueille on vaikea muu-
toin toteuttaa riittavasti virtaamien tasaustilavuutta Tydlanojan ja Tiikonojan suojelemiseksi
virtaamien kasvulta. Huleveden hallinnasta korttelialueilla on annettu ehdotukset kaavamaa-
rayksiksi:

Hule-100 pientalot: Tonteilla tulee viivyttaa vetta lapdisemattomiltd pinnoilta tulevia huleve-
sia. Tonteille sijoitettavien viivytyspainanteiden ja muiden viivytysrakenteiden mitoitustilavuus
on yksi kuutiometri jokaista sataa vettd lapdisematonta pintaneliometria kohden (1 m3
vettd/100 m2 ldpdisematonta pintaa). Normaalitilanteessa jarjestelma kuivatetaan salaojalla.
Viivytysrakenteissa on oltava myos suunniteltu ylivuoto.

Hule-100 muut: Tonteilla tulee viivyttaa vetta |a-
paisemattémiltd pinnoilta tulevia hulevesia. Ton- = Alue 1
teille sijoitettavien viivytyspainanteiden, -sailididen Iso- \

Tyolajarvi

tai muiden viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 5

yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapdisema- ; é\ 67

tonta pintaneliometrid kohden (1 m3 vettd/100 m2

|dpdisematdnts pintaa). Viivytysrakenteiden tulee //
tyhjentyd 3 - 12 h kuluessa tayttymisesta tai ne voi- ///{ :
daan kuivattaa salaojilla tarpeeksi pitkan viivytys- =~ <

ajan saavuttamiseksi. ERR S ystsékylé

Salaojilla kuivattaminen katsotaan tarpeelliseksi sil- | Rykyinan hulgvesie

loin, kun tontilta tuleva vesimaara on hyvin pieni
eika tarpeeksi pitkda viivytysaikaa muutoin saavu-
teta. Tama tulee useimmiten kysymykseen pienta-
lotonteilla.

Hulevesien laadun parantamiseksi hallinnassa suo-
sitellaan ensisijaisesti kaytettavaksi maanpaallisia
menetelmia eli biopidatysta. Huleveden laadun pa-
rantaminen on huomioitavaerityisesti pohjavesialu-
eilla. Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa myds maan-
alaisia hallintamenetelmia.

Kaavamaarayksissa on huomioitu puhtaiden hule-
vesien imeyttaminen rakennuspaikoilla. Huleve-
siselvitys laaditaan tarvittaessa kaavan ehdotus-
vaiheessa.

3.1.9 Maanomistus

Suunnittelualue on Yl6jarven kaupungin omistuksessa.
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3.2

Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

= Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

= Tehokas liikennejarjestelma

= Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

= Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
= Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.1.2 Maakuntakaava 2040

I & Takamaa 2017 voimaan tullut Pirkanmaan
N | (Eok) / g}, maakuntakaava 2040, jossa alue
72" ) : : on osoitettu taajamatoimintojen
o ol . \ e - alueeksi. Merkinnalla osoitetaan
Btoees N\./ \ . > asumisen, kaupan ja muiden pal-
ol R ¢ A velujen, tyépaikkojen sekd mui-
O N LN 2 den taajamatoimintojen rakenta-
N (emis N ~. 7 misalueet. Merkinta sisaltaa niihin
L liittyvét padvaylia pienemmit ii-
Aaur I kennealueet, yhdyskuntateknisen
' huollon alueet, paikallisesti mer-
ACDo ; & kittavat ymparistohairidita aiheut-
(em18) i Ly . e
_/ f N\ &5 4 tamattomat teollisuusalueet seka
e -3 paikallisesti merkittavat virkistyk-
sen ja suojelun alueet  ja ulkoilurei-
tit.

: y ! Alueella on voimassa vuonna

Suunnittelualuetta koskee myos merkinnat:

Tarked pohjavedenhankintaan soveltuva pohjavesialue: merkinnélld osoitetaan veden-
hankintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut pohjavesialueet.
Suunnittelumaaradys: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne
vaaranna pohjaveden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttéa. Vesienhoidon riskialu-
eiksi todettujen pohjavesialueiden maankadyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon
vesienhoitosuunnitelma seka pyrkia pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien ris-
kien vahentamiseen.

Teknisen huollon kehittamisen kohdealue, pohjavesialue. Merkinnalla osoitetaan poh-
javesialueet, joilla tulee varautua seudulliseen vedenhankintaan. Merkinta osoittaa

alueen Hameenkyro ja Ylojarvi, Pinsion-Matalusjoen Natura-alueen laheisyydessa eri-
tyismaardys em16. Suunnittelumaaradys: Maakuntakaavassa on kuvattu kaikki potenti-
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aaliset Pirkanmaalla sijaitsevat tekopohjaveden tuotantoalueet. Alueiden kaytt6on-
oton valmistelusta paatetaan erikseen yksityiskohtaisemman suunnittelun, kuten kun-
nan kaavoituksen yhteydessa. Yl6jarvenharjulla tulee varautua tekopohjaveden muo-
dostumismahdollisuuksien selvittamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa sellaista maankayt-
163, joka voi vaaran-taa alueen vaihtoehtoisia kayttémahdollisuuksia vedenhankintaan.

Pirkanmaan kokonaismaakuntakaavaa 2040 (hyvaksytty 2017) tdydentava Elonkirjo ja energia
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja astunut voimaan
16.6.2025 maakuntahallituksen erillisella paatokselld, mutta vaihekaava ei ole toistaiseksi lain-
voimainen. Ko. vaihemaakuntakaavassa on taydennetty mm. Taajamatoimintojen aluetta kos-
kevaa kaavamaaraysta lahivirkistyksen, luonnon monimuotoisuuden, paikallisen energiaoma-
varaisuuden edistamisen seka ilmastonmuutokseen sopeutumisen osalta. Lisdksi Pirkanmaalla
on parhaillaan vireilla toinenkin vaihemaakuntakaava, Teollisuuden uudet sijaintipaikat, jonka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla touko-kesdkuussa 2025.

3.2.1.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa
Metsakyldn taajaman ja sen ymparis-
ton sekd harjualueen osayleiskaava
ja  osayleiskaavan muutos (Kv
5.10.2015). Osayleiskaavassa alu-
eelle on osoitettu pientalovaltainen
asuntoalue (AP-4) maaraykselld
asuin-, liike- ja toimistotilojen suo-
jaus liikenteen melulta ja tarinalta
tulee maarata asemakaavoituksen
yhteydessa. Alueelle voidaan raken-
taa erillispientaloja, paritaloja, rivita-
loja ja niiden talousrakennuksia. Alu-
eelle voidaan sijoittaa asuinymparis-
toon soveltuvia tyo- ja palvelutiloja.

Yleismaaraykset: Alueella on kiinni-
tettdva erityistd huomiota liikenne-
melun vahentamiseen siten, etta
melutaso ei ylita valtioneuvos-ton ohjearvoja. Alueella syntyvat hulevedet taytyy hoitaa kiinteis-
tokohtaisesti tai ohjata hallitusti alueelliseen sadevesijarjestelmaan. Hulevesivalunnan viivytta-
miseksi ja imeyttamisen mahdollistamiseksi tulee vesille varata riittavasti tilaa tontti- ja katualu-
eilla. Asemakaavamuutoksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien hallintaa koskeva
suunnitelma. Erityisesti on kiinnitettava huomiota pohja- ja pintavesien suojeluun. Alueelle teh-
tavien asemakaavojen yhteydessa on selvitettdva kaava-alueen synnyttama liikenteen vaikutuk-
set liilkenneverkolla. Aluetta koskee myds merkinnat kevyenliikenteenreitti, meluntorjuntatarve
seka kylakuvallisesti arvokas alue maaraykselld: alue on suunniteltava siten, ettd alueen kulttuu-
rihistoriallisten ominaispiirteiden ja raittiympariston sdilymiselle luodaan edellytykset. Uudisra-
kentamisen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten kyldkuvaan sopeutumiseen on
kiinnitettava erityistd huomiota.
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3.2.1.4 Asemakaava

Suunnittelualue punaisella

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Aluetta si-
vuaa 16.12.1982 hyvaksytty Metsakankaan alueen
asemakaava seka 6.6.2018 hyvaksytty Tyoldjarven
2 alueen 1. vaiheen asemakaava. Asema-kaavoilla on
"a\L osoitettu pientaloalueita.

3.2.1.5 Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestysta on paivitetty erdiden maaraysten osalta (KV
8.11.2021, § 133). Rakennusjarjestys 2021 on tullut voimaan 1.1.2022 ja se on korvannut YI6-
jarven rakennusjarjestyksen 2017. Vuoden 2025 alusta on tulossa voimaan uusi rakentamislaki,
jonka yhteydessa rakennusjarjestys uusitaan.

3.2.1.6 Pohjakartta

Ylojarven kaupunki padivittaa ja yllapitaa pohjakarttaa.

3.2.1.7 Alueelle laaditut selvitykset

Suunnittelun Iahtotietoina kaytetaan selvityksia, jotka on laadittu Metsakylan taajaman ja sen
ympadriston seka harjualueen osayleiskaava ja osayleiskaavan muutoksen laadinnan yhtey-
dessa. Tarvittaessa paivitettavia selvitysaiheita ovat mm: meluselvitys, hulevesiselvitys, luonto-
arvot, lilkenne ja rakennettavuus. Muita selvityksia laaditaan, jos kaavoitustyon aikana ilmenee
lisdselvitysten tarvetta.

Aiemmin laaditut selvitykset:

Hulevesiselvitys, Yl6jarvi Metsakylan OYK, Ramboll syyskuu 2012.

Rakennettavuusselvitys Yl6jarvi, Tyolajarvi-Metsakyla, Taratest 1.2.2016.

Valmisteluvaihetta varten laaditut selvitykset:

Asemakaavan liikenneselvitys, Metsakylan taajaman laajennus Hiekkamaantie-Vaasantie, Ram-
boll 12/2025.

Liikennemeluselvitys, Metsakylan taajaman laajennus lanteen, Yl6jarvi, Promethor 1.12.2025.
Pohjavesiolosuhteet, Yl6jarven kaupunki 1.12.2025.
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Luonto: Selvitysalueella tehtiin maastokartoitus kevattalvella ja loppukesdsta 2024. Kartoituksen
toteutti maisemasuunnittelija Kaisu Wallin (maisemantutkija (FM) ja suunnitteluhortonomi (AMK).
Wallin on toiminut mm. vuosien 2016-2019 vilisena aikana maisema- ja luonnonhoidonsuunnitte-
lijana seka koulutettuna NEUVO ymparistdasiantuntijana.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alue ei kuulu maankayton ja palveluiden suunnittelu- ja toteutusohjelmaan (MAPSTO 2024-
2028). Ylojarven kaupungin hallintosdadannon 87 §:n perusteella asemakaavan ja sen muutosten
laatimisesta paattaminen seka osayleiskaavan valmisteluprosessin vaiheista paattaminen kuu-
luu kaupunginhallituksen ratkaisuvaltaan. Kaupunginhallitus on kokouksessaan 15.4.2024 (§ 95)
paattanyt kdynnistaa alueen suunnittelun. Kaavasuunnittelulla ei, alueen laajuus huomioiden,
ole olennaisia vaikutuksia MAPSTO-ohjelmoitujen kaavahankkeiden resursointiin tai aikataulu-
tukseen. Edellytykset hankkeen kaynnistamiselle ja etenemiselle ovat olemassa. Metsakylan
kaavahankkeella saataisiin omakotitonttivarantoa lisattya. Kaavamuutos voidaan sisallyttaa val-
mistelussa olevaan MAPSTOon vuosille 2025-2029. Kaavahanke on osayleiskaavan mukainen.
Hankkeet tukevat Yl6jarven strategian 2022—2032 tavoitteita seka tukevat Yl6jarven kasvuohjel-
man tavoitteita.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin laa-
dittava asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa suunnittelussa késitellaan (AkL 62 §).

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat seka maa-alueiden hal-
tijat, jotka ovat kaupungin tiedossa.

- Viranomaiset: Pirkanmaan Liitto, Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(1.1.2026 alkaen Lupa- ja valvontavirasto), Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan maakun-
tamuseo, Tampereen kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta

- Kaupungin sisdiset yhteistyotahot: hyvinvointilautakunta, kasvatus- ja opetuslautakunta,
tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

- Yhteisot: Leppdkosken Sdahko Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj, Telia Finland
Oyj, DNA Oyj, Digita Oy, Tampereen energia Oy, Yl6jarven Vesi Oy

- Yhdistykset: Suomen luonnonsuojeluliiton Yl6jarven yhdistys ry, Yl6jarven Omakotiyhdistys
ry, Yl6jarvi-seura ry, Metsdkylan asukasyhdistys ry

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta tiedotettiin 12.6.2024 Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustau-
lulla seka Ylojarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).
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4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.2.3.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ympadristolautakunta hyvaksyi asemakaavaa koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
22.5.2024, § 58. Paatoksen mukaiset asiakirjat pidettiin nahtavilla 12.6.-18.8.2024 vilisen ajan.

Suunnittelun kuluessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan paivittda tarpeen mukaan.

4.2.3.2 Asemakaavan valmisteluaineisto

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville ymparistolautakunnan ka-
sittelyn jalkeen vahintaan 30 padivan ajaksi. Nahtdvilldolosta kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa,
kaupungin ilmoitustaululla sekd Yl6jarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi). Lisaksi
osallisille ilmoitetaan asiasta kirjeella. Valmisteluvaiheen aineistosta pyydetdan lausunnot ja vara-
taan mahdollisuus mielipiteet jattamista varten.

4.2.3.3 Asemakaavan ehdotus

Valmisteluaineiston nahtavilldolon jalkeen luonnoksesta laaditaan saadun palautteen ja tayden-
tavien selvitysten pohjalta kaavaehdotus.

Ymparistolautakunta paattaa asemakaavaehdotuksesta ja sen nahtavilldolosta.

Paatoksen mukaiset asiakirjat pidetaan julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Nahtavilla olosta kuu-
lutetaan Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla sekd Ylojarven internet —sivuilla
(www.ylojarvi.fi). Kaavan osallisia tiedotetaan kaavahankkeesta kirjeitse.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan muistutukset ja lausunnot kuten valmisteluaineistosta.
Kaupunkilaisilla ja osallisilla seka niill3, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin asema-
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehdad muistutus ehdotuksesta ndhta-
villdolon aikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistu-
tukseen.

4.3 Hyvaksymiskasittely

Yl6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ymparistélautakunnan ja kaupunginhalli-
tuksen esityksesta.

4.4 Viranomaisyhteistyo

Valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kommenttien ja lausun-
non antamiseen.

4.5 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan periaatteita
noudattaen muodostaa pientalovaltainen joukkoliikennettad hyédyntava asuinalue. Osayleiskaa-
van mukaisesti asuinalue rakentuu alueen paakatuna toimivan kokoojakadun (Hiekkamaantien)
varteen. Alueen asukasmaara tdsmentyy valittavien suunnitteluratkaisujen mukaan.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

5.1.1 Luonnoksen kuvaus

Kaavaluonnoksessa on osoitettu erillispientalojen rakentamista varten 14 tonttia, tehokkuus
AO-korttelialueilla yhteensa e=0.27, seka yksi rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten tontti, AR, tehokkuus e=0.20. Alueen laskennallinen asukasmaéraarvio on noin 60 asukasta.
Vaasantien varrelle on osoitettu suojaviheralue meluntorjunnan toteuttamiseksi. Meluntorjun-
nalla (melumallinnuksessa meluvalli) saavutetaan Valtioneuvoston paatdksen mukaiset ohjear-
vot piha-alueilla ja asuinrakennusten ulkovaipan danieritykseen ei ole tarpeen esittdaa Ymparis-
toministerion asetuksessa 360/2019 esitettyd uudisrakentamisen 30 dB &anieristavyytta suu-
rempaan vaatimusta. Lahivirkistysalueilla on pyritty muodostamaan virkistys- ja ekologisten yh-
teyksien jatkumo alueella. Alueen tonttikatu on sijoitettu keskeisesti palvelemaan muodostuvaa
aluetta. Linjaus Hiekkamaantielle on esitetty vastakkaisena liittymana Heikkilantien kanssa lii-
kenneturvallisuusndakdkulmasta. Hiekkamaantie nousee Vaasantien suuntaan muuta ymparis-
toa korkeammalle, jolloin liittyminen talla osuudella olisi haastavampi toteuttaa. Kaava-alueen
pohjoisreunalla sijaitsee linja-auton kdaantopaikka.

SEURANTALOMAKE
Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli-
Tehokkuus
ha x x k-m2 =
AR B.3688 21.99 7568 B.20
AD 1.3882 78.91 3506 B.27
A yhteensd 1.67768 166,60 31.62 4258 B8.25
VL 1.4746 166,60
vV yhteensd 1.4746 166,60 27.868
EV 1.1829 166,60
E yhteensd 1.1829 166,60 22.308
Kadut B8.9691 166,60
KADUT, TIET B8.9691 166,60 18.27
KAAVA-ALUE wht. 5.3836 4258 B.03

Alueen suunnitteluratkaisuja tarkennetaan kaavan ehdotusvaiheeseen. Ehdotusvaiheeseen laa-
ditaan myo0s sitovat rakentamistapaohjeet, jolla ohjataan tarkemmin alueen rakentumista.

5.1.2 Kaavaehdotuksen kuvaus

Taydennetdan mydhemmin
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5.1.3 Kaavan hyvaksyminen

Taydennetdadan myohemmin.

5.2 Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja elinymparisto6n

Kaava jatkaa ja tdydentaa Metsakylan taajaman pientalovaltaista asuinaluetta. Alueella sijaitsee
koulu, paivakoti, paivittaistavarakauppa seka urheilualueita, jotka toimivat luontevina kohtaa-
mispaikkoina.

Alueesta on muodostumassa melko tiivis tonttikatuun tukeutuva pientalovaltainen asuinalue.
Alueella kulkee polkuverkosto, joiden suuntaisesti on pyritty huomioimaan virkistys- ja kulkuyh-
teyksia.

Alue on nykyisellddn rakentamatonta talousmetsaaluetta, jolla sijaitsee vahan isoa puustoa. Alu-
eelle on tehty hakkuu joitain vuosia sitten. Alueella on p&daasiassa nuorta koivikkoa ja tihean
kasvuston vuoksi hankalakulkuisia alueita.

Kaavan yhteydessa on laadittu liikennemeluselvitys Vt 3:lta kantautuvan lilkkennemelun vuoksi.
Kaava-alueen pohjoisreunaan on varattu alue meluntorjunnan toteuttamiseksi. Selvityksen pe-
rusteella Valtatien puoleiselle osuudelle toteutettavalla meluntorjunnalla saavutetaan Valtio-
neuvoston paatoksen ohjearvojen mukaiset piha-alueet ja asuinrakennusten ulkovaipan danieri-
tykseen ei ole tarpeen esittaa Ymparistoministerion asetuksessa 360/2019 esitettya uudisraken-
tamisen 30 dB danieristavyyttd suurempaan vaatimusta.

Tilapadista ymparistohairiota syntyy rakennustyémailta syntyvan melun ja mahdollisen polyn
myota.

Kaava-alueen toteuttamisella ei ole tiedossa olevia negatiivisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin
tai terveyteen.

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Maa- ja kalliopera

Alue on melko tasaista harjualuetta, jonka pohjamaalaji on hiekkaa. Alueen rakennettavuus on
lahtokohtaisesti hyva, huomioiden alueen sijainti pohjavesialueella. Kaavamaarayksilld ohjataan
sdilyttdmaan alueen luonnonymparisto niilta osin, joihin ei kohdistu rakennustoimenpiteita.

Pohjavesi

Vaikutukset voidaan jakaa rakentamisen aikaisiin ja asemakaavan muutosalueen toteuttamisen
jalkeiseen aikaan. Rakentamistoiden aikana voi koneiden kaytto aiheuttaa riskin pohjaveden pi-
laantumisesta esimerkiksi polttoainevuotojen vuoksi. Lisdksi rakentamisen ulottuessa ldhelle
pohjavetta, kasvaa riski haitallisten aineiden padasemisesta pohjaveteen. Kdytossa olevien tieto-
jen perusteella pohjavesi ei kuitenkaan vaikuttaisi olevan kovin lahelld maanpintaa.
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Suurimmat asemakaavan muutosalueen toteuttamisen riskit liittyvat pohjaveden muodostumi-
sen vahenemiseen rakentamisen toteutuessa seka mahdolliseen rakentamisen edellyttamaan
louhintaan sekda maan kaivamiseen tai massojen vaihtamiseen.

Huomioiden, ettd alueelle on suunniteltu asuinrakentamista eika kdytssa olleiden kairaustulos-
ten perusteella pohjavesi sijaitse alueella Iahelld maanpintaa, ei alueen rakentamisesta arvioida
aiheutuvan haitallisia vaikutuksia pohjaveden pinnankorkeuteen alueella.

Kaavamaarayksilld ja hulevesisuunnittelulla voidaan ehkaista pohjaveteen kohdistuvia riskeja.

Alueen ymparistossa ei ole tiedossa epapuhtaita kohteita. Rakennusaikana alueen puhtaus saat-
taa hetkittdin hairiintyd muun muassa rakennusmateriaalien kasittelyn vuoksi. Toteutuneen alu-
een puhtautta ohjaavat Yl6jarven kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset.

IImastovaikutukset on arvioitu KILVA-tyokalulla. KTS kohta 5.2.7. Tonteilla on mahdollista muo-
dostaa suojaisia pienilmastoltaan suotuisia pihapiireja. Asuinrakentaminen on sijoitettu maas-
tonmuodoiltaan ja ilmansuunniltaan mahdollisimman suotuisasti.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja. Korttelien ja katujen toteuttaminen aiheuttaa
puuston poistoa. Alueelle jaa myos luonnontilaisena sailytettavia alueita. Kaavamaarayksilla oh-
jataan sadilyttdmaan virkistysalueen luonnonmukaisina ja puustoisina. Lahivirkistysalueilla (VL),
huomioidaan myds luoteis-kaakkosuuntainen ekologinen yhteys.

Alueen rakentumisella on vaikutuksia eldinten elinymparistoon, mutta vaikutukset pyritdan mi-
nimoimaan sailyttamalla eldimille soveltuvia alueita ja reitteja. Asemakaavassa osoitetaan vie-
reisiin alueisiin kytkeytyvia lahivirkistysalueita, jotka tulee sdilyttdd luonnonmukaisina. Kaava-
alue on kahden liikennevaylan valiin sijoittuva kapeahko talousmetsaalue.

Rakentuessaan kaava-alueella on jonkin verran vaikutuksia luonnonvaroihin, kun puustoa pois-
tetaan ja harvennetaan sekd maaperad muokataan. Toisaalta asumisen keskittiminen asema-
kaavoituksen keinoin tukee yhdyskuntataloudellisia tavoitteita ja ilmastotavoitteita. Kaavassa
on annettu pohjavesialuetta koskevia maarayksia pohjaveden suojelemiseksi.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Asemakaava tdydentaa hallitusti yhdyskuntarakennetta alueella voimassa olevan osayleiskaa-
van periaatteita noudattaen. Alueen rakentumista ohjataan ehdotusvaiheeseen laadittavilla ra-
kentamistapaohijeilla.

Metsdkylan alue on kaavoitettu ja rakentunut vaiheittain. Alueella sijaitsee koulu- ja pdivakoti-
palvelut. Pientalovaltaisena alueena ko. palvelut ovat kdytossa taydella kapasiteetilla. Palvelu-
kapasiteettia on arvioitu vapautuvan tulevaisuudessa.

Kunnallistekniikan rakentaminen uudelle alueelle aiheuttaa kustannuksia, mutta uusi rakenta-
minen ja lisdantyva vaesto alueella vaikuttavat myonteisesti kokonaistalouteen. Taajaman laa-
jentaminen hallitusti ja vaeston kasvattaminen asemakaavoituksen keinoin on kokonaistalou-
dellisesti jarkevaa. Alue liitetddn kunnallistekniseen verkostoon, joka lisda alueen huoltovar-
muutta. Alueella sijaitsee myos hulevesiverkosto, jota voidaan jatkaa kaava-alueelle.
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Kaava-alue rajautuu ldnnestad ja pohjoisesta Hiekkamaantiehen, eteldsta valtatie 3 Vaasan-
tiehen. Kaava-alue kuuluu joukkoliikennevyohykkeeseen. Linja-auton kaantopaikka sijaitsee
kaava-alueen pohjoisreunalla. Kaava-alue on hyvin julkisen liikenteen saavutettavissa.

Kaavaratkaisu tukeutuu tonttikatuun, jota on mahdollista jatkaa viereiselle yksityisessd maan-
omistuksessa olevalle maa-alueelle. Alueesta on jatetty kaavoitushakemus. Alueelle ei kohdistu
ulkopuolista liikennetta.

Alueelle on laadittu liikenneselvitys Ramboll 12/2025. Metsakylan maankayton kasvu lisaa lii-
kennemaaria Hiekkamaantielld. Tarkastellun taajama-alueen laajennuksen arvioitu liikennetuo-
tos itsessddn jaa kuitenkin pieneksi. Kasvaneet liikkennemaarat lisaavat liittyman kuormitusta
Hiekkamaantien ja Valtatien 3 liittymassa, mutta liittyman jarjestelyt kestavat hyvin liikenne-
maardn kasvua. Hiekkamaantien ja Valtatien 3 liittyman jonoutuminen voi kuitenkin johtaa sii-
hen, ettd Metsakylan liikennetuotos siirtyy entisestddan kdayttamaan enemman Vanhaa Vaasan-
tietd. Vanha Vaasantie ja Metsdkylantie ovat herkempia lilkkennemadarien kasvamiselle suurem-
man liittymatiheyden seka kadun varren maankaytdn vuoksi. Kasvaneet lilkkennemaarat seka val-
tatielld ettd uudelta kaava-alueelta lisddvat hieman onnettomuuksien todennakoisyytta. Erityi-
sesti Valtatieltda Hiekkamaantielle oikealle kdantyvien kaistalla olevat raskaat ajoneuvot saattai-
sivat peittdad nakyvyyttd Hiekkamaantien liittymahaaralta hetkittdin. Kdantyvan raskaan liiken-
teen osuus on kuitenkin hyvin pieni, eikd se tayta liikennemaaran osalta kriteereja (> 60
ajon/vrk) rakenteellisesti erotetun kaistan toteuttamiselle. Uusi maankaytto ei lisda merkitta-
vasti lilkenteen kehittdmisen tarvetta Metsakyldaan alueella. Alueelta on useampia liittymia val-
tatielle 3. Tama mahdollistaa sen, etta Hiekkamaantien liittyma ei ylikuormitu, vaan tilanne ha-
keutuu tasapainotilaan em. liittymien osalta osan liikenteesta siirtyessa kayttamaan itdisempia
liittymia.

Kaava-alueen tonttikadun suunnittelussa on huomioitu maasto-olosuhteet ja sekd olemassa
oleva vastakkainen liittyma nelihaararisteyksen muodostumiseksi. Asemakaavassa on varattu
riittdva katualueen varaus huomioiden risteysalueen sijainti. Hiekkamaantien itdisessa osassa on
jo nykyisin kevyen liikenteen vayl3, jota jatketaan palvelemaan muodostuvan asuinalueen tont-
tikatua. Kevyen liikenteen vaylallda ohjataan kavely- ja pyorailyliikkenne katuverkoston yhteyteen
ja palvelujen suuntaan.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparistéén

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistéon, alue on rakentumaton,
eika alueen laheisyyteen sijoitu osayleiskaavan kyldkuvallisesti arvokkaan alueen mukaisia koh-
teita. Alue tdydentaa Metsakylan asuinalueen kokonaisuutta ja kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvan
kehitystd ohjataan kaavan ehdotusvaiheessa laadittavilla suunnitteluohjeilla.

Alueelle on tehty maastokatselmus Pirkanmaan maakuntamuseon toimesta. Alueella ei havaittu
merkkeja kiintedstda muinaisjaannoksesta tai muusta kulttuuriperintékohteesta.

Alueen luonnonymparistd muuttuu rakentamisen myotad. Kaavamaarayksilla ohjataan sailytta-
maan alueen metsaista luonnonymparistoa. Alueen rakennuskantaa ohjataan rakentamistapa-
ohjeilla.

Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
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Alueen rakentamisella on tyollistava vaikutus. Asukasmaaran lisdys tuottaa palvelujen tarvetta
ja sita kautta mahdollisesti uusia tyopaikkoja Ylojarvelle.

Uusi tonttivaranto lisaa Ylojarven kilpailukykya tonttitarjonnassa. Uudet asukkaat lisaavat kilpai-
lua palvelujen tuottamisessa.

5.2.7 llmastovaikutusten arviointi

Ylojarven kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi kunnaksi eli HINKU-kunnaksi. HINKU-tavoittei-
den tueksi Yl6jarven kaavoitus on ottanut kdyttoon ilmastokestava kaavoitus (KILVA)-tyokalun.
Analyysissa on huomioitu seka ilmastonmuutoksen hillinta etta siihen sopeutuminen. KILVA
tuottaa listauksen kaava-alueen vahvuuksista ja heikkouksista. Tulokset on huomioitu kaavan
vaikutusten arvioinnissa.

KILVA-tyokalun kysymysten asettelun ja vastausvaihtoehtojen perusteella tyokalu ei vaikuttanut
soveltuvan ilmastovaikutusten arviointiin tdssa hankkeessa, kun sijainniksi valittiin olemassa ole-
van yhdyskuntarakenteen reuna-alue. Kaavoitettava kohde tdydentda luontevasti asemakaa-
voittamatonta taajamaa Hiekkamaantien itdpuo-
lisella alueella, vaikka kyseessa on olemassa ole-
van vyhdyskuntarakenteen valitdn reuna-alue,
joka on rakentamaton. Asemakaava toteuttaa
alueella voimassa olevaa osayleiskaavaa. KILVAN | e T
kysymykset painottuivat siihen, ettd alueella si- P ke Shettamin
jaitsisi ennestdan rakentamista. Nain ollen sopi-

via vastausvaihtoehtoja ei juurikaan ollut. Ty6-

kalu antoikin huomio heti aluksi, etta valittu si-

jainti vaikeuttaa jonkin verran ilmastokestdvan

ratkaisun saavuttamista. Alueen vahvuus KILVA-

tyokalun mukaan on uusiutuvan kdytén mahdol-

lisuus. Toki mittakaava pienialaisella erillispienta-

lopainotteisella asemakaava-alueella on enem-

mankin kiinteistokohtaisten aurinkopaneelien

toteuttaminen kuin uusiutuvan energian tuotan-

topotentiaalien selvittdminen. Kaavamaarayk-

silld ohjataan sdilyttdmaan rakentamisen ulko-

puolelle jadvia alueita luonnonmukaisina. Kaavan

ehdotusvaiheen laadinnan yhteydessa tarkastel-

laan KILVA-analyysia uudelleen.

Kaavasi ilmastokestivyyden painottuminen

Lugnnonvarsjen dytin minimont

Il Kestivan elimdntavan mahdollistaminen

5.3 Nimisto

Kaava-alueen uusikatu nimetdan kaavan ehdotusvaiheessa.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset ja rakentamistapaohje ohjaavat alueen rakentamista ja ne ovat sitovia ra-
kennuslupavaiheessa. Rakentamistapaohje laaditaan kaavan ehdotusvaiheessa. Katualueista
laadittavat katusuunnitelmat ohjaavat katualueiden toteutusta.

6.2 Toteuttamisen seuranta
Yl6jarven kaupunki valvoo asemakaavan toteutumista rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
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