Asemakaava Metsikyldn taajaman laajennus lanteen, Vaasantien ja Hiekkamaantien vilinen alue /

Kaavaluonnos

Kaavahankkeiden kdynnistaminen Metsakyladssa ja Kirkonseudulla Pajulantien eteldpuolella

Kaupunginhallitus 15.4.2024 § 95

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Kaavoituspaallikko
Yl6jarven kaupungin hallintosdannon 87 §:n perusteella asemakaavan ja sen
muutosten laatimisesta paattaminen seka osayleiskaavan valmisteluprosessin

vaiheista paattdminen kuuluu kaupunginhallituksen ratkaisuvaltaan.

Tarve asemakaavan muuttamiseen

Metsdkylan asemakaavalla tavoitellaan lisdd omakotitonttivarantoa lahivuosien
rakentamista varten. Alueen alustava pinta-ala on noin 5,3 hehtaaria

Pajulantien asemakaavan muuttaminen Kirkonkyldn alueen korttelin 118, tontilla
3 on ollut esilla. Alue on keskeisella sijainnilla ja pinta-alaltaan pieni. Alue on hyva
huomioida kaavamuutoksella tehokkaamman tdydennysrakentamisen piiriin.
Alueen pinta-ala on noin 3000 m2

Molemmat alueet ovat kaupungin omistuksessa.
Kaavatilanne

Metsakyldssa on voimassa Metsakyldan taajaman ja sen ympariston seka harjun
alueen osayleiskaava ja osayleiskaavana muutos. Kaava on hyvaksytty
valtuustossa 5.10.2015, §89. Kaavassa on alue osoitettu osana laajempaa
pientalovaltaista asuntoaluetta AP-4. Kaavamaardysten mukaan mm. melu- ja
tarindsuojaus tulee maarata asemakaavoituksen yhteydessa. Alueelle voidaan
rakentaa erillispientaloja, paritaloja, rivitaloja ja niiden talousrakennuksia.
Alueella ei ole asemakaavaa, mutta alue rajoittuu pohjoisessa Tyolajarven
asemakaavaan.

Kirkonkylan korttelin 118 tontilla 3, Pajulantien eteldpuolella on voimassa
Hameen laanihallituksen 29.9.1981 vahvistama Urkonmaen asemakaava
(Kirkonseutu,27). Kaavassa ko. alue on omakotitonttina AO. Voimassa olevassa
ydinkeskustan osayleiskaavassa (valtuusto10.12.2018 §125) on alue osoitettu
laajempana pientalovaltaisena asumisen alueena, AP. Alueella tulee edistaa
kaupunkimaista pientalorakentamista, viihtyisyytta ja asuinympariston laatua.

Hankkeen kdynnistamista ja lapivietdvyyttd koskeva tarkastelu

Alueet eivat ei sisally MAPSTO 2024-2028 mukaisiin kaavoitushankkeisiin.
Kaavasuunnittelulla ei, alueen laajuus huomioiden, ole olennaisia vaikutuksia
MAPSTO-ohjelmoitujen kaavahankkeden resursointiin tai aikataulutukseen

Edellytykset hankkeiden kdynnistamisille ja etenemisille ovat olemassa.
Pajulantien eteldapuoleinen kaavamuutosalue on pinta-alaltaan pieni ja prosessia



Lisdtietoja paatoksesta:

Liitteet:

Esittelija:
Paatosehdotus:

Paatos:

voidaan edistda vahaisend kaavamuutoksena. Metsdkylan kaavahankkeella
saataisiin omakotitonttivarantoa lisattya.

Kohteet voidaan sisallyttaa valmistelussa olevaan MAPSTOon vuosille 2025-2029
Hankkeiden vireilletulosta ja yksityiskohtaisemmasta aluerajauksesta seka
aikataulusta tiedotetaan normaalin kaytannon mukaisesti erillisilla kuulutuksilla
osallistumis- ja arviointi suunnitelmien nahtaville asettamisten yhteydessa.

Keskustan kaavamuutos edistda ja tarkentaa ydinkeskustan osayleiskaavan
tavoitteita. Metsakylan kaavahanke on osayleiskaavan mukainen. Hankkeet
tukevat Yl6jarven strategian 2022—-2032 tavoitteita seka tukevat Yl6jarven
kasvuohjelman tavoitteita.

Kaavoituspaallikkoé Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sdhkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Sijaintikartta 1 (Metsakyld) ja
Sijaintikartta 2 (Kirkonseutu, Pajulantie eteld)

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa kdaynnistda selosteosan mukaiset kaavahankkeet.

Hyvaksyttiin.

Minna Sarvijarvi saapui etdyhteydesta kokoukseen paikan paalle taman asian
aikana klo 15.35 loppukokouksen ajaksi.

Ymparistolautakunta 22.05.2024 § 58

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

kaavasuunnittelija Katri Puistovirta

Kaavoituspaatos
Kaupunginhallitus on kokouksessaan 15.4.2024 § 95 paattanyt kaynnistaa alueen
suunnittelun.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Metsakylan asuinalueen lansipuolella Hiekkamaantien ja
Vaasantien kulmauksessa. Suunnittelualue taydentdaa Metsakylan
asuinaluekokonaisuutta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,3 ha.
Suunnittelualueen rajaus voi tarkentua suunnittelun edetessa.

Alue sijoittuu Metsakylan pientalovaltaisen asuinalueen valittdmaan
laheisyyteen. Alue kytkeytyy asemakaavoitettuun taajamaan ja alueen
pohjoisreunalla sijaitsee kunnallistekninen verkosto. Suunnittelualueen
lounaispuolella sijaitsee Vaasantie (Vt 3, E12), jonka uusi linjaus on
maakuntakaavassa ja Metsakylan osayleiskaavassa varattu Metsakylan
asuinalueen pohjoispuolelle, jolloin toteutuessaan Vaasantien tuoma liikenteen



Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Liite / Liitteet:
Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

hairio alueella vahentyisi. Metsdkylan alueella sijaitsee koulu- ja
paivahoitopalvelut seka péivittaistavarakauppa.

Suunnittelualue on rakentamatonta mantyvaltaista talousmetsaa.
Suunnittelualueen maasto on melko tasaista, loivasti luoteeseen laskevaa
harjumaastoa. Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarvenharjun pohjavesialueella, joka
on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai
maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (1E). Alueen pohjoisreunalla
Hiekkamaantien varrella sijaitsee linja-auton kaantopaikka.

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee yksityisessd omistuksessa oleva metsaalue,
joka on mahdollinen asemakaavoitettava alue. Alueen kaavoittamisesta on
jatetty aloite. Aloitteet kasittelee Yl6jarven kaupunginhallitus. Mikali kaavoitus
kdynnistetdan, laaditaan kaavahankkeesta oma osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

Kaavoitustilanne

Suunnittelualueella on voimassa Metsakylan taajaman ja sen ympariston seka
harjualueen osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos (Kv 5.10.2015).
Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu pientalovaltainen asuntoalue (AP-4).
Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Aluetta sivuaa 16.12.1982 hyvaksytty
Metsdkankaan alueen asemakaava sekd 6.6.2018 hyvaksytty Tyoldjarven alueen
1. vaiheen asemakaava. Asemakaavoilla on osoitettu pientaloalueita.

Tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
periaatteita noudattaen muodostaa pientalovaltainen joukkoliikennetta
hyoédyntava asuinalue. Osayleiskaavan mukaisesti asuinalue rakentuu alueen
paadkatuna toimivan kokoojakadun (Hiekkamaantien) varteen. Alueen
asukasmaara tasmentyy valittavien suunnitteluratkaisujen mukaan.

Aikataulu

Asemakaavan on tarkoitus valmistua kevaalla 2025, jolloin kaavan
valmisteluvaihe ajoittuisi kesa-syyskaudelle 2024 ja ehdotusvaihe syys-
talvikaudelle 2024. Aikatauluun vaikuttaa mm. alueelle tarvittavien selvitysten
laatiminen.

Esityslistan liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty 22.5.2024.

Hallintosdanto 121 §

kaavasuunnittelija Katri Puistovirta, 040 562 7363, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi,
kaavoituspaallikkod Esko Hyytinen, 044 431 4324, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivatty 22.5.2024
Kaupunkirakennejohtaja

Ymparistolautakunta hyvaksyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Paattaa
vireilletulosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman (22.5.2024)

nahtavilldolosta.

Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.



Ympadristolautakunta 11.12.2025 § 164

217/10.02.03/2024

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Kaavasuunnittelija Katri Puistovirta

Asemakaavan valmisteluvaihe, kaavaluonnos.

Ympadristolautakunta paatti 22.5.2024 (§ 58) kaavan vireilletulosta ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman nahtavillaolosta. Vireille tulosta tiedotettiin 12.6.2024.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 12.6.-18.8.2024
véliseksi ajaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui vireilletulo ilmoituksen jalkeisena
kuulemisaikana kaksi ilmoitusta, etta eivat anna lausuntoa: Pirkanmaan liitto ja
Caruna. Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd ei ole huomautettavaa
rakennetun ympariston tai maiseman osalta. Museo suorittaa maastokdynnin
arkeologisen inventoinnin tarpeen selvittamiseksi. Inventointitarvetta ei
ilmennyt. Kasvatus- ja opetuslautakunnalla ei ole huomautettavaa. ELY-keskus
lausui pohjavesi-, liikenne-, melu- ja hulevesiselvitysten tarpeellisuudesta.
Aloitusvaiheessa saapui myos yksi mielipide, joka koskee yksityista
maanomistusta, josta on jatetty kaavoitushakemus. Viereinen kaavaoittamaton
kiinteistd huomioidaan kaavasuunnittelussa.

Asemakaavan tavoitteena on voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
periaatteita noudattaen muodostaa pientalovaltainen joukkoliikennetta
hyodyntava asuinalue. Osayleiskaavan mukaisesti asuinalue rakentuu alueen
padkatuna toimivan kokoojakadun (Hiekkamaantien) varteen.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu erillispientalojen rakentamista varten 14 tonttia,
tehokkuus AO-korttelialueilla yhteensa e=0.27, seka yksi rivitalojen tai muiden
kytkettyjen asuinrakennusten tontti, AR, tehokkuus e=0.20. Alueen
laskennallinen asukasmaaraarvio on noin 60 asukasta. Vaasantien varrelle on
osoitettu suojaviheralue meluntorjunnan toteuttamiseksi. Meluntorjunnalla
(melumallinnuksessa meluvalli) saavutetaan Valtioneuvoston paatoksen mukaiset
ohjearvot ja asuinrakennusten ulkovaipan aanieritykseen ei ole tarpeen esittaa
Ympdristdministerion asetuksessa 360/2019 esitettyd uudisrakentamisen 30 dB
danieristavyytta suurempaan vaatimusta. Lahivirkistysalueilla on pyritty
muodostamaan virkistys- ja ekologisten yhteyksien jatkumo alueella. Alueen
tonttikatu on sijoitettu keskeisesti palvelemaan muodostuvaa aluetta. Linjaus
Hiekkamaantielle on esitetty vastakkaisena liittymana Heikkilantien kanssa
liilkenneturvallisuusnakdkulmasta. Hiekkamaantie nousee Vaasantien suuntaan
muuta ymparistoa korkeammalle, jolloin liittyminen talla osuudella olisi
haastavampi toteuttaa. Kaava-alueen pohjoisreunalla sijaitsee linja-auton
kaantopaikka. Joukkoliikenne on kaava-alueelta hyvin savutettavissa. Alueen
suunnitteluratkaisuja tarkennetaan kaavan ehdotusvaiheeseen.
Ehdotusvaiheeseen laaditaan myos sitovat rakentamistapaohjeet, jolla ohjataan
tarkemmin alueen rakentumista.

Liikenneselvityksen perusteella Metsakylan maankayton kasvu lisaa
lilkennemaaria Hiekkamaantiella. Tarkastellun taajama-alueen laajennuksen
arvioitu lilkkennetuotos itsessadn jaa kuitenkin pieneksi. Kasvaneet liikkennemaarat
lisdavat liittyman kuormitusta Hiekkamaantien ja Valtatien 3 liittymdassa, mutta
liittyman jarjestelyt kestdvat hyvin liikkennemaaran kasvua. Hiekkamaantien ja
Valtatien 3 liittyman jonoutuminen voi kuitenkin johtaa siihen, ettd Metsakylan
liilkennetuotos siirtyy entisestadn kdyttdmaan enemman Vanhaa Vaasantieta.



Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Liitteet:

Oheismateriaalit:

Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Vanha Vaasantie ja Metsakylantie ovat herkempia lilkkennemaarien kasvamiselle
suuremman liittymatiheyden seka kadun varren maankayton vuoksi. Kasvaneet
liilkennemaarat seka valtatielld ettd uudelta kaava-alueelta lisadvat hieman
onnettomuuksien todenndkdisyyttad. Erityisesti Valtatielta Hiekkamaantielle
oikealle kdaantyvien kaistalla olevat raskaat ajoneuvot saattaisivat peittaa
nakyvyytta Hiekkamaantien liittymahaaralta hetkittdin. Kddntyvan raskaan
lilkenteen osuus on kuitenkin hyvin pieni, eika se tayta lilkkennemaaran osalta
kriteereja (> 60 ajon/vrk) rakenteellisesti erotetun kaistan toteuttamiselle. Uusi
maankaytto ei lisda merkittavasti lilkkenteen kehittamisen tarvetta Metsakylaan
alueella. Alueelta on useampia liittymia valtatielle 3. Tama mahdollistaa sen, etta
Hiekkamaantien liittyma ei ylikuormitu, vaan tilanne hakeutuu tasapainotilaan
em. liittymien osalta osan liikenteesta siirtyessa kayttamaan itdisempia liittymia.

Valmisteluvaihetta varten laaditut selvitykset:

Asemakaavan liikenneselvitys, Metsakylan taajaman laajennus Hiekkamaantie-
Vaasantie, Ramboll 12/2025.

Lilkkennemeluselvitys, Metsakylan taajaman laajennus lanteen, YI6jarvi,
Promethor 1.12.2025.

Pohjavesiolosuhteet, Yl6jarven kaupunki 1.12.2025.

Hulevesien osalta ldht6tietona on kaytetty Metsakylan osayleiskaavaa varten
laadittua hulevesiselvitysta. Tarkempi hulevesiselvitys laaditaan tarvittaessa
ehdotusvaiheessa.

Hallintosdaanto, Ymparistolautakunta 121 §

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

METS27 Hiekkamaantien Vaasantien kulmaus kaavaluonnos 11.12.2025
METS27 Hiekkamaantien Vaasantien kulmaus kaavaselostus 11.12.2025
liitteineen

METS27 Hiekkamaantien Vaasantien kulmaus OAS 11.12.2025

METS27 Asemakaavan liikkenneselvitys
METS27 Asemakaavan liikennemeluselvitys
METS27 Asemakaavan selvitys pohjavesiolosuhteet

Kaavoituspaallikko
Ympadristolautakunta paattaa

1. Hyvadksya valmisteluvaiheen aineistot ja asettaa
asemakaavaluonnoksen (paivatty 11.12.2025) ja siihen
liittyvat valmisteluvaiheen aineistot ndhtaville.

2. tiedottaa nahtavilla olosta seka pyytaa lausunnot osallistumis-
ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Uusitalo (palvelussuhde- ja toimeksiantojaavi) oli poissa asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajan klo 18.34-18.37.

Puheenjohtajana toimi varapuheenjohtaja Seppo Peltola.






