Asemakaavan kdynnistaminen Asuntilassa, kiinteist6 980-406-1-250

Kaupunginhallitus 20.10.2025

512/10.02.03/2023

Valmistelija: Kaavoituspaallikké, maankayttdinsindori

Seloste ja perustelut: Yl6jarven kaupungin hallintosaannon 87 §:n perusteella asemakaavan ja sen
muutosten laatimisesta paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen

ratkaisuvaltaan.

Aloite asemakaavan kdynnistdmiseen

Kaupunginhallitukselle on 14.12.2023 osoitettu aloite asemakaavoituksen
kdynnistamisesta yksityiselle maalle. Aloite koskee kiinteistod 980-406-1-250.
Aloitteen mukainen suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven keskustassa, Asuntilan
alueella. Alueen pinta-ala on noin 2,03 ha. Alue rajautuu kaupungin omistamiin
kiinteistoihin 980-406-1-475, 980-406-1-561, 980-406-7-155 ja 980-406-7-160
seka yksityisen omistamiin kiinteistoihin 980-406-1-251 ja 980-406-1-323.
Maanomistajan tarkoituksena on hakemuksen liitteiden mukaisesti osoittaa
alueelle pientalovaltaista asuinrakentamista ja lahivirkistysaluetta.

Kaavatilanne

Sopimusalueella on osittain voimassa asemakaava, Asuntilan eteldosa
asemakaava (hyvaksytty 23.10.2003 §103). Alue on osoitettu asemakaavassa
katualueeksi. Sopimusalueella on voimassa haja-asutusalueen kylien
osayleiskaavan laajennus ja taajamien osayleiskaavan muutos ja laajennus
Asuntilan ja Siivikkalan véliselld alueella (hyvaksytty valtuustossa 11.12.2003
§131). Alue on osoitettu osayleiskaavassa erillispientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP-3). Kaavamaarays: alueen kdytto ratkaistaan aasemakaavassa.Pohjoisosa on
[ahivirkistysalueena (VL-3). Kaavamaarays (VL-3): alueella on sallittu vain
virkistystoimintaan liittyva rakentaminen. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei
saa suorittaa ilman maankaytto- ja rakennuslain 128§:ssa tarkoitettua lupaa
(toimenpiderajoitus).

Sopimusalueella on voimassa 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040.
Alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jota tulee suunnitella asumisen,
palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Huomiota tulee kiinnittaa
vhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja saavutettavuuteen joukkoliikenteells,
kavellen ja pyoraillen.

Hankkeen kdynnistamista ja lapivietdvyyttd koskeva tarkastelu

Maanomistajan kanssa on kayty keskusteluja asemakaavan toteuttamisen
edellytyksista. Edellytykset hankkeen kdynnistamiselle ja etenemiselle ovat
olemassa. Alue sijoittuu osittain asemakaavoitetun alueen keskelle,
kunnallistekninen infra on padosin olemassa. Alue on osayleiskaavassa osoitettu
padosin asuinrakentamiseen, jonka kaytto ratkaistaan asemakaavassa. Kiinteisto
980-406-1-250 on rakentamaton. Aloitteen mukaisissa alustavissa
ideasuunnitelmissa on aluetta suunniteltu pientalovaltaisena asuinalueena ja
virkistysalueena. Ideasuunnitelmat on esityksen liitteena olevan hakemuksen
liitteena. Tontteja on osoitettu 11-12 kpl ja rakennusoikeutta 3300-3600 k-m2.



Alue sijoittuu osaksi taajamarakennetta ja on asemakaavoitettujen alueiden
ympardima.

Kaavoitus on pyytanyt kaava-aloitteeseen liittyen tarkasteluja hankkeen tassa
vaiheessa Yhdyskuntatekniikalta ja Yl6jarven Vesi Oy:lta. Saatujen tarkastelujen
perusteella hanke on Yhdyskuntatekniikan ja Yl6jarven Vesi Oy:n nakokulmasta
toteuttamiskelpoinen tietyin edellytyksin. Hankkeen toteuttaminen aiheuttaa
vhdyskuntarakentamisen kustannuksia ja edellyttdaa yhteensovitusta MAPSTO-
ohjelmaan kirjattujen kaupungin muiden suunnittelu- ja toteutushankkeiden
kanssa. Lopullinen hankkeen toteuttamiskelpoisuus ja aikataulu tarkentuvat
kaavatyon edetessa ja tarvittavien selvitysten valmistuttua.

Paatosehdotuksessa esitetdan, ettd asemakaava kdynnistetaan seka laaditaan
kaavoituksen kdynnistamissopimus. Kaavojen sisallosta ei voida sopia, vaan
kaavan laatiminen ja valmistelu tapahtuu sopimustilanteissakin
alueidenkayttdlain mukaisessa menettelyssa. Hankkeen kdynnistaminen
edellyttdd, etta kiinteisténomistajat sitoutuvat maksamaan kaupungille
voimassaolevan taksan mukaisen korvauksen kaavan laatimisesta ja kasittelysta
aiheutuvista kustannuksista. AKL 91 b §:n tarkoittama maankayttésopimus
laaditaan ennen kaavan hyvaksymiskasittelya kaupunginhallituksessa.

MAPSTO 2025-2029 tavoitteet

Voimassa oleva MAPSTO-asiakirja sisaltda yksityisten aloitteesta laadittavia
kaavahankkeita vuosille 2025-2029.

Toimivalta: hallintosaanto 87 §

Lisatietoja paatoksesta: Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Liitteet: Aluerajaus
Hakemus liitteineen
Yhdyskuntatekniikan tarkastelu
Yl6jarven Vesi Oy tarkastelu
Esittelija: Kaupunginjohtaja

Paatosehdotus: Kaupunginhallitus paattaa

1., ettd kaupunki paattaa kaynnistaa selosteosan mukaisen asemakaavan
laatimisen ja

2. todeta, ettd asiassa laaditaan erillinen kaavoituksen kaynnistamissopimus, joka
paatetaan erikseen.
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