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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ympadristolautakunta 22.10.2025

Kokouksen laillisuuden edellytyksena on, etta kokouskutsu on toimielimen
paattamalla tavalla toimitettu jasenille ja, ettd saapuvilla on enemman kuin
puolet jasenista. Paatosvaltaisuuden edellytyksena on, etta kokouksessa on
vahintaan yli puolet jasenista.

Paatos:
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124
Poytakirjantarkastajien valinta

Ympadristolautakunta 22.10.2025

Esittelija: Kaupunkirakennejohtaja

Paatosehdotus: Ymparistolautakunta valitsee Kirsi Salojarven ja Matleena Takalan seka heidan
varalleen Seppo Peltolan tarkastamaan kokouksesta laadittavan poytakirjan.

Paatos:
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125
Tyojarjestyksen hyvaksyminen

Ympadristolautakunta 22.10.2025

Esittelija: Kaupunkirakennejohtaja

Paatosehdotus: Ymparistolautakunta paattaa kasitella asiat esityslistan mukaisessa jarjestyksessa.

Paatos:
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126
Viranhaltijoiden paatosluettelot

Ympadristolautakunta 22.10.2025

Kuntalain 92 §:n, hallintosdaanndn 16 ja 17 §:ien mukaan ymparistélautakunnalle
on toimitettu seuraavat viranhaltijoiden paatosluettelot.

Kaavoituspaallikké

Yleinen paatos

12.9.2025 § 50

Kiinteiston 980-414-4-641 luovuttaminen, Taivaanvuohentie 1

Henkil6stopaatos
15.9.2025 § 51
Palkan tarkistaminen sijaisuuden ajalta 15.9.-5.10.2025

Kaupunkirakennejohtaja

Yleinen paatos

22.9.2025 § 40

Tekniikka- ja ympdristdosaston johtoryhman kokoonpanon péivitys

Esittelija: Kaupunkirakennejohtaja
Paatosehdotus: Ymparistolautakunta paattaa
1. merkita paatosluettelot tiedoksi ja

2. etteiluetteloista ilmenevia paatoksia oteta toimielimen kasiteltavaksi.

Paatos:
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127
Tiedoksiannettavat asiat

Ympadristolautakunta 22.10.2025

Ymparistolautakunnalle on saapunut tiedoksi esityslistan mukana seuraavassa
luettelossa mainitut paatokset.

Hameenlinnan hallinto-oikeus

paatods 1863/2025, paatospdivamaara 26.9.2025

Asia rakennusvalvontaa koskeva valitus. Paatos, josta valitetaan Ylojarven
ymparistélautakunnan paatos 29.11.2023 § 128. Hallinto-oikeuden ratkaisu;
Hallinto-oikeus ei tutki hallintokantelua eika vaatimusta Yl6jarven kaupungin
velvoittamisesta kasittelemaan valvontailmoituksia tai vastaamaan valituksessa
tarkoitettuihin kysymyksiin. Hallinto-oikeus ei tutki mydskaan vaatimusta
valittajan naapurin velvoittamisesta poistamaan valittajan kiinteistolta tai
rasiteoikeuden kohteena olevalta alueelta puita, kivia tai muutakaan vastaavaa.
Hallinto-oikeus hylkaa valituksen uhkasakon tuomitsemista koskevilta osin.
Hallinto-oikeus kumoaa valituksenalaisen paatdksen laiturin poistamista
koskevan uuden paavelvoitteen ja sen tehosteeksi asetetun uuden uhkasakon
osalta ja palauttaa asian ymparistélautakunnalle nailtad osin uudelleen
kasiteltavaksi.

Alueellinen jatehuoltolautakunta
Jatelautakunnan viranhaltijapaatokset

- 09.09.2025 § 717. Hakija hakee jatehuollon liittymisvelvoitteen poistamista.
Jatehuollon liittymisvelvoite poistetaan maaraajaksi. Paatos koskee kaikkia
jatelajeja, joiden jatehuolto velvoitetaan jarjestdamaan jatehuoltomaarayksissa.
Jatemaksuja ei maarata vuodesta 2025 alkaen. Paatoksen voimassaolo paattyy
31.12.2034.

-18.9.2025 § 749. Hakija hakee jatehuollon liittymisvelvoitteen poistamista.
Jatehuollon liittymisvelvoite poistetaan maardajaksi. Paatos koskee kaikkia
jatelajeja, joiden jatehuolto velvoitetaan jarjestamaan jatehuoltomaarayksissa.
Jatemaksuja ei maarata vuodesta 2025 alkaen. Paatdksen voimassaolo paattyy
31.12.2034.

- 18.9.2025 § 745. Hakija hakee sekajateastian tyhjennysvialin pidentamista 10
viikkoon. Sekajateastian tyhjennysvali pidennetdan 10 viikkoon. Paatdksen
voimassaolo paattyy 31.12.2034.

-3.10.2025 § 814. Hakija hakee jatehuoltopalveluiden keskeytysta.
Jatehuoltopalvelut keskeytetddn maaradajaksi. Keskeytys koskee kaikkia jatelajeja,
joiden jatehuolto velvoitetaan jarjestamaadn jatehuoltomaarayksissa. Paatoksen
voimassaolo paattyy 31.12.2028.

Aluehallinnon asiointipalvelu, ELY-keskukset

- 18.9.2025. Ruoppausilmoitus. Kyrdsjarvi. Rannan pienimuotoinen ruoppaus.
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-29.9.2025. PIRELY/9163/2025. Lausunto vesistoalituksen luvanvaraisuudesta.
Vesistokaapelin sijoittaminen Nasijarveen, Pengonpohja, Sdynasaaret. Hankkeelle
on haettava vesilain mukaista lupaa lupaviranomaisesta.

Ymparistoministerio
-9.10.2025. limanlaadulle uudet raja-arvot ja tavoitteet ja niiden merkitys
kunnille

Hameenlinnan hallinto-oikeus paatds 1863/2025
Ymparistoministerio, lImanlaadulle uudet raja-arvot ja tavoitteet ja niiden
merkitys kunnille

Kaupunkirakennejohtaja

Ymparistolautakunta paattaa merkita luettelossa mainitut tiedotusluontoiset
asiat tiedoksi.
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Yldjarven kaupungin hyvinvointiohjelma 2025-2036 / Ymparist6lautakunnan lausunto

Hyvinvointilautakunta 07.10.2025 § 132

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Hyvinvointipaallikk®é Suvi Saarinen

Kuntien tehtdavana on edistda asukkaidensa hyvinvointia ja alueensa elinvoimaa
(Kuntalaki Kuntien vastuulla on edistada asukkaiden hyvinvointia ja alueensa
elinvoimaa (Kuntalaki 410/2015 §1; Sote-jarjestamislaki 612/2021 §6).

Yl6jarven kaupungin hyvinvoinnin edistdmisen toimissa painotetaan yhteistyota
eri toimijoiden kanssa ja hyvinvointindkékulman huomioimista paatoksenteossa,
jotta asukkaiden arki olisi mahdollisimman sujuvaa.

Hyvinvoinnin edistamiseen liittyvat raportointi- ja suunnitelmavelvoitteet
perustuvat lainsdaadantéon. Kuntalain mukaan kuntastrategiassa on huomioitava
kuntalaisten hyvinvoinnin ja terveyden edistdminen seka laadittava kerran
valtuustokaudessa laaja hyvinvointikertomus ja -suunnitelma.

Hyvinvointiohjelman (2025-2036) ensimmadinen osa, hyvinvointikertomus on
julkaistu kevaalla 2025. Kertomus on tietopohjainen kuvaus ylojdrveldisten
hyvinvoinnista seka hyvinvointityon toimenpiteista ja niiden vaikutuksista
menneelld valtuustokaudella, ja toimii suunnitelmatyon tukena.
Hyvinvointiohjelman suunnitelmaosa on kaupungin strategian alainen,
poikkihallinnollinen asiakirja, joka perustuu hyvinvointikertomuksen tietoihin
hyvinvoinnista ja asukkaiden, luottamushenkildiden seka asiantuntijoiden
nakemyksiin hyvinvoinnin edistamisen toimista. Se tukee paattksentekoa ja
toiminnan suunnittelua maarittelemalla painopisteet, tavoitteet, keinot ja
mittarit. Hyvinvointiohjelma yhdistda aiemmat ikdryhma- ja teemasuunnitelmat
yvhdeksi kokonaisuudeksi, edistden yhteisty6ta toimialojen valilld ja yhtenadistden
raportointia, korostaen yhteisia tavoitteita ja toimenpiteita. Poikkihallinnollisessa
hyvinvointiohjelmassa kuvataan ensisijaisesti hyvinvointiin vaikuttavia ilmioita,
tavoitteita ja toimia, jotka edellyttdvat yhteisty6ta kaupungin sisalla seka
sidosryhmien valilla.

Hyvinvointiohjelma (2025-2036) perustuu aiemmin laaditun
hyvinvointikertomuksen ja vuosiraporttien tuomiin havaintoihin,
kaupunginhallituksen ja -valtuuston, lautakuntien ja vaikuttamistoimielinten
huomioihin seka eri asiantuntija- ja asukasndakemyksiin, joita on keratty
esimerkiksi kyselyilla, tarinoilla ja tyopajoissa. Ohjelman laatimiseksi on
jarjestetty Hyvinvointia arkeen -tydpajasarja asukkaille, hyvinvoinnin ja
osallisuuden edistamisen yhteistyéryhmien jasenille, vaikuttamistoimielimille ja
hyvinvointilautakunnan ja kasvatus- ja opetuslautakunnan jasenille, seka yhden
jarjestojen yhteisen tyopajan. Lisdksi ohjelmatyon valmistelu sisalsi yhden
valtuustoinfon ja valtuustoseminaarin osion. Kokemustieto pohjautuu
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asukaskyselyihin, joita on toteutettu vuosien 2024-2025 aikana.

Hyvinvointiohjelman painopisteet tukevat hyvinvoinnin edistamisen toimia ja eri-
ikdisten ylojarveldisten hyvinvointia ohjelmakaudella. Painopisteet sisaltavat
tavoitteet, toimenpide-ehdotukset ja seurannan. Ohjelman painopisteet ovat;

1) yhteisollinen ja tasapainoinen arki, jonka tavoitteena on vahvistaa osallisuutta,
ehkaista yksinadisyytta ja kaventaa hyvinvointieroja,
2) turvallinen ja viihtyisa arkiympéristo, jossa pyritdan parantamaan viihtyisyytta
ja turvallisuutta seka vahentamaan eriarvoisuutta.

Painopisteiden alla olevissa toimenpide-ehdotuksissa esitetdan niita
ennaltaehkaisevia toimia, joiden tavoitteena on tukea osallisuutta, edistaa
kokonaisvaltaista hyvinvointia ja kaventaa hyvinvointieroja.

Hyvinvoinnin kokemukset ja edistdmisen keinot voivat vaihdella ikdryhmittdin ja
laisdadanto velvoittaa laatimaan suunnitelmat lasten ja nuorten seka
ikddntyneiden hyvinvoinnin edistdmiseksi, ja ndma on huomioitu
hyvinvointiohjelmassa ikaryhmakohtaisina toimenpiteina ja erityishuomioina.
Ylgjarven kaupungin hyvinvointiohjelma (2025-2036) yhdistdd nama aiemmat
ikdryhma- ja teemasuunnitelmat nyt yhdeksi kokonaisuudeksi, edistdaen
yhteistyota eri toimijoiden valilld ja yhtendistden hyvinvointityon tavoitteita,
toimia ja raportointia.

Hyvinvointiohjelma on valmisteltu sahkoisen hyvinvointikertomuksen alustalle.
Hyvinvointiohjelman toteutusta seurataan vuosittaisilla hyvinvointiraporteilla,
Ylojarveldisten hyvinvoinnin tila-raportilla, ja tavoitteet seka toimenpiteet
konkretisoituvat talousarvioprosessin mukaisesti. Lain edellyttamalla tavalla
kerran valtuustokaudessa laaditaan laajempi hyvinvointikertomus ja sen
vhteydessa tehdaan tarvittavat paivitykset suunnitelmaosioon.

Hyvinvointiohjelma kasitelldan syksylla 2025 hyvinvointilautakunnassa, muissa
lautakunnissa, kaupunginhallituksessa ja valtuustossa 1.12.2025. Lautakuntien
kasittelyssa toivotaan lausuntoa esitetyista painopisteista, tavoitteista, toimista ja
seurannasta.

Kuntalaki 14 §, 39 §, Hallintosaanto §100,

Hyvinvointipadallikkd Suvi Saarinen 044 481 1471, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

- Hyvinvointiohjelma (2025-2036) luonnos

Vapaa-aikajohtaja

Hyvinvointilautakunta paattaa;

1) merkitd ylla olevan selonteosan tiedoksi ja antaa lausuntonsa

Hyvinvointiohjelman 2025-2036 painopisteista, tavoitteista, toimista ja
seurannasta,
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2) ldhettaa Hyvinvointiohjelman 2025-2036 luonnoksen lausuttavaksi tekniseen
lautakuntaan, kasvatus- ja opetuslautakuntaan ja ymparistdlautakuntaan,

3) koota yhteen saamansa lausunnot kokouksessaan 5.11.2025 ja ldhettda sen
jalkeen Hyvinvointiohjelman 2025-2036 kaupunginhallituksen ja -valtuuston
kasiteltavaksi ja

4) tarkastaa taman pykalan kokouksessa.

Hyvaksyttiin keskustelun jalkeen.

Ympadristolautakunta 22.10.2025

655/00.01.02/2021

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

kaavoitusarkkitehti Mia Saloranta,
ymparistésuunnittelija Laura Kokko-Salo

Hyvinvointilautakunta pyytdaa ymparistélautakunnan lausuntoa Yldjarven
kaupungin hyvinvointiohjelmasta 2025-2036.

Ylojarven kaupungin hyvinvointiohjelman tavoitteena on tukea asukkaiden
hyvinvointia edistavien toimien toteutusta seka tarjota tietopohjaa
paatoksenteon ja suunnittelun tueksi. Paikallisella tasolla YI6jarven
kaupunkistrategia maarittelee myo6s hyvinvoinnin edistamisen tarkeimmat
painopisteet ja linjaukset. Hyvinvointiohjelma on laadittu samanaikaisesti
kaupunkistrategian paivityksen kanssa, ja ohjelma ulottuu strategiasta johdettuna
vuosille 2025—- 2036. Ohjelmaa pdivitetadn valtuustokausittain lain mukaisesti.

Hyvinvointiohjelma (2025-2036) perustuu aiemmin laaditun hyvinvointi-
kertomuksen ja vuosiraporttien tuomiin havaintoihin, kaupunginhallituksen,
kaupunginvaltuuston, lautakuntien ja vaikuttamistoimielinten huomioihin seka
eri asiantuntija- ja asukasnakemyksiin, joita on keratty esimerkiksi kyselyilla,
tarinoilla ja tyopajoissa. Ohjelman laatimiseksi on jarjestetty Hyvinvointia arkeen
-tyOpajasarja asukkaille, hyvinvoinnin ja osallisuuden edistamisen yhteistyo-
ryhmien jasenille, vaikuttamistoimielimille ja hyvinvointilautakunnan ja kasvatus-
ja opetuslautakunnan jasenille seka yksi jarjestéjen yhteinen tydpaja. Lisaksi
ohjelmatyon valmistelu sisalsi yhden valtuustoinfon ja valtuustoseminaarin osion.
Kokemustieto pohjautuu asukaskyselyihin, joita on toteutettu vuosien 2024-2025
aikana. Lautakuntien lausuntoa pyydetdan erityisesti esitetyista painopisteista,
tavoitteista, toimista ja seurannasta.

Hyvinvoinnin edistdmisen painopisteet ohjaavat hyvinvointiohjelman sisalt6a ja
niille on asetettu tavoitetila ohjelmakaudelle, seka esitetty toimenpide-
ehdotuksia ja madaritelty seurantatapa. Painopisteet ovat yhteiséllinen ja
tasapainoinen arki seka turvallinen ja viihtyisa arkiymparisto.

Tasapainoinen ja yhteiséllinen arki perustuu osallisuuden kokemukseen, kasvuun,
oppimiseen, harrastuksiin, tydhon seka fyysiseen, sosiaaliseen ja psyykkiseen
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terveyteen. Sosiaaliset suhteet, mielekds tekeminen ja terveelliset elaméantavat
tukevat myos kokonaisvaltaista hyvinvointia. Arjen hyvinvointia voidaan edistaa
tarjoamalla saavutettavia peruspalveluja, kuten opetus- ja tyoéllisuuspalveluja ja
monipuolisia vapaa-ajanpalveluja, kuten harrastuksia seka kulttuuri- ja liikunta- ja
nuorisotoimintaa. Tiedottaminen terveellisista elintavoista seka erilaiset ulkoilu-
ja kohtaamispaikat tukevat itsesta huolehtimista. Mielen hyvinvoinnin ja
padihdehaittojen ehkaisyn kannalta tarkeaa ovat samat tekijat, kuten mielekas
tekeminen, perustarpeista huolehtiminen ja osallisuuden kokemus. Yksi
osallisuuden kokemusta vahvistava keino on myds se, etta tieto ja palvelut ovat
mahdollisimman yhdenvertaisesti asukkaiden saatavilla, my6s niiden, jotka eivat
valmiiksi kayta kaupungin palveluita.

Tasapainoisen ja yhteisollisen arjen saavuttamiseksi on tarkoitus jarjestaa
yhteiséllisia tapahtumia ja tukea paikallisia yhdistyksia seka tarjota
harrastus-mahdollisuuksia eri ikdaryhmille ja yhteisoille. Palveluohjauksen,
kohtaamispaikkatoiminnan ja vertaisuuden toimintojen kehittdminen seka
paihdehaittojen ehkaiseminen kuuluvat tavoitteisiin.

Turvallinen ja viihtyisa arkiymparistd puolestaan koostuu fyysisesta
turvallisuudesta, turvallisuuden tunteesta, laadukkaista palveluista ja
monipuolisesta ymparistosta, jotka edistdvat myos kokonaisvaltaista
hyvinvointia. Luonnossa liikkkuminen seka esteettomat tilat ja toiminnat tukevat
fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia seka yhteisollisyytta. Saavutettavat
viheralueet ja myds julkinen taide lisddavat ympariston hyvinvointivaikutuksia ja
vahvistavat paikallisidentiteettia.

Turvallisen ja viihtyisan arkiympariston tavoitteiden saavuttamiseksi on tarkoitus
jarjestaa kampanjoita ja ymparistokasvatusta seka kehittaa ja yllapitaa
viheralueita, puistoja, ulkoilureitteja ja monimuotoista kaupunkiymparistoa
tarjoten viihtyisia ja turvallisia ulkoilumahdollisuuksia. Luonnon monimuotoisuus
ja julkisen taiteen merkitys on osa hyvinvoivaa ymparistda. Kiusaamisen
ehkaisemiseksi ja turvallisuuden tunteen vahvistamiseksi on tarkoitus toteuttaa
ennaltaehkaisevia toimia kouluissa, tyopaikoilla ja vapaa-ajan yhteisdissa seka
positiivisen viestinndn keinoin. Kohtaamispaikkojen ylisukupolviseen kdytté6n ja
tilojen turvallisuuteen ja saavutettavuuteen on tarkoitus luoda mahdollisuuksia
seka tehda yhteistyota paikallisten viranomaisten ja jarjestdjen sekd muiden
toimijoiden kanssa palvelujen saavutettavuuden parantamiseksi.

Hyvinvointiohjelman tavoitteiden toteutusta ja vaikutuksia seurataan kahdesta
eri tulokulmasta; hyvinvoinnin edistamisen toimenpiteiden toteutumista seka
toimien hyvinvointivaikutuksia. Vuosittain laadittava hyvinvointiraportti seuraa
yl6jarveldisten hyvinvoinnin tilaa ja sen muutoksia hyvinvointiohjelmassa
maarittelemien mittareiden mukaisesti seka kokemustiedon avulla.
Talousarvioprosessissa madritellaan yhteiset ja toimialakohtaiset vuositavoitteet
hyvinvointiraportin pohjalta ja niiden seuranta tapahtuu toiminnan
tunnuslukujen kautta.

Ymparistolautakunta on tutustunut hyvinvointiohjelmaan 2025— 2036 ja lausuu
siita seuraavaa.
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Kaavoituksesta on edustaja mukana kaikissa hyte-ryhmissa. Kaavoitus kiittaa
hyvinvointipalveluja hyvasta yhteistydstd, se on todettu nakdkulmia avaavaksi ja
hyodylliseksi. Kaavoitukselle tarkeat teemat ovat kiitettavasti esilla
hyvinvointiohjelmassa, ja ohjelman tavoitteet ovat yhtenevia kaavoituksen
tavoitteiden kanssa. Esimerkiksi turvallinen ja viihtyisa arkiymparist on seka
hyvinvoinnin edistamisen yksi painopiste etta kaupunkisuunnittelun tarkea
lahtokohta. Ohjelmassa toimenpiteena esitetty monipuolisen asuntotarjonnan
edistdminen ja asuinalueiden sosiaalisen eriytymisen ehkdiseminen ovat myds
kaavoituksessa keskeisia tavoitteita. Lisaksi merkittava kaavoitusta ja
hyvinvointiohjelmaa yhdistava teema on laadukkaiden viher- ja ulkoilualueiden
sekd luonnon monimuotoisuuden merkitys viihtyisyydelle ja hyvinvoinnille.
Asukkaiden vaikutusmahdollisuuksia kaupunkisuunnitteluun on kehitetty
yhteisty6ssa, kun hyvinvointipalvelujen edustus on ollut mukana kaavojen
yleisotilaisuuksissa.

Ympdristolautakunta nakee erityisen hyvana, ettd hyvinvointisuunnitelmassa on
nostettu esiin luonnon monimuotoisuus sekd monimuotoisen elinympariston ja
hyvien ulkoilumahdollisuuksien tarkeys. Luontokato on talla hetkella
maailmalaajuinen huoli. Samaan aikaan luonnon terveyshyodyt ovat kiistattomia
ja niita tukevat useat tutkimukset. Tutkimukset osoittavat, ettd luonnossa
oleskelu voi muun muassa lievittdd masennusoireita, auttaa palautumaan
henkisesta ja fyysisesta rasituksesta ja parantaa unenlaatua, keskittymiskykya ja
yleista hyvinvointia. Tutkimusten mukaan parhaat terveyshyodyt saadaan
monipuolisista ja helposti saavutettavista luontoymparistoista. Viheralueiden,
puistojen seka ulkoilureittien ja -alueiden kehittamiselle ja yllapidolle onkin
selkedt terveydelliset perusteet tiivistyvassa kaupunkirakenteessa, silla ne
mahdollistavat luonnossa tapahtuvan fyysisen aktiivisuuden ja lisddavat mielen
hyvinvointia.

My06s ympariston siisteyden ja ymparistokasvatuksen esiin nostaminen nahdaan
tarkedna. Aiheesta jarjestettavien kampanjoiden vaikutusten seuraamista
pidetdan hyvana mittarina.

Lisdksi ymparistolautakunta haluaa tuoda esille, etta se tukee osaltaan
yhteiséllisyytta jakamalla vuosittain avustuksia muun muassa yhteiséille ja
jarjestoille ymparistdnhoitoon tahtdaviin hankkeisiin ja téihin. Hankkeilla on
esimerkiksi parannettu lahiympariston tai -vesistojen tilaa. Yhdessa itselle
tarkeiden asioiden edistaminen ja luonnon eteen tehty tyo lisda paitsi
yhteisollisyytta myos merkityksellisyyden tunnetta.

Hyvinvointiohjelma on laadittu hyvin toteutetussa laajasti osallistavassa
prosessissa, ja tuloksena on monipuolinen selked raportti. Ohjelman pohjalta
ympadristélautakunnan ja hyvinvointipalvelujen yhteisty6ta on hyva jatkaa.

Hallintosdaanto 121 §
kaavoitusarkkitehti Mia Saloranta, 044 481 1312, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

ymparistésuunnittelija Laura Kokko-Salo, 040 120 8901,
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
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Paatos:

Esityslista 9/2025

§ 132 07.10.2025
22.10.2025

Hyvinvointiohjelma 2025—- 2036
Kaavoituspaallikko

Ymparistolautakunta paattaa antaa selosteosan mukaisen lausunnon
hyvinvointiohjelmasta.
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Ymparistélautakunnan kokoukset vuonna 2026 ja péytdkirjojen ndhtaville asettaminen

Ympadristolautakunta 22.10.2025

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Esittelija:

Paatosehdotus:

Kaupunkirakennejohtaja Jukka Nurmi

Yl6jarven kaupungin hallintosaanto:

3 § Kokousaika ja -paikka

Toimielin pitdaa kokouksensa paattamanaan aikana ja paikassa. Kokous pidetaan
myos, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai enemmisto

toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen sen pitdamisesta.

Toimielimen kokous voidaan pitdd myo6s sahkdisessa toimintaymparistossa, johon
osallistutaan sdhkoisen yhteyden avulla (séhkoinen kokous).

4 § Kokouksen koollekutsuminen

Kokouskutsun antaa puheenjohtaja tai hdnen estyneend ollessaan
varapuheenjohtaja. Kokouskutsussa on ilmoitettava kokouksen aika ja paikka
seka kasiteltavat asiat (asialista).

Esityslista [ahetetaan mahdollisuuksien mukaan kokouskutsun yhteydessa.
Kokouskutsu ldhetetdan jasenille ja muille, joilla on lasnaolo-oikeus tai -
velvollisuus, viimeistdadn nelja paivaa ennen kokousta. Kokouskutsu voidaan

toimittaa myos sahkdisesti.

Kokouskutsussa on mainittava, mita toimielimen paatoksentekotapaa
(varsinainen kokous, sahkoinen kokous) kyseisen kokouksen osalta noudatetaan.

Hallintosdanto 121 §

Kaupunkirakennejohtaja Jukka Nurmi, p. 050 466 5860, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaupunkirakennejohtaja

Ympadristolautakunta paattaa

1. pitaa varsinaiset kokouksensa vuonna 2026 keskiviikkoisin seuraavasti:
28.1.,25.2.,25.3.,29.4., 27.5., 11.6. (torstai), 19.8., 23.9., 28.10., 25.11., 9.12.
2. , ettd kokouskutsu toimitetaan sahkoisesti kokousta edeltavan viikon

torstaina lautakunnan jasenille ja muille, joilla on lasndolo-olkeus tai -
velvollisuus.
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, etta esityslista julkaistaan kaupungin internet-sivuilla osoitteessa
www.ylojarvi.fi ja séhkdpostiosoitteen toimittaneille tiedotusvalineille
lahetetdan linkki esityslistaan.

, ettd ymparistolautakunnan kokouspoytakirjat asetetaan yleisesti nahtaville
viipymatta poytakirjan tarkastamisen jalkeen Yl6jarven kaupungin yleisessa
tietoverkossa (www.ylojarvi.fi) kuntalain 140 §:ssa tarkoitetulla tavalla.
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Valtuustoaloite kantatilatarkastelun kdyt6sta luopumisesta

Kaupunginvaltuusto 03.02.2025 § 13

Toimivalta:

"Yl6jarven kaavoituksessa maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatetta on
kdytannossa toteutettu noudattamalla ns. kantatilaperiaatetta.
Kantatilaperiaatteen avulla selvitetdan, millainen kiinteistojaotus alueella on
vallinnut vuoden 1959 rakennuslain voimaan tullessa. Taman ldhes 60 vuoden
takaisen tilajaotuksen puitteissa tarkastellaan, paljonko sovituilla perusteilla
laskettavia rakennuspaikkoja kullekin tilalle tulisi. Nain selvitetdan, onko
kantatilalle kuuluvat rakennuspaikat jo kaytetty vai onko niita viela jaljella. — Jos
"kantatilan” kaikkien rakennuspaikkojen katsotaan tulleen rakennetuiksi, on
hakijalta evatty poikkeus- tai rakennuslupa silla perusteella, etta luvan
myontaminen loukkaisi maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Kantatilatarkastelua kaavoituksessa tai kantatilaperiaatteessa kadytettya vuotta
(1959) ei maaritelld maankaytto- ja rakennuslaissa. Kyseessa on vain vanha maan
tapa. Vuoden 1959 jalkeen maanomistajuus on siirtynyt useissa tapauksissa jopa
neljanteen polveen ja kantatiloja on lohkottu, jolloin ei ole kansalaisten
vhdenvertaisuuden nakékulmasta kovin oikeudenmukaista tarkastella esimerkiksi
50 vuotta sitten toisten maanomistajien tekemia tonttikauppoja.
Kantatilaperiaatteen mekaaninen kaytto voi pahimmillaan johtaa hyvan
suunnittelun sijaan yhdyskuntarakenteen pirstaloitumiseen entisestaan. Kylissa
rakentamisen sijoittuminen jarkevasti kylarakenteeseen luontaisesti sopiville ja
rakentamiseen hyvin soveltuville paikoille tulee olla merkittavasti vaikuttavampi
tekija rakennuslupien myéntamisessa.

Viime vuonna naapurikunnassamme Hameenkyrdssa vaesto kasvoi vield 20
hengelld, mutta Tampereen rajanaapurinakin Yl6jarven vaestdnkasvu oli enda
vain 4 henkea. Tama on huolestuttava trendi ja tilanne vaatii nopeita
korjausliikkeita Yl6jarven kaupungin houkuttelevuuden lisaamiseksi uuden kodin
paikkaa etsivien keskuudessa. - Himeenkyrdssa on oltu ajan hermolla ja
7.10.2024 Hameenkyro paatti luopua kokonaan ematilatarkastelusta 1.1.2025
alkaen, jotta kunnan kasvun mahdollistetaan jakautuvan ympari Himeenkyroa,
mika tuonee kuntaan myos lisda asukkaita.

Esitamme, ettd Yl6jarven kaupunki poistaa kaavoituksessa kaytettavan
rakennuslupia maarittavan kantatilaperiaatteen kayton valittomasti ja ettd tama
otetaan huomioon Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestyksen uudistamisessa.

Keskustan valtuustoryhma
Perussuomalaisten valtuustoryhma seka

Suomen Katajan valtuustoryhma”

Hallintosaanto 32 §
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Kaupunginvaltuusto paatti lahettdaa em. valtuustoaloitteen kaupunginhallituksen
valmisteltavaksi.

Kaupunginhallitus 17.02.2025 § 64

Toimivalta:
Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Hallintosaantoé 32 §
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa lahettaa valtuustoaloitteen ymparistolautakunnalle
lausuntoa varten.

Hyvaksyttiin.

Ympadristolautakunta 22.10.2025

87/10.00.00/2025

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Kaavoitusarkkitehti, kaavoituspaallikko

Ematilamitoituksen soveltaminen kaavoituksessa

Ematilaperiaatetta sovelletaan yleisesti ranta-alueita koskeviin yleiskaavoihin ja
maanomistajien teettdmiin ranta-asemakaavoihin. Alueidenkayttolaki (73 §)
edellyttadd, etta ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaistd rakentamatonta aluetta,
joten rakennuspaikkojen maaraa tulee rajoittaa. Ematila- (tai kantatila) -
tarkastelu sekd muunnetun rantaviivan kayttd mitoituksessa ovat yleisesti
Suomessa kaytossa ranta-alueita suunniteltaessa. Hallinto- ja korkeimman
hallinto-oikeuden késittelyissd (HaO/KHO) mitoitusperiaate (muunnetun
rantaviivan mitoitus ematiloittain) on ollut hyvaksyttava tapa maanomistajien
tasapuolisen kohtelun toteuttamisessa rannoilla, ja viranomaiset edellyttavat sen
kayttoa kaavoissa edelleen. Rannoilla yleisesti kdaytetty ematilan leikkausvuosi
1959/1969 on johdettu rakennuslain ja rantakaavasdannosten voimaantulosta ja
loma-asutuksen alkamisesta yleisesti Suomen jarvilla. Talloin alkoivat myds ranta-
alueiden lohkomiset loma-asuntokayttéon. Mikali jarvelld kehitys on tapahtunut
eri ajankohtana, voidaan leikkausajankohta johtaa my&s muuksi.

Ematila- (tai kantatila) -mitoitusta on kaytetty yhtena tausta-aineistona
yleiskaavoituksessa my0s ranta-alueiden ulkopuolella ns. kuivalla maalla. Talldin
mitoitus perustuu kiinteistéjen pinta-aloihin. Kuivalla maalla ematilalaskentaa
voidaan kayttaa joustavammin kuin rannoilla. Uusimmissa Yl6jarven
yleiskaavoissa ematilalaskennassa on kdytetty ns. edullisuusvydhykkeita, joilla
ohjataan rakennuspaikkoja kyldrakenteen yhteyteen, rakentamiseen parhaiten
sopiville alueille. Edullisuusvydhykkeet ottavat huomioon alueiden erilaisuuden ja
osaltaan auttavat yhdenvertaisen kohtelun toteutumisessa keskendan
samanlaisissa tapauksissa.
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Rakentamispaineisilla alueilla tulee huolehtia siita, ettd rakennusoikeus jakautuu
tasapuolisesti, ja sen arviointiin ematilalaskenta on ollut yleisesti hyvaksytty
menetelma. Esimerkiksi viimeisimmassa Karhen osayleiskaavassa viranomaiset
lausunnoissaan antoivat suuren merkityksen mitoituslaskennalle, joten
ematilatarkastelusta kokonaan luopuminen saattaisi johtaa kaavavalitukseen.
Tarkastelun poikkileikkausajankohta voidaan valita lahemmaksi nykypaivaa (kuin
1959) sen mukaan, miten kyseiselld alueella yhdyskuntarakenne on ajallisesti
kehittynyt. Karhen kaavassa kaytettiin myos kuivalla maalla
poikkileikkausajankohtaa 1.7.1959, koska tavoitteena oli yhdenvertaisuus
Antaverkka-Mutalan kaavan kanssa, jossa oli myos kadytetty vyohykkeisiin
perustuvaa ematilatarkastelua ja kyseista poikkileikkausajankohtaa.

Kaavoissa tulee toteutua perustuslaista juontava maanomistajien tasapuolinen
kohtelu, ja sen maarittelemiseksi ei ole kaytettavissa ematilatarkastelua
korvaavia menetelmia. Ematilatarkastelua voidaan kdyttda monipuolisesti ja
kehittda sitd edelleen. Mitoittavia yleiskaavoja laadittaessa voidaan jatkossa
entista huolellisemmin tarkastella kyseiselle alueelle sopivaa ematilatarkastelun
poikkileikkausajankohtaa ja tuoda sita lahemmaksi nykypaivaa, jotta tasapuolinen
kohtelu on paremmin ymmarrettavissa ja hyvaksyttavissa. Yksi vaihtoehto on
kuivalla maalla poikkileikkausajankohdan paivittaminen ajankohtaan 1.1.2000 eli
maankaytto- ja rakennuslain voimaantuloajankohtaan. Mitoitusvyohykkeiden
kayttoa kuivan maan ematilalaskennassa voidaan myos entisestaan kehittaa,
jotta varmistetaan uusien rakennuspaikkojen sijoittuminen jarkevasti ja
luontaisesti sopiville paikoille. Lisaksi laskennan tulosta voidaan tarvittaessa viela
muokata kayttamalla esim. erilaisia kertoimia. Ematilaperiaatteen “mekaaninen
kaytto” ei ole nykypdaivaa kaavoituksessa, vaan tavoitteena on aina hyva
ymparisto ja kestava kokonaisuus, jonka saavuttamiseksi laskennassa kaytettavia
parametreja muokataan kaavakohtaisesti mutta kuitenkin siten, etta
samankaltaisessa tilanteessa olevia maanomistajia kohdellaan kesken&an
yhdenvertaisesti.

Rannoilla yleisesti yha kdytetdan ja on perusteltua kayttaa
poikkileikkausajankohtaa 1.7.1959, koska se edustaa jatkuvuutta ja
johdonmukaista linjaa.

Ematilamitoituksen soveltaminen lupaharkinnassa

Kaavattomilla rannoilla on voimassa alueidenkayttdlain 72 §:n mukainen
rakentamiskielto, joten uusi rakennuspaikka edellyttaa aina poikkeamislupaa tai
maanomistajan laatimaa ranta-asemakaavaa. Ratkaistaessa ranta-alueella uuden
rakennuspaikan muodostumista poikkeamisluvalla tarkastellaan kohteet aina
ematilatarkastelun kautta samoilla mitoituskaytannailla kuin kaavoissa. Periaate
on vahvasti oikeuskaytannoissa hyvaksytty apukeino, eika siita ole syyta luopua.

Uuden lainsadadannoén mukaan rakentamislupaan kuuluu sijoittamisen
edellytysten tarkastelu (RakL 44 §, 45 § ja 46 §). Luvan hakijan niin pyytdessa
kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon myos erillisella
paatokselld (RakL 43 §).
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Kun haettu rakennuspaikka sijaitsee suunnittelutarvealueen ulkopuolella (AkL 16
§), niin kdytantdna on soveltaa normaalia kuivanmaan hajarakentamisoikeutta.
Tall6in rakentamislupa mydnnetdan laissa rakennuspaikalle asetettujen
edellytysten ja kunnan rakennusjarjestyksen maarayksien tayttyessa.
Lupapaatoksissa ei ole sovellettu ematilamitoitusta, koska alueilla, joilla ei ole
rakentamisen painetta eikad suunnittelun tarvetta, rakennuspaikka ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle eikd maanomistajien tasapuoliselle kohtelulle.

Hakemuksen sijoittuessa suunnittelutarvealueelle uusi laki edellyttda mm., etta
hanke ei saa olennaisesti vaikeuttaa kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis-
tai asemakaavan laatimista (RakL 46 § ). S4ados osin vastaa vanhan maankaytto-
ja rakennuslain 137 §:33 Rakennusluvan erityiset edellytykset
suunnittelutarvealueella. Tata pykalaa sovellettiin vanhan lain mukaisiin
suunnittelutarveratkaisuihin mm. siten, ettd uuden rakennuspaikan
mahdollisuutta arvioitaessa huomioitiin myos ematilatarkastelun tulos. Uusi
rakentamislaki on ollut voimassa vasta vuoden 2025 alusta. 46 &:n tulkinnasta on
annettu ohjeita, joiden mukaan ematilatarkastelun tulos ei saisi olla ainoa
peruste sijoittamisluvan hylkdaamiselle. Toisaalta lupamenettelyissa tulisi
kuitenkin huomioida maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Kyseisen lakipykaldan
lopullisesta tulkinnasta ei ole vield olemassa oikeuden paatoksia, joten tassa
tilanteessa ei ole varmuutta, mika merkitys ematilaselvityksilla tulee olemaan
lupapaatoksissa. Oikeuden tekemat linjaukset ja tulkinnat uusista lakipykalista
ohjaavat valtakunnallisesti uusia paatoksia myos Ylojarvella.

Ematilatarkastelun vaikutus rakennuspaikkojen maaraan ja vaeston kasvuun
Kasvuohjelman mukainen vaestdn kasvu tulevaisuudessa perustuu
keskustaajaman kehittymiseen ja MAPSTO ohjelman mukaisen monipuolisen
kaavavarannon lisddmiseen. Kasvuvyohyke painottuu keskustaajamaan ja sen
laheisyyteen. Rakentaminen tulee vahvasti tukeutumaan kehittyvaan
joukkoliikennekaytavaan. Naiden alueiden rakentaminen tulee jatkossakin
perustua kaavoitukseen.

Laheisilla kyldalueilla on voimassa olevia osayleiskaavoja, joissa on runsaasti
rakentamattomia yksityisessa omistuksessa olevia rakennuspaikkoja. Naiden
rakennuspaikkojen toteutuminen riippuu maanomistajien halusta myyda
tontteja. My0Os ostajia tarvitaan. Etdammalla oleville asemakaavoitetuille tonteille
on kysynta ollut hiljaisempaa, kuten Viljakkalassa ja Kurussa. Suoraa yhteytta
ematilaselvityksen ja vdestdkehityksen suhteen ei ole osoitettavissa.

Rakennusjarjestyksen uusiminen
Ematilatarkastelun soveltaminen kaavoitukseen tai lupakaytantoihin ei kuulu
rakennusjarjestyksella ratkaistaviin asioihin.

Yhteenveto

Kaavoituksella luodaan kerralla paljon rakennusoikeutta yhdyskuntarakenteen
kannalta edullisille alueille, ja poikkeamis- tai sijoittamisluvilla on merkitysta vain
yksittdisten omakotitalohankkeiden etenemisen kannalta. Kaupungin
asukasluvun kehitykselle yksittaisilla hankkeilla on hyvin vahan merkitysta.
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Kaavoituksessa ei ole koettu ematilaperiaatteen vaikuttavan merkittavasti
maaseudun asutuksen muodostumiseen muutoin kuin ranta-alueilla. Ranta-
alueilla sen kadyttd on perustunut ja perustuu yleiseen oikeuskaytantoon ja
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimukseen, ja on siten perusteltua
kayttaa yhtena apukeinona. Korvaavaa menettelya ei toistaiseksi ole osoittaa.

Ematilaperiaatteen soveltaminen on ollut ensisijaisesti yleiskaavoituksen
kaavakohtaisesti raataloity mitoittava tyokalu ja sellaisena kayttdkelpoinen.
Menetelmaa voidaan edelleen kehittada siten, etta se koetaan
oikeudenmukaisemmaksi ja kaikin puolin hyvaa lopputulosta edistavaksi.
Sijoittamislupien kasittelyssa ematilaperiaatteen soveltaminen hakee uuden lain
myota suositeltavaa tulkintaansa. Yl6jarvelld tullaan noudattamaan
valtakunnallisia kdytantoja, kun niistd saadaan tietoa.

Ematilaperiaatteen poistaminen kaavoituksessa kaytettavistd menetelmista ei
tassa tilanteessa ole kannatettavaa. Sen sijaan menetelmaa voidaan kehittaa
entistd hyvaksyttavammaksi kaavoituksen apukeinoksi. Lupakasittelyissa
seurataan uuden Rakentamislain tulkintojen muotoutumista. Jatkossa
noudatetaan tulevia oikeuden linjauksia. Uusi Alueidenkayttolaki on kesalla ollut
lausunnailla. Laki on tulossa voimaan vuoden 2026 aikana. Lopullista sisaltoa ei
toistaiseksi ole paatetty.

Hallintosaanté 121 §

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Aloite

Kaavoituspaallikko

Ympdristolautakunta paattaa selosteosan mukaisesti esittaa
kaupunginhallitukselle ettei ematilaselvityksesta ole perusteltua luopua.
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Valtuustoaloite: otetaan 3 - 30 - 300 periaate kayttoon Ylojarven kaavoitukseen

Kaupunginvaltuusto 07.04.2025 § 36

Toimivalta:

Paatos:

"Me allekirjoittaneet valtuutetut esitimme, ettd Yl6jarven kaupunki ottaa
kdyttéon hyvinvointia tukevan 3—30-300-periaatteen ohjenuoraksi
kaavoitukseen, viheralueiden kehittdmiseen ja kaupunkisuunnitteluun.

Periaatteen tavoitteet ovat:

- 3 puuta: Jokaisella asukkaalla tulisi olla ndkyma vahintdan kolmeen puuhun
kodistaan.

- 30 % latvuspeitto: Jokaisessa naapurustossa pyritdan siihen, etta puiden
latvuston peitto on vahintdaan 30 prosenttia.

- 300 metria viheralueelle: Jokaisen asukkaan tulisi asua korkeintaan 300
metrin padssa [ahimmasta laadukkaasta viheralueesta tai puistosta.

Periaatteen mukainen viherymparisto:

- Tukee mielenterveyttd, alentaa stressia ja lisda hyvinvointia.

- Vahentaa ilmastonmuutoksen haittoja, kuten kaupunkien kuumenemista.
- Edistaa biodiversiteettia ja torjuu luontokatoa.

- Lisaa rakennetun ympariston viihtyisyytta ja vetovoimaa.

Kayttamalla 3—30-300-periaatetta, Ylojarvelld voidaan kehittda hyvinvoinnin ja
ekologisuuden nakokulmasta kestavampaa asuinymparistda, joka hyodyttda niin
nykyisid kuin tulevia kuntalaisia.

Esitamme, etta:

1. Kunta selvittdad 3—30-300-periaatteen toteutumisen nykytilanteen.

2. Periaate otetaan huomioon jatkossa kaavoituksessa, maankdyton
suunnittelussa ja viheralueiden kehittamisessa.

3. Laaditaan suunnitelma siitd, kuinka tavoitteisiin voidaan systemaattisesti
edeta osana kunnan strategista suunnittelua.

Jenni Kiiskinen ym.”

Hallintosdaanto 32 §

Kaupunginvaltuusto paatti lahettdaa em. valtuustoaloitteen kaupunginhallituksen
valmisteltavaksi.

Kaupunginhallitus 28.04.2025 § 133
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Hallintosdanto 32 §
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa lahettaa valtuustoaloitteen ymparistélautakunnalle
lausuntoa varten.

Hyvaksyttiin.

Ymparist6lautakunta 22.10.2025

204/10.02.02/2025

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Kaavoitusarkkitehti, kaavoituspaallikko

Kaupungin maat ja paikkatieto on selvittdnyt taajama-alueen latvuspeitteisyytta.
Selvitys on liittynyt Yl6jarven ilmastotiekartan seurantaraporttiin, joka on esitelty
kaupunginhallituksessa 5.5.2025. Raportin mukaan latvuspeitteisyys taajama-
alueella on 43 % ja ettd asemakaavoitetulla alueella jokaisesta
asuinrakennuksesta on enintdaan 300 metrin etdisyys kaavan mukaiseen
viheralueeseen. Ikkunandkymien kattava selvittdminen on haasteellista, mutta
oletettavasti Ylojarvelld keskustassa kutakuinkin kaikissa asunnoissa on
mahdollista ndhda puita ikkunoista.

Suomen ymparistokeskuksen julkaisemasta Kestavan kaupunkikehityksen
indikaattoripalvelusta selviaa, ettd vuonna 2018 YI6jarvella virkistykseen
soveltuvien alueiden (seka viheralueet ettd urheilualueet) osuus kunnan
maapinta-alasta on yli 40 %. Yl6jarven virkistykseen soveltuvien alueiden maara
kestaa kaupunkiseudullisen vertailun.

Kaavoituksessa on otettu ja otetaan jatkossa entistd vahvemmin huomioon
latvuspeitteisyyden sadilyttdminen seka viheralueiden saavutettavuus uusilla
asuinalueilla. Viimevuosina valmistuneissa asemakaavoissa on virkistykseen
varattu laajasti alueita. Esimerkiksi Siltatien alueella (vaiheet 1l-V) on virkistykseen
osoitettu yli 50 % kaavan kokonaispinta-alasta. Yleiskaava ohjaa asemakaavojen
laatimista. Yleiskaavoissa osoitetaan laajemmat virkistysaluekokonaisuudet ja
pienemmat virkistysalueet tarkentuvat asemakaavoissa. Esimerkiksi Teivon-
Makkylan tulevilta asuinalueilta kulkureitteja Teivaalan harjuun on tutkittu jo
yleiskaavassa ja todettu, ettd harjun laaja viheraluekokonaisuus on kohtuullisen
hyvin saavutettavissa, mutta paikoin 300 metrin etaisyys ylittyy. Asemakaavoissa
kuitenkin osoitetaan leikkialueita, pienempia virkistysalueita seka istutettavia tai
sailytettavia alueita. Leijapuiston tulevasta asuinkorttelista kdsin 300 metrin
sateelld ovat mm. Puolenhehtaarin metsa ja Suojastenpuisto. My0s Leijapuiston
asuinkorttelin sisddn on suunniteltu puistoalue. Uusien pientaloalueiden
kaavoissa on runsaasti ldhivirkistysalueita rakentamisen lomassa ja yleensa
alueiden Iahistolla on metsia tai metsikoita. Kaavoissa annetaan myds maarayksia
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puiden sdastamiseen ja istuttamiseen asuinrakennusten ymparilla, jotta
ikkunoista olisi vihreat nakymat.

Kaytannossa 3-30-300 -periaate toteutuu Yldjarven keskustan asemakaava-
alueella kiitettavasti ja kaupunkiympariston viherryttdaminen on tavoitteena
uusien asuinalueiden kaavoituksessa. Kaavoitukseen sisaltyvdssa vaikutusten
arvioinnissa on mahdollista arvioida 3-30-300 periaatteen toteutumista osana
muuta arviointia. Kaavoituksessa tunnistetaan virkistysalueiden vaikutukset
terveyteen, ilmastonmuutokseen ja vetovoimaan. Ympariston laadulla on
merkitysta. Esimerkiksi Teivo-Makkylan alueelle on laadittu laatukasikirja ja
tullaan laatimaan korttelikohtaiset laatuohjeet, joissa otetaan kantaa myos
viherrakentamiseen ja sen laatuun. Yleisten viheralueiden kehittaminen
edellyttdd laajaa ja sujuvaa yhteistyota yhdyskuntatekniikan vastuualueen
kanssa, joka vastaa viheralueiden ja puistojen suunnittelusta ja toteutuksesta.
Strategian paivitystyo on hallinto ja talousosastolla kdynnissa ja tavoitteena on
saada uusittu strategia valtuustoon hyvaksyttavaksi loppuvuoden aikana.

Hallintosdanto 121 §

Kaavoiuspaallikko Esko Hyytinen, 044 4314324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko

Ymparistolautakunta esittdaa kaupunginhallitukselle selosteosan mukaista
vastausta jatettyyn valtuustoaloitteeseen.
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Kiinteist6 980-454-5-408, keskenerdinen rakennustyo, velvoitteen tehosteen vaihtaminen uhkasakosta

teettamisuhkaan

Ympadristolautakunta 14.12.2023 § 139

Valmistelija

Tarkastusinsindori Elisa Koskunen

Kiinteistslla 980-454-5-408 (os. || KGTcNcNTNTTGEEEEEEEE) o od<ttu

kaksi keskeneradista rakennusta. Rakennuksille on haettu rakennuslupaa vuonna
2009 (lupatunnus 11-20-R), mutta hakemus on peruutettu 24.1.2011. Luvan
hakijana on toiminut . Kiinteistd 980-454-5-408 on
muodostettu lohkomalla maaraalasta 303-411-5-340-M608 vuonna 2009.
Rakennusvalvonnalle toimitetun lainhuutotodistuksen mukaan kyseinen
maaraala on ollut luvan hakijan

) nimissa toukokuusta 2006 alkaen. Kiinteistotietojarjestelman
mukaan kiinteiston 980-454-5-408 omistaa edelleen

Rakennusvalvonta on kehottanut kirjallisesti kiinteistén omistajaa ja luvan hakijaa
jo vuonna 2019 siistimaan kiinteiston alueen ja poistamaan jaljelle jadneet
keskeneraiset rakennukset. Kiinteistén omistajaa on kehotettu samasta asiasta
uudelleen vuonna 2020.

Tarkastusinsin6ori, vs. ympdristotarkastaja ja ma. ymparistétarkastaja ovat
tarkastaneet kiinteiston tilanteen 23.5.2023 rakennusvalvonnan ja
ympadristétoimen suorittaman kevatkatselmuksen yhteydessa. Tuolloin
kiinteistolla havaittiin osittain valmis, mutta kuitenkin jo ransistynyt
talousrakennuksen runko seka asuinrakennuksen valmiit perustukset.
Asuinrakennuksesta oli ndakyvissa perustusten lisaksi keskenerdinen lattia ja sen
alle piiloon jaavista asennuksista mm. vesi- ja viemarijohtojen paat.

Kiinteiston omistajaa kehotettiin 28.6.2023 saattamaan rakennuspaikka
ymparistéineen sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna
ymparistéa purkamalla keskenerdiset rakennukset kiinteistolta ja toimittamaan
purkujate asianmukaiseen vastaanotto- tai kasittelypaikkaan 31.8.2023
mennessa. Tarkastusinsindori on kdynyt paikan paalld 17.10.2023 ja todennut,
etta kiinteisto6lla ei ole tapahtunut muutosta edelliseen tarkastuskayntiin
verrattuna.

Rakennusvalvonta on ldhettanyt 30.10.2023 kiinteistén 980-454-5-408
omistajalle kuulemiskirjeen uhkasakon asettamiseksi keskeneraisten rakennusten
purkamiseksi. Kuuleminen toimitettiin saantitodistuskirjeena. Kiinteiston omistaja
ei kuitenkaan noutanut kuulemiskirjettd vaan se palautui lahettajalle. Kiinteiston
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omistajalle ldhetettiin samansisaltéinen kuulemiskirje uudestaan 17.11.2023
tavallisena tiedoksiantona (Hallintolaki 55 ja 60 §) asian edistamiseksi. Kiinteiston
omistaja ei ole toimittanut asianosaisselvitysta ymparistélautakunnalle
maaraaikaan 7.12.2023 mennessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 170 §:n mukaan, jos rakennustyo on jatetty kesken,
rakennuspaikka ymparistdineen on saatettava sellaiseen kuntoon, ettei se
vaaranna turvallisuutta tai rumenna ymparistoa.

Kiinteistolla 980-454-5-408 sijaitsevat kesken jadneet ja rapistuvat rakennukset
rumentavat asemakaava-alueella ollessaan asuinymparistéa merkittavasti.
Kiinteiston naapurit ovat myos ilmoittaneet asiasta useammin kuin kerran
rakennusvalvontaan ja toivoneet, ettd asiaan puututaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatoksellaan velvoittaa sita, joka ryhtyy
toimiin kyseisen lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten
vastaisesti taikka lyo laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, maaraajassa
oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin. Saman lainkohdan mukaan
viranomaisen antamaa kieltoa tai maardysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai
uhalla, ettd tekematta jatetty toimenpide teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

Koska tilanne kiinteist6lla ei ole useammasta kehotuksesta huolimatta
muuttunut, katsotaan asia tarpeelliseksi vieda kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen kasiteltavaksi ja asettaa velvoitteen tehosteeksi
uhkasakko.

Uhkasakkolain 7 §:n mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain sellaiseen
asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa
paavelvoitetta.

_ on kiinteiston ainoa omistaja. Taysi-ikdisena kiinteiston

omistajana, hanelld on mahdollisuus ja velvollisuus hoitaa kiinteiston asioita.
Kiinteiston omistaja ei ole esittanyt esteita keskeneraisten rakennusten
purkamiselle tai kiinteiston siistimiselle.

Kiinteiston omistajalle lahetetty kehotus (28.6.2023)

Kiinteiston omistajalle |dhetetty kuuleminen (17.11.2023)

Kuvat kiinteist6lta 17.10.2023

Yl6jarven kaupungin hallintosddannon 121 §:n 1 kohdan mukaan
ympdristélautakunta toimii maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana
rakennusvalvontaviranomaisena.

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen

Ympadristolautakunta paattas,
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1. velvoittaa kiinteiston 980-454-5-408 omistajan purkamaan kiinteist6lla 980-
454-5-408 sijaitsevat keskeneraiset rakennukset (talous- ja asuinrakennus) ja
siistimdan kiinteiston rakennusjatteesta maardaikaan 30.4.2024 mennessa
(paavelvoite).

2. asettaa paavelvoitteen tehosteeksi kiinteiston omistajalle kiintedan uhkasakon.
Paavelvoitetta koskevan kiintedn uhkasakon suuruus on 3000 euroa.

Mikali padvelvoitetta ei ole noudatettu 30.4.2024 mennessé, tullaan myéhemmin
tehtavalla paatokselld kiinteiston omistaja tuomitsemaan maksamaan asetettu
uhkasakko uhkasakkolain 10 §:n nojalla.

3. jattaa ilmoittamatta asian poliisille esitutkintaa varten. Laiminlydntid voidaan
pitdad vahaisena eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.
(MRL 186 §)

4. ettd paatos toimitetaan kiinteiston omistajalle haastetiedoksiantona.

5. ilmoittaa taman paatoksen saatua lainvoiman uhkasakkolain 19 §:n mukaisesti
paatoksesta ja sen mukaisesta kiinteistod koskevasta paavelvoitteesta ja
padvelvoitteen tehosteeksi asetetusta uhasta Maanmittauslaitokselle merkinnan
tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Velvoitetun on tatd paatosta koskevan omaisuuden tai sen kdyttéoikeuden
luovuttaessaan ilmoitettava luovutuksensaajalle, minkalainen paavelvoite ja uhka
sitd koskee seka ilmoitettava uhan asettaneelle viranomaiselle luovutuksensaajan
nimi ja osoite (Uhkasakkolaki 18 §).

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 170, 182, 186 §
Uhkasakkolaki (1113/1990) 4-8, 18, 19, 22 §

Hallintolaki (434/2003) 11, 34, 55, 59-60 §

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 24.04.2024 § 47

Valmistelija:

Seloste:

Tarkastusinsindori Elisa Koskunen

Ymparistolautakunta paatti 14.12.2023 § 139 velvoittaa uhkasakon uhalla
kiinteiston 980-454-5-408 omistajan purkamaan kiinteistolla 980-454-5-408
sijaitsevat keskeneraiset rakennukset ja siistimaan kiinteiston rakennusjatteesta
maaradaikaan 30.4.2024 mennessa. Kiinteiston omistajan edunvalvojana toimiva
henkild on taman jalkeen ollut yhteydessa rakennusvalvontaan tammikuun 2024
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lopulla sdahkopostitse ja tuonut ilmi, etta kiinteiston omistajalle on maaratty
18.2.2021 yleinen edunvalvoja edustamaan paamiestadn taman omaisuutta ja
taloudellisia asioita koskevissa oikeustoimissa toistaiseksi. Edunvalvoja on samalla
pyytdanyt annetut kehotukset ja muut asiaan liittyvat dokumentit ndhtavakseen,
silld edunvalvonnalla ei heidan kertomansa mukaan ole mitdan tietoa asiasta.
Johtava rakennustarkastaja on toimittanut pyydetyt asiakirjat sdhkoisesti
edunvalvojalle 8.2.2024. Edunvalvoja on lahettdamassaan viestissa tuonut esiin
kiinteiston omistajan taloudellisen tilanteen ja pyytanyt asiakirjojen
toimittamisen lisaksi lisdaikaa asian selvittamiseen ja hoitamiseen.

Hallintolain 15 §:n mukaan taysivaltaiselle maaratty edunvalvoja kayttaa
pdaamiehensa ohella itsendisesti puhevaltaa asioissa, jotka kuuluvat hanen
tehtadviinsa. Koska edunvalvojalla voidaan rakennusvalvonnalle toimitetun
edunvalvontatodistuksen perusteella katsoa olevan puhevaltaa kasiteltavan asian
suhteen, olisi hallintolain 35 §:n mukaan myo6s edunvalvojaa pitanyt kuulla ennen
uhkasakon asettamispaatosta. Esille tulleen menettelyvirheen ja edunvalvojalta
saatujen lisatietojen perusteella rakennusvalvonta katsoo, ettda uhkasakon
asettamispaatos tulisi rauettaa ja asia kasitella uudelleen.

Uhkasakkolain 7 §:n mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain sellaiseen
asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa
padvelvoitetta.

Kiinteiston omistajan taloudellinen tilanne huomioon ottaen hanelld voidaan
katsoa olevan rajalliset mahdollisuudet asian hoitamiseen ja on todennakdista,
ettd uhkasakolla ei ole velvoitteen suorittamisen kannalta toivottua vaikutusta.
Teettdamisuhka voi olla uhkasakkoa soveliaampi hallintopakkokeino
tamankaltaisessa tilanteessa. Ennen mahdollisen teettdmisuhan asettamista
kiinteiston omistajaa ja hdanen edunvalvojaansa on kuitenkin kuultava hallintolain
34-35 §:n mukaisesti.

Hallintolain 15 §:n mukaan taysivaltaiselle maaratty edunvalvoja kayttaa
padmiehensa ohella itsendisesti puhevaltaa asioissa, jotka kuuluvat hanen
tehtaviinsa. Jos edunvalvoja ja hdnen paamiehensa ovat puhevaltaa kayttaessaan
eri mieltd, paamiehen kanta on ratkaiseva, jos han kykenee ymmartamaan asian
merkityksen. Taman lisaksi hallintolain 35 §:n mukaan edunvalvojan, huoltajan tai
muun laillisen edustajan kdyttdaessa puhevaltaa on kuultava hanen paamiestaan
ja vastaavasti paamiehen kayttdessa puhevaltaa on kuultava edunvalvojaa,
huoltajaa tai muuta laillista edustajaa, jos kuuleminen on tarpeen paamiehen
edun vuoksi tai asian selvittamiseksi.

Koska kasiteltava asia koskee edunvalvojan padamiehen omaisuutta ja
velvoitteella seka hallintopakkokeinoilla voidaan katsoa olevan vaikutusta
padamiehen taloudellisiin asioihin, on edunvalvojalla tdssa tapauksessa
taysivaltaisen padamiehensa ohella puhevalta asiassa. Koska sekd edunvalvojalla
ettd hanen paamiehelldaan eli asiassa velvoitetulla on puhevalta asiassa, olisi
heidat molemmat pitanyt alun perin kuulla ennen asian ratkaisemista.
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Yl6jarven kaupungin hallintosddannon 121 §:n 1 kohdan mukaan
ymparistélautakunta toimii maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana
rakennusvalvontaviranomaisena.

Tarkastusinsindori Elisa Koskunen, p. 041 730 1388, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen
Ymparistolautakunta paattas,

1. kumota aiemman paatoksensa kiinteistoa 980-454-5-408 koskevan velvoitteen
ja tehosteena kaytetyn uhkasakon asettamisesta (14.12.2023 § 139)
menettelyvirheen vuoksi ja palauttaa asian takaisin rakennusvalvonnalle
kasiteltavaksi.

2. ilmoittaa tasta paatoksesta, sen saatua lainvoiman, maanmittauslaitokselle
asiaa koskevan velvoitemerkinnan poistamiseksi kiinnityksista pidettavasta
rekisterista (Uhkasakkolaki 19 §).

Sovelletut oikeusohjeet:
Uhkasakkolaki (1113/1990) 7, 19 §
Hallintolaki (434/2003) 15, 34-35, 50,52 §

Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta 27.11.2024 § 142

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Tarkastusinsinoori Elisa Koskunen

Kiinteistolla 980-454-5-408 on todettu kaksi keskeneraista rakennusta,
asuinrakennus ja talousrakennus, seka vahdisia maarid muuta rakennusjatetta.
Rakennusvalvonta on 26.4.2024 kehottanut kiinteiston omistajaa maankaytto- ja
rakennuslain 170 §:n nojalla saattamaan rakennuspaikan ymparistdineen
sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna ymparistoa
purkamalla kiinteist6lla sijaitsevat keskenerdiset rakennukset ja siistimalla
kiinteiston rakennusjatteesta maardaikaan 31.7.2024 mennessa. Kehotus
annettiin tiedoksi myos kiinteiston omistajan edunvalvojalle.

Kiinteistolla on tehty 4.9.2024 tarkastus, jossa todettiin, etta annettua kehotusta
ei ollut noudatettu. Tarkastuksesta ilmoitettiin kiinteiston omistajalle 21.8.2024
lahetetylla kirjeelld ja edunvalvojalle samana paivana lahetetylla sahkopostilla.
Tarkastusmuistio oheismateriaalina.

Kuuleminen velvoitteen ja uhkasakon asettamiseksi on toimitettu kiinteiston
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omistajalle ja tdman edunvalvojalle saantitodistuskirjeind, jotka Posti on ottanut
kasittelyyn 18.9.2024. Kiinteiston omistaja on vastaanottanut kuulemisen
2.10.2024. Edunvalvojalle lahetetyn kuulemisen osalta Posti ei ole toimittanut
saantitodistusta takaisin lahettajalle. Asiaa on selvitetty Postin kanssa
marraskuussa 2024 ja Posti on todennut, etta kirjeen tila jarjestelmé&ssa on
"matkalla”, mutta heilla ei ole tietoa siitda missa kirje on. Edunvalvoja on kuitenkin
saanut kuulemisen tiedoksi mahdollisesti paamiehen kautta, silla kiinteistén
omistajan varsinaisen edunvalvojan sijaisena asianosaisselvityksen on antanut 2.
yleinen edunvalvoja || 3.10.2024 sshkopostitse. Kiinteiston omistaja
ei ole toimittanut asianosaisselvitystda ymparistolautakunnalle annettuun
maardaikaan 18.10.2024 mennessa.

2. yleinen edunvalvoja on tuonut asianosaisselvityksessa esille, ettd kiinteiston
omistajalla ei ole taloudellisia mahdollisuuksia tehda kiinteistolla oma-
aloitteisesti minkaanlaisia toimia rakennusten purkamiseksi ja kiinteiston
siistimiseksi. Edunvalvoja on selityksessa ottanut kantaa uhkasakon lisaksi myds
teettamisuhkaan ja todennut, etta vaikka paamiehella ei ole varaa maksaa
tekematta jatetyn tyon teettamisesta aiheutuvia kuluja, saattaisi teettamisuhan
asettaminen ja taytantéonpano todennakoisesti helpottaa kiinteiston myyntia.
Edunvalvoja on selvityksessa tuonut esiin myos miten paamies on joutunut
tilanteeseen ilman mahdollisuutta vaikuttaa asiaan itse. Tilanteen taustasta
johtuen edunvalvoja pitda kohtuuttomana sita, ettd heidan paamiehensa joutuu
asiassa taloudelliseen vastuuseen. Asianosaisselvitys on luettavissa
kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Edunvalvoja on selvityksessa lisdksi tiedustellut, onko kaupungilla kiinnostusta
lunastaa kiinteistd nykytilassaan. Ymparistolautakunta ei voi paattaa kiinteiston
lunastamisesta. Kiinteiston lunastamiseen liittyvissa kysymyksissa tulee
ensisijaisesti olla yhteydessd maankayttoinsindoriin. Lopullisen paatoksen
kiinteiston lunastamisesta/ostamisesta tekee kaupunginhallitus.

Velvoitteen asettamisen perustelut:

Maanké&ytto- ja rakennuslain (132/1999) 170 §:n mukaan, jos rakennustyé on
jétetty kesken, rakennuspaikka ympdristéineen on saatettava sellaiseen kuntoon,
ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna ympdristoéd.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdmdn lain
tai sen nojalla annettujen sddnnésten tai mddréysten vastaisesti taikka lyé laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
pddtoksellddn velvoittaa niskoittelijan mddréajassa oikaisemaan sen, mitd on
tehty tai lyéty laimin.

Kiinteistolla sijaitsevat kesken jadneet ja rapistuvat rakennukset seka niiden
ymparistossa sijaitsevat rakennusjatteet rumentavat asemakaava-alueella
ollessaan asuinymparistdd merkittavasti. Naapurit ovat ilmoittaneet asiasta
useammin kuin kerran rakennusvalvontaan ja toivoneet, ettd kiinteiston tilaan
puututaan. Kiinteistdon omistajaa on kehotettu asiasta useamman kerran, mutta
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edistysta kiinteiston tilassa ei ole tapahtunut.
Uhkasakon asettamisen perustelut:

Edelld mainitun lisdksi maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaan viranomaisen
antamaa kieltoa tai mddrdysté voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, ettd
tekemdttd jdtetty toimenpide teetetddn laiminly6jdn kustannuksella.

Uhkasakkolain (1113/1990) 4 §:n mukaan viranomainen voi asettaa uhkasakon,
teettdmisuhan tai keskeyttdmisuhan, jos niin on laissa séddetty. Lain 6 §:n
mukaan uhkasakko asetetaan mddrdédmdlld pddvelvoite asianosaisen
noudatettavaksi sakon uhalla ja kunkin pddvelvoitteen tehosteeksi on asetettava
eri uhkasakko. Uhkasakkolain 7 §:n mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain
sellaiseen asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus
noudattaa pddvelvoitetta. Uhkasakkolain 8 §:n mukaan uhkasakon suuruutta
harkittaessa on otettava huomioon pddvelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun
maksukyky ja muut asiaan vaikuttavat seikat.

Koska kiinteisto sijaitsee nakyvalla paikalla asemakaava-alueella eika asia ole
edistynyt useista kehotuksista huolimatta, katsotaan asetettavan velvoitteen
tehostamisen olevan perusteltua. Kiinteiston omistajan taman hetkisen
taloudellisen tilanteen osalta silla ei sinalldan ole merkitysta kdytetdanko
tehosteena uhkasakkoa vai teettdamisuhkaa, silla molemmista seuraa kuluja
kiinteiston omistajalle, mikali velvoitetta ei noudateta ja uhkasakko tuomitaan
maksettavaksi tai teettdmisuhka taytantéonpantavaksi.

Velvoitteen tehosteen tarkoituksena on kuitenkin ldhtokohtaisesti saada
asianomainen itse tdayttdmaan velvoite. Vaikka teettdamisuhan taytantéonpanolla
voisi mahdollisesti olla positiivinen vaikutus kiinteiston myyntiin, se ei kuitenkaan
takaa sita, etta kiinteistd myydaan ja teettdmisuhan taytantéonpanosta
aiheutuneet kulut saadaan katettua myynnista saaduilla tuloilla. Yleisen edun
kannalta asiassa ei katsota viela olevan pakottavaa tarvetta ratkaista asiaa
teettamisuhalla.

Ylojarven kaupungin hallintosdannén 121 §:n 1 kohdan mukaan
ymparistélautakunta toimii maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana
rakennusvalvontaviranomaisena.

Tarkastusinsindori Elisa Koskunen, p. 041 730 1388, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kehotus (26.4.2024)

Tarkastusmuistio (6.9.2024)

Kiinteiston omistajalle |ahetetty kuuleminen (17.9.2024)

Kiinteiston omistajan edunvalvojalle lahetetty kuuleminen (17.9.2024)
Edunvalvojan antama selitys kuulemiseen (3.10.2024)

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen
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Ympdristolautakunta paattas,

1. velvoittaa kiinteiston 980-454-5-408 omistajan purkamaan kiinteist6lla 980-
454-5-408 sijaitsevat keskeneraiset rakennukset (talous- ja asuinrakennus) ja
siistimdan kiinteiston rakennusjatteestd maardaikaan 31.5.2025 mennessa
(paavelvoite).

2. asettaa pdavelvoitteen tehosteeksi kiinteiston omistajalle kiintedan uhkasakon.
Paavelvoitetta koskevan kiintedn uhkasakon suuruus on kolmetuhatta (3000)
euroa.

Mikali padvelvoitetta ei ole noudatettu 31.5.2025 mennessa, tullaan myéhemmin
tehtavalla paatoksella kiinteiston omistaja tuomitsemaan maksamaan asetettu
uhkasakko uhkasakkolain 10 §:n nojalla.

3. jattaa ilmoittamatta asian poliisille esitutkintaa varten. Laiminly6ntia voidaan
pitdd vahaisena eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.
(MRL 186 §)

4. ilmoittaa tdman paatoksen saatua lainvoiman uhkasakkolain 19 §:n mukaisesti
paatoksesta ja sen mukaisesta kiinteistod koskevasta paavelvoitteesta ja
padvelvoitteen tehosteeksi asetetusta uhasta Maanmittauslaitokselle merkinnan
tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Velvoitetun on tatd paatosta koskevan omaisuuden tai sen kdyttéoikeuden
luovuttaessaan ilmoitettava luovutuksensaajalle, minkalainen paavelvoite ja uhka
sitd koskee seka ilmoitettava uhan asettaneelle viranomaiselle luovutuksensaajan
nimi ja osoite (Uhkasakkolaki 18 §).

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 170, 182, 186 §
Uhkasakkolaki (1113/1990) 4-8, 18, 19, 22 §
Hallintolaki (434/2003) 11, 34-36 §

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Ympadristolautakunta 22.10.2025

444/10.03.00/2023

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Tarkastusinsindori Elisa Koskunen

Ymparistolautakunta on paatoksellaan 27.11.2024 § 142 velvoittanut kiinteiston
980-454-5-408 omistajan purkamaan kiinteistolla sijaitsevat keskeneraiset
rakennukset ja siistimaan kiinteiston rakennusjatteesta maaraaikaan 31.5.2025
mennessa. Ymparistolautakunta on samalla paatoksella asettanut edelld mainitun
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velvoitteen tehosteeksi kiintedn uhkasakon kolmetuhatta (3000) euroa.
Ympdristolautakunnan paatés on annettu tiedoksi kiinteiston omistajalle ja
tdman edunvalvojalle.

Ympdristolautakunta on asettanut paavelvoitteen ja sen tehosteena olevan
uhkasakon maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 170 ja 182 §:n nojalla.
Maankaytto- ja rakennuslaki on sittemmin kumottu ja voimaan on astunut
1.1.2025 rakentamislaki (751/2023). Rakentamislain 145 §:n mukaan jos rakennus
on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennustyé jitetty kesken tai rakennuksen
kdyttdmisestd on luovuttu, kiinteistén omistajan on saatettava rakennuspaikka
ympdiristéineen sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyytté tai
turvallisuutta eikd rumenna ympdristéd. Rakentamislain 145 § vastaa asian
kasittelyn kannalta olennaisilta osin sitd, mitd maankdytto- ja rakennuslain 170
§:ssd on aikanaan saadetty. Maankaytto- ja rakennuslain 182 § puolestaan
koskee uhkasakkoa ja teettamisuhkaa, ja vastaava pykala on rakentamislaissa 147
§. Koska hallintoasian kasittely on aloitettu maankaytto- ja rakennuslain aikana
eika edellda mainitun perusteella asian kasitteleminen uuden lain mukaisesti
muuta tilannetta, asia kasitelladn loppuun maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti.

Tarkastusinsindori on paikallakdynnilld 3.10.2025 todennut, etta kiinteistolla ei
ole tapahtunut muutosta edelliseen tarkastukseen ndahden. Annettua velvoitetta
ei ole noudatettu.

Kuuleminen asetetun uhkasakon tuomitsemiseksi ja uuden tehosteen (uhkasakko
tai teettamisuhka) asettamiseksi on toimitettu kiinteiston omistajalle ja taman
edunvalvojalle saantitodistuskirjeena. Kiinteistdn omistaja on vastaanottanut
kuulemisen 25.6.2025. Edunvalvontatoimistossa kuulemiskirjeen on
vastaanottanut 25.6.2024 || | . <inteiston omistaja ei ole
toimittanut asianosaisselvitystda ymparistdlautakunnalle annettuun maaraaikaan
4.8.2025 mennessa. -n nykyinen edunvalvoja _ on todennut
26.6.2025 lahettdamassaan sahkopostissa, ettd hdanen paamiehelldan ei ole
taloudellista mahdollisuutta suorittaa purkatyo6ta, siistid kiinteistoa tai maksaa
uhkasakkoa. Edunvalvoja on viestissddn esittanyt, etta kaupunki voisi miettia
kiinteiston ostoa paamiehelta. Asia on ohjattu kiinteiston ostamista koskevan
kysymyksen osalta maankayttoinsindorin selvitettavaksi. Edunvalvojan 26.6.2025
lahettama viesti seka maankayttdinsindorin selvitys oheismateriaalina.

Asetetulla uhkasakolla ei ole ollut toivottua vaikutusta asian hoitamiseen.
Kiinteiston omistaja ei ole tehnyt mitadn konkreettisia toimia asian edistamiseksi
eika han ole esittanyt syyta velvoitteen noudattamatta jattamiseen. Edunvalvoja
on todennut, ettd hdnen paamiehelldan ei ole taloudellista mahdollisuutta
noudattaa asetettua velvoitetta, minka vuoksi tilanne kiinteistolla ei tule
muuttumaan.

Kiinteiston omistajan tdhan astinen epaaktiivisuuden sekd edunvalvojan asiassa
antamien selvitysten perusteella on todennakdistd, etta asia ei etene vaikka
uhkasakko tuomittaisiin ja asetettaisiin uusi uhkasakko. Velvoitetun taloudellinen
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tilanne on osaltaan esteenad maksullisten toimenpiteiden tilaamiselle ja sita
kautta hankaloittaa ja hidastaa asian hoitamista. Kokonaistilanne huomioiden,
harkitaan tehosteen vaihtamista uhkasakosta teettdmisuhkaan.

Hallituksen esityksessa eduskunnalle uhkasakkolaiksi (1990) 2. luvussa on
esitetty, ettd mikdli uhkasakko ei johda toivottuun tulokseen tai sen mdérd
nousee kohtuuttoman korkeaksi, uhkasakko voidaan vaihtaa teettdmisuhkaan tai
keskeyttdmisuhkaan, jos niiden asettaminen on mahdollista. Uhkasakkolain 12
§:n mukaan uutta uhkasakkoa ei saa asettaa, ellei kysymysta aikaisemman
uhkasakon tuomitsemisesta ole kasitelty. Pykalaa sovelletaan myos
teettdmisuhan asettamiseen.

Mikali toimenpiteisiin kiinteistolla ei ryhdyta, keskenerdiset rakennukset jatkavat
ransistymista kiinteist6lla vaarantaen turvallisuutta ja rumentaen maisemaa.
Epasiistilla ja pahasti ransistyneelld kiinteist6lla voidaan katsoa olevan vaikutusta
my06s naapurikiinteistdjen arvoon ja alueen yleiseen viihtyisyyteen. Alueella on
yksityisten omistuksessa olevia kiinteistdja kuin myds kaupungin omistamaa maa-
aluetta. Tilanne on jatkunut pitkdaan ja siita karsivat eniten naapurit ja alueen
muut asukkaat.

Ottaen huomioon, etté selvitykset velvoitetun varattomuudesta ovat tulleet
yleiseltd edunvalvojalta, voidaan niitad pitaa luotettavina. Uhkasakon
tuomitseminen maksettavaksi ennen teettdmisuhan asettamista voisi johtaa
velvoitetun osalta kohtuuttoman korkeisiin kustannuksiin, jos teettamisuhka
joudutaan maaramaan mybhemmin taytantdon pantavaksi.

Yl6jarven kaupungin hallintosddannon 121 §&:n 1 kohdan mukaan
ympdristélautakunta toimii alueidenkayttoélain, rakentamislain ja muun
lainsdadannon tarkoittamana rakennusvalvontaviranomaisena.

Tarkastusinsin6ori Elisa Koskunen, p. 041 730 1388, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kiinteiston omistajalle ldhetetty kuuleminen (23.6.2025)

Edunvalvojalle Iahetetty kuuleminen (23.6.2025)

Saantitodistukset (25.6.2025)

Edunvalvojan viesti ja maankaytt6insindorin selvitys (26.6.2026-20.8.2025)

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen
Ympdristolautakunta paattas,

1. jattaa paavelvoitteen tehosteeksi asetetun uhkasakon tuomitsematta ja todeta
kysymyksen asetetun uhkasakon tuomitsemisesta olevan kasitelty.

2. asettaa ymparistolautakunnan paatokselld 27.11.2024 § 142 asetetun
padvelvoitteen uudeksi maaraajaksi 31.5.2026 ja uudeksi tehosteeksi
uhkasakkolain 14 §:n mukaisen teettdmisuhan, ettd tekematta jatetty tyo
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tehd&an laiminly6jan kustannuksella.

Paatokselld 27.11.2024 § 142 asetetun paavelvoitteen mukaan kiinteiston 980-
454-5-408 omistaja on velvoitettu purkamaan kiinteist6lla 980-454-5-408
sijaitsevat keskeneraiset rakennukset (talous- ja asuinrakennus) ja siistimaan
kiinteiston rakennusjatteestd annettuun maaraaikaan mennessa.

Mikali velvoitetta ei ole noudatettu maardaikaan mennessa eikd noudattamatta
jattamiseen ole patevaa syyta, ymparistdlautakunta voi uhkasakkolain 15 §:n
nojalla maarata teettdmisuhan taytantdoonpantavaksi. Teettamistyosta
aiheutuneet kustannukset peritdaan velvoitetulta tai uhkasakkolain 20 §:ssa
tarkoitetulta luovutuksensaajalta siina jarjestyksessa kuin verojen ja maksujen
perimisesta ulosottotoimin on saddetty.

3. jattaa ilmoittamatta asian poliisille esitutkintaa varten (MRL 186 §).

4. ilmoittaa taman paatdksen saatua lainvoiman uhkasakkolain 19 §:n mukaisesti
paatoksesta ja sen mukaisesta kiinteistoa koskevasta paavelvoitteesta ja
paavelvoitteen tehosteeksi asetetusta uhasta Maanmittauslaitokselle merkinnan
tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Uhkasakkolain 18 §:n mukaisesti velvoitetun on tata paatosta koskevan
omaisuuden tai sen kayttooikeuden luovuttaessaan ilmoitettava
luovutuksensaajalle, minkdlainen paavelvoite ja uhka sitd koskee seka
ilmoitettava uhan asettaneelle viranomaiselle luovutuksensaajan nimi ja osoite.
IImoitus on tehtdva luovutuskirjaan otetuin maininnoin tai muuten
todisteellisesti.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 170, 182, 186 §

Uhkasakkolaki (1113/1990) 4, 10, 12, 14, 18,19, 22 §
Hallintolaki (434/2003) 15, 34-36, 55, 60 §
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Vuorentaustan eteldosan asemakaava ja muutos / Hyviksyminen

Ympadristolautakunta 23.08.2023 § 87

Valmistelija

Lisdtiedot

Liitteet
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaavoitusarkkitehti Moona Kansanen

Kaupunginhallitus paatti koko Vuorentaustan laajennuksen asemakaavan ja
muutoksen kdynnistamisestd 17.12.2018. Kaavaprosessin aikana, luonnosvaiheen
jalkeen, kaava-alueesta rajattiin eteldosa pois siten, etta hyvaksyttyyn
asemakaavaan jai pohjoisosa sekda Mastontien jatke Tampereen rajalle.
Tiedottamisen ja vuorovaikutuksen nakokulmasta on jarkevaa jatkaa eteldosan
kaavoitusta siten etta osallistumis ja arviointisuunnitelma asetetaan erikseen
nahtaville ennen uuden luonnoksen laatimista ja nahtavillaoloa.

Suunnittelualuetta rajaa lannessa Pohjajarven laskupuro, eteldssa kaupunginraja
Tampereeseen, pohjoisessa Vuorentaustan uusi asemakaava (hyvaksytty
22.5.2023) ja iddssa Vuorentaustan nykyinen pientaloasutus. Muutosalue kasittaa
Vuorentaustan asemakaavan katu- ja puistoalueita. Kaavoitettavan
tarkastelualueen kokonaispinta-ala on noin 14,5 hehtaaria.

Suunnittelun tavoitteena on kehittda alueesta korkeatasoinen ja monipuolinen
asuinalue, joka tukee katu- ja viherverkon jatkuvuutta. Edellisen kaavaprosessin
yhteydessa laadittiin mittavat selvitykset ja nyt laadittava kaava tukeutuu
paadosiltaan jo laadittuihin selvityksiin.

Tarkoitus on saada asemakaavaluonnos nahtaville talvella 2023/24 ja ehdotus
syksylla 2024. Kaavan hyvaksyminen ajoittuisi vuodelle 2025.

Kaavoitusarkkitehti Moona Kansanen, p. 041 730 2041, kaavoituspaallikkod Esko
Hyytinen, p. 044 431 4324, sahkopostit muotoa etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (23.8.2023)

Kaavoituspaallikko

Ympadristolautakunta hyvaksyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Paattaa
vireilletulosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman (23.8.2023)

nahtavilldolosta.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.
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Ymparistolautakunta 14.12.2023 § 137

Valmistelija

Asemakaavaluonnos

Kaavoitusarkkitehti Moona Kansanen

Koko Vuorentaustan alueen asemakaavojen muutos ja laajennusalueita koskeva
valmisteluaineisto ja luonnos asetettiin ndhtaville 31.3.-3.5.2021. Koko alueen
asemakaavojen muutos ja laajennusalueita koskevan luonnosvaiheen
nahtavilldolon jalkeen asemakaavoitettavat alueet jaettiin kahdeksi erilliseksi
asemakaava-alueeksi (Murron ja Tukiaistenmaan alue).

Tiedottamisen ja vuorovaikutuksen nakékulmasta oli jarkevaa jatkaa kaavoitusta
siten, etta eteldosan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin erikseen
nahtaville ennen uuden luonnoksen laatimista ja nahtavilldoloa. Asemakaavan
vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta
kuulutettiin 6.9.2023. Osallisia tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Tukiaistenmaan alueen asemakaava jatkaa Murron alueen muutosta ja
laajennusta koskevaa asemakaavaa, joka hyvaksyttiin Kaupunginvaltuustossa
22.5.2023.

Vuorentaustan eteldosan asemakaava rakentuu kaava-alueen halkaisevan uuden
Mastontien ita- ja lansipuolelle. Asemakaavalla muodostuu monipuolisia
asumiseen osoitettuja korttelialueita (A-, AO-, AP-, ja AR-korttelialueet) seka
puisto- ja lahivirkistysalueita. Asemakaavassa on osoitettu autopaikkojen
korttelialueita (LPA), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET), mastoalue (EMT) seka katualueita. Kaava-alueen
kokonaispinta-ala on noin 16,8 ha. Uusien asukkaiden maaraksi on arvioitu noin
500 henkil6a.

Kosteiden maa-alueiden, maaperatutkimustulosten ja arteesisen pohjaveden
perusteella kerroskorkeudet on pidetty koko asemakaava-alueella maltillisina,
korkeintaan kaksikerroksisina. Tata asemakaavaa koskien laaditaan kaavan
ehdotusvaiheessa erillinen rakentamistapaohje, jota on noudatettava.

Luonnoksen suunnittelussa on pyritty sdilyttdmaan viheryhteyksien riittavat
leveydet ja alueelle ominaisten erityispiirteiden sailyminen. Suunnittelualueen
maat ovat padosin kaupungin omistuksessa. Yksityisten maanomistajien kanssa
tehdaan tarvittaessa maankayttésopimus.

Asemakaavan muutos koskee katu- ja ldhivirkistysalueita sekd yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta. Katualueiden vahaiset
muutokset koskevat kaupunginvaltuustossa 22.5.2023 vahvistettua asemakaavaa
Mastontien jatkeen osalta aivan Tampereen kaupungin rajalla. Eteldosan
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asemakaavaluonnostelun seurauksena Mastontien etelaisin liikkenneympyra on
poistettu. Lahivirkistysalueen muutos koskee v. 1983 vahvistettua
rakennuskaavan muutosta. Vuonna 1983 hyvaksytyssa asemakaavassa alueelle
on osoitettu leikkikentta (VK) ja jalankululle seka pyorailylle varatut tiet.
Asemakaava ei kuitenkaan ole toteutunut. Asemakaava-alueen itdreunassa,
Lahteentien varressa on vanhassa 1983 vahvistetussa rakennuskaavassa osoitettu
ET-korttelialue seka jalankululle seka pyorailylle varattu tie.

- Vuorentaustan eteldosan asemakaava ja muutos, luonnos. Kaavakartta
maarayksineen 14.12.2023

- Kaavaselostus, 14.12.2023

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 14.12.2023

- Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyt lausunnot seka
kaavoittajan vastineet, 14.12.2023

- Liite 2. Asemakaavan seurantalomake, 14.12.2023

- Liite 3. Yleiskaavallinen tarkastelu, Yl6jarven kaupunki 2023

- Liite 4. Pohjavesiselvitys, AFRY 3.1.2023

- Liite 5. Hulevesiselvitys, Sitowise 20.5.2019

- Liite 6. Luontoselvitysraportti, FCG 3.1.2023

- Liite 7. Rakennettavuusselvitys, Geopalvelut Oy 30.4.2019

- Liite 8. Arkeologinen inventointi, Heilu Oy 9.1.2023

-Liite 9. Liikenneselvitys, Ramboll 18.4.2019

- Liite 10. Naturatarveharkinta, Sitowise 20.4.2023

Kaavoituspaallikko

Ympdristélautakunta paattaa

1. asettaa luonnoksen aineistoineen nahtaville

2. tiedottaa kaavahankkeesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti

3. oikeuttaa kaavoituksen pyytdmaan tarvittavat lausunnot kaavaluonnoksesta

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.
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Ympadristolautakunta 11.12.2024 § 155

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Kaavoitusarkkitehti Moona Sirén

Vuorentaustan eteldosan asemakaava rakentuu kaava-alueen halkaisevan uuden
Mastontien ita- ja lansipuolelle. Asemakaavalla muodostuu monipuolisia
asumiseen osoitettuja korttelialueita (A-, AO-, AP-, ja AR-korttelialueet) seka
Iahivirkistys-, puisto-, palstaviljelyalueet. Asemakaavassa on osoitettu
autopaikkojen korttelialueita (LPA), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueet (ET), mastoalue (EMT) seka katualueita.
Korttelialueet tullaan luovuttamaan laajempina kokonaisuuksina, ns.
aluerakentamiskohteina.

Kosteiden maa-alueiden, maapohjan kantavuuden ja arteesisen pohjaveden takia
kerroskorkeudet on pidetty koko asemakaava-alueella maltillisina. Lisaksi
kellareiden ja muiden maanalaisten tilojen, energiakaivojen poraaminen,
syvakerdyssailididen tekeminen seka syvien hulevesien viivytysrakenteiden
rakentaminen on asemakaava-alueella kiellettyd. Maapohjan kantavuuden vuoksi
rakennusten runkojen tulee olla pddosin puuta.

Rakennusten perustamistapaan tulee kiinnittaa kaava-alueella erityistda huomiota.
Perustamistavassa tulee huomioida pohjaveden pinnan taso ja paineellisuus.
Alueella on tehty useita asemakaavatasoisia rakennettavuusselvityksia ja
pohjatutkimuksia, mutta rakennusluvan yhteydessa tulee esittda kohdekohtainen
ja tarkempi maaperatutkimus ja perustamistapalausunto. Alue on
kokonaisuudessaan rakennettavuudeltaan melko huonoa ja kaikki eloperaiset
seka loyhat kerrokset tulee poistaa ennen rakentamista ja alueella on
varauduttava pohjanvahvistuksiin esimerkiksi esikuormittamalla.

Rakennushankkeisiin tulee nimeta kokenut rakennesuunnittelija seka geotekninen
asiantuntija, jolloin pystytaan minimoimaan riskit, joita ovat mm. paineellisen
pohjaveden hallitsematon purkautuminen. Lisaksi rakennuslupa-asiakirjoihin on
liitettdva suunnitelma kiinteistéjen hulevesien hallinnasta.

Suunnittelualueen savisuuden takia hulevesien hallintaa ei voida toteuttaa
imeyttamalla. Kaikki Pohjajarven laskupuroon paatyvat vedet tulee kasitella
riittavalla tavalla ennen kuin ne lasketaan Pohjajarven laskupuroon. Hulevesien
viivytys toteutetaan yleisilla alueilla mutkittelevilla ja maltillisesti kallistetuilla
ojilla, joilla saadaan kasvatettua vetta viivyttdavaa pinta-alaa seka hidastettua
veden virtausnopeutta. Yksityiskohtaisen hulevesisuunnitelman lahtékohtana
tulee olla Pohjajarvenojan virtaamien sailyttdminen nykytasolla ja, etta
Pohjajarvenojan vedenlaatua ei saa heikentda. Pohjajarvenojan vesitalous ei saa
hairiintya. Alueen haastavien maapera- ja luonnonolojen takia alueelle
rakentaminen edellyttda monialaista ja patevaa suunnitteluosaamista.
Rakennushankkeiden luvittaminen edellyttda tarkkaa osaamista ja valvontaa.
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Tampereen kaupunkiin rajautuvassa Vuorentaustan eteldosan asemakaavassa on
pyritty huomioimaan ja kehittdmaan alueen suosittuja virkistysalueita ja
ulkoilureitteja. Aivan Tampereen rajalla on Mastontien ylittdva ohjeellinen kevyen
lilkenteen yhteys, mika voi toimia kevyen liikenteen yhteyden lisaksi talvisin
Tampereen latuverkoston jatkeena, hiihtosiltana. Hiihtosiltaa on suunniteltu
yhdessa Tampereen kaupungin kanssa.

Kaavaehdotuksen suunnittelussa on pyritty sdilyttdmaan viheryhteyksien riittavat
leveydet, alueelle ominaisten erityispiirteiden ja luonnon monimuotoisuuden
sdilyttaminen (mm. ldhde- ja avo-ojakohteet) sekd huomioimaan ymparoiva
olemassa oleva rakennuskanta. Luontoselvitysten mukaan lahteita ei luokitella
vesilain suojaamiksi kohteiksi mutta lahteet on esitetty kaavaehdotuksessa
sailytettaviksi. Suunnittelualueen maat ovat paaosin kaupungin omistuksessa.
Yksityisten maanomistajien kanssa tehdaan tarvittaessa maankayttésopimus.

Asemakaavalla muodostuu monipuolisia asuinkortteleita, jotka tukeutuvat kaava-
alueen rajat ylittaviin viheralueisiin ja virkistysverkostoihin. A-tontteja on
osoitettu 3 kpl, AP-tontteja 5 kpl, AR-tontteja 6 kpl ja AO-tontteja 19 kpl. Kaava-
alueen kokonaispinta-ala on noin 16,1 hehtaaria, josta asumiseen osoitettuja
korttelialueita on noin 5,7 hehtaaria. Kaava-alueesta noin 42 % on osoitettu
Iahivirkistys- tai puistoalueiksi, mikd on suhteellisen suuri osa neitseelliselle maalle
suunniteltavasta uudesta asemakaavasta. Lahivirkistys- ja puistoalueet ovat
kuitenkin merkittdavassa roolissa yleisten alueiden hulevesien kasittelyssa.

Asemakaavan kokonaisratkaisuun on rakennettavuuden lisaksi vaikuttanut tahto
tehda ilmastoviisaita ja -kestavia ratkaisuita. Rakennettavuusselvityksen mukaan
rakennusten kantavien materiaalien tulee olla puuta. Koko kaava-alueella tulee
istuttaa puita ja pensaita imeyttdmaan, viivyttdmaan ja puhdistamaan hulevesia ja
parantamaan vedenlaatua ennen vesien valumista Pohjajarven laskupuroon.
Istutuksilla saadaan luotua my6s varjostusta ja viihtyisyytta. Kokonaisuutta tulee
suunnitella ja hoitaa vehredna kehitettdavana alueena. Lahivirkistys- ja
puistoalueilla edellytetdaan yksityiskohtaista vihersuunnitelmaa.

Tata asemakaavaa koskien on laadittu erillinen rakentamistapaohje, jota on
noudatettava. Rakentamistapaohjeen ja kaavan toteutumisen tueksi on laadittu
myos erillinen havainnekuva. Viheralueiden toteuttamisen tueksi on laadittu
alustava viitesuunnitelma, joka on esitetty osana rakentamistapaohjetta.

Hallintosaanto 121 §

Kaavoitusarkkitehti Moona Sirén, p. 041 730 2041, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Vuorentaustan eteldosan asemakaava ja muutos, ehdotus. Kaavakartta ja
kaavamadaraykset, 11.12.2024

Kaavaselostus, 11.12.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 11.12.2024
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Liite 1. Asemakaavaluonnoksesta jatetyt lausunnot ja kaavoittajan vastineet,
11.12.2024

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake, 11.12.2024

Liite 3. Havainnepiirros, 11.12.2024

Liite 4. Rakentamistapaohje, 11.12.2024

Kaavaa koskevat selvitykset
Kaavoituspaallikko

Ymparistolautakunta paattaa

1. asettaa Vuorentaustan eteldosan asemakaavaehdotuksen liitteineen ja
oheismateriaaleineen nahtaville,

2. tiedottaa kaavahankkeesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti,
3. oikeuttaa kaavoituksen pyytdmaan tarvittavat lausunnot kaavaehdotuksesta.

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Lehti oli poissa kokouksesta asian kasittelyn aikana klo 18.36-18.39.

Ympadristolautakunta 22.10.2025

352/10.02.03/2023

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Kaavoitusarkkitehti Moona Sirén
Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaavan ehdotusaineisto liitteineen oli ndhtavilla 8.1.-10.2.2025 vilisen
ajan. Nahtavilldolosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti. Kaavaehdotuksesta saapui yksitoista (11) lausuntoa ja viisi (5)
muistutusta. Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella kaava-
aineistoihin ei ole ollut tarvetta tehda oleellisia muutoksia.

Suunnittelualueen maat ovat pdaosin kaupungin omistuksessa. Yksityisen
maanomistajan kanssa on laadittu maankayttésopimus (kaupunginhallitus
15.9.2025, § 277).

Kaavalla osoitetaan 3 kpl A-tontteja, 5 kpl AP-tontteja, 6 kpl AR-tontteja ja 19 kpl
AO-tontteja. Lisaksi kaavalla osoitetaan mm. laajat ldhivirkistys- ja puistoalueet.
Kaavan laskennallinen asukasmadraarvio on noin 400 asukasta.

Hallintosdanto 121 §

Kaavoitusarkkitehti Moona Sirén, p. 041 730 2041, kaavoituspaallikko Esko
Hyytinen, p. 044 431 4324, sdhkopostit muotoa etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
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Vuorentaustan eteldosan asemakaava ja muutos, hyvaksyminen. Kaavakartta ja

kaavamaaraykset, 22.10.2025
Kaavaselostus, 22.10.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 1. Asemakaavaehdotuksesta jatetyt lausunnot, muistutukset ja kaavoittajan

vastineet, 22.10.2025

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake, 22.10.2025

Liite 3. Havainnepiirros, 22.10.2025

Liite 4. Rakentamistapamaaraykset, 22.10.2025

Kaavaa koskevat selvitykset
Kaavoituspaallikko

Ymparistolautakunta paattaa

1. hyvaksya asemakaavan VUOR29 Vuorentaustan eteldaosan asemakaava ja
muutos (22.10.2025) kaava-aineiston maarayksineen ja liiteaineistoineen,

2. esittaa asemakaavan VUOR29 Vuorentaustan eteldosan asemakaava ja
muutos (22.10.2025) kaava-aineiston maarayksineen ja liitteineen
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi,

3. tarkastaa tdman pykalan kokouksessa.
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Ymparistolautakunta § 21 26.02.2025
Ymparistolautakunta 22.10.2025
134

Teivon alue, Ravitie pohjoinen, keskuskorttelin asemakaavan muutos / Luonnos

Ymparistolautakunta 26.02.2025 § 21

Kaavahankkeiden kdynnistaminen

Kaupunginhallitus 23.10.2023 § 302
533/00.01.02/2021

Valmistelija Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen

Yl6jarven kaupungin hallintosadannon 87 §:n perusteella asemakaavan ja sen
muutosten laatimisesta paattaminen seka osayleiskaavan valmisteluprosessin

vaiheista paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen ratkaisuvaltaan.

MAPSTO kohteita on kdynnistetty vaiheittain. MAPSTO 2023 — 2027 asiakirjaan

sisaltyvia kaavahankkeita ovat mm.:

- 106 Makkylanrinne 1.vaihe, Kivikkotien asemakaavan muutos
- 109 Teivon alueen (raviradan ymparistd) asemakaavoitus

- 110 Leijapuiston alue, asemakaavan muutos

- 115 Asemanseudun maankayton kehittaminen

- 118 Raikan perusturvakeskuksen alueen asemakaavan muutos

- 147 Siivikkalan osayleiskaava

43

Kohteet ovat vuoden 2023 kaynnistettavia asemakaavahankkeita lukuun ottamatta

Siivikkalan osayleiskaavaa, mika sisaltyy vuoden 2024 kaynnistettaviin hankkeisiin.

Valmistelussa olevassa MAPSTOssa vuosille 2024-2028 on Teivon raviradan ymparisto

jaoteltu neljaan eri kaavahankkeeseen. Naistd ensimmaisessa vaiheessa

suunniteltaisiin raviradan ymparistén pohjoisosa ja eteldosa.

Kaynnistamiselld edesautetaan MAPSTOn mukaisten kaavahankkeiden, selvitysten

laatiminen, yksityiskohtainen suunnittelu, toteuttaminen ja kayttéonotto.
Hankkeiden vireilletulosta ja yksityiskohtaisemmasta aluerajauksesta seka
aikataulusta tiedotetaan normaalin kdytanndn mukaisesti erillisilla kuulutuksilla
osallistumis- ja arviointi suunnitelmien nahtaville asettamisten yhteydessa.

MAPSTON lisaksi keskustan kaavahankkeet edistavat ja tarkentavat ydinkeskustan
osayleiskaavan seka Teivon Makkylan osayleiskaavan tavoitteita ja toteutumista.

Hankkeet padosiltaan sisaltyvat Yl6jarven keskustavisio 2040 tavoitteisiin. Hankkeet

tukevat Ylo6jarven strategian 2022-2032 tavoitteita seka tukevat Yl6jarven

kasvuohjelman tavoitteita. Osa hankkeista sisaltyvat keskustan ideakilpailualueisiin.

Oheismateriaali Mapsto 2023-2027, kaavoitus
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Kaavoituspaallikké Esko Hyytinen, puh. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa kaynnistaa selosteosan mukaiset kaavahankkeet.

Hyvaksyttiin.

Ymparistolautakunta 26.02.2025 § 21

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Kaavoitusarkkitehti Helena Ylinen

Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 302 kdynnistdad asemakaavamuutoksen.
Kohde sisaltyy, osana Teivon alueen kehittamista, MAPSTO 2025-2029 -
kaavahankkeisiin nimella Teivon alue 4, Ravitien ymparisto, pohjoinen. Alueen
pinta-ala on noin 2,2 hehtaaria. Yl6jarven kaupunki omistaa maa-alueen.

Suunnittelualue on rakentamatonta harvaa metsikkda ja sita rajaavat Vaasantie
(kantatie 65), Ravitie ja Mikkolantie. Alueelta on purettu Pirkanmaan
metsdnhoitoyhdistykselle kuulunut pieni rakennus. Alueen lansipuolella
Mikkolantien varressa on Teivon ravirata ja Tampereen hevosklinikka ja
taaempana valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Teivaalanharju. Ravitien
eteldpuolella sijaitsee polttoainejakelun kylmadasema ja muutamia yksittadisia
pientaloja. Idassa, vilkkaasti liikenndidyn Vaasantien vastakkaisella puolella,
sijaitsee Hiitintien yritysalue, jossa aluetta |ahimpina sijaitsevat mm.
polttoainejakelun kylmaasema ja autokauppa seka hius-kosmetiikkatehdas ja
paloasema.

Raviradan eteldpuolella kuntoportaat kohoavat Teivaalanharjun seudullisesti
merkittaviin ulkoilumaastoihin. Naapurina ldhialueella eteldssa on Teivon
yrityspuisto teollisuuskiinteistdineen. Padradan itdpuolella aukeavat Teivaalan
pellot ja kulttuurimaisema.

Asemakaavoitus kdynnistyy kaupungin omana tyéna. On mahdollista, etta
asemakaavoitus toteutetaan hankekaavoituksena yhdessa kumppanin kanssa.
Hankekaavoituksen aloittaminen edellyttda kaupunginhallituksen paatoksen
hankekaavoitukseen ryhtymisestd, kumppanivalinnan kriteereista seka
myohemmin paatoksen valittavasta kumppanista.

Asemakaavoituksen alustavat tavoitteet pohjautuvat Yl6jarven
kaupunginvaltuuston hyvaksymiin viimeisimpiin aluetta koskeviin suunnitelmiin,
joista kaksi merkittavinta ovat Teivo-Makkyla -osayleiskaava (kv hyv. 10.6.2024)
ja Tampereen raitiotien Lielahti-Yldjarvi-ratahaaran tarkentava yleissuunnitelma
asemakaavoituksen, kunnallistekniikan ja raitiotien jatkosuunnittelun pohjaksi (kv
hyv. 13.2.2023). Naista seuraavia asemakaavoituksen alustavia tavoitteita ovat
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alueen keskustamainen luonne, riittavan asukasmaaran ja keskustatoimintojen,
kuten kaupan palveluiden sijoittuminen alueelle, merkittavyys joukkoliikenteen,
ajoneuvoliikenteen ja liityntdpysakdinnin solmukohtana seka raitiotien ja kevyen
liilkenteen tarvitsemien tilavarausten huomioiminen. Lisaksi tulee huomioida mm.
pohjavesialue, vahahiilisyys, viherverkko, melua ja hulevesien hallintaa koskevat
tarpeet, synergia raviradan toimintojen kanssa, seka yhteydet lahikortteliin
suunniteltuun kouluun ja harjun virkistysmaastoihin.

Tavoitteenasettelun tueksi kaupunki tilasi alueesta viitesuunnittelua
konsulttityona syksylla 2024 (arkkitehtitoimisto OOPEAA). Viitesuunnittelussa on
tarkasteltu mm. alueen identiteettia ja luonnetta Yl6jarven porttina Tampereen
suunnalta tultaessa, maisemaan soveltuvaa kerrosluku- ja asuntomaaraa, melulta
suojattua korttelipihaa ja liiketilojen sijoittelua suhteessa asumiseen ja
joukkoliikenteeseen. Samoin on tutkittu turvallisia ja miellyttavia jalankulun,
pyordilyn ja ajoneuvoliikenteen reitteja seka pysakointijarjestelyja.

Asemakaavoituksen tukena Teivo-Makkyla -alueella toimii Yl6jarven kaupungilla
syyskuussa 2024 toimintansa aloittanut Teivo-Makkyla -projektiorganisaatio seka
kaupungin tilaama kevaalla 2025 kdynnistynyt Teivo-Makkyla -laatukasikirjan
laatiminen (arkkitehtitoimisto Inaro). Laatukasikirjalla pyritddn turvaamaan
alueen yhtendaisyytta ja laatutekijoita.

Asemakaavoituksen tavoitteenasettelussa on tarkoitus huomioida ainakin

seuraavat nakdkulmat:

- kaupungin lahtokohtatavoitteet valtuuston hyvaksymien tuoreiden
suunnitelmien pohjalta

- kaupungin tarkentuvat tavoitteet asemakaavoitusta varten laadittavien
selvitysten ja suunnitelmien kautta

- raitiotien edellyttama tilavaraus, kulkuyhteydet ja kdyttajamaaratavoite

- kaupunkilaisten, yritysten ja yhteisojen tavoitteet osallistumisprosessin
kautta

- rakentajien tavoitteet Teivon projektiorganisaation kokoamina

- viranomaistavoitteet viranomaisyhteistyon kautta

- kaavaprosessin edetessa tarkentuvat tavoitteet

Kaavan tavoiteaikatauluna on saada kaavamuutos hyvaksymiskasittelyyn
alkuvuoden 2027 aikana. Tavoitteellinen vaiheittainen aikataulu on esitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Kaavatydssa hyddynnetdan aikaisempia
mm. yleiskaavatyon selvityksia. Lisdselvitysten tarpeellisuutta tarkastellaan
kaavatyon aikana. Hanke sisaltaa valtakunnallisia ja maakunnallisia ndkékulmia ja
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun tarve varmistetaan.

Hallintosaanto 121 §
Kaavoituspaallikkoé Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi, kaavoitusarkkitehti Helena Ylinen, p. 041 730 6109,

sahkkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma 26.2.2025
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Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:
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§ 21 26.02.2025
22.10.2025

Kaavoituspaallikko
Ympdristolautakunta paattaa

1. asemakaavan vireilletulosta
2. hyvaksyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville

Hyvaksyttiin paatosehdotuksen mukaisesti.

Ympadristolautakunta 22.10.2025

47/10.02.03/2025

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Kaavoitusarkkitehti Helena Ylinen

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineistot (kaavaluonnos) on
valmisteltu asetettavaksi nahtaville lausuntojen ja mielipiteiden saamiseksi.
Aineistot ovat kaavakartta 1:2000, merkinnat ja maaraykset, kaavaselostus,
paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmavaiheen palauteraportti ja asemakaavan seurantalomake.

Kaava mahdollistaa uusia kerrostaloasuntoja noin 320-360 asukkaalle (arviolta 1
asukas / 45-50 kem2). Asuinkorttelissa asuinkerrosalaa on 16 200 kem?2 ja liike-,
toimisto- ja yhteistilaa on 1 800 kem2. Autopaikkojen korttelissa on 13 050 kem?2
pysakaointilaitoksen kerrosalaa ja 1 450 kem?2 liiketilaa esimerkiksi
paivittaistavarakaupan kayttoon. Korttelialueen ja Vaasantien valissa on varaus
raitiotiepysakille, raitiotielle ja kevyen liikenteen alikululle Vaasantien alta
IImarinjarventien suuntaan.

Asemakaavamuutoksella muutetaan osaa Teivon yritysalueen laajennuksen
asemakaavasta (kv hyv.13.9.2012 § 72) ja osaa Hiitin asemakaavasta (kv hyv.
9.9.2010 § 72). Lisaksi liikenneyhteyksien jarjestamiseksi on Ravitien
eteldareunasta otettu mukaan muutamia neliometreja uutta asemakaava-aluetta.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 9 hehtaaria, sisdltdaen kantatien 65, Mikkolantien
ja Ravitien tie- ja katualueita.

Kaavaratkaisu perustuu tyon tavoitevaiheessa laadittuun viitesuunnitelmaan
(arkkitehtitoimisto OOPEAA), joka on esitelty kaavaselostuksessa. Suunnittelussa
on huomioitu osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa saadut lausunnot ja
mielipide, palauteraportissa esitetyn mukaisesti.

Hallintosaanto 121 §
Kaavoituspaallikké Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, sahkoposti

etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi, kaavoitusarkkitehti Helena Ylinen, p. 041 730 6109,
sahkoposti etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
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Liitteet:

Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:
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Kaavakartta

Merkinnat ja maaraykset

Kaavaselostus

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty

Liite 2: OAS-vaiheen palauteraportti (vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin)
Liite 3: Asemakaavan seurantalomake

Kaavoituspaallikko

Ymparistolautakunta paattaa

1. asettaa Teivon keskuskorttelin asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston
liitteineen nahtaville,

2. tiedottaa kaavahankkeesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti,
3. oikeuttaa kaavoituksen pyytdmaan tarvittavat lausunnot valmisteluaineistosta.
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Rakennuslupa-asia LP-980-2025-01131, Valimaenkuja 5

Ympadristolautakunta 22.10.2025

426/10.03.00/2025

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Oheismateriaalit:

Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen

Yl6jarven kaupunki hakee rakentamislupaa maaraaikaiselle koulurakennusten
kokonaisuudelle kolmeksi vuodeksi kiinteistolla 980-403-2-619, osoitteessa
Valimaenkuja 5.

Asemakaavassa rakennuspaikka, johon siirtokelpoiset koulutoimintaa palvelevat
kontit sijoitetaan, on osoitettu pdaosin urheilu-ja virkistyspalvelualue
korttelialueeksi (kaavamerkintad VU) ja osittain opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue (kaavamerkinta (YO). Tontin tehokkuusluku e=0,40 ja
suurin sallittu kerrosluku on II.

Hakemuksen mukaisesti koulun vaistotilat muodostuvat neljasta erillisesta
konttirakennuksesta, joista kaksi on yksikerroksisia ja kaksi kaksikerroksisia.
Vaistotila A on 836 kem?2, vdistotila B on 350 kem2, vaaistotila C on 640 kem?2 ja
vaistotila D on 234 kem2. Vaistotiloista muodostuu yhteensa 2060 kem?2
kokonaisuus.

Hakemuksessa haetaan aloittamisoikeutta rakennustdille ennen kuin
rakentamislupa on lainvoimainen.

Yl6jarven kaupungin hallintosaannon 121 &:n 1 kohdan mukaan
ymparistélautakunta toimii rakentamislain tarkoittamana
rakennusvalvontaviranomaisena.

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen, p. 044 168 5784,
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

paatdsehdotus

Karttaote

Asemapiirros

Pohjapiirrokset

Julkisivupiirrokset

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen

Rakentamislupa hyvaksytaan liitteena olevan paatésehdotuksen mukaisin ehdoin.

Lautakunta tarkastaa tdman pykaldan kokouksessa.
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Vesihuoltolain 11 §:n mukainen vapautushakemus

Ympadristolautakunta 22.10.2025

385/11.02.01/2025

Valmistelija:

Selostus asiasta:

Tarkastus:

Lainsaadanto:

ympdristotarkastaja Eevi Kocis

Kiinteiston _ omistaja _ hakee 15.5.2024 vireille

tulleella hakemuksellaan vesihuoltolain (119/2001) 11 §:n mukaista vapautusta
viemariverkostoon liittymisvelvollisuudesta. Hakemus koskee omakotitaloa

kiinteisto! | [N, osoitteessa G

Kiinteisto sijaitsee Yl6jarven Vesi Oy:n vahvistetulla toiminta-alueella. Kyseessa
on vakituinen asunto, jossa asuu 2 henkilda. Talo on valmistunut vuonna 2001.
Kiinteistolla on asuinrakennus ja autotalli. Talossa on yksi vesikdymala ja
tavanomaiset vesikalusteet. Kiinteiston muista rakennuksista ei synny jatevesia.
Kiinteiston talousvesi tulee vesiosuuskunnan vesijohdosta.

Kiinteiston kaikki jatevedet johdetaan kolmeosaisen (yhteistilavuus 2,3 m3)
saostuskaivon kautta 25 m? suodatuskenttdan. Saostuskaivot ovat muovisia ja ne
tyhjennetdan kerran vuodessa. Jatevesien kasittelyjarjestelma on rakennettu
vuonna 2001, joten silld on ikda 24 vuotta.

Hakija perustelee vapautushakemustaan muun muassa silld, etta liittyminen
viemariverkostoon koetaan kohtuuttomaksi, koska liittyminen on liian suuri
rahallinen investointi kahdelle pienituloiselle henkil6lle yleisten kustannusten
nousujen takia. Rakennustyot kiinteistolla viemadriin liittymisesta ovat
maanrakennusurakoitsijan toimittaman hinta-arvion mukaan kaivuutéiden osalta
2800 €, johon tulee paalle viela mahdollinen painepumppaamo, viemariputket
seka sahkotyot. Kiinteiston omistajan arvion mukaan summa tulee olemaan
yhteensa yli 10 000 € rakennustdiden osalta.

Ymparistotarkastaja ja ymparistosuunnittelija pitivat kiinteistolla tarkastuksen
24.6.2025. Tarkastuksella todettiin, etta kiinteiston jatevesijarjestelma vastasi
hakemusta muilta osin, paitsi sakokaivojen jalkeen jatevedet johdetaan
suodatuskenttdan eikd imeytyskenttdan. Purkuputki 16ytyi tarkastuksella pienesta
rinteesta.

Vesihuoltolain 10 §:n mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva
kiinteisto on liitettava vesijohtoon ja viemariin. Saman lain 11 §:n mukaan kunnan
ymparisténsuojeluviranomainen voi mydntaa hakemuksesta toistaiseksi voimassa
olevan tai maaraaikaisen vapautuksen 10 §:ssa tarkoitetusta
liittdmisvelvollisuudesta 11 §:ssda maaratyin perustein. Vesihuoltolain 11 §:n
mukaan vapautus liittdmisvelvollisuudesta on myonnettava jos:

1) liittdminen verkostoon muodostuisi kiinteiston omistajalle tai haltijalle
kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteiston vesihuoltolaitteiston
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Esittelija:

Paatosehdotus:
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rakentamisesta aiheutuneet kustannukset, liittdmisesta aiheutuvat kustannukset,
vesihuoltolaitoksen palvelujen vahdinen tarve tai muu vastaava erityinen syy; ja

2) vapauttaminen ei vaaranna vesihuollon taloudellista ja asianmukaista
hoitamista vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella Lisdksi edellytyksena
jatevesiviemariin liittdmisvelvollisuudesta vapauttamiselle on, etta kiinteiston
jatevesien johtaminen ja kasittely voidaan jarjestdaa ymparistonsuojelulaissa
saadettyjen vaatimusten mukaisesti.

Hakemuksen kasittelya varten on pyydetty lausunnot Yl6jarven Vesi Oy:lta seka
terveydensuojeluviranomaiselta (Ymparistoterveys Pirteva).

Yléjdrven Vesi Oy (1.9.2025)

Lahtokohtaisesti pitaa liittya , mutta maaraaikainen vapautus kay.
Ympdristéterveys Pirteva (5.9.2025)

Kiinteisto sijaitsee Yl6jarven Vesi Oy:n vahvistetulla vesi- ja viemarilaitoksen
toiminta-alueella. Liittymiseen asukkaat eivat ole esittaneet muuta estetts,
ainoastaan viemarin rakentamisesta ja liittymisesta aiheutuvat korkeat
kustannukset asukkaille. Kiinteisto ei sijaitse pohjavesi- tai ranta-alueella.
Jatevesien maasuodatin / imeytysjarjestelma on ilmeisen toimiva 2 henkilon
jatevesien kuormitukselle. Jarjestelma on rakennettu Yl6jarven kunnan
rakennusvalvonnan vaatimusten mukaisesti vuonna 2001.

Puollan maaraaikaista vapautusta. Perustelu: Nykyiselld melko vaatimattomalla
jatevesien imeytysmaaralla ei todennakoisesti synny terveydellistad haittaa
asuinymparistdon ja siten ei mydskdaan ympadristdon asukkaiden terveyteen.

Terveydensuojeluviranomainen ei ole suorittanut paikan paalle tarkastusta.

Hakijalta pyydettiin vastinetta 5.9.2025. Hakija ei toimittanut vastinetta
maardaikaan mennessa.

Numeroimattomana oheismateriaalina:
-sijaintikartta
-tarkastusmuistio 24.6.2025

Yl6jarven kaupungin hallintosaanto 121 §

ymparistotarkastaja Eevi Kocis, puh. 040 542 0230, sahkoposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venalainen

Ymparistolautakunta ei myonna vapautusta viemariverkostoon

littdmisvelvollisuudesta kiinteistén haltijalle _
osoitteessa . Kiinteisto tulee liittaa

viemariverkostoon.
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Vesihuoltolain (119/2001) 11 §:n mukaan verkostoon liittamisen
kohtuuttomuuden arvioinnissa otetaan huomioon mahdolliset erityiset syyt,
joiden vuoksi liittyminen verkostoon muodostuisi kohtuuttomaksi. Tallaisia
mahdollisia seikkoja ovat muun muassa liittadmisesta aiheutuvien kustannusten
suuruus tai vesihuoltopalveluiden vahainen tarve. Hakija on esittanyt
hakemuksessaan rakentamiskustannukset viemariverkostoon liittymisesta.

Vesihuoltopalveluiden tarpeen ei voida katsoa olevan vahainen vakituisessa
kaytossa olevassa ja tavanomaisin vesikalustein varustellussa
asuinrakennuksessa. Asian kasittelyn aikana ei ole tullut esille seikkoja, joiden
vuoksi viemariliittyman rakentamisesta aiheutuvia kustannuksia voitaisiin pitaa
kohtuuttomina.

Vuonna 2001 rakennettujen saostuskaivojen ja suodatuskentan voidaan katsoa
olleen kaytossa sellaisen ajan, etta jarjestelmaan tehty investointi on maksanut
itsensa takaisin. Jatevesijarjestelman kayttoika on vesiensuojeluyhdistyksen
mukaan jarjestelmasta riippuen noin 20-25 vuotta. Jatevesijarjestelman
uusimisen voidaan katsoa olevan ajankohtainen.

Asiassa on otettu huomioon nyt kasittelyssa olevien vapautushakemuksien lisaksi
my0s odotettavissa olevat hakemukset ja niiden vaikutus kokonaisuutena
vesihuoltolaitoksen toimintaan.

Vesihuoltolaki (119/2001) 10 ja 11 §
Ympaéristonsuojelulaki (527/2014) 155 §

Hakija

Ymparistoterveys Pirteva
Ylojarven Vesi Oy
Ympadristotarkastaja
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Jatelain mukainen hallintopakkomenettely

Ympadristolautakunta 22.10.2025

406/11.03.01/2025

Valmistelija:

Selostus asiasta:

ma. ympadristotarkastaja Kristiina Lindell

Yl6jarven kaupungin ympadristonsuojelu ja rakennusvalvonta ovat tehneet
kiinteistolle [ | A NEHE (o I
tarkastuksia/valvontakaynteja kiinteiston epasiisteyden takia vuosina 2016, 2017,
2018, 2021, 2023, 2024 ja 2025. Kiinteistolla on havaittu runsaasti
tavaraa/jatettd, kuten polkupyoria, johtoja, letkuja, puutavaraa, kanistereita,
tynnyreita, ajoneuvojen renkaita, pélykapseleita ja aktiivisesta kdytosta
poistettuja ajoneuvoja. Kiinteiston omistajia on kehotettu useaan kertaan
silvoamaan kiinteisto.

Edellisen kerran kiinteiston omistajia on kehotettu siivoamaan kiinteist6 7.7.2023
lahetetylla kehotuksella. Kehotuksen mukaan kiinteist6lla olleet jatteet tuli
toimittaa asianmukaiseen vastaanotto- tai kasittelypaikkaan. Huonokuntoinen
ajoneuvo (_) tuli toimittaa asianmukaiseen vastaanotto- tai
kasittelypaikkaan tai siirtaa autotalliin sdilytykseen, kuten 29.11.2021 pidetylla
tarkastuksella oli keskusteltu kiinteiston toisen omistajan kanssa. Iso tyokone tuli
my0s vieda muualle sdilytykseen tai toimittaa asianmukaiseen vastaanotto- tai
kasittelypaikkaan. Kayttokelpoiset tavarat tuli varastoida siten, etteivat ne
hadiritse ymparoivaa asutusta, aiheuta ymparistdhaittaa tai rumenna ymparistoa.
Maaraaika edella mainittujen toimenpiteiden tekemiseksi oli 7.9.2023 mennessa.
Ympdristonsuojelu ja rakennusvalvonta tekivat kehotuksen myota
valvontakaynnin kiinteistolle 30.5.2024. Valvontakaynnilla todettiin, etta
annettua kehotusta ei ollut noudatettu.

Kiinteiston tilanteen toteamiseksi mahdollisia jatkotoimenpiteita varten
ymparisténsuojelusta ja rakennusvalvonnasta tehtiin tarkastus kiinteistélle
9.6.2025. Tarkastuksesta ilmoitettiin kiinteiston omistajille 20.5.2025 |ahetetyilla
kirjeilla. Kiinteistén omistajien toivottiin osallistuvan tarkastukseen ja heille
varattiin mahdollisuus muuttaa tarkastusajankohtaa, jos ilmoitettu ajankohta ei
sovi. Kiinteiston omistajat eivat kuitenkaan osallistuneet tarkastukseen.
Tarkastuksella todettiin, ettd kiinteistolla oli edelleen runsaasti tavaraa/jatetta.
Kiinteisto6lla oli myos kemikaalikanistereita, joita ei sdilytetty Yl6jarven kaupungin
ymparistonsuojelumaardysten (Ylojarven kaupunginvaltuusto 12.9.2022 § 81)
mukaisesti, mikali ne sisalsivat vaarallisia kemikaaleja. Tarkastuksella havaittiin
my0Os maassa muutamia tummentuneita kohtia, joiden arvioitiin olevan
havaintojen perusteella perdisin 6ljyn tai muun kemikaalin vuotamisesta maahan.

Ma. ymparistotarkastaja on lahettanyt 14.8.2025 kiinteiston omistajille
kuulemiskirjeet siivousvelvoitteen ja sen tehosteeksi esitettdavdan uhkasakon
asettamisesta. Asianosaisselvitykset on pyydetty toimittamaan
ymparistélautakunnalle 14.9.2025 mennessa. Kiinteiston omistajat eivat ole
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toimittaneet asianosaisselvityksid ymparistolautakunnalle annettuun
madrdaikaan mennessa.

Toimivalta: Yl6jarven kaupungin hallintosaantd 121 §

Lisatietoja paatoksesta: ma. ympadristotarkastaja Kristiina Lindell, puh. 041 730 3119, sdhkodposti
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Oheismateriaalit: Numeroimattomana oheismateriaalina
- kiinteiston omistajille 14.8.2025 lahetetyt kuulemiset
- tarkastuksen 9.6.2025 muistiot
- kiinteiston omistajille 7.7.2023 lahetetyt kehotukset

Esittelija: Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen

Paatosehdotus: Ymparistolautakunta paattaa:

1. Velvoittaa kiinteiston

omistajat
silvoamaan kiinteisto
toimittamalla kiinteist6lld olevat jatteet (rikkindiset tavarat, joita
ei aiota kunnostaa kayttdoon ja tavarat, joita ei aiota tai voida enaa kayttaa)
asianmukaiseen vastaanottopaikkaan ja varastoimaan kdyttokelpoiset tavarat
siten, etta ne eivat aiheuta epdsiisteyttd, maiseman rumentumista tai

viihtyisyyden vdahentymista. Huonokuntoinen ajoneuvo (_) tulee
toimittaa asianmukaiseen vastaanotto-, kasittely- tai sailytyspaikkaan.

Edelld mainitut toimenpiteet tulee tehda 14.6.2026 mennessa (paavelvoite).
2. Asettaa paavelvoitteen tehosteeksi kiintedn 2000 euron uhkasakon.

Uhkasakko kohdistetaan erikseen kuhunkin velvoitettuun osapuoleen. Uhkasakko
jaetaan puoliksi kiinteiston omistajien kesken siten, etta

uhkasakko on 1000 euroa ja _ uhkasakko on 1000 euroa.

Mikali padvelvoitetta ei ole noudatettu 14.6.2026 mennessa, tullaan myéhemmin
tehtavalla paatoksella kiinteiston omistajat tuomitsemaan maksamaan asetettu
uhkasakko uhkasakkolain (1113/1990) 10 §:n nojalla.

3. M&arata, ettad paatosta on noudatettava muutoksenhausta huolimatta, jollei
hallinto-oikeus toisin maaraa.

Perustelut: Jatelain (646/2011) 5 §:n mukaan jatelaissa tarkoitetaan jatteella ainetta tai
esinettd, jonka sen haltija on poistanut tai aikoo poistaa kaytosta taikka on
velvollinen poistamaan kaytosta. Kiinteistélla on muun muassa polkupyoria,
johtoja, letkuja, puutavaraa, kanistereita, tynnyreitd, ajoneuvojen renkaita,
polykapseleita ja aktiivisesta kdytosta poistettuja ajoneuvoja. Kiinteiston
omistajat eivat ole osallistuneet tarkastuksille/valvontakdynneille vuonna 2021
pidetyn tarkastuksen jalkeen, joten omistajien kanssa ei ole ollut mahdollista
kdyda lapi vuosina 2023-2025 pidetyilld tarkastuksilla/valvontakaynneilla
kiinteistolla olevia tavaroita/jatteitd ja keskustella niiden tarkoituksesta ja
mahdollisesta kaytosta. Kiinteiston omistajat eivat ole mydskaan muulla tavoin
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antaneet selvityksia kiinteistolld olevista tavaroista/jatteista. Jatteeksi katsotaan
kiinteist6lld olevat tavarat, jotka ovat rikkindisia ja niita ei ole tarkoitus enaa
kunnostaa kayttoon seka tavarat, joita ei aiota tai voida enada kayttaa.

Jatelain 13 §:n 1 momentin mukaan jatettd ei saa hylata eika kasitella
hallitsemattomasti. Pykdlan 2 momentin mukaan jatteesta ei saa aiheutua vaaraa
tai haittaa terveydelle tai ympaéristolle, roskaantumista, yleisen turvallisuuden
heikentymista taikka muuta nédihin rinnastettavaa yleisen tai yksityisen edun
loukkausta.

Jatelain 72 §:n mukaan ymparistoon ei saa jattaa jatettd, hylata konetta, laitetta,
ajoneuvoa, alusta tai muuta esinetta eika paastaa ainetta siten, etta siita voi
aiheutua epasiisteyttd, maiseman rumentumista, viihtyisyyden vahentymista,
ihmisen tai eldimen loukkaantumisen vaaraa tai muuta niihin rinnastettavaa
vaaraa tai haittaa (roskaamiskielto).

Jatelain 73 §:n mukaan roskaajan on poistettava roskaava esine tai aine
ymparistosta ja muutoinkin siivottava roskaantunut alue. Jatelain 75 §:n mukaan
kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi maarata siivoamisvelvollisen
tayttdmaan velvollisuutensa.

Ympdristonsuojelun ja rakennusvalvonnan tarkastuksilla tehtyjen havaintojen
perusteella kiinteistd on roskaantunut jatelain 72 §:n tarkoittamalla tavalla.
Kiinteiston omistajia on kehotettu useaan kertaan siivoamaan kiinteisto.
Viimeisimman kehotuksen maaraaika siivoamiselle on ollut 7.9.2023. Taman
jalkeen kiinteistolla vuonna 2024 suoritetulla valvontakaynnilla ja vuonna 2025
suoritetulla tarkastuksella on todettu, ettd kehotusta ei ole noudatettu ja
kiinteistd on ollut edelleen roskaantunut. Kiinteist6lld olevat tavarat/jatteet
aiheuttavat ympariston epasiisteyttd, maiseman rumentumista ja ympariston
pilaantumisen vaaraa. Kiinteiston omistajat eivat ole esittdaneet kehotuksen
noudattamatta jattamiselle mitaan syyta.

Jatelain 126 §:n mukaan valvontaviranomainen voi kieltaa sita, joka rikkoo
jatelakia taikka sen nojalla annettua asetusta tai maardysta jatkamasta tai
toistamasta saannosten vastaista menettelya tai maarata asianomaisen
tayttdmaan muulla tavoin velvollisuutensa sekda maarata menetellyt
palauttamaan ymparistd ennalleen tai poistamaan rikkomuksesta aiheutunut
haitta.

Jatelain 129 §:n mukaan valvontaviranomaisen on tehostettava, jollei se ole
ilmeisen tarpeetonta, jatelain nojalla antamaansa kieltoa tai maaraysta
uhkasakolla tai uhalla, ettad tekematta jatetty toimenpide teetetddn laiminlydjan
kustannuksella tai toiminta keskeytetdan tai kielletaan. Maarayksen
noudattamista tehostetaan uhkasakolla, koska kiinteistoa ei ole kehotuksista
huolimatta siivottu. Kehotusten noudattamatta jattamisten takia kiinteistoa ei
saada jatelain mukaiseen lailliseen tilaan ilman maaraysta ja hallintopakkoa.
Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia seikkoja, joiden perusteella kiinteiston siivoamista
olisi pidettdva kohtuuttomana, joten kiinteisto tulee siivota vaadittuun
maardaikaan mennessa.
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Jatelain 139 §:n mukaisesti voidaan maarata, etta paatosta on noudatettava
muutoksenhausta huolimatta, jollei hallinto-oikeus toisin maaraa. Maarays on
tarpeen, jotta voidaan tarvittaessa edetd velvoitteiden taytanté6npanossa
mahdollisesta valituksesta huolimatta. Kiinteiston omistajilla on ollut tiedossa
kiinteiston siivousvelvollisuus usean vuoden ajan. Toiminnasta aiheutuu
ympariston epasiisteyttd, maiseman rumentumista ja ympariston pilaantumisen
vaaraa. Kiinteiston siivoamista ei ole syyta pitkittdd mahdollisen muutoksenhaun
vuoksi.

Uhkasakkolain 7 §:n mukaan jos uhkasakko kohdistetaan useisiin asianosaisiin,
kullekin on asetettava eri uhkasakko. Kiinteiston omistajilta ei ole saatu
selvityksia, joiden perusteella uhkasakko voitaisiin tuomita muuten kuin saman
suuruisena molemmille kiinteiston omistajille.

Uhkasakkolain 18 §:n mukainen ilmoitusvelvollisuus:

Milloin uhkasakko, teettamisuhka tai keskeyttdmisuhka on asetettu kiinteaa tai
irtainta omaisuutta koskevan paavelvoitteen tehosteeksi, velvoitetun on
ilmoitettava omaisuuden tai sen kayttooikeuden luovuttaessaan tassa
paatdksessa mainitusta velvoitteesta ja uhasta luovutuksensaajalle ottamalla
luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai muutoin todisteellisesti. Velvoitetun on
lisaksi ilmoitettava uhan asettaneelle viranomaiselle luovutuksensaajan nimi ja
osoite.

Uhkasakkolain 19 §:n mukainen rekisterdinti:

Sovelletut oikeusohjeet:

Maksu:

Paatos:

Valvontaviranomainen ilmoittaa tasta paatoksesta uhkasakkolain 19 §:n
edellyttamalla tavalla Maanmittauslaitokselle kiinteistda

koskevasta paavelvoitteesta ja sen tehosteeksi asetetusta uhasta merkinnan
tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Jatelaki (646/2011) 5, 13, 72, 73, 75, 126, 129, 139 §
Hallintolaki (434/2003) 11, 33, 34, 36, 60 §
Uhkasakkolaki (1113/1990) 4-8, 10, 18, 19, 22-24 §

Jatelain 126 §:n mukaisen roskaantuneen alueen siivoamismaarayksen
antamisesta ja sen valvonnasta peritdaan 400 euron suuruinen maksu. Maksu

jaetaan puoliksi kiinteistén omistajien kesken siten, ettd _

osuus on 200 euroa ja _ osuus on 200 euroa.

Annetun jatelain 126 §:n mukaisen maarayksen valvomista varten tehtavista
tarkastuksista tullaan jatkossa perimaan taksan mukainen maksu
400 euroa/tarkastus.

Maksut perustuvat Yl6jarven kaupungin ymparistélautakunnan 27.11.2024 § 136
hyvaksymaan ymparistdnsuojeluviranomaisen taksaan.
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