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1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

1.3

Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 22.10.2025 pdivattyd asemakaavakarttaa. Asemakaavamuutoksella ja
asemakaavalla muodostuu Teivon keskustakortteli “Teivonportti”, asuinkerrostalojen kortteli,
pysakointirakennusten kortteli seka katu-, liikenne- ja erityisaluetta. Diaarinumero: 47/10.02.03/2025
(Teivon alue, Ravitie pohjoinen, keskuskorttelin asemakaavan muutos)

Kaavoituspaatos ja vireilletulo
Ylgjarven kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 302 kaynnistad asemakaavamuutoksen. Osana Teivon
alueen kehittamista kohde sisaltyi MAPSTO 2024-2028 -kaavahankkeisiin nimelld 109 A Teivon alue,

Raviradan ymparistd, pohjoinen. Asemakaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisesta on kuulutettu 5.3.2025.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaava-alue sijaitsee Vaasantien, Ravitien ja Mikkolantien ympardimana, noin 3 km keskustasta, l1ahelld
Tampereen rajaa. Pinta-ala, ymparoiva tiestd mukaan lukien, on noin 9 hehtaaria.

A O X N
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YLOJARVI

Salorinneg’

Soppeenmaki Mettist
Mettisto

Makkyla
Pohjola

Vihattula
Vieréntausta O

Ryydynpohja

Hatola

MK 12000

Kaavoituksella  muutetaan  osaa  Teivon  yritysalueen
laajennuksen asemakaavasta (kv hyv.13.9.2012 § 72) ja osaa
Hiitin asemakaavasta (kv hyv. 9.9.2010 § 72).
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Asemakaavamuutoksen likimddrdinen rajaus ilmakuvassa

Asemakaavamuutoksella muutetaan osaa Teivon yritysalueen laajennuksen asemakaavasta
(kv hyv.13.9.2012 § 72) ja osaa Hiitin asemakaavasta (kv hyv. 9.9.2010 § 72). Lisaksi
liikenneyhteyksien jarjestdmiseksi on Ravitien eteldreunasta otettu mukaan muutamia
nelidmetreja uutta asemakaava-aluetta.

1.4 Tybéryhma

Kaavoituksen tydoryhmassd ovat eri vaiheissa tyoskennelleet mm. seuraavat henkilot:
kaavoitusarkkitehti SAFA  YKS-305 Helena Ylinen, projektiarkkitehti SAFA Katri Kosola,
kaavoituspaallikké Esko Hyytinen, kehityspaallikkd Mari Ruissalo, liikenteen suunnittelija Matias
Saamaki, kaavasuunnittelija Samppa Saarivirta ja maisemasuunnittelija Kaisu Wallin.

Tavoitevaiheen viitesuunnitelmat laati arkkitehtitoimisto OOPEAA, arkkitehti Havu Jarveld, arkkitehti
lida Hedberg ja arkkitehti Anssi Lassila.

Valmisteluvaiheen kaavakartan, merkinndt ja madraykset koostivat SWECO Finland Oy Maria
Kirveslahti YKS-732 ja Filemon Wolfram YKS-731. Kaavan yleismaarayksissd sovellettiin mallina
Yl6jarven kaupungin Kivikkotien asemakaavaluonnosta 2025, kaavoitusarkkitehti Moona Sirén ja
kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Ylojarven Teivossa. Aluetta rajaavat lannessa Mikkolantie ja ravirata,
iddssa Vaasantie (kt 65) ja Hiitin yritysalue. Eteldssa alue rajautuu Ravitiehen ja limarinjdrventiehen.
Eteldn suunnassa noin 500 m etdisyydella sijaitsee Ylo6jdrven ja Tampereen kaupunkien raja, jossa
Tampereen puolella sijaitsevat Lamminpdan pientalovaltainen asuinalue sekd uusi Nauhatehtaan
kerrostaloalue.

Kaavoitettavan alueen kokonaispinta-ala katu- ja tiealueineen on noin 9 hehtaaria.

Suunnittelualue on rakentamatonta metsaa ja katu- ja liikennealuetta.

2.1.1 Luonnonymparistd

Teivo-Makkyla -osayleiskaavan alueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2023 (Envibio, ks. seuraavassa
kartta luontoselvityksen alueesta) Selvitykseen kuului kasvillisuus- ja luontotyyppikartoitus, liito-
oravakartoitus, lepakkokartoitus, pesimalinnustokartoitus, muiden uhanalaisten, silméallapidettavien ja
EU:n direktiivilajien esiintymien selvitys seka ekologisten yhteyksien tarkastelu.
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Luontoselvitysalueiden sijainti

Selvityksesta kay ilmi, ettd Vaasantien varrella Teivon keskustakorttelissa (Teivonportti) kasvaa
mantyvaltaista metsda. Raviradan lansipuolella kohoaa paikoin jyrkdahko valtakunnallisesti arvokas
Teivaalanharju.
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Harjun luonnonhoitosuunnitelma

Teivaalanharjun ja Soppeenmaen harjualueille laaditaan luonnonhoitosuunnitelma vuoden 2025
aikana. Tyd on lahtenyt liikkeelle valtuustoaloitteesta ja kansalaisten huolesta, ettd harjun kaytto
lisadntyisi uuden rakentamisen myo6ta hallitsemattomasti. Suunnitelman toteuttaa luonnon hoitoon ja
ekologiseen ennallistamiseen erikoistunut suunnittelija, Jere Nieminen, Tuleva luonto Oy.

Maapera

Suunnittelualueen eteldosassa maaperd on karkearakeista hiekkaa, pohjoisosassa kalliota.
Karkearakeinen hiekka on paasaantoisesti hyvin lapaisevaa maa-ainesta.

- ~=p

Selittet

Hiekkamoreeni

Karkearakeinen hiekka

Karkea Hieta

- Kalliomaa

Hiesu

= Savi

Ote maaperdkartasta Teivo-Mdkkyld-alueelta (FCG)

Geopalveluiden tekeméssa rakennettavuusselvityksessa (2020) todetaan, etta alueelle rakennettavat
monikerroksiset kerrostalot on varauduttava yleensa paaluttamaan. Harjun juuressa, jossa maapera
on karkeampaa, saattaa olla mahdollista perustaa kerrostaloja myos maanvaraisesti.

Kadut ja kunnallistekniikka voidaan perustaa maanvaraisesti ilman erityisia
pohjanvahvistustoimenpiteitd. Lisdksi selvityksessd mainitaan seuraavaa: Maakerrokset ovat
enimmakseen routimattomia, mutta alueella on myds routivia maakerroksia, joten yleisesti
rakennukset ja rakenteet on routasuojattava ja salaojitettava. Tulevaa kayttotarkoitusta varten
kaavoituksen yhteydesséa tulee laatia alueellinen hulevesien yleissuunnitelma ja kaavoituksessa esim.
korttelikohtaiset hulevesiméaaraykset. Pintavesien hallitun poisjohtamisen varmistamiseksi yksittaisille
rakennuskohteille tulee laatia lisaksi yksityiskohtaiset pinnantasaus- ja hulevesisuunnitelmat.

Pilaantunut maapera

Teivon keskustakorttelin asemakaava-alueella ei ole tehty erillistd maaperdn pilaantuneisuuden
selvitysta. Alueella ei ole tiedossa sellaista toimintaa, ettd maaperan pilaantuneisuutta olisi syyta
epailla. Teivo-Makkyla -osayleiskaavan pilaantuneiden alueiden selvityksessa alueelle ei kohdistunut
havaintoja.
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Pinta- ja pohjavedet

Teivon keskustakorttelin asemakaavan suunnittelualue sijaitsee tarkeilld vedenhankinnan
pohjavesialueilla. Pohjoisosassa sijaitsee Yl6jarvenharjun pohjavesialue (tunnus 0498051, luokka 1E) ja
eteldosasta Epilanharjun-Villildn A pohjavesialue (tunnus 0483702 A, luokka 1E). Niiden raja sijaitsee
suunnilleen Teivon raviradan pohjoispuolella ylittden Vaasantien Hiitintielle. Kumpiki pohjavesialue on
luokiteltu riskialueeksi, jossa ekologinen tila on huono.
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Ulkoilumajalle nousevan tien varressa GTK:n kairauksessa porakonekairauksella varmistettu kalliopinta
oli 47 m syvyydessd maanpinnasta korkeustasossa noin + 106,5. Koska pohjavettd ei havaittu
kalliopinnan ylapuolella, GTK:n valvojan ohjeistuksen mukaan pohjavesiputkea ei asennettu.
Yhteenvetona voidaan todeta, ettd pohjavesi on alueella hyvin syvalla. Silttisten maakerrosten paalla
voi kuitenkin joissain kohdissa olla vahaisessa maarin orsivetta. (Geopalvelut Oy, Pohjatutkimus- ja
rakennettavuusselvitysraportti, Teivon raviradan alue, 30.11.2020)

Lepakot, linnut, viheryhteys
Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit sisaltyvat EU:n luontodirektiivin [V-liitteeseen, joten niiden
lisdantymis- ja levdhdyspaikkojen heikentdminen ja havittdminen on kielletty. Teivo-Makkyld -
osayleiskaavaan tehdysta luontoselvityksestd kdy ilmi, ettd Teivon alueella yleisesti ottaen havaittiin
melko vahan lepakoita. Lahes kaikki havaitut lepakot olivat pohjanlepakoita, joita tavattiin tasaisesti,
mutta melko harvakseltaan Teivaalanharjulla sekd muuallakin Vaasantien lansipuolella. (Envibio 2023)
Teivon keskustakorttelin alueella ei havaittu lepakoita. Sepelkyyhky ja kottarainen havaittiin ja
keskustakorttelin pohjoisosaan maaritettiin viheryhteyden tarve.
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$55 0
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L8 S
Metsatie
Luontokohde (tarkistettu maastossa) | | ======————— Polku
Lepakkojen tutkimuspaikka, - ei lepakoita ————  Puro (kunnossapitokaivua)
Pohjanlepakon havaintopaikka | | ========= Oja (tdysin kaivettu uoma)
Viiksisiipan/Isoviiksisiipan havaintopaikka @ Eldin- tai lintuhavainto
<> Lepakkojen ruokailu- (ja levahdys) alueet — . —_ ) vanhojen puustottuneiden niittyjen alue
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Ote Teivo-Mdkkyld -osayleiskaavan luontoselvityksestd, Envibio 2023
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2.1.2

Pesimalinnusto M

2 _‘:”\/-h-unnut
%\ ] />\ Varpunen (EN)
A T N

Teivo-Makkylan osayleiskaava-alueella tai sen
valittdmassd |dheisyydessd pesi yhteensa 37
lintulajia (Envibio 2023). Pesimélinnusto koostui
yleisista tai melko yleisista metsien,
pientaloalueiden ja peltojen lajeista. Muutama laji
kuitenkin on luokiteltu uhanalaisiksi tai silmalla
pidettaviksi, niiden taantumisen vuoksi.

@ Viherpeippo (EN)

@ Toyhtotiainen (VU)
. Kiuru (NT)

A Kuovi (NT)

.| A Pensaskerttu (NT)
*| A Punavarpunen (NT)

< | Selvitysalueen raja

Erittdin uhanalaisia varpusia pesii raviradan
alueella. Tarkka parimaard ei ole tiedossa, silla
raviradan aluetta ei kartoitettu tarkemmin.

Selvityksen perusteella varsinaisia
pesimalinnustoon perustuvia
maankayttosuosituksia ei ole tarpeen esittaa.
Vanhojen metsikoiden sailyminen

Teivaalanharjun maastossa parantaa kuitenkin
mm. toyhtotiaisen mahdollisuuksia sailya alueen
linnustossa.

Teivon keskustakorttelin pohjoiskarjessa vuonna
2023 havaittiin pensaskerttu (NT).

Uhanalaisten ja silmdlldpidettdvien lintujen reviirit
(Envibio 2023)

Rakennettu ymparisto

Taajamakuva

Suunnittelualue on rakentamatonta metsaa. Lahialueen mittakaava on nykyisellddn melko suuri ja
taajamakuva on liikennepainotteinen. Ldhimpid naapureita ovat Hiitintien ja Kuukylén
teollisuusyritysten ja autokaupan hallimaiset tilat ja ravirata ja hevosklinikka tallialueineen.

Asuminen

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Ravitien ja Teivon yritysalueen valissé on muutamia pientaloja
Seritien ja Pilviraitin varrella. Vihattulan perinteikds pientaloalue padradan itapuolella nivoutuu
Tampereen suunnassa Ryydynpohjan pientaloalueeseen.

Laheinen Tampereen Lamminp&an asuinalue on melko tiivistd, pientalovaltaista asuinaluetta. Yleisin
talotyyppi on yksi- tai kaksikerroksinen omakotitalo. Lamminp&an ja Vaasantien valiin on rakentunut
viimeisten vuosien aikana uusi Nauhatehtaan asuinalue, joka koostuu yksinomaan asuinkerrostaloista,
joiden kerrosluvut vaihtelevat kahdesta kerroksesta seitsemaan kerrokseen.

Mikkolantietd pohjoiseen pdin mentdessa erilaisia talotyyppeja on useampia ja myds kerrosluvut
kasvavat lahestyttdessa Soppeenmdked. Kerros- ja rivitaloalue koostuu useammasta erillisestd
asuinrakennuskokonaisuudesta, jotka ovat sijoittuneet hyvien liikenneyhteyksien varrelle
harjumaiseman juurelle. Rakennukset edustavat hyvin aikakautensa arkkitehtuuria. (Teivo-Méakkylan
osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston inventointi 2021) Kerros- ja rivitalot ovat melko uusia,
rakentuneet 2000-luvulla.

ILE..Mﬁ‘r
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Asuinrakennuksia 2000-luvulta Mikkolantien varrelta, Sweco

Palvelut

Teivon asuinalue on ihanteellinen paikka asua niille, jotka nauttivat luonnossa liikkumisesta ja
ulkoilusta. Vehreys, ja harjun laheisyys toimivat alueen vetovoimatekijoina. Alueella on toistaiseksi
harvoja lahipalveluita. Teivon yritysalueella on pari tehtaanmyymalaa ja ravikeskuksen yhteydessa
toimii arkisin lounasravintola. Tampereen Lamminpddssa noin 1,5 km sateelld sijaitsee muutamia
lounasravintoloita ja kaksi paivittaistavarakauppaa.

Lahimmat ja isoimmat kaupalliset seka terveyspalveluiden ja vapaa-ajan palvelukeskittymat sijaitsevat
Yigjarven keskustassa, Soppeenmadessd, Elovainiossa ja kirkonseudulla sekda Tampereen puolella
Lielahdessa ja Tesomalla.

Harjulla voi harrastaa ja virkistaytyd monella eri tapaa. Talvisin ihmiset kdyvat laduilla hiihtdmassa seka
kevaalla, kesallda ja syksyllda lenkkeilemassa tai pyordilemassa. Ulkokuntoilulaitteet ovat kovassa
kaytossa. Harjulle johtavia portaita kdytetdaan seka siirtymiseen harjulle, ettd porrastreenaamiseen.
Luonnossa liikkuminen on suosittua, samoin marjastus ja sienestys.

Vaasantien lilkkennemaarat

Vaasantie (kt 65) on alueen ajoneuvoliikenteen paavayla ja valtatien 3 sisddntulotie pohjoisesta Lansi-
Tampereen suuntaan. Vaasantien keskivuorokausiliikenne (KVL) oli vuonna 2022 noin 19000 Méakkylan
kohdalla ja noin 20000 Teivon liittyman jalkeen. Maarasta noin 2—3 % on raskasta liikennetta. Liikenne-
ennuste TALLI-mallissa on ennustettu Vaasantien lilkkennemaaran yli kaksinkertaistuvan vuoteen 2040
mennessa ollen Makkylan kohdalla 43 000 ajoneuvoa /vrk ja Teivon liittymastd eteldan jopa 50 000
ajoneuvoa /vrk. Valtakunnallisen lilkkenne-ennusteen kasvukertoimia kayttaen kasvu on maltillisempaa
ja olisi vuonna 2040 noin 24 000 ajon. /vrk Makkylassa ja 28 000 ajoneuvoa /vrk Teivosta eteldan.
(Teivo-Makkyla -osayleiskaavan liikkenneselvitys, WSP 2022)
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Kavely ja pyoraily

Tampereen kaupunkiseudun Kavelyn ja
pyorailyn  kehittdmisohjelman 2030
mukaan  kaupunkiseudusta halutaan

Jalankulun ja
pyorailyn verkko
= Pydrailyn paareitti
= Eroteltu jk/pp

. T .. . = Yhdistetty jk/pp
tehda kestdvan liilkkumisen Jalkakiytiva
. . . . o u
esimerkkialue Suomessa. Kavelyn ja Ajorata
s s e e === Jk/pp yhteystarve
pyordilyn maarad halutaan kasvattaa — Raitiotie

== Ratikkapysakki

merkittavasti. Kangasala ja Ylojarvi ovat
seudun kunnista ensimmaisind laatineet
kdvely- ja pyordilyohjelman. (Kavelyn ja
pyorailyn kehittdmisohjelma 2015)

Teivo-Makkyla -osayleiskaavassa nakyy
nykyinen pyordilyn seudullinen paareitti,
joka sijaitsee Tampereelta tultaessa
Vaasantien varressa ja kadantyy Teivon
yritysalueen jalkeen Mikkolantielle ja
sieltd Ylojarven keskustan suuntaan.

Jalankulun ja pyérdilyn verkko, osayleiskaavan liikkenneselvitys WSP

Linja-auto liikenne

Mikkolantieta pitkin kulkee arkisin paivaaikaan linja-autoja noin kuusi kertaa tunnissa Yldjarven ja
Tampereen valilla. Nykyiselldan linja-autopysakit sijaitsevat melko kaukana suunnittelualueesta
(Keijarventien pysakki n. 1 km padssa ja Teivon linja-autopysakki vilkkaan Vaasantien varrella n. 400 m
padssa). Mikkolantiella lilkenndivat linja-autolinjat 81 ja 82. Vaasantiella kulkee edelld mainittujen
linjojen lisdksi myds linja 86X. Talld hetkelld mikdan linja ei jatka Mikkolantietd pitkin Tampereen
puolelle.

Meluselvitykset

Teivon keskustakorttelin asemakaavoitettavalle alueelle kohdistuu liikenteen melua.

Asemakaavamuutosalueen likimdardinen sijainti on seuraavissa neljdssa melukarttaotteessa esitetty
soikiolla (Raitiotien tarkentava vyleissuunnitelma: Tampere, Hiedanranta - Yl6jarvi, Leijapuisto
meluselvitys WSP, 25.11.2022).

& "A.Eﬂ;ﬁ &
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Raitiotien Tampere, Hiedanranta - YI6jarvi, Leijapuisto meluselvitys WSP, 25.11.2022:

RAITIOTIEN TARKENTAVA Paiviajan keskiddnitaso
LAeq, 7-22 [dB )
- " YLEISSUUNNITELMA a; [dB] -Asumrakennus
MELUSELVITYS > 45.0dB [0 Liike- tai julkinen rakennus
TAMPERE, HIEDANRANTA — E’ 50.0 dB [ Lomarakennus
YLOJARVI, LEIJAPUISTO . socm I Teollinen rakennus
I Kirkollinen rakennus
I - 70.0 dB [ I Muu rakennus
Raitiotieliikennemelu - 5008
Ennustetilanne
a.-\‘
= = Pohjoismainen
& = e raideliikennemelumalli:
laskentakorkeus 2 m
laskentatiheys 5x 5 m
Mittakaava: 1:7500 (A3)
WSP Finland Oy
25.11.2022
RAITIOTIEN TARKENTAVA Yéajan keskidianitaso
— LAeq, 22-7 [dB| .
- YLEISSUUNNITELMA eq, [dB] - Asuinrakennus
MELUSELVITYS L= a00a8 [0 Liike- tai julkinen rakennus
TAMPERE, HIEDANRANTA - -: ;2:3 :g [ Lomarakennus
YLOJARVI, LEIJAPUISTO [ 1> 550dB I Teollinen rakennus
= : :gg :g I Kirkollinen rakennus
> 654
> 70.0dB [ Muu rakennus
Raitiotieliikennemelu R
Ennustetilanne
RAITIOTIEN TARKENTAVA Paiviajan keskidanitaso
LAeq, 7-22 [dB] .
YLEISSUUNNITELMA 4 ag1 I /suinrakennus
MELUSELVITYS = 45.0dB [0 Liike- tai julkinen rakennus
TAMPERE, HIEDANRANTA - 5 > 50048 [F0 Lomarakennus
YLOJARVI, LEIJAPUISTO =N :23 :g [ Teollinen rakennus
- 65048 I Kirkollinen rakennus
- 70.0 4B [ Muu rakennus
Tie-, raitiotie- ja rautatielilkennemelu - 75048
Ennustetilanne
RAITIOTIEN TARKENTAVA Yoajan keskiadnitaso
YLEISSUUNNITELMA LAeq, 227 [dB] I Asuinrakennus
MELUSELVITYS = ::ﬁ:: [0 Liike- tai julkinen rakennus
TAMPERE, HIEDANRANTA - . so04e [ Lomarakennus
YLOJARVI, LEIJAPUISTO > 55.0d8 [ Teollinen rakennus
= > ‘:ggg: I Kirkollinen rakennus
>
> 70.0dB [ I Muu rakennus
Tie-, raitiotie- ja rautatieliikennemelu - 5048
Ennustetilanne
%) TAMPERE
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Alueelle on laadittu Teivo-Makkyla -osayleiskaavoitukseen kuuluva meluselvitys WSP, 28.9.2022.

Piivdajan keskiddnitaso

TEIVO-MAKKYLAN LAeq,7-22 [dB]

I /suinrakennus

OSAYLEISKAAVAN suinrakenne
MELUSELVITYS > 4504dB [ Liike- tai julkinen rakennus
I - 50.0dB [ Lomarakennus
> 55.0 dB I Teollinen rakennus
[ - 600dB I Kirkollinen rakennus
0= 65048 [ Muu rakennus
Tie-, raitiotie- ja rautatieliikennemelu - 70048 I suunnitellut rakennukset
Ennustetilanne I - 75.0dB
év
Pohjoismainen
tie- ja raideliikennemelumalli:
laskentakorkeus 2 m
laskentatiheys 10 x 10 m
Mittakaava: 1:6500 (A3)
WS I )
WSP Finland Oy
28.9.2022
. - Yoajan keskiddnitaso
TEIVO-MAKKYLAN
LAeq,22-7 [dB] :
OSAYLEISKAAVAN | Asuinrakennus
MELUSELVITYS [ 1- 45048 [ Liike- tai julkinen rakennus
I - 50048 [ Lomarakennus
[> 5504dB N Teollinen rakennus
[ 1> 600dB I Kirkollinen rakennus
0> ¢5.04dB [ Muu rakennus
Tie-, raitiotie- ja rautatieliikennemelu I - 70.0dB I suunnitellut rakennukset
Ennustetilanne I - 75048
‘\V
Pohjoismainen
tie- ja raideliikennemelumalli:
laskentakorkeus 2 m
laskentatiheys 10 x 10 m
Mittakaava: 1:6500 (A3)
ws I )]
WSP Finland Oy
28.9.2022
-
H V.
/un(m l. L] -
AT T
L] E' -
& — - -
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Alueelle on laadittu Teivo-Makkyla osayleiskaavoitukseen kuuluva Rataliikenteen aiheuttamien tarinavaiku-
tusten arviointi rakennuksiin, WSP 28.9.2022. Seuraavassa esitetyn mukaan johtopaatoksissa, mt. s. 7, tode-
taan etta Teivon alueelta ei ole tarinan laskennan tarvetta.

* Poikkileikkauksiin tehtyjen tarinalaskentojen arvot vaaka- ja pystykomponenttien osalta alittavat
kohteessa tarinalle suositellun asumista koskevan ohjearvon mukaisen tason. Vaakakomponentit
ovat keskimaarin kolmannes pystykomponenteista. Vaurioitumisalttiutta ei mydskdan ole (taulukko
2). Teivon alueella pohjasuhteet ovat paremmat ja siten talta alueelta ei ole laskennan tarvetta.

* Rautatieliikenteen (junaliikenne) aiheuttaman térinan heilahdusnopeuden (primaarinen indikaat-
tori) arvioidaan olevan kohteessa asuinrakentamiseen tarkoitetun suositusarvon (0,3 mm/s, luokka C,
taulukko 1) alapuolella.

¢ Tuloksien suhteen tulee huomioida, ettd on sovellettu vasteiden keskiarvoa aariarvojen sijaan,
koska yksittaisilla vastepiikeilld ei ole merkitysta. Lisaksi tulee todeta, ettd tehollinen vertailuarvo
(vw,95) on puolet laskennallisesta huippuarvosta.

e Laskennan tulosten suhteen tulee huomioida, etta alueellisia pohjanvahvistuksia suunniteltaessa
tehtyjen arvioiden mukaan ei tarvitse huomioida rautatieliikenteen tarinan vaikutuksia. Eristysraken-
teita tarinalle ei siten mydskaan tarvitse suunnitella. Tehdyt laskennat ovat koko linjauksen suhteen
edustavia poikkileikkauksia.

Tarindlaskennan  leikkauksen  sijainti,
Ylojarven Makkylan peltoalue (punainen
viiva).

Asemakaavamuutosalueen likimadarainen
N sijainti on osoitettu siniselld soikiolla.

Rakennettu kulttuuriymparisto
Mikkolantie on osa historiallista Tampere-Hameenkyro-tieta (Himeenkankaantie). Kulkureitti on alun

perin sijainnut Teivaalanharjun laella ja todenndkoisesti 1800-luvun aikana siirtynyt noudattamaan
nykyisen Mikkolantien linjausta. (Teivo-Makkylan osayleiskaavan arkeologinen inventointi, Heilu Oy
2022)

2.1.3 Vesihuolto

Alueen vesihuollon jarjestaa Yldjarven Vesi Oy.
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2.14

2.15

2.1.6

2.1.7

Sahkd

Alue on Leppéakosken Sahkon toiminta-aluetta.

Kaukolampo
Jatehuolto

Alue on Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n palvelualuetta.

Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajia ovat Ylojarven kaupunki ja Pirkanmaan osuuskauppa. Ravitien
eteldreunan omistaa

2.2 Suunnittelutilanne

221

Teivo-Makkyld -osayleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Teivo-Makkyld -osayleiskaava, jonka valtuusto hyvaksyi
10.6.2024 § 125. Vastikddn laadittu osayleiskaava ja sen ajantasaiset selvitykset tarjoavat hyvan
lahtokohdan asemakaavoitukselle. Osayleiskaavan kautta asemakaavamuutokseen valittyvat myos
valtakunnalliset  alueidenkayttotavoitteet  sekd  maakuntakaavoituksen tiedot, jotka on
osayleiskaavassa tuoreeltaan huomioitu ja niitda ei siksi tarkemmin esitelld  tdssa
asemakaavaselostuksessa.

Ote osayleiskaavasta, suunnittelualueen sijainti siniselld
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Suunnittelualue on uuden Teivo-Makkyla -osayleiskaavan keskustatoimintojen C3-aluetta, jolloin siita
on mahdollista asemakaavoittaa Teivon alueen kaupunkimaisin osa.

Keskustatoimintojen aluetta “uudistetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten
palveluiden, toimitilojen, hallinnon, virkistyksen ja vapaa-ajan sekd kaupunkikulttuurin alueena. Alueen
rakentamisen tulee edistdd toimintojen monipuolisuutta sekd kestdvan ja  viihtyisan
kaupunkiympariston —muodostumista. Rakennusten  maantasokerrosten  keskeisiin  julkisiin
kaupunkitiloihin avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai toimitiloiksi. Liikkenneympaéristoa
kehitetdan kestavien kulkumuotojen, erityisesti, kdvelyn ja pyorailyn sekd joukkoliikenteen ehdoilla.
Alueella tulee varautua raitiotieliikenteeseen ja liityntapysakaintiin. Alueiden pysakdinti ratkaistaan
rakenteellisin pysakdintiratkaisuin.

Alueen suunnittelussa tulee liikennevaylien laheisyydessa kiinnittda erityistd huomiota liikenteen
melun, tarindn ja ilman laadun haittojen hallintaan. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikkoa.”

Yleiskaavan vyleismadrdysten mukaan alueella tulee suosia vahahiilistd  rakentamista.
Jatkosuunnittelussa  tulee  selvittda alueen mahdollisuuksia  paikalliseen hiilineutraaliin
energiajarjestelmaan. Asemakaavoituksen yhteydessa asuinkorttelit tulee suunnitella siten ettd
kerroskorkeudet sovitetaan valtakunnallisesti arvokkaan harjumaiseman huomioiviksi. Alueen
kerrostaloasumisen, palveluiden, virkistys- ja tapahtumapalveluiden pysakointi sekd joukkoliikenteen
liityntapysakointi tulee jatkosuunnittelussa osoittaa péadasiassa pysakdintilaitoksiin tai muuhun
rakenteelliseen pysakointiin.

Rautatieliikennealueen, raitiotien, maantien sekd pdakatujen ldheisyyteen on asemakaavoja
valmisteltaessa ja aluetta rakennettaessa tarvittaessa laadittava melu-, runkomelu- ja tarinaselvitykset
sekd varmistettava alueen ilmanlaatu. Meluntorjunta on huomioitava siten, ettd Valtioneuvoston
padtoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla.
Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida, ettd ne suojaavat ulkona olevia leikki- ja oleskelualueita
liikenteen aiheuttamalta melulta. E/VU -alueella ja sen ympéristdssa tulee huomioida hetkellinen
paikallinen tapahtumista aiheutuva melu.

Asemakaavavaiheessa laadittavassa hulevesiselvityksessé tulee ottaa huomioon osayleiskaavaa varten
laadittu hulevesiselvitys. Alueella tulee huomioida rakentamisen aikaisten hulevesien riittava kasittely.
Yleiset hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen asemakaavojen mukaista rakentamisvaihetta. Syntyvat
hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd maaperdan. Mikdli imeyttdminen ei ole mahdollista tulee
hulevesia viivyttaa painanteilla ja muilla rakenteilla katu- ja tonttialueilla seka alueellisesti hulevesien
hallintaan soveltuvalla alueella. Vedenhankinnan kannalta tarkedlla pohjavesialueella tulee puhtaat
hulevedet imeyttdd maaperaadn. Epdpuhtaat hulevedet johdetaan tontti- tai korttelikohtaisten tai tie-
tai katualueelle toteutettavien viivytys- ja puhdistusjarjestelmien kautta imeytykseen tai
pohjavesialueen ulkopuolelle. Asemakaavaa laadittaessa on annettava madrdys tonttikohtaisesta
hulevesien kasittelysta. Ellei asemakaavassa toisin madrata, niin hulevesien tonteille sijoitettavien
viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettd ldpdisematonta
pintaneliometria kohden. Asemakaavoituksen ja alueen rakentamisen yhteydessa on varmistettava
hulevesikasittelyn toimivuus.

Alue sijaitsee alle 500 m etdisyydelld vaarallisia kemikaaleja kasittelevasta tai varastoivasta
teollisuuslaitoksesta. Laitoksen lahialueen rakentamisen ohjaamisessa on kiinnitettdvd huomiota
tiloissa oleilevien tai asuvien henkildiden mahdollisuuksiin suojautua rakennuksen sisddn ja estaa
savukaasujen leviaminen = sisdtiloihin  esim. ilmanvaihdon  pysayttamiselld.  Toimiminen
kaasuvaaratilanteessa ja sisdlle suojautuminen on opastettava rakennusten pelastussuunnitelmissa.

i &

T‘Y':M:—m'mvu'

Al o



Valmisteluvaihe 22.10.2025

Suunnittelualueella ja lahialueella on liséksi seuraavat yleiskaavamerkinnat:

19

= = =m = RAITIOTIELINJAUS
I  RAITIOTIEN PYSAKKI

-oeeee® KEVYEN LIKENTEEN REITTI

—()—  YHDYSVESIJOHTO

—e—o— PYORAILYN SEUDULLINEN PAAREITTI

JOUKKOLIIKENTEEN LITYNTA- JA
VAIHTOPYSAKKI

Alueella tulee varautua liityntépysakainnin
jarjestamiseen seka pyorapysakaintiin.

g JOUKKOLIIKENTEEN VAIHTOPYSAKKI

N/  MELUNTORJUNTATARVE

Asemakaavoituksessa ja aluetta rakennettaessa on
otettava huomioon ajoneuvo-, rautatie- ja
raitiotieliikenteesta mahdollisesti aiheutuva
runkomelun ja tarinan torjuntatarve seka melun
torjuntatarve siten, etta Valtioneuvoston paatoksen
mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa ja
oleskeluun tarkoitetuilla alueilla.

+ ERITASORISTEYS ILMAN LIITTYMAA

! THRKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVEL-

in——~1 TUVA POHJAVESIALUE

Alueen kayttoa suunniteltaessa, myonnettaessa
rakennus- tai toimenpidelupaa on katsottava, ettei
aiheuteta vaaraa pohjaveden maaralle tai laadulle.
Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, joista voi aiheutua
pohjaveden pilaantumisvaaraa. Alueella on pyrittava
mahdollisuuksien mukaan estamaan hulevesien
syntyminen. Syntyneet puhtaat hulevedet imeytetdan
maaperaan. Pohjavesialueella epapuhtauksia
sisaltavien hulevesien imeytyminen maaperaan tulee

E/VU|  ErmvisaLue

A

Merkinnalld on osoitettu Teivon raviradan alue. Aluetta
kehitetdaan monipuolisesti virkistyskayton ja
ravitoiminnan ja yleisdtapahtumien nakokulmasta.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja edistaa
alueen kaupunkikuvan ja arvojen (kavioura)
sailyttamista ja edelleen kehittamistd. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen
kulttuuriympdriston ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen. Alueen asemakaavoitus- ja
rakentamishankkeista tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto.

SUOJAVIHERALUE

KAKSIAJORATAINEN PAATIE/-KATU

SEUDULLINEN PAAVAYLA

ALUEELLINEN PAAVAYLA

UUDISTUVA HUOLTOASEMA-ALUE

MAAPERAN PILAANTUNEISUUDEN
SELVITYSTARVE

GEIN

Alueen mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittaa
ennen alueella suoritettavia toimenpiteita ja
kunnostaa kayttatarkoituksen edellyttamalla tavalla.
Alueen kunnostajan tulee huomioida maa-aineksen ja
pohjaveden laadun selvittdminen ja puhdistaminen.
Selvitykset ja puhdistaminen tulee tehda
ymparistoviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

'ﬁy UUDISTUVA ASUINKERROSTALOJEN
“ ALUE

Alueelle tulee sijoittaa kaupunkimaista
kerrostalorakentamista seka kiinnittaa erityista
huomiota alueen viihtyisyyteen ja asuinympariston
laatuun. Alueella tahdataan hiilineutraaliin
rakentamiseen. Alueella tulee varautua
raitiotieliikenteeseen. Alueiden pysakointi ratkaistaan
ensisijaisesti rakenteellisin pysakointiratkaisuin.

| LAUSUNTOTARVE

Asemakaavoituksen yhteydessa on varmistettava
kohteen mahdollinen sijainti turvallisuus- ja
kemikaalilaitosten konsultointivyohykkeelld (0,5 km).
Kohteen sijaitessa kyseisella vychykkeella on
pyydettava turvallisuus- ja kemikaaliviraston ja
pelastusviranomaisen lausunto.
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2.2.2 Pirkanmaan maakuntakaava 2040 (2017)

Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta, suunnittelualueen sijainti siniselld

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on
hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava aluevarauksineen, merkintdineen ja maardyksineen on
huomioitu vuonna 2024 hyvaksytyssa Teivo-Makkyla -osayleiskaavassa, josta tiedot valittyvat tahan
asemakaavamuutokseen.

2.2.3 Pirkanmaan vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan kevaalla 2025.

Vaihemaankuntakaavoituksessa vahittdin paivitetyistd maakuntakaavamerkinnoistd ei aiheudu
osayleiskaavaan muutostarpeita.

2.2.4 Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella  on  voimassa  Teivon  yritysalueen
laajennuksen asemakaava ja asemakaavan muutos, jonka
valtuusto hyvaksyi 13.9.2012 § 72, sekd Hiitin asemakaava, kv
hyv. 9.9.2010 § 72. (Ote asemakaavayhdistelméasta ohessa).

Teivon yritysalueen asemakaava osoittaa kaksi ohjeellista tonttia,
joiden merkintd on toimitilarakennusten korttelialue KTY-5.
Tontteja reunustaa istutettava alueen osa. Alueelle voidaan
. rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairioita
' aiheuttamatonta teollisuus- ja varastorakennuksia, naiden
yhdistelmia sekd toimintaan liittyvid myymalatiloja enintdan 10 %
= rakennetusta kerrosalasta. Suurin mahdollinen kerrosluku on
‘m kolme ja tehokkuus on 0,6. Rakennusten on ohjattu rakentuvan
kiinni rakennusalan ulkoreunaan. Vaasantien reunassa on
maantien suoja-aluetta su-2, jolle ei saa sijoittaa mainoksia eika
muita rakennelmia kuin suoja-aitoja. Korttelin pohjoisosassa on
* suojaviheraluetta EV ja yhdyskuntateknisen huollon aluetta ET.
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Korttelia koskee melumdardys me-20: Liike- ja toimistotilojen ulkoseinat sekd ikkunat ja muut
rakenteet on tehtava niin, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisélla alittaa 45 dBA.
Ravitien varressa on liittymakieltoa kummassakin paassa lahimpana risteysalueita.

Alueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua ja maardd vaarantavia toimintoja. Alueen kayttoa
suunniteltaessa ja rakennus- ja toimenpidelupaa mydnnettdessa on varmistettava, ettei rakentamisen
madara, laatu ja toiminnan sijoittuminen vaaranna pohjaveden laatua ja maaraa. Korttelialuetta
koskevat lisaksi maaraykset 13, 19, 36, 86, 105, 108, 131, 146, 148, 151, 167, 168, 169 ja 170, jotka
madradvat ja ohjaavat esimerkiksi puiden ja pensaiden sdilyttdmiseen ja istuttamiseen,
varastointialueiden ja lastaussiltojen sijoittamiseen rakennusten sisédlle, tdrindn rakenteelliseen
vaimentamiseen, kattovesien imeyttdmiseen ja muiden hulevesien viivyttamiseen.

Voimassa olevassa Hiitintien asemakaavassa tdahdn kaavamuutokseen mukaan luettava alueen
eteldosa on istutettavaa tai puustoisena sailytettavaa alueen osaa.

Pohjakartta thytt3 kaavcitusmittausssetuksen vastin

Visjarven kaupungin ke
SEPPO REISANEN
SEpo Reskanen. kasvailusing ndcd

¥ijarven kaupunginvaltvusts an hyvaksynyt 1Bman a
syyskuun 0. plivand 2010, § 72
Viratisesti TIMO SAARI

Timo Saari, hallinto|shtaja

| MK 1:2000 4

Teivon keskustakorttelissa voimassa olevan asemakaavan Voimassa oleva Hiitintien asemakaava (kv hyv. 9.9.2010 § 72).
havainnekuva vuodelta 2012. Korttelialue on jadnyt Muutettava eteldosan alue on likimddrdisesti rajattu siniselld.
rakentamattomaksi.

Vol
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2.2.5 Tampereen raitiotien tarkentava yleissuunnitelma Lielahti-YI6jarvi (kv hyv. 2023)

Lielahti-Yl6jarvi -raitiotien tarkentava vyleissuunnitelma laadittiin vuosina 2021-2022 jatkona
Tampereen raitiotien seudulliselle yleissuunnitelmalle. Tyd tadydensi ja tarkensi seudullista
yleissuunnitelmaa. Suunnitelma antaa valmiudet asemakaavoitukseen seka liikenne- ja katuverkon,
viherympariston ja kunnallistekniikan suunnitteluun, jotta raitiotien rakentaminen olisi mydhemmin
mahdollista. Tarkentavassa yleissuunnitelmassa tarkennettiin raitiotien pysakkien ja radan sijaintia
katutilassa seka ratkaistiin seudullisessa yleissuunnitelmassa auki jaaneita asioita mm. raitiotien
ristedmistavasta Vaasantien ja padradan kanssa.

Ylojarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi Lielahti-Ylojdrvi-ratahaaran tarkentavan yleissuunnitelman
asemakaavoituksen, kunnallistekniikan ja raitiotien jatkosuunnittelun pohjaksi 13.2.2023. Ote Teivon
keskustakorttelin alueesta on esitetty seuraavassa.
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Jalankulkijoilla ja, pyt

Suunniteltu raitiotie ja sen pysdkki Teivon keskustakorttelissa Vaasantien ldnsireunassa. Tarkentava yleissuunnitelma 2023, ote
ylld.

Tarkentava yleissuunnitelma osoittaa Teivon keskustakorttelin asemakaavoitettavalle alueelle
Tampereelta tultaessa ensimmaisen Ylojarven alueella sijaitsevan raitiotiepyséakin (Teivo). Raitiotie ja
sen pysakki sijaitsevat Vaasantien varressa sen lansipuolella. Ravitien varteen sijoittuu
raitiotiepysakkiin liittyva suunniteltu Vaasantien kevyen liikenteen alikulku ja sen reitti edelleen
lImarinjarventien suuntaan (ks. karttaote ohessa).
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3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 302 kdynnistaa asemakaavamuutoksen. Kohde sisaltyy, osana
Teivon alueen kehittdmista, MAPSTO 2025-2029 -kaavahankkeisiin nimelld Teivon alue 4, Ravitien
ymparist®, pohjoinen.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muodostaa “Teivonportti”, asuinkerrostalojen ja
pysakodintirakennusten korttelit seka katu-, lilkenne- ja erityisalueita, joilla mahdollistetaan viihtyisan
keskustamaisen uuden asuin- ja liikkealueen ja raitiotien ja sen pysakin sekd Vaasantien alikulun
(jalankulku ja pyoraily) rakentaminen Ylojarven Teivoon ldhelle Teivaalanharjua, ravirataa ja
Tampereen rajaa.

3.2 Osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Ks. kaavaselostuksen liitteend on osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS, pdivitetty 22.10.2025.

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 5.3.2025 Yl6jarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla
seka internetissa Yl6jarven kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi.

Kaavasta jarjestettiin yhteinen tavoitevaiheen yleisotilaisuus Velodromin alueen
asemakaavasuunnittelun ja raitiotien suunnittelun kanssa 14.4.2025 Yléjarven kaupungintalolla,
valtuustosalissa. Tilaisuuteen osallistui arviolta noin 10-20 kuntalaista sekd Teivon alueelle
harjoitustyotd tehnyt opiskelijaryhma Porista opettajineen (ks.).

3.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavoituksen tavoitteet pohjautuvat Yl6jarven kaupunginvaltuuston hyvaksymiin viimeisimpiin
aluetta koskeviin suunnitelmiin, joista kaksi merkittavinta ovat:

e Teivo-Makkyla -osayleiskaava, kv hyv. 10.6.2024.

e Tampereen raitiotien Lielahti-Yl6jarvi-ratahaaran tarkentava yleissuunnitelma
asemakaavoituksen, kunnallistekniikan ja raitiotien jatkosuunnittelun pohjaksi, kv hyv.
13.2.2023.

Naiden tarkeina tausta-aineistoina ovat puolestaan olleet mm.
e Pirkanmaan maakuntakaava 2040 (2017)
e Yl6jarven kasvuohjelma 2040, kv. hyv. 12.12.2022

e Llielahti-Lakiala kaksoisraiteen yleissuunnitelma ja ymparistovaikutusten arviointi, luonnos
2024

e Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040+ Vehrea metropolimme 2023
e Asuntila-limarinjarventie katuyhteyden yleissuunnitelma 2024

e Tampereen ravirata Oy:n ja Tampereen hevosklinikka Oy:n kanssa tehty yhteistyd ja v. 2024
uusitut maanvuokrasopimukset

Osayleiskaavasta ja raitiotiesuunnittelusta seuraavia asemakaavoituksen alustavia tavoitteita ovat
alueen keskustamainen luonne, riittdvan asukasmaaran ja keskustatoimintojen, kuten kaupan
palveluiden, sijoittuminen osayleiskaavassa esitetylle C3-alueelle, merkittavyys joukkoliikenteen,
ajoneuvoliikenteen ja liityntapysakdinnin  solmukohtana sekd raitiotien ja kevyen liikenteen
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tarvitsemien tilavarausten huomioiminen. Lisdksi tulee huomioida mm. pohjavesialue, vahahiilisyys,
viherverkko, melua ja hulevesien hallintaa koskevat tarpeet, mahdollinen synergia raviradan C3-
korttelin kanssa, seka yhteydet lahikortteliin suunniteltuun kouluun ja harjun virkistysmaastoihin.

Asemakaavasuunnittelun tavoitteenasettelun tueksi kaupunki tilasi alueesta viitesuunnittelua
konsulttitydna syksyllda 2024 (arkkitehtitoimisto OOPEAA). Viitesuunnittelussa on tarkasteltu mm.
alueen identiteettid ja luonnetta Ylojarven porttina Tampereen suunnalta tultaessa, maisemaan
soveltuvaa kerrosluku- ja asuntomdaarda, melulta suojattua korttelipihaa ja liiketilojen sijoittelua
suhteessa asumiseen ja joukkoliikenteeseen. Samoin on tutkittu turvallisia ja miellyttavia jalankulun,
pyorailyn ja ajoneuvoliikenteen reittejd sekd pysakaointijarjestelyja.

Asemakaavoituksen tukena Teivo-Madkkyla -alueella toimii Ylojarven kaupungilla syyskuussa 2024
toimintansa aloittanut Teivon projektiorganisaatio (projektipdallikkd ja viestintdkoordinaattori).
Heiddn toimestaan asemakaavoitukseen tuodaan jo tavoitteenasetteluun mukaan myds
rakennuttajien ja rakentajien tavoitteita.

Asemakaavoituksen tavoitteenasettelussa on tarkoitus siten huomioida ainakin seuraavat ndkékulmat:
e kaupungin ldhtokohtatavoitteet valtuuston hyvaksymien tuoreiden suunnitelmien pohjalta

e kaupungin tarkentuvat tavoitteet asemakaavoitusta varten laadittavien selvitysten ja
suunnitelmien kautta

e raitiotien edellyttdma tilavaraus, kulkuyhteydet ja kdyttdjamaaratavoite

e kaupunkilaisten, yritysten ja yhteisdjen tavoitteet osallistumisprosessin kautta
e rakentajien tavoitteet Teivon projektiorganisaation kokoamina

e viranomaistavoitteet viranomaisyhteistydn kautta

e kaavaprosessin edetessa tarkentuvat tavoitteet

Asemakaavasuunnittelun tavoitteenasettelua tukee myo6s kaupungin tilaama kevaalla 2025
kdynnistynyt Teivo-Makkyld -laatukasikirjan ja laatuohjeiden laatiminen (arkkitehtitoimisto Inaro).
Laatukasikirjalla pyritddn turvaamaan alueen yhtendisyyttd ja laatutekijoitd. Laatukasikirjan
ohjeistamana alueen omaleimaisuutta ja laadukkuutta voidaan pyrkia korostamaan esimerkiksi
sujuvilla viheryhteyksilla, laadukkaiden materiaalien (kuten tiili tai puu) valinnoilla, varivalinnoilla seka
tavanomaisesta poikkeavilla kattomuodoilla ja laadukkaasti toteutetuilla ulkojulkitiloilla.

Laatuohjeet tulevat korvaamaan tai tdydentdamaan rakentamistapaohjeita. Laatukasikirja ja
laatuohjeet ovat rakentamista sitovia dokumentteja. Laatukasikirjassa kasiteltyja teemoja ovat mm.
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arkkitehtuurin ydintavoitteet, kestava liikkkuminen, luonnon ja erityisen harjun huomioon ottamien
suunnittelussa ja rakentamisen elinkaariajattelu.

Teivo-Makkylan teemat

Visio rakentuu kolmen perusperiaatteen varaan.
Luonto ja maisema tarjoavat asukkaille arjen luksus-
ta. Rakentamisessa nakyvat hallittu kaupunkikuva.
ratkaisut osaksi rakentamista.

Kestévén liikkumisen teema kytkee Teivo-Makkyldn
uudet ja vanhat alueet lahivirkistysalueille ja laajem-

paan kaupunkirakeneeseen.

LUONTO KOTIOVELTA

Alueiden korttelirakenne luo hyvit
yhteydet viheralueille ja parantaa
alueellista virkistysverkostoa. Luonto
on arjessa ldsnd. Rakennukset
sijoitellaan olevaa puustoa ja
maaperdd mahdollisimman paljon
sddstéden. Hulevedet ja pohjaveden
suojelu vaativat erityisté huomiota.
Joillain osa-alueilla maanrakennus
edellyttid jéredmpid toimia.

YHTENAINEN JA RIKAS
KAUPUNKIKUVA

et |
ILMASTOVIISAS
RAKENTAMINEN

I3

PR p P

Rakennusten korkeudet, katt dot ja
Jjulkisivumateriaalit luovat yhtendisen
kokonaisuuden. Samalla osa-alueilio

P
Ra d
ilmastoviisaat ratkaisut.
Esimerkiksi aurinkoenergian

on oma, tunnistettava | Jjoka
perustuu paikan tarjoamiin l@htokohtiin.

hyddyntdminen huomioidaan
rakennusten kattomuodoissa ja
Jjulkisivuissa. Kiertotaloustuotteet
tai niiksi soveltuvat materiaalit
voivat olla osin nékyvi osa
rakennusten ja rakenteiden
ulkoasua.

1 KESTAVA LIIKKUMINEN

Joukkoliikenteen kéyttdmisestd
tehdéidn helppoa ja miellyttavad.
Pysdkkien ympdristdt ovat
viihtyisd. Pysdikéinti sijoitellaan
likenteellisesti jarkeviin kohtiin
keskitettyjd ratkaisuja suosien.
Alueen sisdiset hyvit reitistot

Ja niiden laatu kannustavat
liikkumaan jalan ja pyéréllé.

Yhtendinen ja rikas

I 1 Luonnos kaupunkikuvallisista
I 1 . perusperiaatteista

I 1 ka u p un kl kU va MAKKYLANPELLOT JA

| 1 -RINNE

1 1 Tiilen varitys muuttuu

1 1 Mdikkylén peltoja kohti

| vaaleammaksi

Osa-alueet muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden.
Yhtendisyydelle tuo vaihtelua erilaiset korttelimallit
ja mittakaavat kerrostaloista rivitaloihin. Myds
harjakattoisten rakennusten erilaiset variaatiot
luovat rikasta kaupunkikuvaa.

Punatiili luo yhtendisyytta
Mikkolantien
katujulkisivulle

Portti raviradalle
keskuskorttelin ja
Tallinméen tiilisen
reunakorttelin vilistd

Mikkolantien varren julkisivut sitovat alueet toisiinsa.
Pitkdnomainen kokonaisuus hahmottuu eri savyisten
tiilipintojen jatkumona. Tiili on materiaalina alueella

ennestddn paljon kiytetty ja sopii hyvin kadunvarren

puujulkisivuiset

tiivistyvadn ympiristdén. Kortteleiden sisdosassa rakennukset limi K_ESKUSKOPTTEff

ja harjua kohti avautuu pehmeampi puinen méntymetsédn Tiilinen U'*"-:Uﬂﬂ
.

julkisivumaailma. :uunertqva puun
sdvyt puu

Paikatujen julkisivut rakennetaan tiillesta, Tillen
sévyt vaihtelevat. Teivonportin keskuskortteli on
punatiiltd, josta siirrytiin vaaleampaan, kellertaviin
tiileen Makkylanpeltoja lahestyttdessa.

Puujulkisivujen savyt voivat olla lahempén tiilen
sévyjd, joka pehmentaa siirtymaa tiilen ja puisen
julkisivun valilla.

Esimerkki [@mpimien julkisivusdvyjen paletista.

Otteita Teivo-Mdkkyld -laatukdsikirjasta, INARO 2025.
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Teivon keskustakorttelin tarkoituksena on toimia Ylojarven kayntikorttina uutta Teivon aluetta
rakennettaessa. Alueen asukkaiden pysakointi tavoitellaan keskitettdavaksi pysakdintilaitokseen, jonka
maantasokerrokseen voidaan varata tiloja kaupallisille toimijoille. Laadittujen viitesuunnitelmien
esittdmalld tavalla pysakointilaitos voisi sijaita suunnittelualueen pohjoisimmassa osassa ja palvella
myds mm. joukkoliikenteen liityntdpysakointid seka tarvittaessa raviradan tapahtumia ja toimintoja.

Kantatien 65 (Vaasantien) varren sijainti tarjoaa liityntapysakdinnin potentiaalia Yl6jarven keskustan ja
Siivikkalan suunnan seka tulevan Asuntila-limarinjarventie -katuyhteyden kautta saapuville.
Liityntdpysakoinnin kayttajia saattavat olla myds mm. Hameenkyron, lkaalisten ja Parkanon suunnista
tulevat kaupunkiseudun pendeléijat.

Alueen joukkoliikenne perustuu nykyiselldadn hyviin bussiyhteyksiin Ylojarven keskustaan sekd
Ylojarvelta Tampereelle. Osa busseista liittda matkustajat ratikkaan Hiedanrannassa, osa ajaa Pispalan
kautta Tampereen keskustaan.

Vaylaviraston Lielahti-Lakiala  kaksoisraiteen  yleissuunnitelman mukaan IImarinjarventien
korkeusasema tulee raiteet ylittdvan uuden sillan myo6ta ja Teivon kiertoliittyman kohdalla nousemaan
nykyisesta arviolta 0,7 m — 1 m. Tdma aiheuttaa korkeusaseman tarkastelutarpeen koko matkalle ko.
kohdasta Vaasantielle saakka ja edellyttaad yhteistydta ja suunnitelmien yhteensovittamista Yldjarven
kaupungin, Tampereen kaupungin, ELYn, Vayldviraston ja Tampereen raitiotien kesken.

Asemakaavoituksen tarkentuvat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon aikana saatiin yhdeksan lausuntoa ja yksi
mielipide. Lausuntonsa antoivat Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Vaylavirasto,
Tampereen raitiotie Oy, Pirkanmaan pelastuslaitos, Tampereen kaupunki, Yl6jarven Vesi Oy, Yl6jarven
Hyvinvointilautakunta ja Yloéjarven kasvatus- ja opetuslautakunta. (ks. palauteraportti
kaavaselostuksen liitteena: lausunnot lyhentdmattémina ja kaavoittajan vastineet)

Pirkanmaan  ELY-keskuksen lausunnossa edellytetdan, ettd asuinkorttelit suunnitellaan
valtakunnallisesti arvokkaan harjumaiseman huomioiviksi, laaditaan melu- ja téarindselvitys,
pohjavesiselvitys ja sadstetdadan olevaa puustoa. Liikenteen osalta todetaan, ettd raitiotie tulee
asemakaavoittaa katualueeksi ja Ravitien liittyman turvallisuus tulee varmistaa jatkosuunnittelussa.
Asemakaavamadradyksin tulee varmistaa, ettd kantatien ja raitiotien rakenteita ja varusteita voidaan
tarvittaessa sijoittaa toistensa alueille. Esteettdmyys tulee huomioida jalankulun ja pydrailyn vaylien
seka alikulun suunnittelussa. Raitiotien vaikutukset myds maantien kunnossapidolle tulee ottaa
huomioon samoin kuin kuivatusjarjestelyihin tulevat muutokset ja pohjavesisuojaus seka se, ettd
kantatielle 65 kohdistuvien muutosten toteuttamis- ja kustannusvastuu on kaupungilla.

Pirkanmaan maakuntamuseo edellyttaa, ettd asemakaavassa huomioidaan, ettd Mikkolantie on osa
historiallista Tampere-Hameenkyro -tietd (Hadmeenkankaantietd). Tien linjaus tulee sdilyttda ja tielinja
seka sen nykytila mainita kaavaselostuksessa alueen lahtotietoja kuvaavassa kappaleessa. Maisema-
arvojen sailyminen tulee varmistaa ja vaikutuksia arvioida kahdesta nakdkulmasta: millainen maisema
harjulta aukeaa sekd, miten uudisrakentaminen vaikuttaa harjun havaitsemiseen ja harjun ilmeeseen
sitd ymparoivilta lahialueilta tarkasteltaessa.

Vayladvirasto huomauttaa, ettd mahdolliset raideliikenteestd aiheutuvat tarindhaitat tulee huomioida
kaava-alueelle suunnitellussa rakentamisessa. Vaylavirasto muistuttaa, ettad tarindntorjuntavastuun
periaatteena on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista
tarindntorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vayldvirasto ei osallistu uuden maankdytdn johdosta
aiheutuviin mahdollisiin tarindntorjunnan kustannuksiin.

Tampereen raitiotie Oy tuo esiin, ettd Teivon raitiovaunupysakin kohdalla erityisid suunnitteluhaasteita
ovat matkustajaviihtyisyyden turvaaminen pysakkilaitureilla kantatien rinnalla, raitiotiepysakin ja
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3.3.2

kantatien talvikunnossapidon riittdvan tilantarpeen varmistaminen, liikenneturvallisuuden
varmistaminen raitiotieradan ristedmisessa Ravitien kanssa kantatien liittyman tuntumassa sekd
esteettdmien  kulkuyhteyksien varmistaminen mm. kantatien alikulkukdytavalle. Raitiotien
sdhkonsyottoasema tulee mahdollisesti ottaa huomioon tdssd asemakaavassa tilavarauksena.
Raitiotien aiheuttaman runkomelun suojaustarve tarkentuu hankesuunnitelman ja tdmaén
asemakaavan laatimisen yhteydessa. Lisaksi tulee ratkaista, tuleeko raitiotien suunnittelussa ottaa
huomioon kantatien liikennemelulta suojaamiseen tarvittavat mahdolliset rakenteet.

Pirkanmaan pelastuslaitos tuo esiin, ettd kaavahankkeesta tulee pyytada lausunto Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto TUKESilta, koska hanke sijaitsee ldhempadnd kuin 500 m vaarallisia kemikaaleja
kasittelevan/varastoivan teollisuuslaitoksen (SIM Finland Oy) rakennuksesta. Teivo-Makkyld -
osayleiskaavan laatimisvaiheessa TUKES lausui ettd “Tukes suosittelee, ettd laitoksen ldhialueen
rakentamisen ohjaamisessa kiinnitetddn huomiota tiloissa oleilevien tai asuvien henkildiden
mahdollisuuksiin suojautua rakennuksen sisdan ja estda savukaasujen leviaminen sisatiloihin esim.
ilmanvaihdon pysayttamisella. Toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisdlle suojautuminen on
opastettava rakennusten pelastussuunnitelmissa.”

Tampereen kaupunki esittdd lausunnossaan, ettd asemakaavoituksen yhteydessd laaditaan
pohjavesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma ja tutkitaan suunnittelualueen ja ldhialueen
asemakaavoituksen liikenteen yhteisvaikutuksia: oleellista on ohjata liikenne pois Lamminpdan
alueelta kulkemaan Vaasantien kautta. Esitettyd liityntdpysakointid pidetdan tarkedna samalla kun
korostuu tarve huomioida pysdkin saavutettavuus eri ilmansuunnista kestavilld kulkumuodoilla, my6s
jalan ja pyoralla. Vaasantien alikulku on erittain oleellinen pysakin saavutettavuuden kannalta pitkalla
aikavalilla. Alueen kaavoituksessa on huomioitava myds mahdollinen bussiliikenteelld toteutettava
joukkoliikenne. Yhteys Lamminpadsta ja Tampereen Nauhatehtaan asuinalueelta tulevalle Teivon
alueelle tulisi suunnitella kaupunkien yhteistydna. Seudullinen joukkoliikenne ei nde téssa vaiheessa
Teivossa joukkoliikenteen vaihtopysakin roolia esimerkiksi bussista ratikkaan tai bussista bussiin
vaihtoa.

Yl6jarven Vesi Oy:n vesihuollon yleissuunnittelu alueelle on kdynnistymassa ja kapasiteettitarkastelut
odottavat suunnitellun rakentamismaaran varmistumista. Alueen eteldreunaan valmistuu vuoden
padsta uusi vesijohdon runkoyhteys.

Mielipiteessa toivotaan, ettei harjumaisemaa peiteta liian suurilla rakennuksilla ja ettd nykyista
puustoa sailyisi mahdollisimman paljon. Bussiliikenne tulee ottaa huomioon ja alueelle esitetdan omaa
pysakkia.

Tampereen raitiotien Lielahti-Yl6jarvi-ratahaaran hankesuunnitelma (2025-2027)

Tampereen ja Ylojarven kaupunginhallitukset ovat paattaneet, ettd Lielahti—YI6jarvi -vélin raitiotien
hankesuunnitelma laaditaan vuosien 2025-2027 aikana yhteistydssa kaupunkien ja Tampereen
Raitiotie Oy:n kanssa. Yldjarven kaupunginhallitus paatti asiasta 16.12.2024.

Hankesuunnitelman suunnitteluhankinta toteutettiin kevaan 2025 aikana ja hankesuunnittelu
kdynnistyi syksylla 2025. Hankesuunnitelmassa laaditaan raitiotien linjaraiteista alustavat
katusuunnitelmat, ja sen myota raitiotieradan tilantarve, tekniset ratkaisut ja toteuttamisen
vaikutukset  tarkentuvat.  Hankesuunnitelman  valmistuttua  Tampereen ja  Ylojarven
kaupunginvaltuustojen on mahdollista paattdada esimerkiksi raitiotien toteutussuunnitteluun
ryhtymisesta ja toteutussuunnittelun tavoiteaikataulusta. Lielahti-Yldjarvi-ratahaaran rakentamiseen
on mahdollista ryhtyd tdmanhetkisen tietamyksen mukaan aikaisintaan vuonna 2031 tai 2032, jolloin
liikennginti voisi alkaa vuonna 2035 tai 2036.
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Ylojarven joukkoliikenne on jo nyt kytkeytynyt raitioliikenteeseen, kun Tampereen Hiedanrannassa busseista
vaihdetaan ratikkaan.

Raitiotien tarkentavaan yleissuunnitteluun sisdltyi suunnitelma eri rataosuuksien laatutasosta (Design Manual
2022). Teivon keskustakorttelin pysakki suunniteltiin korkean laatutason luokkaan. Suunnittelu tarkentuu
hankesuunnittelussa 2025-2027.
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nyk. kantatien tiealueen raja
=
{
|
ehdotettu tiealueen raja

0
Eor hoss
_— —0.07 e
% J@L ﬂu\ TAMPEREEN
Py RAITIOTIE
_phem EbdWh  \KY b\ e o
| o - | e
| : | LR 1% | |
i | (nyk) (nyk) (nyk) oo
i H | | /YLOJARVI
1,50 8,50 i 3,50 | 3,50 6,00 3,50 (1,90 n. 15,50
pyorapysakointi yhdistetty pysakki- raitiotie pysakki- vali- Vaasantien RAMBCED
JKPP laituri laituri  kaista lantinen ajorata
. 27,80 WS I )

Poikkileikkaus paaluvdlin 3360 kohdalla Vaasantielld, Teivon keskustakorttelin pysckillé. Ndkymd Tampereen suunnasta kohti
Ylgjéirven keskustaa. Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma, kv hyv. 2023.

3.3.3 Laadittavat selvitykset

Kaavatyon edetessa laaditaan tarvittavia selvityksia. Suunnittelussa hyodynnetaan edelld kuvattuja
aiempia selvityksid ja suunnitelmia sekd kaavatyon rinnalla kaynnissd olevia suunnitteluhankkeita.
Mahdollisia lisdselvitysten teemoja voivat olla esim. seuraavat: hulevedet, liityntapysakointi,
pysakointilaitoksen toteuttamismallit, jalankulun ja pyorailyn yhteydet Teivon raitiotiepysakille eri
suunnista.




Valmisteluvaihe 22.10.2025 29

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Asemakaavaratkaisu ja viitesuunnitelma

TEIVON KESKUSTAKORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA ASEMAKAAVA
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Kaavakartta 22.10.2025, valmisteluvaihe (kaavaluonnos), S WECO Finland Oy.

Asuinkerrostalojen korttelissa AK kokonaiskerrosala on 18 000 kem2. Kaava mahdollistaa uusia kerrostalo-
asuntoja noin 320-360 asukkaalle (arviolta 1 asukas / 45-50 kem2). Asumista on 16 200 kem?2 ja asuinkerros-
talojen kerrosluvut vaihtelevat kolmesta seitsemaan. Raitiotie ja raitiotiepysakki, polkupyorapysakointi seka
kevyen liikenteen alikulku [Imarinjarventien suuntaan sijaitsevat asuinkorttelin itdreunassa Vaasantien var-
ressa. Korttelilla on mahdollisuus kehittya vilkkaaksi liikepaikaksi. Asuinkorttelin maantasokerroksissa on
1800 kem?2 liike-, toimisto- ja yhteistilaa, mikd on noin 45 % asuinkorttelin maantasokerrosten pinta-alasta.
Asuinkerrostalojen kortteli on jaettu kolmeksi ohjeelliseksi tontiksi, joihin sijoittuu yhteensa 14 kerrostalon
ohjeelliset rakennusalat. Kaupunkikuvan ja pihan melusuojauksen nakdkulmista tulisi Vaasantien varren
tontti 1 rakentaa ensin, sitten tontti 2 Ravitien varteen ja lopuksi tontti 3 Mikkolantien varteen.
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Asuinkerrostaloissa pysakointimitoitus on 1 autopaikka / 110 kem2, mika tuottaa 148 autopaikkaa, jotka sijoi-
tetaan rakenteelliseen pysakdintiin viereiseen autopaikkojen LPA-1-kortteliin. Autopaikkojen kortteliin LPA-1
saa rakentaa pysakaointitalon, jonka kerrosluku saa olla enintdan viisi ja kerrosala enintdan 14 500 kem?2. Ko-
konaiskerrosalasta 10 % eli 1450 kem2 on osoitettu maantasokerroksen liiketiloille, esimerkiksi paivittaista-
varakaupalle. Paivittdistavarakauppa sijoittuu kortteliaukion varteen ja avautuu raitiotiepysakin suuntaan.
Kaupan huolto tapahtuu pohjoisen suunnasta pysadkointitalon sisalta tai vaihtoehtoisesti esim. Vaasantien
puoleiseen julkisivuun naamioidun katetun sisddnvedetyn huoltolaiturin kautta. Pysakdintitaloon voi sijoittua
myd&s mm. viereisen raviradan, hevosklinikan ja mahdollisen tulevan tapahtumakeskuksen tarvitsemaa pysa-
kdintia, liityntapysakointia seka lahialueen asukkaiden ja asioinnin pysakdintiad. Paivittdistavarakaupan rin-
nalle pysakointitalon maantasokerrokseen voidaan osoittaa myds muuta soveltuvaa liike- tai palvelutilaa.

Viitesuunnitelmassa (ks. seuraavassa) esitetyn mukaan noin hehtaarin kokoisella asuinkorttelialueella 14
asuinkerrostaloa kiertyy noin 3000 nelion kokoisen yhteisen sisdpihan ymparille.
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Teivon keskustakorttelit

Nakyma Vaasantielta 25.11.2024

Viitesuunnitelma

OOPEAA OFFICE FOR PERIPHERAL ARCHITECTURE
Teivon keskustakorttelit
Nakyma sisdpihalta 25112024

Viitesuunnitelma
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Alueleikkaus A-A
Viitesuunnitelma 2024, OOPEAA.

Ote viitesuunnitelman selostuksesta (OOPEAA 25.11.2025):

"Teivon Keskuskorttelit sijoittuvat tulevan Lielahti-Y|6jarvi -raitiotien seka Vaasantien varteen. Korttelit muo-
dostavat merkittavan uuden julkisivun Yldjarvelle Tampereen suunnasta saavuttaessa. Kortteleiden ulkoke-
han massat muodostavat tunnistettavan siluetin. Korkeimmat rakennukset sijoittuvat alueen keskiosaan Vaa-
santien puolelle muodostaen lilkkenteen melulta suojaavan muurin ja hahmot madaltuvat Mikkolantien suun-
taan. Massat jakautuvat useammiksi lamelleiksi, mika tekee suurehkojen kortteleiden mittakaavasta miellyt-
tdavan. Rakennusten kadun puolen julkisivut ovat selkedlinjaisia ja niiden savypaletti on [dmmin ja maanléhei-
nen. Voimakkaasti viistetyt katot, joiden taakse sijoittuvat asuntojen parvekevydhykkeet, laskeutuvat kohti
sisdpihoja. Ne luovat sisdpihoille iimeeltdan vaihtelevaa arkkitehtuuria sekd asuntojen ja pihan kannalta otol-
liset valo-olosuhteet.

Alueen saavutettavuuden ja kestavan kaupunkirakenteen muodostumisen kannalta tarkean raitiotieyhtey-
den pysékit on hyvin saavutettavissa [ ] korttelia kiertavien seka korttelin lapi kulkevan reitin kautta niin Mik-
kolantien kuin Vaasantien alikulun suunnalta. Polkupyorille sekd sahkdskuuteille on osoitettu kattavat pysa-
kdintimahdollisuudet raitiotiepysakkien valittomasta l1aheisyydesta. Kevyen liikenteen yhteyksien
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turvallisuuteen on kiinnitetty erityistda huomiota mm. alueen kaakkoispuolelle suunnitteilla olevaan kouluun
suuntautuvan kulun osalta seka eriyttdmalld pysakointilaitosten likkennointi selkedsti kevyen liikenteen rei-

teista.

VIHERRAKENNE

YHTEISET VEHREAT, MAANVARAISET SISAPIHAT

SAILYTETTAVA PUUSTOALUE

YKSITYISET PIHAT

NAKYMA TEIVAALANHARJULLE

REITTI TEIVON PORTAILLE

Raitiotiepysakkien ldheisyyteen muodostuu
alueen julkisin kortteli, johon sijoittuu asumista
sekd maantasossa kaupallisille toiminnoille ja
palveluille soveltuvia, ymparist6onsa avautuvia
liiketiloja.

Korttelin lapi kulkee julkinen reitti, jonka var-
relle muodostuu kerrostalomassojen suojaa-
maa urbaania puolijulkista tilaa. Rakennusten
sijoittelu ja reittilinjaukset mahdollistavat kort-
telin keskella sailyvan laajan yhtenaisen puus-
toisen vyohykkeen, jonne asukkaiden piha-alu-
eet lomittuvat. Korttelin pohjoispuolella on
yleinen pysakaointilaitos, joka palvelee rai-
tiotien liityntapysakointia seka viereisen kort-
telin asukkaiden velvoitepysdkointia mutta
myds alueen ldheisyyteen sijoittuvaa ja kehit-
tyvaa tapahtumakeskusta monitoimitaloineen.
Pysakointilaitoksen katutasosta varataan tilaa
myds kaupan toiminnoille ja lisdksi viereiseen
aukiotilaan voi luontevasti liittyd mm. ravin-
tola- ja terassitoimintoja. Koko pohjoisen osan
maantasokerrosten aktiiviset, katu- ja aukioti-
loihin avautuvat tilat mahdollistavat luonteel-
taan julkisia toimintoja, joilla pyritaan edista-
maan eldvan kaupunkitilan kehittymista. Liike-
tilojen lisaksi maantasokerroksessa on asuk-
kaita palvelevia yhteistiloja [ ].

Vaasantien varren rakennusten runkosyvyydet
ovat kapeita, mikd mahdollistaa lapitalon asun-

not. Alueen kaikista asunnoista aukeaa ndakyma joko vehreélle yhteiselle sisdpihalle tai lanteen Teivaalanhar-

julle. Jyrkkien kattomuotojen alle katkeytyvat asuntojen parvekevydhykkeet. lImeikkdaksi muodostuvien hah-
mojen taustalla rakennuksen vaippa pysyy nain ollen yksinkertaisena ja toteutuksen kannalta rationaalisena.

Kaikilla maantasokerroksen asunnoilla on omat piha-alueet tai terassit.

[ ] alueen korttelit ovat tiiliverhottuja ja niissa tutkitaan rakennusten mahdollista toteutusta puurunkoisina. [
]Materiaalivalinnoilla tahdataan kestavyyteen seka kokonaisuuden kauniiseen ikdantymiseen.

Viitesuunnitelman tavoitteena on ollut kehittaa Teivon keskustakorttelialueelle visio ja konsepti, joka tahtaa
viihtyisadn ja vetovoimaisen, Teivaalanharjun vehreytta ja virkistyspotentiaalia hyodyntavan alueen luomi-
seen. Uusi urbaanimpi, olemassa olevaa kaupunkirakennetta taydentava alue, tukeutuu suunnitteilla olevaan
Lielahti-Yl6jarvi -raitiotiehen ja muodostaa uuden fasadin Yl6jarvelle Tampereen suunnalta saavuttaessa.
Kaupunkikuvallisesti tiivis ja omaleimainen ratkaisu luo logistisesti selkedn kokonaisuuden, jossa melua tuot-
tavien toimintojen haittavaikutukset ovat mahdollisimman pienet.” (OOPEAA 25.11.2025)

o=

|
| &

L™

£o

o

T‘fﬂm—mmvu

Al o



Valmisteluvaihe 22.10.2025 34

Pienoismallikuva, viitesuunnitelma 2024, OOPEAA.

4.2 Kaava-alue ja ldhialue

Teivon keskustakortteli sijoittuu liikenteelliseen solmukohtaan Vaasantien (kt 65), lImarinjarventien,
Ravitien ja Mikkolantien risteykseen. Alue on tiivista joukkoliikennevyohykettd, jolla on mahdollista
asua ilman omaa autoa. Alueella toimii jo nykyiselldan hyva bussiliikkenne.

Kaava-alueen kaakkoisreunaan Ilmarinjdrventien suuntaan sijoittuu Vaasantien alittava kevyen
liikenteen alikulku, joka rakentuessaan kohentaa alueen eri toimintojen valisia jalankulun ja pydrailyn
yhteyksia ja saavutettavuutta.

Raitiotien rakentuessa Tampereen suunnasta tultaessa ensimmadinen Yl6jarven pysakki sijaitsee
Teivossa nyt laadittavana olevan asemakaavan alueella. Teivon raitiotiepysakki tulee olemaan myos
Tampereen Lamminpaan ja uuden Nauhatehtaan alueen lahin raitiotiepysakki, sijaiten naista noin 700
m — 1 km etéisyydelld. Kaava-alueen tavoitteena on, etta sinne raitiotiepysakin yhteyteen sijoittuisi
aluetta ja lahialuetta palveleva péivittaistavarakauppa ja muita lahipalveluita, kuten lounasravintola.

Lahialueen tulevia uusia palveluita ns. Velodromin kaavan alueella Mikkolantien varressa tulevat
olemaan yhtenaiskoulu ja eskari, sekda mydhemmin uusi padivakoti llImarinjarventien varressa.

Teivon keskustakortteli on hyvin saavutettavissa laheisiltd Ylojarven tydpaikka-alueilta sekd Tampereen
Lielahdesta. Pddosa Yl6jarven keskustan ja lantisen Tampereen palveluista on alueelta saavutettavissa
kolmen kilometrin sdteelld. Raitiotien rakentuessa Tampereen keskustan palvelut ovat 15 min
eatisyydella. Vaasantietd (kt 65) pitkin alueelta on hyvat ajoneuvoyhteydet pohjoiseen ja lanteen
valtatielle 3. Harjun ja raviradan virkistyksen ja vapaa-ajan palvelut ovat 300 m sateella.
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421

4.2.2

423

Raitiotiesuunnittelun myota korostuu myds mm. tarve huomioida ja suunnitella jalankulun, pyorailyn
ja jatto- ja liityntaliikenteen ja -pysakoinnin viihtyisat, esteettomat ja turvalliset saapumissuunnat
Teivon raitiotiepysakille kaikista ilmansuunnista.

Raitiotien sahkodnsyottdasemalle varataan asemakaavaluonnoksessa osoitetulta EV-alueelta sopiva
sijainti sitten, kun sijaintitavoite raitiotien hankesuunnittelun edetessd tarkentuu, mutta kuitenkin
viimeistddn asemakaavan edetessad ehdotusvaiheeseen.

Asemakaavaluonnoksen mitoitus
SEURANTALOMAKE Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli- Pinta-alar Kerrosala '’
tehokkuus muutos  muutos

ha g g k-m2 ek +/- ha +/- k-m?2

AK 0,58194 100 18000 2,196729 0,8194 18000

Ayhteensa 0,58194 100 9,279623 18000 2,196729 0,8194 18000

LPA-1 04268 11,97901 14500 3,397378 0,4268 14500

LT 3,1361 B8,02099 3,1361

Lyhteensa 3,5629 100 40,34949 14500 0,406972 3,0629 14500

EV 0,6256 100 0,6256

Eyhteensa 0,6256 100 7,084857 0,6256

Joukkol,kadut 1,2557 34,26474 1,2557

Kadut 2,409 &b,73526 2,409

KADUT, TIET 3,6647 100 41,50236 3,6647

z 0,1575 100 0,1575

TORIT, KATUAUKIOT 0,1575 100 1,783672 0,1575

KAAVA-ALUE yht. 8,8301 32500 0,368059 8,8301 32500

Asemakaavamerkinnat ja méaaraykset

Asemakaavamerkinndt maarayksineen on esitetty 22.10.2025 paéivatyssad erillisessd merkinta- ja
maardystiedostossa.

Kaavaehdotus ja kumppanuuskaavoitus

Kaavaehdotus on tarkoitus laatia vuoden 2026 aikana. Asemakaavoitus on kdynnistynyt kaupungin
omana tyond. On tavoitteena, ettd asemakaavoitus viimeistelladn kumppanuuskaavoituksena yhdessa
hankekumppanin kanssa. Kumppanuuskaavoituksen aloittaminen edellyttdd kaupunginhallituksen

paatdksen kumppanuuskaavoitukseen ryhtymisesta, kumppanivalinnan kriteereista seka myéhemmin
paatdksen valittavasta kumppanista. Kaavoituskumppanin hakuprosessi on avoin.

Kumppanuuskaavoituksen yhteystahona toimii Teivo-Méakkyla -projekti / projektipaallikkd Tuija Aro,
puhelin 040 630 8573, sdhkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
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5. KAAVAN VAIKUTUKSET

5.1 Asemakaavan vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen vélittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
alueidenkayttolain ja maankdytto- ja rakennusasetuksen (AKL 9 ja AKL 1) mukaisesti. Vaikutukset:

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja maisemaan

e yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon
e elinkeinoeldaman toimintaedellytyksiin mm. kaupallisiin palveluihin

Vaikutuksia arvioidaan monialaisena asiantuntijatydna kaavaprosessin edetessa tarkentaen
luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa. Nakdkulmia edelld mainittujen lisdksi ovat mm. ovat
lapsiystavallisyys ja esteettomyys.

Vaikutusarvioinnin vertailundkdkulmiksi ajatellaan 1. sdilyminen nykyiselladn rakentamattomana ja 2.
toteutuminen tassa kaavaselostuksessa esitetyn uuden asemakaavoituksen mukaisesti.

Lamminpé&an ulkoilumaja Harjukortteli Koulu Mikkolantie Teivonportti Vaasantie

Leikkauskuva suhteessa harjun korkeuteen, INARO 2025. Laatukdsikirjan tarkasteluja voidaan hyddyntdd kaavan
vaikutustenarvioinnissa.

5.1.1 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

(tdydentyy)
KILVA-tyokalu
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5.1.2 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

(tdydentyy)

5.1.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja maisemaan

(tdydentyy)

5.1.4 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen

(tdydentyy)
Teivon keskustakorttelin asemakaava-aluetta koskien on laadittu tai tullaan laatimaan:
o Teivo-Makkyla osayleiskaavan liikenneselvitys (2022) ja paivitys (2024)

e  Teivon liittyma liikennevalojen yleissuunnitelma (laadittu raitiotien tarkentavan yleissuunnitelman yhteydessa
2022)

e  Raitiotien hankesuunnitelma (laaditaan 2025-2027) sisdltden muun muassa raitiotien alustavat katusuunnitelmat,
liikenne-ennusteen TALLI-mallin avulla seka toimivuustarkasteluita.

Alueella kulkee talld hetkelld 15 minuutin vuorovalilla linja-auto 81 Asuntilasta Hiedanrantaan, josta on sujuva
vaihtoyhteys raitiovaunuun Tampereen keskustan suuntaan. Kyseiselld bussilla on lyhyt matka Teivosta myos
Yl6jarven Soppeenmaen ja Kirkonseudun palveluihin. Bussilla 82 pé&dsee 30 minuutin valein mm.
Soppeenmakeen, kauppakeskus Eloon ja koulutuskeskus Valoon Yl6jarvelld seka Pispalan kautta Tampereen
keskustaan. Bussiliikenteen hytdyntdminen tulee olemaan sujuvaa, kun asemakaava-alueella Mikkolantiella
otetaan vuonna 2026 kayttéon linja-autojen pysakkipari, jolla edellda mainittujen linjojen on suunniteltu
pysdhtyvan. Linja-autoliikenteen palvelun on tarkoitus sailyd vahintddn nykyisen tasoisena raitiotien
toteutumiseen asti. Alueelle rakennettavia bussipysakkeja voidaan hyoddyntda myds raitiotien toteutuessa,
jolloin ne palvelisivat mm. saattoliikenteen, raitiotietd korvaavaan poikkeusliikenteen seka ravirataan liittyvan
tilausbussiliikenteen tarpeita.

Aluetta koskee kaynnissa oleva Lielahti-Yl6jarvi -raitiotien hankesuunnittelu. Raitiotie tarjoaisi entista
tihedmpad ja laadukkaampaa joukkoliikennepalvelua alueelle. Silld paasisi suoraan mm. Yljdrven
Soppeenmakeen ja Kirkonseudulle sekd Tampereen Lielahden kaupalliseen keskittymaan, kehittyvaan
Hiedanrannan aluekeskukseen ja Tampereen keskustaan. Raitiotiepysakkia on suunniteltu aivan uuden
korttelin reunaan, joten sinne kuljettaessa tarvitse ylittda ajoneuvoliikenteen vaylid. Raitiotien saavutettavuus
on Teivon keskustakorttelista siis erittdin hyva ja pysakki palvelee myos ldhialueen muuta nykyistad ja
suunniteltua maankayttéa. Raitiotie palvelisi myos Teivon ravitapahtumia sekd mahdollista uutta
tapahtumakeskusta ja hotellia, joita raviyhtio on tavoitellut raviradan yhteyteen.

Asemakaavan toteuduttua alueella on hyvat edellytykset autottomaan asumiseen ja kestavien kulkumuotojen
hyoddyntamiseen. Alueella on edellad kuvattu laadukas joukkoliikennepalvelu. Lisdksi kaavanmukaiset kavelyn ja
pyordilyn reitit parantavat naiden kulkumuotojen olosuhteita alueella selvasti. Merkittavana esimerkkina tasta
on alikulku Vaasantien ali. Kaava-alueen lapi Mikkolantieta kulkee jo nykyisin Yldjarven ja Tampereen valinen
pyordilyn padreitti, jonka parantamista on tarkoitus tarkastella tulevaisuudessa.

Toimivan arjen takaajina ovat liikenneyhteyksien lisdksi kaava-alueen ja sen ldheisyyden palvelut:
pysakointitalon maantasoon tavoitellaan pdivittdistavarakauppaa ja asuintalojen kivijalan liiketilat
mahdollistavat myds muita lahipalveluita. Lisdksi korttelin |dheisyyteen Velodromin asemakaava-alueelle
suunnitellaan uutta yhtendiskoulua ja esikoulua. Uudelle péaivdkodille on Teivo-Makkyld -osayleiskaavassa
osoitettu paikka noin 600 metrin padsta asuinkorttelista llmarinjarventien varresta. Lisdksi Makkyldssa palvelee
nykyinen Rinteen vuoropaivakoti.
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Autoliikenteelle on korttelista hyva yhteydet kohteisiin Yl6jarvelld ja Tampereella ja lisdksi esimerkiksi
Tampereen kehatielle ja Vaasan suuntaan valtatielle 3. Vaasantie on sujuva autoliikenteen yhteys ja
mahdollisuus sen hyoddyntamiseen vahentda katuverkolle uudesta maankaytdstd aiheutuvaa painetta.
Paikalliselle liikkumiselle merkittdvid katuja ovat Mikkolantie, Ravitie ja lImarinjdrventie.

Teivo-Makkylan liikenneselvityksen pdivityksessa todetaan, ettd ajoneuvoliikenteen sujuvuus alueella on
turvattu pitkalle tulevaisuuteen. Liikenteen toimivuuden kannalta keskeisin kohde on Vaasantien, Ravitien ja
lImarinjarventien valoliittyma. Uuden maankdyton tuottaman liikkenteen vaikutukset Vaasantien padsuunnalle
jaavat vahaisiksi.

Vaasantien melun vaikutuksia pyritdan hillitsemaan alueella esimerkiksi suojaamalla asuinkorttelin piha
melulta yhtenaiselld rakennusmassalla.

Asuinkorttelin  pysakointi osoitetaan kaava-alueella sijaitsevaan pysadkointitaloon.  Pysakdintitalon
mitoituksessa on varauduttu kaava-alueen asuntojen ja liiketilojen tarpeiden lisdksi raitiotien
liityntapysakaointiin, raviradan ja sen kehityshankkeiden pysdkdintitarpeisiin sekd mahdollisuuteen sijoittaa
|dhialueen muiden kortteleiden pysakdintia tahadn laitokseen. Alueelle on tavoitteena osoittaa lyhytaikaiseen
asiointiliikenteeseen sopivia pysakointipaikkoja.

5.1.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon; lapsiystavallisyys, esteettomyys

(tdydentyy)

Unicefin Lapsiystavallinen kunta -malli

Yl6jarvi on ollut mukana Unicefin Lapsiystavallinen kunta -mallissa alkaen vuoden 2024 alusta. Kesdkuussa
2025 vahvistettiin tavoitteet ja toimenpiteet kahdelle seuraavalla vuodelle.

Lasten ndkdkulmaa voidaan tuoda kaavoituksessa esiin ja huomioida suunnittelussa, osallistamisessa ja vai-
kutusarvioinnissa. Lapsiystavallisyytta tukevia kaavoituksen nakékulmia ovat mm. monipuolinen kohtuuhin-
tainen asuntotuotanto, segregaation estaminen, koulumatkojen sujuvuus ja turvallisuus, jalankulun ja pyorai-
lyn vaylat, saavutettava joukkoliikenne, esteettémyys, osallistumisen mallien kehittdminen, virkistyksen ja
urheilun alueet ja reitit, rakennetut leikkialueet ja helppo padsy lahimetsiin.

Tuleva uusi yhtendiskoulu ja esikoulu

Tuleva uusi yhtenaiskoulu ja esikoulu suunnitellaan ldheisessd Velodromin alueen asemakaavassa. Koulu ja
esikoulu sijaitsevat raviradan eteldreunassa, Teivon keskustakorttelista alle 200 m etaisyydelld, mikd mahdol-
listaa nopean sujuvan matkan jalkaisin. Koulun pihaan sijoittuva leikkialue voi olla alueen asukkaille ja kaupun-
kilaisille auki kouluaikojen ulkopuolella, joten sielld esimerkiksi lapsiperheet voivat kohdata toisiaan. Koulussa
voidaan jarjestda myos muuta toimintaa, mikd mahdollistaa harrastamisen ja sosiaalisen kanssakaymisen. Kou-
lun ja eskarin sijoittuminen alueelle luo myo6s yhteisollisyytta alueen vanhempien kesken.

5.1.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

(tdydentyy)

Mikkolantien historiallista tielinjausta ei ole tarpeen muuttaa kaavamuutoksen vyhteydessd (osa
Hameenkankaan-Kyrénkankaantieta).

5.1.7 Vaikutukset elinkeinoeldman toimintaedellytyksiin mm. kaupallisiin palveluihin; yritysvaikutukset

(tdydentyy)
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdd, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Tonttien
toteuttaminen edellyttas, etta katujen ja vesihuollon rakentaminen on valmistunut.

Asemakaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
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