ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleisen tien alue.

\ 4 v Suojaviheralue.

Autopaikkojen korttelialue, jonka rakennuksien pohjakerrokseen saa sijoittaa

LPA-1 liike- ja myymalatiloja.

— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

—_— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
s Osa-alueen raja.
------------- Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

240 Korttelin numero.

3 Ohjeellisen tontin numero.
RAVITIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
18000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Vi Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdottomasti kaytettavan
rakennusten, rakennuksen tai sen osan kerrosluvun.

1t10% Prosenttiluku osoittaa, kuinka suuren osan korttelin tonttien
rakennusoikeuksista tulee kayttdad kaduntasokerrokseen liike-, toimisto-,
yhteis- ja tyétilojen rakentamiseen.

i : Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

i i Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
i Kiinni.
|

i Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, joka tulee sailyttaa

le-1 i mahdollisimman luonnontilaisena. Alue on tarkoitettu yhteiskayttdiseksi. Alueelle
bmmmmm 2 tulee sijoittaa leikkipaikka. Leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintaan
10% korttelin asuinkerrosalaneliometrid kohti. Alueella olevaa puustoa tulee
mahdollisuuksien mukaan pyrkia sailyttamaan.

O O O O Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
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Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.
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:|:|]:|_p_p:|]:|:|]' Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Joukkoliikenteelle varattu katu. Alueelle saa sijoittaa raitiotien.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys. Merkinnalla on
osoitettu kantatien 65 alikulku.

(231,240,XXX) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

me-20 Asuin-, liike- ja toimistotilojen ulkoseinat seka ikkunat ja muut rakenteet
on tehtava niin, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva
melutaso sisalla alittaa 45 dBA.

Ohjeellinen linja-autoliikenteen pysakki.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Ipv Téarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue. Alue on yhdyskunnan
vedenhankintaan kaytettavaa tarkeata pohjaveden muodostumisaluetta, joten
alueelle voidaan rakentaa rakennuksia aputiloineen vain sellaiselle toiminnalle,
joka ei toiminassaan kayta, varastoi, valmista eika tuota jatteena sellaisia
haitallisia tai myrkyllisid aineita, jotka maaperaan tai pohjaveteen paastessaan
aiheuttavat pohjaveden likaantumisvaaraa. Tarvittaessa on rakennettava katetut
tiiviit varastotilat pohjaveden suojaamiseksi. Rakentamattomalle ja
kestopaallystamattomalle tontin osalle on levitettdva kaavassa maaratyn
maanpinnan likimaaraisen korkeusaseman lisaksi 20-30 cm:n kerros puhdasta
humuspitoista pintamaata. Tonteilla olevat mahdolliset kalliopaljastumat tulee
peittdd 1-2 metrin puhtaalla maakerroksella. Tonttien tayttd6n kaytettavasta
maa-aineksesta 50 cm:n paksuisen osan tulee olla vettd heikosti lapaisevaa
maajia. Alueen ajotiet, pysakdintipaikat ja ulkovarastointialueet on
kestopaallystettdva ja sadevesi on johdettava

YLEISMAARAYKSET:

POHJAVESI:

Alue on tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue. Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen.
Pohjaveden likaantumisvaara tulee huomioida kaikessa rakentamisessa. Alueelle ei saa osoittaa pohjaveden laatua, maéaraa,
pinnantasoa eikd virtauksia vaarantavia toimintoja. Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a saattavat rajoittaa vesilain mukainen
pohjaveden muuttamiskielto ja ympéaristésuojelulain mukainen pohjaveden pilaamiskielto.

Kaava-alueelle voidaan rakentaa rakennuksia aputiloneen vain sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnassaan kayta, varastoi, valmista
eika tuota jatteena sellaisia haitallisia tai myrkyllisia aineita, jotka maaperaan tai pohjaveteen paastessaan aiheuttavat pohjaveden
pilaantumisvaaraa. Tarvittaessa on rakennettava katetut tiiviit varastotilat pohjaveden suojelemiseksi.

Ennen kaivuutdiden aloittamista tulee selvittda pohjaveden pinnantaso. Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimman pinnan ja
maanpinnan valille jaatava riittdva (n. 4 m) suojakerros. Tayttdja tehtaessa on tayttéainesten oltava kayttédn soveltuvia puhtaita,
kiviperaisia maa-aineksia, jotka vastaavat vedenjohtavuudeltaan olemassa olevaa harjuainesta.

HULEVEDET:

Hulevesien hallinnan tavoitteena on viivyttda sadevesia ja lumien sulamisvesia korttelialueilla niiden syntypaikoilla. Katualueiden
kuivatus toteutetaan ojilla. Katualueiden sivuojat sekd tarvittavat katuleikkaukset ja penkereet tulee tiivistaa siten, ettd voidaan estaa
mahdollisesti maahan valuneiden pohjavesien laadulle haitallisten aineiden joutuminen pohjaveteen. Hulevesijarjestelmien toimivuutta
tulee seurata ja kunnossapitda saannollisesti.

Kiinteistdon omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsa hulevesien hallinnasta. Rakennuskohteille tulee laatia yksityiskohtaiset
pinnantasaus- ja hulevesisuunnitelmat (sijainti, rakenne ja mitoitus), jotka tulee esittda rakentamisluvan hakemisen yhteydessa.
Yksityiskohtaisen hulevesisuunnitelman Iahtékohtana on hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta sekd pohjavedenpinnan
sailyttdminen nykytasolla. Pohjavedenlaatua ei saa heikentda. Viivytysrakenteiden sijoittamisessa on huomioitava pohjaveden
pinnantaso.

Pohjaveden suojelun takia hulevesien hallinta tulee suunnitella huolellisesti. Hulevesien viivytysrakenteet on oltava ensisijaisesti
luonnonmukaisia maaston muotoilua, maa-ainekerroksien vettad imeyttavia, suodattavia ja puhdistavia ominaisuuksia seka
kasvillisuuden vettd puhdistavia, veden kulkua ohjaavia ja vetta haihduttavia ominaisuuksia hyédyntavia. Hajautetut hulevesien
hallintarakenteet voivat esimerkiksi olla kortteli- tai kiinteistokohtaisia sadepuutarhoja, kosteikkoja, viivytysaltaita tai lammikoita.
Hulevesia voidaan hyédyntaa niiden syntypaikoilla vesialtaissa ja -rakenteissa ja kasvillisuusalueiden kastelussa. Lumen varastointi
hulevesien imeytysrakenteisiin on kielletty. Katoilla muodostuvat puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttda maaperaan.
Imeytysjarjestelma voidaan toteuttaa tonttikohtaisesti tai useamman tontin yhteisena rakenteena. Puhtaiden hulevesien imeyttaminen
tulee toteuttaa siten, etta siita ei aiheudu eroosiota.

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden
tilavuuden tulee olla kiinteistokohtaisesti vahintaan 1 m® / 100 m? lapaisematonta pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya
12 tunnin kuluessa tayttymisestaan kuitenkin niin, etta viivytyksesta hulevesijarjestelmaan purkuvirtaama on A- ja AK-korttelialueilla

6 I/s. Viivytysjarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Kokonaisviivytystarpeeseen verrattuna jaljelle jaanyt tilavuus toteutetaan
esimerkiksi alueellisena viivytysaltaana. Kaikki mitoitukset on tarkistettava toteutussuunnittelun yhteydessa. Tonttijarjestelyt tulee
suunnitella ja toteuttaa siten, ettei rakentamisella lisata pintavesien valumista tontin rajan yli naapurin tai kadun puolelle. Pinta- ja
kattovesien valuminen on ohjattava rakennuksesta poispain.

Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella, johon ei saa imeyttaa likaisia hulevesia. Likaisten hulevesien muodostuminen tulee
ensisijaisesti estda. Alueen ajotiet ja pysakdintialueet on kestopaallystettava.

PERUSTAMISTAPA:

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda tonttikohtainen maaperatutkimus-, perustamistapalausunto sekd pohjarakennesuunnitelma.
Perustamistapalausunnossa tulee ottaa huomioon myd&s piha- ja liikkennealueet. Perustamistavan valinnassa tulee huomioida
pohjaveden pinnantaso. Tontti on salaojitettava riittavaan syvyyteen. Perustusten kuivatusvedet johdetaan sadevesiviemariin. Pinta- ja
kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin. Tarvittava liittymistapa on varmistettava vesiyhtién suunnitelmista.

Rakennukset tulee sovittaa kadun korkoihin ja naapurirakennuksiin luontevasti. Suuria ja keinotekoisia maasiirtoja, tayttoja,
pengerryksia ja korkeita tukimuureja on valtettava.

RAKENTAMISTAPA:

Rakennusten julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia. Tatd asemakaavaa koskee ehdotusvaiheeseen edettdessa
erillinen laatuohje ja laatukasikirja, jotia on noudatettava. Laatukasikirjan tarkoituksena on osoittaa se vdhimmaistaso, joka
suunnittelun avulla tulee saavuttaa. Laatukasikirja toimii ohjeena yleisten alueiden seka julkisivujen, materiaalien ja varityksen
suunnittelussa.

PIHAT JA ISTUTUKSET:

Tontin pihasuunnitelma tulee esittda rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Kortteleiden olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta
tulee sailyttda mahdollisimman paljon. Alueelle tulee istuttaa puita ja pensaita, jotka tuovat vehreyttd ymparivuotisesti. Pihojen ja
ulko-oleskelualueiden tulee olla vehreita ja viihtyisia ja niiden rakentamisessa tulee huomioida hulevesien hallinta ja pohjaveden
suojelu. Asfaltin kayttdé on sallittua vain liikenne- ja pysakointialueilla. Pihapaallysteena tulee kayttda ensisijaisesti vetta osittain tai
kokonaan lapaisevia materiaaleja.

Rakennusten sijoittamisessa on kiinnitettdva huomiota siihen, etta syntyy turvallisia, terveellisia ja viihtyisia pihapiireja seka
aurinkoisia oleskelupihoja.

Rakentamattomalla tontin osalla, jota ei kayteta liikenteeseen, pysakdintiin tai varastointiin on osoitettava vetta lapaisevia
paallystamattdmia alueita sadevesien ja puhtaiden hulevesien imeytymiseksi tontilla. Lisdksi on levitettava 20-30 cm:n kerros
puhdasta humuspitoista pintamaata.

JATTEET:

Jatepisteet tulee suunnitella ymparistokuvallisesti korkealaatuisesti ja niiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon riittava jatteiden
erillislajittelu. Jatehuolto on sijoitettava kestopaallystetylle alueelle aidattuun katokseen tai rakennuksen sisalle erilliseen
jatehuoneeseen. Jatehuolto voidaan vaihtoehtoisesti toteuttaa moduuleista koostuvilla jateastiasuojilla tai syvakerayssailioilla.
Jatepisteet voivat olla tontti- tai korttelikohtaisia.

MELUNSUOQJAUS:

Asuinrakennusten ulkovaipan aanitasoeron liikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 30 dB. Tiukempi danitasoerovaatimus koskee
niita julkisivuja, joille asemakaava sita erikseen osoittaa.

Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla pihan osilla seka oleskeluparvekkeilla
paivaaikana (klo 7-22) enintdan 55 dB ja leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla pihan osilla yéaikana (klo 22-7) 45 dB.

Rakennusten ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten suojaan tai suojata muulla tapaa niin, ettd niilla tayttyvat edella esitetyt
melutason raja-arvot. Asuinrakennuksiin sijoitettavat parvekkeet tulee lasittaa. Tarvittaessa myds terassit tulee lasittaa tai suojata
aidalla. Korttelin 240 ulko-oleskelualueet tulee Vaasantien (kt 65) puoleisella sivulla suojata yhtenaisellda melusuojauksella (lukuun
ottamatta kulkuaukkoja) eli ketjuttamalla melunsuojarakenne tai rakennukset toisiinsa.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava meluselvitys, jossa tulee osoittaa, ettd parvekkeilla, terasseilla seka leikki- ja oleskelualueilla
asetetut melun raja-arvot eivat ylity. Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden melusuojauksen toteutuminen
vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapdisid melusuojauksia hyédyntden. Melusuojaukset on rakennettava valmiiksi ennen tontin
ottamista asuinkayttoon.

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava raideliikenteen mahdollisesti aiheuttama runkomelu rakennuksen
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla.

TARINA:
Rakentamisessa tulee huomioida raitiotien ja junaliikenteen aiheuttama maaperan varahtely siten, ettd asunnoissa tai niihin
rinnastettavissa tiloissa ei yliteta liikennetarinan luokan C vaatimusta (vw,95 < 0,30 mm/s) tai runkomelun ohjearvoa Lprm 35 dB.

ILMANLAATU:

Rakennusten raittiin ilmanotto tulee sijoittaa riittdvan korkealle maan pinnasta, mieluiten rakennusten kattotasolle ja riittavan etaalle
vilkkaista liikennevaylistd. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys rakennusten ilmanlaadun varmistamisesta.

PYSAKOINTI:
Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
- AK-korttelialueilla:
1 ap / 110 asuntokerrosalaa
1 ap / 140 asuntokerrosalaa (vuokra- ja asumisoikeusasuminen)
1 ap / 200 asuntokerrosalaa (opiskelija-asuminen)

Lisaksi tulee suunnitella 1 vieraspaikka / 10 asuntoa, mutta vieraspaikkoja on kuitenkin oltava vahintadan 1 kpl.

Asemakaavalla erikseen sallitut: asukkaiden yhteistilat, pysakointitilat, porrashuoneiden ylittdvat osat kerroksittain ja
ilmastointikonehuoneet eivat muodosta auto- tai polkupyérapaikkoja mitoittavaa kerrosalaa.

Mikali hanke liittyy yhteiskayttdautojarjestelmaan, voidaan autopaikkavelvoitetta keventaa 5 ap yhta yhteiskayttéautoa kohden,
yhteensa kuitenkin enintadn 10 % autopaikkanormista. Vahennyksen kokonaismaara voi olla enintddn 30 % pyséakointinormista.

Pysakdintipaikkojen on oltava esteettémasti saavutettavissa.

Asuinrakennusten sisdankaynnin lahelle on osoitettava vahintdan yksi lyhytaikaisen pysakoéinnin paikka yhta kerrostalojen tai
kytkettyjen asuinrakennusten taloyhti6ta kohti.

Polkupyérapaikkoja on varattava seuraavasti:
- AK-korttelialueilla:
1 polkupyérapaikka / 40 asuinkerrosalaneliometria.
1 polkupyoérapaikka / 35 asuinkerrosalaneliometria (vuokra-, opiskelija- ja asumisoikeusasuminen)

Asumisen polkupydrapaikoista vahintaan 50 % on osoitettava katettuun ja lukittuun tilaan. Polkupyérapaikkojen on oltava
esteettomasti saavutettavissa.

ENERGIARATKAISUT:
Maa- ja kalliolampodjarjestelmien asentaminen pohjavesialueella on kielletty.

Asemakaava-alueella voidaan hyddyntaa aurinkoenergiaa, mikali rakennukset on mahdollista suunnata suotuisaan ilmansuuntaan ja
avata pihat etelaan.

HISTORIALLINEN KULKUYHTEYS:
Mikkolantien linjaus on osa historiallista Hadmeenkankaan-Kyrdnkankaan kulkuyhyteytta.

SEVESO III-DIREKTIIVIN MUKAINEN KONSULTOINTIVYOHYKE:

Alue sijaitsee alle 500 m etdisyydella vaarallisia kemikaaleja kasittelevasta tai varastoivasta teollisuuslaitoksesta. Laitoksen lahialueen
rakentamisen ohjaamisessa on kiinnitettdvad huomiota tiloissa oleilevien tai asuvien henkiléiden mahdollisuuksiin suojautua
rakennuksen sisdan ja estdd savukaasujen leviaminen sisatiloihin esim. ilmanvaihdon pysayttamisella. Toimiminen
kaasuvaaratilanteessa ja sisalle suojautuminen on opastettava rakennusten pelastussuunnitelmissa.

AK-KORTTELIALUEILLA:

Korttelialue on tarkoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jolla on yhteispiha.

Koko kortteliin osoitetusta yhteenlasketusta kerrosalasta tulee osoittaa vahintaan 25 % mutta korkeintaan 50% vuokra-,
asumisoikeus-, tai opiskelija-asumiseen.

Ylimman kerroksen ylapuolelle saa sijoittaa ilmanvaihtokonehuoneen ja teknisia tiloja kerrosluvun estamatta kuitenkin niin, etta
rakentamiseen saa kayttaa enintdan neljdosan kattokerroksen pinta-alasta. Imanvaihtokonehuone ja tekniset tilat on sovitettava
kattomaailmaan, siten etteivat ne erotu irrallisina "laatikkoina" kattomaailmasta.

Rakennuksilla tulee olla harjakatto, harja voi olla myés epdsymmetrinen.

Katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja.

Asunnot eivat saa avautua yksinomaan suuntaan, jossa julkisivuun kohdistuva paivaajan keskidanitaso ylittda 65 dB.
Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa, julkisivussa tulee kayttaa isoja vahintaan 2M ikkunoita. Suuria
ikkunapintoja ei saa peittaa.

Suoraan katualueelle tai aukiolle avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet on suunniteltava vahintdan 0,9 m syvennykseen.
Porrashuoneisiin tulee olla sisdankaynti ainakin sisapihan puolelta.

Korttelialueilla saa rakentaa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 15 m?2 ylittdvan osan asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
edellyttden, etta se lisda viihtyisyyttd ja parantaa tilasuunnittelua ja ettd kukin kerrostaso saa riittavasti luonnonvaloa.
Porrashuonetilan ylitys kerrostasolla saa olla enintdan 30 m2.

Yhdesta porrashuoneesta saa avautua asuntoja maksimissaan kuuteen asuntoon.

Vierekkaisten rakennusten tulee poiketa varitykselldan toisistaan. Julkisivujen paaasiallisen materiaalin tulee olla tiili. Nakyvia
elementtisaumoja tulee valttaa erityisesti katujen ja aukion julkisivuilla.

Korttelin varimaailman tulee olla luonnonléaheinen ja harmoninen suhteessa toisiin rakennuksiin. Mustaa, valkoista, grafiitinharmaata
ja neonvareja ei saa kayttaa. Julkisivun detaljimaailma ja varipaletti on pidettdva yksinkertaisena. Ikkunoiden horisontaalisia
"laputuksia” ei saa kayttaa.

Asukkaiden yhteiseen kayttédn osoitettavat varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat sekd saunat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi.

Korttelialueiden sisaisia tontinrajoja ei saa aidata.

Yhteispihalle osoitettua julkista jalankulkuyhteytta saa rajata istutuksin ja rakennelmin.

Sisapihan osat, joita ei kayteta valttamattdmina kulkuteina- tai oleskelualueina, on istutettava.

Asemakaavaan sisaltyy laatuohje (ehdotusvaiheeseen edettdessa).

POISTETTAVA ASEMAKAAVA

. 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta kaikki
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YLOJARVI  KIRKONSEUTU

TEIVON KESKUSTAKORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA ASEMAKAAVA

LUONNOS 1:2000

Asemakaavan muutos koskee toimitilarakentamiseen osoitettuja korttelialueita seka suojaviher-
yvhdyskuntateknisen huollon-, katu- ja liikennealueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuvat korttelit 236 ja 703 sekéa niihin liittyvat suojaviher-,
katu- ja liikennealueet.

Asemakaavalla muodostuu osa Ravitien etelareunan ohjeellisesta jalankululle ja
polkupyorailylle varatusta alueen osasta.

Yléjarven kaupungin kaavoituksessa lokakuun 22. paivana 2025.

ESKO HYYTINEN HELENA YLINEN

Esko Hyytinen Helena Ylinen
Kaavoituspaallikko Kaavoitusarkkitehti, SAFA YKS-305

Kaavakonsultti, Sweco Finland Oy:

Filemon Wolfram, YKS-731 Maria Kirveslahti, YKS-732

Yldjarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tdman asemakaavamuutoksen
__kuun __. paivana _____ §

Virallisesti ANTTI PIEVILAINEN

Antti Pievilainen, hallintojohtaja

Lainvoima __. .
Kaupunginvaltuusto __.
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