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1 Kolmenkulman teollisuusalueen lansipuolen osayleiskaava:
perustiedot

1.1 Kaavan tausta ja tarkoitus

Tyon tarkoituksena on laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava Yl6jarvelle Kolmenkulman
yritysalueelle (Kolmenkulman teollisuusalueen lansipuolen osayleiskaava). Tyon tarkoituksena on
muuttaa alueella voimassa olevaa yleiskaavaa (Yl6jarven taajamien ja harjualueen osayleiskaavojen
muutos: Valtatie 3, Tampereen lantinen kehatie. Hyv. KV 15.11.2001) maankayton ja palvelujen
suunnittelu- ja toteutusohjelman (MAPSTO 2020-2024) mukaisesti. Alueidenkayttdlain mukaisesti
kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja pitdmisesta ajan tasalla.
Osayleiskaava ohjaa asemakaavojen laatimista ja muuttamista.

Osayleiskaavan muutoksella kehitetdadan Kolmenkulman ympariston toimivuutta ja saavutettavuutta.
Tavoitteena on laajentaa Kolmenkulman yritysaluetta valtatien 3 lansipuolelle, seka itapuolelle
Koreeniityn alueelle. Alustavasti alue suunnitellaan paaosin tuotantotoiminnalle teollisuusalueina.
Suunnittelun yhteydessa tutkitaan vaihtoehtoisia liikenneyhteyksia, mm. katuverkon yhdistamista
eteldpuoliseen Kolmenkulman alueeseen. Suunnittelussa tullaan huomioimaan pintavesien
johtaminen ja hulevesien kasittely seka osayleiskaavan vaikutusten arviointi Myllypuron Natura-
alueeseen ja siita edelleen Vihnusjarveen.

Kaavahanke on sisdltynyt kaavoitusohjelmaan jo vuosina 2015—-2016. Tassa yhteydessa on laadittu
selvityksia, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustavia luonnosvaihtoehtoja. Kaavoitus on
keskeytynyt ennen luonnosvaiheen kasittelya seka nahtavilldoloa. Hankkeen nykyiset tavoitteet
ovat monelta osin sdilyneet ennallaan. Suunnittelutilanne ja voimassa olevat kaavat kohdassa 2.2 ja
tavoitteet kohdassa 3.

1.2 Suunnitteluorganisaatio

Yl6jarven kaupunki on tilannut Kolmenkulman yritysalueen osayleiskaavatyon FCG Finnish
Consulting Group Oy:lta. Projektipaallikkona osayleiskaavatydssa toimii arkkitehti SAFA Kalle
Rautavuori YKS-646. Tyéryhméaan kuuluvat likkennesuunnittelija Tuomas Miettinen (DI), avustava
suunnittelija Olli Kortelainen (rakennusarkkitehti AMK) seka varaprojektipaallikkona ja kaavoituksen
asiantuntijana arkkitehti SAFA Minttu Kervinen YKS-548.

Yl6jarven kaupungilta kaavatyota ovat ohjanneet kaupungin kaavoituspaallikké Esko Hyytinen,
maisemasuunnittelija Kaisu Wallin, suunnitteluinsindori Jani Heikura, kaavasuunnittelija Katri
Puistovirta seka Ylojarven Yrityspalveluiden Timo Isoldahteenmaki. Yl6jarven kaupunginhallitus
paattaa kaavan asettamisesta nahtaville. Kaavan hyvaksyy Yl6jarven kaupunginvaltuusto.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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1.3 Suunnittelualueen sijainti ja yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee pdaosin Nokiantien (VT3) lansipuolella. Suunnittelualue ulottuu myos
valtatien 3 itdpuolelle Koreeniityn osalla, kuroutuen kiinni jo toteutuneisiin Kolmenkulmantien
teollisuusalueisiin. Alue rajautuu eteldssa Leppiojaan (jossa kulkee myos Tampereen kaupungin
raja). Idasséa alue rajautuu valtatiehen 3 seka Koreeniityn osalla metsaan, pohjoisessa Nokiantien
ylittavaan Koukkujarventien siltaan, seka lannessa luonnonsuojelu- ja metsa- seka ulkoilualueisiin.
Kolmenkulman yritysalueen osayleiskaavan muutoksen aluerajaus ei ulotu Nokian kaupungin rajalle
saakka. Laadittava kaavamuutos on osa laajempaa Kolmenkulman yritysaluetta (Yl6jarven, Nokian ja
Tampereen kaupunkien). Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 116 hehtaaria.

Suunnittelualue on padosin rakentamatonta metsaaluetta. Suunnittelualueen lapi kulkee
moottoritie ja sen rinnakkaistiena Kolmenkulmantie. Alue kuuluu Myllypuro-Vihnusjarven valuma-
alueeseen. Metsdalueet ovat olleet |dhinna talousmetsdkaytossa.

Kuva 1 Kaava-alueen pdivitetty rajaus (paksu punainen katkoviiva). llmakuva: MML 2023.
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Kuva 3 Kaava-alueen likimddrdinen rajaus (paksu punainen katkoviiva). Kuntarajat
osoitettuna kuvassa violetilla viivalla, kiinteistéjako punaisella. Taustakartta: MIML 2024.
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1.4 Kaavaprosessin vaiheet

1.4.1 Vireille tulo ja aloitusvaihe

Yl6jarven kaupunginhallitus paatti 25.11.2019 (§ 326) kdynnistdad Kolmenkulman teollisuusalueen
lansipuolen osayleiskaavan muutoksen laatimisen (Yl6jarven kaupunginvaltuuston 4.11.2019
hyvaksymassa Maankayton ja palveluiden suunnittelu- ja toteutusohjelmassa (MAPSTO 2020-
2024).

Yl6jarven kaupunginhallitus paatti 18.5.2020 kaavan vireilletulosta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pidettiin nahtavilla 10.6.2020-31.7.2020. OAS:sta saatiin 11 kommenttia.

Tiivistelma saadusta palautteesta:
Kaava-alueelle sijoittuu voimajohto 110 kV, joka tulee esittda kaavassa.

Kaava-alueelle ulottuu konsultaatiovyohykkeelle, jolloin kaavan valmistelussa on pyydettava
lausunto turvallisuus- ja kemikaalivirastolta.

Osayleiskaavassa tulee turvata Tampereen lantisen ratayhteyden jatkosuunnittelu- ja
toteuttamismahdollisuudet.

Maankayttoa kehitettdessa tulee ottaa huomioon valtakunnallisen ja seudullisen liikenteen
toimivuuden ja turvallisuuden turvaaminen. Valtatiehen 3, Pikku-Ahveniston eritasoliittymaan tulee
ELY-keskuksen kasityksen mukaan toteuttaa mittavia muutoksia. Eritasoliittyman muutosten
toteuttamismahdollisuus on selvitettdva jo osayleiskaavavaiheessa tienpitajan, Vaylaviraston,
hyvaksymalla tavalla, jotta kaavaan asetetut tavoitteet voivat toteutua.

ELY-keskus pitaa tarkeand, etta kaavoitettavalle alueelle ja vaikutusalueelle laaditaan asianmukaiset
ja ajantasaiset luontoselvitykset. Riittdavien selvitysten suunnittelussa ja kohdentamisessa tulee
hyddyntda alueelta ja sen Idheisyydesta tiedossa olevia luontotietoja. Kaavaratkaisuiden vaikutukset
seka itse kaava-alueella ettd sen laheisyydessa ja/tai vaikutusalueella sijaitseviin hairiintyviin
kohteisiin tulee arvioida, ja kohteet huomioida kaavan laadinnassa.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavan vaikutukset Myllypuron ja Kaakkurijarvien Natura 2000 -alueille
tulee tarkastella Natura-arvioinnin tarvearvioinnissa, ja tarvittaessa varsinaisessa Natura-
arvioinnissa. Hulevesi- ja mahdollisia meluvaikutuksia lieventavat keinot tulee sitoa
kaavamerkintdihin ja -maarayksiin. Myllypuron valua-alueella ja Kaakkurijarvien laheisyyteen
sijoittuu runsaasti erilaisia hankkeita ja suunnitelmia, joiden yhteisvaikutusten tarkastelu on
erityisen tarkeda, jotta voidaan valttad Natura-alueille kohdistuvat merkittavasti heikentavat
yhteisvaikutukset.

Alueen suunnittelussa ja liikennejarjestelyissa tulee huomioida myds Nokian kolmenkulman alueen
saavutettavuus Koukkujarventien kautta seka alueen rakentumisen vaikutukset virkistys ja
luontoarvoihin.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Palautteissa esiintuodut asiat on huomioitu kaavaluonnosta laadittaessa. Alueelle on laadittu
Natura-arvioinnin tarveharkinnan paivitys, FCG, 2025.

Aloitusvaiheen viranomaisaloitusneuvottelu on pidetty 4.5.2021.

Yleiskaavatyo aloitettiin selvityksilld. Vuonna 2024 laaditussa liikenneselvityksessa tarkasteltiin
vaihtoehtoja alueen liikenneyhteyksien jarjestamiseksi. Varsinainen osayleiskaavasuunnittelu
kdaynnistyi taman jalkeen. Kolmenkulman yleiskaavamuutos on Yl6jarven kaupungin vuoden 2024
kaavoituskatsauksessa kohde numero 127.

Osayleiskaavan aloituskokous tilaajan ja konsultin kesken jarjestettiin 1.11.2024.

1.4.2 Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilla pidosta tiedotetaan
Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla, internetissa Yl6jarven kaupungin kotisivuilla
www.ylojarvi.fi (Kaavoitus/Nahtavilld olevat kaavat) seka kirjeelld alueen ja naapurialueen
omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille.

Luonnoksesta pyydetaan osallisten mielipiteet ja viranomaisten lausunnot. Kaupunkilaisilla seka
niilla osallisilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin osayleiskaavamuutos saattaa
vaikuttaa, on mahdollisuus antaa mielipide luonnoksesta nahtavilldoloaikana.

Tédydentyy myéhemmin.

1.4.3 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta laaditaan ehdotus, joka asetetaan julkisesti nahtéaville 30 pdivan ajaksi. Nahtavilla
pidosta tiedotetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla, internetissa Yldjarven
kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi (Kaavoitus/Nahtavilla olevat kaavat) seka kirjeella alueen ja
naapurialueen omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille.

Ehdotuksesta pyydetdan kommentit ja lausunnot kuten valmisteluaineistosta ja luonnoksesta.
Kaupunkilaisilla ja osallisilla seka niill3, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
osayleiskaava ja- muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus
ehdotuksesta nahtavilldoloaikana.

Tdydentyy myéhemmin.

1.4.4 Hyvaksymisvaihe

Tdydentyy myéhemmin.
FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
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1.4.5 Voimaantulo

Téydentyy myéhemmin.

1.5 Osallistuminen ja vuorovaikutus
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Kuva 4 Yleiskaavan kdsittelyvaiheet. Ldhde: Yl6jdrven kaupunki.

Yleiskaavan osallistamisesta ja vuorovaikutuksesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS), joka on kaavaselostuksen liiteasiakirjana.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on kirjattu mm. kaavan osalliset, joita ovat erilaiset
viranomaiset, yhteisot, yritykset, maanomistajat ja alueen asukkaat, joita suunnitelma koskee.
Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensd. Osallinen voi olla yhteydessa kaavan laatijaan ja kunnan virkamiehiin kaavaan
liittyvissa asioissa koko kaavaprosessin ajan.

1.6 Tiedotustavat

Kaavoitukseen osallistumisen kannalta tarkeista vaiheista vireille tulosta, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS), kaavaluonnoksen ja -ehdotusten nahtaville panoista, mahdollisista
yleisotilaisuuksista, kaavan hyvaksymisesta ja lopuksi kaavan voimaantulosta tiedotetaan kaupungin
verkkosivuilla ja kaupungin ilmoitustaululla seka lehdessa.

2 Kaavoituksen lahtokohdat

2.1 Tutkimukset ja selvitykset

2.1.1 Aikaisemmin laaditut tutkimukset ja selvitykset

e Kolmenkulman luontoselvitys 2023, Envineer Oy 17.10.2023

e Kolmenkulman OYK aluevaraussuunnitelma (liikkenneselvitys ja liittyméatarkastelu,
kuivatussuunnitelma) AFRY Oy 17.6.2024.

e Kolmenkulman osayleiskaava-alueen Natura-arvioinnin tarveharkinta, FCG Finnish
Consulting Group Oy 3.10.2016,

e Kolmenkulman osayleiskaava-alueen hulevesien hallintasuunnitelma, FCG Finnish
Consulting Group Oy 3.10.2016

e Mikroliitti Oy, Kolmenkulman osayleiskaavan muutoksen suunnittelualueen
muinaisjadnndsinventointi 2015

2.1.2 Kaavoitustyon yhteydessa laadittavat tutkimukset ja selvitykset

Natura-arvioinnin tarveharkinnan paivitys, FCG, 2025

Hulevesiselvityksen paivitys

2.1.3 Muut tutkimukset ja selvitykset

o Maaperatutkimukset ja kalliopintamalli.
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2.2 Alueella voimassa olevat kaavat ja muu kaavoitusta ohjaava normisto

2.2.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa Alueidenkayttolain (AKL) mukaista
alueidenkdyton suunnittelujéirjestelmdd maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Tavoitteiden
ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon
ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa.
Tavoitteiden tarkoituksena on myds edistaa kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten
taytantéonpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet voivat koskea asioita, joilla on:

1) aluerakenteen, alueiden kayton taikka liikenne- tai energiaverkon kannalta kansainvalinen
tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys;

2) merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintoon; tai

3) valtakunnallisesti merkittava vaikutus ekologiseen kestavyyteen, aluerakenteen
taloudellisuuteen tai merkittavien ymparistohaittojen valttamiseen.

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

1) toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2) tehokas liikennejarjestelma

3) terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4) elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

5) uusiutumiskykyinen energiahuolto
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2.2.2 Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispadatosta koskeneet valitukset ja
24.4.2019 antamallaan paatoksellaan pitanyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa
sellaisenaan, kuin siitda paatettiin maakuntavaltuustossa.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut Pirkanmaan 1.
maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan, liikennetta ja
logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisdksi entisen Kiikoisten
kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 erityisena tavoitteena on ollut maakuntakaavan strategisen
luonteen korostaminen, mika on tarkoittanut avointa ja vuorovaikutteista prosessia, strategisia
valintoja seka keskittymista ratkaisemaan tarkeimpia, seudullisen mittakaavan
suunnittelukysymyksia. Sisallollisesti Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 tarkeimmat tavoitteet
ovat:

e Maakunnan kilpailukyvyn vahvistaminen
e Sosiaalisesti ja ympariston kannalta kestava yhdyskuntarakenne

e Luonnonvarojen kestava kaytto ja yhdyskuntarakenteen energiatehokkuus
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S

Kuva 5 Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Kuvassa suunnittelualueen sijainti suhteessa
ympdroiviin kaupunkikeskuksiin.

Kuva 6 Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue merkitty kartalle likimddirdisesti
keltaisella katkoviivalla.
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Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alueelle on osoitettu seuraavia merkintoja:

Tyopaikka-alue

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan minipuoliset liike- ja
toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet. Merkintaan liittyy Yl6jarvella
Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa erityismaardys em13.

Kaupunkiseudun lantinen yritysalueiden kehittamisvyohyke

Aluekokonaisuutta kehitetdan hyvin saavutettavana, valtakunnallisesti merkittavana ja
vetovoimaisena yritysvyohykkeena. Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon ehea
yhdyskuntarakenne ja alueiden tarkoituksenmukainen toteutusjarjestys seka kehan suuntainen
joukkoliikenne. Valtatien 3 alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota uuden maankayton
yhteensovittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskayton kanssa.

Kolmenkulman aluetta kehitetdan erityisesti ymparistéteollisuuden ja cleantech-yritystoiminnan
yritysten sijoittumisedellytyksia suosivasti. Aluetta tulee kehittaa tiiviissa yhteistydssa kuntien ja
muiden viranomaisten kanssa. Maankayton suunnittelussa tulee edistaa toimintojen
saavutettavuutta kadvellen, pyoraillen ja joukkoliikenteella.

Virkistysalue

Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittavat taajamiin liittyvat virkistysalueet ja/tai taajamien
ekologisen verkoston kannalta erityisen tarkeat alueet. Alueella voi sijaita olemassa olevia
vakituisia tai lomarakennuspaikkoja. Kohdemerkinnalla osoitetaan sellaisia seudullisesti
merkittdvia virkistysalueita, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole
tarkoituksenmukaista kayttaa aluevarausmerkintaa.

Ohjeellinen paarata

VT3:n lansipuolisella merkinnalld osoitetaan uusi ratayhteys valilla Pirkkala—Yl6jarvi.
Moottorivayla

Merkinnalla osoitetaan maakuntakaavan tieverkolla sijaitsevat moottori- ja moottoriliikennetiet.
Erityismaardys 13

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varmistuttava siita, etteivat Myllypuron (FI0345001)
Natura-alueen valuma-alueella suoritettavat toimenpiteet yksin tai yhdessa muiden hankkeiden ja
suunnitelmien kanssa merkittavasti heikenna niita luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on
sisallytetty Natura 2000 -verkostoon. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa vesitalouden ja veden
laadun sailymiseen.
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Suojelualue

Kohdemerkinnalld on osoitettu suunnittelualueen etelarajalla sijaitseva Leppiojan
luonnonsuojelualue, seka suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva Mustalammin
luonnonsuojelualue.

Maakaasuputki (k)

Viivamerkinnalla on osoitettu Yl6jarvi-Soppeenmaki-kaasuputki.

2.2.2.1 Pirkanmaan vaihemaakuntakaava: Elonkirjo ja energia

Pirkanmaan liiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan
elonkirjo ja energia 7.4.2025. Vaihemaakuntakaavalla tadydennetdan ja muutetaan voimassa
olevia Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040. Nyt laadittavan vaihemaakuntakaavan tavoitteena
on tukea pirkanmaalaisen luonnon monimuotoisuutta ja elonkirjoa, sekd vahvistaa edellytyksia
kestavalle energiantuotannolle maakunnan alueella.

Karttaotteet ja tiedot on otettu MKH 23.9.2024 tarkastetusta ehdotuksesta. Aineisto
pdivitetaan tarvittaessa ehdotusvaiheeseen.

Kolmenkulman osayleiskaavamuutoksen alueeseen kohdistuvat merkinnat
vaihemaakuntakaavaehdotuksessa:
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Kuva 7 Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (Elonkirjo ja energia), MKH 23.9.2024 tarkistettu
ehdotus. Kartalla esitetty suunnittelualueen ldhelle sijoittuvia uusia ja pdivitettyjd merkintéjéi.
Suunnittelualue merkitty kuvaan likimddrdisesti punaisella katkoviivalla.

Alueen pohjoisosaan sijoittuu paivitetty pohjavesialue-merkinta (sininen pistekatkoviiva).
Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja muut vedenhankintaan soveltuvat
pohjavesialueet sekd pohjavesialueet, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on
suoraan riippuvainen.

Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna
pohjavesialueella veden laatua, maaraa tai vedenhankintakayttoa. Alueella tulee pyrkia
pohjaveden laatua uhkaavien riskien vahentamiseen ja antoisuuden turvaamiseen. Maankayton
suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston vahvistama vesienhoitosuunnitelma.
Ajantasaiset pohjavesialueiden rajaukset ja luokitukset tulee tarkistaa yksityiskohtaisen
suunnittelun yhteydessa.

Leppiojan suojelualueen kohdemerkinta on paivitetty aluerajausmerkinnaksi.

Alueen koillispuolella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Pirkanmaan
harjumaisemat.

Alueen itdpuolella sijaitsee uusi sahkdaseman kohdemerkinta.
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Ndsijdarvi

YI&jarvi

Siivikkala

Kuva 8 Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (Elonkirjo ja energia), MKH 23.9.2024 tarkistettu
ehdotus. Kartalla esitetty suunnittelualueen Idhelle sijoittuvat kaavamddrdyksiltddn muuttuneet
kaavamerkinndt. Suunnittelualue merkitty kuvaan likimddrdisesti punaisella katkoviivalla.

Vaihemaakuntakaavan tarkistetussa ehdotuksessa TP-alueen kaavamaarays muuttuu. Nahtavilla olleessa
ehdotusvaiheen kaava-aineistossa TP-alueen kaavamaarays kuuluu seuraavasti.

Merkinndlld osoitetaan seudullisesti merkittdvdt ja toimialarakenteeltaan monipuoliset liike- ja
toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet. Merkintddn liittyy Nokialla
Kaakkurijérvien Natura-alueen ldheisyydessd erityismdédrdys em7, Tampereella, Nokialla ja
Yiéjérvelld Myllypuron Natura-alueen Idheisyydessd erityismddrdys em13 ja Yljdrvelld Perkonmden
Natura-alueen IGheisyydessd erityismddrédys em15.

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa on kiinnitettédvd huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutusjéirjestykseen,
yhdyskuntarakenteen eheyteen ja luonnon monimuotoisuuden yhteensovittamiseen sekd
joukkoliikenteen jdrjestelyihin ja toimiviin kévelyn ja pyérdilyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa
merkittévad mddrdd uutta asumista eikd asumiseen saa kohdistua merkittdvid ympdristohdiriéitd.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittévé edistdmddn
paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon kestévd sopeutuminen

ilmastonmuutokseen.
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Kuva 9 Pirkanmaan vaihemaakuntakaava (Elonkirjo ja energia), MKH 23.9.2024 tarkistettu
ehdotus. Kartalla esitetty suunnittelualueen Idhelle sijoittuvat kumottavat merkinndt.
Suunnittelualue merkitty kuvaan likimddrdisesti punaisella katkoviivalla.

Virkistysaluemerkinta (vihred V-alue) kumotaan Leppiojan suojelualueen osalta. Kyseinen alue
osoitetaan maakuntakaavan nahtavilla olleessa ehdotusvaiheen kaava-aineistossa
kokonaisuudessaan Suojelualue-aluemerkinnalla. Samalla Leppiojan suojelualueen kohdemerkinta
kumotaan maakuntakaavasta.

Maakuntakaavassa ollut ohjeellinen sdhkéaseman merkintd kumotaan suunnittelualueen
itdpuolelta. Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuva tarkea vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue -merkinta kumotaan kaavamaardyksen otsikon ja sisallon muuttuessa.

Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas maisema-alue (Ma) -merkinta
kumotaan. Elonkirjo ja energia -vaihemaakuntakaavassa Pirkanmaan harjumaisemat on osoitettu
valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.

2.2.3 Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma
Seutuhallitus hyvaksyi rakennesuunnitelman 2040+ ehdotuksen kokouksessaan 25.10.2023. Myds
jokainen kaupunkiseudun kunta hyvaksyi rakennesuunnitelman vuoden 2023 loppuun mennessa.
Lisdtietoja: https://tampereenseutu.fi/tulevaisuus/rakennesuunnitelma-2040/Asemakaava
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KOOSTEKARTTA F i

Rakennesuunnitelma 2040+ -ehdotuksen kokoava teemakartta.

Kuva 10 Ote Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelmasta

2.2.4 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Yl6jarven taajamien ja harjualueen osayleiskaavojen muutos
(hyvaksytty KValt 15.11.2001, § 106).

FCG Rakennettu Ymparisto Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 3485116-1
Kotipaikka Helsinki



FCG Rakennettu Ympdristo Oy Taajamien ja harjualueen 21 (72)
osayleiskaavan muutos,
KoTmenkulman teollisuusalueen
ldansipuolen osayleiskaava
11.8.2025

+ Haukiluoma

Kuva 11 Ote Yléjérven karttapalvelun yleiskaavayhdistelmdstd (tilanne 11.11.2024).

Yleiskaavassa alue on osoitettu pdaaosin maa- ja metsétalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun
ohjaamistarvetta tai ympdristéarvoja (MU-2). Valtatien 3 lansipuolella suunnittelualueelle on
osoitettu myos maa- ja metsdtalousvaltaista aluetta, jolla on erityisid ympdristéarvoja (MY-1),
luonnonsuojelualuetta (SL-1) seka retkeily- ja ulkoilualuetta (VR). Kaava-alueella sijaitsevia valtatien
3 risteysalueita on osoitettu merkinnalla liikennealue (L).

Valtatien 3 itdpuolella suunnittelualueella sijaitsee maa- ja metsdtalousvaltaista aluetta (M),
retkeily- ja ulkoilualuetta (VR), maa- ja metsdtalousvaltaista aluetta, jolla on erityisié
ympdristéarvoja (MY-1), seka suojaviheraluetta (EV).

Suunnittelualueelle on osoitettu ohjeelliset ulkoilureitit (taytteetén palloviiva) ja kevyen liikenteen
reitit (musta palloviiva). Valtatien 3 itdpuolella tien suuntaisesti kulkee merkinta séhkélinja 110 kV
(z), ja alueen pohjoisosaan on merkitty maakaasulinja (m). Alueen etelarajalla, Leppiojan alueella on
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkeitd alueita (luo-osa-alue) ja luonnonsuojelun
kannalta merkittdvén lajin elinympdristdjé (sl-osa-alue). Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu
tdrkedén pohjavesialueeseen (pv3).

Valtatie 3 on osoitettu kaavassa moottoriviyléiksi. Kaava-alueen kaakkoisosassa sijaitseva
Kolmenkulmantie ja lansirajalla sijaitseva Koukkujarventie ovat osoitettu merkinnalla yhdystie.
Valtatielle 3 ja Kolmenkulmantielle on osoitettu suunnittelualueen eteldosassa ali- tai ylikulun
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symbolimerkinnat. Koillisessa valtatien 3 kohdalla kaava-alueen rajalle on merkitty eritasoristeys
ilman liittymdd.

Valtatien 3 kohdalla alue rajautuu idadssa suojaviheralueisiin (EV), liikennealueisiin (L) seka teollisuus-
ja varastoalueisiin (T). Alue rajautuu lannessa retkeily- ja ulkoilualueeseen seka suojelualueisiin.
Kaakon puolella alue rajautuu maa- ja metsétalousvaltaiseen alueeseen seka maa- ja
metsdtalousvaltaiseen alueeseen, jolla on erityisié ympdristéarvoja (M, MY-1).

Yleiskaava-alue on valtaosalta asemakaavoittamatonta aluetta. Yleiskaava-alueen pohjoisosassa,
Koukkujdrventien sillan eteldapuolella yleiskaava-alue ulottuu Malminm&en asemakaavan alueelle
noin 1 hehtaarin osalta. Valtatien 3 itdpuolella, kaava-alueen laheisyydessa on voimassa useita
asemakaavoja.

2.2.4.1 Malminmaen asemakaava

Alueen pohjoisosassa voimassa oleva Malminmaen asemakaava on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 11.12.2008 (§ 161).

Kuva 12 Ote Ylgjdrven karttapalvelusta. Malminmdéen asemakaava on hyvdksytty
kaupunginvaltuustossa 11.12.2008 (§ 161). Kolmenkulman yritysalueen osayleiskaavan
muutoksen aluerajaus merkitty kuvaan likimddirdisesti punaisella katkoviivalla.

Nokiantie on osoitettu kaavassa yleisen tien alueeksi (LT). Nokiantien lansipuolella
suunnittelualueelle on osoitettu merkinta retkeily- ja ulkoilualue (VR). Koukkujarventien sillan alue
on osoitettu asemakaavassa merkinnalla liikennealueen ylittdva katu (y-1).
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2.2.4.2 Koreeniityn asemakaava

Kuva 13 Osayleiskaava-alue rajautuu idédssd Koreeniityn pohjoispuolella Koreeniityn
asemakaavaan (KValt. hyv. 11.12.2008)

Osayleiskaava-alue rajautuu katualueisiin Kolmenkulmantie ja Koreeniityntie, seka retkeily- ja
ulkoilualueeseen (VR), suojaviheralueeseen (EV), ja teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T-8). T-8-alueiden rajalle on osoitettu su-2-merkinta, eli maantien suoja-alueeksi
varattu alueen osa (alueelle ei saa sijoittaa mainoksia eiké muita rakennelmia kuin suoja-aitojay).
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2.2.4.3 Kolmenkulman yritysalueen asemakaavan laajennus
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Kuva 14 Ote Yldjérven karttapalvelusta. Kolmenkulman yritysalueen asemakaavan
laajennus on hyvdksytty kaupunginvaltuustossa 9.5.2016 (§ 36). Kolmenkulman
yritysalueen osayleiskaavan muutoksen aluerajaus merkitty kuvaan likimddrdisesti
punaisella katkoviivalla.
Asemakaavassa Nokiantien itdpuolelle on merkitty toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY-7) ja
suojaviheraluetta (EV). Kaava-alueen lansirajalle on merkitty sdhkéjohto.
Toimitilarakennusten korttelialueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia sekd ympdristéhdiriotd
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia, ndiden yhdistelmid sekd toimintaan liittyvid
myymdldtiloja enintddn 10/ rakennetusta kerrosalasta.
Julkisivuissa ja Idhiympdristén kdsittelyssé on kiinnitettévda erityistd huomiota kaupunkikuvallisiin
seikkoihin.
2.2.5 Rakennusjarjestys
Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2022. Vuoden 2025 alussa voimaan
tulleen rakentamislain myota rakennusjarjestys uusitaan vuoden 2025 aikana.
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2.3 Alueen nykytilanne

2.3.1 Maanomistus
Kaava-alue on yhta kiinteistoa lukuun ottamatta Yl6jarven kaupungin omistuksessa.
2.3.2 Vdesto ja asuminen
Tilastokeskuksen mukaan vuoden 2023 lopulla Yléjarven vakiluku oli 33 677 (31.12.2023).
Osayleiskaava-alueella ei ole asuntoja.
2.3.3 Palvelut
Kaava-alueella ei sijaitse talla hetkella palveluja.
Yl6jarven keskusta-alueen palvelut sijaitsevat noin 2 kilometrin etdisyydellad suunnittelualueesta.
2.3.4 Tyopaikat
Kaava-alueella ei sijaitse tyopaikkoja. Talla hetkella valtatien 3 itdpuolella, Kolmenkulmantien
varrella sijaitsee Kolmenkulman teollisuus-, varastointi-, tukkukauppa-, logistiikka- ja rakennusalan
yrityksia ja tyopaikkoja.
2.3.5 Teollisuus
Valtatien 3 itdpuolella sijaitsee teollisuusyrityksia, joiden alaa ovat muun muassa koneteollisuus ja
osien valmistaminen. Kaava-alue on osa kehitettdvaa Kolmenkulman teollisuusaluetta, joka sijaitsee
Nokian, Yl6jdrven ja Tampereen alueilla.
Kaava-alueelle ulottuu Jasper Oy:n konsultaatiovyohyke. Kaavoituksen yhteydessa on pyydettava
turvallisuus- ja kemikaaliviraston (TUKES) ja pelastusviranomaisen lausunto.
2.3.6 Maa- ja kalliopera
Maapera on suurelta osin kaava-alueella hiekkamoreenia. Alueen keskiosassa Nokiantien
lansipuolella on avokallioita seka lahinna kumpareiden valissa olevissa painanteissa silttia.
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Kuva 15 Maaperd kaava-alueella. Tummanvihredlld on osoitettu soraharjualueet,
vaaleanvihredlld hiekkavaltaiset harjualueet. Keltaisella merkityillé alueilla maalaji on
karkeaa hietaa (siltti), punaisella kalliomaata. Moreenimaat on merkitty vaaleanruskealla.
Kaava-alue on osoitettu likimddrdisesti punaisella katkoviivalla. Kuvaléhde: Maankamara

(qtk.fi)
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Kuva 16 Muinaisrannat kaava-alueella ja Ihiympdristéssd. Kaava-alueen keskiosan
kukkulan laki on aikanaan ollut vedenpinnan yldpuolella. Kuvaldhde: Maankamara (qtk.fi)

2.3.7 Luonnonymparisto
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Kuva 17 Kaava-alueen suojelualueet Kuvaldhde: MML 2024.

Kaava-alue sijoittuu Myllypuron valuma-alueelle ja [ahimmillaan noin 1,4 km etdisyydelle
Kaakkurijarvien Natura-alueesta. Lisdksi alueen lansirajan tuntumassa sijaitsee Mustalammin
yksityinen suojelualue (perustettu 9.11.1992) ja eteldpuolella Leppiojan yksityinen
luonnonsuojelualue (perustettu 14.6.2016). Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa alueelle on
laadittu Kolmenkulman yritysalueen osayleiskaavan muutoksen Natura-arviointi (FCG, 31.3.2025).
Natura-arviointi on avattu kohdassa 2.3.7.1 Kolmenkulman yritysalueen osayleiskaavan Natura-
arviointi.
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Kuva 18 Alueen metsdt ovat valtaosin alle 60-vuotiaita. Vanhaa puustoa [bytyy
selvitysalueen Iédnsireunasta sekd keskelté aluetta. Kuvalédhde: Kolmenkulman luontoselvitys
2023, Envineer 17.10.2023

Luonnonvarakeskuksen tuottama puuston ikdaineisto antaa karkean kasityksen alueella kasvavien
metsien idsta. Viimeisin saatavilla oleva tieto on vuodelta 2021. Aineiston perusteella selvitettavalla
alueella on selkeitd vanhan puuston ja vastaavasti nuorehkon, alle 60-vuotiaan puuston alueita.
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Kuva 19 Metsdluonnon monimuotoisuus on selvitysalueella varsin korkealla tasolla.
Kuvalédhde: Kolmenkulman luontoselvitys 2023, Envineer 17.10.2023

Metsien monimuotoisuutta kuvaava Zonation-aineisto perustuu paikkatietopohjaiseen analyysiin, ja
sen tavoitteena on tunnistaa metsaisten elinymparistdjen monimuotoisuusarvoja. Muuttujina ovat
muun muassa kasvillisuusluokka, puulaji, puuston koko, metsien ja suojelualueiden keskindinen
kytkeytyvyys, sekd uhanalaisluokiteltujen metsalajien esiintymat. Aineisto on tuotettu vuosina
2015-2016 ja paivitetty vuonna 2018. Luontoselvityksen tarkastelussa kaytettiin
metsédlakikohteiden kytkeytyvyyden huomioivaa versiota VMA 6 (lahopuupotentiaali — sakot +
metsikon kytkeytyneisyys + metsalajit + ML10§ -kohteet + suojelualuekytkeytyvyys). Mitd suurempi
numeerinen arvo rasterissa on, sitd tarkeampi alue on monimuotoisuuden ndkdkulmasta. Aineiston
perusteella hankealue vaikuttaa hyvin monimuotoiselta. Monimuotoisinta on alueen lansi-
lounaisreunassa, jossa sijaitsee Leppiojan luonnonsuojelualue. Monimuotoisuusindeksin arvo pysyy
kuitenkin korkealla tasolla my0s laajalti ympari selvitysaluetta.
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Kuva 20 Selvitysalueen arvokkaiksi tulkitut luontokohteet ja metsdlain mukaiset erityisen
arvokkaat elinympdiristét. Kuvalédhde: Kolmenkulman luontoselvitys 2023, Envineer
17.10.2023

Alue kuuluu eteldboreaaliseen lounaismaan metsakasvillisuusvyohykkeeseen eli
vuokkovybhykkeeseen seka Sisa-Suomen vietto- ja rahkakeitaat suokasvillisuusvydhykkeeseen.
Alueella vallitsee mustikkatyypin tuore kangas, jossa on monin paikoin lehtomaisen kankaan
piirteitd. Naiden luontotyyppien vélinen vaihtelu ei ole selvdrajaista. Luonnontilaisina molemmat
ovat koko maassa vaarantuneita luontotyyppeja. Metsat ovat monelta osin metsatalouden piirissa
ja puusto alle 60-vuotiasta. Lisdksi Leppiojan luonnonsuojelualueen itdpuolella on laaja-alainen
taimikko. Selvitysalueen luoteiskulman varttunut havupuuvaltainen tuore kangas on
luonnontilaisuudeltaan edustava. Selkeita merkkeja ihmistoiminnasta tai metsataloudesta ei ole,
puusto on eri ikdista ja kerroksellista ja lahopuun ja pystyyn kuolleiden puiden maéara on suuri.
Lisaksi alueella tavattiin jalopuista metsalehmus. Alue tulkitaan edustavuutensa ja uhanalaisuutensa
vuoksi arvoluokkaan 2. Lisaksi alueella on merkitysta Leppiojan luonnonsuojelualueen ja
selvitysalueen pohjoispuolelle jadvan Mustalammin luonnonsuojelualueen vélisena ekologisena
yhteytena.

Leppiojan luonnonsuojelualueen havupuuvaltaiset tuoreet metsat ovat myos
luonnontilaisuudeltaan edustavia. Luonnonsuojelualueena kohde kuuluu automaattisesti
arvoluokkaan 1. Puusto on eri ikdista ja havaittavissa on luontaista kerroksellisuutta. Lahopuuta ja
pystyyn kuollutta puuta on runsaasti. Soistuneet alueet lisdavat lajistollista monipuolisuutta, kuten
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alueen keskella sijaitseva ruohokorpi. Leppiojan luonnonsuojelualue on perustettu
silmallapidettavan hajuheindn suojelemiseksi. Hajuheindn elinymparistoa ovat tyypillisesti
kivikkoiset puronvarret. Tallaista elinymparistd6a on vain Leppiojan varrella. Luontoselvityksessa
hajuheinaa ei kuitenkaan havaittu.

Pihlajistonkorvessa ojitusten valinen alue on saniaiskorpea, joka vaihettuu ruohokangaskorven
kautta tuoreeksi ja lehtomaiseksi kankaaksi. Ruohokorpiin kuuluvat saniaiskorvet ovat koko maassa
vaarantuneita ja kangaskorvet erittdin uhanalaisia luontotyyppeja. Ojitukset ovat kuitenkin hieman
alentaneet kohteiden edustavuutta, minka lisdksi alueella on merkkeja metsataloustoimista.
Selvitysalueen keskella sijaitsevan kadantopaikan pohjoispuolella on metsdinen rinne, jossa on
ymparoivia alueita vanhempaa puustoa ja runsaammin lahopuuta. Vaikka alueiden luonnontilaisuus
on hieman madaltunut, ovat ne silti sailyttamisen arvoisia muuna monimuotoisuutta tukevana
kohteena.

Selvitysalueella sijaitsee useita metsalain mukaisia erityisen arvokkaita elinymparist6ja, joista suurin
osa Leppiojan varrella ja lisdksi yksi alueen koillisosassa. Kaikki ovat pienvesistéjen valittomia
[ahiymparistoja. Koillisosan metsdlakikohde on lisdksi todennakdisesti vesilain suojelema noro.
Vesilain 2 luvun 11 § momentin nojalla suojellut luontotyypit ovat suoraan suojeltuja ilman erillista
paatosta ja niiden luonnontilan vaarantaminen on kiellettya. Noron ymparistossa vallitsee
omanlaisensa pienilmasto ja siitd on I6ydettavissa tyypillisid kostean keskiravinteisen lehdon
piirteitd, josta myos l6ydettiin koko maassa rauhoitettu valkolehdokki.

Alueen keskella olevalla, valtatie 3:n lansipuolelle jadvalla varttuneella tuoreella kankaalla on
poluista paatellen merkitysta virkistysalueena. Lahopuuta ja pystyyn kuolleita puita on havaittavissa
jonkin verran. Kasvillisuus on tavanomaista.

Kehatien itdpuolelle sijoittuva metsaalue on piirteiltdan hyvin vaihtelevaa. Tihedpuustoiset ja
kivikkoiset kohdat vaihtelevat valoisten ja avarapuustoisten seka pienialaisten aukkojen kanssa.
Puusto on padosin melko nuorta, mutta pohjoisreunasta I6ytyy varttuneempaa kuusivaltaista
tuoretta kangasta.

Luontoselvityksen mukaan alueen luonnontilaiset ja luonnontilaisen kaltaiset luontotyypit seka
luontoarvoiltaan merkittavat kohteet tulisi sdastaa paikallisten ekologisten yhteyksien ja luonnon
monimuotoisuuden turvaamiseksi. Rauhoitettua hajuheinai ei selvityksessa havaittu. Siita tehdyt
aiemmat havainnot ovat keskittyneet hyvin pienelle alueelle puronvarteen Leppiojan
luonnonsuojelualueella. Hajuheinan esiintyminen suojelualueen ulkopuolella on epatodennakoista,
johtuen sen tiukoista elinymparistovaatimuksista.

Alueen linnusto on hyvin tyypillistd kuusimetsien lajistoa. Selvityksissa havaittiin 22 lajia, joista
hankkeen kannalta erityisen tarkeita olivat uhanalaiset ja suojelustatuksen omaavat lajit.
Uhanalaisia lajeja havaittiin homo- ja toyhtoétiainen seka pyy, joka kuuluu myds EU:n lintudirektiivin
I-liitteeseen. Usea pohjantikan reviiri ympari hankealuetta oli myds merkittava havainto.
Pohjantikka on myds I-liitteen laji, ja taten erityistoimin suojeltava laji. Uhanalaisten ja I-liitteen
lajien elinymparistot ja reviirit tulisi sdilyttaa alueella.
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Liito-oravaa ei havaittu alueelta kartoitusvuonna. Soveltuvia elinymparist6ja alueelta kuitenkin
[Oytyy. Sopivatkin elinymparistot voivat joinain vuosina olla asumattomia, kunnes ne mahdollisesti
asutetaan uudelleen. Ympariston kulkuyhteyksien sdilyttaminen on tarkeaa, jotta
uudelleenasuttaminen on mahdollista.

Lepakoita havaittiin alueelta. Merkittavia lepakkoalueita ei rajattu, silla havaintomaarat jaivat melko
pieniksi, eika lisddntymis- ja levahdysaluetta voitu maarittaa. Todennakdisesti alueen metsilla on
kuitenkin merkitysta ruokailualueina. Selvitysalueen lansiosan luonnontilaisen kaltaisissa metsissa
on lisdksi kolopuita ja lohkareikkoja, jotka voivat toimia lepakoiden lisddntymis- ja
levahdyspaikkoina.

2.3.7.1 Kolmenkulman yritysalueen osayleiskaavan natura-arviointi

Myllypuron Natura-alue (FI0345001)

Natura-alueen pinta-ala on 20 hehtaaria. Myllypuro on pisin yhtendinen purouoma ja
puronvarsilehto Tampereen kantakaupungin alueella. Alue on otettu Natura 2000 -
suojeluverkostoon luontodirektiivin perusteella (SAC-alue). Myllypuro on myos osa valtakunnallista
lehtojensuojeluohjelmaa.

Alueella on tuoretta ja kosteaa kuusivaltaista lehtoa sekd luonnonmetsien ja pikkujokien ja purojen
luontotyyppeja. Lisdksi alueella on tihkupintaa ja Iahde. Myllypuro rajautuu osin teollisuus- ja
asutusalueeseen.

Myllypuron Natura-alueella on Myllypuron puronvarsilehdon luonnonsuojelualue (YSA045373), joka
on perustettu vuonna 1999. Myllypuron puronvarsilehdon luonnonsuojelualue on laajempi kuin
Natura-alue. Luonnonsuojelualueen pinta-ala on 35,3 ha.

Luontodirektiivin liitteen Il lajeista alueen tietolomakkeessa mainitaan suojeluperusteena liito-orava
(Pteromys volans). Alueelta on tehty runsaasti papana- ja pesdpaikkahavaintoja (Tampereen
kaupunki 2016). Lajin havainnot keskittyvat Riistaniitynkadun eteldpuolelle ja Pitkdniemenkadun
itdpuolelle Natura-alueen eteldosista.

Myllypuron Natura-alueeseen kohdistuvat vaikutukset on otettu huomioon kaikissa sen valuma-
alueen viimeaikaisissa maankayttésuunnitelmissa ja muissa suunnitelmissa. Suunnitelmissa on
esitetty hulevesien hallintarakenteita kuten laskeutusaltaita, joihin pintavedet ohjataan ennen kuin
ne johdetaan Leppiojaan tai muihin alueelta Myllypuroon laskeviin ojiin. Laskeutusaltaat
pienentavat hulevesien mukanaan kuljettamaa kiintoaineskuormitusta seka haitallisten aineiden
maaraa vedessa. Laskeutusaltaat on mitoitettu siten, ettd alueelta |dhteva kiintoaineksen
pitoisuudet ja sen mukanaan mahdollisesti kuljettamat haitta-aineet saadaan hallintaan niin, etta
merkittavia vaikutuksia Myllypuron Natura-alueen luontoarvoihin ei synny.

Lisaksi Kolmenkulman keskialueen asemakaavassa on osoitettu Juhansuolle kosteikko, joka
vahentaa typpi- ja sulfaattikuormitusta. NCC Industry Oy:n kiertotalouskeskuksen hulevesien
hallintaa ja tehostetaan myo6s Juhansuon kosteikolla. NCC Industry Oy:n kiertotalouskeskuksen

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Rakennettu Ympdristo Oy Taajamien ja harjualueen 33 (72)
osayleiskaavan muutos,
KoTmenkulman teollisuusalueen
ldansipuolen osayleiskaava
11.8.2025

alueen hulevedet johdetaan laskeutusaltaan kautta kosteikkoon. Kosteikosta vedet johdetaan
Juhansuolle pintavalutusta hyddyntéaen, josta ne laskevat alueen ojaverkostoa pitkin lopulta
Myllypuroon. Samoin Myllypuro Il asemakaavassa osoitettu Pirin-niityn hulevesikosteikko vahentaa
Myllypuroon kohdistuvaa kiintoaine- ja ravinnekuormitusta.

Yhteisvaikutusten arvioinnissa on epavarmuuksia, silla eri kaavahankkeiden yhteydessa tehdyt
kuormituslaskelmat ja vaikutustenarviot eivat ole yhteismitallisia eika eri hankkeiden aiheuttamaa
kuormituslisdysta voida taysin luotettavasti saatavilla olevien tietojen perusteella arvioida. Etenkin
typpikuormituksen kannalta merkittava vaikutus on Kolmenkulman keskialueen asemakaavassa
esitetylla hulevesikosteikolla seka Pirinniityn hulevesikosteikoilla, jotka voivat merkittavasti leikata
seka kiintoaine- etta ravinnekuormitusta. Mikali kaikkien kaava-alueiden hulevesien hallinta
toteutetaan kaavamaaraysten mukaisesti, tulevat pitoisuuslisaykset Myllypurossa jaamaan arvioitua
pienemmaksi, jolloin yhteisvaikutuksen voidaan arvioida olevan vahainen.

Ilman hulevesien hallintatoimia hulevesien vaikutukset alueen eheydelle ovat merkittavat.

Hulevesien hallintatoimet ehkdisevat haittoja suojeluarvoille, ettd Myllypuron Natura-alue voi
pitkallakin tahtayksella sailya sellaisena, etta sen suojelutavoitteisiin kuuluvat luontotyypit eivat
mainittavasti supistu ja suojeltavien lajien populaatiot pystyvat kehittymaan suotuisasti tai
vahintaan sailymaan nykyisella tasollaan. Kaavahanke ei heikenna Natura-alueen ekologista
rakennetta tai toimintaa merkittavasti.

Arvioinnin perusteella Kolmenkulman yritysalueen osayleiskaavan muutos tuottaa Myllypuron
Natura-alueelle merkittavaa heikennysta Pikkujoet ja purot -luontotyypille, ilman lieventamistoimia.
Vaikutukset kohdistuvat virtaamiin, veden laatuun ja ominaislajistoon. Yleiskaavan yleismaarayksia
on tdsmennettava ja asemakaavasuunnittelussa on huolehdittava, ettd hulevesista ei koidu haittaa
Myllypuron Natura-alueelle. Yleiskaavan yleispiirteisyys ja hulevesiselvityksen puuteet aiheuttavat
vaikutusten arviointiin epavarmuustekijoita.

Myllypuron Natura-alueeseen kohdistuvat vaikutukset on otettu huomioon kaikissa sen valuma-
alueen viimeaikaisissa maankayttosuunnitelmissa ja hankkeissa. Myllypuron valuma-alueen
maankayttéhankkeiden hulevesien hallintatoimet toteutettaessa suunnitelmien ja
vaikutusarviointien mukaisina, merkittavia haitallisia yhteisvaikutuksia Myllypuron Natura-alueelle
ei aiheudu.

Lieventamistoimet:
Kaavan yleisméaaraysta on tarkennettava seuraavasti:

— Alueella syntyvat hulevedet tulee hoitaa kiinteistokohtaisesti tai ohjata hallitusti alueelliseen
sadevesijarjestelmaan.

— Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien hallintaa koskeva
suunnitelma.

— Hulevesien hallinnassa on huomioitava yhteisvaikutus.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Rakennettu Ympdristo Oy Taajamien ja harjualueen 34 (72)
osayleiskaavan muutos,
KoTmenkulman teollisuusalueen
ldansipuolen osayleiskaava
11.8.2025

— Rakennusvaiheen hallintamenetelmat tulee suunnitella tapauskohtaisesti.
— Hulevesijarjestelma tulee toteuttaa ennen varsinaisen rakentamisvaiheen aloittamista.
Jatkosuunnittelussa on huomioitavaa seuraavaa:

— Teollisuusalueiden hulevedet tulee viivyttda ja kasitelld tonteilla. Teollisuusalueiden
|apdisematonta pinta-alaa voidaan vahentaa lisdamalla alueille viherkaistaleita, mika
puolestaan pienentda alueilta tulevaa hulevesivirtaamaa.

— Mikali hulevesien kasittelya osoitetaan yleisille viheralueille, tulee tassa huomioida
kaavakartalle merkityt luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet seka
suunnittelualueen lansi- ja eteldosassa sijaitsevat luonnonsuojelualueet. Suunnittelualueen
eteldpuolelta rajaavan Leppiojan varsi on metsa- ja vesilain mukainen erityisen tarkea
elinymparisto, mika tulee huomioida laheisten TY-alueiden hulevesien kasittelyssa ja
johtamisessa. Koska alueen hulevedet valuvat luonnonojiin ja lopulta Myllypuron Natura-
alueelle, tulee virtaamahuippuihin ja hulevesien laatuun kiinnittaa erityistd huomiota, jotta
valtyttaisiin eroosioriskeilta ja vedenlaadun heikkenemiselta. Tarkemmat hulevesien
hallintasuunnitelmat laaditaan myohemmassa vaiheessa.

—  Erityista huomiota tulee kiinnittaa rakentamisen aikaiseen hulevesienhallintaan. Rakentamisen
aikaiset hulevedet ovat poikkeuksetta laadultaan huonoja, koska hulevesiin huuhtoutuu mm.
héiriintyneistd maakerroksista runsaasti kiintoainesta. llman hallintaa tasta aiheutuva
tilapdinen kiintoaineskuormitus voi nousta haitallisemmaksi kuin esim. valmiin alueen
aiheuttama pitkdaikainen kuormitus. Kiintoaineskuormituksen lisdksi muita ymparist6a
kuormittavia paast6ja ovat mm. tydmaakoneiden 0ljy- ja polttoainepadastot, roskat ja
mahdolliset ympadriston kannalta haitalliset kemikaalit kuten maalit ja liuottimet.

— Rakennusvaiheen hallintamenetelmat tulee suunnitella tapauskohtaisesti. Rakentamisen
aikaisten hulevesien hallintamenetelmien tulisi olla rakenteeltaan ja toiminnaltaan
yksinkertaisia, helposti toteutettavissa seka kustannuksiltaan edullisia. Menetelmilld pyritdan
ensisijaisesti rakennusalueelta tulevan kiintoaineskuormituksen vahentamiseen rakennettavan
alueen alapuolella ja toissijaisesti myds virtaamien hallintaan tulvahaittojen ja eroosion
estamiseksi.

— Keskitetyn virtauksen suodattamiseen esimerkiksi ojissa tai kuivatusjarjestelmien
purkupisteissa soveltuvat ldhinna suotopadot. Suotopato rakennetaan vetta hyvin lapaisevasta
kiviaineksesta, jossa ei ole paljon hienoainesta, kuten seulotusta murskeesta tai sorasta.
Suotopadon toimintaperiaatteena on, etta tuleva virtaama hidastuu merkittavasti virratessaan
padon lapi, jolloin veden kuljettama kiintoaines pidattyy suodattavaan materiaaliin.
Suotopadon toimintaa voidaan tehostaa verhoilemalla murske- tai sorapatjan purkupaa
suodatinkankaalla, jolloin itse patomateriaalin ldpaisevat ainekset pidattyvat kankaaseen.
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— Mikali tontilla tilanpuutteen vuoksi ei ole mahdollista rakentaa suotopatoja, voidaan suodatus
toteuttaa esimerkiksi hiekka- tai kangassuodatuksella. Suodatus voidaan toteuttaa esimerkiksi
vaihtolavan/-lavojen sisdan rakennettavalla suodattimella.

— Jarjestelmien toimivuuden varmistamiseksi tulee laatia erillinen seurantasuunnitelma.

Kaavaselostuksen liitteena olevassa Natura-arvioinnissa on kuvattu tarkemmin kaava-alueen ja sen
ympadristén luonnonoloja.

2.3.8 Pohja- ja pintavedet

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee merkittdvaa pohjavesialuetta. Laajempi pohjavesialue (kartalla
musta viiva) kattaa hieman suuremman osan kaava-alueen pohjoiskarjesta. Pohjavesialueen raja
osoittaa sitd aluetta, jolla on vaikutusta pohjavesimuodostuman veden laatuun tai
muodostumiseen. Varsinainen pohjaveden muodostumisalue (kartalla sininen viiva) osuu kaava-
alueelle aivan sen pohjoiskarjessa. Pohjaveden muodostumisalue on se pohjavesialueen osa, joka
lapadisee vetta erityisen hyvin. Pohjavesialueet tulee huomioida alueen suunnittelussa.
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Kuva 21: Kaava-alueen sijoittuminen suhteessa pohjavesialueeseen. Sinisella viivalla on
osoitettu pohjaveden muodostumisalue ja mustalla laajempi pohjavesialue. Karttalahde:
Paikkatietoikkuna, MML 2025.

Kolmenkulman osayleiskaava-alue sijoittuu Vihnusjarven valuma-alueelle, minka tarkeimpana
pintavaluntareittind Myllypuro toimii. Osayleiskaava-alueella muodostuvat hulevedet paatyvat
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Myllypuroon Pohjajarven laskuojan ja Leppiojan kautta. Kaava-alueella ei sijaitse ldhteita, jarvia tai
lampia. Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee kolme pienta jarved, Iso-Ahvenisto, Pikku-Ahvenisto ja
Haukijarvi. Haukijarvesta vedet laskevat suoraan kaava-alueen eteldrajalla sijaitsevaan Leppiojaan.
Keskelld kaava-aluetta sen matalimmassa kohdassa sijaitsee Pihlajistonkorven oja, joka on
yhteydessa valtatien 3 itdpuolella sijaitsevan Pohjajarvenleton ojituksiin. Myos kaavan
pohjoisosassa sijaitsee ldnsi-itdsuuntainen oja, joka yhdistdaa Forsmestarinsuon ja Pohjajarvenleton

suoalueet.
¢

Kuva 22 Valuma-alueet kaava-alueella ja sen ympdristdssd.
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Kuva 23 Kolmenkulman osayleiskaava-alueen sisédinen valuma-aluejako (FCG 2016).
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2.3.9 Maisema

Kaava-alue kuuluu Hameen viljely- ja jarvimaan maisemamaakuntaan ja siind tarkemmin Keski-
Hameen viljely- ja jarviseutuun. Maakunta on alueeltaan rannikkoSuomen ja Jarvisuomen
vaihettumisvyohyketta. Seudun merkittavimmat maisemapiirteet ovat harjut ja vesistot.

Suunnittelualue on pddosin rakentamatonta metsaaluetta ja sen lapi kulkee moottoritie. Alue on
osa laajaa Kolmenkulman yritysaluetta. Jo rakentuneita yritysalueita on kaava-alueen ita- ja
eteldpuolella. Alueen lansipuolella jatkuu laaja metsaalue.

Kaava-alueen korkein kohta sijoittuu alueen keskelle ja se on noin 167 m merenpinnan ylapuolella.
Alue on pinnanmuodoiltaan vaihtelevaa ja kumpuilevaa. Alin kohta sijoittuu alueen eteldosaan, joka
on noin 140 m merenpinnan yldpuolella. Maet ovat padosin melko loivarinteisid, mutta alueen
korkeimman kohdan pohjoisreunassa on jyrkka rinne, jossa korkeuseroa on noin 15 m noin 35 m
matkalla.

Kuva 24 Kaava-alueen topografiaa (varjostettu korkeusmalli). Kaava-alueen keskiosassa
Nokiantien Iénsipuolella maastonmuoto on korkeimmillaan. Kuvaldhde: Maankamara

(gtk.fi)
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2.3.9.1 Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Kaava-alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita (VAMA). Lihin VAMA-alue
(Pirkanmaan harjumaisemat, Yl6jarvi) sijaitsee valtatien 3 itdpuolella, kaava-alueen pohjoiskarjesta
noin 200 metria koilliseen. VAMA-alue rajautuu kaava-alueen viereiseen Kolmenkulmantiehen.

2.3.10 Rakennetut ymparistot

2.3.10.1 Alueen rakentuminen

Kuva 26 Pitdjénkartta vuodelta 1927. Lihde: vanhatkartat.fiSuunnittelualueella ei ole
vanhojen karttojen perusteella ollut tiloja tai asumuksia. Vuoden 1909 senaatinkartalla ja
vuoden 1927 pitédjdnkartalla alue on metsdd ja suota. Kaava-aluetta lIdhimpdnd sijainneita
taloja ovat nykyisillékin kartoilla esiintyvit Ahvenisto ja Malminmdiki. Kaava-alueesta itéén
sijainneessa llmarin kyldssd Lénsimdéki ja Mdkeld ovat myds edelleen asuttuja paikkoja
Kolmenkulmantien itdpuolella.
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Kuva 27 llmakuva vuodelta 1946. Kaava-alueen rajaus osoitettu kuvaan likimddrdisesti
punaisella katkoviivalla. Kuvan taustalla nykytilannetta kuvaava Maanmittauslaitoksen
kiinteistojaotusaineisto. Kuvaldhde: Maanmittauslaitos.

Vuoden 1946 ilmakuvassa kaava-alue on kokonaisuudessaan metsda. Koreeniityn asemakaava-
alueen vieressa nykyisen Kolmenkulmantien itdpuolella on viljelyksessa olevia peltoalueita, joka
kuuluvat llmarin kyldaan. Myos kaava-alueen koillispuolella Malminmaen tilan Iaheisyydessa on

viljeltyja peltoja.
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Kuva 28 llmakuva vuodelta 1963. Kaava-alueen rajaus osoitettu kuvaan likimddrdisesti
punaisella katkoviivalla. Kuvan taustalla nykytilannetta kuvaava Maanmittauslaitoksen
kiinteistojaotusaineisto. Kuvaldhde: Maanmittauslaitos.

Vuoden 1963 ilmakuvaan mennessa peltoalat ja asuinalueet ovat lisddntyneet jonkin verran
suunnittelualueen ymparistdssa, mutta kaava-alue on silti lahes kokonaan metsaa. Kaava-alueen
luoteisreunalle on rakennettu tielinjaus, joka johtaa Yl6jarven Soppeenmaen asuinalueelta kohti
Nokiaa. Edelld mainitulta tielta risteda vuoden 1963 ilmakuvassa pienempia tieyhteyksia kaava-
alueen halki kaakkoon pain, nykyisen Kolmenkulman yritysalueen pohjoisosaa kohti.
Suunnittelualueella on kulkenut pienia polkuja viljellyilta peltoalueilta pitkin metsia.
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Kuva 29 Peruskartta vuodelta 1975. Léhde: vanhatkartat.fi

Kaava-alueen itareunalla kulkeva valtatie 3 nakyy vuoden 1975 peruskartalla.
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Kuva 30 llImakuva vuodelta 1996. Kaava-alueen rajaus osoitettu kuvaan likimddrdisesti
punaisella katkoviivalla. Kuvan taustalla nykytilannetta kuvaava Maanmittauslaitoksen
kiinteistojaotusaineisto. Kuvaldhde: Maanmittauslaitos.

Vuoden 1996 ilmakuvasta voidaan havaita etta talousmetsia on hakattu. 1970-luvun alussa
rakennettu valtatie 3 kulkee kaava-alueen itdrajalla etela-pohjoissuuntaisesti, ja kaava-alueen
luoteisrajalle on rakennettu uusi luode-kaakkoissuuntainen pienempi tieyhteys, joka kulkee
kolmostien ylitse Tampereen suuntaan.
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Kuva 31 llmakuva vuodelta 2011. Kaava-alueen rajaus osoitettu kuvaan likimddrdisesti
punaisella katkoviivalla. Kuvan taustalla nykytilannetta kuvaava Maanmittauslaitoksen
kiinteistojaotusaineisto. Kuvaléhde: Maanmittauslaitos.

Vuoden 2011 ilmakuvassa kaava-alueen rajalla nakyy tielinja, jonka yksityinen maanomistaja on
rakentanut maa-aineksen varastointia varten kaava-alueen keskiosaan. Myos Kolmenkulmantie on
rakennettu tassa vaiheessa.
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Kuva 32 lImakuva vuodelta 2023. Kaava-alueen rajaus osoitettu kuvaan likimddrdisesti
punaisella katkoviivalla. Kuvan taustalla nykytilannetta kuvaava Maanmittauslaitoksen
kiinteistojaotusaineisto. Kuvaldhde: Maanmittauslaitos.

Vuoden 2023 ilmakuvassa on kuvattuna alueen nykytilanne.

2.3.10.2 Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY

Kaava-alueella ja sen ldhiymparistossa ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparistoja (RKY).

2.3.10.3 Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot MRKY

Kaava-alueella ja sen lahiymparistossa ei sijaitse maakunnallisesti arvokkaita rakennettuja
kulttuuriymparistoja.
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2.3.10.4 Paikallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

2.3.11

Kaava-alueella ja sen lahiymparistdssa ei sijaitse paikallisesti arvokkaita rakennettuja
kulttuuriymparistoja.

Muinaisjadannoékset ja muut kulttuuriperintokohteet

Kolmenkulman yritysalueen ldhiymparistéon (valatien 3 molemmin puolin) on laadittu vuonna 2015
muinaisjadannodsinventointi. Nykyisin jo osaksi toteutuneen itdisen Kolmenkulman yritysalueen ita-,
ja koillispuolelle on esitetty selvityksessa kaksi irtoloytopaikkaa.

Valtatien 3 lansipuolella, Kolmenkulman yritysalueen osayleiskaavan muutoksen alueella ei sijaitse
irtoloytopaikkoja tai muinaisjaannoksia/kulttuuriperintékohteita.

Kaava-alueen pohjoispuolella, Pikku-Ahveniston itdpuolella, on muinaisjaannokseksi luokiteltu
historiallisen ajan tervahauta.
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Kuva 33 Muinaisjéédnndsinventoinnin tutkimusalueen rajaus on vihredlld. Irtoldytépaikat
siniselld, 1 Lénsimdki ja 2 Malminmdki. Kuvaldhde: Mikroliitti Oy, 2015.
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2.3.12 Liikenne

Valtatie 3 kulkee kaava-alueen itapuolella ja alueen eteldosassa kaava-alueen lapi. Pikku-Ahveniston
eritasoliittyma sijoittuu kaava-alueen pohjoisosaan. Kaava-alueelta ei ole talla hetkella liittymia
valtatielle 3. Alueen keskelle on kulku kapeaa hiekkatieta pitkin, joka kulkee valtatien 3
lansipuolella. Tieyhteys liittyy Tampereen puolella olevan yritysalueen kautta Myllypuronkatuun.
Leppiojankatu kulkee kaava-alueen lapi alueen itdkulmassa. Lisdksi alue rajautuu pohjoisessa
Koukkujarventiehen.

Valtatien 3 lilkennemaara Pikku-Ahveniston eritasoliittyman kohdalla on nykyisin noin 17000 —
18000 ajon. / vrk (2024). Kolmenkulmantielld, joka muuttuu kaava-alueen kohdalla
Leppiojankaduksi, liikennemaara on noin 1400 ajon. / vrk. Valtatien 3 rampeilla vuorokauden
liikennemaara on liittyman eteldpuolella noin 1500-1700 ajon. / vrk ja liittyman pohjoispuolella noin
90 ajon. / vrk. Kolmenkulmantiella/Leppiojankadulla on 60 km/h nopeusrajoitus, valtatielld 3 100
km/h ja rampeilla 60-80 km/h.
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Kuva 34 Suunnittelualueen liikennemddrdt ja nopeusrajoitukset. Kuvaldhde: Kolmenkulman
OYK aluevaraussuunnitelma, Afry, 2024.

Kaava-alueen laheisyydessa on tapahtunut vuosien 2018-2022 aikana viisi poliisin tietoon tullutta,
omaisuusvahinkoon johtanutta onnettomuutta.
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Léntinen ratahanke

Kaava-alueen lapi kulkee pohjois-eteldsuunnassa, vt3:n lansipuolella, lantisen ratahankkeen
mukainen raidevaraus. Lempaalan ja Ylojarven valisella uudella ratayhteydella tavoitellaan
eurooppalaiseen TEN-T ydinverkkoon kuuluvan paaradan kuljetuskaytavan vahvistamista ja siihen
liittyvia uusia maankaytto- ja toimintamahdollisuuksia, ratayhteyttda Tampere-Pirkkalan
lentoasemalle seka Tampereen keskustan kautta kulkevan tavaraliikenteen maaran ja tasta
aiheutuvien haittojen ja riskien vahentamista. Nykyisten junaliikenteen ennusteiden valossa liikkenne
toimii pitkdaan nykyisella rataverkolla ja uusi yhteys ei korvaa nykyverkolla tarvittavia
kehittdamisinvestointeja. Lantinen yhteys tarjoaisi varareitin Tampereen keskustan ohitse ja ndin
lisdisi toimintavarmuutta.

2.3.13 Kunnallistekniikka ja energiahuolto

Suunnittelualueella ei ole nykyista kunnallisteknista vesi- tai viemariverkostoa. Lahimmat vesi- ja
viemarilinjat sijaitsevat Kolmenkulmantiella. Alueen poikki kulkee nykyinen DN200T
korkeapaineinen kaasuputki ja Koukkujarventien varressa on kaasuputkeen liittyva venttiiliasema.
Venttiiliasemalta koilliseen haarautuu korkeapaineinen DN100T kaasuputki. Kaasuputkille tulee
jattaa 10 metrin johtokuja, jotta niiden kunnossapidettavyys varmistetaan. Rakennuksista
kaasuputkeen tulee olla 10 metrin etdisyys. Venttiiliasemaan taytyy jattaa etaisyytta rakennuksista
50 metria. Uusien ristedvien teiden osalta kaasuputkeen on rakennettava suojaus esim.
betonilaatoista. Kaasuputken peitesyvyyden on sdilytettava vahintdaan 1 metrina.

2.3.14 Melualueet

Valtatie 3 aiheuttaa kaava-alueelle liikenteestd aiheutuvaa melua. Tampereen kaupungin puolelle
laaditusta meluselvityksesta saa yleispiirteisen kuvan valtatien aiheuttamasta liikennemelusta.
Paivdajan melu ennustetilanteessa 2040 on kaava-alueen itdrajalla noin 70-75 dB. Noin 100 metrin
etdisyydella valtatien reunasta lilkkennemelu laskee noin 60-65 dB:iin. Maastonmuodot vaikuttavat
melun levidmiseen pidemmalle kaava-alueelle.
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Kuva 35 Kuvaote Tampereen kaupungin meluselvityksestd 2022. Kuvassa on esitetty
pdivdajan ennustetilanne vuonna 2040. Kuvaldhde: Tampereen kaupunki / Oskari-
karttapalvelu, Meluselvitys 2022.
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2.3.15 Pilaantuneet maa-alueet

Kaava-alueella ei sijaitse tiedossa olevia pilaantuneita maa-alueita. Alueen keskella sijaitsee
ilmakuvien perusteella mahdollisesti varastointikentta, epavirallinen maa-aineksen l3jitysalue tms.
yksityisen maanomistajan alueella.

3 Kaavan tavoitteet

3.1 Kaupungin tavoitteet

Osayleiskaavan muutoksella kehitetdaan Kolmenkulman ymparistén toimivuutta ja saavutettavuutta.
Tavoitteena on laajentaa Kolmenkulman yritysaluetta valtatien 3 lansipuolelle, ja jatkaa jo vt 3:n
itdpuolella toteutunutta yritysaluetta eteldan pain Koreeniityn alueelle. Alue suunnitellaan pdaosin
tuotantotoiminnalle teollisuusalueina, seka liike- ja toimitilarakentamiselle. Kaupungin tavoitteisiin
kuuluu vt 3:n lansipuolisen alueen kehittdminen ensisijaisesti suurille teollisuustoimijoille. Valtaosa
teollisuustoiminnalle osoitettavasta alueesta on voimassa olevassa yleiskaavassa maa- ja
metsdtalousvaltaista aluetta, jolla on osassa suunnittelualuetta ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ympadristdarvoja. Kaavoituksessa huomioidaan alueelle kohdistuvat ymparist6- ja luontoarvot.

Olennainen osa suunnitteluty6ta on kehitettavan alueen liikenneyhteydet. Alueelle on laadittu
liilkenneselvitys (AFRY) yhteistydssa Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa. Kyseisen selvityksen
katuvaraussuunnitelmia tullaan ensisijaisesti kdyttamaan kaavatyon pohjana. Suunnittelussa tullaan
huomioimaan pintavesien johtaminen ja hulevesien kasittely seka osayleiskaavan vaikutusten
arviointi Leppiojaan sekd Myllypuron Natura-alueeseen ja siitd edelleen Vihnusjarveen.
Suunnittelualue tulee tukeutumaan paaliikenneverkkoon.

Yl6jarven kaupunkistrategiassa 2018-2028 todetaan, ettd Yl6jarvi edistaa yritysmyonteista ilmapiiria
ja luo toimintaedellytyksia elinkeinoelamalle. Kaupunki turvaa monipuolisen ja riittdvan
yritystonttien tarjonnan sekéa kehittaa voimakkaasti uusia ja nykyisia yritysalueita. Alue on
erinomainen sijainniltaan ja elinkeinopoliittisten tavoitteiden kannalta.

Yl6jarven maapoliittisen ohjelman (22.5.2017) mukaisesti luodaan edellytyksia yleis- ja
asemakaavojen suunnittelulle ja toteuttamiselle, maanomistajien yhdenvertaiselle kohtelulle,
kaupungin investointien kannattavuudelle seka kaupungin elinvoimaisuuden kehittamiselle.

Alueidenkayttolaissa (AKL) yleiskaavan tarkoituksena on kunnan yhdyskuntarakenteen ja
maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen. Yleiskaavan
sisdltovaikutuksia (AKL 398) selvitetdadn ja otetaan huomioon laadittavan yleiskaavan tarkkuuden ja
ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.
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3.2 Viranomaisten tavoitteet

Aloitusvaiheessa OAS:sista saadun palautteen perusteella viranomaisten tavoitteita ja huomioitavia
asioita:

Suunnittelualueella sijaitsee Caruna Oy:n 110 kV voimajohto

Kaava-alueelle ulottuu Jasper Oy:n konsultaatiovyohyke. Kaavan valmistelussa otettava
huomioon myds Jasper Oy:n seka Turvallisuus- ja kemikaaliviraston lausunto.

Suunnittelualueelle sijoittuu Tampereen lantisen ratayhteyden varaus.

Alueen maankayton tehostuessa keskeista on sovittaa yhteen tuleva maankaytto alueen
seudullisesti merkittaviin virkistys- ja ekologisiin reitteihin ja niihin liittyviin luontoarvoihin.

Valtatie 3 kuuluu liikenne- ja viestintaministerion asetuksen mukaisiin paavayliin eli nk.
runkoverkkoon. Maankaytt6a kehitettdessa tulee ottaa huomioon valtakunnallisen ja
seudullisen liikenteen toimivuuden ja turvallisuuden turvaaminen. Eritasoliittyman muutosten
toteuttamismahdollisuus on selvitettdva jo osayleiskaavavaiheessa tienpitdjan, Vaylaviraston,
hyvaksymalla tavalla, jotta kaavaan asetetut tavoitteet voivat toteutua.

Kaavoitettavaksi suunniteltu alue sijoittuu Myllypuron Natura 2000 -alueen valuma-alueelle,
lisdksi se sijoittuu lahimmilldan noin 1,4 km etdisyydelle Kaakkurijarven Natura 2000-alueesta.
Kaavoitettavan alueen laheisyyteen, sen lansipuolelle sijoittuu Mustalammin yksityismaan
suojelualue. Lisdksi kaavoitettavan alueen eteldpuolelle, Leppiojan varteen sijoittuu Leppiojan
yksityismaan suojelualue seka Tampereen puolella Leppiojan luonnonsuojelualue. ELY-keskus
pitda tarkedna, ettd kaavoitettavalle alueelle ja vaikutusalueelle laaditaan asianmukaiset ja
ajantasaiset luontoselvitykset. Kaavaratkaisuiden vaikutukset seka itse kaava-alueella etta sen
laheisyydessa ja/tai vaikutusalueella sijaitseviin hairiintyviin kohteisiin tulee arvioida, ja kohteet
huomioida kaavan laadinnassa. ELY-keskus katsoo, ettd kaavan vaikutukset Myllypuron ja
Kaakkurijarvien Natura 2000 -alueille tulee tarkastella Natura-arvioinnin tarvearvioinnissa, ja
tarvittaessa varsinaisessa Natura-arvioinnissa. Hulevesi- ja mahdollisia meluvaikutuksia
lieventavat keinot tulee sitoa kaavamerkintdihin ja -maarayksiin. Myllypuron valua-alueella ja
Kaakkurijarvien laheisyyteen sijoittuu runsaasti erilaisia hankkeita ja suunnitelmia, joiden
yhteisvaikutusten tarkastelu on erityisen tarkeaa, jotta voidaan valttaa Natura-alueille
kohdistuvat merkittavasti heikentavat yhteisvaikutukset.

Alueen suunnittelussa ja lilkkennejarjestelyissa tulee huomioida myds Nokian kolmenkulman
alueen saavutettavuus Koukkujarventien kautta seka alueen rakentumisen vaikutukset virkistys
ja luontoarvoihin.

3.3 Prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Taydennetdan tarpeen mukaan myohemmin
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4 Osayleiskaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Kaavaluonnoksella osoitetaan yritysalueita T ja TY yhtensa noin 58 hehtaaria, josta VT 3:n
lansipuolelle noin 50 hehtaaria. Maa- ja metsatalousvaltaisia alueita (MY-1) osoitetaan noin 31
hehtaaria mm. Leppiojan ldheisyydesta. Perustettu suojelualue SL huomioidaan seka
suojelualueeksi tarkoitettu alue SL-1 Leppiojan varresta yhteensa noin 12 hehtaaria.
Liilkenneratkaisu on osoitettu laaditun selvityksen perusteella, jossa lansipuoleinen liikennointi
liittyy nykyisiin ramppijarjestelyihin. Kaavaratkaisussa osoitetaan lantinen ratavaraus seka lantinen
rinnakkaistieyhteystarve. Liikennealueita L ja liittyvia suojaviheralueita EV osoitetaan noin 15
hehtaaria. Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 116 hehtaaria.

4.1.1 Mitoitus

Taulukko 1 Taulukko kaavan aluevarauksista ja niiden pinta-aloista.

Aluevaraus Pinta-ala
[ha]
ET 0,03
EV 11,65
L 3,29
MY-1 30,78
SL 6,22
SL-1 6,06
T 42,61
TY 15,74
yht. 116,38

4.1.2 Alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat merkinnat

TARKEA POHJAVESIALUE.

Alueen kdyttoa suunniteltaessa ja myonnettdessa rakentamislupaa on katsottava, ettei aiheuteta
vaaraa pohjaveden maarélle tai laadulle. Alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, joista voi aiheutua
pohjaveden pilaantumisvaaraa. Syntyneet puhtaat hulevedet imeytetdan maaperaan.
Epapuhtauksia sisaltavien hulevesien imeytyminen maaperdan pohjavesialueella tulee estaa.

([

SR P — LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
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Metsalain 10 § mukainen erityisen tarkea elinymparistd. Alueen kasittelyssa on otettava huomioon
sen erityisten luonnonarvojen sailyminen.

OHJEELLINEN ALUEELLINEN HULEVESIEN VIIVYTYSALLAS.

T ¥ F F F §F 0§ 1z

VIHERYHTEYSTARVE.

4.1.3 Alueiden kayttotarkoituksia kuvaavat aluevaraus- ja kohdemerkinnat

T

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

Alue tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta estetaan haitalliset vaikutukset pohja- ja pintavesiin.
Moottoritievaylan ja muiden teiden varrella sekd muutoin nakyvilla tonteilla on kiinnitettava
erityista huomiota taajamakuvallisiin seikkoihin, kuten rakennuksen julkisivun jasentelyyn ja
suojaistutuksiin.

TY

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA
VAATIMUKSIA.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida mahdolliset melusta aiheutuvat
vaikutukset virkistysalueiden ja luonnonsuojelualueiden suuntaan. Alue tulee suunnitella ja
rakentaa siten, ettd estetaan haitalliset vaikutukset pohja- ja pintavesiin. Moottoritievaylan ja
muiden teiden varrella sekd muutoin nakyvilld tonteilla on kiinnitettava erityista huomiota
taajamakuvallisiin seikkoihin, kuten rakennuksen julkisivun jasentelyyn ja suojaistutuksiin.

LIIKENNEALUE.
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ET

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

EV

SUOJAVIHERALUE.

SL

LUONNONSUOJELUALUE.

Leppiojan luonnonsuojelualue (YSA236115), joka on perustettu rauhoitetun ja luontodirektiivin
liitteen IV (a) kasvilajin suojelemiseksi. Alueella tulee noudattaa rauhoitusmaarayksia.

SL-1

LUONNONSUOJELUALUE.

Ennen alueen rauhoittamista luonnonsuojelulain keinoin, on alueen kasvillisuus ja vesiolot
sailytettava luonnontilassa. Liito-oravalle soveltuvaa ymparistda ei saa heikentaa.

MY-1

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Alueella ei saa suorittaa rakentamis- tai muita toimenpiteitd, jotka voivat olennaisesti muuttaa
alueen luonnonympadrist6a. Liito-oravan mahdollinen esiintyminen ja puustoisten kulkuyhteyksien
sailyttdminen tulee huomioida alueen metsankasittelyn suunnitelmissa.

4.1.4 Kohde- javiivamerkinnat

MOOTTORIVAYLA.

YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Rakennettu Ympdristo Oy

4.1.5

Taajamien ja harjualueen
osayleiskaavan muutos,

55 (72)

KoTmenkuTman teolTlisuusalueen

ldansipuolen osayleiskaava
11.8.2025

UUSI KOKOOJAKATU.

-

QOO00000000000000

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.

feASEEEIEEIRENNST JALANKULUN JA PYORAILYN PAAREITTI.

: MAAKAASULINJA.
: SAHKOLINJA.

[N R R R mmm———=_ YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

ALUEEN RAJA.

KAUPUNGIN RAJA.

#
H

I

- UUSI LITTYMA.

ALIKULKU.

Liittyman tyyppi tarkentuu asemakaavavaiheessa.

Yleismaaraykset

Koko yleiskaava-alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

UUSI OHJEELLINEN PAARATAYHTEYS.

UUSI JALANKULUN JA PYORAILYN PAAREITTI.

Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma ja
varattava tarvittava tila hulevesien kasittelylle. Kaavaselostuksessa ja natura-arvioinnissa esitetyt

hulevesien hallintaan liittyvat toimenpiteet tulee huomioida.

Hulevesien hallinnassa on huomioitava yhteisvaikutukset.
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Erityisesti on kiinnitettdvda huomiota Leppiojan suojelutoimenpiteisiin. Alueen jatkosuunnittelussa ja
toteuttamisessa tulee ottaa huomioon Myllypuron Natura-alueeseen liittyvat luontoarvot LSL 65 ja
66 §:n mukaisesti. Alueen jatkosuunnittelussa tulee huomioida vesien hyvan tilan sdilyminen.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallintasuunnitelma on laadittava koko alueelle. Alueelliset
hulevesien hallintarakenteet on toteutettava etupainotteisesti alueen muun kunnallistekniikan
rakentamisen yhteydessa ennen varsinaisen rakentamisvaiheen aloittamista.

Rakennusvaiheen hallintamenetelmat tulee suunnitella tapauskohtaisesti. Syntyvat hulevedet tulee
hoitaa kiinteistokohtaisesti tai ohjata hallitusti alueelliseen sadevesijarjestelmaan.

Valtatien ja paakatujen varrella sekd muutoin nakyvilld paikoilla on kiinnitettava erityistd huomiota
taajamakuvallisiin seikkoihin, kuten rakennuksen julkisivun jasentelyyn ja suojaistutuksiin.

Alueen poikki kulkevalle korkeapaineiselle kaasuputkelle tulee jattaa vahintdan 10 metrin johtokuja.
Rakennuksia ei saa sijoittaa alle 10 metrin etdisyydelle kaasuputkesta, tai alle 50 metrin etaisyydelle
venttiiliasemasta. Uusien ristedvien teiden osalta kaasuputkeen on rakennettava suojaus esim.
betonilaatoista.

Kemikaalilaitoksen konsultointivyohyke
Asemakaavoituksen yhteydessa on pyydettdva turvallisuus- ja kemikaaliviraston (TUKES) ja
pelastusviranomaisen lausunto.

5 Vaikutusten arviointi

5.1 Osayleiskaavaehdotuksen vaikutusten arviointi

Kaavan tulee lain mukaan perustua suunnitteluun, joka arvioi kaavan merkittavat
vaikutukset (AKL § 9). Suunnittelun pohjaksi laaditaan tutkimuksia ja selvityksia. Kun kaavaa
laaditaan, on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen
ympadristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Kaavatyon aikana tulee arvioida, millaisia vaikutuksia yleiskaavan
mukaisella toteutuksella on muun muassa asukkaisiin, luontoon, lilkkenteeseen, paastoihin
ja elinkeinoelamaan.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§:n mukaan kaavaa laadittaessa arvioidaan
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:
5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kolmenkulman osayleiskaava-alueella ei ole olemassa olevia asuntoja, eika sinne
suunnitella uusia. Taman takia kaavan valittémat vaikutukset ihmisten elinoloihin ja
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elinymparistéon ovat vahaiset. Alue tulee osayleiskaavan muutoksella olemaan
paakayttotarkoitukseltaan teollisuusaluetta, kun voimassa olevassa yleiskaavassa kaava-
alue on padosin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ymparistdarvoja. Alueiden muuttaminen teollisuusalueeksi vahentaa osaltaan ihmisten
liikkumismahdollisuuksia alueella. Alueen suunnittelussa on kuitenkin huomioitu myos
luonnonympadriston sdilyttaminen, silla T-alueiden ymparilla kaava-alueen reunoilla ja
keskiosassa sdilytetdadan luonnonsuojelualueita ja erityisia ymparistdarvoja omaavia maa- ja
metsatalousvaltaisia alueita, mika turvaa ihmisten elinymparistélle tarkean luonnon
sailymisen. Uuden kadun varteen on osoitettu uusi jalankulun ja pyorailyn paareitti, jolloin
alueen lapi on edelleen mahdollista kulkea, ja reitilta on yhteys MY- ja SL-alueiden kautta
kaava-alueen lansipuolen laajaan virkistysalueeksi jadavaan metsaalueeseen. Uuden kadun
lansipuoli on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnalle
erityisia vaatimuksia (TY). TY-alueen kaavamaaraykselld; Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee huomioida mahdolliset melusta aiheutuvat vaikutukset
virkistysalueiden ja luonnonsuojelualueiden suuntaan, vahennetaan alueen toiminnasta
aiheutuvia vaikutuksia viereiseen virkistysalueeseen. Toimintaa ohjataan tarkemmin
asemakaavavaiheessa.

Kaavaa toteutettaessa rakentamistoimenpiteillad voi olla alueen ymparistdssa asuvien ja
liilkkuvien ihmisten elinoloihin valiaikaisia negatiivisia vaikutuksia esimerkiksi melun ja
lisaantyneen liikenteen muodossa.

5.3 Vaikutukset ilmastoon

Kaavatyon yhteydessa on hyodynnetty ilmastokestdavan kaavoituksen tarkistuslista KILVAA
seka Pirkanmaan ELY-keskuksen Hiililaskentatyokalua.

Ylojarven kasvihuonekaasujen paastot vuonna 2023 olivat yhteensa 129,2 kt CO2-ekv.
Naista paastoista 4,3 kt CO2-ekv aiheutui kuluttajien sahkénkulutuksesta, 5,0 kt CO2-ekv
sahkolammityksesta ja 0,7 kt CO2-ekv maalammosta. Paastoista 9,9 kt CO2-ekv aiheutui
kaukolammityksesta, 11,3 kt CO2 -ekv erillislammityksesta, 52,4 kt CO2-ekv tieliikenteests,
14,5 kt CO2-ekv maataloudesta ja 7,5 kt CO2-ekv jatehuollosta. Teollisuuden
sahkonkulutuksen paastot olivat 1,4 kt CO2-ekv ja paastot teollisuudesta ja tyokoneista
22,2 kt CO2-ekv. Ylojarven asukaskohtaiset paastot vuonna 2023 olivat 3,8 t CO2-ekv, kun
teollisuuden paastdt ovat mukana tarkastelussa. Ennakkotiedon mukaan Ylojarven
kasvihuonekaasupaastot olivat vuonna 2024 jalleen hieman edellisvuotta pienemmat.
Paastot laskivat kaikilla sektoreilla. Valtaosan paastoista tuottavat lilkkenne, rakennusten
[ammitys ja sahkonkulutus. Sahkonkulutuksen pdastot jatkoivat laskuaan, mika johtui
pddsiassa sahkon paastokertoimen laskusta. Myos lammityksen paastot pienenivat, tosin

FCG Rakennettu Ympdristo Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Rakennettu Ympdristo Oy Taajamien ja harjualueen 58 (72)
osayleiskaavan muutos,
KoTmenkulman teollisuusalueen
ldansipuolen osayleiskaava
11.8.2025

[ammitystarve oli vuonna 2024 edellisvuotta pienempi. Tieliikenteen paastot laskivat myos
hieman verrattuna edellisvuoteen.

Lammitysmuodon korvaaminen kestavammalla vaihtoehdolla on merkittava toimi
paadstojen vahentamiseen. Toisaalta selkeimpia paastévahennyksia vuositasolla saadaan
sahkon ja lammityksen padstoja vahentamalla. Ylojarvi kuuluu hiilineutraalien kuntien
Hinku-verkostoon ja tavoitteena on 80 % paastévahennys vuoden 2007 tasosta vuoteen
2030 mennessa. Vuoteen 2023 mennessa kasvihuonekaasupaastot ovat laskeneet noin 40
%.

Yleiskaavaratkaisun toteutuessa metsapinta-ala vahenee noin 61 ha. Metsdalasta suurin
osa on tuoretta kangasta, lehtomaista kangasta seka taimikkoa. Rakennetut alueet
kasvavat suunnilleen saman verran. Koska alue kaavoitetaan teollisuusalueeksi ja pihat
tullaan suurelta osin asfaltoimaan, tulee rakentamisen valiin jadmaan vain vahan
viheralueita. Tall6in hiilivarastojen arvioidaan vahentyvan yhteensa noin 12 kt 202-ekv.
Maankaytén muutoksen aiheuttama hiilivaraston muutos on noin -1 kt CO2-ekv. vuodessa
20 vuoden ajan. Kaavan aiheuttama hiilivaraston muutos kunnan kokonaispaastoista on
noin 0,4 % joka vuosi 20 vuoden ajan. Kaavan toteutumisen myota kaava-alueen
metsdalasta menetetdan pysyvasti noin 53 %. Kaavan myota menetetyn metsaalan puusto
olisi voinut sitoa karkeasti arvioiden noin 0,6 kt CO2-ekv. vuodessa. Yhteenlaskettuna
kaavan aiheuttama hiilivaraston muutos ja menetetyn metsaalan laskennallinen hiilinielu
on kunnan kokonaispaastoéista noin 0,7 % joka vuosi 20 vuoden ajan. Hiilineutraali kunta
(HINKU) -hankkeen mukainen tavoite on vuoteen 2035 mennessa vahentaa 80 % vuoden
2007 paastoista (175 kt CO2-ekv) ja sitoa loput 20 % hiilinieluihin (44 kt CO2-ekv.). Nain
ollen uuden kaavan aiheuttama muutos hiilivarastossa kasvattaa Hinku:n mukaista
paastovahennystavoitetta noin 0,3 % vuodessa 20 vuoden ajan.

Kokonaiskasvihuonekaasupadstét muodostuvat maankaytosta, energiantuotannosta ja -
kulutuksesta seka liikenteesta ja rakennusten rakentamisesta. Kaava-alueen rajauksesta
johtuen alueen metsaalasta menetetdan merkittava osa, mutta suunnittelualueen
ymparistdssa olevat laajat viheralueet toimivat edelleen hiilinieluina.

Lilkkennepadstdjen arviointiin liittyy monia epavarmuustekijoita kuten todelliset
matkapituudet, kulkutapajakauma ja polttoainekulutus yms. Kaavan mahdollistavan
teollisuusalue sijoittuu keskeisesti osaksi kuntarajat ylittavaa Kolmenkulman yritysaluetta.
Alue on hyvin liikenteellisesti saavutettavissa, mikd vahentaa liikenteesta aiheutuvia
paadstoja. Alue tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin, jolloin valtytaan laajojen
uusien verkostojen rakentamiselta. Koska alue on rakentamatonta ei kaavaratkaisu
edellyta vanhojen rakenteiden purkamista.

Tassa tydssa on arvioitu yleiskaavan ilmastovaikutuksia, mutta monia keskeisia paastojen
maaraan vaikututtavia asioita ratkaistaan vasta tarkemman suunnittelun ja toteutuksen
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yhteydessa, joista vain osaan voidaan vaikuttaa kaavoituksella. Asemakaavoitusvaiheessa
voidaan laatia vaihtoehtoja, joita arvioidaan ilmastovaikutusten nakékulmasta siten, etta
pystytdan valitsemaan mahdollisimman vahapaastdinen ratkaisu. lImastovaikutukset tulee
ottaa huomioon kaavasuunnittelun jokaisessa vaiheessa. On tarkeaa, etta alueen tulevia
toimijoita kannustetaan heti tontteja markkinoidessa alusta asti ilmastotekoihin ja
ohjataan vahabhiilisempien valintojen suuntaan. On erityisen tarkeaa kiinnittaa huomiota
siihen, mitad kaupunki voi tehda edistadkseen hiilineutraaleja ratkaisuja esimerkiksi tonttien
luovutuksen yhteydessa.

Syntyvien kasvihuonekaasujen maaraa osayleiskaava-alueella voidaan pienentaa
uusiutuvilla energialdahteelld (esim. kiinteistokohtaiset aurinkovoimaratkaisut)
lammitysenergian tuotannossa, puurakentamista suosimalla, laadukkaan pyorailyinfran
toteuttamisella. Toteutusvaiheessa syntyvien kasvihuonekaasujen maaraa voidaan
pienentad mm. maanmassan siirtojen optimoinnilla. Rakennustapaohjeilla voidaan
tarkentaa asemakaavassa annettuja maarayksia siten, ettd helpotetaan kaavan
vahahiilisyystavoitteiden valittymista myos rakennuslupakasittelyn yhteydessa tehtavaan
yksityiskohtaisempaan rakentamisen ohjaukseen. Toisaalta kasvihuonepaastdja voidaan
myos pyrkid minimoimaan maapolitiikan keinoilla kiinnittamalla huomioita rakentajien
sitouttamiseen kunnan yhteisiin paastdjen vahennystavoitteisiin jo tontin
luovutusvaiheessa.

5.4 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmaan

Nykyisen metsan muuttuessa rakennetuksi alueeksi, hulevesivalunnan maara ja laatu tulee
muuttumaan. Suunnittelualueen kaikki hulevedet paatyvat Valtatie 3:n alittaviin
rumpuihin, joten tulevaisuuden virtaamapiikkeja tulee hillitd voimakkaasti. Alueen
katuverkoston kuivatus on suunniteltu hoidettavan avo-ojilla. Avo-ojat paatyvat hulevesien
viivytysrakenteille ennen niiden johtamista eteenpdin kohti Valtatie 3:n rumpuja. Leppiojan
luontoarvojen ja haastavan maaston takia valtaosa hulevesistad on esitetty ohjattavaksi
muita reitteja pitkin. Leppiojaan paatyykin vain eteldisimman osan kadun vesia, joille on
esitetty biosuodatuspainanteet ennen purkua. Kaavakartalle on osoitettu ohjeelliset
hulevesien viivytysaltaiden sijainnit. Kaavamaarayksissa todetaan, etta alueella syntyvat
hulevedet tulee hoitaa kiinteistokohtaisesti tai ohjata alueelliseen sadevesijarjestelmaan.
Hulevesisuunnitelmaa tulee tarkentaa asemakaavavaiheessa, jolloin hulevesimaarayksia
voidaan tarkentaa mm. imeytettavaksi soveltuvien hulevesien osalta.

Pikkujoet ja purot -luontotyyppi on keskeinen luontotyyppi, johon kaavan toteutumisen
vaikutukset kohdistuvat. Vaikutukset kohdistuvat virtaamiin, veden laatuun ja
ominaislajistoon. Vesistoihin kohdistuvat vaikutukset on kuvattu kaavaselostuksen liitteena
olevassa natura-arvioinnissa (FCG, 2025).
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5.5 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavatyon yhteydessa laaditussa luontoselvityksen (Envineer, 2023) mukaan
luonnontilaiset ja luonnontilaisen kaltaiset luontotyypit seka luontoarvoiltaan merkittavat
kohteet tulisi saastaa paikallisten ekologisten yhteyksien ja luonnon monimuotoisuuden
turvaamiseksi. Kaavaratkaisussa kaikki luontoselvityksessa tunnistetut kohteet ja ekologisia
yhteyksia tukevat alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Kaava-alueen eteldosaan
sijoittuva arvoluokan 1 kohde (olemassa oleva Leppiojan luonnonsuojelualue) on osoitettu
luonnonsuojelualueena (SL) ja arvoluokan 2 alue on osoitettu suojelualueena, jolla ennen
alueen rauhoittamista luonnonsuojelulain keinoin, on kasvillisuus ja vesiolot sailytettava
luonnontilassa. Kaava-alueen koillisosaan sijoittuva todenndkdisesti vesilain suojelema
noro on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistoarvoja
(MY-1) seka rajattu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedna alueena (luo).
Kaikki alueelta tunnistetut metsalakikohteet on kaavassa rajattu luo-merkinnalla. Kaava-
alueen keskelle sijoittuva korpialue on osoitettu MY-1 alueeksi.

Arvokkaiden luotoalueiden ja teollisuusalueiden valiin on osoitettu MY-1 aluetta
luontokohteiden suoja-alueeksi ja Leppiojan valittémaan laheisyyteen ei ole osoitettu
muuttuvaa maankayttoa.

Luontoselvityksen mukaan alueen linnusto on hyvin tyypillista kuusimetsien lajistoa. Usea
pohjantikan reviiri ympari hankealuetta on merkittava havainto. Pohjantikka on I-liitteen
laji, ja taten erityistoimin suojeltava laji. Selvityksen mukaan uhanalaisten ja I-liitteen lajien
elinymparistot ja reviirit tulisi sailyttaa alueella. Alueelta havaitut kolme pohjantikan
reviirid seka kaksi petolintujen pesaa sijoittuvat kaikki kaavaratkaisussa joko SL- tai MY-
alueille.

Liito-oravaa ei havaittu alueelta kartoitusvuonna. Soveltuvia elinymparistoja alueelta
kuitenkin I6ytyy. Sopivatkin elinymparistot voivat joinain vuosina olla asumattomia, kunnes
ne mahdollisesti asutetaan uudelleen. Ympariston kulkuyhteyksien sailyttaminen on
tarkeda, jotta uudelleenasuttaminen on mahdollista. Liito-oravan soveltuva elinymparisto
sijoittuu kaava-alueen lansireunaan, joka on osoitettu yleiskaavassa paaosin SL- ja My-
alueeksi. Kaavassa on osoitettu viheryhteystarve -merkinta liito-oraville soveltuvan
elinympariston turvaamiseksi.

Luontoselvityksessa ei rajattu merkittavia lepakkoalueita, silla havaintomaarat jaivat melko
pieniksi, eika lisaantymis- ja levahdysaluetta voitu maarittaa. Todennakoisesti alueen
metsilld on kuitenkin merkitystad ruokailualueina. Selvitysalueen lansiosan luonnontilaisen
kaltaisissa metsissa on lisaksi kolopuita ja lohkareikkoja, jotka voivat toimia lepakoiden
lisdantymis- ja levahdyspaikkoina.
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Myllypuron Natura-alueeseen kohdistuvat vaikutukset

Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa alueelle on laadittu Kolmenkulman yritysalueen
osayleiskaavan muutoksen natura-arviointi (FCG, 31.3.2025). Kaavaselostuksen liitteena
olevassa natura-arvioinnissa on kuvattu tarkemmin kaavan toteuttamisesta aiheutuvat
vaikutukset.

Myllypuron Natura-alueeseen kohdistuvat vaikutukset on otettu huomioon kaikissa sen
valuma-alueen viimeaikaisissa maankayttésuunnitelmissa ja muissa suunnitelmissa.
Suunnitelmissa on esitetty hulevesien hallintarakenteita kuten laskeutusaltaita, joihin
pintavedet ohjataan ennen kuin ne johdetaan Leppiojaan tai muihin alueelta Myllypuroon
laskeviin ojiin. Laskeutusaltaat pienentdvat hulevesien mukanaan kuljettamaa
kiintoaineskuormitusta seka haitallisten aineiden maaraa vedessa. Laskeutusaltaat on
mitoitettu siten, ettd alueelta lahteva kiintoaineksen pitoisuudet ja sen mukanaan
mahdollisesti kuljettamat haitta-aineet saadaan hallintaan niin, etta merkittavia vaikutuksia
Myllypuron Natura-alueen luontoarvoihin ei synny.

Lisaksi Kolmenkulman keskialueen asemakaavassa on osoitettu Juhansuolle kosteikko, joka
vahentaa typpi- ja sulfaattikuormitusta. NCC Industry Oy:n kiertotalouskeskuksen
hulevesien hallintaa ja tehostetaan myo6s Juhansuon kosteikolla. NCC Industry Oy:n
kiertotalouskeskuksen alueen hulevedet johdetaan laskeutusaltaan kautta kosteikkoon.
Kosteikosta vedet johdetaan Juhansuolle pintavalutusta hyédyntden, josta ne laskevat
alueen ojaverkostoa pitkin lopulta Myllypuroon. Samoin Myllypuro Il asemakaavassa
osoitettu Pirin-niityn hulevesikosteikko vahentda Myllypuroon kohdistuvaa kiintoaine- ja
ravinnekuormitusta.

Yhteisvaikutusten arvioinnissa on epavarmuuksia, silld eri kaavahankkeiden yhteydessa
tehdyt kuormituslaskelmat ja vaikutustenarviot eivat ole yhteismitallisia eika eri
hankkeiden aiheuttamaa kuormituslisaysta voida taysin luotettavasti saatavilla olevien
tietojen perusteella arvioida. Etenkin typpikuormituksen kannalta merkittava vaikutus on
Kolmenkulman keskialueen asemakaavassa esitetylla hulevesikosteikolla seka Pirinniityn
hulevesikosteikoilla, jotka voivat merkittavasti leikata seka kiintoaine- etta
ravinnekuormitusta. Mikali kaikkien kaava-alueiden hulevesien hallinta toteutetaan
kaavamaaraysten mukaisesti, tulevat pitoisuuslisdykset Myllypurossa jadmaan arvioitua
pienemmaksi, jolloin yhteisvaikutuksen voidaan arvioida olevan vahainen

Natura-arvioinnin perusteella Kolmenkulman yritysalueen osayleiskaavan muutos tuottaa
Myllypuron Natura-alueelle merkittdavaa heikennysta Pikkujoet ja purot -luontotyypille,
ilman lieventamistoimia. Vaikutukset kohdistuvat virtaamiin, veden laatuun ja
ominaislajistoon. Yleiskaavan yleismaarayksia on tdsmennettava ja
asemakaavasuunnittelussa on huolehdittava, etta hulevesista ei koidu haittaa Myllypuron
Natura-alueelle. Yleiskaavan yleispiirteisyys ja hulevesiselvityksen puuteet aiheuttavat
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vaikutusten arviointiin epavarmuustekijoita. Myllypuron Natura-alueeseen kohdistuvat
vaikutukset on otettu huomioon kaikissa sen valuma-alueen viimeaikaisissa
maankayttosuunnitelmissa ja hankkeissa. Myllypuron valuma-alueen
maankdyttéhankkeiden hulevesien hallintatoimet toteutettaessa suunnitelmien ja
vaikutusarviointien mukaisina, merkittavia haitallisia yhteisvaikutuksia Myllypuron Natura-
alueelle ei aiheudu.

Natura-arvioinnissa esitetyt lieventamistoimet on huomioitu osayleiskaavan
yleismaarayksissa. Natura-arvioinnissa esitetyt lieventamistoimet:

e Alueella syntyvat hulevedet tulee hoitaa kiinteistokohtaisesti tai ohjata hallitusti
alueelliseen sadevesijarjestelmaan.

e Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien hallintaa koskeva
suunnitelma.

e Hulevesien hallinnassa on huomioitava yhteisvaikutus.

e Rakennusvaiheen hallintamenetelmat tulee suunnitella tapauskohtaisesti.

e Hulevesijarjestelma tulee toteuttaa ennen varsinaisen rakentamisvaiheen
aloittamista.

Kaavatyon aikana tehdyn arvion perusteella kaavalla ei ole rakennusvaiheen eika
toiminnan aikaisia meluvaikutuksia Kaakkurijarvien Natura-alueeseen. Arvio perustuu
alueiden valiseen etdisyyteen. Lisaksi kaava-alueen ldansiosan TY-alueita koskee seuraava
maarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida mahdolliset melusta
aiheutuvat vaikutukset virkistysalueiden ja luonnonsuojelualueiden suuntaan.

5.6 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Kaavan mukainen uusi tydpaikka-alue sijoittuu osaksi laajaa Kolmenkulman tyopaikka-aluetta. Alue
hyddyntda tehokkaasti olemassa olevaa liikenneverkko ja liittyy olemassa oleviin kunnallistekniikan
verkostoihin.

Kaavatyon pohjaksi laaditussa Kolmenkulman OYK aluevaraussuunnitelmassa (Afry, 2024)
tarkasteltiin erilaisia padkadun linjausvaihtoehtoja seka liittymista olevaan tieverkkoon.
Tarkastelussa paddyttiin vaihtoehtoon, jossa alueen uusi paakatu liittyy valtatien 3 nykyiseen
eritasoliittyman ramppiin. Nykyiseen siltaan ei tehda muutoksia vaan jalankulku ja pyo6raliikenne
saapuu suunnittelualueelle pohjoisesta Koukkujarventien kautta seka eteldsta nykyisen alikulun
kautta.

Kaavoitettavan alueen liikennetuotosta arvioitiin selvityksessa Liikennetarpeen arviointi
maankayton suunnittelussa —julkaisun (Suomen ympaéristd 27/2008) periaatteisiin pohjautuen.
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Teollisuusalueiden liikennetuotoksen arviointi on haastavaa, koska teollisuuden eri toimialat ja
niiden tuottama liikkenne on varsin monipuolista. Kaavoitettavalle alueelle on laskelmissa arvioitu
sijoittuvan raskasta teollisuutta, joka ei kerrosalaan ndhden tuota paljon likkennetta. Myos
teollisuusalueiden rakentumista on haasteellista arvioida. Laskelmissa arvioitiinkin kaavoitettavan
alueen liikennetuotosta kolmessa eri rakentumisen vaiheessa. Eri ennusteet tuotiin myds mukaan
vuodelle 2050 laadittuun liikenne-ennusteeseen. Kaavoitettavan alueen tuottaman liikenteen
suuntautumista arvioitiin suuntaa antavalla tasolla, koska lilkkenne-ennustetta laadittaessa alueelta
ei ollut kaytettavissa liikkennemallia, jolla liikenteen reitittymista voitaisiin tarkemmalla tasolla
tutkia. Uuden maankdytdn tuottaman liikkenteen suuntautumisenarvioitiin noudattelevan
Ahveniston eritasoliittymassa nykytilanteen mukaista liikenteen suuntautumista.

Kuva 36 Arvio kaavoitettavan alueen tuottaman liikenteensuuntautumisesta
(Kolmenkulman OYK aluevaraussuunnitelma, Afry, 2024). Pédosa liikenteestd (70 %)
ohjautuu kehdtielle.

Liittymavaihtoehdoista eritasoliittyman ramppiin laadittiin kolme erilaista vaihtoehtoa, joita on
tarkasteltu yhdessa viranomaisten kanssa. Parhaaksi ratkaisuksi valikoitui kiertoliittymavaihtoehto.
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Lilkenneympyran kiertotila on suunnitelmassa 30 m. Vaihtoehdon hy6tyna on se, ettd kiertoliittyma
ohjaa ajosuuntia tehokkaasti ja vdaraan suuntaan ajaminen on hankalaa lisdksi kiertoliittymassa
riskit vakaviin onnettomuuksiin ovat pienia. Kiertoliittymavaihtoehtoa on kaytetty
yleiskaavaratkaisun pohjana, mutta liittymatyyppi ratkaistaan vasta asemakaavavaiheessa.

Katuverkko koostuu paakadusta, jonka on ajateltu jatkuvan eteldssa Myllypuron suuntaan
Tampereen puolelle. Jatkosuunnittelussa tulee arvioida, onko kadun vieminen Leppiojan yli
mahdollista. Uuden liittyman kohdalla tehd&dan laajat kallioleikkaukset pitkalla matkalla. Paddkadun
pituuskaltevuus leikkauksessa on 3,5 %. Rampin ajosuunnat on eroteltu koko matkalla.

Kuva 37 Yleiskaavan pohjaksi valittu suunnitelma. Tonttikadun tarve ratkaistaan
asemakaavavaiheessa. (Kolmenkulman OYK aluevaraussuunnitelma, Afry, 2024)
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Liikenteen yleistd kasvua alueella arvioitiin Valtakunnallisen liikenne-ennusteen (2022)
kasvukertoimiin perustuen. Valtakunnallisen liikenne-ennusteen kasvukertoimet eivat huomioi
maankdytdn muutoksia alueella, vaan niiden avulla arvioidaan vain ajoneuvoliikenteen yleista
kasvua. Valtatiella 3 liikenteen yleiseksi kasvukertoimeksi on arvioitu 33,4 %. Muiden tieosuuksien
raskaan liikenteen kasvukertoimena on kaytetty 19,3 %:a ja raskaan liikenteen kasvukertoimena
10,3 %:a. Kokonaisliikenne-ennuste perustuu likkenteen yleiseen lisddntymiseen ja uuden
maankdyton liikenteen arvioituun suuntautumiseen alueella. Jatkosuunnittelussa tuotosta on hyva
tarkentaa maankayton suunnitelmien edistymisen myo6ta ja varmistaa toimivuustarkasteluin,
riittadko itdisen rampin tai Kolmenkulmantien liittymien jarjestelyt nykyisellaan vai tarvitaanko
niihin muutoksia. Uuden paakadun nopeusrajoitukseksi on suunniteltu 40 km/h.

""""""

iistonkorpi

50 % uudesta maank3ytdstd toteutunut
50, 70 % uudesta maankaytista toteutunut
KVL 2050, 100 % uudesta maankadytdsta toteutunut

Kuva 38 Yleinen liikenteen kasvu ja uuden teollisuusalueen liikennetuotos perustuen
oletukseen liikenteen suuntautumisesta (Kolmenkulman OYK aluevaraussuunnitelma, Afry,
2024)

Uudelle kehittyvalle tyopaikka-alueelle on tarpeen osoittaa myds kestavan liikkumisen yhteys.
Alueen autoliikenteen maaran arvioidaan olevan 3000 ajon./vrk, jolloin py6réliikenne on hyva
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erottaa ajoradasta. Jalankulun ja pyoéralilkkenteen maarat n. 1000 hengen tyépaikka-alueella ovat
sen verran pienia, ettei kulkumuotojen erottelu tassa vaiheessa ole valttamatonta.
Jatkosuunnittelussa tulee huomioida jalankulun ja pyoréliikenteen tarpeet nykyisissa
liittymajarjestelyissa esimerkiksi Kolmenkulmantielld. Kolmenkulmantiellad kulkee pyoraliikenteen
aluereitti (yhdistetty jalkakdytava ja pyoratie). Alueen kehittyessa Kolmenkulmantie on myds
potentiaalinen joukkoliikennereitti.

Ratkalsussa on esltetly suoraviivainen yhteys
Koukkujdrventieltd-uudelle pddkadille ja
puolenvaihte liittymadn kohdalla.
Maksimipituuskaltewuds liittymddn
saavuttoessa on 8 K. PySratielinjouksen voi
myds esittdd Koukkudrventien suuntolsestl
kohti pohjoista. Ratkaisua tarkennetaan
jatkosuunnittelun yhieydessd. ”
Pddsuunnan muutes —valhtaehdossa on
esitetty vulhtoeh{mnerl lin jaus..

2.3'&;0

Ympyrddn el ole tdssd vclheessu tehty taiv uksm At
tarkennetaan jotkosudnnitteluvotheessa.Ym
alemmissa tarkastelulssa-hyldtiy kalling,
alustavosti ei ole tunnistettu_muuta kustay rﬁs‘tekqﬂu
kuln loajempl louhinta—oite:
Ympyrc mohddllistan radan_teteutumisen Jidlkeen

myos-rampin' littdemse pyrid ——=

| I.Hymfskoiston putuus 80 km
opeudellg 170 m jo kila 75

Kuva 39 Alustavassa suunnitemassa jalankulun ja pyérdilyn reitti kulkee uuden pdékadun
vieressd ja kiertoliittymdstd reitti suuntautuu pohjoiseen Koukkujéirventielle.
Jatkosuunnittelussa tulee arvioida tarkemmin turvallisuusvaikutuksia ja yksityistielle
osoitettavan jalankulun ja pyérdliikenteen mahdollisuuksia. (Kolmenkulman OYK
aluevaraussuunnitelma, Afry, 2024)

Pohjaolosuhteet suunnittelualueella ovat hyvat kunnallistekniikan rakentamista varten. Olemassa
olevien pohjatutkimustietojen perusteella mittavia pohjanvahvistustarpeita ei ole. Paakadun
paaluvalilla n. 900 - 1100 pinnassa noin 1 m paksuinen turvekerros. Ko. kohdalle on tehtava hieman
paksumpi pengertdytto seka sen alapuolelle massanvaihto, jossa turvekerros poistetaan.
Toimenpiteiden laajuus ja lopullinen ratkaisu tarkentuu seuraavissa suunnitteluvaiheessa
taydentavien pohjatutkimustietojen perusteella.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 3485116-1
Kotipaikka Helsinki



FCG Rakennettu Ympdristo Oy Taajamien ja harjualueen 67 (72)
osayleiskaavan muutos,
KoTmenkulman teollisuusalueen
ldansipuolen osayleiskaava
11.8.2025

Paakadun katurakenteen mitoitus on tehty kustannusarviota varten katuluokan 3 mukaisesti,
kantavuusvaatimus paallysteen paalta 350 MPa. Mitoituksessa alusrakenneluokka uH ja
mitoitusroudansyvyys 1,5 m. Louhintamd&arien karkeaa arviointia varten alueelle tehtiin tehtyjen
pohjatutkimusten ja avokalliomuodostumien avulla kalliopintamalli, jota on tarkennettava
seuraavissa suunnitteluvaiheissa lisatutkimuksilla. Alustava kustannusarvio on laadittu Foren
Rakennusosalaskennalla ja se on laadittu yleissuunnitelmatasoisesti. Kustannusarvio sisaltaa katujen
rakentamisen ja kuivatusjarjestelmat. Kustannusarvio ei sisalla valaistusta, mahdollista kaasuputken
siirtoa, vesihuoltoa ja tyonaikaisia liikkennejarjestelyja. Arvioidut rakentamiskustannukset ovat noin
5 M€ sisaltden tilaajatehtavat.

5.7 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

Yleiskaavan toteutuminen tuo huomattavaa teollisuusrakentamista padosin nykyisin
metsdiseen ymparistdon. Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaimmat
osakokonaisuudet on kuitenkin jatetty rakentamisen ulkopuolelle ja ne sdilyvat metsaisina.
Vaikutuksia vahentaa se, etta kaavan mukainen rakentaminen sijoittuu osaksi laajaa
voimakkaassa muutoksessa olevaa kokonaisuutta. Itdisen teollisuusalueen laajentaminen
valtatien 3 lansipuolelle yhtendistaa Kolmenkulman yritysalueen kaupunkikuvaa ja pienelta
osin olemassa olevaa yritysaluetta.

Alueella ei ole kulttuuriperintokohteita tai arvokkaita rakennuksia, joten teollisuusalueen
rakentaminen ei vaikuta suoraan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Vaikutukset
lahiymparistossa sijaitseviin rakennuksiin jadvat vahaisiksi, silld teollisuusalueiden ymparille
jatetdan kaavaratkaisussa levedt metsdiset vyohykkeet.

Tavoitteena on tilanne, jossa luonnon arvot sailyvat ja tuovat lisdarvoa seka yritysalueelle
ja virkistyskaytolle. Alueen ominaispiirteet ovat osa alueen identiteettia. Jotta alueen
identiteetti sdilyisi tulee uusi rakentaminen sijoittaa alueen arvot ja topografia
huomioiden. Alueen puustoa tulee sailyttaa mahdollisimman paljon ja pyrkiad jattamaan
puustoa my0s rakennettaville tonteille. Rakentamisen tarkempi ohjaus ja sijoittelu seka
kaupunkikuvalliset vaatimukset ratkaistaan asemakaavassa, yleiskaava antaa suuntaviivat
alueen kehittamiselle.

5.8 Vaikutukset elinkeinoelamaan

Kaavalla on toteutuessaan lahtokohtaisesti positiiviset vaikutukset elinkeinoelamaan.

Toteutuessaan kaava-alueen uudet ty6paikat vahvistavat Yl6jarven kaupungin
elinkeinoelamaa ja lisddvat kaupungin saamia verotuloja. Alueelle on mahdollista
asemakaavoittaa isoja yritystontteja, jotka vastaavat tdman hetken ja tulevaisuuden
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kysyntaan ja tarpeeseen. Uusi yritysalue mahdollistaa uusien tyopaikkojen syntymisen.
Lisaksi elinvoimaisuuden kasvu vaikuttaa valillisesti positiivisesti YI6jarven kaupungin
imagoon ja mahdollisuuksiin parantaa asukkaiden elinoloja ja ymparistoa. Lisaksi uudet
yritykset voivat tuoda mukanaan uusia liiketoimintamahdollisuuksia ja
yhteistydmahdollisuuksia paikallisille yrityksille. Tama voi edistaa alueen taloudellista
kehitystd ja monipuolistaa elinkeinorakennetta. Kolmenkulman yritysalue sijaitsee kolmen
kaupungin rajalla (Tampere, Nokia, Yl6jarvi), joten yritysalueen laajenemisen
mahdollistavalla kaavalla on todennakdisesti positiivinen vaikutus myés muiden
kaupunkien elinkeinoelamaan.

5.9 Yleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdytontavoitteisiin ja
maakuntakaavaan

5.9.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Ohessa on esitetty valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet silta osin kuin ne koskevat
Kolmenkulman yritysalueen osayleiskaavaa seka esitelty kuinka kaava toteuttaa tavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tavoitteet:

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntdmistd. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle.

Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetddn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvdd saavutettavuutta.
Edistetddn kdvelyd, pyérdilyd ja joukkoliikennettd sekd viestintd-, liikkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittémistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyérdilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Toteutuminen:

Yleiskaavaratkaisu lisdad alueen elinvoimaa ja hyodyntaa sen vahvuuksia. Alue on hyvin
saavutettavissa eri kulkumuodoilla ja se tdydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Yritysalueen toimijoille luodaan hyvat edellytykset verkostoitua muiden toimijoiden kanssa.
Uusi alue tukeutuu laajempaan olemassa olevaan aluerakenteeseen ja lisda alueen
elinvoimaa. Ratkaisu luo hyvat edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.
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Alueen kehittyminen vahvistaa toimivan joukkoliikenteen mahdollisuuksia ja parantaa
kestavan liikenteen edellytyksia.

Tehokas lilkennejarjestelma

Tavoitteet:

Edistetddn valtakunnallisen liikennejéirjestelmdn toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittdmallé ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksid ja verkostoja sekd
varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttéén perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seké tavara- ja henkiléliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Toteutuminen:

Uusi Yritysalue liittyy suoraan olemassa olevaan liikennejarjestelméaan ja on erittdin hyvin
saavutettavissa. Kaavaratkaisussa on huomioitu eri liikkennemuodot ja se sijoittaa tavaraliikenteen
kannalta hyville paikalle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Tavoitteet:

Varaudutaan sddn ddri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Ehkdistéiéin melusta, tdrindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdiristo- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen viilille jatetddn riittévén suuri etdisyys tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Toteutuminen:

Kaavaratkaisussa on huomioitu hulevesien viivytyksen tarpeet. Valtatien melualueelle ei sijoiteta
melulle herkkia toimintoja. Kaavamaarayksin ohjataan huomioimaan mahdolliset melusta
aiheutuvat vaikutukset virkistysalueiden ja luonnonsuojelualueiden suuntaan. Maarayksin ohjataan
huomioimaan alueen tarkea pohjavesialue ja toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa pohjaveden maaralle
tai laadulle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat

Tavoitteet:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.
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Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymistd.

Huolehditaan virkistyskdyttéén soveltuvien alueiden riittévyydesté sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetéiéin luonnonvarojen kestdvdd
hyédyntimista.

Toteutuminen:

Kaavaratkaisussa on huomioitu alueen monipuoliset luontoarvot. Alueen ekologiset
yhteydet on huomioitu ja muuttuvan maankayton ja herkkien kohteiden viliin on jatetty
suoja-aluetta. Kaava-alueen ulkopuolelle jaa laajat virkistyskdayttoon soveltuvat alueet.
Uudella teollisuusalueella on hyvat edellytykset bio- ja kiertotaloudelle ja hyvat
verkostoitumismahdollisuudet alueen muiden toimijoiden kanssa.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tavoitteet:

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttéimien logististen ratkaisujen
tarpeisiin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittévien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden
toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyédynnetddn ensisijaisesti olemassa
olevia johtokdytdvid.

Toteutuminen:

Kaava huomioi olemassa olevat kaasuputket ja mahdollistaa uusituvan energian tuotannon
seka hyodyntamisen.

5.9.2 Suhde maakuntakaavaan
Yleiskaavaratkaisu on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen.
Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa maakuntakaavassa Kolmekulman
yritysalueen kaava-alue on osoitettu tyopaikka-alueeksi seka virkistysalueeksi.
Maakuntakaavan yleispiirteisyys huomioiden yleiskaavaratkaisun voidaan katsoa olevan
maakuntakaavan tavoitteiden mukainen, yleiskaavan lantisen reunan jaadessa SL- ja MY-
alueiksi. Yleiskaavassa aluetta kehitetddan maakuntakaavan kaupunkiseudun lantisen
yritysalueiden kehittamisvyohykkeen tavoitteiden mukaisesti.
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Maakuntakaavan ohjeellinen paarata ja tarkea seutu- tai yhdystie merkinnat on huomioitu
yleiskaavaratkaisussa.

Eritysmaarays 13 on huomioitu laatimalla Natura-arvioinnin tarveharkinta osana
kaavatyota.

Leppiojan luonnonsuojelualue, pohjavesialue ja maakaasuputki on huomioitu
yleiskaavaratkaisussa.

6 Yleiskaavan toteutus

Rakentaminen edellyttaa asemakaavan laatimista. Yleiskaava toimii ohjeena
asemakaavoitukselle ja toteutuu asemakaavoituksen kautta. Toteutumista ohjaa ja seuraa
Yl6jarven kaupunki seka toimintoja valvovat ja ymparistélupia myontavat
ymparistoviranomaiset.

Jatkosuunnittelussa on huomioitavaa seuraavaa:

e Teollisuusalueiden hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella tonteilla. Teollisuusalueiden
lapdisematonta pinta-alaa voidaan vahentaa lisaamalla alueille viherkaistaleita, mika
puolestaan pienentaa alueilta tulevaa hulevesivirtaamaa.

e Mikali hulevesien kasittelya osoitetaan yleisille viheralueille, tulee tassa huomioida
kaavakartalle merkityt luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet
seka suunnittelualueen lansi- ja eteldosassa sijaitsevat luonnonsuojelualueet.
Suunnittelualueen eteldpuolelta rajaavan Leppiojan varsi on metsa- ja vesilain
mukainen erityisen tarkea elinymparistd, mika tulee huomioida laheisten TY-alueiden
hulevesien kasittelyssa ja johtamisessa. Koska alueen hulevedet valuvat luonnonojiin ja
lopulta Myllypuron Natura-alueelle, tulee virtaamahuippuihin ja hulevesien laatuun
kiinnittaa erityistd huomiota, jotta valtyttaisiin eroosioriskeilta ja vedenlaadun
heikkenemiselta. Tarkemmat hulevesien hallintasuunnitelmat laaditaan myohemmassa
vaiheessa.

e Erityista huomiota tulee kiinnittaa rakentamisen aikaiseen hulevesienhallintaan.
Rakentamisen aikaiset hulevedet ovat poikkeuksetta laadultaan huonoja, koska
hulevesiin huuhtoutuu mm. hairiintyneista maakerroksista runsaasti kiintoainesta.
IlIman hallintaa tasta aiheutuva tilapainen kiintoaineskuormitus voi nousta
haitallisemmaksi kuin esim. valmiin alueen aiheuttama pitkdaikainen kuormitus.
Kiintoaineskuormituksen lisdaksi muita ymparistéa kuormittavia paastéja ovat mm.
tydmaakoneiden 6ljy- ja polttoainepdastot, roskat ja mahdolliset ympariston kannalta
haitalliset kemikaalit kuten maalit ja liuottimet.
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e Rakennusvaiheen hallintamenetelmat tulee suunnitella tapauskohtaisesti.
Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintamenetelmien tulisi olla rakenteeltaan ja
toiminnaltaan yksinkertaisia, helposti toteutettavissa seka kustannuksiltaan edullisia.
Menetelmilla pyritdan ensisijaisesti rakennusalueelta tulevan kiintoaineskuormituksen
vahentamiseen rakennettavan alueen alapuolella ja toissijaisesti myds virtaamien
hallintaan tulvahaittojen ja eroosion estamiseksi.

e Keskitetyn virtauksen suodattamiseen esimerkiksi ojissa tai kuivatusjarjestelmien
purkupisteissa soveltuvat |ahinna suotopadot. Suotopato rakennetaan vetta hyvin
lapadisevasta kiviaineksesta, jossa ei ole paljon hienoainesta, kuten seulotusta
murskeesta tai sorasta. Suotopadon toimintaperiaatteena on, etta tuleva virtaama
hidastuu merkittavasti virratessaan padon lapi, jolloin veden kuljettama kiintoaines
pidattyy suodattavaan materiaaliin. Suotopadon toimintaa voidaan tehostaa
verhoilemalla murske- tai sorapatjan purkupaa suodatinkankaalla, jolloin itse
patomateriaalin ldpaisevat ainekset pidattyvat kankaaseen.

e Mikali tontilla tilanpuutteen vuoksi ei ole mahdollista rakentaa suotopatoja, voidaan
suodatus toteuttaa esimerkiksi hiekka- tai kangassuodatuksella. Suodatus voidaan
toteuttaa esimerkiksi vaihtolavan/-lavojen sisaan rakennettavalla suodattimella.

e Jarjestelmien toimivuuden varmistamiseksi tulee laatia erillinen seurantasuunnitelma.
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