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ESISOPIMUS KIINTEISTON MAARAALAN KAUPASTA LUONNOS 8.9.2025

1. Osapuolet

1.1

1.2

osoite
jaljempana ”Myyja”

Yl6jarven kaupunki (0158221-7)

PL 22, 33471 Yl6jarvi
jaljempana ”Ostaja” tai "Ylojarven kaupunki”

Myyija ja Ostaja yhdessa jaljempana "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli”

2. Esisopimuksen tausta ja tarkoitus

2.1

2.2

2.3

3. Esisopimuksen kohteet

3.1

Yl6jarven kaupunki on laatinut asemakaavaehdotuksen Vuorentaustan etela-
osan asemakaava ja muutos, VUOR29 (liite 1).

Myyija ja Ostaja sopivat talla esisopimuksella (“Esisopimus”) edellytyksist3, joilla
Ostaja ostaa kiinteistén 980-403-2-744 maardalan Myyijalta, seka luovutusten
keskeisista ehdoista.

Osapuolet allekirjoittavat samaan aikaan tdman Esisopimuksen kanssa maan-
kayttosopimuksen, joka koskee asemakaavaehdotuksen mukaisesta asemakaa-
vasta VUOR29 Myyijille aiheutuvien yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvaamista, asemakaavan mukaisesta rakentamista ja muista asemakaavan
edellyttdmia toimenpiteitd ("Maankadyttésopimus”).

Esisopimuksen kohteena on liitteeseen 2 merkitty noin 14 995 m?2:n suuruinen
maaraala kiinteistostd 980-403-2-744, joka on asemakaavaehdotuksessa osoi-
tettu katualueeksi 2 186 m? ja puistoalueeksi (VP) 12 809 m?(”Maéaraala”)



4,

5.

2(3)

Lopullisen kaupan solmimisen edellytykset

4.1

4.2

Myyja on velvollinen myymaan ja Ostaja velvollinen ostamaan Esisopimuksen
kohteena oleva Maaraala, kun kaikki seuraavat edellytykset ovattayttyneet:

(i) Yl6jarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt olennaisilta osiltaan liit-
teen 1 mukaisen asemakaavaehdotuksen VUOR29 mukaisen asema-
kaavan lainvoimaisella paatoksella.

(ii) Jos lainvoimainen asemakaava poikkeaa olennaisesti liitteen 1 ase-
makaavaehdotuksesta, edellytetdan lisaksi, ettd poikkeama ei Osa-
puolten arvion mukaan tee taman Esisopimuksen mukaisen kaupan
toteuttamista Osapuolten kannalta epatarkoituksenmukaiseksi.

(iii) Yl6jarven kaupunginhallitus on hyvaksynyt osapuolten valilla laadit-
tavan Maankayttosopimuksen ja tdman Esisopimuksen lainvoimai-
sella paatoksella.

Ostaja sitoutuu ilmoittamaan edelld kohdassa 4.1 sovittujen edellytysten tayt-
tymisesta valittomasti Myyijalle.

Lopullisen kaupan keskeiset ehdot

5.1

5.2

Kauppa tehdaan Esisopimuksen liitteend 3 olevan kauppakirjaluonnoksen mu-
kaisin ehdoin.

Maaraalan kauppahinta on 29 129,00 euroa, joka sisdltda puuston arvon 3
511,00 euroa. Kauppahinta maaraytyy puistoalueen arvosta 29 129,00 euroa ja
katualue luovutetaan vastikkeetta.

Esisopimuksen voimassaolo

53

5.4

6. Muut ehdot

7.

Liitteet

Tama Esisopimus on voimassa viisi vuotta Esisopimuksen allekirjoituksesta.
Tama Esisopimus raukeaa kuitenkin valittdmasti, mikali Maankayttdsopimus
raukeaa. Kummallakaan Osapuolella ei ole timan Esisopimuksen raukeamisen
johdosta mitdan vaatimuksia toista Osapuolta kohtaan.

Myyijalla ja Ostajalla on velvollisuus allekirjoittaa Esisopimuksen voimassaoloai-
kana liitteen 3 mukainen kiinteiston maaraalan luovutusta koskeva lopullinen
kauppakirja kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun edelld kohdassa 4.1 sovi-
tut kaupan edellytykset ovat tayttyneet.

Tasta Esisopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pir-
kanmaan kardjdoikeudessa ensiasteena.

Tama Esisopimus kasittaa seuraavat liitteet:

Liite 1: Asemakaavaehdotus
Liite 2: Kartta luovutettavasta maaraalasta
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Liite 3: Maaraalan luovutusta koskeva kauppakirjaluonnos

8. Allekirjoitukset
T&ta Esisopimusta on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi kum-
mallekin Osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Taman Esisopimuksen allekirjoittajat ovat sopineet ja hyvaksyvat tassa Esiso-
pimuksessa vastaiselle kaupalle sovitut keskeiset ehdot.

Kaupunginhallitus § . Paatos on [lainvoimaisuus].

Ylgjarvelld . paivana
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MITTAKAAVA 1: 2 000

Pohjakartta tayttaad kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.
Yl6jarven kaavoituksessa 18.05.2022
Ville Laitinen, maanmittausinsinori

Tampereen pohjakartta viitteellinen.
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Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Palstaviljelyalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Mastoalue.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennuksen kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Yhteiskayttdisen piharakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Suluissa olevat numerot osoittavat ne korttelit, joiden autopaikkoja alueelle saa sijoittaa.
Ensimmainen numero osoittaa korttelin numeron ja jalkimmainen numero tontin numeron.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa talousrakennuksen tai katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksia ja katoksia. Talousrakennukset ja
katokset tulee toteuttaa kasvikattoina. Alue on tarkoitettu yhteiskayttdiseksi.
Rakennusalalle tulee sijoittaa kaikki autojen sailytyspaikat.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksia ja katoksia. Alueelle on
mahdollista rakentaa yhteiskayttdinen piharakennus, kuten sauna tai kesakeittio.
Talousrakennukset ja katokset tulee toteuttaa kasvikattoina.

Rakennusalalle tulee sijoittaa kaikki autojen sailytyspaikat. Alue on tarkoitettu
yhteiskayttdiseksi, missd huoltoajo seka tontille ajo on sallittu. Alueelle tulee

sijoittaa leikkipaikka. Leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintaan 10 %
asuinkerrosalanelidmetria kohti.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Ohjeellinen hyoty-/hedelmapuutarhaksi osoitettu lahivirkistysalueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Alueen sisaiselle kaytdlle varattu alueen osa, jolla on sallittu huoltoajo seka tontille ajo.

Kadun tai liikennealueen ylittava ohjeellinen kevyen liikenteen yhteys.
Sillan tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuinen. Sillan julkisivumateriaalina
tulee kayttda ainakin osittain puuta.

Maanalaista vesi- ja jatevesijohtoa varten varattu ohjeellinen alueen osa.

Maanalaista johtoa (paineviemari) varten varattu ohjeellinen alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Lahdealue. Merkinnalla on rajattu lahdeymparistén rakentamattomana sailytettava
suojavyohyke. Alue on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea. Alueen
vesitalous ei saa hairiintya.

Olemassa oleva lahde.

Ohjeellinen ulkoilureitin sijainti. Yhteys sitova.

Avo-ojan ylittdva ulkoilureitin yhteystarve.

Avo-oja. Lahtdkohtana tulee olla Pohjajarvenojan virtaamien sailyttaminen
nykytasolla. Pohjajarvenojan vedenlaatua ei saa heikentada. Pohjajarvenojan
vesitalous ei saa hairiintya.

YLEISMAARAYKSET:

HULEVEDET:

Hulevesien hallinnan tavoitteena on viivyttad sadevesia ja lumien sulamisvesia korttelialueilla ja niiden syntypaikoilla. Koko kaava-alueelle on
laadittava yksityiskohtainen hulevesisuunnitelma ennen alueen rakentamista. Hulevesiratkaisut tulee suunnitella maarallisesti ja laadullisesti siten,
ettd niistd ei aiheudu haittaa ymparistdlle. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen alueen muuta rakentamista siten, ettd rakentamisen aikaiset
hulevedet tulee kasiteltya asianmukaisesti. Vesien johtuminen ymparistosta tydmaa-alueelle on estettava, likaiset vedet tulee ensi sijassa kasitella
tydbmaa-alueilla. Imeytymatta jadvat sadevedet ja lumien sulamisvedet voidaan johtaa vasta kasittelyn jalkeen maastoon (esim. pintavalutus,
suodatinrakenteet). Hulevesirakenteiden toimivuutta tulee seurata ja kunnossapitaa saannéllisesti.

Yksityiskohtaisen hulevesisuunnitelman lahtdkohtana tulee olla Pohjajarvenojan virtaamien sailyttdminen nykytasolla. Kaikki Pohjajarven laskupuroon
paatyvat kaava-alueen vedet tulee kasitella riittavalla tavalla ennen kuin ne lasketaan Pohjajarven laskupuroon. Pohjajarvenojan vedenlaatua ei
saa heikentda. Pohjajarvenojan vesitalous ei saa hairiintya.

Katualueiden kuivatus toteutetaan hulevesiviemareilld ja ojilla. Katualueiden hulevesia ei saa suoraan johtaa Pohjajarven laskupuroon johtavaan
ojaan. Pysakdintipaikkojen osalta vedet tulee johtaa 6ljyn- ja hiekanerotuksen kautta sadevesiviemariin.

Yleisilla alueilla hulevesien viivytys toteutetaan mutkittelevilla tai maltillisesti kallistetuilla ojilla, joilla saadaan kasvatettua vetta viivyttavaa
pinta-alaa seka hidastettua veden virtausnopeutta. Viivytysrakenteiden sijoittamisessa on huomioitava pohjaveden pinnan taso. Hulevesien
hallinnassa on valtettdava syvien viivytysrakenteiden kayttdmista, koska paneellinen pohjavesi on lahellda maanpintaa. Suunnittelualueen savisuuden
takia huleveden hallintaa ei voida toteuttaa imeyttamalla.

Paineellisen pohjaveden takia hulevesien hallintaratkaisut tulee suunnitella huolellisesti. Hulevesien viivytys on toteutettava ensisijaisesti
luonnonmukaisesti maaston muotoilua, maa-aineskerroksien vettd imeyttavia, suodattavia tai puhdistavia ominaisuuksia hyédyntaen. Myo6s
kasvillisuuden vettd puhdistavia ja veden kulkua ohjaavia tai vettda haihduttavia ominaisuuksia on hyva hyddyntaa. Hulevesia voidaan hyddyntaa
niiden syntypaikoilla mm. kasvillisuusalueiden kastelussa. Kaava-alueella suositellaan, ettd hulevesia keratdan kasteluvedeksi tai ohjataan hallitusti
mataliin viherpainanteisiin, joissa on monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta.

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa ja rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
suunnitelma hulevesien hallinnasta. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma myo6s rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta.

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden tilavuuden tulee
olla kiinteistokohtaisesti vahintdan 1 m® / 100 m2 |dpaisematonta pintaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan kuitenkin niin, etta viivytyksesta hulevesiverkostoon purkuvirtaama on omakoti- ja paritalokiinteistiltd maksimissaan 3 I/s, ja
rivitalokiinteistoilta 6 I/s. Viivytysjarjestelmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Kokonaisviivytystarpeeseen verrattuna jaljelle jaanyt tilavuus
toteutetaan esimerkiksi alueellisina viivytyspainanteina. Pohjamaa on vedenlapaisykyvyltdan heikkoa, joten painanteet ja sadepuutarhat tulisi
varustaa salaohjaputkella. Kaikki mitoitukset on tarkistettava toteutussuunnittelun yhteydessa. Tonttijarjestelyt tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
ettei rakentamisella lisdta pintavesien valumista tontin rajan yli naapurin tai kadun puolelle. Pinta- ja kattovesien valuminen on ohjattava
rakennuksesta poispain.

PERUSTAMISTAPA:

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd kohdekohtainen maaperatutkimus- sekd perustamistapalausunto. Perustamistavan valintaan tulee kiinnittaa
erityistd huomiota ja huomioida pohjaveden pinnan taso ja paineellisuus. Perustamistapalausunnossa tulee ottaa huomioon myés piha- ja
liikennealueet. Paineellisen pohjaveden ja maapohjan kantavuuden vuoksi rakennushankkeisiin tulee nimeta geotekninen suunnittelija seka erillinen
rakennesuunnittelija. Suunnittelijoiden patevyydet on hyvaksytettdva rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Kaikki eloperaiset ja Idyhat maakerrokset tulee poistaa ennen rakentamista. Rakentamisessa on varauduttava pohjanvahvistuksiin esimerkiksi
esikuormittamalla. Pehmedn maakerroksen painumat tulee huomioida. Yli 2,0 m syvyisistad kaivannoista, sekad pohjavedenpinnan alapuolelle
ulottuvista kaivannoista tulee tehda erillinen kaivantosuunnitelma.

Kellareiden ja muiden maanalaisten tilojen rakentaminen talld asemakaava-alueella on kiellettya. Tontti on salaojitettava riittavaan syvyyteen.
Perustusten kuivatusvedet johdetaan sadevesiviemariin. Pinta- ja kuivatusvesid ei saa johtaa jatevesiviemariin. Koko alueella on varauduttava
kiinteistokohtaisiin pumppaamoihin, silla jatevedet tulee tarvittaessa pumpata. Tarvittava liittymistapa on varmistettava vesiyhtion suunnitelmista.

Rakennuksien lattiatason sijoittamista lilan matalalle tulee valttaad. Rakennukset seka piharatkaisut tulee sovittaa maastoon, kadun korkoihin ja
naapurirakennuksiin luontevasti. Suuria ja keinotekoisia maasiirtoja, tayttdja, pengerryksia ja korkeita tukimuureja ei sallita.

RAKENTAMISTAPA:

Rakennusten julkisivut tulee olla ymparistékuvallisesti korkealaatuisia. Tatd asemakaavaa koskien on laadittu erillinen rakentamistapaohje, jota on
noudatettava. Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on osoittaa se vahimmaistaso, joka suunnittelun avulla tulee saavuttaa. Rakentamistapaohje
toimii ohjeena yleisten alueiden seka julkisivujen, materiaalien ja varityksen suunnittelussa.

Maapohjan kantavuuden vuoksi rakennusten runkojen tulee olla pdaosin puuta. Vahahiilistd rakentamista tulee suosia myds ekologisista syista.
Pohjaveden paineellisuus tulee huomioida kaikessa rakentamisessa. Ullakon rakentaminen on talld asemakaava-alueella kiellettya.

PIHAT JA ISTUTUKSET:

Tontin pihasuunnitelma tulee esittda rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Rakentamatta jatetyt tontin osat tulee istuttaa niiltd osin, kuin
tontinosia ei kayteta lilkkenne- tai pysakdintialueina. Asfaltin kdyttdé on sallittua vain lilkkenne- ja pysakdintialueilla. Pihapaallysteena tulee kayttaa
ensisijaisesti vetta osittain tai kokonaan lapéaisevia materiaaleja. Alueelle tulee istuttaa puita ja pensaita, jotka tuovat vehreyttd ympéarivuotisesti.
Pihojen ja ulko-oleskelualueiden tulee olla vehreitd ja viihtyisia ja niiden viherrakentamisessa tulee huomioida hulevesien hallinta. Pohjamaa on
vedenlapaisykyvyltdan heikkoa, joten piharakenteet on tarvittaessa salaojitettava, jotta ne saadaan kuivatettua. Alkuperaisid maaston muotoja
tulee sailyttda pihoissa mahdollisimman paljon.

Rakennusten sijoittamisessa on kiinnitettava huomiota siihen, etta syntyy turvallisia, terveellisia ja viihtyisia pihapiireja seka aurinkoisia
oleskelupihoja. Pihat tulee suunnata eteldan - lanteen mahdollisuuksien mukaan. Toisiinsa rajautuvilla tonteilla pihojen leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee suunnitella ja rakentaa keskendan toimiviksi. Tonttiliittymat on varustettava yhdyskuntateknisen
suunnittelun ohjeistamalla rumpuputkella.

AITAAMINEN:

Mahdolliset aitaratkaisut tulee esittda rakennusluvan yhteydessa. Aidat tulee toteuttaa istutuksin. Aitojen korkeus tulee olla katualueille
suuntautuessa enintdan 1,2 metria, ja muille tontinosille suuntautuessa korkeintaan 1,8 metria.

JATTEET:

Jatepisteet tulee suunnitella ymparistékuvallisesti korkealaatuisesti ja niiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon riittava jatteiden erillislajittelu.
Jatehuolto on sijoitettava aidattuun katokseen tai rakennuksen sisélle. Jatehuolto voidaan vaihtoehtoisesti toteuttaa moduuleista koostuvilla
jateastiasuojilla. Jatepisteet voivat olla tontti- tai korttelikohtaisia. Syvakerayssailididen rakentaminen on talla asemakaava-alueella kielletty
paineellisen ja arteesisen pohjaveden vuoksi.

ENERGIARATKAISUT:
Energiakaivojen poraaminen on asemakaava-alueella kielletty paineellisen ja arteesisen pohjaveden vuoksi.

Asemakaava-alueella suositellaan hyédyntamaan aurinkoenergiaa, mikali rakennukset on mahdollista suunnata suotuisaan ilmansuuntaan ja avata
pihat eteldaan.

PYSAKOINTI;
Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
- AO- ja AP-korttelialueilla: 2 ap / asunto.

- A- ja AR-korttelialueilla: 1 ap / 75 k-m? asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintaan 1 ap / asunto. Lisaksi tulee suunnitella 1 vieraspaikka /
10 asuntoa, mutta vieraspaikkoja on kuitenkin oltava vahintaan 1 kpl.

Autosuojien on oltava yksikerroksisia ja julkisivuiltaan alisteisia korttelin asuinrakennuksille. Autosuojat on mitoitettava henkildéautoille. Autosuojien
kattoja ei saa kayttaa oleskeluun. Pysakdintialueita on jdsenneltava istutuksin.

Mikali hanke liittyy yhteiskayttdautojarjestelmaan, voidaan autopaikkavelvoitetta keventaa 5 ap yhta yhteiskayttéautoa kohden, yhteensa kuitenkin
enintdan 10 % autopaikkanormista.

Asuinrakennusten sisdankaynnin lahelle on osoitettava vahintaan yksi lyhytaikaisen pysakdinnin paikka yhta rivitalojen- tai muiden kytkettyjen
asuinrakennusten taloyhtiéta kohti.

Polkupyérapaikkoja on varattava seuraavasti:
1 polkupydrapaikka / 50 asuinkerrosalaneliometria kohden.
Asumisen polkupyoérapaikoista vahintaadn 50 % on osoitettava katettuun ja lukittuun tilaan.

A-KORTTELIALUEILLA:

Korttelialue on tarkoitettu kytkettyjen omakotitalojen (townhouse) korttelialueeksi.

Saa kadun puolisen rakennusalan rajan ylittda yksikerroksisilla rakennusosilla, jotka ulottuvat korkeintaan 2,5 metrin paahan tontin
rajasta ja ovat leveydeltaan enintdan 50 % asunnon katujulkisivusta. Rakennusalan ylittavia yksikerroksisia rakennusosia ovat
esimerkiksi erkkerit, terassit tai katokset.

Jokaiseen asuntoon tulee liittya aidoilla rajattu oleskelupiha, jonka pinta-ala on véhintaan 25 m?.
Asunnot tulee kytked rakennusalan sisalla toisiinsa.

Asuntojen tulee muodostaa yhtenainen julkisivulinja rakennusalan kadunpuoleiseen reunaan,
Talotyyppia tulee muunnella asunnoittain esimerkiksi erilaisella ikkuna-aukotuksella ja varityksella.
Asuntojen toinen autopaikka on mahdollista sijoittaa yhteiskayttoisille LPA-korttelialueille.

Tontin kadunpuoleisten ajovaylien tulee olla kivettyja tai laatoitettuja.

Tontin kadunpuoleista reunaa tulee jasentaa istutuksin.

Tulee rakentaa rakennusoikeuden estamatta 5 m? erillistd varastotilaa asuntoa kohden.

Yksi autopaikka (pihapaikka tai autosuoja) tulee osoittaa jokaisen asunnon sisaankaynnin yhteyteen.

Saa asuntoa kohti rakentaa liséksi korkeintaan yhden erillisen talousrakennuksen tai katoksen, jonka pohjapinta-ala katoksineen
saa olla korkeintaan 15 m?,

Saa asuntoa kohti rakentaa korkeintaan kaksi erillistd rakennelmaa. Rakennelmien yhteenlaskettu pohjapinta-ala katoksineen saa
olla korkeintaan 15 m2,

Saa vierekkaisten asuntojen talousrakennukset ja rakennelmat rakentaa kiinni toisiinsa.

AO-KORTTELIALUEILLA:

Tontille saa rakentaa yhden asunnon.

Tontille saa rakentaa korkeintaan yhden talousrakennuksen tai katoksen. Talousrakennuksen pohjapinta-ala katoksineen saa olla
korkeintaan 60 m?.

Tontille saa rakentaa korkeintaan kaksi erillistd rakennelmaa. Yksittdisen rakennelman pohjapinta-ala katoksineen saa olla
korkeintaan 10 m%. Rakennelman etaisyys rajasta tulee olla vahintdan sama kuin sen korkeus.

Autosuojista ei saa jarjestaa ajoreittia siten, etta autosuojista joudutaan peruuttamaan suoraan kadulle.

AP-KORTTTELIALUEILLA:

Alueelle saa rakentaa paritaloja seka erillistaloja.
Rakennusten porrastamaton pituus saa olla enintdan 30 metria.

Jokaista asuntoa kohti tulee rakentaa viereen kytketty autosuoja. Paritaloissa asuntojen valiin tulee rakentaa yhden tai kahden
auton suoja.

Asunnon toinen autopaikka on osoitettava pihapaikkana.
Autosuojista ei saa jarjestaa ajoreittia siten, ettd autosuojista joudutaan peruuttamaan suoraan kadulle.

Saa rakentaa asuntokohtaisten autosuojien liséksi korkeintaan yhden yhteiskayttdisen talousrakennuksen ja yhden katoksen.
Asunoittain saa rakentaa korkeintaan kaksi erillistd rakennelmaa. Yksittdisen rakennelman pohjapinta-ala katoksineen saa olla
korkeintaan 10 m2. Edell4 mainitut rakennukset ja rakennelmat saa sijoittaa myds rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin niin, etta
etaisyys naapuritontista on vahintaan 4 metrid seka kadusta ja puistoon rajoittuvasta reunasta vahintaan 2 metria.

Mahdollisen yhteiskayttdisen pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten kayttajien tarpeet. Asuntopihoja ei saa aidata niin,
ettad pihojen yhteiselle kdytdlle aiheutuu haittaa.

AR-KORTTELIALUEILLA:

Alueelle saa rakentaa paritaloja, rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia.

Rakennusten porrastamaton pituus saa olla enintdan 30 metria.

Tulee rakentaa rakennusoikeuden estamatta 5 m? erillista varastotilaa asuntoa kohden.

Autosuojista ei saa jarjestaa ajoreittia siten, ettd autosuojista joudutaan peruuttamaan suoraan kadulle.
Jokaiselle asunnolle on rakennettava autosuoja tai varattava mahdollisuus sen rakentamiseen.

Yksittdisen rakennelman pohjapinta-ala katoksineen saa olla korkeintaan 10 m?. Rakennelman etéisyys naapuritontista tulee olla
vahintdan 4 metria seka kadun puoleisesta reunasta ja puistoon rajoittuvasta reunasta 2 metria.

Yhteiskayttoon tarkoitettu leikki- ja oleskelualue tulee olla kooltaan vahintdan 10 % tontin asumiseen osoitetusta pinta-alasta.
Yhteiskayttéisen pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten kayttajien tarpeet.

Asuntopihoja ei saa aidata niin, etta pihojen yhteiselle kaytélle aiheutuu haittaa.

VL- ja VP-ALUEILLA:

Ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka olennaisesti muuttavat alueen luonnonymparistoa.

Voidaan toteuttaa hulevesien johtamiseen, viivyttamiseen, imeyttdmiseen ja kasittelyyn liittyvia valttamattémia rakenteita alueen
luonnonymparisté huomioiden. Hulevesijarjestelmien mitoitus ja tilantarve maaritellaan tarkemman hulevesisuunnitelman perusteella.

Hulevesia ei saa ohjata lahdealueille. Lahteesta (1a-1) kaivettu oja on tukittava lahteen luonnontilan parantamiseksi.

Kokonaisuutta hoidetaan puustoisena kehitettavana alueena. Lahopuuta tulee sadastaa seka pystyrunkoina, ettd maahan jatettyina
runkoina. Polut pidetdan auki. Virkistysalueen reunat hoidetaan harvennuksella.

Maastoon huolellisesti sovitettavien ulkoilureittien rakentaminen on sallittu.
Avo-ojien ylittavat ulkoilureittiyhteydet on tarkoitus toteuttaa kevytrakenteisilla silloilla.

Suunnittelussa ja hoidossa tulee huomioida luonnon monimuotoisuus vieraslajien levidamista ehkaisevilla toimenpiteilla seka
polyttajaystavallisten kasvien viljelylla.

Tulee istuttaa puita ja pensaita, jotka tuovat vehreytta ymparivuotisesti. Istutukset tulee suunnitella siten, ettd ne muodostavat
nakoésuojaa asutuksen suuntiin. Istutuksia on suunniteltava imeyttdmaan ja suodattamaan alueen hulevesia.

On laadittava yksityiskohtainen vihersuunnitelma, joka sisaltda vahintdan istutussuunnitelman ja kasvillisuusluettelon.
Vihersuunnitelman avulla ohjataan alueen istutuksia, ohjeellisia toimintoja seka hoitoluokituksia.

LPA-KORTTELIALUEILLA:

LPA-alueiden on tarkoitus palvella suunniteltuja lisdautopaikkoja. LPA-alueet voivat palvella myds laajemmin lumeldjitysalueina tai
vieraspaikkoina.

Saa sijoittaa korttelialueita palvelevan, yhteiskaytt66n tarkoitetun jatepisteen.

Saa sijoittaa jatteiden alueellista keraysta ja lajittelua palvelevan ekopisteen.

Alueelle saa rakentaa rakenteita tonttien teknista huoltoa varten.

Kunta vastaa Laskupuronkujan LPA-alueen esirakentamisesta. LPA-tontti tehddan valmiiksi ennen tonttien luovutusta.
Vedet tulee johtaa 6ljyn- ja hiekanerotuksen kautta sadevesiviemariin.

ET-ALUEILLA:

Muuntamorakennusten julkisivujen tulee olla ilmeeltdan kaupunkikuvallisesti laadukkaat. Muuntamoiden julkisivujen paamateriaalina
tulee kayttda puuta tai vaihtoehtoisesti viherseinia, ymparisté6n sopivaa taidetta tai sdan- ja korroosionkestavaa koristesaleikkoa.

RP-ALUEILLA:

Suunnittelussa ja hoidossa tulee huomioida luonnon monimuotoisuus vieraslajien levidmista ehkaisevilla toimenpiteillda seka
polyttajaystavallisten kasvien viljelylla.

Ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka olennaisesti muuttavat alueen luonnonymparistoa.

Voidaan toteuttaa hulevesien johtamiseen, viivyttamiseen, imeyttdmiseen ja kasittelyyn liittyvia valttamattomia rakenteita alueen
luonnonymparisté huomioiden. Hulevesijarjestelmien mitoitus ja tilantarve maaritellaan tarkemman hulevesisuunnitelman perusteella.
Hulevesia voidaan hyddyntaa niiden syntypaikoilla vesialtaissa ja -rakenteissa ja kasvillisuusalueiden kastelussa.

Kiinteiden rakennusten tekeminen on kielletty. Kompostin tekeminen on sallittu, kunhan se sijaitsee oman palstan sisapuolella.

POISTETTAVA ASEMAKAAVA

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka sisdpuolelta kaikki
asemakaavamerkinnat ja -maaraykset poistetaan.

YLOJARVI VUORENTAUSTA

VUORENTAUSTAN ETELAOSAN ASEMAKAAVA JA MUUTOS

EHDOTUS

Asemakaavan muutos koskee katu- ja lahivirkistysalueita seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten aluetta.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 129-143 seka niihin liittyvat lahivirkistys-, puisto-, palstaviljely- ja

katualueet sekd yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennusten ja laitosten alueet, mastoalue ja autopaikkojen

korttelialueet.

Yldjarven kaupungin kaavoituksessa joulukuun 11. paivana 2024.

ESKO HYYTINEN

Esko Hyytinen
Kaavoituspaallikkd

MOONA SIREN

Moona Sirén
Kaavoitusarkkitehti

Yldjarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt taman asemakaavamuutoksen
__kuun __. paivana 2025 §_ _

Virallisesti ANTTI PIEVILAINEN

Antti Pievildinen, hallintojohtaja
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KIINTEISTON MAARAALAN KAUPPAKIRJA LUONNOS 8.9.2025

1. Osapuolet

1.1

1.2

osoite

jaljempana ”Myyja”

Yl6jarven kaupunki (0158221-7)

PL 22, 33471 Ylojarvi

jaljempana ”Ostaja”

2. Esisopimuksessa [pvm.kk.vvvv] sovittujen kaupan edellytysten tayttyminen

2.1

2.2

3. Kaupan kohde

3.1

3.2

3.3

Myyja ja Ostaja ovat [pvm.kk.vvvv] allekirjoittaneet esisopimuksen, jossa osa-
puolet ovat sopineet edellytyksista, joiden tayttyessa Ostaja ostaa Myyjalta ta-
man kauppakirjan kohteena olevan maaraalan.

Osapuolet toteavat, ettd esisopimuksessa sovitut lopullisen kaupan solmimis-
edellytykset ovat tayttyneet. Osapuolet sopivat kiinteiston maaraalan kaupasta
seuraavasti:

Kaupan kohteena on liitteeseen 1 merkitty noin 14 995 m?2:n suuruinen maéaraala
kiinteistosta 980-403-2-744, joka on asemakaava[ehdotuksessa] osoitettu katu-
alueeksi 2 186 m? ja puistoalueeksi (VP) 12 809 m? ("Mé&araala”).

Talla kauppakirjalla ei myyda irtaimistoa.

Kaupan kohteena olevalla maaraalalla ei sijaitse rakennuksia.

4. Kauppahinta ja maksuehdot

4.1

4.2

Maéraalan kauppahinta on 29 129,00 euroa, joka sisaltda puuston arvon 3 511,00
euroa. Kauppahinta maaraytyy puistoalueen arvosta 29 129,00 euroa ja katualue
luovutetaan vastikkeetta.

Kauppahinta maksetaan neljan (4) pankkipaivan kuluessa tdman kauppakirjan al-
lekirjoittamisesta myyjan ilmoittamalle pankkitilille:
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5. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle, kun kauppahinta
on maksettu.

6. Kiinnitykset ja panttioikeudet seka rasitteet

6.1 Kiinteistoon 980-403-2-744 kohdistuu [pp.kk.vvvv] pdivatyn rasitustodistuksen
mukaan kiinnityksia yhteensa [ ] euroa seuraavasti:
6.1.1 Kiinnitys [ ], Asianumero: [ ], Rahamaara: [ ] €, Panttikirjan saaja: [
], (hetu)
6.2 Myyja sitoutuu purkamaan kustannuksellaan maaraalan osalta siihen kaupante-

kohetkelld kohdistuvat kantakiinteiston kiinnitykset viipymatta. Mikali kiinnityk-
sid on, [ ] panttikirjojen saajana on antanut kirjallisen suostumuksen kiinnitysten
purkamiseen myytavan noin 14 995 m? maaraalan osalta.

6.3 Myyja vakuuttaa ja vastaa lisaksi siita ettd, myytavaa maardalaa eivat rasita mit-
kdaan muut kiinnitykset, velvoitteet tai rasitteet kuin mita tdssa kauppakirjassa
mainitaan ja mita [pp.kk.vvvv] paivatyista rasitustodistuksesta ja kiinteistorekis-
teriotteesta ilmenee.

7. Osuudet yhteisiin alueisiin

Maaraala ei saa osuutta kiinteistorekisteriotteen mukaisiin yhteisiin maa- aluee-
seen ja vesialueeseen.

8. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

8.1 Kiinteistodn kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista luo-
vutuksen osapuolet vastaavat kumpikin omistusajaltaan.

8.2 Ostaja vastaa saantonsa lainhuudattamisesta aiheutuvista kustannuksista ja kau-
panvahvistajan palkkiosta seka maaraalan erottamiskustannuksista.
9. Vaaranvastuu
Vaaranvastuu siirtyy ostajalle omistusoikeuden siirtyessa.
10. Kohteeseen tutustuminen
Ostaja on tutustunut maaradalaan. Ostaja on tarkastanut méaaraalan, sen alueen
ja rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita

seikkoja kaupankohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla
ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

11. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus
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2. Rasitustodistus
3. Kiinteistorekisteriote
4. Asemakaava ja kaavamaaraykset
5. Yleiskaava ja kaavamaaraykset

12. Maaperan pilaantuminen

Ymparistonsuojelulakiin viitaten myyja toteaa, ettei myyjalla ole sellaista tietoa,
ettd maapera tai pohjavesi olisi pilaantunut tai maaperassa tai pohjavedessa
olisi jatteita tai aineita, jotka voisivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pi-
l[aantumista.

Mikali myyjan tiedoista poiketen maaperdssa tavataan ymparistonsuojelulain
mukaista pilaantumista, jonka voidaan osoittaa aiheutuneen ennen kaupan syn-
tya, vastaa maaperan puhdistamiskuluista myyja. Puhdistamiskustannuksiin si-
saltyvat myos mahdolliset maaperan puhdistamistarpeen arvioinnin kannalta
tarpeelliset selvitys- ja tutkimuskustannukset. Mikali maaperassa ei ole puhdis-
tettavaa, vastaa selvitys- ja tutkimuskustannuksista Kaupunki. Puhdistamiskus-
tannukset maaraytyvat ymparistolainsdadannon ja ymparistoviranomaisten
vaatimusten perusteella siten, ettd kaupan kohteen maapera puhdistetaan sii-
hen tasoon, jota katu- ja puistoaluerakentaminen edellyttaa.

13. Kaupungin paatds madraalan ostamisesta

14. Kauppakirjan liitteet

Kaupunginhallituksen paatos . . & . Paatos on

Liite 1. Kartta luovutettavasta madraalasta
Liite 2. Lainhuutotodistus, rasitustodistus ja kiinteistorekisteriote [pp.kk.vvvv]

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
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MAARAALA
(korostettu karttaan sinisella varilld)

Kiinteisté 980-403-2-744






