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Lausuntopyynt0 30.6.2025 yksityisen maan kaavoitusaloitteesta, Asuntila / Kaavoituspéallikkd
Yhdyskuntatekniikan lausunto Asuntilan Suolakupin kaava-aloitteesta

Yl6jarven kaupungin kaavoitus on pyytanyt yhdyskuntatekniikan lausuntoa
yksityisen maan kaavoitusaloitteesta.

Aloite koskee Asuntilan alueella nk. Suolakupin aluetta sisaltéen kiinteistot 980-
406-1-307, 980-406-1-342 ja 980-406-1-433. Alueen pinta-ala on noin 5,92
hehtaaria ja se rajautuu kaupungin omistamiin kiinteistihin. Alueelle on laadittu
luonnosvaihtoehtoja kaksi kappaletta, joissa pientalotontteja on osoitettu 33-39
kappaletta ja rakennusoikeutta 7200 — 9800 km?.

Lausunto, yhdyskuntatekniikka

Yhdyskuntatekniikan vastuualue kiittd&d mahdollisuudesta lausua
kaavoitusaloitteesta. Kaava-aloitteen mygta yhdyskuntatekniikan vastuulle tulevat
kaava-aloitteen katujen ja yleisten alueiden suunnittelu ja toteuttaminen mukaan
lukien hulevesijarjestelma. Hulevesien hallinnasta vastaavat kaavoitetttavat
kiinteistot omalla alueellaan. Lausunnon siséltoon ovat osallistuneet
yhdyskuntatekniikan paallikko ja kunnossapitopaallikko.

Aloitteen mukainen alue sijoittuu jo asemakaavoitetun alueen sisélle. Aluetta
ymparoivat rakennetut kadut ja aiemmin rakentuneet asuinalueet. Alueen l&pi
kulkee alueellinen valtaoja, joka laskee Keijarveen Keijarven pohjoispaéssa.
Valtaoja ulottuu Idantien itdpuolelle ja p&attyy Liusketien eteldpuolella.

Idealuonnokset eivéat ole lopullisia suunnitelmia, vaan toimivat léhtokohtana
kaavoitustydlle ja suunnitteluty6lle. Luonnoksista voi kuitenkin nostaa jo esille
muutamia huomioitavia asioita, jotka olisi hyva ratkaista kaavoitustyon
yhteydessa.

Molemmissa idealuonnoksissa katujen asettelu on samankaltainen. Kaikkien
paattyvien katujen paihin tulisi varata riittdvé kdantdalue, jossa esimerkiksi
saannollisesti alueella kdyvé jateauto padsee kdantamaan kayttamatta tonttien
piha-alueita. Lisaksi kaikkien paattyvien katujen paissa tulisi olla riittdva yleisen
alueen tila, jonne katujen talvikunnossapidon yhteydesséa voidaan sijoittaa kaduilta
auratut lumet. Tontit vastaavat kuitenkin omasta lumitilastaan.

Havainnekuvissa on esitetty, etta avo-ojan yli kuljetaan puusiltoja pitkin. Mikali
ulkoilureittejé on tarkoitus osoittaa kaavassa valtaojan yli, ojan ylitys tulee tehda

Yl6jarven kaupunki kirjaamo@ylojarvi.fi
PL 22, 33471 Ylojarvi www.ylojarvi.fi
p. 03565 30000 Y-tunnus 0158221-7




2(4)

YL2JARVI

Yl6jarven kaupunki
PL 22, 33471 Ylojarvi
p. 03565 30 000

sellaiseksi, etta se ylityksen koko ja kantavuus mahdollistaa kunnossapitokaluston
ylityksen.

Alueen B kadun pohjoispuolella oleva rinne laskee luonnoksen tontteja kohti.
Molemmissa idealuonnoksissa kadun pohjoispuolen tontit 2 ja 3 lannesté lukien
ovat paikassa, jossa on laaja-alaisen pintavalunnan kertymépiste. Veden
johtamiseksi tonttien takaa ei alustavan tarkastelun mukaan ole keinoja, minka
vuoksi koko pohjoisreunan osalta kaavaty6ssa tulee huomioitavaksi valunnan
kohdistuminen tonteille ja l&nnesté lukien toisen ja kolmannen tontin kohdalta
valuntareitin jarjestaminen esimerkiksi luonnontilaisen puistoalueen kautta
valtaojaan. Kuivatuksen mahdollistaminen alueen B it&-lansi -suuntaisen kadun
pohjoispuolen tonttien takaa on huomioitava mahdollisessa kaavoituksessa.

Osa hulevesihavainnoista on sellaisia, etta hulevesien hallinta ei ole
yhdyskuntatekniikan vastuulla, vaan hulevedet tulee ottaa hallintaan
kaavoitustyon ja tonttien suunnittelun yhteydessé. Tonttien hulevesien
viivytystarpeeseen tulee kiinnittda huomiota.

Alustavan tarkastelun perusteella alueen A pohjois-eteldsuuntaisen kadun
etelapaéhan on todennékagisesti toteutettava jatevesipumppaamo, joka on
Yl6jarven Vesi Oy:n vastuulla.

Yleisi& periaatteita, joita tulee alueen kaavoittamisen yhteydessé tulisi huomioida:

- jatevesi- ja hulevesipumppaamoiden maaran minimointi

- teknistd huoltoa palvelevien alueiden huomiointi

- yksityisilla alueilla sijaitsevien johtorasitteiden tarpeen minimointi

- paattyvien katujen vélisten suorien tai lyhyiden kevyen liikenteen yhteyksien
mé&aran minimointi

- riittdvien lumitilojen huomiointi
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Alueen katujen ja hulevesien toteuttamisen kustannukset ja toteutusaikataulu.

Katujen ja yleisten alueiden toteuttaminen etenee alustavasti seuraavassa

jarjestyksessé:

- kunnallisteknisen suunnittelutydn kilpailutus ja suunnittelun toteutus, mikali
se ei sisdlly kaavoitustyon hankintaan

- katujen ja yleisen alueiden muodostaminen lainvoimaisen asemakaavan
perusteella

- katu- ja yleisten alueiden suunnitelmat voidaan asettaa néhtaville, kun
asemakaava on lainvoimainen ja katu- ja yleiset alueet on muodostettu

- mahdollinen puiden poisto on edellytys rakentamistytn aloittamiselle. Puiden
poisto voidaan toteuttaa lainvoimaisten asemakaavan ja katu- seka yleisten
alueiden hyvéksyttyjen suunnitelmien perusteella ja se toteutetaan lintujen
pesintékauden ulkopuolella.

- alueen rakentamisen kilpailuttaminen; tarjouspyyntd, hankintapaatos ja
sopimus

- toteuttamisen kdynnistdminen

- toteuttamiseen siséltyy mahdollinen vaiheistus

o0 |-vaiheessa kadut toteutetaan liikennoitaviksi ilman péallystetta ja
o0 ll-vaiheen aika on, kun raskaat rakentamistoimenpiteet on tonteilla
tehty, minka jalkeen kadut paallystetaan ja toteutetaan
viimeistelytyot

Hanke on toteuttamiskelpoinen. Kaava-aloitteen mukaisten idealuonnosten
perusteella on arvioitu, ettd alueen katujen ja painovoimaisen hulevesi-
jarjestelman toteuttamisen alustava kustannus on noin 700 000 euroa vuoden
2025 hintatasossa ilman mahdollisia pohjanvahvistustoimenpiteita.
Kustannusarvio ei sisélld Ylojarven vesi Oy:n vastuulle kuuluvien
jatevesijérjestelméan ja vesijohdon suunnittelun ja toteuttamisen kustannuksia.

Katujen ja kunnallistekniikan suunnittelu toivotaan aloitettavaksi kaavoitustyon
yhteydessa yleissuunnitelmatasoisena, jolloin kaavaratkaisut, tilavaraukset,
hulevesien johtaminen, kadut ja kunnallistekniikka on mahdollista saada
suunniteltua yhdessé toisiaan tukevaksi. Varsinainen katu- ja rakennussuunnittelu
on kuitenkin mahdollista aloittaa joko kaavoitustyon ehdotusvaiheessa tai
viimeistéan kaavan tultua lainvoimaiseksi. Katusuunnitelma voidaan asettaa
nahtéville vasta asemakaavan tultua lainvoimaiseksi, minka jalkeen katu-
suunnitelma viedaéan hyvaksyttavaksi.

Kokonaisaikatauluun vaikuttaa aivan ensimmaiseksi katujen ja kunnallistekniikan
suunnittelutydn sijoittuminen suhteessa kaavoitustyhon. Kaavatyon kanssa
samaan aikaan hankittu kunnallistekninen suunnittelu nopeuttaa prosessia. Muita
vaikuttavia tekijoita ovat vaiheiden rytmittyminen mm. vuodenaikojen suhteen.
Alueen katujen rakentamisen ja muun kunnallistekniikan toteuttaminen on
alustavan arvion mukaan mahdollista huhtikuun — marraskuun valilla, mikali
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katusuunnitelmat ovat tulleet lainvoimaiseksi ja katujen ja yleisten alueiden alueet
on muodostettu yleisiksi alueiksi edellisen vuoden loppuun mennessa.

Mikali alueella tarvitaan pohjanvahvistustoimenpiteitd, pohjanvahvistus-
toimenpiteet voivat vaikuttaa aikatauluun noin 9-24 kuukautta edelleen
hidastavasti. Kaavoituskohteet tarkennetaan ja esitetaén sisaltyvaksi maankayton
ja palveluiden suunnittelu ja toteutusohjelma mapstoon vuosittain.

Ari Jokihaara
Yhdyskuntatekniikan p&allikkd
Ylojarven kaupunki
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