KARHEN OSAYLEISKAAVA
YLEISKAAVAMAARAYKSET JA -MERKINNAT

YLEISMAARAYKSET

Rakennuspaikat

Kaava-alue on suunnittelutarvealuetta (AKL § 16), lukuun ottamatta AO-, AM- ja RA-alkuisia kaavassa
osoitettuja rakennuspaikkoja, joilla suunnittelutarve ei ole voimassa. Taman osayleiskaavan saatua
lainvoiman kaupunki voi myontaa kaavassa osoitetulla ranta-alueella rakentamisluvan osayleiskaavan
perusteella tavanomaisen asuin-, loma- tai talousrakennuksen rakentamiseen AO-, AM- ja RA-alkuisilla
alueilla seka rantasaunojen paikoilla. Ranta-alueen rakennusoikeus on siirretty edella mainituille
alueille. Ranta-alueelle rakentaminen on mahdollista maa- ja metsatalouteen liittyvaa rakentamista
lukuun ottamatta ainoastaan kaavassa osoitetuilla rakennuspaikoilla.

Ranta-alueen ulkopuolella rakennuspaikan muodostaminen on mahdollista ematilaselvityksen
mitoituksen mukaisesti. Ematilaselvityksessa on huomioitu tilasta jo muodostetut rakennuspaikat, tilan
sijainti mitoitusvyohykkeilla ja tilan pinta-ala. Tilan tietojen perusteella on laskettu tilakohtainen
rakentamismahdollisuus. Mitoitustarkastelu poikkileikkausajankohtina kaytetdaan 1.7.1959 - 3.7.2024.
Ennen 1.7.1959 rekisterdity kiinteisto tulkitaan ns. kantatilaksi. Myodhdisempaan
poikkileikkausajankohtaan mennessa toteutuneet rakennuspaikat lasketaan mitoituksessa

kantatilan kaytetyiksi rakennusoikeuksiksi. Ematilaselvitystaulukko on liite 5b.

Asuinrakennuspaikan koon on oltava vahintdan 5000 m?, jos asuinrakennusta ei voida liitt3a
keskitettyyn viemariverkostoon. Muutoin rakennuspaikan koon on oltava vahintaan 3000 m2. Maarays
koskee seka loma-asuntojen etta vakituisten asuntojen rakennuspaikkaa. Maarays ei koske
rakennuspaikkoja, jotka ovat rakentuneet ennen kaavan voimaantuloa.

Rakennuspaikkojen uusia suoria liittymia yleisille maanteille tulee pyrkia valttamaan. Vierekkaiset
rakennuspaikat tulee mahdollisuuksien mukaan liittaa tieverkostoon yhteiselld liittymalla.
Nopanperantien, Karhentien ja Kyronlahdentien varsilla rakennuspaikkojen toteutettavuus on
sidoksissa tienpitdjalta haettavaan liittymadlupaan.

Liitteessd 11 on esitetty liikenteen melualueet. Melualueella rakennushankkeeseen ryhtyvan on
tarvittaessa huolehdittava meluntorjunnasta meluselvityksineen seka ulko-oleskelutilojen etta
rakennusten sisatilojen osalta. Rakentamistapaohjeissa (liite 10) on annettu meluntorjuntaa koskevia
lisdohjeita.

Maisema- ja luontoarvot

Alueilla, joilla on todettu maiseman ja / tai luonnon erityisia arvoja, ympariston luonteen sailyminen
tulee turvata. Metsaalueiden kasittelyssa tulee ottaa huomioon mahdollinen liito-oravan esiintyminen.

Rantametsien kasittelyssa tulee ottaa huomioon maisemalliset ja luonnon monimuotoisuuteen liittyvat
arvot. Rantapuusto ja maisemaa rajaavat reunametsat tulee pyrkia sdilyttdmaan luonnostaan
puustoisilla ja peitteisilla alueilla. Maisemallisesti arvokkailla alueilla tulee pyrkia estamaan maiseman
umpeutuminen maisemanhoidolla, jota mm. aktiivinen maataloustoiminta edistaa.

Rakennettaessa ranta-alueella tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennuksen korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaliin ja varitykseen sekd sopeutumiseen rantamaisemaan. Rantamaiseman
luonnonmukaisuutta ei saa olennaisesti muuttaa.

Kulttuuriympariston arvot

Koko kaava-alue edustaa eldvialle maaseudulle tyypillista kulttuuriymparist6a. Maatalouden
jatkuminen on toivottavaa seka kylan elinvoimaisuuden ettd avoimien maisemien ja muiden
kulttuuriymparistolle tunnusomaisten piirteiden yllapitamiseksi.

Osa kaava-alueesta on maakunnallisesti arvokasta Karhen kulttuurimaisemaa. Lisaksi kaavassa on
osoitettu pienempialaisia rakennetun kulttuuriympariston arvoalueita seka kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat pihapiirit. Arvoalueilla tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten sijoitteluun ja
ulkomuotoon, vanhaa rakennuskantaa kunnioittavaan korjausrakentamiseen seka pihojen ja maiseman
kasittelyyn. Koko kaava-aluetta koskevat rakentamistapaohjeet (liite 10) tulee erityisesti ottaa
huomioon kulttuuriympariston arvoalueilla.

lImastoviisas rakentaminen

Alueella tulee suosia puurakentamista ja korjausrakentamista. Korjauskelpoisia rakennuksia ei tulisi
purkaa. Alueella tulee valttaa maastonmuotojen voimakasta muokkausta ja maamassojen siirtoa.

Rakennuspaikalla syntyvat hulevedet tulee kasitellad ja imeyttaa ensisijaisesti rakennuspaikalla.
Hulevesista ja jatevesista ei saa olla haittaa naapurikiinteistdille, eika niita tulisi johtaa maanteiden
kuivatusjarjestelmiin. Rankkasateisiin tulee tarvittaessa varautua rakennuspaikalla viivytys- ja
imeytyspainanteilla.

Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida passiivisen aurinkoenergian mahdollisuudet ja
jaahdytystarpeen minimointi. Rakennusten kattokulmien ja lappeiden suuntauksessa tulee huomioida
aurinkoenergian hydédyntamismahdollisuudet. Limmitysmuotoina tulee suosia uusiutuvaa energiaa.
Pienimuotoisten aurinkokerdimien rakentaminen on sallittua edellyttden, etta sijoittamisessa
huomioidaan alueiden kulttuuriarvot sekda maisema- ja luontoarvot.

Rakentamistapaohjeissa (liite 10) on annettu ohjeita ekologiseen ja ilmastokestavdan rakentamiseen.

RAKENTAMISTA OHJAAVAT YLEISET SUUNNITTELUMAARAYKSET

Yleista

Rakennusten tulee ulkomuodoltaan sopia maaseudun luonteeseen seka maisemaan ja ympardivaan
rakennuskantaan. Rakennusten sijoittelulla tulee pyrkia muodostamaan suojaisia pihapiireja.
Rakennuksen tulee sijoitukseltaan, kooltaan ja ulkomuodoltaan seka julkisivumateriaaleiltaan ja
varitykseltdan sopeutua ymparistoonsa. Lisaksi uudisrakentamisessa ja rakennusten muutos- ja
korjaustoissa tulee ottaa huomioon rakentamistapaohjeet (liite 10).

Rakennuspaikalle voidaan sijoittaa toinen asuinrakennus, mikali kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
rakennuksen sailymista ei voida muulla tavoin turvata ja uudisrakennus voidaan sovittaa ymparistdn
arvoihin siten, etta se yhdessa vanhojen rakennusten kanssa muodostaa sopusuhtaisen kokonaisuuden
eika heikenna kohteen arvoja. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kerrosala voidaan ottaa
huomioon rakennusoikeuden ylittdvana. Tata maardysta sovellettaessa rakennusluvasta tulee pyytaa
kunnan kaavoituksen lausunto, jossa arvioidaan edellytysten toteutumista.

Rakennuspaikan rakennusoikeuden enimmaismaara riippuu rakennuspaikan koosta. Rakennuspaikan
pinta-ala tulkitaan kaavassa esitetyn rakentamiseen varatun alueen mukaan.

Ranta-alueen rajaus on osoitettu kaavakartalla siniselld katkoviivalla.

Rakentaminen ranta-alueen ulkopuolella

Ranta-alueen ulkopuolella asuinrakennuspaikalle rakennettujen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 500 k-m?2. Asuinrakennuksen
kerrosala saa olla enintddn 350 k-m? ja yksittaisen talousrakennuksen enintdan 150 k-m?2,
Kokonaisrakennusoikeudesta voidaan enintdan 30 % kayttaa ymparistohairiota aiheuttamattomia
harraste-, liike-, tyoskentely- ja teollisuustiloja varten. Rakennuspaikalle saa rakentaa katoksia
yhteensa enintaan 100 m2.

Vahintdan 5000 m2:n suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 80 k-m?2:n suuruisen
sivuasunnon, joka sisaltyy kokonaiskerrosalaan. Sivuasunnolla tarkoitetaan asuntoa, joka liittyy
toiminnallisesti pddasuntoon ja silld halutaan tukea useamman sukupolven asumista. Sivuasunto tulee
rakentaa paarakennuksen kanssa samaan pihapiiriin ja pddasiassa kayttaa samoja teknisia jarjestelmia
ja tieliittymaa kuin pdarakennus. Sivuasunto ja padasunto muodostavat yhdessa yhden
rakennuspaikan; sivuasuntoa ei saa lohkoa erilliseksi kiinteistoksi pddaasunnosta.

Rakentaminen ranta-alueella

Ranta-alueen asuinalueilla ja loma-asuntoalueilla kokonaisrakennusoikeus maardytyy rakennuspaikan
pinta-alan mukaan.

Jos rakennukset liitetdan viemariverkostoon, asuinrakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus yli 3000 m?

kokoisella rakennuspaikalla on enintdan 240 k-m?2.
Viemariverkoston ulkopuolella:

-alle 2000 m?:n suuruisella rakennuspaikalla rakennusoikeus on 5 % rakennuspaikan pinta-alasta
-alle 3000 m?:n suuruisella rakennuspaikalla enintddn 130 k-m?

-3000-5000 m? suuruisella rakennuspaikalla enintdan 150 k-m?

-yli 5000 m? suuruisella rakennuspaikalla enintdan 200 k-m?

Katettujen terassien pinta-ala saa olla enintdan 1/2 kunkin rakennuksen kerrosalasta.

Kokonaisrakennusoikeuteen voidaan sisallyttaa enintdaan kaksi talousrakennusta, joiden kerrosala saa
olla yhteens enintdan 40 m? sek3 lisdksi saunarakennus, jonka kerrosala enintddn 30 m?. Saunan
pohjapinta-ala, joka sisiltaa katetut terassit, saa olla enintddn 40 m2. Saunarakennuksen harjakorkeus
saa olla enintdan 3,5 m

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 50 m?:n katoksen (esim. autokatos). Lisdksi saa
rakentaa muita pienempia katoksia yhteensa enintian 30 m2.

Vakituisen asumisen rakennuspaikalla rakennusoikeudesta voidaan enintddn 30 % kayttaa
ympadristohairiota aiheuttamattomia liike-, tyoskentely- ja teollisuustiloja varten.

Ranta-alueella rakennuksen vahimmaisetdisyys rantaviivasta riippuu rakennuksen koosta seuraavasti:

- rantasauna enintdan 30 k-m?, etdisyys vahintdan 10 metrid

- rakennus alle 80 k-m? tai katos yli 20 m?, etdisyys vahintddn 25 metria
- rakennus 80-120 k-m?, etdisyys vahintaan 30 metria

- rakennus yli 120 k-m?, etdisyys vahintdan 50 metria.

Rantaetaisyys madritelladan lyhimpana etdisyytena rakennuksen ulkoseindsta tai katoksen kantavan
rungon ulkolinjasta keskiveden mukaiseen rantaviivaan mitattuna.

Alle 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja, grilli- tai muita katoksia tai muita
vastaavia rakennelmia. Maarays ei koske venevajaa. Rakennuspaikalla saa olla yksi venevaja, jonka
enimmaiskoko on 20 m2 ja harjakorkeus enintdan 3,5 m. Venevajaa ei huomioida rakennuspaikan
rakennusoikeudellisessa kokonaiskerrosalassa.

Alin rakentamiskorkeus Karhejarven rannoilla on N2000 +108,86 m, minka lisaksi tulee ottaa huomioon
rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara. Alimmalla suositeltavalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan
korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Muilla kaava-alueen
jarvilla tulvariskit tulee huomioida paikkakohtaisesti rakennuksia sijoittaessa.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla paaosin puuta ja varityksen maisemaan ja ymparistéon
sopeutuva. Rakennuspaikalla tulee rantavyéhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttda ja vain sen
harventaminen on sallittua.

Rakentamistapaohjeissa (liite 10) on annettu rantarakentamista koskevia ohjeita.

Kaavaselostus ja liitteet

Osayleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmat kaavan lahtokohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut ja kuvaus osayleiskaavan vaikutuksista.
Kaavaselostus, rakentamistapaohje ja liitteet, joihin kaavamaarayksissa viitataan, ovat saatavissa
Yl6jarven kaupungin kaavoituksessa seka Ylojarven kaupungin verkkosivuilla.
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ERILLISPIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE
Alueelle saa rakentaa enintaan kartalla esitetyn lisdrakennusoikeuden mukaisen maaran uusia

RM-2/s

yksiasuntoisia vakituisen asumisen asuinrakennuksia. Olemassa olevat asuinrakennuspaikat on

osoitettu kartalla.

ERILLISPIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema.

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee turvata ja edistda luonnon,
kulttuuriymparistdén ja maiseman arvojen sailymista. Uudisrakentamisen ja olemassa oleviin
rakennuksiin tehtavien muutosten kyld-/maisemakuvaan sopeutumiseen on kiinnitettava
erityistd huomiota. Muutostdissa tulee huolehtia, ettd rakennusten ja ymparistén
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Uudisrakentamisessa ja rakennusten muutos- ja
korjaustdissa tulee ottaa huomioon kaavaan liittyvat rakentamistapaohjeet (liite 10).

Alueelle saa rakentaa enintdan kartalla esitetyn lisdrakennusoikeuden mukaisen maaran uusia
yksiasuntoisia vakituisen asumisen asuinrakennuksia. Olemassa olevat asuinrakennuspaikat on
osoitettu kartalla.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE

Maatilan talouskeskukseksi rakennettu alue. Alueella sallitaan maatilatuotannon ja muiden
sellaisten maaseutuymparistéon soveltuvien elinkeinojen harjoittaminen, jotka eivat aiheuta RA
merkittdvaa ymparistohairiéta. Maatilan talous- ja tuotantorakennusten ja matkailua tai

muuta yritystoimintaa palvelevien talousrakennusten sekd paaasiallisen asuinrakennuksen
lisdksi elinkeinokaytdssa olevalla tilalla sallitaan toinen asuinrakennus, jolla tuetaan
useamman sukupolven asumista. Asuinrakennusten kerrosala saa olla yhteensa enintdan 350
k-m2. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan vanhan asuinrakennuksen kerrosalaa ei oteta

huomioon yhteiskerrosalassa. Asuinrakennusten tulee sijoittua samaan pihapiiriin ja
paaasiassa kayttaa samoja teknisia jarjestelmia ja tieliittymaa. Asuinrakennukset

RA-1

muodostavat yhdessa yhden rakennuspaikan; asuinrakennuksia ei saa lohkoa eri kiinteistoiksi.

Mikali alue ei enaa palvele maataloutta tai muuta elinkeinoa, sovelletaan alueella AO- tai
AO-1 maaraysta sijainnin mukaan seka asuinrakennuspaikalle annettuja yleismaarayksia.
Vanhojen maatilaa varten rakennettujen talousrakennusten sailyttdminen, kunnostaminen ja
uudiskayttd on suotavaa. Asuinrakennusta laajennettaessa voidaan vanhat talousrakennukset
sailyttaa asuinrakennuspaikalle maaratyn enimmaiskerrosalan estamatta. Ranta-alueen

ulkopuolella asuinrakennusten kerrosala saa olla yhteensa enintdan 350 k-m?2.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE
Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema.

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee turvata ja edistda luonnon,

RA-2

kulttuuriymparistdén ja maiseman arvojen sailymista. Uudisrakentamisen ja olemassa oleviin

rakennuksiin tehtédvien muutosten kyla-/maisemakuvaan sopeutumiseen on kiinnitettava
erityistd huomiota. Muutostdissa tulee huolehtia, ettd rakennusten ja ympariston
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Uudisrakentamisessa ja rakennusten muutos- ja
korjaustdissa tulee ottaa huomioon kaavaan liittyvat rakentamistapaohjeet (liite 10).
Muilta osin noudatetaan maaraysta AM.

RA-3

JULKISTEN JA/TAI YKSITYISTEN PALVELUJEN JA/TAI ASUMISEN ALUE

Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema.

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee turvata ja edistda luonnon,

kulttuuriymparistdén ja maiseman arvojen sailymista. Uudisrakentamisen ja olemassa oleviin

rakennuksiin tehtavien muutosten kyld-/maisemakuvaan sopeutumiseen on kiinnitettava

erityista huomiota. Muutostdissa tulee huolehtia, ettd rakennusten ja ympariston

kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Uudisrakentamisessa ja rakennusten muutos- ja

korjaustdisséa tulee ottaa huomioon kaavaan liittyvat rakentamistapaohjeet (liite 10). SE

Alueella sallitaan my6s matkailu- ja majoituspalvelut. Alueelle saa sijoittaa enintdan kaksi
asuntoa. Rakentamisluvan tai erillisen sijoittamisluvan yhteydessa tutkitaan sijoittamisen
edellytykset suunnittelutarvealueella, ja samalla ratkaistaan sopiva rakentamisen maara

kohteen erityisarvot huomioiden. v EO v

JULKISTEN JA/TAI YKSITYISTEN PALVELUJEN JA/TAI ASUMISEN ALUE
Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema.

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee turvata ja edistda luonnon- ja ' ET I
kulttuuriymparistdén arvojen sailymista. Uudisrakentamisen ja olemassa oleviin rakennuksiin : '
tehtavien muutosten kyla-/maisemakuvaan sopeutumiseen on kiinnitettdva erityistd huomiota.

Muutostdissa tulee huolehtia, etta rakennusten ja ympariston kulttuurihistorialliset arvot

sailyvat. Uudisrakentamisessa ja rakennusten muutos- ja korjaustdissa tulee ottaa huomioon

kaavaan liittyvat rakentamistapaohjeet (liite 10). SL

Alueella sallitaan myos matkailu- ja majoituspalvelut. Rakennuspaikalle saa rakentaa
enintaan yhden asunnon. Rakentamisluvan tai erillisen sijoittamisluvan yhteydessa tutkitaan
sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella, ja samalla ratkaistaan sopiva rakentamisen
maara.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastointitoiminnalle, joka ei aiheuta melua, ilman
pilaantumista tai muuta tdhan verrattavaa hairiéta ymparistolle. Rakennuspaikan koko on
vahintaan 5000 m? ja alueen kokonaiskerrosala on enintadn 1000 k-m2. Alueelle sallitaan
vain yksi tieliittyma, jolle tulee olla lupa tienpitajalta. Tien varteen tulee jattaa puustoinen
vyohyke.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA
VAATIMUKSIA
Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastointitoiminnalle, joka ei aiheuta melua, ilman

pilaantumista tai muuta tahan verrattavaa hairiota ymparistén asutukselle. Rakennuspaikan
koko on vahintaan 5000 m? ja alueen kokonaiskerrosala on enintdan 1000 k-m2. Alueelle
sallitaan vain yksi tieliittyma, jolle tulee olla lupa tienpitajalta.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN

Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema.

MA-2

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja edistda luonnon,

kulttuuriymparistdon ja maiseman arvojen sailymista. Uudisrakentamisen ja olemassa oleviin
rakennuksiin tehtdvien muutosten kyla-/maisemakuvaan sopeutumiseen on kiinnitettava
erityistd huomiota. Muutostdisséa tulee huolehtia, ettd rakennusten ja ympariston
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Uudisrakentamisessa ja rakennusten muutos- ja
korjaustdissa tulee ottaa huomioon kaavaan liittyvat rakentamistapaohjeet (liite 10).

Alueella on kuusi loma-asuntoa majoituskaytossa. Alueella sallitaan korvaava rakentaminen
eli vastaava maara matkailua palvelevia loma-asuntoja seka tarpeelliset talousrakennukset.
Loma-asunnon saa korvata vastaavan kokoisella tai enintddn 50 k-m2:n kokoisella
rakennuksella. Loma-asuntojen ja niita palvelevien talousrakennusten yhteinen
kokonaiskerrosala saa olla enintdan 550 k-m?, johon saa sisallyttda enintaan nelja erillista
saunarakennusta. Uudisrakentamisessa tulee noudattaa kaavan yleismaarayksissa annettuja

etaisyyksia rantaviivasta.

MU-1

Yksi loma-asunto voidaan korvata vakituisen asumisen asuinrakennuksella, joka palvelee

matkailuelinkeinoa. Talldin majoituskayttédn tarkoitettujen loma-asuntojen ja niihin liittyvien
talousrakennusten yhteisestd enimmaiskerrosalasta vahennetadan korvattujen ja vakituisen
asumisen kayttéon siirtyneiden rakennusten kerrosala. Asuinrakentamisessa noudatetaan AO-1
maaraysta ja rantarakentamisen yleismaarayksia. Matkailupalvelujen alueella rakennukset
muodostavat yhdessa yhden rakennuspaikan; aluetta ei saa lohkoa useammaksi
rakennuspaikaksi.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN
Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema.

MY -1

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja edistda luonnon,

kulttuuriymparistdon ja maiseman arvojen sailymista. Uudisrakentamisen ja olemassa oleviin
rakennuksiin tehtavien muutosten kyla-/maisemakuvaan sopeutumiseen on kiinnitettava
erityista huomiota. Muutostdissa tulee huolehtia, ettd rakennusten ja ympariston
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Uudisrakentamisessa ja rakennusten muutos- ja
korjaustdissa tulee ottaa huomioon kaavaan liittyvat rakentamistapaohjeet (liite 10).

Alueelle saa sijoittaa vanhan asuinrakennuksen liséksi yhteensa kolme matkailukayttéén

tarkoitettua loma-asuntoa seka tarpeelliset talousrakennukset. Loma-asuntojen ja niita W
palvelevien talousrakennusten, saunarakennukset mukaan lukien, yhteinen kerrosala saa olla

enintdan 220 k-m?2. Uuden loma-asuntorakennuksen enimmaiskerrosala on 50 k-m?2.
Uudisrakentamisessa tulee noudattaa kaavan yleisméaéarayksissa annettuja etaisyyksia
rantaviivasta. Rannassa olemassa olevat talousrakennukset (2 kpl) saa muuttaa matkailua

palveleviksi loma-asunnoiksi alkuperaisessa koossaan ja sijainnissaan.

Alueella sijaitseva vanha asuinrakennus voi olla asuin- ja/tai matkailukaytdssa. mkm

Matkailupalvelujen alueella rakennukset muodostavat yhdessa yhden rakennuspaikan; aluetta ei

saa lohkoa useammaksi rakennuspaikaksi.

LOMA-ASUNTOALUE

Alueelle saa rakentaa enintdan kartalla esitetyn lisdrakennusoikeuden mukaisen maaran uusia
loma-asuntoja. Olemassa olevat rakennuspaikat on osoitettu kartalla.

LOMA-ASUNTOALUE ky
Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema.

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja edistda luonnon,
kulttuuriymparistdon ja maiseman arvojen sailymista. Uudisrakentamisen ja olemassa oleviin
rakennuksiin tehtavien muutosten kyla-/maisemakuvaan sopeutumiseen on kiinnitettava
erityistda huomiota. Muutostdissa tulee huolehtia, ettd rakennusten ja ymparistén
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Uudisrakentamisessa ja rakennusten muutos- ja
korjaustdissa tulee ottaa huomioon kaavaan liittyvat rakentamistapaohjeet (liite 10).

Alueelle saa rakentaa enintaan kartalla esitetyn lisdrakennusoikeuden mukaisen méaaran uusia |:|
loma-asuntoja. Olemassa olevat rakennuspaikat on osoitettu kartalla. SM(1)

LOMA-ASUNTOALUE

Lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 50 k-m? ja saunarakennuksen enintaan 20

k-m2. Rakennettaessa ranta-alueella tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennuksen

korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaliin ja varitykseen seka sopeutumiseen

rantamaisemaan. Rantamaiseman luonnonmukaisuutta ei saa olennaisesti muuttaa. Olemassa

olevat rakennuspaikat on osoitettu kartalla. |:|

LOMA-ASUNTOALUE
Merkinnalla osoitetaan olemassa olevat loma-asunnot ranta-alueen ulkopuolella. Alueella
loma-asuntojen muuttaminen vakituisiksi asunnoiksi on sallittua suoraan rakentamisluvalla,

mikali rakennuspaikan koko on vahintaan 5000 m2. Jos asuinrakennus liitetdan keskitettyyn
viemariverkostoon, tulee rakennuspaikan koko olla vahintadan 3000 m2.

SR(1)
SELVITYSALUE

Selvitysalueella varaudutaan Majajarven puuterminaalin (Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan

ehdotus 2024) mahdollisesti tarvitsemien paaradan sivuraiteiden suunnitteluun. Mahdollinen

puuterminaalialue sijaitsee selvitysalueen etelapuolella.

MAA-AINEISTEN OTTOALUE

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE @
LUONNONSUOJELUALUE

Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltu yksityinen luonnonsuojelualue (YSA). luo-3

Luonnonsuojelualueeksi osoitetulle alueelle ei saa toteuttaa toimenpiteita, jotka vaarantavat
tai heikentavat niita luonto- ja ymparistdarvoja, joiden perusteella alueesta on muodostettu
suojelualue. Maisemaa muuttava maanrakennusty®, puiden kaataminen tai muu naihin
verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Alueella on sallittua maa- ja metsatalouteen seké eldintenpitoon liittyva rakentaminen, jonka

on sijainniltaan liityttdva oleviin tilakeskukseen tai asuinrakennuksiin siten, etta laajat
yhtenaiset viljelyalueet sailyvat vapaina rakentamiselta. Rakennusten etaisyys rantaviivasta
maaritelladn kaavan yleismaarayksissa.

&

Ranta-alueen ulkopuolella sallitaan haja-asutuksen muodostaminen. Asuinrakennuksen
rakentamisluvan tai erillisen sijoittamisluvan yhteydessa tutkitaan sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella. Alueilla, jotka ovat merkittavia ekologisten yhteyksien kannalta, ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat alueen luontoarvoja.

e

Alueella sallitaan uusiutuviin energiaratkaisuihin liittyva rakentaminen. Laajat aurinkoenergia-
tai vastaavat uusiutuvien energiaratkaisujen hankkeet voivat edellyttda yksityiskohtaisempaa
yleiskaavoitusta tai asemakaavoitusta tai muutoksia voimassa oleviin kaavoihin riippuen
laitoksen mittaluokasta, sijoittumisesta ja/tai vaikutuksista seka liittymisesta sahkoverkkoon.

Ranta-alueella kiinteistdjen rakennusoikeus on tutkittu ematilakohtaisesti ja siirretty
ranta-alueen M-, MY-, MU- ja MA-alueilta RA-, AO- ja AM-aluceille. nat

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE

Alueella tulee vaalia monimuotoisia peltomaisemakokonaisuuksia ja avoimia jarveen asti

ulottuvia viljelymaisemia, jotka tukevat tilakeskusten elinvoimaisuutta ja kulttuuriymparistén

arvojen sailymista. Alue on valtaosin peltoa, niittya tai laidunta, ja lisdksi se voi sisaltda

metsasaarekkeita, reunametsia, ruovikkoa ja muuta kasvillisuutta. Alueella tulee sailyttaa
pellot avoimina, edistdd metsdsaarekkeiden ja reunavydhykkeiden monilajisuutta ja
kasvipeitteisyyttd sekad hoitaa rantojen ruovikoita avointa rantamaisemaa vaalien.

Alueella ei sallita uusia rakennuspaikkoja. Alueella sallitaan vain maatalouden ja eldintenpidon
kannalta tarpeellisten talousrakennusten rakentaminen. Rakentaminen on sijainniltaan liityttava
oleviin tilakeskuksiin siten, etta laajat yhtenaiset viljelyalueet sailyvat vapaina rakentamiselta.
Ranta-alueella kiinteistdjen rakennusoikeus on tutkittu ematilakohtaisesti ja siirretty
ranta-alueen M-, MY-, MU- ja MA-alueilta RA-, AO- ja AM-alueille.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA

Alueelle saa rakentaa vain vahaisia yleiseen virkistystoimintaan liittyvid rakennuksia tai
rakennelmia. Alueelle ei sallita uusia rakennuspaikkoja. Ranta-alueella kiinteistéjen
rakennusoikeus on tutkittu eméatilakohtaisesti ja siirretty ranta-alueen M-, MY-, MU- ja
MA-alueilta RA-, AO- ja AM-alueille.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA O
Alueella on tunnistettu maiseman ja/tai luonnon erityisid arvoja. Alueella tehtavien

toimenpiteiden yhteydessa tulee turvata sen erityiset arvot ja edistda niiden sailymista.

Alueiden kuvaukset on esitetty liitteessa Luonto- ja maisemakohteet (liite 6b).

Alueelle ei sallita uusia rakennuspaikkoja. Olemassa olevien rakennusten korjaaminen ja ]
vahainen laajentaminen on sallittua. Ranta-alueella kiinteistdjen rakennusoikeus on tutkittu

ematilakohtaisesti ja siirretty ranta-alueen M-, MY-, MU- ja MA-alueilta RA-, AO- ja

AM-alueille.

VESIALUE o

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIMAISEMA
Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti arvokas Karhen kulttuurimaisema. Alueen

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee turvata ja edistaa
luonnon- ja kulttuuriymparistén arvojen sailymista. Avointen maisematilojen sailymiseen ja
uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityistd huomiota. Uudisrakentamisessa
seka rakennusten muutos- ja korjaustdissa tulee ottaa huomioon kaavaan liittyvat
rakentamistapaohjeet (liite 10).

RAKENNETUN KULTTUURIYMPARISTON ARVOALUE

Merkinnalld on osoitettu vanhojen kylatonttien I&dhialueet, jotka on kulttuurimaisema- ja

rakennusselvityksessad maaritetty rakennetun kulttuuriympéaristdn arvoalueiksi. Alueella vanhat

pihapiirit, rakennukset, viljelykset ja historiasta kertova maiseman luonne tulee pyrkia

sailyttamaan. Uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa maisemallisiin ja

kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityista ‘
huomiota rakennuskannan sijoitteluun ja noudatettava kaavaan liittyvia rakentamistapaohjeita

(liite 10).

MUINAISMUISTOKOHDE

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannés. Kohteen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty. Kohdetta ja sen Iahiymparistéa koskevista suunnitelmista on pyydettava alueellisen
vastuumuseon (Pirkanmaan maakuntamuseo) lausunto. Numero viittaa kaavaselostuksen
arkeologisten kohteiden luetteloon. Alueen kayton tarkentuessa muinaisjaanndksen laajuus ja

B O

tarkat rajat tulee selvittda ennen hankkeen toteuttamista tai rakentamisluvan myoéntamista. Wv&—-w
" yt
MUU KULTTUURIPERINTOKOHDE
Alueella olevat elinkeinohistorialliset rakenteet on sailytettdva. Suuremmista kohdetta
koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon (Pirkanmaan
maakuntamuseon) kanssa. Numero viittaa kaavaselostuksen arkeologisten kohteiden ——

luetteloon. Alueen kayton tarkentuessa kohteen laajuus ja tarkat rajat tulee selvittda ennen
hankkeen toteuttamista tai rakentamisluvan myodntamista.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS TAI RAKENNUSRYHMA
Merkinnalla on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaat pihapiirikohteet. Arvokasta

rakennuskantaa ei saa purkaa. Mahdollisessa muutostilanteessa on haettava purkamislupa.
Aluetta tai kohdetta koskevan suunnittelun tai toimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden
sailyttamista turvaavia. Rakennuksissa suoritettavien muutos- tai korjaustdiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennusten kulttuurihistoriallisesti ja maisema- ja kylakuvan kannalta
merkittavat piirteet sailyvat. Uudisrakentaminen on sovitettava huolella kulttuuriymparistén
ominaispiirteisiin ja maisema-arvoihin. Korjaus- ja uudisrakentamisessa tulee noudattaa
kaavaan liittyvia rakentamistapaohjeita (liite 10). Museoviranomaiselle on varattava
mahdollisuus antaa lausunto kohdetta koskevista merkittavista suunnitelmista ja
toimenpiteista. Numero viittaa kulttuurimaisema- ja rakennusselvitykseen (liite 8), jossa
kohteen sailytettdvat ominaispiirteet on kuvattu.
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ARVOKAS HARJUMUODOSTUMA
Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka vaarantavat alueen geologista arvoa.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Luonnonarvoja heikentavat tai maisemaa merkittavasti muuttavat toimenpiteet eivat ole
alueella sallittuja. Hoitotoimet, joilla alueiden luonnonarvoja pyritdan sailyttamaan tai
palauttamaan, ovat sallittuja. Alueiden kuvaukset ja suojeluperusteet on esitetty liitteessa
Luonto- ja maisemakohteet (liite 6b).

LUONNONSUOJELUN KANNALTA MERKITTAVAN LAJIN ELINYMPARISTO

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n tarkoittama liito-oravan lisdantymis- ja J_
levahdyspaikka. Alue séilytetdan liito-oravalle soveltuvana elinymparisténa turvaamalla lajin =
pesinnan, ruokailun ja liikkkumisen kannalta oleellinen puusto. Alueen kasittelyssé on otettava T
huomioon sen erityisten luonnonarvojen sailyminen. Alueiden kuvaukset ja suojeluperusteet

on esitetty liitteessa Luonto- ja maisemakohteet (liite 6b).

ALUE JOLLA LOMA-ASUNTO VOIDAAN MUUTTAA VAKITUISEKSI ASUNNOKSI
Alueella loma-asuntojen muuttaminen vakituisiksi asunnoiksi on sallittua suoraan

rakentamisluvalla, mikali rakennuspaikan koko on vahintdan 5000 m2. Jos asuinrakennus
liitetdan keskitettyyn viemariverkostoon, tulee rakennuspaikan koko olla vahintdan 3000 m2.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE

Merkinnallad on osoitettu Natura 2000 -verkostoon kuuluva Ruonanjoki
(F10353002). Uhanalaisen lajin elinoloihin heikentavasti vaikuttavat toimet on
kielletty. Alueella tulee kiinnittda huomiota erityisesti siihen, ettd veden maara ja
laatu ei muutu tai heikenny.

NATURA-ALUEEN SUOJAVYOHYKE

Merkinnalla on osoitettu Ruonanjoen (FI035002) Natura-alueen 50 metria levea
suojavyohyke. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja toteutuksessa on varmistuttava
siita, ettei alueella yksin tai yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa
merkittavasti heikenneta Natura-alueen suojeluun perustuvia luonnonarvoja.
Hankkeen toteuttajan tai suunnitelman laatijan on asianmukaisella tavalla
arvioitava hankkeen vaikutukset alueen suojelutavoitteisiin. Toimenpiteista, jotka
eivat edellyta viranomaisen lupaa, tulee tehda luonnonsuojelulain (9/2023) 37 §
mukainen ilmoitus.

RANTA-ALUE

Merkinnalla on osoitettu ranta-alue, jolla emétila- ja kiinteistokohtainen rakennusoikeus on
tutkittu. Ranta-alueella uudet rakennuspaikat ovat mahdollisia vain kaavamerkinnalla
osoitetuilla paikoilla.

OLEMASSA OLEVA VAKITUINEN ASUNTO
AM-alueilla asuinrakennuksia ei ole osoitettu.

UUDEN VAKITUISEN ASUNNON LIKIMAARAINEN SIJOITUSPAIKKA
Rakennuspaikka kuuluu kiinteistdlle, jolle merkintad on osoitettu.

OLEMASSA OLEVA LOMA-ASUNTO

UUDEN LOMA-ASUNNON LIKIMAARAINEN SIJOITUSPAIKKA
Rakennuspaikka kuuluu kiinteistolle, jolle merkinta on osoitettu.

OLEMASSA OLEVA ERILLINEN SAUNARAKENNUS
Rantasauna, joka liittyy olemassa olevaan asuinrakennukseen tai maatilaan, ei muodosta

erillistd rakennuspaikkaa, eika sita saa lohkoa eri kiinteistoksi. Saunarakennuksen kerrosala
saa olla enintaan 30 m2. Saunan pohjapinta-ala, joka sisaltda katetut terassit, saa olla
enintdan 40 m2. Lisaksi paikalle saa rakentaa yhden enintdan 8 m2:n kokoisen

varastorakennuksen, esim. puuliiterin. Korvaavan saunarakennuksen sijoittamisessa
noudatetaan kaavan yleismaarayksia.

OLEMASSA OLEVA ERILLINEN SAUNARAKENNUS KUIVALLA MAALLA
Erillinen saunarakennus, jolla ei ole omaa rantaa. Saunarakennuksen kerrosala saa olla

enintdan 30 m2. Saunan pohjapinta-ala, joka sisaltaa katetut terassit, saa olla enintdan 40
m2. Saunarakennuksen voi korvata vastaavan kokoisella loma-asunnolla. Lisaksi paikalle saa
rakentaa yhden enintdan 8 m2:n kokoisen varastorakennuksen, esim. puuliiterin.

TAHTITORNI

LUKU AM-ALUEILLA OSOITTAA RAKENNUSPAIKKOJEN/TALOUSKESKUSTEN KOKONAISMAARAN

VENEVALKAMA

UIMARANTA

YHDYSTIE

LITYNTATIE

HISTORIALLINEN TIELINJA
Tien maisemalliset ja historialliset ominaispiirteet tulee sailyttaa.

ULKOILUREITTI

KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE
Vaylan sijainti ja tyyppi maaritellaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

PUUSTOINEN EKOLOGINEN VIHERYHTEYSTARVE

Viheryhteys toimii puustoisena ekologisena kaytavana. Aluetta ja sen lahiympéaristéa
suunniteltaessa on varmistettava, ettei puustoisia yhteyksia katkaista ja ettd puustoisesti
heikkoja yhteyspaikkoja vahvistetaan.

MERKITTAVASTI PARANNETTAVA PAARATA
Maakuntakaavassa osoitettu merkittdva paarata, jonka liikkennetarve edellyttda radan
merkittdvaa parantamista. Rataosuudella tulee varautua lisaraiteen toteuttamiseen.

Ratahankkeiden yhteydessa on varmistettava, etteivat Ruonanjoen (FI0353002) Natura-alueen
l&heisyydessé suoritettavat toimenpiteet yksin tai yhdessd muiden hankkeiden ja
suunnitelmien kanssa merkittavasti heikenna niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue
on sisallytettava Natura 2000-verkostoon. Erityistd huomiota tulee kiinnittad veden laadun
sailymiseen.

PAARADAN ERITASOLIITTYMA

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

ALUEEN RAJA

OSA-ALUEEN RAJA

MELUNTORJUNTATARVE

Kaava-alueella rakennettaessa on otettava huomioon rautatieliikenteesta mahdollisesti
aiheutuva meluntorjuntatarve siten, ettd Valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason
ohjearvot eivat ylity sisatiloissa ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla. Liikenteen aiheuttamat
aanitasot on osoitettu liikennemeluselvityksen kartalla (liite 11).
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