VUOKRASOPIMUS

Yl6jarven kaupunki ( Y-tunnus 0158221-7 ), osoite Kuruntie 10-12, 33470 Yio-
jarvi, jota jéliempana kutsutaan kaupungiksi, vuokraa taten Ylojarven Liikunta-
talo Oy:lle ( Y-tunnus 1742548-6 ), jota jaliempana kutsutaan vuokraajaksi, lii-
kuntahallin ja siihen liittyvien oheistilojen ja -toimintojen rakentamiseksi ja sijoit-
tamiseksi maanvuokralain (258/66) 3. luvun mukaisena vuokra-alueena Yl6jar-
ven kaupungin Yléjarven kylass3 sijaitsevasta Elovainio-nimisesté tilasta RN:o
1:243, noin 1,4416 ha:n suuruisen maaraalan. Vuokra-alue on rajattu alla ole-
vaan karttaotteeseen punaisella ja sita kutsutaan jéljempana tontiksi.
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Vuokraehdot ovat seuraavat:

1.

Vuokra-aika on neljakymmenta (40) vuotta toukokuun 11. paivasta 2006
toukokuun 10.paivaan 2046.

Vuotuinen maanvuokra, joka on vuosittain maaliskuun kuluessa makset-
tava kaupungin tilille kaupungin maaraaméaan rahalaitokseen, on tuhat
(1.000,-) euroa.

Vuokranmaksu sidotaan elinkustannusindeksiin (v. 1951 = 100) siten, etta
edelld 1 momentissa mainittu vuokra on perusvuokrana ja perusindeksilu-
kuna on sopimuksen allekirjoittamista edeltédvan kalenterivuoden keski-
maarainen indeksipisteluku. Vuokranmaksu tarkistetaan vuosittain edelli-
sen kalenterivuoden keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mu-
kaisesti siten, etta perusvuokraa korotetaan tai alennetaan samassa suh-
teessa kuin vertausluku on perusindeksilukua suurempi tai pienempi.

Jollei vuokranmaksua maéaraaikana suoriteta, vuokraaja on velvollinen
maksamaan eraantyville erille viivastysajalta korkolain 4 §:n 3 momentin
mukaisen viivastyskoron.

Vuokraaja maksaa tdman vuokrasopimuksen allekirjoituspéaivana seitse-
mansataa (700.-) euroa korvauksena tontin lohkomisesta itsenéiseksi,
kiinnityskelpoiseksi tilaksi. Kaupunki huolehtii ja maksaa tontin lohkomi-
sen.

Kunnallistekniikkaan liittymisesta ja liittymakaivon ei peritd maksuja. Talo-
haarasta peritaan 1.500,00 euroa (sis. ALV 22% ) Mikali tontille myo6-
hemmin laajennetaan nyt suunniteltua liikuntahallia, peritédan liittymismak-
sut laajennuksen osalta laajennuksen valmistumishetken mukaisilla tak-
soilla maariteltyina.

1. vuosivuokra ja lohkomiskustannusten korvaus, yhteissummaltaan tu-
hatseitseminsataa (1.700,-) euroa, maksetaan tdman vuokrasopimuk-
sen allekirjoituspaivana.

Vuokraajalla, joka on tayttanyt tamén sopimuksen mukaiset velvoitteensa,
on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada tontti uudelleen vuokralle, mi-
kali se uudelleen luovutetaan vuokralle samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokraaja haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, on hanen siité tehta-
va viimeistaan yhta (1) vuotta ennen vuokra-ajan paattymista kaupungille
kirjallinen ilmoitus uhalla, ettd han muutoin menettaa tdman oikeutensa.

Kun vuokrasuhde paattyy, on kaupunki velvollinen lunastamaan itselleen
tontilla olevat vuokraajan rakennukset.

Lunastusta maksetaan kuusikymmenta (60) prosenttia rakennusten ra-
kennusteknillisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana. Ar-
vioitaessa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mah-
dollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.
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Kun vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti pidenne-
taan, siirtyy kaupungin velvollisuus maksaa tdamén sopimuksen 5. koh-
dassa tarkoitettu lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes
sopimus muutoin lakkaa.

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokraajal-
le olevansa halukas vuokra-ajan pidentdmiseen entisin ehdoin tai véhin-
taan kymmeneksi vuodeksi tontin uudelleenvuokraamiseen vuokranmak-
susta, joka ei ylitd alueen kdypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajan-
kohtana, mutta vuokraaja ei ole hyvaksynyt tarjousta, ei kaupunki ole vel-
vollinen suorittamaan lunastusta. Tall6in on vuokraaja velvollinen vuok-
rasuhteen paattyessd viemaan pois omistamansa rakennukset, laitteet ja
laitokset sekd panemaan paikan kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja
laitoksia poisteta kuudessa (6) kuukaudessa vuokrasuhteen paattymises-
ta, on kaupungilla oikeus vuokraajan lukuun myyda ne julkisella huuto-
kaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.

Jos vuokraoikeus tonttiin ja silla olevat vuokraajan rakennukset on kiinni-
tetty velasta, suorittaa kaupunki kiinnityksenhaltijan sita ajoissa vaatiessa,
5. -kohdassa mainitun lunastuksen siten, etté siitd valittdmasti kiinnityk-
senhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen méara korkoineen ja kului-
neen etuoikeuden mukaan, minka jalkeen ylijaama tulee vuokraajalle.

Vuokraaja ei saa kaupungin suostumuksetta antaa tonttia tai sen osaa
toisen kaytettavaksi taikka muutoin hallittavaksi. Vuokraaja on kuitenkin
oikeutettu kaupunkia kuulematta siitdmaan vuokraoikeuden toiselle. Luo-
vutuksesta on kuukauden kuluessa kirjallisesti iimoitettava kaupungille
esittaen samalla luovutuskirja ja muut tarpeelliset asiakirjat ja jattaen niis-
ta jaljennokset.

Mita 1. - 24. -kohdissa on sanottu vuokraajasta, koskee myds sité uutta
vuokramiesta, jolle vuokraaja on siirtdnyt vuokraoikeuden.

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta tonttia kolmannelle vuokra-ajan ku-
luessa.

Tonttia ei saa ilman kaupungin lupaa kayttad muuhun kuin 1. sivulla mai-
nittuun tarkoitukseen eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka sa-
vulla, hajulla, melulla tai muulla tavalla héiritsee ymparistoa.

Liikuntahallille on mydnnetty rakennuslupa 31.1.2006 § 57. Vuokraaja si-
toutuu aloittamaan rakennusty6t valittémasti rakennusluvan laillistumisen
jalkeen ja rakentamaan tontille jaliempé&na tassa kohdassa mainittujen eh-
tojen mukaisesti.

Tontille on rakennettava alla mainitun maaraajan kuluessa rakennusluvan
mukaiset rakennukset.

Rakennukset, tontti, aidat ym. rakenteet on oltava valmiiksi rakennettuina
viimeistdan kahden (2) vuoden kuluttua rakennustdiden aloittamisesta lu-
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kien siten, etté rakennustarkastaja voi suorittaa niissa hyvaksyttavasti
kayttdonottotarkastukset.

Jos vuokraaja laiminlyd maaratyn rakennusvelvollisuuden tayttamisen, on
kaupungilla oikeus kuukauden kuluessa rakennusvelvollisuuden tayttami-
selle maaratyn ajan paattymisesta irtisanoa sopimus. Jos rakennuksen
rakentaminen irtisanomisen tapahtuessa on aloitettu, kiinnityksenhaltijalla
on oikeus 1 momentissa mainitussa tapauksessa saada alue vuokralle
jaljella olevaksi vuokra-ajaksi samoin ehdoin, kuin alue on ollut vuokrattu-
na vuokraajalle. Milloin kiinnityksenhaltija haluaa kayttag mainittua oikeut-
taan, on hanen siita iimoitettava kaupungilie kolmen (3) kuukauden kulu-
essa vuokrasopimuksen irtisanomisesta tiedon saatuaan.

Tontti ja ulkotyt aitoineen on rakennettava rakennusluvan mukaisesti.

Vuokraaja on velvollinen huolehtimaan tontin kohdalla olevan kadun kun-
nossa- ja puhtaanapidosta sen mukaan kuin kulloinkin voimassa olevat
saanndkset maaraavat.

Kaupunki voi pidattaa itselleen oikeuden ottaa edellisessa kappaleessa
tarkoitetut tehtavat tai osan niitd suoritettavakseen, jolloin vuokraaja on
velvollinen suorittamaan tésta kaupungille keskimaaraisten todellisten
kustannusten mukaisen korvauksen.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa tontille tarpeelliset johdot, laitteet ja kiin-
nikkeet. Vuokraajalle korvataan edellda mainituista toimenpiteista aiheutu-
va vahinko.

Vuokraaja on velvollinen pitdmaan tontilla olevat rakennukset seké alueen
muun osan hyvassa kunnossa ja noudattamaan siind kohden annettuja
ma&arayksia. Vuokraajan on pidettéava rakennukset riittdvasti palovakuutet-
tuna. Tontilla kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikéa rakennustarkastajan
luvatta kaataa. Rakennustyon ajaksi on sailytettavat puut tarpeellisin osin
suojattava rakennustarkastajan hyvaksymalla tavalla.

Kaupungilla on oikeus toimittaa tontilla katselmuksia, joista kuitenkin, mi-
kali se hankaluudetta voi tapahtua, on vuokraajalle hyvissa ajoin sita en-
nen ilmoitettava ja joissa vuokraajan tai hanen edustajansa, mikali mah-
dollista, on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, onko tontti ja silla
olevat rakennukset hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maara-
yksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on
puutteellisuudet korjattava kunnan méaaraamassa ajassa.

Jos vuokraaja rikkoo tAman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, han on velvollinen maksamaan kaupungille, paitsi vahingon-
korvausta, sopimussakkona 20 euroa/maapohja-m2 eli yhteensa 288.320
euroa. (1,4416 ha:n mukaan)

Kaupunki voi erityisen painavista syista alentaa sopimussakkoa tai luopua
kokonaan sen perimisesta, mikali vuokraaja vuokraa tontin alkuperaista
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vuokraa vastaavasta hinnasta takaisin kaupungille tai kaupungin osoitta-
malle vuokraajalle.

Kaupungilla on oikeus vuokraajaa kuulematta hakea ja pitdé voimassa
kiinnitys vuokra-alueen vuokraoikeuteen seké alueella oleviin rakennuk-
siin ja laitoksiin vuotuisen vuokranmaksun suorittamisen, kunnallisteknis-
ten maksujen maksamisen ja vuokraehtojen tayttdmisen vakuudeksi.

Vuokraaja on velvollinen hakemaan ja pitamaan voimassa kiinnitys taman
sopimuksen mukaisen vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.

Ellei vuokraaja tayta 1. momentissa mainittua velvollisuutta, kaupunki on
oikeutettu suorittamaan toimenpiteet vuokraajan kustannuksella.

Vuokraaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatut-
kimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttdmistéa hankkeen toteutta-
miseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista. Vuokraaja allekirjoittaa vuok-
rasopimuksen tietoisena maaperan laadusta vuokraamallaan tontilla.

Kulkuoikeudet ja pysakdintialueiden yhteiskaytto:

Kaupungilla on oikeus saada korttelin 386 tontille 2 rakennettava pysa-
kdintialue yhteiskayttdoon, jos kaupungille jaévan tontin osalle rakennetaan
asemakaavan mukaisia tiloja. Tasta sovitaan yhteistyossa Yidjarven Lii-
kuntatalo Oy:n ja kaupungin kesken.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan korttelin 386 tontin 2 liittymasta al-
kavan ajoyhteyden nykyisen Ratahallintokeskuksen huoltotielle asti. Var-
sinaisen liittyman toteuttaa vuokraaja. Télle ajoyhteydelle perustetaan ra-
site, joka on yhteiskaytdssa Ylojarven Liikuntatalo Oy:n, Yléjarven Tennis
ry:n ja kaupungin seka Ratahallintokeskuksen kesken.

Yl6jarven Tennis ry:lla on oikeus kayttéa Ylojarven Liikuntatalo Oy:n kort-
telin 386 tontin 2 pysakointialuetta, mutta ensisijaisesti Yl6jarven Tennis
ry kayttaa omalla vuokra-alueellaan olevaa pysékointialuetta.

Yl6jarven Liikuntatalo Oy:n ja Yljarven Jaahalli Oy:n pysékéintialueet
ovat toistensa yhteiskaytdssa ajoneuvoliittymineen.

Yli6jarven Liikuntatalo Oy:lle varataan mahdollisuus laajentaa likkuntataloa
siten, etta koko asemakaavan korttelin 386 tontti 2 tulee rakennusoikeuk-
sineen olemaan Ylojarven Liikuntatalo Oy: hallinnassa. Tama alue on
vuokrattu Yldjarven Tennis ry:lle 1.12.2010 asti.

Tontille rakennettava rakennus suositellaan liitettavéksi kaukolampdverk
koon.

Jollei tdssa sopimuksessa ole toisin méaratty, noudatetaan vuokrasuh-
teessa maanvuokralain (258/66) 3. luvun asuntoalueen vuokraa koskevia
saannoksia.

Tasta sopimuksesta johtuvat arvioinnit ja erimielisyydet kasitelldan siina
jarjestyksessé kuin maanvuokralain 6. luvun 77-83 §:ss8 on sdadetty.



27.  Tata vuokrasopimusta koskeva kaupunginvaltuuston p&atés on tehty
19.1.2006 § 8.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi kaupungil-
le ja toinen vuokraajalle.

Yiojarvella 11. paivana toukokuuta 2006

YLOJARVEN KAUPUNGINHALLITUS

Hyvaksymme tdman vuokrasopimuksen ehdot ja sitoudumme noudattamaan nii-
ta.

Aika ja paikka edella mainitut.

Ylojarven Liikuntatalo Oy

valtakirjalla Ylojarven Liikuntatalo Oy:n puolesta

Todistavat: .




VALTAKIRJA

Valtuuttaja: - hallituksen Euheenj ohtaja Yl6jérven Liikuntatalo Oy
Valtuutettu:

Téten valtuutan || 21ckisjoittamaan vuokrasopimuksen Ylsj4rven Liikuntatalon
tontista Y16jérven kaupungin kanssa.

Ylojarvelld 14.5.2006

hallituksen puheenjohtaja
Ylojarven Liikuntatalo Oy



