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VUOKRASOPIMUS

VUOKRANANTAJA

Ylojarven kaupunki 0158221-7

PL 22, 33471 YLOJARVI

Jaljempana kaupunki.

VUOKRAAJA

Yl6jarven Liikuntatalo Oy 1742548-6

Toimelankatu 8, 33560 Tampere

Jaljempana vuokraaja.

VUOKRAKOHDE

Kaupunki: Yl6jarvi

Kiinteisto: 980-428-1-279

Osoite: Elotie 14

Maaraalan pinta-ala: n. 4646 m?

Rakennusoikeus. n. 2196 k-m?

Kaava: Asemakaava (Urheiluhallien tontit), YU-1 (Urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue) kortteli 386 méaraosa
tontista 2.

Talla vuokrasopimuksella vuokrattava méaraala (k&ytetaan tassa asiakir-
jassa myos ilmaisua tontti) on rajattu alla olevaan karttaan vihrealla.
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VUOKRA-AIKA
Vuokra-aika alkaa taméan sopimuksen allekirjoituspaivasta ja paattyen 10.5.2046.

VUOKRAN MAARA
Vuotuinen vuokra on 5 % tontin myyntihinnasta (87 840 €) 4 392 euroa (perusvuokra).

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta edella mainittu
vuokra toimii perusvuokrana ja perusindeksilukuna on sopimuksen allekirjoittamista
edeltéavan kalenterivuoden keskim&arainen indeksiluku (2332).

Vuokranmaksu tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin muutosta vastaavaksi.
Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla (2332) ja
kerrotaan perusvuokralla.

Tontin vuokraa voidaan edella mainitun liséksi tarkistaa yleisen maanhintakehityksen
perusteella vuokra-aikana 10 vuoden vélein tarkistusajankohdan mukaiseen kaupun-
ginhallituksen hyvaksymaéan hintaan.

VUOKRAN MAKSU

Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan osoittamalle tilille kalenterivuosittain
kahdessa erassa, 31.3. ajalta 1.1.-30.6. ja 30.9. ajalta 1.7.-31.12.

Jollei vuokramaksua madraaikana suoriteta, vuokraaja on velvollinen maksamaan
eraantyville erille korkolain mukaisen viivastyskoron erépéivasta lukien.

RASITTEET JA RASITUKSET

Vuokrauksen kohteena olevaan maaraalaan ei kohdistu rasitteita tai rasituksia.
KAYTTOTARKOITUS

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla urheilutoimintaa varten, miten alueen lainvoimaisessa asemakaavassa on maa-
ratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd hanella on kaikki toiminnassaan
tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa toimintaansa liittyvia lainsdddannon

ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Aluetta ei saa ilman kaupungin lupaa kdyttdd muuhun kuin vuokrasopimuksen mukai-
seen tarkoitukseen.

RAKENTAMISVELVOITE
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1. Tontille on rakennettava ensimmaisessa vaiheessa vahintaan 300 k-m? suurui-
nen tontin kayttotarkoitusta vastaava rakennus.

2. Vuokraaja vastaa tontin rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta selvittami-
sestd, perustamistavan valinnasta, seka niiden kustannuksista.

3. Vuokraaja sitoutuu noudattamaan tonttia koskevia asemakaavamaarayksia seka
ymparistolautakunnan hyvaksymia suunnitteluohjeita.

4. Toimitilarakennukset on oltava valmiina siten, etta rakennustarkastusviranomai-
nen voi siind suorittaa hyvaksyttavan loppukatselmuksen kahden vuoden kulu-
essa rakennustoiden aloittamisesta lukien.

5. Vuokralaisen laiminlyddessa maaritetyn rakennusvelvollisuuden tayttamisen, on
kaupungilla oikeus kuukauden jalkeen rakennusvelvollisuuden tayttamiselle
maaratyn ajan paattymisesta irtisanoa sopimus, paitsi milloin alueelle rakennet-
tavaa rakennusta varten on myénnetty ja voimassa valtion asuntolaina, jota ei
ole maksettu tai maaratty maksettavaksi takaisin.

Jos rakennuksen rakentaminen irtisanomisen tapahtuessa on aloitettu, pantin-
haltijalla on oikeus 1. momentissa mainitussa tapauksessa saada alue vuokralle
jaljella olevaksi vuokra-ajaksi samoin ehdoin, kuin alue on ollut vuokrattuna
vuokraajalle. Milloin pantin haltija haluaa k&yttaa mainittua oikeuttaan, on ha-
nen siitd ilmoitettava kaupungille kolmen kuukauden kuluessa vuokrasopimuk-
sen irtisanomisesta tiedon saatuaan.

6.  Rakennuksen kokonaan tai osittain palaessa tai muutoin tuhoutuessa, se on kah-
den vuoden kuluessa uudelleen rakennettava. Kaupunki voi hakemuksesta ja
painavista syista pidentda em. méaaraaikoja.

VUOKRAEHDOT

Vuokrattavaan kohteeseen tutustuminen
Vuokraaja on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Vuokraaja on verrannut nait4 seikkoja tontista esitetyista
asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokraajalla ei ole huomauttamista néiden seik-
kojen osalta.

Vuokraoikeuden kirjaaminen
Vuokraaja on velvollinen hakemaan vuokraoikeuden kirjaamista kuuden kuukau-
den kuluessa vuokrasopimuksen tekemisesta.
Ellei vuokraaja taytd 1. momentissa mainittua velvollisuutta, kaupunki on oikeu-
tettu suorittamaan toimenpiteet vuokraajan kustannuksella.

Vuokraoikeuden siirto
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Vuokraaja ei saa antaa tonttia tai sen osaa toisen kaytettavaksi taikka muutoin
hallittavaksi ilman kaupungin kirjallista suostumusta. Vuokraaja on kuitenkin oi-
keutettu kaupunkia kuulematta siirtamaan vuokraoikeuden toiselle. Luovutuk-
sesta on kuukauden kuluessa kirjallisesti ilmoitettava kaupungille esittden sa-
malla luovutuskirja ja muut tarpeelliset asiakirjat ja jattéen niista jaljennokset.

Mita téssé sopimuksessa on sanottu vuokraajasta, koskee myos sité uutta vuok-
ramiestd, jolle vuokraaja on siirtanyt vuokraoikeuden.

Kaupunki sitoutuu olemaan myymaétta tonttia kolmannelle vuokra-ajan kuluessa.

Osto-oikeus
Vuokraajalla on oikeus ostaa tontti omistukseensa, kun rakentamisvelvoite on
taytetty. Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokrakohteen myyntihinta, seka paat-
téad myyntihinta.

Uudelleen vuokraaminen
Vuokraajalla, joka on tayttanyt timéan sopimuksen mukaiset velvoitteensa, on
etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada tontti-uudelleen vuokralle, mikéali se uu-
delleen luovutetaan vuokralle samanlaiseen kayttotarkoitukseen.

Jos vuokraaja haluaa kayttad mainittua etuoikeutta, on hénen siita tehtéava vii-
meistaan yhta vuotta ennen vuokra-ajan paattymista kaupungille kirjallinen il-
moitus uhalla, ettd hdn muutoin menettad taman oikeutensa.

Vuokra-alueen kunnossapito ym.
Vuokraaja on velvollinen pitamaén tontilla olevat rakennukset seka alueen
muun osan hyvéssé kunnossa ja noudattamaan siind kohden annettuja maarayk-
sid. Vuokraajan on pidettéva rakennukset riittavasti palovakuutettuna. Tontilla
kasvavia puita ei saa vahingoittaa eik& rakennustarkastajan luvatta kaataa. Ra-
kennustyOn ajaksi on sdilytettavat puut tarpeellisin osin suojattava.

MUUT VUOKRAEHDOT

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito
Vuokraaja on velvollinen huolehtimaan vuokratun tontin kohdalla olevan asema-
kaavatien kunnossa- ja puhtaanapidosta sen mukaan kuin kulloinkin voimassa
olevat sdannokset maaraavat.

Kaupunki voi ottaa edelld tarkoitetut tehtavat tai osan niita suoritettavakseen,
jolloin vuokraaja on velvollinen suorittamaan tasta kaupungille keskimaaraisten
todellisten kustannusten mukaisen korvauksen.

Maaperan pilaantuminen
Vuokraaja on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alueen kaytosta ei ai-
heudu ymparisténsuojelulain tarkoittamaa vaaraa tai haittaa terveydelle tai ym-
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paristdlle taikka muuta viihtyisyyden vahentymisté (esimerkiksi maaperan pi-
laantumista tai alueen roskaantumista). Mikali maaraysta rikotaan, on vuokraaja
velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta valvontaviranomaisen maa-
raamalla tavalla.

Jos vuokra-alue on pilaantunut ennen tdméan sopimuksen mukaisen vuokra-ajan
alkamista, vastaa puhdistamisesta ympaéristolainsdadannon maaraama taho.

Johtojen ym. sijoittaminen
Kaupungilla on oikeus sijoittaa tontille tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet.
Vuokraajalle korvataan edella mainituista toimenpiteista aiheutuva vahinko.

Katselmukset
Kaupungilla on oikeus toimittaa tontilla katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se
hankaluudetta voi tapahtua, on vuokraajalle hyvissa ajoin sitd ennen ilmoitet-
tava ja joissa vuokraajan tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasnd. Katselmuksessa tarkastetaan, onko tontti ja silla olevat rakennukset hy-
vassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen méaarayksia muutoin noudatettu. Jos
tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupun-
gin maaraamassa ajassa.

Lisatiedot
Vuokraaja vastaa kunnallistekniikan liittymismaksuista kokonaisuudessaan, jotka
Yl6jarven vesi Qy perii voimassa olevien taksojen mukaisesti.

Erimielisyyksien selvittdminen
Tasta sopimuksesta johtuvat arvioinnit ja erimielisyydet ké&sitell4an siing jarjes-
tyksessa kuin maanvuokralaissa on saadetty.

Kaupungin lunastusvelvollisuus
Kun vuokrasuhde paattyy, on kaupunki velvollinen lunastamaan itselleen tontilla
olevat vuokraajan rakennukset.

Lunastuskorvaus on 60 prosenttia rakennusten rakennusteknillisesté arvosta
vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana. Arvioitaessa ei oteta huomioon maan
arvon kohoamista, rakennusten mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos tontin vuokraoikeuteen ja silla oleviin vuokraajan rakennuksiin kohdistuu
kiinnityksi&, suorittaa kaupunki kiinnityksen haltijan sité ajoissa vaatiessa ylla
mainitun lunastuksen siten, ettd siita valittémasti kiinnityksen haltijalle makse-
taan kiinnitetyn saamisen méaré korkoineen ja kuluineen etuoikeuden mukaan,
minka jalkeen ylijadma tulee vuokraajalle.

Uudelleen vuokrauksen vaikutus kaupungin lunastusvelvollisuutteen
Kun vuokra-aikaa maanvuokralain mukaisesti pidennetaan, siirtyy kaupungin lu-
nastusvelvollisuus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin
lakkaa.
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Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokraajalle ole-
vansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen entisin ehdoin tai vahintdan kymme-
neksi vuodeksi tontin uudelleenvuokraamiseen vuokramaksusta, joka ei ylita
alueen kdypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokraaja
ei ole hyvaksynyt tarjousta, ei kaupunki ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

Lunastamatta jaava osuus
Vuokraaja on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset seka panemaan paikan kuntoon. Jollei raken-
nuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen paat-
tymisestd, on kaupungilla oikeus vuokraajan lukuun myyda ne julkisella huuto-
kaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.

KAUPUNGIN PAATOKSET
Kaupunginvaltuusto 16.6.2011 § 56.
Kaupunginhallitus 11.8.20258 .
PALAl lairvoi .

SOPIMUSSAKKO
Jos vuokraaja siirtaa vuokraoikeuden toiselle ennen rakentamisvelvollisuuden
tayttamista tai muutoin rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annet-
tuja maarayksia, han on velvollinen maksamaan kaupungille vahingonkorvauk-
sen lisaksi sopimussakkona 2 kertaa tontin maapohjan luovutushinnan eli
175 680,00 euroa.

Kaupunki voi erityisen painavista syista alentaa sopimussakkoa tai luopua koko-
naan sen perimisesta.

Jollei tassd sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maan-
vuokralain muu maanvuokra koskevia sdannoksia.
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ALLEKIRJOITUKSET

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, toinen kaupungille ja toi-
nen vuokraajalle.

Ylojarvella . .2025

VUOKRANANTAJA
Yl6jarven kaupunki

Janne Kuronen
tontti-insinoori

VUOKRALAINEN

Yl6jarven Liikuntatalo Oy

Yl6jarven Liikuntatalo Oy:n puolesta
Hannu Granroth / Jarkko Tuomisto



