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1. PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1. Kaavoituspaatos

Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 302 kaynnistdaa Maankdyton ja palvelujen suunnittelu- ja toteu-
tusohjelman MAPSTO 2023-2027 mukaisen Kivikkotien asemakaavan muutoksen Makkylénrinteen alu-
eelta.

1.2. Tunnistetiedot

Kaavatunnus: KIRK

Tyonumero: 266

Diaarinumero: 364/10.02.03/2024

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 4.9.2024
Asemakaavan nimi: Kivikkotien asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee asumiseen osoitettuja korttelialueita sekéa niihin liittyvia lahivirkistys- ja
katualueita.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 236 ja 702 seka niihin liittyvat virkistys- ja katualueet.
Asemakaavaselostus koskee 21.5.2025 paivattyja asemakaavakarttoja (VE1 ja VE2) merkintdineen.

Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 3,4 ha, josta asuinkortteleita on noin 2,5 ha ja virkistysalueita
noin 0,7 ha. Asumiseen osoitettujen korttelialueiden yhteenlaskettu kerrosala on versioissa esitettyna
noin 15 650-18 150 kem?. Versiossa yksi on esitetty maanalaisen pysakdinnin jarjestaminen pihakan-
nen alle ja sen rakennusoikeus on 3 800 m?.

1.3. Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yldjarven Kirkonseudun kaupunginosassa. Tarkastelualuetta rajaa
koillisessa Mikkolantien ja Vaasantien liikennealueet, luoteessa nykyinen Kirkonseudun asemakaava ja ase-
makaavan muutos Makkylanrinteen alueella (hyvaksytty 16.6.2005). Lounaassa tarkastelualuetta rajaa Tei-
vaalanharju, joka on valtakunnallisesti merkittava virkistysalue. Kaakossa alue rajautuu asemakaavoittamat-
tomaan Teivaalanharjun virkistysalueisiin. Teivon tallialue rajautuu kaakkoisnurkasta Makkylanrinteen ase-
makaava-alueeseen mutta itse ravirata sijaitsee noin vajaan 400 m etdisyydelld kaava-alueesta.
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2. TUVISTELMA

2.1 Asemakaavan tavoitteet

Kivikkotien asemakaavan muutoksen asemakaavoituksen tavoitteena on ajantasaistaa asumiseen ase-
makaavoitetut mutta toteutumatta jadneet korttelialueet huomioiden alueen sijainnin ja hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien varren mahdollistama maankayttopotentiaali ja asuinkorttelialueiden myéhempi
laajeneminen kohti kaakkoa. Kaavoituksessa huomioidaan rakentamisen sopeutuminen ja rajautumi-
nen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavaan maisema-alueeseen, Teivaalanharjuun. Varsi-
nainen ge-alue jatetadn rakentamisen ulkopuolelle. Yl6jarven kaupunginvaltuusto on myos linjannut,
ettd kaavoituksen tulee huomioida raitiotien rakentaminen kaikessa kaupungin maankaytdn suunnitte-
lussa.

Ylojarven keskustan kaavahankkeet edistavat ja tarkentavat ydinkeskustan osayleiskaavan seka Teivo-
Makkyldan osayleiskaavan tavoitteita, alueen kaavamerkint6ja ja toteutumista. Yleiskaava on lainvoi-
mainen tamadn asemakaavan alueella. Hankkeessa tuetaan Yl6jarven keskustavisio 2040 tavoitteita.
Hanke tukee myos Yl6jarven strategian 2022—2032 seka Yldjarven kasvuohjelman tavoitteita.

Maankdyton ja palvelujen suunnittelu- ja toteutusohjelma MAPSTO:ssa kaava on merkitty hankekaa-
vaksi. Asema-kaavaa on tarkoitus tydstad kaavan ehdotusvaiheessa tiiviissa yhteistydssa hankkeen to-
teuttajan kanssa. Asema-kaavoituksen tukena Teivo-Makkyla -alueella toimii Yldjarven kaupungin Tei-
von projektiorganisaatio. Heidan toimestaan asemakaavoitukseen tuodaan jo tavoitteenasetteluun
mukaan myos rakennuttajien ja rakentajien tavoitteita.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 (§ 302) kdynnistda Maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja
toteutusohjelman MAPSTO 2023-2027 mukaisen Kivikkotien asemakaavan muutoksen Makkylan-
rinteen alueelta.

- Ymparistolautakunta paatti 21.8.2024 (§ 98) kuuluttaa kaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville. Samalla ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtavilldolosta osallisille (MRL 62 §), jotka saivat esittdada mahdolliset mielipiteet ja lausun-
not osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 4.9.2024 - 4.10.2024 valisena aikana.

- Alueen lahtotietojen ja tarkennettujen selvitysten perusteella alueelle laadittiin kaavaluonnos.
Ymparistolautakunta asettaa 21.05.2025 (§ __ ) asemakaavan valmisteluvaiheen (kaavaluonnos)
aineiston julkisesti ndhtaville vahintdan 30 paivan ajaksi (AkL 62 §). Nahtavilldolosta ilmoitetaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

- Maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja toteutusohjelma MAPSTO:ssa kaava on merkitty hanke-
kaavaksi. Asemakaavaa on tarkoitus tyostad kaavan ehdotusvaiheessa tiiviissa yhteistytssa hank-
keen toteuttajan kanssa. Asemakaavoitukseen tuodaan jo tavoitteenasetteluun mukaan myos ra-
kennuttajien ja rakentajien tavoitteita. Saadun palautteen ja mahdollisesti tarvittavien lisaselvitys-
ten seka laatukasikirjaa tarkentavien laatuohjeiden pohjalta kaava-alueesta laaditaan kaavaehdo-
tus. Ymparistdlautakunta asettaa . .2025 (§ _ ) asemakaavan ehdotusvaiheen aineiston julki-
sesti nahtéville vahintaan 30 paivan ajaksi (AKL 65 §). Nahtavillaolosta ilmoitetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

- Ehdotusvaiheen jdlkeen asemakaava viimeistelldan hyvaksymiskasittelya varten. Tavoitteena on,
ettd asemakaava on kaupunginvaltuuston hyvaksyttavana kevattalvella 2026.

- Yléjarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ympdristélautakunnan ja kaupunginhalli-
tuksen esityksesta.
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2.1 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan saatua lainvoiman alueen toteuttaminen kaynnistyy Yl6jarven maankdyton ja palvelui-

den suunnittelu- ja toteutusohjelman mukaisesti (MAPSTO). Alueen asemakaavan mukaista toteutu-

mista seurataan rakennuslupakéasittelyn yhteydessa. Rakentamisen ohjeeksi ja yhtenadisen laadukkaan
alueen aikaan saamiseksi on laadittu havainnepiirros seka sitova rakentamistapaohje, jota on nouda-

tettava.

Alueelle laaditaan suunnitelmat katujen seka vesi-, viemari- ja hulevesiverkon rakentamisesta.

Alueen asemakaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa. Erityista
huomiota tulee kiinnittda rakennusten ja katujen suunnitteluun ja toteutukseen siten, ettd maaston-
muokkaustarve ja puiden kaataminen minimoidaan.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1. Luonnonympadristo

Alueella on tehty kattavat luontoselvitykset (KV Ymparistokonsultointi Tmi 2021 ja Envibio 2023).
Selvityksissad kuvataan, ettd yleisesti alueen maanpinta on kumpuilevaa ja alueella on suurehkot
korkeusvaihtelut Teivaalanharjun laen (n. +170) ja Mikkolantien (n. +137) vélilld. Maastonvaihtelut
vuorottelevat loivasti. Alueelle ei sijoitu irtolohkareita eika korkeita (<10 m) jyrkdnteita eikd muita
erityisia luonnonmuodostumia Teivaalanharjua lukuunottamatta.

Maiseman nykytila pohjautuu suuressa maarin Teivaalanharjun suuntaisiin elementteihin, joita itse
harjun lisdksi ovat Mikkolantie, Vaasantie ja rautatie seka pistemaisena kohteena mm. Soppenmaéen
TV-masto. Maaseutumainen elementti on alueella vaistyva, silld asuin- ja liikerakennusten kortteleita
on rakentunut alueelle yhd enemman. Rautatien itdpuolella oleva metsdalue linjautuu samaan
suuntaan edellisten kanssa. Koilliseen kdantyvia eli edellisiin linjoihin poikittain sijaitsevia elementteja
ovat Keijarventie ja lImarinjarventie.

3.1.1 Teivaalanharju

Kaava-alue rajoittuu lannessa Teivaalanharjuun, joka on osa laajempaa Ylojarvenharjua.

Teivaalanharju on maakunnallisesti arvokas harju, ja valtioneuvoston periaatepaatoksen mukaisia val-
takunnallisesti maisema-alueita on Ylojarvella Teivaalanharju, joka on osa Pirkanmaan harjumaisemat -
kohdetta. Harjumaisemat nostettiin vuosien 2010-2015 inventoinneissa valtakunnallisesti arvokkaaksi
maisema-alueeksi pirkanmaalaisena erityispiirteena. Teivaalanharjun alueella on suppia ja harjurin-
nettd. Harjun pitkaaikainen virkistyskayttd seka harjuluonnon ja -maiseman arvostus ovat rauhoitta-
neet harjukokonaisuuden maankaytt6a. Luonnontilainen harju onkin koko alueen maisemakuvan kan-
nalta tarkea elementti. Teivaalanharju on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi harjualueeksi, joten
se olisi hyva sdilyttda mahdollisimman suurelta osin rakentamattomana ja metsien hoidossa ja kay-
tossa tulisi painottaa luonto- ja virkistysarvoja (Luontoselvitys Teivon-Mékkylan alueella, Envibio 2023).
Teivaalanharjulta on toimiva ekologinen yhteys luoteeseen kohti Soppeenmaen eteldpuolisia metsia.
Kuitenkin jo noin kahden kilometrin padssa lannessa sijaitseva moottoritie muodostaa merkittavan
ekologisen esteen. Myos Vaasantie toimii ekologisena esteend. Tampereen puolella on tiiviisti raken-
nettua pientaloaluetta.

Teivaalanharju on myds osa valtakunnallisesti arvokkaaksi esitettyd ja maakunnallisesti arvokasta mai-
sema-aluetta. Teivaalanharju on taajaman kulttuurimaisemaan ja liikkennevaylien maisema-alueeseen
liittyva, ymparistostdan selvasti erottuva, geologisesti ja maisemallisesti merkittava ja monikayton kan-
nalta tarkea levealakinen ja yli 30 m ymparistostddn kohoava harjuseldnne. Soppeenmaéesséa harju on
jyrkkarinteinen. Harju on virkistyskayt6ssa ja alueella on kuntopolkuja (Sweco 2021).

Makkylanrinne rajautuu merkittdvadn Teivaalanharjun rinteeseen. Teivaalanharju kohoaa jopa yli 30 m
ymparistdstaan ja on siten maisemallisesti hyvin merkittava. Harjun laki on levedalainen ja rinteet ovat
suhteellisen jyrkkid lakea lahestyttdessa. Alue on koilliseen viettdvaa rinnemaastoa ja rinteen polut
kertovat ahkerasta virkityskaytosta ulkoiluun, marjastukseen ja sienestykseen.
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Vuorentaust

Ryydynpohja

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokas Teivaalanharjun maisema-alueen rajaus (SYKE)

Teivaalanharjun ja Soppeenmaen harjualueiden hoito- ja kdyttdésuunnitelman laadinta on aloitettu ke-
vaalld 2025. Taustalla on jatetty valtuustoaloite. Aloitetta kasiteltiin ymparistdlautakunnassa 21.2.2024
(§20). Paatoksen valmistelutekstissa todettiin mm. “Lahivuosien tavoitteissa, kasvuohjelman mukai-
sesti, keskustan vakiluku tulee merkittavasti kasvamaan kehittyvan joukkoliikenneyhteyksien valitto-
massa laheisyydessa. Vdestonkasvu tuo lisaa kayttajia nykyisille virkistysalueille, kuten Teivaalanharjun
alueelle seka taajaman reunoille. Keskitetdan selvityksen laatiminen esimerkiksi naille keskeisille yhte-
naisille virkistysalueille ja taajaman valittomaan ldheisyyteen, jotta voidaan turvata alueiden luontoar-
voja, arvioida virkistysalueiden riittavyytta seka kestavyytta.”

Konsultin tehtdvana on selvittda harjualueen luontoarvoja ja laatia luontoa sailyttava ja myos ennallis-
tava hoitosuunnitelma. Samalla selvitetddan myos alueen kdyttoéa ja miten alueella saataisiin ohjattua
paremmin kadyttoa kestaville alueille ja tunnistettua erityiset luontokohteet. Suunnitelman on tarkoitus
valmistua vuoden 2025 aikana. Suunnitelmaa laaditaan vuorovaikutteisesti harjun kayttdjien ja asuk-
kaiden kanssa.
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3.1.2 Luontoselvitykset

Alueella on tehty kattavat luontoselvitykset (KV Ymparisto-
konsultointi Tmi 2021 ja Envibio 2023). Luontoselvitysten
keskeinen huomio on kohdistettu erityisesti niihin luontoar-
voihin, jotka voivat rajoittaa alueelle suunniteltua tulevaa
maankayttda. Luontoselvityksien johtopdatdksina onkin an-
nettu myos alueen maankdyttosuosituksia.

“| Luontotyyppikuviot

—|3 Luontotyyppikuviot
| Selvitysalueen raja
\: ~

\ &

i O RN

) \\Hartun
J |

Riittava metsaisyys sekd puuston sadilyttaminen yllapitdavat
alueelle tyypillisella tavalla eldinten soveliaat kulkureitit ja
pesintdpaikat. Maisemallinen tasapaino sailyy parhaiten tay-
dentavalla rakentamisella ja maisema-alueiden erityispiirteet
huomioiden (KV Ymparistokonsultointi Tmi 2021).

Lahtotietojen perusteella alueelle ei sijoitu luonnonsuojelu-
alueita, perinnemaisemia eikd Natura 2000-alueita. Alueen
luontotyypit on esitelty luontoselvityksen luontotyyppikuvi-
oinnin pohjalta (Envibio 2023). Kivikkotien asemakaava-alu-
een rajaus kohdistuu luontotyyppikuviointien 21, 23-25 alu-
eille.

100 200 mf~

Luontotyyppikuviot selvitysalueen keskiosassa (Envibio, 2023)

Luontotyyppikuvio 21, tuore kangasmetsa on melko
vanhaa mantyvaltaista metsda kasvava tuore kangas,
jossa kasvaa sekapuina vahan koivua ja kuusta. Ravi-
rata-alueen ldhelld on vallitsevan puuston alla run-
saasti nuorempia puita ja kuvion muissa osissa pihla-
jan taimia. Lahopuuta esiintyy vdhan, mutta metsassa
on mm. pystyyn kuollut manty. Kenttdkerroksessa
tavataan runsaiden mustikan, puolukan ja metsa-
lauhan ohella esim. sananjalkaa, kevatpiippoa ja met-
sdkastikkaa. Kuviolla on tieura ja polkuja. Luontotyyp-
pikuvio 21 on luontodirektiivin luontotyyppia harju-
metsd, mutta se on hoidettua talousmetsaa.

Midntyvaltaista metsdd Teivaalanharjun alarinteelld (luontotyyppikuvio 21).

Luontotyyppikuvio 23, tuore kangasmetsa on alarinteesta jo ldhes lehtomainen kangas, jossa kasvaa
melko vanhaa kuusimantymetsaa. Sekapuuna on kohtuullisen runsaasti koivua. Pensaskerroksessa kas-
vaa pihlajan, kuusen ja koivun taimia, mutta myds yksi isotuomipihlaja. Lahopuuta ei juuri ole. Kentta-
kerroksessa tavataan runsaan ja rehevan mustikan lisdksi mm. metsdkastikkaa, puolukkaa, kieloa, met-
sdalvejuurta ja vanamoa. Kuviolla on polkuja. Luontotyyppikuvio 23 on luontodirektiivin luontotyyppid
harjumetsa, ja sellaisena melko edustava.
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Tuoretta kangasmetsdd luontotyyppikuviolla 23.

Luontotyyppikuvio 24 on harvennettua, kosteahkoa, melko nuorta kuusikoivumetsaa, jossa on vesovia
pihlajan kantoja. Monin paikoin karikkeisessa maassa makaa hakkuutéhteité ja kuviolla on muutama
kapea maapuu. Kasvistoon kuuluvat esim. mustikka, metsaimarre, metsakastikka, isoalvejuuri ja muu-
tama jattipalsami (haitallinen vieraslaji).

Luontotyyppikuvio 25 on erityisesti ylarinteessa mantyvaltainen tuore kangas, jossa on myos vahan
koivua. Kuusen osuus kasvaa rinnetta alas siirryttdessa. Puusto on melko vanhaa. Pensaskerroksessa
esiintyy hieman pihlajan ja kuusen taimia. Maassa makaa muutama lahopuu. Kenttakerroksessa tava-
taan esim. mustikkaa, puolukkaa, metsdlauhaa ja sananjalkaa. Kuviolla on polkuja, mutta niiden ulko-
puolella maasto ei ole kulunut. Luontotyyppikuvio 25 on luontodirektiivin luontotyyppia harjumetsa,
mutta se on hoidettua talousmetsaa.

3.1.1.1 Liito-oravat

Selvitysalueelta ei [oytynyt merkkeja liito-oravan esiintymisesta. Lajille hyvin sopivaa metsaa kasvaa
vain aivan selvitysalueen kaakkoiskulmassa Vaasantien varrella (luontotyyppikuvio 1). Sielld on vanhaa
kuusikkoa, jossa esiintyy sekapuuna runsaasti haapaa. Vaikka koloja ei |6ytynytkaan, tayttdd metsa
muuten liito-oravan elinvaatimukset hyvin, ja laji saattaa asettua sinne tulevaisuudessa, jos metsa sai-
lyy ennallaan.

3.1.1.2 Viitasammakot

Viitasammakkoselvityksien (2021 ja 2023) mukaan selvitysalueella ei ole viitasammakolle sopivia
kutupaikkoja.
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3.1.1.3 Pesimaélinnusto

Selvitysalueella ja sen vélittdmassa lahiymparistossa tulkittiin
pesivan kaikkiaan 37 lintulajia. Selvitysalueen pesimalinnusto
koostuu yleisista tai melko yleisistd metsien, pientaloalueiden
ja peltojen lajeista. Muutama niista on kuitenkin taantumisensa
vuoksi luokiteltu uhanalaisiksi tai silmallapidettaviksi.

Teivaalanharjun metsien linnustoon kuuluvat mm. vaarantunut
toyhtotiainen ja vahentynyt leppalintu sekd punatulkku.
Toyhtotiainen pesii vanhoissa kuusi- ja mantymetsissa, joita
harjulla on laajalti. Karttaan merkityt pisteet osoittavat paikkoja,

joissa havaittiin toyhtdtiaisia.

Uhanalaisten ja silmdllédpidettdvien lintujen reviirit (VU=vaarantunut).

3.1.1.4 Lahokaviosammal

/o Linnut

Varpunen (EN)
@ Viherpeippo (EN)
@ Toyhtdtiainen (VU)
Kiuru (NT)
A Kuovi (NT)
| A Pensaskerttu (NT)
| A Punavarpunen (NT)
.| Sebvitysalueen raja

Maastotoissa |dydettiin muutamia erittdin uhanalaisen, rauhoitetun ja EU:n luontodirektiivin Il-
litteeseen sisdltyvan lahokaviosammalen itujyvasryhmia, mutta itiopesakkeellisid kasvustoja ei
[Oytynyt. Yhtdan lajille keskeistd ja siten maankaytdssd huomioitavaa ydinaluetta (tyypillisesti
vanhoja kuusivaltaisia kosteita metsid, joissa on paljon kantoja tai maapuita) ei kuitenkaan

[Oytynyt.

3.1.1.4 Selvitysten mukaan kaavassa huomioitavia arvoja ovat seuraavat:

Selvitysalueella havaittiin melko véhéan lepakoita (ks. kartta alla). Havainnot koskivat pasosin
pohjanlepakkoa, joita tavattiin melko tasaisesti mutta harvakseltaan mm. Teivaalanharjulla. Lepakoille
sopivia paivapiiloja, talvehtimispaikkoja tai lisadntymispaikkoja ei |dydetty. Selvitysalueen ja sen
l[ahiympariston rakennuksissa lepakoita voi kuitenkin olla, mutta rakennuksia ei tarkistettu. Lisdksi jokin

- Lepakot
@ Pohjanlepakko, 28.6.
B Pohjanlepakko, 26.7.
A Pohjanlepakko, 17.8.
A Viiksisiippa-laji, 17.8.
Havainnointireitti
o [ Selvitysalueen raja
. I

yksittdinen kolopuu voi aina jaada l6ytymatta. Myos esimerkiksi
pihojen linnunpdntdt voivat toimia lepakoiden paivapiiloina.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettei alueella ole havaintojen pe-
rusteella tavanomaista suurempaa merkitysta lepakoille, eika
esim. tarkeita ruokailualueita tai siirtymareitteja [0ydetty. Selvitys-
alue kuuluu siten luokkaan Ill: muu lepakoiden kadyttama alue, eika
tarvetta varsinaisille maankayttosuosituksille ole. Jos rakennuksia
puretaan, olisi kuitenkin ennen purkua hyva selvittaa, kayttavatko
lepakot niita. Kolopuut tulisi myos aina pyrkia sadstamaan.

(1) Lepakoille arvokas alue, luokka Ill. Muut lepakoiden kayttamat
alueet. Alueilla suositetaan sailytettavan mahdollisuuksien mu-
kaan puustoa. Luokka ei sidoksissa lainsdadantoon tai EUROBATS-
sopimukseen.

Lepakkohavainnot ja kuljettu reitti (KV Ympdristékonsultointi Tmi, 2021, s. 27).
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3.1.2 Alueen maapera ja rakennettavuus

Maaperan muodostavat hiekka ja hiekkamoreeni (delta eli jaatikkdjokimuodostuma). Kalliomaa kattaa
maanpadllisestd osasta vain pienen osan.

. 4
%, 5

Aljénahde

Maaperikarttaote: GTK

TR 4 =
Myt 7,
/

Kallionpinnan yldpuolisen
paksuus metreind
Yldjarvenharju,YI8jarvi GTK

Alleim & Havaintoputki

J1-s

® Kairaus
ACds-10 & ponjavesiammikko
J10-15 @ vedenottamo

520 Pohjavesialueen raja

y -2 ==, Pohjavesialueiden valinen
[ 25-30 raja

I 30-35 Pohjavesialueen varsinaisen

muodostumisalueen raja

I s5-40

L L—io vetts lapaiseva rantaviva
B «0-25 05 1

B <550 ————km

Karttatuloste & Maaperakartta ® GTK.

- 50-55  Pohjavesialuest ® SYKE.

Pohjakartta © Maanmittausiaitos

Ja Hallinnon tietoteknilkkakeskus 2018.

ool B
’;'?a R ";"F i
Kuva:Yléjérven pohjavesialueen geologinen rakenneselvitys 2018, Kalliopinnan yldpuolisen irtomaakerroksen
kokonaispaksuus metreind.

h,
i
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Rakennettavuusselvitys (2019)

HRK Suunnittelu / HRK Konsultointi Oy on laatinut vuonna 2019 osayleiskaavan Vaasantien reuna-
alueille rakennettavuusselvityksen. Pohjatutkimukset on tehnyt Mitta Oy.

Maaperad on tutkittu puristin-heijarikairauksella useista tutkimuspisteista ja pohjaveden
korkeusaseman selvittdmiseksi alueelle on asennettu pohjaveden havaintoputkia. Pohjatutkimuksia on
tehty ainoastaan osayleiskaava-alueen rakennettavuuden selvittdmiseksi yleisella tasolla. Alueelle
rakennettaessa on rakennusten ja rakenteiden perustamistavan madrittamiseksi tehtdva tarvittavat
rakennuskohtaiset pohjatutkimukset. Lopullisen perustamistavan maarittamiseksi ja pohjarakenteiden
suunnittelemiseksi on tunnettava rakenteet ja vaadittavat laatuvaatimukset

Pohjatutkimus- ja rakennettavuusselvitysraportti (2020)

Geopalvelu Oy on laatinut vuonna 2020 pohjatutkimus- ja rakennettavuusselvitysraportin vuonna 2020.
Tutkimusten tarkoituksena oli saada alustavaa tietoa maaperdolosuhteista ja alueen rakennettavuu-
desta tulevaa maankdyton suunnittelua varten. Koko tutkimusalue on I-luokan pohjavesialuetta.

Kairausten ja maandytteiden perusteella maalaji on padosin hiekkaa, mutta sisadltda myos karkeampaa
kerroksittaista soraista hiekkaa ja hiekkaista soraa. Kaikki tutkitut maandytteet olivat padosin hyvin kui-
via, vesipitoisuus W vaihteli noin 1.9 ... 16 % kuivapainosta laskettuna, yleisesti mita karkeampi maa-
aines sitd kuivempi. Alueelle ei asennettu pysyvia pohjavesiputkia, koska todettiin, etta alueella ei ha-
vaittu pohjavetta alle 10 metrin syvyydessa. Yhteenvetona voidaan todeta, ettd pohjavesi on alueella
hyvin syvalla. Silttisten maakerrosten paélla voi kuitenkin joissain kohdissa olla vahéaisessd maarin orsi-
vetta.

Alueen katselmuksissa ei todettu missdan maanpinnalla merkkeja merkittavasta pilaantuneisuudesta.
Pohjatutkimuspisteissa ja ndytteenottopisteissa seka koekuopissa tehtiin aistinvaraiset havainnot, eika
missaan niistd havaittu mitdan merkkeja maaperan pilaantuneisuudesta.

Rakennettavuusselvitysraportin mukaan kevyet rakennukset, kuten omakotitalot, rivitalot ja 2-kerroksi-
set luhtitalot voidaan koko tutkimuksen selvitysalueella perustaa maanvaraisesti. Monikerroksiset ker-
rostalot on varauduttava yleensa paaluttamaan. Harjun juuressa, missd maapera on karkeampaa, saat-
taa olla mahdollista perustaa myos kerrostaloja maanvaraisesti. Kadut ja kunnallistekniikka voidaan pe-
rustaa maanvaraisesti ilman mitdan erityisia pohjanvahvistustoimenpiteita.

Tulevaa kayttotarkoitusta varten kaavoituksen yhteydessa tulee laatia alueellinen hulevesien yleissuun-
nitelma ja kaavoituksessa esim. korttelikohtaiset hulevesimadaraykset. Pintavesien hallitun poisjohtami-
sen varmistamiseksi yksittaisille rakennuskohteille tulee rakennussuunnittelun yhteydessa laatia lisaksi
yksityiskohtaiset pinnantasaus- ja hulevesisuunnitelmat. Rakentamisen alkaessa, tulee rakennuspai-
koilla tehda yksityiskohtaiset pohjatutkimukset pohjarakennesuunnitelmineen.
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Ote pohjatutkimusohjelman kartalta.

Mustaliuske

Teivo-Makkylan osayleiskaavatyon yhteydessad kaavamadarayksiin ja kaavakartalle on lisdtty merkinta sul-
faattipitoisen mustaliuskeen esiintymasta. Merkinnéalla on osoitettu esiintyman likimaarainen sijainti,
joka tulee tarkastaa asemakaavatyon yhteydessa. Mustaliuskeet tulee huomioida ja kasitella tarkoituk-
senmukaisella tavalla. Rakentaminen ja maankaivuu on tehtava siten, ettei rakentamisesta aiheudu ve-
den laatumuutoksia. Esiintyman alueella tulee pohjaveden pinnan korkeustason sailyttamiseen kiinnit-
taa erityista huomiota.

Kivikkotien asemakaavan vireilletulon yhteydessa Mustaliuskeen likimaaraistd sijaintia on tarkennettu
yhdessa Geologian tutkimuskeskuksen kanssa. Lisaksi selvitettiin kallioperdn mustaliuskeriski ja mahdol-
listen tarkempien selvitysten tarve.

Geologian tutkimuskeskuksen aineistojen (kalliopera- ja maaperékartat) mukaan on arvioitu, etta kallio-
peran mustaliuskeriski on kaavoitettavalla alueella pieni, eika tarvetta tarkemmalle tutkimukselle siten
ole. Kaava-alue sijoittuu padosin harjun lievealueella ja osin maaperdkartan mukaiselle kalliomaa-alu-
eelle. Kalliopaljastumia alueella ei ole. Kallioperdkartan mukaan alueen kalliopera on biotiitti paragneis-
sid (metamorfoitunut sedimenttikivi). Alueen mustaliuskeet on tulkittu sahkémagneettiselta kartalta,
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eika niita ole kovin laajasti harjun kerrostumissuunnassa. Asemakaava-alueella ei Geologian tutkimus-
keskuksen mukaan liity riskia esimerkiksi kellareiden rakentamisen tai kallion rajdytystoiden osalta,
koska mustaliuske on ainakin 150 m etdisyydella kaava-alueesta.

Maaperdkarttaote ja Mustaliuskeen esiintyminen suhteessa kaava-alueeseen: GTK

3.1.3 Vesiolosuhteet

Alueella tehtyjen luontoselvitysten (KV Ymparistdkonsultointi Tmi 2021 ja Envibio 2023) mukaan
kaava-alueella ei ole vesilain mukaisia kohteita - alueen luontotyypit eivat tdyttdneet vesilain mukaisia
vesiluonnon tyyppeja.

Pilaantuneita maa-alueita on lahialueella yksi eli ns. Nikron tontti, jonka maapera on pilaantunut van-
hasta teollisesta toiminnasta. Maaperassa oli todettu raskasmetalleja, 6ljya ja liuottimia. Maaperan
pilaantuminen on aiheuttanut myds pohjaveden pilaantumista ja liuottimia on kulkeutunut vahaisia
madrid myos Saurion vedenottamolle. Nikron tontin puhdistustyo6t aloitettiin vuonna 2013 ja ne saatiin
massanvaihdon osalta paatokseen kevaalld 2014. Puhdistustoimet ovat jatkuneet liuottimien puhdista-
miseksi In Situ -menetelmalld pohjavedesta mukaan lukien ns. suojapumppaukset.

Pohjavesivarat

Ylojarven tarkeistd pohjavesialueista merkittavin on Ylojarvenharju, joka sijoittuu harjujaksolle Vaasan-
tien eteldpuolelle. Koko kaavoitettava alue on I-luokan pohjavesialuetta. Harjulta otetaan talousvetta
Ylsjarven ohella Tampereen kaupungille. Pohjaveden muodostumisalueen pinta-ala on n. 14 km? ja
harjun arvioitu antoisuus on 16 500 m3/d. Pohjavesialueen ekologinen tila on luokiteltu huonoksi ja
alue on merkitty riskialueeksi (ks. kartta alla). Yl6jarvenharjulla on kaupungin alueella kaikkiaan kolme
vedenottamoa. Vedenottamoilla on lupa noin 15 000 m?3 vedenottoon vuorokaudessa. Koko harjualue
ei ole vield vedenoton piirissa ja kunnat ovat tutkineet lisdottoa ja tekopohjaveden muodostamista
harjualueella. Teivaalanharjun vydhykkeelld padpaino on pidettava pohjavesien suojelussa ja virkistys-
kdytossa (KV Ymparistokonsultointi Tmi 2021).
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Pirkanmaan vesienhoidon toimenpideohjelmassa vuosille 2016-2021 riskialueiksi on nimetty YIojar-
venharju teollisuuden, pilaantuneiden maa-alueiden seka torjunta-aineiden takia. Yl6jarvenharjulla ta-
voitteena (v. 2016) oli mm. suojelusuunnitelman paivitys, yhteistarkkailun aloittaminen, rakenneselvi-
tys, viemareiden kunnon tarkastaminen seka teollisuuteen ja yritystoimintaan liittyen mm. valvonnan
tehostaminen ja tarkkailun laajentaminen.

Ehdotetuista toimista kdynnistyi vuoden 2016 aikana Ylojarvenharjulla GTK:n vetdma Yl6jarvenharjun
pohjavesialueen geologisen rakenteen ja pohjavesiolosuhteiden selvitys. Hydrogeologisen rakennesel-
vityksen, painovoimamittausten ja kairausten avulla saadaan uutta tietoa pohjaveden virtausta ohjaa-
vista kalliokynnyksistd, pohjaveden korkeustasoista ja virtaussuunnista sekd maaperan kerrosraken-
teista. Yl6jarvenharjun pohjavesialueen geologinen rakenneselvitys -raportti valmistui 10.12.2018.

Alueen pohjatutkimuksessa (Mitta Oy 2019) tehtyihin tutkimuspisteisiin nro 5, 11, 21, 29, 34, 40 ja 46
asennetuissa pohjavedenpinnan havaintoputkissa oli vesipinta 04.10.2019 siten, etta alueen luoteis-
padssa se oli noin tasolla +115,5...4+116,0 ja kaakkoispaassa noin tasolla +121,5...4+124,5. Pohjavesipin-
nan vaihtelua ei ole selvitetty. Geologisen tutkimuskeskuksen laatiman selvityksen (2020) mukaan
suuri osa suunnittelu alueesta on pohjavesialuetta. Ko. alueen raja kulkee Vaasantien suuntaisesti hie-
man tien koillispuolella. Alueelle ei myoskaan asennettu pysyvia pohjavesiputkia, koska todettiin, etta
alueella ei havaittu pohjavetta alle 10 metrin syvyydessa. Yhteenvetona voidaan todeta, ettad pohjavesi
on alueella hyvin syvalla. Silttisten maakerrosten paalla voi kuitenkin joissain kohdissa olla vahaisessa
maarin orsivetta.

Ylo6jarvenharjun pohjavesialue on osa vesivaroiltaan merkittavada harjujaksoa. Pohjavesialue ulottuu
harjulta Keijarvelle asti, jolloin my6s Vaasantie (kantatie 65) kuuluu pohjavesialueelle. Yl6jarvenharju
on tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.
Luokitukseltaan merkittdvalla pohjavesialueella tarkoitetaan, ettd vettd kdytetddn tai on tarkoitus kayt-
taa yhdyskunnan vedenhankintaan taikka talousvetend enemman kuin keskimaarin 10 kuutiometria
vuorokaudessa tai yli viidenkymmenen ihmisen tarpeisiin (Maisemaselvitys 2022).

Pohjavesien tila VHS 2022

B yaiia
janmaa -
LaT B Riskialue, hyva tila
o A empiar
Vahanta B riskialue, huono tila

Selvityskohde

TAMPERE
TAMMEREORS

Pohjavesialueen ekologinen tila. Kuva: FCG, hulevesiraportti 24.1.2024.
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Pintavedet

Vesistot vaikuttavat maisemaan jarven edustan viljelyalueina seka ilmaston ja pohjavesivarannon puo-
lesta. Kaava-alueen laheisyydessd on mm. Keijarvi. Vaikka jarvet ovat ldhelld, ne eivat ndy vahvasti mai-
semassa. Keijdrvi osuu tarkastelualueelle ja on elementtind maisemahistoriallisesti merkittava. Muun
muassa rantapuusto ja asutus estdvat jarven nakymista suoraan kaava-alueen maisematilassa.

Kaava-alue jakautuu kahteen eri valuma-alueeseen, Keijarven ja Nasijarven valuma-alueeseen. Veden-
jakaja kulkee Teivaalanharju jakaa vedet myds Vihnusjarven valuma-alueeksi. Valuma-alueet kuuluvat
kaikki suurempaan Kokemaenjoen vesistdalueeseen. Tutkimusalueen valittdmassa laheisyydessa ei si-
jaitse merkittdvia pintavesia. Lahimmat pintavedet ovat Nasijarven Ryydynpohja (1,2 km itdan) ja
Pikku-Tohloppi (1,2 km eteldan).

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella ei ole rakennuksia, mutta kaava-alue on suoraa jatkoa jo rakentuneelle Makkylanrinteen
pienimittakaavaiselle asuinalueelle.

Teivo-Makkylan osayleiskaavatydn yhteydessa alueelle on teetetty rakennetun kulttuuriympariston inven-
toinnit (Sweco 2021). Mikkolantien varrella, raviradasta pohjoiseen sijaitsee 2000-luvulla rakennettuja ker-
rostalo-, paritalo- ja rivitaloalueita yhdistden Soppeenmaen keskustaa kohti Teivon aluetta. Kerros- ja rivita-
loalueet ovat sijoittuneet harjumaiseman juurelle. Rakennukset edustavat hyvin aikakautensa arkkitehtuu-
ria. Harjut ja niiden lahiymparistd on ollut myds suotuisa asuinymparisto, koska harjun liepeilld on ollut so-
piva pienilmasto ja puusto on antanut suojaa.

Lounaassa sijaitsee Teivon raviradan alue, joka muodostuu useista rakennusten ja rakennelmien koko-
naisuudesta. Ravi- ja urheilukeskuksen rakennukset sijoittuvat 1970-luvulle. Teivon raviradan rooli on
paikallisesti merkittava. Teivon tallialue rajautuu kaakkoisnurkasta Méakkylanrinteen asemakaava-alu-
eeseen mutta itse ravirata sijaitsee noin vajaan 400 m etdisyydella kaava-alueesta.

Mikkolantien ja Vaasantien varressa, Kivikkotien asemakaava-alueen laheisyydessa sijaitsee padosin
1990- ja 2000-luvuilla rakennettuja teollisuusrakennuksia, jotka ovat sijoittuneet Vaasantien, Mikko-
lantien ja junaradan varrelle. Vaikka rakennuksilla ei itsessdan ole maisemallisia tai arkkitehtonisia ar-
voja, ovat ne kuitenkin osa paikallisen teollisuustoiminnan historiallista jatkumoa. Selvitysten mukaan
kaava-alueella ei ole tunnistettuja arkeologisia tai kulttuurihistoriallisia rakennettuja kohteita.

3.1.5 Arkeologia

Teivo-Makkylan osayleiskaavan arkeologinen inventointi laadittiin vuonna 2021 (paivitetty Heilu Oy,
2022). Aluetta ei ole aikaisemmin arkeologisesti inventoitu, joten inventointi toteutettiin koko alueen
kattavana yleisinventointina. Inventoinnin mukaan kaava-alueella ei ole arkeologian arvokohteita tai -
alueita.

3.1.6 Maisema

Maisemaselvityksen (2022) tuloksena voidaan todeta, ettd kaava-alue kestaa suunnitelmallista kehitta-
mista harjun vaihettumisalueella. Teivo-Makkylan kaava-alue on sulkeutunutta tai puoliavointa harjun-
vaihettumisvydhykettd, joka alueena kestda erilaisia maisemallisia muutoksia. Kestdvaa maiseman
muutosta on tiivistyva kaupunkirakenne.
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Maisemarakenne (Ldhde: Maisemaselvitys 2022)

Mikkolantien varsi

Rakennusten mittakaavoja suhteessa harjuun. Kuva: Arkkitehtitoimisto Inaro
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3.1.7 Liikenne

Maisematilaa heikentavat paitsi liiketilarakentaminen niin myds infrastruktuurien vaylat eli Vaasantie
ja rautatie. Alueen maisemarakennetta hallitsevat tiet ja erityisesti nelikaistainen Vaasantie (kantatie
65), jonka ympdrille on kehittynyt pienteollisuutta ja liiketiloja sekd voimakasta rakentamispainetta.
Vaasantie on tdrked vayld Tampereelta Ylojarvelle ja kehittyvaa taajama-aluetta. Vuosisatoja sailynyt
lahes muuttumaton tielinjaus (Mikkolantie) kulkee harjun kupeessa.

Ajoneuvoliikenne

Ylgjarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupungin kasvuohjelman 12.12.2022. Kasvuohjelman mukaan
Teivo-Makkylan kokonaisasukasmaaratavoitteen kasvu vuoteen 2040 mennessa on noin 7000 asu-
kasta.

Kasvutavoitetta voidaan pitdd merkittdvana, mika aiheuttaa myds painetta alueen likkenndintiratkaisui-
den laajempaan kehittdmiseen ja tarkasteluun. Tavoitteena on kehittda ja rakentaa nykyista tehok-
kaampaa joukkoliikennetta tiiviissa yhteistydssa kaupunkiseudun toimijoiden kanssa, minka avulla ajo-
neuvoliikenteen kasvu saadaan pidettyd maltillisena.

Asemakaava-alue rajautuu koillisesta Mikkolantiehen (seudullinen paavayla), josta liitytadn Soppeen-
maen keskustan (Yl6jarven suunta) tai Ravitien (Tampereen suunta) liikkennevalo-ohjatun risteyksen
kautta kantatie 65:lle eli Vaasantielle.

Teivo-Makkylan osayleiskaavatyon yhteydessa on teetetty laajat liikkenneselvitykset (WSP 2022, paivi-
tetty 2024), jotka ottavat huomioon alueen nykytilan sekd kasvuohjelman mukaiset asukasmaarata-
voitteet. Edelld mainittuja liikenteen selvityksia voidaan edelleen pitdd oikeansuuntaisina, eika siksi
tata asemakaavaa varten ole laadittu erillisia liikenteen selvityksia.

Liikenneselvityksen mukaan Vaasantien keskivuorokausiliikenne nykytilassa on noin 19 000 Makkylan
kohdalla ja noin 20 000 Teivon liittyman jalkeen. Maarasta noin 2—3 % on raskasta liikennetta. TALLI-
mallissa on ennustettu Vaasantien lilkkennemaaran yli kaksinkertaistuvan vuoteen 2040 mennessa.
Vaasantien nopeusrajoitus on selvityshetkella Teivon valo-ohjatun risteyksen kohdalla 70 km/h ja muu-
alla 80 km/h. Mikkolantiella nopeusrajoitus on 60 km/h. Pienemmilla kaduilla nopeusrajoitus on paa-
asiassa 40 km/h.

Liikenneselvitysten lahtdkohdiksi on otettu maankaytdn nykyinen ja kasvava tilanne. Nykytilanteessa
Makkylanrinteelld Mikkolantien varressa on pienkerrostaloasumista ja Vihattulassa pientaloasumista.
Teratielld ja Teivossa Ravitien eteldpuoleisella alueella on muutama omakotitalo. Lisdksi Makkyldssa
Keijarventien varrella on ratsutila ja kylamaista asutusta sekd loma-asuntoja, jotka rajautuvat osayleis-
kaava-alueen ulkopuolelle, mutta joiden liikenne kulkee kaava-alueen lapi. Teivossa kuntarajalla Kuu-
ja Aurinkokuijilla, seka Teivon huoltoaseman lahellad Hiitintien varressa on muutamia teollisuusraken-
nuksia. Teivossa on lisdksi ravirata, joka luo vierailuliikennetta ravien aikaan. Makkylan pelloille on
suunniteltu runsaasti uutta asumista ja uusia tyopaikkoja. Kapealle peltokaistaleelle Keijarventien ja
Vaasantien véliin on kaavoitettu Idhes 30 000 kem? Teivon yritysalue. Ideasuunnitelma-vaiheessa ovat
Makkylan n. 2100 asukkaan asuinalue seka Teivon raviradan ymparistddn rakentuva n. 3900-5400
asukkaan asuinalue. Lisdksi uutta asumista on alustavasti suunniteltu pdaradan itdapuolelle.
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Maankdytén suunnitelmat liikenneselvitysten pohjalla (WSP 2022, pdivitetty 2024).

Mikkolantielle tulevat toiset valot kohtaan, jossa raitiotie siirtyy Vaasantien reunasta Mikkolantien kes-
kelle. Nama valot heikentdvat hieman Mikkolantien sujuvuutta. Mikkolantien eika taten Kivikkotien
asemakaava-alueeseen rajautuvia tonttiliittymia ei ole liikennemaarien ja toimivuuden ndkodkulmasta
tarve muuttaa valo-ohjatuiksi risteyksiksi.
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Alikulku yksisuuntainen

Soppeenmaéaen suuntaan

Liikenteen suunniteltu verkko maankdyttésuunnitelmien pohjalta (WSP 2022, pdivitetty 2024).

Aiemmin esitetyt nykyiset nopeusrajoitukset on esitetty edelld mainittujen maankayttotarkasteluiden
perusteella hieman pienemmiksi. Vaasantien nopeusrajoitusta on suunniteltu laskettavaksi 70:een ja
Mikkolantielld 50:een. Kun Mikkolantien nopeusrajoitusta lasketaan Vaasantien liikenneratkaisuiden
tuomien muutosten vuoksi, niin talléin Vaasantie sdilyy edelleen selkedmmin nopeamman lapiajolii-
kenteen vayldna. Maankayton ja liikennemaarien kasvaessa Mikkolantien nopeusrajoitusta suositel-
laan laskettavaksi 40:een, koska Mikkolantie tulee kulkemaan jatkossa maankayton keskella.

Teivon alueen ideasuunnitelmien (Arkkitehdit MY 2020) perusteella kaikkien Makkylénrinteen kaava-
alueiden on arvioitu muodostavan Mikkolantielle suuntautuvaa liikennettd noin 4 200 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa.
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Liikennemddrdennusteet v. 2040 Ideasuunnitelmien pohjalta.
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Liikennemddrédennusteet Teivo-Mdkkyldn osayleiskaavaehdotuksen 2024 pohjalta.
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Joukkoliikenne

Yl6jarven kaupunki tekee joukkoliikenneasioissa kiinteasti yhteistydta Nyssen kanssa. Lisdksi samaan
aikaan kehitetddn nykyista tehokkaampaa joukkoliikennetta tiiviissa yhteistydssa kaupunkiseudun toi-
mijoiden kanssa.

Linja-autot

Kaavan laatimisen hetkelld Mikkolantielld ajavat bussit kaksi-kolme kertaa tunnissa. Reitit ovat 81
(Asuntila — Yl6jarvi— Tampere) ja 82 (Metsakyla — Yl6jarvi — Tampere). Asemakaava-aluetta lahimmat
bussipysakit Yl6jarven ja Tampereen suuntiin ovat Mikkolantien ja Keijarventien risteyksessa aivan
kaava-alueen rajalla (pysakit numero 6092 ja 6093).

Raitiotie

Tampereen kaupunki on rakentanut raitiotien Lentdvanniemestd Hiedanrannan kautta Tampereen
keskustaan. Reitti aukesi lilkkenndinnille vuoden 2025 alussa. Vuoden 2025 alussa monia lahialueen
bussireittejd jarjesteltiin uudelleen siten, etta bussit eivat aja endd Tampereen keskustaan vaan
Hiedanrannan vaihtopysakille, jossa matkustajat vaihtavat ratikkaan. Samalla bussit alkoivat liikennoi-
maan hieman useammin, mika lisaa joukkoliikenteen kayton mahdollisuuksia helpottaen matkustami-
seen tarvittavan ajan suunnittelua ja edesauttaa raitiotien kadyttoa.

Myos Ylojarvelld on suunnitteilla raitiotie, jonka tarkentavan yleissuunnitelman valtuusto hyvaksyi ke-
vaalla 2023. Reitin on tarkoitus jatkua Tampereelta Ylojarven keskustan suuntaan. Tampereen ja YIo-
jarven kaupunginhallitukset ovat paattdaneet, ettd Lielahti—Yl6jarvi-valin raitiotien hankesuunnitelma
laaditaan vuosien 20252027 aikana yhteisty6ssd kaupunkien ja Tampereen Raitiotie Oy:n kanssa. YI6-
jarven kaupunginhallitus paatti asiasta 16.12.2024. Hankkeen kilpailutus kaydaan kevaalla 2025 ja han-
kesuunnittelu kdaynnistyy alkusyksylla 2025. Hankesuunnittelu tarkentaa tdhanastista suunnittelua. Vai-
heen jalkeen laaditaan toteutussuunnittelu. Suunnittelu ja paatokset etenevat vaiheittain siten, ettd
padtos rakentamisesta tehdaan arviolta vuonna 2027.

Raitiotien on tarkentavan yleissuunnitelman aineistojen mukaan tarkoitus kulkea Vaasantien vartta
pitkin pysahtyen matkalla Teivossa sekd Makkyldssa. Raitiotien linjaus liittyy Mikkolantiehen juuri en-
nen Soppeenmakea. Yl6jarven ratahaaran rakentamisen on tarkoitus alkaa vuonna 2032 ja liikenndin-
nin on tarkoitus kdynnistya vuonna 2036. Talldin |ldhimpana sijaitsevat ratikan vaihtopysakki Teivon uu-
dessa alakeskuksessa seka Makkylassa. Lisaksi Teivon uudessa alakeskuksessa on suunnitteilla autojen
liityntapysakointialue, jolloin ratikalle voi saapua kauempaakin Kantatieta tai lImarinjarventietd pitkin.
Matkaa raitiotien pysakeille kaava-alueelta on noin 600—700 m.

Nykyiselladn Vaasantien varressa ei ole juuri asumista Vihattulan pientaloalueen ja Mikkolantien vie-
ressa olevan Méakkylanrinteen osittain rakentuneen asuinalueen lisaksi, joten raitiotie luo painetta tii-
vistda rakentamista raitiotien varrelle. Raitiotien tavoitteena on saavuttaa vdhintdan 3 000 asukasta tai
tyontekijaa 600 m kavelyetdisyydelld pysakista. Ylojarven kaupunginvaltuusto onkin linjannut, etta kaa-
voituksen tulee huomioida raitiotien rakentaminen kaikessa kaupungin maankayton suunnittelussa.
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Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma, Lielahti-Yl6jérvi ratahaara Kivikkotien kohdalta.
Pyoraily ja jalankulku

Alueen pyorailyn ja jalankulun paareitti on Mikkolantien varressa kulkeva yhdistetty jkpp-vayla.
Osayleiskaava-alueen eteldosassa jalankulun ja pyorailyn paavayla siirtyy kantatie 65:n varteen. Jkpp-
reitti yhdistyy alikulun kautta myos lImarinjarventiehen, ja jatkuu siita kohti Siivikkalaa. Pyoraily on
Soppeenmaessa kaksisuuntainen kadun molemmilla puolilla raitiotien aiheuttamien pitkien liittymava-
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lien vuoksi. Loogisuuden vuoksi pyoraily jatketaan Mikkolantielld kaksisuuntaisena koko matkan. Pyo-
railyn padreitilld pyoraily on aina eroteltu jalankulusta, ja kaksisuuntainen pydratie on 2,5-4 m levea
polkupyordilijamaarista riippuen.

Jalankulku- ja pyoravaylat yhdistyvat Teivo-Makkylan osayleiskaavan eri alueilla tiiviisti toisiinsa ja rai-
tiotien pysakkeihin. Pysakkien laskennallinen kadvelyn saavutettavuusalue 600 m kattaa suurimman
osan Makkylan ideansuunnitelmien (Arkkitehdit MY 2020) maankaytosta ja yli puolet Teivon ideasuun-
nitelmien (Arkkitehdit MY 2020) maankaytosta. Loput maankaytdsta on saavutettavissa hyvien pyo-
raily-yhteyksien paassa. Kaikille raitiotien pysakeille tulee vahintdan 40 runkolukittavaa pyorapysakoin-
tipaikkaa. Jalankulun ja pyorailyn verkko alueella on tiivis ja yhdistava ja parantaa alueiden saavutetta-
vuutta seka joukkoliikenteen houkuttelevuutta.

Jalankulun ja
pyorailyn verkko
m— Pyriilyn paareitti
/1| — Eroteltu jk/pp
1| = Yhdistetty jk/pp

Raitiotien saavutettavuus
= Raitiotie
== Ratikkapysdkki

[ Pysdkkien 600m
saavutettavuusalue

Jalkakaytava
— Polku
Ajorata
=== Jk/pp yhteystarve
— Raitiotie
= Ralikkapysakki

Jalankulun ja pyérdilyn verkko sekd raitiotien saavutettavuus (WSP 2022, pdivitetty 2024)

Tampereen kaupunkiseudun yhteisia seudullisia tavoitteita on tarkistettu Tampereen kaupunkiseudun
seutustrategiassa ja rakennesuunnitelmassa. Lantisella kaupunkiseudulla on valmistelussa tunnistettu
mm. yhteiset virkistyksen ja ulkoilun tavoitteet, harjumaisemissa Epilanharjulta Yl&jarvenharjulle ja Na-
sijarven maisemissa Hiedanrannasta Siivikkalan rannaille. Virkistyksen reitit ja tavoitteet perustuvat
Pirkanmaan maakuntakaavaan 2040 (MV hyv. 2017).

Liikenne, yhteenveto

Teivo-Makkylan seka tarkemmin Makkylanrinteen alueen tavoitteena on olla uusi raitiotiehen tukeu-
tuva ja kestavaa liikkumista tukeva asuinalue. Tavoitteena on saavuttaa aikanaan kestavien kulkutapo-
jen osalta yli 50 % osuus, mutta sen toteutuminen vuoteen 2040 tai 2050 mennessa ei ole realistista
aiempiin henkildliikennetutkimuksiin pohjautuen.

Teivo-Makkylan alue kuuluu Tampereen ymparistokuntaan ja on sujuvien autoliikenteen yhteyksien
padssd, mika kasvattaa autoliikenteen houkuttelevuutta. Nain ollen liikennetuotokset on laskettu
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tukeutuen TALLI-mallin sekad aiempien liikennetuotosten arvioihin, jotta haitalliset vaikutukset tulevat
riittavallad tasolla esiin.

Vaasantien liikkennemaaran ennustetaan nousevan osuudella vuoteen 2040 mennessa kaksinker-
taiseksi, mika vaikuttaa myos rakentamisen melun ja liikenteen tuomien kasvavien paastéjen huomioi-
miseen. Henkildauton kulkutapaosuudeksi koko Teivon ja Makkylan ideasuunnitelmien alueella on asu-
misen osalta arvioitu 62 %. Raitiotiepysakin hyva saavutettavuus vahentda kuitenkin parhaimmilla alu-
eilla henkildauton kayttda. Luvut pohjautuvat TALLI-malliin.

Jalankulku- ja pyoravaylat yhdistavat koko alueen raitiotiepysakkeihin, ja lisdksi Teivon liityntapysakdin-
tialue tukee raitiotien kayttoa kauempaakin. Uuden kaava-alueen kautta alueen maantiemaisyys vahe-
nee ja uusien laadukkaampien pyorateiden kautta kavelyn- ja pyordilyn olosuhteen paranevat.

Melu

Kaava-alue sijaitsee vilkkaasti liikennoidyn kt 65 laheisyydessd, jonka tien keskilinjaan on kaava-alueen
reunalta noin 60 m. Lisaksi aivan kaava-alueen reunalla sijaitsee Mikkolantie, jonka tien keskilinjaan
kaava-alueen reunalta on vain noin 20 m. Kaava-alueen etaisyys junaradan keskilinjaan on karttatar-
kasteluiden perusteella hieman vajaat 300 m. Lisdksi alueelle kt 65 varteen on suunnitteilla uusi raitio-
tie.

Kaava-alueen rakentuminen asuinkayttoon edellyttaa tarkempien meluselvitysten teettdmista, jonka
avulla tulee osoittaa, ettd valtioneuvoston asettamia melun ohjearvoja ei ylitetd. Meluselvityksen tar-
koituksena on osoittaa alueen rakennettavuus tie- ja raideliikennemelun osalta. Vaiheittain rakennet-
taessa tulee myos varmistua siitd, etta ulko-oleskelualueiden melusuojaus toteutuu vaatimusten mu-
kaisesti tarvittaessa tilapaisia melusuojauksia hyodyntaen. Myds rakennusten suunniteltu korkeus-
asema seka kerroskorkeudet vaikuttavat meluselvitysten tuloksiin, joten rakennusluvan hakemisen yh-
teydessa tulee osoittaa, ettd valtioneuvoston antamat melun ohjearvot eivat ylity.

Alueelle on tehty vuosina 2003 ja 2004 meluselvityksida mutta alueen jatkosuunnittelun ja muuttunei-
den suunnitelmien vuoksi alueelle on tehty uusi meluselvitys asemakaavan laatimisen tueksi (Destia
Oy, 4/2025).

Meluselvitykset osoittavat, ettd Mikkolantien varren ketjutettu ja olemassa olevaa asemakaavaa teho-
kaampi asuinrakentaminen mahdollistaa suojaisat ulko-oleskelutilat korttelialueiden sisdosiin. Mikko-
lantien varren kerrostalojen meluisimmilla julkisivuilla ddnitaso on yli 65 dB eika niille suositella sijoi-
tettavan parvekkeita, mutta viherhuoneiden sijoittaminen on kuitenkin mahdollista. Kyseisten kerros-
talojen jatkosuunnittelussa suositellaan huomioitavan lisdksi ELY-keskuksen oppaan (2/2013) suositus,
jonka mukaan asunnot eivat saa avautua yksinomaan suuntaan, jossa julkisivuun kohdistuva paivaajan
keskidanitaso ylittaa 65 dB. Meluselvityksen mukaan myos kaikille kohteen asuinrakennuksille suositel-
laan ulkovaipan danitasoerovaatimukseksi asemakaavassa vahintdan 30 dB ja Mikkolantien varren ra-
kennusten meluisimmilla julkisivuilla 32 dB.

Tarind

Raitioliikenteen (junaliikenne ja raitiotie) aiheuttama tarina tulee huomioida asuinrakentamisessa si-
ten, ettd asunnoissa saavutetaan tarvittava tarinaluokka seka runkomelun ohjearvo. Tarinaa arvioita-
essa on kaava-alueelle teetetty tarina- ja runkomeluselvitys (Destia Oy, 4/2025).
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Selvityksen johtopaatdsten mukaan liikennetarinaa tai runkomelua ei tarvitse erityisesti huomioida jat-
kosuunnittelussa. Uudisrakennuksille sovellettavat ohjearvot tayttyvat kohteessa. Pikaraitiotien on
tdssa tarkastelussa oletettu vaimentavan omat runkomeluvaikutuksensa alueella.

IImanlaatu

Alueella on tehty ilmanlaatuselvitys (Promethor 2024). lImanlaatuselvityksen mukaan hengitettavien
hiukkasten, pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoisuudet alittavat raja- ja ohjearvot Teivo-Makkyla-
osayleiskaavan alueella. Tulosten perusteella osayleiskaavan alue voidaan toteuttaa suunnitelman mu-
kaisesti mukaan lukien asuin- ja palvelukorttelien ulkoilualueiden ja viheralueiden sijoittuminen.

3.1.8 Tekninen huolto

Kadut ja hulevesiverkko

Kadut ja hulevesiverkon suunnittelee ja rakentaa Yl6jarven kaupunki. Kaava-alue on liitettavissa kun-
nallisteknisiin verkostoihin.

= =
Makkylan alueen Asemapiirustus
kunnallistekniikan Kivikkotie, K3

suunnittelu

BT T
alue

T

e 82107892-S3

e Ty P
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YATEKNINEN OSASTOVSUUNNITTELUNS UUNNITELMATWALMIIMSOPPEENMAKIMAKKYLANRINNEJ\SUUNNITELMAT\ASEMAPIIRUSTUKSET DWG

Tulostettu: 24.08.2005

Ote kunnallistekniikan suunnitelmista, v. 2005. Kuvassa kadun kuivatus avo-ojapainanteeseen, miké ohjataan
avo-ojaan.

Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

FCG on laatinut 24.1.2024 koko Teivo-Makkylan osayleiskaava-alueelle hulevesiselvityksen, jonka
suunnitteluperiaatteita on tarkoitus tarkentaa asemakaavatasoisiksi kaavatyon edetessa. FCG:n loppu-
raportissa kerrotaan, ettd osayleiskaavatasoinen hulevesiselvitys tahtdsi alueen ilmastoriskeille alttii-
den ominaispiirteiden tunnistamiseen seka darevoityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tun-
nistamiseen ja huomioimiseen jatkosuunnittelussa. Hulevesiselvityksessa on my6s huomioitu kaava-
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alueen sijainti pohjavesialueella, joten pohjavesiriskien sijoittumista pohjavesialueelle pyritaan valtta-
maan. Alueelta ei myoskaan 16ydy isoa maaraa hulevesiviemariverkostoa, vaan suurin osa asuinalueita
on kuivattu avouima ja rumpuverkoston kautta. Erityisesti Mikkolantielta [6ytyy monta rumpua, osa
niistd on tien alittavia.
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Teivo-Mdkkylén alueen nykyiset péédvaluma-alueet ja purkupisteet. Mikkolantien varressa kulkee avo-oja. Kuva:
FCG, hulevesiselvityksen loppuraportti 24.1.2024.

FCG:n osayleiskaavatasoisen hulevesiselvityksenkin mukaan Kivikkotien kaava-alue sijaitsee pohjavesi-
alueella, johon ei saa imeyttaa likaisia hulevesia. Nailtad alueilta potentiaaliset likaiset hulevedet on joh-
dettava hulevesiviemariverkostolla pois pohjavesialueelta. Puhtaat hulevedet, niin kuin esimerkiksi
kattovedet, on imeytettava. Alueella on tunnistettu tarve hulevesien maaralliseen ja laadulliseen hal-
lintaan.

Lisaksi selvitysraportissa on huomioittu mahdollisia tulvimisongelmia Ravitien kaakkoispuolella sijaitse-
vassa Vaasantien alikulussa. Koska alikulku on syvin kohta ja ei ole muuta tulvareittid olemassa olevan
hulevesiviemarin lisaksi, tulevassa tilanteessa siihen johdettu hulevesimaara suositellaan minimoita-
van. Sen takia uusi hulevesiviemarin paalinjaus Mikkolantielld noin Kivikotien risteyksesta Ilmarinjar-
ventien lilkkenneympyraan asti, johon ainakin Mikkolantien molemmilla sivuilla sijaitsevien alueiden uu-
disrakentamisalueiden likaiset hulevedet johdetaan.
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Yiojarven kaupunki on tilannut kaava-alueelle asemakaavatasoisen hulevesiselvityksen (Destia Oy,
8.5.2025). Hulevesiselvityksessd on esitetty periaateratkaisut alueen hulevesien hallinnasta. Huleve-
siselvityksen kartat on liitetty kaavan valmisteluvaiheen (21.5.2025) aineistoihin. Alueen vesiolosuh-
teita, kuten pohjavesia, on kasitelty laajemmin asemakaavaselostuksen luvussa 3.1.3.

Tarkempi hulevesisuunnitelma laaditaan katusuunnittelun yhteydessa. Hulevesisuunnitelma on laadit-
tava siten, ettd suunnitelmassa otetaan huomioon asemakaava, katusuunnitelma ja yleisten alueiden
suunnitelma ja ettd se tayttdaa toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset myds sade-
madran ja rankkasateiden lisdantyessa. Hulevesien hallinnalla huolehditaan, ettd alueen vesitase ei
merkittavasti muutu maankayton muutoksista huolimatta.

Laadittavana oleva hulevesiselvitys sijoittuu liikenteellisesti tarkeélle paikalle ja kaavan vaikutusalue on
laaja. Osayleiskaava-alueella edistetdan ilmastoviisaita ratkaisuja kaikilta osin. Tehtdvaan sisaltyy tarvit-
tavien viivytys-, suodatus- ja imeytysrakenteiden selvittdminen ja laadittavan suunnitelman toiminnal-
linen tarkastelu mukaan lukien tarvittava tilavaraus.

Hulevesiselvityksen luonnoksen (8.5.2025) tarkoitus on toimia pohjana Kivikkotien asemakaavaluon-
noksessa esitettavalle hulevesien johtamisratkaisulle. Lopullinen ty6 valmistuu lokakuuhun 2025 men-
nessa ja on kaytettavissa kaavaehdotusaineistoa valmisteltaessa.

Yl6jarven Vesi Oy

Alueen vesihuollon jarjestaa Yl6jarven Vesi Oy. Yldjarven Vesi Oy:lla on télle alueelle vesijohto- ja jate-
vesiverkosto rakennettuna 2005 hyvaksytyn kaavan mukaisesti.

Leppakosken Sahko
Alue on Leppakosken Sahkon toiminta-aluetta.
Pirkanmaan Jatehuolto Oy

Alue on Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n palvelualuetta. Asemakaavan jatehuoltoratkaisua suunniteltaessa
ohjeena on kaytetty “Suunnittelundkékohtia kaavoittajille ldhikerdykseen. Pirkanmaan Jdtehuolto Oy
2021,

3.1.9 Palvelut

- Ylojarven keskustan palvelut ja ruokakaupat sijaitsevat Soppeenmaessa n. 2 km etaisyydella.
- Lahimpaan Rinteen paivakotiin on matkaa n. 600 m.

- Soppeenmaéen yhtendiskouluun on matkaa n. 2 km.

- Mikkolantien bussipysakit sijaitsevat aivan kaava-alueen rajalla.

- Tampereen laajoihin palveluihin Lielahti-keskukseen on 4,2 km.

3.1.10 Maanomistus

Suunnittelualueen maat ovat kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston pdatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Ta-
voitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankdytto ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekd muussa alueidenkayton
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta
siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista.

Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita seuraavilla tavoilla:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

« Kivikkotien asemakaava-alue sijoittuu hyvin keskeisesti Tampereen kaupunkiseudun taajamaraken-
teeseen Yl6jarven keskustan (Soppeenmadki) ja Teivon tulevan alakeskuksen véliin. Kaava-alueelta on
vain noin 1 km etaisyys Tampereen rajalle.

+ Kaava-alue kytkeytyy suoraan Makkylanrinteen nykyisten jo rakentuneiden asuinalueiden, palvelui-
den (mm. Paivakoti) ja Mikkolantien yhdyskuntateknisen verkon jatkeeksi.

« Alue sijoittuu jo nyt olemassa olevaan toimivaan katuverkkoon ja palveluihin seka mahdollistaa kes-
tavan liikkkumisen busseilla ja kevyella liikenteelld. Mikkolantie on seudullisesti merkittava polkupyorai-
lyn paareitti. Mikkolantieta pitkin voidaan kulkea pyoralla (ja kdvellen) turvallisesti yli kuntarajojen vir-
kistaytymaan tai kdymaan toissa.

« Laadittava asemakaava tukee Yldjarven elinvoimaisuuden kehittymista mahdollistaen nykyista tiiviim-
man ja kiinnostavan tonttitarjonnan monipuolisesti erilaisille asukasryhmille.

« Makkylanrinteen alueen tiivistymisen tavoitteena on olla uusi raitiotiehen tukeutuva ja kestavaa liik-
kumista tukeva asuinalue. Raitiotien toteutuessa raitiotien vaihtopysakki sijaitsisi kaava-alueen reu-
nalta noin 700 m p&assa Teivon uudessa alakeskuksessa. Raitiotien toteutuessa Teivon alakeskukselle
rakennetaan liityntdpysakaintia niin autoille kuin polkupyérillekin.

Tehokas liikennejarjestelma

+ Kaava-alueen lahimmat bussipysékit sijaitsevat aivan kaava-alueen rajalla Mikkolantien varrella. Kaa-
van laatimisen hetkelld Mikkolantielld ajavat bussit Tampereen ja Yl6jarven Soppeenmaéen suuntaan
kaksi-kolme kertaa tunnissa, mita pidetaan Ylojarvelaisittdin hyvina yhteyksina.

+ Raitiotien toteutuessa Teivon alakeskukselta on erinomaiset ja nopeat julkiset yhteydet niin Tampe-
reen kuin Ylojarvenkin keskustan palveluiden ja tydpaikkojen suuntiin. Teivon alakeskuksen laheisyy-
dessa on mahdollisuus liityntapysadkointiin.

« Asemakaava-alue rajautuu koillisesta Mikkolantiehen (seudullinen paavayla), josta liitytdan Soppeen-
maéen keskustan (Yl6jarven suunta) tai Ravitien (Tampereen suunta) liikennevalo-ohjatun risteyksen
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kautta kantatie 65:lle eli Vaasantielle. Kaava-alueen Mikkolantiehen rajautuvista osista ei ole tarpeen
tehda valo-ohjattuja liittymia.

« Koska julkisen liikenteen kdyttomahdollisuudet ovat kaava-alueella jo nyt erinomaiset, tukee se edel-
leen joukkoliikenteen kayttda yksityisautoilun haastajana, mikd mahdollistaa edelleen joukkoliikenteen
kehittymisen.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

« Makkylanrinteen asuinalue on viihtyis3, terveellinen ja turvallinen luonnonladheinen elinymparisto,
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaan harjun reunalla. Alueen laheinen harjuluonto mahdol-
listaa hyvan pienilmaston. Pienilmaston heikentymistd torjutaan muurimaisella kaupunkirakenteella
Mikkolantien suunnasta.

+ Kaava-alue on talla hetkella metsapeitteinen, jossa ei ole tiedossa ymparistdhairioita tai pilaantu-
mista. Virkistykseen soveltuvia alueita ja yhteyksia on aivan kaava-alueen reunalta Ylojarvenharjulla.
Asemakaava osoittaa turvallisia ulkoilureittiyhteyksia harjulle. Asemakaava ottaa huomioon arvokkaan
geologisen muodostuman ja valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen (Teivaalanharju) sailymisen.
Virkistysalueet ja -yhteydet sdilytetddn luonnonmukaisina kokonaisuuksina. Metsassa liikkkumisen on
tutkitusti todettu parantavan ihmisen hyvinvointia. Teivaalanharjun ldheisyys on aivan poikkeukselli-
nen mahdollisuus.

« [Imastovaikutusten ajankohtaisia tavoitteita on Ylojarven kaavahankkeisiin tuotu paivitetyn KILVA-
arviointitydkalun avulla ja olemalla aktiivisesti mukana kaupungin HINKU-tavoitteiden muodostami-
sessa.

» Tulviin ja lisddntyvdan sadantaan on asemakaavassa varauduttu kiinnittdmalla huomiota mahdollisiin
viherkattoratkaisuihin ja istutusmaarayksiin asemakaavamerkinndissa ja sitovassa rakentamistapaoh-
jeessa. Pohjaveden suojelu on merkittavassa roolissa.

» Asemakaava osoittaa noin 300—-400 uutta asukasta Méakkyldnrinteen Kivikkotien varren kaava-alu-
eelle. Asemakaava ottaa huomioon eri-ikaisten asukasryhmien tarpeet esimerkiksi ulko-oleskelua jar-
jestettaessa.

= Asemakaava tukee Teivo-Makkylan laatukdsikirjan tavoitteita. Laatukasikirjalla ohjataan laadukkaa-
seen rakentamiseen, asumisviihtyvyyteen ja terveellisten elinymparistdjen muodostumiseen. Alueiden
sisdista liikennettd ja pysakointia ohjataan niin, ettd ulko-oleskelu on turvallista.

» Asemakaavamerkinnat, Teivo-Makkylan osayleiskaava seka laatukasikirja ohjaavat vahahiiliseen ra-
kentamiseen, ilmastoviisaisiin ratkaisuihin seka uusiutuvan energian kdyttoon alueen erityispiirteet
(pohjavesi) huomioiden.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

» Asemakaava huomioi ja vaalii luonnon ja maiseman arvoalueet ja -kohteet, sekd ohjaa laatukasikirjan
avulla laadukkaaseen rakentamiseen ja jatteen kierratykseen. Hulevesien hallinnalla huolehditaan, etta
alueen vesitase ei merkittavasti muutu maankayton muutoksista huolimatta eika pohjavesi pilaannu.

+ Asemakaava huomioi pohjaveden pinnan tason ja sen, etta koko asemakaava sijaitsee luokan | pohja-
vesialueella.

32 | Kivikkotien asemakaavan muutos

Ylgjarven kaupunki

13

Mﬁﬁﬂ&m‘m



+ Teivaalanharju sailyttda arvokkuutensa maisemassa ja rakentaminen ohjataan arvoalueiden ulkopuo-
lelle 1ahelle liikennevaylia.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

+ Asemakaava ohjaa uusiutuvan energian kayttéon (mm. aurinkoenergia).

3.2.2 Maakuntakaava 2040

Alueella on voimassa vuonna 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltda niihin liithyvat paa-
vaylid pienemmat liilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistdhairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet sekd paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintdan liittyy Tampereella ja Yldjarvella Myllypuron Matura-alueen laheisyy-
dessa erityismaarays em13.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisernmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-

Uusi rakentaminen ja muu maankdyttd on sovitettava ymparistdinsa tavalla, joka
wvahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
ta huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Ote maakuntakaavasta. Asemakaava-alue merkittynd maakuntakaavaan.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan
asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalu-
eet. Suunnittelumadrays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena
alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkolii-
kenteen, kdvelyn ja py6railyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ympadris-
toonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudulli-
sille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Suunnittelualue on osoitettu lisdksi tiiviiksi joukkoliikennevyohykkeeksi. Merkinnalld osoitetaan yhdys-
kuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen
joukkoliikennejarjestelmaan. Suunnittelumaéarays: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliiken-
nejdrjestelmdan seka laadukkaisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestami-
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sen. Erityista huomiota tulee kiinnittaa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen, liiken-
neturvallisuuteen seka liityntapysakoinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee lilkkennevaylien lahei-
syydessa kiinnittaa erityista huomiota lilkkenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Suunnittelualueen lounaisosa rajautuu maakuntakaavassa merkittyyn virkistysalueeseen. Merkinnalla
osoitetaan seudullisesti merkittavat taajamiin liittyvat virkistysalueet ja/tai taajamien ekologisen ver-
koston kannalta erityisen tarkeat alueet. Alueella voi sijaita olemassa olevia vakituisia tai lomaraken-
nuspaikkoja. Kohdemerkinnalld osoitetaan sellaisia seudullisesti merkittavia virkistysalueita, joiden
osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttaa aluevaraus-
merkintadd. Suunnittelumaarays: Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on turvattava virkistyskayttoedellytyksien sdilyminen ja kehittdminen, alu-
een hyva saavutettavuus seka osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus
virkistysalueella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdava huomiota ympariston laatuun, alueen ominai-
suuksiin ekologisen verkoston osana seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Maakuntakaavassa osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat harjualueet (gel). Mer-
kinnalla osoitetut geologiset muodostumat sisadltavat merkittavia, maa-aineslain tarkoittamia geologi-
sia, maisemallisia ja luonnontieteellisid arvoja. Merkinta ei rajoita alueen maa- ja metsatalouskayttoa.
Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd geologisten muodos-
tumien sisaltdmien arvojen sailyminen turvataan. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollisten
maisemavaurioiden korjaustarve. Suojelumaarays: Alueen erityispiirteitd haitallisesti muuttavat toi-
menpiteet ovat kiellettyja. Alueella saa kuitenkin ottaa kiviaineksia maisemavaurioiden korjaamiseksi.

Maakuntakaavassa osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
(Ma). Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa
on varmistettava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympaéristojen ja luon-
nonperinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijain-
tiin on kiinnitettava erityistd huomiota.

Koska maakuntakaavan hyvaksymisesta on kulunut jo yli viisi vuotta, on tullut aika alkaa tarkastele-
maan maakuntakaavan ajantasaisuutta. Maakuntavaltuusto on paattanyt kaynnistda vaihemaakunta-
kaavan laadinnan. Vaihemaakuntakaavalla tarkastellaan tiettyja teemakokonaisuuksia, joiden osalta
paivitetaan tai tdydennetdan voimassa olevaa kokonaismaakuntakaavaa. Vaihemaakuntakaavan tee-
moina ovat elonkirjo ja energia.

Asemakaava toteuttaa Pirkanmaan maakuntakaavaa:
Kivikkotien asemakaava

- tiivistaa ja eheyttaa yhdyskuntarakennetta sijoittuen keskeisesti kaupunkiseudun taajamara-
kenteeseen Ylojarven keskustan (Soppeenmaki) ja Teivon tulevan alakeskuksen valiin. Kaava-
alue kytkeytyy suoraan Makkylanrinteen nykyisten asuinalueiden ja Mikkolantien yhdyskunta-
teknisen verkon jatkeeksi.

- osoittaa tiiviin asuinrakenteen (kerrostalovaltaisen), joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliiken-
teen kehittamisen.

- tukee joukkoliikenteen palvelutason sailymista ja vuorojen tiivistamista osoittaen alueelle noin
300-450 uutta asukasta. Asuinkorttelit sijoittuvat olemassa olevien bussipysakkien tuntu-
maan, jossa bussit liikenndivat nykyisin kaksi-kolme kertaa tunnissa.
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- tukeutuu nykyiseen palveluverkkoon. Nykyiset palvelut ovat kestdvasti saavutettavissa niin ka-
vellen, pyordillen kuin joukkoliikenteelldkin. Mikkolantien varressa sijaitsee turvallista liikku-
mista tukeva erillinen kevyenliikenteenvayla. Tiivistyvad asuinrakenne mahdollistaa palveluiden
kehittymisen.

- Tiivistyva asuinrakenne on edellytys Yl6jdrven raitiotien rakentumiselle muiden tiiviiksi raken-
tuvien Teivo-Makkyldn uusien ja kehittyvien asuinalueiden kanssa.

- Makkylanrinteen alueen tiivistymisen tavoitteena on olla uusi raitiotiehen tukeutuva ja kesta-
vaa liikkumista tukeva asuinalue. Raitiotien toteutuessa raitiotien vaihtopysakki sijaitsisi kaava-
alueen reunalta noin 700 m paéassa Teivon uudessa alakeskuksessa, mistd on erinomaiset ja
nopeat julkiset yhteydet.

- Teivon alakeskuksen rakentuessa asemakaava-alueiden asukkaiden on mahdollista saavuttaa
raitiotien vaihtopysakki kestavasti ja jattda polkupyora liityntdpysakointiin.

- sijoittuu erinomaisten virkistysyhteyksien ja Teivaalanharjun maisema-alueiden dareen. Lisdksi
asemakaava huomioi ja vaalii luonnon ja maiseman arvoalueet ja -kohteet sekd takaa ulkoilu-
reittien jatkuvuuden.

- huomioi isojen liikennevaylien tuoman melun, tarindn ja ilmanlaadun rakennusten ja kortteli-
alueiden suunnittelussa luoden yhtendistd melua ja tarinda torjuvaa kaupunkikuvaa Mikkolan-
tien suuntaan.

- huomioi avoimia ja kauniita harjumaisemia rakennusten sijoittelussa, pihoissa ja asunnoista
avautuvissa nakymissa.

3.2.3 Tampereen kaupunkiseudun seutustrategia ja rakennesuunnitelma

Seutuhallitus hyvaksyi rakennesuunnitelman 2040+ ehdotuksen kokouksessaan 25.10.2023. Myos jo-
kainen kaupunkiseudun kunta hyvaksyi rakennesuunnitelman vuoden 2023 loppuun mennessa. Tam-
pereen kaupunkiseudun 3. rakennesuunnitelma 2040+ visio on “Vehrea metropolimme 2040” koros-
taa sinivihredd ymparistoa. vahvaa rakennetta ja kansainvalistymisen paikkoja. Strategiset karjet ovat
Lumoava arki, Fiksu kasvu ja Maailmalle auki. Tarkedksi Fiksun kasvun strategiseksi toimenpiteeksi on
asetettu Kestava ja kuntarajaton kasvu. Silla tavoitellaan kaupunkiseudun kasvun edellytyksia noin 4
000 uudelle asukkaalle per vuosi.

Eteldisimmalla Ylojarvelld ja lantiselld Tampereella on noin 6 km yhteista maarajaa, jolla yhteistyon pa-
reiksi asettuvat seuraavat alueet: Kolmenkulma ja Myllypuro, Vuorentausta ja Haukiluoma-Tesoma,
Teivo ja Nauhatehdas-Lamminpaa seka Vihattula ja Ryydynpohja. Lisdksi Nasijarven lahtiin noin 4 km
matkalla rajoittuvia naapurialueita ovat Iimarinjarvi-lhainen ja Lintu-lampi seka Siivikkala ja Pohtola-
Lentavanniemi.

Seudullisen ja kuntarajattoman yhteistyon karkia ovat erityisesti virkistys- ja viheryhteydet seka jouk-
koliikenne. Yl6jarven ja Tampereen rajalla suunnitellaan aktiivisesti yhteista joukkoliikennetta Nyssen
ja Tampereen ratikan kanssa. Lentdvdanniemen raitiotieliikenteen kdynnistyessa tulee Hiedanrannan
keskustasta myos Siivikkalan suunnan bussien vaihtopyséakki. Lisaksi seudullisesti on selvitetty mahdol-
lisuuksia kauko- ja ldhijunaliikenteen palvelutason lisddmiseen Vaylaviraston kdynnissa olevan péaara-
dan lisaraidehankkeen yleissuunnittelun ja yvan myo6ta. Hankkeeseen liittyen Vaylavirasto laatii sa-
malla esiselvitysta Yl6jarven henkiloliikennepaikasta nykyisen raakapuuterminaalin sijalle, Asemantien
ja koulutuskeskus Valon valissa sijaitsevalle alueelle Yl6jarven keskustaan.
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Seudun virkistys- ja viheryhteyksia huomioitiin laajasti Tampereen kaupunkiseudun rakenneyleiskaa-
van uudistamisen yhteydessa. Kaupunkiseudun kunnat hyvaksyivat suunnitelman joulukuussa 2023.
Tarkeista virkistysalueista siind on tunnistettu mm. Epildnharju ja Teivaalanharju, jossa lantiseltd Tam-
pereeltakin kdydaan merkittavdssa madrin hiihtdmassa ja lenkkeilemdssa.

Asemakaava toteuttaa Tampereen kaupunkiseudun seutustrategiaa ja rakennesuunnitelmaa.

3.2.4 Ylojarven kasvuohjelma

Ylgjarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupungin kasvuohjelman 12.12.2022. Kasvuohjelman tavoit-
teeksi on asetettu koko kaupungin tasolla +45 000 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa. Kaikilla
alueilla tavoitellaan asukasmaaran kasvua, mutta kasvu keskittyy selkedsti Teivo-Makkylan ja Ylojarven
keskustan alueille. Aluekohtainen tavoite Teivo-Makkylan alueelle on saada + 5 000 uutta asukasta
vuoteen 2040 mennessa.

Kasvuohjelmassa sivutaan niin palveluverkkoa, lilkkennejarjestelmaa kuin tyollisyytta ja yrittajyyttakin.

3.2.5 Yleiskaava

Suunnittelualuetta koskee oikeusvaikutteinen Teivo-Makkylan-osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos,
joka on hyvaksytty Ylojarven kaupunginvaltuustossa 10.6.2024, § 54. Teivo-Makkylan osayleiskaava on
saatettu osittain lainvoimaiseksi Kaupunginhallituksen paatokselld 26.08.2024, § 235. Tdméan asema-
kaavan muutoksen alueella osayleiskaava on lainvoimainen.

Ote Teivo-Mdkkyldn osayleiskaavasta. Kaavarajaus on esitetty punaisella.
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Yleiskaavan aluevaraukset ja merkinnat ovat:

Teivo-Makkyldn osayleiskaavassa suunnittelualueen korttelit on merkitty AK-1- eli uutena tai olennai-
sesti muuttuvana asuinkerrostalojen alueena. AK-1-suunnittelumaardyksen mukaan: Alueelle tulee si-
joittaa kaupunkimaista kerrostalorakentamista seka kiinnittaa erityistd huomiota alueen viihtyisyyteen
ja asuinympariston laatuun. Alueella tahdataan hiilineutraaliin rakentamiseen. Alueella tulee varautua
raitiotieliikenteeseen. Alueiden pysa-kointi ratkaistaan ensisijaisesti rakenteellisin pysakointiratkai-
suin.

Kivikkotie on osayleiskaavassa merkitty ohjeellisena uutena tai merkittavasti parannettavana paa-
vaylana tai kokoojakatuna. AK-1-korttelialueiden ldpi on merkitty ulkoilureitin yhteystarve. Suunnitte-
lualueen koillisosassa, Mikkolantien varressa, kulkee pyorailyn seudullinen paareitti, kevyen lilkkenteen
reitti, seka osoitettu varaus raitiotielinjaukselle.

Korttelialueiden lounaisosassa on merkinnat ma, valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ja ge, arvo-
kas geologinen muodostuma (harjualue).

Ma-maardys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossa on varmis-
tettava, ettd valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen arvot sailyvat. Harjulta avautuvien maise-
manakymien sailymiseen ja ldheisten uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityistd huo-
miota. Merkinnélla on osoitettu Teivaalanharju (VAMA 2021). Valtakunnallisesti arvokkaan Teivaalan-
harjun maisema-alueen jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, ettd alueen valtakunnalliset arvot saily-
vat. Aluetta tulee kehittda puustoisena virkistysalueena luonnonarvot turvaten. Alueelle suunniteltava
virkistyskaytto ja ulkoilureitit tulee sijoittaa kayttda kestaville alueille. Teivaalanharju edustaa kaunista
maisemakuvaa ja sillda on merkittdvia erikoisia luonnonesiintymia mm. suppakuopat, muinaisrannat,
rantavallit. Harju erottuu taajaman kulttuurimaisemasta ja lilkkennevaylien ympaéristosta levealakisena
ja korkeana harjuselanteena. Teivaalanharjun valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ei kokonaisuu-
dessaan lukeudu osayleiskaava-alueelle. Merkinta osoittaa puolen, jolla alue sijaitsee.

Ge-maarays: Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat harjualueet. Mer-
kinnalla osoitetut geologiset muodostumat sisaltavat merkittavia, maa-aineslain tarkoittamia geologi-
sia, maisemallisia ja luonnontieteellisid arvoja. Merkinta ei rajoita alueen maa- ja metsatalouskayttoa.
Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd geologisten muodos-
tumien sisaltdmien arvojen sdilyminen turvataan. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdollisten
maisemavaurioiden korjaustarve. Suojelumaarays: Alueen erityispiirteitd haitallisesti muuttavat toi-
menpiteet ovat kiellettyjd. Alueella saa kuitenkin ottaa kiviaineksia maisemavaurioiden korjaamiseksi.
Merkinta osoittaa puolen, jolla alue sijaitsee.

Osayleiskaavan merkinndissa ja maarayksissa on maininta myds mustaliuskeesta. Mustaliuske on rikkia
sisaltdva kivilaji. Mustaliuskeet voivat vaikuttaa haitallisesti pintavesien laatuun, mikali kallion pintaa
rikotaan tai mustaliusketta sisdltdvda maaperda kaivetaan. Kaavakartalla on osoitettu esiintyman liki-
maarainen sijainti (Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) mustaliuskekartoitus). Myos esiintyman kaak-
koispuolelle on voinut jddkauden aikana kulkeutua mustaliuskeen ainesjaamia.

Teivo-Makkylan osayleiskaavan yleismaarayksia:

- Jatkosuunnittelussa tulee selvittdaa alueen mahdollisuuksia paikalliseen hiilineutraaliin energiajarjes-
telmaan.

- Alueella tulee suosia vahahiilista rakentamista.

- Asemakaavoituksen yhteydessa asuinkorttelit tulee suunnitella siten etta kerroskorkeudet sovitetaan
valtakunnallisesti arvokkaan harjumaiseman huomioiviksi.
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- Alueen kerrostaloasumisen, palveluiden, virkistys- ja tapahtumapalveluiden pysakointi seka joukko-
liikenteen liityntapysakdinti tulee jatkosuunnittelussa osoittaa pdaasiassa pysakointilaitoksiin tai muu-
hun rakenteelliseen pysakaintiin.

- Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikk6a. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ala-
raja on 15 000 k-m?, keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan alaraja on 10 000 k-m?, kuitenkin siten, ettd pelkan péaivittdistavarakaupan alaraja on 5 000 k-mZ.

Melu- ja tarina:

Rautatieliikennealueen, raitiotien, maantien seka paakatujen laheisyyteen on asemakaavoja valmistel-
taessa ja aluetta rakennettaessa tarvittaessa laadittava melu-, runkomelu- ja térinaselvitykset seka
varmistettava alueen ilmanlaatu. Meluntorjunta on huomioitava siten, etta Valtioneuvoston paatok-
sen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla. Rakennus-
ten sijoittelussa tulee huomioida, ettd ne suojaavat ulkona olevia leikki- ja oleskelualueita liikenteen
aiheuttamalta melulta. E/VU-alueella ja sen ymparistssa tulee huomioida hetkellinen paikallinen ta-
pahtumista aiheutuva melu.

Suunnittelualueen koillisreunaan on merkitty meluntorjuntatarve. Suunnittelumaardys: Asemakaavoi-
tuksessa ja aluetta rakennettaessa on otettava huomioon ajoneuvo-, rautatie- ja raitiotieliikenteesta
mahdollisesti aiheutuva runkomelun ja tarindn torjuntatarve sekd melun torjuntatarve siten, etta Val-
tioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa ja oleskeluun tarkoite-
tuilla alueilla.

Hulevesi:

- Asemakaavavaiheessa laadittavassa hulevesiselvityksessa tulee ottaa huomioon osayleiskaavaa var-
ten laadittu hulevesiselvitys.

- Alueella tulee huomioida rakentamisen aikaisten hulevesien riittava kasittely. Yleiset hulevesiratkai-
sut tulee toteuttaa ennen asemakaavojen mukaista rakentamisvaihetta.

- Syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdad maaperdan. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista
tulee hulevesia viivyttaa painanteilla ja muilla rakenteilla katu- ja tonttialueilla seka alueellisesti hule-
vesien hallintaan soveltuvalla alueella.

- Vedenhankinnan kannalta tarkealld pohjavesialueella tulee puhtaat hulevedet imeyttdad maaperaan.
Epdpuhtaat hulevedet johdetaan tontti- tai korttelikohtaisten tai tie- tai katualueelle toteutettavien
viivytys- ja puhdistusjdrjestelmien kautta imeytykseen tai pohjavesialueen ulkopuolelle.

- Asemakaavaa laadittaessa on annettava madrays tonttikohtaisesta hulevesien kasittelysta. Ellei ase-
makaavassa toisin maarata, niin hulevesien tonteille sijoitettavien viivytysrakenteiden mitoitustilavuus
on yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematdnta pintaneliometria kohden. Asemakaavoituksen
ja alueen rakentamisen yhteydessa on varmistettava hulevesikasittelyn toimivuus.

Asemakaava toteuttaa Teivo-Makkylan osayleiskaavaa:
Kivikkotien asemakaava

-sijoittuu erinomaisten virkistysyhteyksien ja Teivaalanharjun maisema-alueiden dareen. Lisaksi asema-
kaava huomioi ja vaalii luonnon ja maiseman arvoalueet ja -kohteet seka takaa ulkoilureittien jatku-
vuuden.

-On huomioinut alueen tehokkuutta maariteltdessa mahdollisen raitiotien rakentumisen ja kestavan
liikkumisen ja liikenteen edistamisen alueella.

38 | Kivikkotien asemakaavan muutos

Ylgjarven kaupunki

djﬁ:!:r..ﬁﬂﬁmm



-Osoittaa alueelle kaupunkimaista kerrostalorakentamista ja kiinnittaa erityista huomiota alueen viih-
tyisyyteen ja asuinympadriston laatuun. Alueelle on tilattu Teivo-Makkylan laatukasikirja.

-Asemakaavan jatkosuunnittelussa suositaan ja on etsitty mahdollisuuksia osoittaa vahahiilista raken-
tamista. Asemakaavaa tarkentaa Teivo-Makkylan laatukasikirja, jonka tavoitteena on osoittaa ratkai-
suita hiilineutraalille rakentamiselle.

-Asuinkorttelit on suunniteltu siten, ettd kerroskorkeudet on sovitettu valtakunnallisesti arvokkaan
harjumaiseman huomioiviksi. Teivaalanharju sailyttda merkittavyyden maisemassa. Rakennusten sijoit-
telulla on huomioitu pihoilta ja parvekkeilta avautuvat harjumaisemat.

-Asemakaavaluonnosten vaihtoehtotarkasteluissa on pohdittu erilaisia versioita rakenteellisen pysa-
kdinnin jarjestamisestd alueella.

-Asemakaatydn yhteydessa on teetetty asemakaavatasoiset melu-, runkomelu- ja tarinaselvitykset, joi-
den avulla annetaan tarkennettuja asemakaavamaarayksid, jotta Valtioneuvoston paatoksen mukaiset
melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla.

-Rakentamisen sijoittelulla edistetdan sisapihojen ja harjuluonnon ilmanlaatua.

-Ottaa huomioon alueen pohjaveden suojelun ja osoittaa tarkennettuja asemakaavatasoisia maarayk-
sid hulevesien kasittelyn ja pohjaveden suojelun osalta. Syntyvat hulevedet imeytetddn ensisijaisesti
maaperdan. Alueelle on tilattu asemakaavatasoinen hulevesiselvitys.

-Huomioi arvoalueet sijoittamalla korttelialueiden rakennusalat arvoalueiden ulkopuolelle.

3.2.6 Asemakaava

Suunnittelualue on kaavoitettua asemakaava-aluetta mutta korttelialueet ovat jadneet toteutumatta.
Suunnittelualueella on voimassa Kirkonseudun asemakaava ja asemakaavan muutos Makkylanrinteen
alueella (3.vaihe), joka on hyvaksytty Yl6jarven kaupunginvaltuustossa 16.6.2005, § 100. Tama asema-
kaavan muutos koskee korttelialueen 235 tonttia 2 seka korttelialuetta 236 kokonaisuudessaan.

Ote ajantasa-asemakaavasta sekd kaavan havainnekuvasta.
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Suunnittelualueen korttelit on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa AR- tai AKR-korttelialueiksi,
joissa suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Asemakaava osoittaa lahivirkistysalueineen ohjeelliset ulkoi-
lureitit harjulle ja huomioi maankaytdn suunnittelun osana pohjavesi-, seka melu- ja tarinaalueita.

Kaava-alueen kortteleilla on kaava-aikaisten havainnekuvienkin perusteella haluttu jatkaa pienmitta-
kaavaista yhtiomuotoista asumisen vyohyketta. Melua on kaava-aineistojen perusteella torjuttu muu-
rimaisilla Mikkolantien suuntaisilla asuin- tai talousrakennuksilla suojaten sisdpihoja ja oleskelua me-
lulta. Rakennusoikeudet on osoitettu rakennusalarajojen sisdan ja kerrosluku on ollut kaavassa Il. Tont-
tikoot vaihtelevat hieman ja alueen kayttotarkoitusmerkinnatkin vaihtelevat. Kaavalla on jatetty toteu-
tukselle vapauksia sen suhteen, minka tyyppista asuinrakentamista alueelle loppujen lopuksi toteutuu.
Korttelialueille liittyminen on suunniteltu tapahtuvan Lohkaretien ja Kivikkotien suunnista, ja virkistay-
tymiseen on osoitettu useita reitteja kohti harjua. Reitit ja kadut ovat valmiit. Virkistysyhteydet toimi-
vat myos korttelien valisind suojaetdisyyksina.

3.2.7 Kaava-alueeseen liittyvdt asemakaavat

Edelld mainittuun nojaten suunnittelualue on osa 2000-luvulla kaavoitettua Makkylanrinteen alueen
asemakaavaa, mutta kaava-alueen korttelit ovat jddneet voimassa olevan asemakaavan mukaisesti to-
teutumatta. Méakkylanrinteen asemakaavat on kaavoitettu muutamassa vaiheessa 2000-luvulla (Mak-
kylanrinteen alueen asemakaavat, vaiheet 1-3) alkaen Soppeenméen suunnasta ja jatkuen Mikkolan-
tietd pitkin kaakkoon péin.

Kivikkotien asemakaavan suhde alueen muihin voimassa oleviin asemakaavoihin

Kivikkotien asemakaavan muutos jatkaa kaavalla muutettavaa Kirkonseudun Makkylanrinteen asema-
kaavaa (3.vaihe), joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.6.2005.

=>» Kaavarajauksen ulkopuolelle, alueen pohjoispuolelle jad kaavan mukaisesti toteutuneet kaksi-
kerroksiset rivitalot, jotka nousevat maastollisesti Mikkolantiesta ja Mikkolantien kevyenliiken
teenvaylasta hyvinkin korkealle.

=> Kivikkotien muutos jatkaa mutta tiivistaa ja korottaa asumiseen osoitettujen korttelialueiden
kerroslukuja hiljalleen kohti Teivon alakeskusta ja raitiotien tulevaa pysakkia mahdollistaen va
estdnkasvun Makkylanrinteen alueella hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

= Kivikkotien muutoksen tavoitteena on sopeuttaa tuleva tehokkaampi maankayttd osaksi ole-
massa olevaa kaupunkirakennetta sijoittamalla korkeampien rakennusmassojen valiin myos
matalamia rakennusosia ja asuntotyyppeja, kuten townhouse- eli kaupunkirivitaloja.

= Townhouse-tyyppiset kaupunkiasunnot ovat Makkylanrinteen ja Teivon alueella ensimmaisia,
Kaupunkirivitaloja on suunnitteilla myos Yldjarven Vuorentaustan alueelle.

= Kortteleiden rakentamista, mm. varityksia ja kokonaislaatua ohjataan Teivo-Makkylan laatuka-
sikirjalla. Laatukasikirjan tavoitteenakin on huomioida olemassa oleva jo rakentunut maan-
kaytto ja asuinrakennusten varitykset osana uudistuvia asuinrakentamisen alueita.

=> Kivikkotien asemakaavan muutos osoittaa kaksikerroksisten, mutta korkealle murskepenke-
reelle sijoitettujen rivitalojen viereen muutaman noin viisi-kuusikerroksisen kerrostalon, joiden
maantasokerroksiin on mahdollista osoittaa kerrostaloasuntojen yhteistiloja. Yhteistilat, kuten
talosauna, kerhotilat, polkupyorévarasto tai vaikka suksien huoltohuone voivat avautua maan-
tasossa Mikkolantielle mahdollistaen myos kulun rappuun suoraan Mikkolantien kevyen liiken-
teenvaylalle.
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= Makkyldnrinteessa sijaitsee muitakin kerrostaloja, osoitteessa Muinaisrannantie, johon on
kaava-alueelta vain noin 400 m. Olemassa olevat kerrostalot nojautuvat harjun kainaloon pie-
neen puolikaareen ollessaan noin viisi kerrosta korkeita. Asuinalue on pohjakartan korkeuksien
mukaan hieman alempana, eli Mikkolantie nousee kohti Kivikkotieta.

=> Kivikkotien asemakaavassa esitetty korkein rakentaminen on osoitettu Mikkolantien varteen,
tehokkaan joukkoliikenneverkoston “kylkeen” torjumaan melua ja tarinda mutta avaten sa-
malla maisemia harjulle sekd Keijarvelle. Matalampi rakentaminen jatkaa Makkylanrinteen
pientaloasutusta taaemmissa kortteleissa luoden kaupunkimaisen mutta luonnonldheisen
asuinympariston erinomaisella sijainnilla.

=> Kivikkotien asemakaava osoittaa Méakkyldnrinteen olemassa olevan asutuksen jatkoksi noin
300-400 uutta asukasta ja noin 17 000 k-m2, mika on iso kasvu siihen nahden, etta talla het-
kella muutoksen alaisella asemakaava-alueella on osoitettu noin 6 500 k-m2 + talousrakennuk-
set, mika tarkoittaisi talla tavalla toteutuessaan noin 140 asukasta.

=>» Tehostuva maankaytto luo haasteita riittavien pyskdkointipaikkojen osoittamiselle ulko-oleske-
lutiloista luopumatta. Maankadytto osoittaa Makkylanrinteen luonteviin maastonmuotoihin so-
vitettua rakenteellista pysakointia, mika on rakentuessaan ensimmaisiad rakenteellisen pysa-
kdinnin ratkaisuita Makkylanrinteen ja koko Teivon alueella.

=>» Asemakaava-alueilla tapahtuva virkistdytyminen on osana laajempaa kokonaisuutta, joista Tei-
vaalanharju nousee merkittavaksi. Kivikkotien asemakaava osoittaa ja leventda jo olemassa
olevan virkistysyhteytta harjulle. Myds lahialueen jo toiminnassa oleva paivakoti padsee kayt-
tdmadn ulkoilureitteja ja harjun virkistysmahdollisuuksia paivan aikana.

Google street view kuva syyskuulta 2011, Lohkaretien korttelin 235 rakennustdistd. Puut ovat kaatuneet.
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Google street view kuva syyskuulta 2011, Lohkaretien korttelin 234 rakennustéistd. Puut ovat kaatuneet
ja léhinné harjua ndkyy toteutuneet korttelin 233 paritalot.

Kivikkotien asemakaavan suhde alueen Teivon alueen muihin tuleviin asemakaavoihin

=>» Uudet Teivon alueen kehittyvat asemakaavat nostavatkin Teivon asukaslukua huomattavasti.
Kun asukasluku kasvaa niin my6s palveluiden tarpeet ja joukkoliikenteen kehitysmahdollisuu-
det kasvavat. Sijaintinsa puolesta, aivan Teivon alakeskuksen tuntumassa Kivikkotien asema-
kaavassa ei nahda tarpeen sijoittaa kivijalkatiloja kerrostalojen ensimmaisiin kerroksiin. Alueen
koulu- seka paivakotitoimintojen laajentuminen on otettu myo6s Teivon tulevan asukasluvun
kasvun kautta huomioon. Uusi paivakoti- ja koulu on ajateltu sijoittuvan Velodromin alueen
asemakaava-alueelle. Yl6jarven kaupunginvaltuusto on myos linjannut, etta kaavoituksen tulee
huomioida raitiotien rakentaminen kaikessa kaupungin ja erityisesti Teivo-Makkyldn maankay-
ton suunnittelussa.

3.2.7 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on kaupungin kaavoja taydentava asiakirja. Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys
on tullut voimaan 1.1.2022. Rakennusjarjestyksen paivitys on jatkuva prosessi ja tilannetta tarkastel-
laan vuosittain.

1.1.2025 voimaan tuleva Rakentamislaki edellyttdad rakennusjarjestyksen muuttamista. Rakentamislain
ja alueidenkayttolain kunnille ja niiden viranomaistoimintaan aiheuttamat muutokset ovat kokonaisuu-
tena huomattavat.

Rakentamislain 17.1 §:n mukaan jokaisessa kunnassa on oltava rakennusjarjestys.

Ylojarven kaupunki on ryhtynyt uudistamaan rakennusjarjestystd. Uudistamisen tavoitteena on raken-
nusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaantulevan rakentamislain mukaiseksi. Rakennusjar-
jestystéa valmistellaan ennen rakentamislain voimaantuloa, joten osallistumis- ja vuorovaikutusmenet-
telyt toteutetaan maankaytto- ja rakennuslain sdadosten mukaisesti 1.1.2025 asti. Uuden rakentamis-
lain mukaisen rakennusjarjestyksen tulee olla voimassa 1.1.2027 mennessa (RakL 28 §).
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Ymparistolautakunta esitti 25.01.2024 § 6 kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus paattaa kayn-
nistaa rakennusjarjestyksen uudistamisen § 6 selosteosassa kuvatulla tavalla. Uudistamisen tavoit-
teena on rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain mu-
kaiseksi. Tavoitteena on saada uusi rakennusjarjestys hyvaksyttavaksi alkuvuonna 2025. Uudella raken-
nusjarjestykselld korvataan 1.1.2022 voimaan tullut Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys.

3.2.8 Teivo-Makkylan laatukasikirja

Ylgjarven kaupunki on ryhtynyt laatimaan koko Teivo-Makkylan osayleiskaavan mukaiselle alueelle laa-
tukasikirjaa. Tyon tavoitteena on tehda koko osayleiskaavan aluetta koskeva laatukasikirja, joka visioi ja
antaa suuremmat suuntaviivat, tavoitteet ja “punaisen langan” alueen ilmeesta, laadusta ja tunnel-
masta. Laatukasikirjan tavoitteena on tukea ja tarkentaa osayleiskaavatasoisia ratkaisuita ohjaten alu-
een asemakaavoitusta seka alueen laadukasta toteutumista.

Kaavamaarayksiin ja aluevarauksiin liittyvia toteuttamisvaihtoehtoja havainnollistetaan laatukasikir-
jassa erillisin esimerkein. Kaavaratkaisua tukee myos kaava-aineistojen yhteydessa laadittu kaavan ha-
vainnekuva.

Laatukasikirjassa annettavat esimerkit ja suuntaviivat toimivat tonttien rakentajien ja rakennusvalvon-
nan tukena, yhteisend laatuoppaana. Laatukasikirja seka Kivikkotien asemakaava on laadittu yhteis-
ty0ssa ja yhteensovittaen kaavoituksen edellyttdma aikataulu. Laatukasikirjan laatimisessa on huomi-
oitu myds rakentamislain uudistus, jonka on astunut voimaan 1.1.2025. Laatukasikirjan on tarkoitus
valmistua toukokuun 2025 loppuun mennessa.

3.2.8 Teivo-Makkyladn laatukasikirjaa taydentdvat asemakaavatasoiset laatuohjeet

Laatukirjaa tdydennetaan aluekohtaisilla laatuohjeilla rakentamistapaohjeiden tapaan, mitka ovat sito-
via ja tdydentdvat alueelle suunniteltavia asemakaavoja. Makkyldanrinteen Kivikkotien asemakaavan
laatuohjeen on tarkoitus valmistua lokakuun 2025 loppuun mennessa, jonka jalkeen kaavan laadullisia
elementteja ja maarayksia taydennetaan laatuohjeiden mukaiseksi.

Esimerkki asunnon etupihasta ja pysdkdéinnin kokonaisvaltaisesta liittymisestd asunnon etupiharatkaisuun, kaava-
luonnoksen versio 2 korttelissa 236.
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3.2.9 Pohjakartta

Yiojarven kaupunki pdivittaa ja yllapitad pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksen vaati-
mukset.

Yhteenveto suunnittelutilanteesta

Makkyldnrinteeseen sijoittuva Kivikkotien asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoit-
teita, maakuntakaavan ja kaupunkiseudun strategian ja rakennesuunnitelman tavoitteita, Yl6jarven
kasvuohjelmaa ja tukeutuu hyvin ldhialueen paivahoidon, koulun ja joukkoliikenteen palveluihin ja on
luontevasti liitettavissa kaupungin nykyiseen kunnallistekniseen verkostoon.

3.3 Asemakaavaa koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Asemakaavaa koskevat selvitykset on luetteloitu kohtaan 1.5. Selvitysten tuloksia on kuvattu luvussa 3.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava on kaynnistetty Yl6jarven kaupunginvaltuuston hyvaksyman maankdyton ja palveluiden
suunnittelu- ja toteutusohjelman mukaisesti (MAPSTO) Yl6jarven kaupunginhallituksessa 23.10.2023
(§ 302). Kivikkotien asemakaavan muutoksen asemakaavoituksen tavoitteena on ajantasaistaa asumi-
seen asemakaavoitetut mutta toteutumatta jaaneet korttelialueet huomioiden alueen sijainnin mah-
dollistama maankdyttopotentiaali ja asuinkorttelialueiden mythempi laajeneminen kohti kaakkoa. Yl6-
jarven kaupunginvaltuusto on myos linjannut, etta kaavoituksen tulee huomioida raitiotien rakentami-
nen kaikessa kaupungin maankdyton suunnittelussa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
asemakaavamuutos ja laajennus saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 628§).

Viranomaisten lausunnot ja osallisten mielipiteet on huomioitu asemakaavan laadintatyon eri vai-
heissa. Osallisten esittdmiin lausuntoihin ja mielipiteisiin kirjoitetaan vastineet.

4.2.1 Osalliset

kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat, jotka
ovat kaupungin tiedossa

e viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan pelastuslaitos, Pir-
kanmaan Liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo, Tampereen kaupunki, Tampereen kaupunkiseudun
joukkoliikennelautakunta, Tampereen raitiotie Oy, Vayldvirasto.

¢ kaupungin sisdiset yhteistyotahot: hyvinvointilautakunta, kasvatus- ja opetuslautakunta, ymparisto-
lautakunta, tekninen lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistétoimi

¢ yhteisot: Leppakosken Sahkd Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, Digita
Oy, Fingrid Verkko Qy, Yl6jdrven Vesi Oy, Tampereen Energia Oy, Suomen luonnonsuojeluliiton Ylojar-
ven yhdistys ry, Yl6-jarven Omakotiyhdistys ry, Pirkanmaan jatehuolto Oy, Hdmeen Yldjarven Luonto
ry, Ylojarvi-seura ry, Tampereen ravirata Oy, Tampereen Hevosklinikka, Yl6jarven Yrittajat ry., alueen
omakotiyhdistykset.
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e Muut osalliset ilmoituksensa mukaan.
Osallisten luetteloa pdivitetddn tarvittaessa.

4.2.2 Vireilletulo

Ymparistolautakunta paatti 21.8.2024 (§ 98) kuuluttaa asemakaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville. Samalla ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilldolosta osallisille (MRL 62 §), jotka saivat esittda mahdolliset mielipiteet ja lausunnot osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta 4.9.2024 - 4.10.2024 valisena aikana. Asemakaavan vireilletulosta kuu-
lutettiin 4.9.2024 Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Ylojarven kaupungin internet —
sivuilla (www.ylojarvi.fi).

4.2.2 Viranomaisyhteistyd

Aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus kommenttien ja lausun-
tojen antamiseen.

Asemakaavoituksen edetessa on pidetty tarvittaessa viranomaisneuvotteluita.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Ymparistolautakunta paatti 21.8.2024 (§ 98) kuuluttaa kaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman julkisesti nahtaville. Samalla ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
ldolosta osallisille (MRL 62 §), jotka saivat esittdd mahdolliset mielipiteet ja lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 4.9.2024 - 4.10.2024 valisena aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui yksitoista (11) lausuntoa ja yksi (1) mielipide. Tiivistelma
saapuneesta palautteesta ja niiden vastineet on esitetty valmisteluvaiheen kaava-aineiston liitteena.

Valmisteluvaihe

Alueen lahtotietojen, laatukdsikirjan alustavien suuntaviivojen mukaan ja alueelle tehtyjen lisaselvitys-
ten pohjalta alueelle laadittiin kaavaluonnos. Ympaéristolautakunta asettaa 21.05.2025 (§ ) asema-
kaavan valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) aineiston julkisesti nahtaville vahintdan 30 paivan ajaksi (AkL
62 §). Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Valmisteluvai-
heen aineistojen nahtavilldoloaikana tai heti sen jalkeen on tarkoitus jarjestda avoin yleisotilaisuus kes-
kustelun tueksi.

Kaavaluonnoksesta saatavat lausunnot ja mielipiteet seka kaavoittajan vastineet esitetdan kaavaehdotuk-
sen nahatavilldoloaineiston liitteena.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaa on tarkoitus tyodstaa kaavan ehdotusvaiheessa tiiviissa yhteistyossa hankkeen toteutta-
jan kanssa. Asemakaavoitukseen tuodaan jo tavoitteenasetteluun mukaan myds rakennuttajien ja ra-
kentajien tavoitteita. Saadun palautteen ja mahdollisesti tarvittavien lisdselvitysten seka laatukasikirjaa
tarkentavien laatuohjeiden pohjalta kaava-alueesta laaditaan kaavaehdotus.
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Ympadristolautakunta asettaa . 2025 (§ ) asemakaavan ehdotusvaiheen aineiston julkisesti nah-
taville véhintaan 30 paivan ajaksi (AkL 65 §). Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman mukaisesti.

Ehdotusvaiheen jalkeen asemakaava viimeistelldan hyvaksymiskasittelya varten.

Hyvaksyminen

Ehdotusvaiheen jalkeen asemakaava viimeistelladan hyvaksymiskasittelyd varten. Tavoitteena on, ettd
asemakaava on kaupunginvaltuuston hyvaksyttavana kevattalvella 2026.

Ylojarven ymparistolautakunta . . (§ _) ja kaupunginhallitus _. . (§ ) esittavat asemakaa-
van kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi . . (& ).
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Asemakaavaluonnos VE2, 21.5.2025.
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5.1 Asemakaavaratkaisu

5.1.1 Asemakaavan valmisteluvaiheen kuvaus, 21.05.2025

Asemakaavan laatimisen tavoitteena oli uudistaa ja tehostaa maankayttoa toteutumatta jadneen Mak-
kylanrinteen alueella. Tehostuva maankaytto luonnollisesti lisda pysdkoinnin jarjestamisen painetta.
Valmisteluvaiheessa tarkasteltiin kaava-alueen pysakoinnin jarjestdmisen ja toteutumisen erilaisia
mahdollisuuksia, kuten pysdkointitalon, pihakannen ja kannen alaisen pysakoéinnin sekd maantaso-
pysakdinnin nakdkulmista. Lisaksi maariteltiin pysakdintinormi alueella. Pysdkointitarkasteluiden seka
alueen tarkennettujen lahtotietojen pohjalta alueelta laadittiin kaksi kaavaluonnoksen versioita, jossa
erilaiset pysakdintiratkaisut luovat kerrostalokortteleille padperiaatteen.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 236 ja 702 seka niihin liittyvat virkistys- ja katualueet. Koko kaava-
alueen pinta-ala on noin 3,4 ha, josta asuinkortteleita on noin 2,5 ha ja virkistysalueita noin 0,7 ha.
Asumiseen osoitettujen korttelialueiden yhteenlaskettu kerrosala on VE1/VE2 esitettyind noin 15 650—
18 150 kem?. Versiossa yksi on esitetty maanalaisen pysakoinnin jarjestaminen pihakannen alle ja sen
rakennusoikeus on 3 800 m?.

Asemakaava osoittaa korttelialueita asuinkerrostalojen (AK) seka kytkettyjen asuinrakennusten (A) ra-
kentamiseksi. Kivikkotien asemakaavan muutos osoittaa Makkylanrinteen jo rakentuneen asuinalueen
jatkeeksi nykyista asemakaavaa tehokkaamman, perheasuntoja tukevan ja eri asuinmuotojen sekoittu-
neen asuinalueen kaavaversioiden mukaan noin 300-400 asukkaalle (1 as / n. 45-50 kem?). Kaava-alu-
een asuinrakennuksien kerroskorkeuksien vaihtelulla on tarkoitus muodostaa harjumaisemaan ja ole-
massa olevaan rakennuskantaan sopiva mutta uutta Teivon alakeskusta kohti tiivistyvda kaupunkira-
kennetta.

Tehokkain rakentaminen on sijoitettu aivan Mikkolantien varteen. Teivaalanharjun alarinteelle sijoi-
tettu pienimittakaavaisempi rakentaminen on sijoitettu luonto- ja maisema-arvot saastavasti harjun
juurelle. Rakennukset jaavat korkeimmillaankin selvasti harjun lakea alemmaksi. Harjun hallitseva
asema maisemassa sailyy rakentamisesta huolimatta. Tehokas rakentaminen ohjaa rakenteellisen py-
sakoinnin jarjestamiseen ja luontevasti harjua kohti nouseva maasto mahdollistaa maanalaisen pysa-
koinnin (VE1) jarjestdamisen osayleiskaavankin tavoitteen mukaisesti rakenteellisin ratkaisuin. Raken-
teellinen ratkaisu tukee myos pohjaveden suojelutavoitetta. Kaavamaardyksissa on kiinnitetty huo-
miota pohjaveden suojeluun ja pohjaveden pinnan tasoon. Kaupunkipientaloiksi osoitetut A-korttelit
ovat omia kokonaisuuksia ja muodostavat viihtyisia, pienimittakaavaisia rakennusryhmia ja yksityisid
pihoja harjun juurella. Yldjarvi on mukana lapsiystavallinen kunta -mallissa, ja kaavaratkaisulla on ha-
luttu tukea perheasuntojen rakentumista. Kivikkotien katualue on mitoitettu siten, etta siihen mahtuu
erillinen reunakivelld erotettu kevyen likkenteen vayla seka kadunvarsipysakointia, mika mahdollistaa
yleiseen kayttodn soveltuvia lisdautopaikkoja.

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan vaihtelevaa ja alue viettda lounaaseen avaten pihat eteldan ja
lounaaseen, Teivaalanharjun suuntaan. Asemakaavan molemmissa esitetyissa vaihtoehdoissa raken-
nukset on massoiteltu ja sijoitettu siten, ettéa liikennemelun paasy asuin- ja korttelipihoille estetaan
rakennusmassoilla muodostettavalla muurimaisella rakenteella, mika parantaa samalla pihojen pienil-
mastoa mutta tama edellyttda rakentumisen alkamisen Mikkolantien varresta vaiheittain kohti harjua.
Laheiselle harjun virkistysalueelle on sujuvat kulkuyhteydet seka itse kaava-alueen kuin ldhiymparis-
tonkin asukkaille ja ulkopuolelta harjulle tuleville virkistdytyjille. Harjun yldosa on lahivirkistysaluetta,
mihin talla asemakaavalla osoitetaan voimassa olevasta asemakaavasta leventyva noin 20 m ulkoiluyh-
teys. Koska harjun rinne on kulutukselle herkkaa, on kulkureitit pyritty ohjaamaan merkityille poluille.
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Makkyldnrinteen alueen rakentamisessa on erityisesti huomioitavina asioina melu, pohjaveden suojelu
seka jo mainittu valtakunnallisesti seka seudullisesti merkittava Teivaalanharju rinteineen. Rakennus-
ten, rakennelmien ja asuinhuoneiden seka pihojen sijoittelussa seka tarkemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon melu ja siltd suojautuminen riittdvien melutasoarvojen saavuttamiseksi. Rakennus-
lupaa haettaessa on esitettdva meluselvitys. Kaikilla korttelialueilla on esitetty yksityiskohtaisia hule-
vesi- sekd pohjaveden suojelua koskevia kaavamaarayksia.

Julkisivut Mikkolantien ja Vaasantien suuntaan ovat tarkeat kaupunkikuvalliset julkisivut. Asemakaava-
suunnittelun tavoitteenasettelua tukee Teivo-Makkyla -laatukdsikirjan laatiminen. Teivo-Makkylan laa-
tukasikirjan tavoitteena on luoda Teivo-Makkylan alueelle “punainen lanka” alueen kokonaisilmeesta.
Ty6 antaa merkittdvimmat suuntaviivat ja laatutavoitteet mm. alueen ilmeelle, yhtenaisyydelle ja tun-
nelmalle. Laatukasikirjan tavoitteena on tukea ja tarkentaa Teivo-Makkylan osayleiskaavatasoisia rat-
kaisuita ohjaten alueen asemakaavoitusta seka alueen laadukasta toteutumista. Tyd on jaettu kahteen
osaan: 1. vaihe (kevat 2025) sisaltaa laatukasikirjan laatimisen ja 2. vaiheen aikana (syksy 2025) laadi-
taan laatuohje alueen asemakaavaehdotuksen laatimisen tueksi.

5.1.1 Mitoitus

SEURANTALOMAKE
Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli-
Tehokkuus
ha % % k-m2 e
A 1.4872 59.67 5949 0.40
AH 0.3075 12.34 3800 1.24
AK 0.6977 27.99 122008 1.75
A yhteensa 2.4924 100.00 72.88 21949 0.88
VR 09.7061 100.00
Vv yhteensa 0.70861 100.00 20.66
EV 0.0585 100.00
E yhteensa 0.0585 100.00 1.71
Kadut 0.1661 100.00
KADUT, TIET 0.1661 100.00 4.86
KAAVA-ALUE yht. 3.42 21949 0.64

Asemakaavan seurantalomake VE1

SEURANTALOMAKE
Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli-
Tehokkuus
ha % % k-m2 e
A 1.4872 59.67 5949 8.40
AK 1.0052 40.33 9700 0.96
A yhteensa 2.4924 100.00 72.88 15649 0.63
VR 9.7061 100.060
\ yhteensa 9.7061 100.00 20.66
EV 9.0585 100.00
E yhteensd 09.08585 100.00 1.71
Kadut 9.1661 100.00
KADUT, TIET 0.1661 100.60 4.86
KAAVA-ALUE yht. 3.42 15649 0.46

Asemakaavan seurantalomake VE2
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5.1.2 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat maardyksineen on esitetty 21.5.2025 pdivatylla asemakaavakartalla.

5.1.3 Laatukasikirja ja laatuohjeet

Ylgjarven kaupunki on ryhtynyt laatimaan koko Teivo-Makkylan osayleiskaavan mukaiselle alueelle laa-
tukasikirjaa. Tyon tavoitteena on tehda koko osayleiskaavan aluetta koskeva laatukasikirja, joka visioi ja
antaa suuremmat suuntaviivat, tavoitteet ja “punaisen langan” alueen ilmeestd, laadusta ja tunnel-
mas-ta. Laatukasikirjan tavoitteena on tukea ja tarkentaa osayleiskaavatasoisia ratkaisuita ohjaten alu-
een asemakaavoitusta seka alueen laadukasta toteutumista. Kaavamaarayksiin ja aluevarauksiin liitty-
vid toteuttamisvaihtoehtoja havainnollistetaan laatukdsikirjassa erillisin esimerkein. Kaavaratkaisua tu-
kee myds kaava-aineistojen yhteydessa laadittu kaavan havainnekuva.

Laatukasikirjassa annettavat esimerkit ja suuntaviivat toimivat tonttien rakentajien ja rakennusvalvon-
nan tukena, yhteisena laatuoppaana. Laatukasikirja seka Kivikkotien asemakaava on laadittu yhteis-
ty0ssa ja yhteensovittaen kaavoituksen edellyttdma aikataulu. Laatukasikirjan laatimisessa on huomi-
oitu myds rakentamislain uudistus, jonka on astunut voimaan 1.1.2025. Laatukasikirjan on tarkoitus
valmistua toukokuun 2025 loppuun mennessa

Laatukirjaa tdydennetaan aluekohtaisilla laatuohijeilla rakentamistapaohjeiden tapaan, mitkd ovat sito-
via ja tdydentdvat alueelle suunniteltavia asemakaavoja. Makkyldanrinteen Kivikkotien asemakaavan
laatuohjeen on tarkoitus valmistua lokakuun 2025 loppuun mennessa, jonka jalkeen kaavan laadullisia
elementteja ja maarayksia taydennetaan laatuohjeiden mukaiseksi.

5.1.4 Havainnepiirros

Havainnepiirrokset VE1 ja VE2 on esitetty asemakaavakartan liitteend, 21.5.2025.

5.1.5 Nimisto

Asemakaavalla ei muodostu uusia katujen tai puistojen nimia.
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6. KAAVAN VAIKUTUKSET

5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

Asuminen ja

esteettomyys

Ihmisten elinolot
ja
terveys

Asemakaava (VE1 ja VE2) tarjoaa asuntoja noin 300—400 uudelle asukkaalle. Asuin-
alue mahdollistaa monipuolisen sosiaalisen yhteisén ja monipuolistaa Makkylanrin-
teen asuntoalueen kokonaisuutta sekd asuntotyyppien tarjontaa. Asuinalueella pyri-
taan hyvaan ymparistoon ja asumisviihtyvyyteen. Harjun laheisyys tulee houkuttele-
maan alueelle muuttavia.

Asuntosuunnittelussa on mahdollista huomioida esteettomyys siten, etta kansipiha-
(VE1), ja pysakointiratkaisut suunnitellaan esteettomiksi. Kaupunkirivitaloissa on mah-
dollisuus suunnitella ns. selviytymiskerros. Asemakaavassa on mahdollistettu erilaiset
asumisen muodot; kuten vuokratuotanto. Yl6jarvi on lapsiystavallinen kunta, ja kaava-
ratkaisulla on vaikutettu maaraamalla perheasuntojen rakentumista kaavassa.

Asemakaavan naapureina sijaitsee pientalojen pihapiireja, joiden yksityisyytta on py-
ritty huomioimaan varaamalla niiden suuntiin riittavasti etdisyytta ja istutettavia tai
puustoisena sailytettdvid alueen osia. Asemakaava-aineistoihin liitettavalla laatukasi-
kirjalla ohjataan rakentamisen ja ympariston laatua kokonaisuutena.

Harjuluonto ja harjumetsé tuo elinoloihin ja asumisymparistoon valtavasti viihtyi-
syyttd. Metsassa kdyminen parantaa tutkitusti ihmisten hyvinvointia. Alueen kortteli-
rakenne on suunniteltu tiiviiksi mutta harjumaisemat nakyvat ikkunoista. Harjuluon-
toon on vélitén padsy aivan kaava-alueen rajalta. Asemakaavalla levennetdan kortte-
lien valissa sijaitsevaa nykyisessa asemakaavassa osoitettua virkistysyhteytta. Asuin-
alueella ei ole tiedossa toimintoja tai ominaisuuksia, joilla olisi negatiivisia vaikutuksia
ihmisten elinoloihin tai terveyteen. Miellyttavan pienilmaston luomiseen piha-alueella
ja tontin korkeuksien suunnitteluun rinteessa on kiinnitettava erityista huomiota.

Ymparoiva maankayttd suhteessa uudisrakentamisen maardan ja sijoitteluun on
otettu huomioon asemakaavan valmistelutydn yhteydessa. Osittainen metsapeittei-
syyden poistuminen uudisrakentamisen my6ta on ymmarrettavasti iso muutos alu-
eella pitkdan asuneille asukkaille. Mikkolantien varren rakentaminen parantaa kortte-
lin d@nimaisemaa ja pienilmaston laatua, mika luo edellytyksia terveelliselle ja turvalli-
selle asumiselle.

Asumiseen suunniteltujen alueiden meluhaitat ovat merkittavimmat ldhinna Vaasan-
tietd eli Mikkolantien varressa olevissa kerrostaloissa, mika tulee huomioida melun-
torjuntatoimenpiteilld rakennussuunnittelun yhteydessa.

Raviradan alue talleineen houkuttelee luonnollisesti kdrpasia, paarmoja ym. hyontei-
sid mutta ongelmaa niisté ei juuri aiheudu. Raviradan pdlynsidonta on hoidettu, eika
poly paase leviamaan Makkylanrinteen asuinalueille. Teivon ravikeskuksella on oma
ympdristdsuunnitelma, joten toiminnasta ei aiheudu haittaa Makkylanrinteen asuk-
kaille.
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Ympdiristén puh-
taus, -suojelu ja
ympdristohdiriét

Kaava-alueella ei ole tiedossa ympariston pilaantuneisuutta aiheuttavia tekijoita.
Kaava-alueella likaiset hulevedet tulee puhdistaa ja kuljettaa pois alueelta pohja-
veden laadun suojelemiseksi. Puhtaat hulevedet tulee imeyttda tonteilla kuiten-
kin niin, etta niista ei aiheudu eroosiota.

Lahin ns. Nikron tontti, joka on aiheuttanut myods pohjaveden pilaantumista ja
liuottimia on kulkeutunut vahaisia maaria myos Saurion vedenottamolle.

Rakentamisaika tuottaa tilapaista melua, polya, pohjanrakennustoimia ja ras-
kasta liikennetta alueelle ja sen lahiymparistddn. Rakennusaikana alueen puh-
taus saattaa hetkittdin hairiintyd mm. rakennusmateriaalien kasittelyn vuoksi.
Toteutuneen alueen puhtautta ohjaavat Yldjarven kaupungin ymparistonsuoje-
lumadraykset.

Tehdyt meluselvitykset osoittavat, etta rakentaminen tulee Mikkolantien var-
ressa paasaantoisesti ketjuttaa eli asuinrakennuksilla/meluaidoilla tulee muo-
dostaa yhtendinen seinamd, jotta ulko-oleskelutilat saadaan suojatuiksi. Melulta
suojaudutaan yhtenevaisesti ja melunsuojaus hoidetaan rakennusmassoilla (VE1
ja VE2). Melunsuojauksella taataan turvallinen ja terveellinen asuinymparisto.

Teivon ravikeskukselta syntyy tilapaistda melua asemakaava-alueelle tapahtumien
ja kilpailujen yhteydessa, mutta terveydellistd haittaa melusta ei aiheudu.

Sosiaalinen

ympdristoé

Virkistys

Sijainti on kaupungin strategian mukaan toivottu ja tavoiteltu uusille tehokkaam-
mille asumisen ratkaisuille. Tehostuva maankayttd suunniteltavan raitiotien var-
ressa luo mahdollisuuksia rikastuttaa alueen sosiaalista ymparistda ja virkistayty-
mistd. Alue tulee kiinnostamaan erilaisia asumisryhmia. Kaavassa osoitetut
townhouse-korttelit tukevat sosiaalisesti monimuotoisen asuinyhteisén muo-
dostumista. Kerrostalotonteille on tarkoitus toteuttaa yhteiskayttdiset pihat,
jotka huomioivat eri-ikdiset kayttajat ja luo kohtaamispaikkoja. Asemakaava luo
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle. Yldjarvi on
lapsiystavallinen kunta, ja kaavaratkaisulla on vaikutettu maaraamalla perhe-
asuntojen rakentumista kaavassa (VE1 ja VE2).

Alueella on hulppeat lahivirkistykseen soveltuvat alueet, Teivaalanharju. Uusi
asuinalue tarjoaa asukkailleen aivan valittomassa laheisyydessa metsadisen harju-
luonnon virkistysalueen polku- ja latuverkostot. Harjun kulumisen estamiseksi
virkistaytyminen tulisi ohjata osoittamalla reitit harjun virkistysalueille. Kaavan
V-alueiden maarayksissa on huomioitu Teivaalanharjun merkittavyys ja herkan
harjuluonnon sailyminen. Raviradan laheisyys vaikuttaa kaava-alueen asukkai-
siin. Ratsastusreitit on osoitettu osayleiskaavassa.

Asemakaava-alueen nykyisten ulkoiluyhteyksien saavutettavuus on pyritty tur-
vaamaan katuverkon ratkaisussa. Mikkolantie on seudullisesti merkittava polku-
pyordilyn paareitti, mika lisaa polkupyoran kayttomahdollisuuksia ja palveluiden
saavutettavuutta.
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5.2.2 Maa- ja kallioperaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Pienilmasto

lImasto-

kestdvyys

Hulevedet

Harjualueella sailyva puusto vaikuttaa suotuisan pienilmaston syntymiseen, suojaa
paahteelta ja tuulisuudelta seka haihduttaa sadevesia. Tonteilla on mahdollista
muodostaa suojaisia pienilmastoltaan suotuisia pihapiireja ja istuttaa sinne kasvilli-
suutta.

Mikkolantien varteen esitetddn muurimaista asuinrakennetta (VE1 ja VE2). Pit-
kdnomainen ja yhtendinen melunsuojarakenne (rakennukset) parantavat samalla
koko asuinalueen ja harjuluonnon pienilmastoa.

Alueen ilmastokestavyytta on tarkasteltu KILVA-ty6kalun avulla (ks. kohta 5.2.7.)
Alueen puustoa poistuu merkittavilta osin, silld kaava-alue on rajaukseltaan varsin
pieni suhteessa sinne osoitettavaan asukasmaaraan. Kaavaratkaisussa on pyritty eri-
tyisesti tuomaan esiin kaavaratkaisun viihtyisyytta ja ilmastokestavyyttad seka sadan-
nan lisdantymista ja vesien kasittelyd. llmastonmuutoksen tuomat muutokset, muun
muassa sateisuuden lisédntyminen on otettu kaavaratkaisuissa ja hulevesien selvi-
tystyota tehdessd huomioon. Kaava-alue sijaitsee erinomaisten julkisten yhteyksien
varrella. Julkisen lilkenteen kdyttdminen on suhteessa edukkaampaa ja ilmastokes-
tdvampaa kuin oman auton kayttdminen. Osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti
kaava-alueella edistetdan ilmastotavoitteita ja tdhdataan hiilineutraaliin rakentami-
seen.

Kaavaluonnoksen yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys (Destia Oy, 8.5.2025). Hu-
levesien hallinta eli hulevesisuunnitelma laaditaan tarkemmin katusuunnittelun yh-
teydessa. Hulevesiselvityksessa huomioidaan seka hulevesien maarallinen etta laa-
dullinen hallinta. Tarkempi hulevesisuunnittelu tehddan katusuunnittelun yhtey-
dessa. Hulevesien hallinnalla huolehditaan, etta alueelle imeytyvien hulevesien
maara ja laatu ei merkittavasti muutu maankdyton muutoksista huolimatta. Likaiset
hulevedet puhdistetaan ja ohjataan kaava-alueen ulkopuolelle. Puhtaat imeytetdan
ensisijaisesti kaava-alueen sisalla kuitenkin niin, etta imeyttamisesta ei aiheudu
eroosiota. Viivytysrakenteiden sijoittamisessa tulee huomioida pohjaveden pinnan-
taso. Hulevesien tarkemmista ratkaisuista on annettu ohjeita asemakaavassa.

Liikenne- ja pysakointialueilla muodostuvien hulevesien maaraan seka laatuun voi-
daan vaikuttaa sijoittamalla pysakointipaikat maan alle (VE1). Maanpaallisille pysa-
kdintialueille tulee rakentaa hiekan- ja 6ljynerotuskaivot seka huolehtia likaisten hu-
levesien huolellisesta kasittelystd ja puhdistamisesta.
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Koko kaavoitettava alue on I-luokan pohjavesialuetta. Kaava-alue on vedenhankinnan

l:eosf;ja kannalta tarkeda pohjavesialuetta. Pohjavesialueen ekologinen tila on luokiteltu huo-
noksi ja alue on merkitty kartoissa riskialueeksi. Asemakaavassa on annettu maarayksia
pohjaveden suojelemiseksi. Maanalaisilla pysakointilaitoksilla ei nahda olevan kielteisia
vaikutuksia pohjaveden laatuun, silld pohjaveden pinnantaso on alueella hyvin syvalla.
Laajat paallystetyt alueet heikentavat pohjaveden muodostumisalaa. Pohjaveden suoje-
lemiseksi on noudatettava asemakaavan maarayksia. Pohjavesi on alueella syvalla.

Maa- ja Maaperan muodostavat hiekka ja hiekkamoreeni (delta eli jaatikkéjokimuodostuma).
Kalliomaa kattaa maanpaéllisesta osasta pienen osan. Kaava-alueen tontit ja kadut on

kallio- pyritty suunnittelemaan siten ettd maastonmuokkaustarve on minimoitu. Kaava-alueella

perd suositaan maastoa mukailevia rinneratkaisuja (VE1), suuret kallio- tai maastoleikkaukset

eivat ole sallittuja silld ne luovat myds epaviihtyisaa asuinymparistdd. Tehostuva maan-
kayttd ja pysakdintipaikkojen sijoittaminen rakenteelliseen ratkaisuun luo osin rintee-
seen sovitettuja maanalaisia rakenteita. Asemakaavaa tdydentda kaavan ehdotusvai-
heessa laadittavat alueen laatuohjeet, jotka tulevat ohjeistamaan rakennusten hienova-
raiseen sovittamiseen tonttien maastonmuotoihin siten, etta louhinnan, tayttojen ja
pengerrysten keinotekoinen tarve on mahdollisimman pieni. Katujen, vesihuollon ja hu-
levesiverkon tarkempi suunnittelu tulisi optimoida samalla tavalla. Alueen louhinnasta
syntyvia massoja voidaan pyrkia hyddyntamaan alueen ja lahialueen maanrakennuksessa
seka kiviaineksia pihan esteettisind elementteina.

Voimakkaita maisemaa rumentavilta leikkauksia pyritaan valttamaan ohjaamalla tehok-
kain rakentaminen mahdollisimman alas Mikkolantien varteen sijoittamalla vain matalia
kaupunkirivitaloja/townhouse-kortteleita pitkimaisen harjun rinnetta lahinna olevan
asuinrakennusten jonojen jatkoksi (VE1 ja VE2).

Rakentamisessa tavoitellaan luontevaa korkeuserojen kasittelya rinnerakentaminen huo-
mioiden. Rinne on mahdollista ottaa luontevaksi osaksi kansipiharatkaisua (VE1) kuiten-
kin niin, etta rakenteet eivat ulotu liian syvalle eika aiheuta pohjavedelle pilaantumisvaa-
raa. Tontinhaltija vastaa tonttikohtaisesta pohjatutkimuksesta ja rakennettavuusselvityk-
sestd. Perustamistapaan tulee kiinnittad huomiota.

Puhtaat hulevedet imeytetaan ensisijaisesti maaperaan (VE1 ja VE2). Hulevesien imeyt-
tdminen maaperaan ei saa aiheuttaa eroosiota.

Mustaliuskeet tulee huomioida ja kasitella tarkoituksenmukaisella tavalla. Geologian tut-
kimuskeskuksen aineistojen (kalliopera- ja maaperakartat) mukaan on arvioitu, etta kal-
lioperan mustaliuskeriski on kaavoitettavalla alueella pieni, eika tarvetta tarkemmalle
tutkimukselle siten ole. Kaava-alue sijoittuu paaosin harjun lievealueella ja osin maape-
rakartan mukaiselle kalliomaa-alueelle. Kalliopaljastumia alueella ei ole. Mustaliuskeriski
ei siis aiheuta alueella haittaa pintavesien laatuun.
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5.2.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Luonnonolot, luonnonsuojelu

Eldimistd

Luonnonvarat
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Harju sdilyttaa itsensa merkittdvadssa padosassa osana maisemaa ja
alueen luonnonoloja. Rakentaminen harjun juurella on sijoitettu sen
juurelle ja alarinteille luontoarvoja saastavasti (VE1 ja VE2). Vaiku-
tukset harjuun pyritdan pitamaan vahaisina. Uusien asuinkorttelei-
den rakennukset suojaavat harjun virkistysaluetta melulta, mika sa-
malla parantaa alueen pienilmastoa. Rakennusten rakentuminen tu-
lee jonkin verran muuttamaan harjun alarinnettd metsapeitteisyy-
den poistuessa. Rakennukset jaavat korkeimmillaankin selvasti har-
jun lakea alemmaksi (VE1 ja VE2). Kaavoituksessa huomioidaan ra-
kentamisen sopeutuminen herkkdan harjuymparistdon ja maise-
maan. Ma- ja ge-alueet jatetdan rakentamisen ulkopuolelle. Harju
on kulutukselle herkkaa, joten harjulla kulkiessa on ohjattu kaytta-
maan olemassa olevia kulku-uria ja harjun laella olevaa valaistua
reittid. Ulkoilun ohjaaminen nykyisille poluille ja polkujen kunnosta-
minen on erityisen tarkeda lisddntyvan asutuksen vuoksi. Erityisesti
tulee kiinnittdd huomiota laelle menevien polkujen maastoon so-
peuttamiseen ja portaiden rakentamiseen jyrkempiin kohtiin.

Talla asemakaavalla ei osoiteta asumista eika metsdpeitteisyyden
poistamista Kivikkotiesta kaakkoon vaan Kivikkotien ja Raviradan va-
liin jad metsapeitteinen harjun alarinne.

Virkistysreittiverkoston ulkoiluyhteyksia on sailytetty osana rakentu-
vaa katuverkostoa. Kaavaan rajautuvat harjualueet sailytetaan luon-
nonmukaisina kokonaisuuksina eikd polkuja ole tarkoitus rakentaa.

Alueelta on teetetty kattavat luontoselvitykset asemakaavan eri vai-
heissa. Luontoselvitysten tulokset ja paatelmat ovat olleet kaytossa
asemakaavan valmistelutyon edetessa. Alueen luonnonymparistoa

vaalitaan ja erityisid arvoja ei haviteta.

Alueen rakentumisella on vaikutuksia eldinten luonnolliseen elinym-
paristoon, silld kaava-alue on kokonaisuudessaan metsapeitteinen,
mutta vaikutukset pyritddn minimoimaan ja sdilyttdmaan eldimille
soveltuvia alueita ja reitteja. Luontoselvityksessa tunnistetut lajit ja
johtopdatokset on otettu asemakaavan valmistelussa huomioon.
Asuinalueiden ulkovalaistuksien valinnalla voidaan ottaa huomioon,
ettd alueen eldimistd hairiintyisi mahdollisimman vahan valosaas-
teen takia.

Rakentuessaan kaava-alueella on jonkin verran vaikutuksia luonnon-
varoihin, kun puustoa poistetaan ja maaperda muokataan. Erityista
huomiota tulee kiinnittda tonttien, rakennusten, katujen ja verkos-
tojen suunnitteluun ja toteutukseen siten, ettd maastonmuokkaus-
tarve ja puiden kaataminen minimoidaan.
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5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen

Asemakaavalla tehostetuksi osoitetut asumisen korttelialueet tayden-
tavat ja hyodyntavat jo olemassa olevaa ja tiivistdaa Mikkolantien var-
ren yhdyskuntarakennetta. Kivikkotien katuverkosta on yleiskaavassa
osoitettu yhteydet alueen edelleen laajentamiseksi mydhemmin

kohti ravirataa. Alue on sijainniltaan merkittava ja erinomaisten seka
kehittyvien liikkenneyhteyksien varrella.

Yhdyskuntarakenne

Alueen rakentaminen lisda asukkaiden maaraa VE1/VE2 mukaan noin
300-400 henkilolla. Palveluiden seka julkisten lilkkenteen on mahdol-
lista kehittya Makkylanrinteen lahiymparistdssa vaestdnkasvun ja
asumisen tarpeiden kasvun myotd. Vdestonkehitys tukee Yldjarven
kaupungin kasvutavoitteita Teivo-Makkylan alueella. Alue tulee hou-
kuttelemaan monenlaisia asukasryhmia.

Viestdn rakenne ja kehitys
kaava-alueella

Infran rakentamisella ja yllapidolla on kustannusvaikutuksia yhdys-
kuntatalouteen. Uudet asuinkiinteistot ja niiden luovuttaminen tuo-
vat kaupungille positiivisia vaikutuksia.

Yhdyskuntatalous

Alue tullaan liittdmaan kaupungin kunnallistekniseen ja vesihuollon
verkostoon, mika lisda alueen huoltovarmuutta. Kaava-alueen sisai-
seen likkenndintiin liitytadn Kivikkotien kautta. Kivikkotien katuverk-
koa tarvitaan vain kaava-alueen sisdista liikennetta varten. Mikkolan-
tien kautta on hyvat yhteydet Yl6jarven ja Tampereen keskustojen
suuntiin. Kunnallistekniset verkostot ovat lahella.

Tekninen huolto
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Liikenne
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Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan osoittamaan tiiviiseen jouk-
koliikennevydhykkeeseen. Alue liittyy luontevasti kaupunkiseudun
joukkoliikennejarjestelmaan ja kevyen liikenteen verkkoon.

Kivikkotien katuverkkoa tarvitaan vain alueen sisaista lilkennetta var-
ten, mika lisaa korttelialueiden turvallisuutta vahentaen turhaa liiken-
nemaarda. Tonttien sisdista ajoneuvoliikennetta on vahennetty oh-
jaamalla pysakdinti maan alle (VE1). Pihakannella on sallittu vain pe-
lastus- ja valttdamaton huoltoajo. Townhouse-kortteleissa pysakointi
ja piha-alueet on erotettu toisistaan, mika edistaa tonttien sisaista lii-
kenneturvallisuutta.

Alueen liikennetuotoksesta muodostuvat liikkennevirrat ovat niin pie-
nid, ettei niilla yksikseen ole merkittavaa vaikutusta Mikkolantien ka-
tuverkon lilkenteen toimivuuteen.

Alueella on jo nyt erittdin hyvat julkisen liikenteen yhteydet, mika li-
saa joukkoliikenteen kayttamisen houkuttelevuutta. Nopeat ja jousta-
vat vuorovalit ja erinomaiset vaihtoyhteydet ohjaavat asukkaita kayt-
tamaan julkista lilkennetta. Julkista liikennetta tukemalla kayttajat
vastaavat Nyssen nostamiin liikkenndintimaariin, silla Lielahden vaihto-
pysakilla ihmisia ohjataan siirtymaan bussista ratikkaan. Julkisen lii-
kenteen kdyttdminen on myo6s suhteessa edukkaampaa ja ilmastokes-
tdvampada kuin oman auton kdyttaminen.

Mikkolantie on myos osana seudullisesti merkittavaa polkupydraver-
kostoa, joka lisda pyoran kayttamisen houkuttelevuutta ja palveluiden
saavuttamista. Jalankulun ja pyorailyn verkko alueella on tiivis ja yh-
distavad ja parantaa alueiden saavutettavuutta seka joukkoliikenteen
houkuttelevuutta.

Asuinalueen kehittyminen noin 300—400 asukkaalle on merkittavassa
roolissa Ylojarven raitiotien rakentamispdatosta ja raitiotien pysak-
keja tehdessa. Tavoitteena on saavuttaa aikanaan kestavien kulkuta-
pojen osalta yli 50 % osuus.

&wm&mﬂ



Liikenneturvallisuus huomioidaan kaavasuunnitelmassa ja alueen ra-
kentamisen aikana. Asuinalueelle on varattu Kivikkotien katualue,
jolle voidaan toteuttaa kevyenliikenteenvayla ja kadunvarsipysakdin-
tia lyhytaikaiseen pysakointiin.

Liikenneturvallisuus

Mikkolantie on seudullisesti merkittava merkittava polkupyoérailyn
padreitti. Mikkolantielld on ajokaistoista erotetut kevyenliikenteen-
vaylat. Mikkolantietd pitkin olisi tulevaisuudessa turvalliset ja suorat
yhteydet raitiotien pysdkeille.

Townhouse-kortteleissa liikkennointi/pysdkointi on erotettu piha- ja
leikkialueista ajoneuvoliikenteen rauhoittamiseksi ja liikkenneturvalli-
suuden lisddmiseksi. Kansipihan lilkenndintia on rauhoitettu, jotta
leikki- ja oleskelualueiden turvallisuus voidaan taata kaikille kayttaja-
ryhmille.

Kaava-alueen katu palvelee vain asuinalueita, jolloin liikennemaarat
ovat maltillisia ja kaduille todenndkdisimmin asetettavat ajonopeudet
ovat matalat 30—-40 km/h. Matalat ajonopeudet eivat tyypillisesti ai-
heuta merkittdavaa meluhaittaa. Myos asemakaava-alueen maltillinen
asukasmaara pitaa liikkennemaarat ja -nopeudet seka henkildautoista
aiheutuvat hadiriot pienina. Kivikkotie sijoittuu asemakaavassa osoite-
tun katualuevarauksen (katualuevaraus pitaa sisalldan rakennettavan
kadun vierialueineen, luiskineen ja reunoineen) sisalle.

Asuinkortteleista on turvalliset kdvely-yhteydet harjun luontoon niin,
ettd katuja ei tarvitse ylittaa.

Pelastusyhteydet tulee ottaa rakennussuunnitteluvaiheessa huomi-
oon ja huomioida tikasauton paasy riittavan lahelle jokaisen asunnon
varatietd. Pelastautuminen on poikkeustilanne eikd se aiheuta jatku-
vaa uhkaa liikenneturvallisuudelle.
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5.2.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparisté6n

Arvokkaat rakennukset

Rakennettu kulttuuriympdristé
ja kaupunkikuva

Muinaismuistot

Maisemarakenne
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Ei vaikutuksia, alue on rakentamaton.

Ei vaikutuksia kulttuuriymparistéon. Kaupunkikuva tiivistyy Mikko-
lantien varrella kohti Soppeenmaen keskustaa ja Teivon ravirataa.
Asuntoalue tdydentdd yhdyskuntarakennetta.

Alueella ei ole arkeologian arvokohteita tai -alueita.

Maisemarakenteen vaikutukset pyritdan pitamaan rakentamisesta
huolimatta mahdollisimman vahaisina. Rakennusten rakentumi-
nen tulee jonkin verran muuttamaan maiseman rakennetta. Mai-
semarakenteen (Ldhde: Maisemaselvitys 2022) mukaan rakennuk-
set sijoittuvat harjun vaihettumisvydhykkeelle, missa sijaitsee mui-
takin jo rakentuneita asuinalueita. Maisemaselvityksen mukaan
alue kestda Teivaalanharjun juuren ja alarinteiden rakentamisen
tiivistymista (VE1 ja VE2).

Rakennukset jaavat korkeimmillaankin selvasti harjun lakea alem-
maksi. Harju sdilyttaa siis pddosansa maisemansa, silla rakentami-
nen on sijoitettu sen juurelle ja alarinteille luontoarvoja saasta-
vasti. Kaavoituksessa huomioitu rakentamisen sopeutuminen
herkkaan harjuymparistéon ja maisemaan. Ma- ja ge-alueet jate-
tdan rakentamisen ulkopuolelle. Alueen rakentamista ohjataan si-
tovilla rakentamistapaohijeilla (laatukasikirja ja laatuohjeet) ja ha-
vainnepiirroksella.

Meluselvityksienkin perusteella Mikkolantien varren rakennuksilla
muodostetaan nauhamaista melunsuojarakennetta (VE1 ja VE2).

Rakentamisen tavoitteena on ollut muodostaa harjumaisemaan
sopiva kokonaisuus, joka muodostuu vaihtelevista, keskendan yh-
teensopivista rakennusosista harjumaisema huomioiden. Julkisivu-
materiaalit ja -varitykset tulee suunnitella harjuluontoon sopiviksi
ja sielta avautuviin maisemiin sopeutuen.
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5.2.6 Elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Alueen rakentamisella on tyollistava vaikutus. Uudet asukkaat lisaa-
vat palvelun tarvetta, mika mahdollisesti tuottaa uusia tyopaikkoja.
Kaava-alueelta on monipuoliset mahdollisuudet hyvien palveluiden
ja tydpaikkojen tuntumassa. Lahialueen paivakoti ja koulu palvele-
vat kaava-aluetta.

Palvelut ja tyépaikat

Kilpailu Uusi tonttivaranto lisaa Ylojarven kilpailukykya tonttitarjonnassa.

5.2.7 Kaavan analyysi kestavyysnakokulmista:

Osayleiskaavan mukaisesti alueella edistetadn ilmastoviisaita ratkaisuita ja tahdataan hiilineutraaliin
rakentamiseen. [Imastoviisautta on myds alueen viihtyisyys ja asuinympariston laadun parantaminen
esimerkiksi hulevesi- ja meluhaitat huomioiden.

Yl6jarven kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi HINKU-kunnaksi. HINKU-tavoitteiden tueksi Yl6jarven
kaavoitus on ottanut kayttoon ilmastokestava kaavoitus (KILVA)-tydkalun. Analyysissa on huomioitu
seka ilmastonmuutoksen hillintd etta siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauksen kaava-alueen vah-
vuuksista ja heikkouksista. Tulokset on huomioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa, ja ne voivat toimia
lahtokohtana tarkemmille selvityksille ja jatkokeskusteluille.

Tehdyn KILVA-tarkastelun perusteella kaava-alueen vahvuuksia ovat olemassa olevan infran hyédynta-
minen uutta asemakaavaa suunniteltaessa, kestdva seka kehittyva kulkumuotojakauma seka nykyinen
toimiva joukkoliikenne. Lisdksi kaavan vahvuuksia on varautua ilmastonmuutoksen aiheuttamiin rank-
kasateisiin, tulviin seka poistuvan viherpeitteen korvaamista uusin istutuksin (esimerkiksi kaavamaa-
raykset koskien istutuksia seka kasvikattoja seka puhtaiden hulevesien imeyttamisestd). Kaavan heik-
kouksia on jo mainittu metsien hiilinielujen turvaaminen, silld kaava-alueen kortteliosien metsdalue
tulee rakentamisen myota poistumaan. Yksittaisia puita ja puuryhmia on mahdollista sailyttaa.

Asemakaava-alueen vahvuuksissa jo mainitut tehokkaat ja selkeat katu-, hulevesi- seka tekniset ver-
kostot huomioivat mahdolliset poikkeus- ja vikatilanteet. Hulevesisuunnittelussa huomioidaan ilmas-
tonmuutoksen vaikutukset sadannan ja valunnan lisddntymisessa. Hulevesien hallinnalla huolehditaan,
ettd alueen vesitase ei merkittdvasti muutu maankaytdn muutoksista huolimatta. Puhtaita hulevesia
imeytetdan tonteilla ja imevilla pinnoilla ja likaisia puhdistetaan ja ohjataan niille tarkoitettuun paik-
kaan. Esimerkiksi asfaltin ja muiden lapdisemattomien pinnoitteiden kaytdsta on annettu kaavamaa-
rayksia.

Tiivistyvdssa kaupunkiympadristossa tarvitaan ilmastonmuutokseen sopeutuvaa suunnittelua. Uuden
hulevesiverkoston liittdminen vanhaan verkostoon luo luonnollisesti kapasiteettihaasteita, joten
kaava-alueen sisdinen viivytys ja imeytys on olennainen osa suunnittelua. Sadanta ja tulvat kasvavat
lapaisemattomilla pinnoilla (kuten asfaltti), joten lapaiseviakin pintoja tarvitaan hulevesiverkoston
kuormituksen vahentamiseen. Kuivat pinnat ovat myo6s kayttajien etu.

Asemakaava-alueella on muuntojoustavasti otettu huomioon asuntopihojen suunnittelu. Yhtiémuotoi-
set asunnot ja pihat on suunniteltava niin, etta eri-ikdisten kayttajien tarpeet tulee huomioitua. Piho-
jen alustava suunnittelu (havainnekuva) ottaa huomioon alueen kehittdmisen sosiaalisesti kestavaksi ja
huomioimaan joustavuus ja muuntautumiskykyisyys eri kayttajaryhmille. Alueella tdhdataan yleiskaa-
vankin mukaisesti hiilineutraaliin rakentamiseen.
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Asemakaava-alueen umpikatumainen rakenne estaa alueen lapi kulkevan turhan lilkkenteen muodostu-
misen, mika lisaa alueen asukkaiden viihtyvyyttd, vahentaa turhaa melua ja luo turvallista elinymparis-
toa eri kayttajaryhmille. Tulevaisuudessa Kivikkotien nk. “lenkki” jatkuu eteldaan palvellen Kivikkotien ja
tulevan Tallinméaen alueen kaavoituksen sisdista ajoa seka pysdkointid. Katualueelle (Kivikkotie) suunni-
tellaan my6s reunakivellad erotettu kevyen liikenteen vayla sekd kadunvarsipysakointid. Alueen pysa-
kdinti keskitetdan turvallisuussyistdkin pois oleskelu- ja leikkialueiden laheisyydesta. Asfaltoidun katu-
pinnan sijaan on virkistaytymisen kulkureitiksi mahdollista valita my6s metsdinen harjun luontoreitti.
Virkistysyhteydet ovat erittdin hyvin kaava-alueen reunalla saavutettavissa jalan ja yhteydet mahdollis-
tavat kulkemisen mm. niin etelddn kuin pohjoiseenkin kaava-alueen ulkopuolelle seka harjun yli kohti
Vuorentaustaa.

Henkildautoliikenteen pdivittdista tarvetta tai auton hankintaa vahentaa nykyinen sujuva bussiliikenne
Mikkolantien varressa kohti Tampereen/Yldjarven keskustaan. Yksi paivittdista henkiloautoliikennettd
vahentdva tekija on myds alueella kotona tehtava etatyd. Lisaksi Mikkolantien nykyiset hyvat kavelyn
ja pyoradilyn vaylat, seka asuinaluetta ympardivat erinomaiset lahivirkistysmahdollisuudet harjun rei-
teille, seka kavelyetaisyydelld sijaitsevat paivahoidon ja koulun palvelut seka ldhikauppa. Lahialue tulee
kehittymadn palveluissaan Teivon keskustakorttelin ja raitiotien rakentuessa.

Uuden asuinalueen rakentamisen aiheuttaman puuston osittaisen poistuman vuoksi analyysi tuo esiin
tarvetta turvata ja lisdtd metsien hiilinieluja ja hiilivarastoja, vahentaa liikkumisen tarvetta ja tunnistaa
alueen ilmastoriskeille alttiita ominaisuuksia. Vaikka puustoa poistuukin alueen sisdisen kulkemisen ja
kiinteistojen rakentamisen myotd, on rakennettavien alueiden uudelleen istuttamista ohjattu tarkem-
min kaavamaarayksin. Kaava-alueelta on erinomaiset ja laajat virkistysmahdollisuudet ja -yhteydet har-
julle. Kaava-alue sailyttaa ja turvaa harjun maisemallisesti arvokkaan geologisen muodostuman. Viher-
alueiden sailyttamisessa on huomioitu luonnonmukaisuus, nykyiset tarkeat virkistysyhteydet seka alu-
een tarkeiden erityispiirteiden ja monimuotoisuuden sadilyminen. Kestavan liikkkumiseen lisdamiselld on
edistdva vaikutus ilmastotavoitteiden saavuttamiseen ja sitd kautta kestdvaan virkistaytymiseen ja sita
kautta henkiseen ja fyysiseen hyvinvointiin. Hiilikarttaa asemakaava-alueelle ei ole laskettu, mutta se
ottaisi huomioon myos korttelialueet laskemalla montako prosenttia maanpeitettd aluevarauksista tu-
kee hiilivarastoja/hiilinieluja. Vehred ymparisto osana sailytettavia luonnonkohteita edistaa hydrolo-
gista kiertoa ja parantaa hulevesien laatua, mita on pyritty ennallistamaan osana kaavaratkaisua.

Istutukset suojaavat myos melulta ja polylta. Istutuksia mietittdessa onkin tarkeaa miettid niiden tuo-
maa suojaa mutta samalla tieturvallisuutta eli nakyvyytta kiinteist6ilta kadulle liityttaessa. Istutukset
edesauttavat hulevesien imeytystd mutta luovat myos alueelle osana viihtyisdmpaa ja terveellisempas,
kesdpaahteisuudelta suojaavaa elinympadristda. Vaikka ulko-oleskelua osoitetaankin paaosin aurinkoi-
seen suuntaan, niin valoisuutta riittda muillakin ilmansuunnilla. Myos varjoisen ulko-oleskelun osoitta-
minen on suotavaa. Katuvihrea tai tontille istutettavat puut parantavat tulvien hallintaa, mahdollisten
maanvydryjen ehkadisyssd, parantaa pienilmastoa ja luo ennen kaikkea nadkyvasti jokapaivdiseen arkeen
viihtyvyyttd ja monimuotoisuutta. Asfaltti on pintamateriaalina erittdin kuuma, joten asfaltin kayttéon
suunnittelualueella tulee kiinnittaa erityista huomiota ja perustella se.

Kaavan toteutuessa alueelta ei tulla purkamaan rakennuksia silla alue on rakentamaton. lImastonmuu-
toksen vaikutuksia voidaan vahentaa tutkimalla kiertotalouden mahdollisuuksia mm. kadun jatkon ra-
kentamisessa.
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Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

I Luonnonvarojen kdytén minimointi
Il Kestdvan eldméntavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen pddstdjen minimointi

@ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

W

Kuva KILVA-tyékalun analyysista

7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset seka alueelle laadittava laatukasikirja laatuohjeineen ohjaavat alueen rakentamista
ja laatua. Kunnallistekniikkaa ja yleisia alueita koskevat erilliset suunnitelmat ohjaavat kaupungin to-
teutusvastuulla olevia alueita, kuten katuja ja virkistysalueita. Katualueesta laadittava tarkennettava
katusuunnitelma ohjaa katualueen toteutusta ja hulevesisuunnitelma hulevesiverkon toteuttamista.

Kaavatyon edetessa on laadittu hulevesien yleissuunnitelma. Kaava-alueelle tulee laatia yleissuunnitel-
man pohjalta yksityiskohtaisempi hulevesisuunnitelma katusuunnitelmien yhteydessa ennen alueen
rakentamisen aloittamista. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen alueen muuta rakentamista siten,
ettd rakentamisaikaiset hulevedet tulevat kasiteltya asianmukaisesti.

Alueen toteuttamista ohjataan rakentamisen eri vaiheissa rakennuslupakasittelyn yhteydessa. Tont-
tien rakentamista ohjataan rakennuslupamenettelyn avulla. Rakentajien tulee selvittda tarkempi tont-
tikohtainen maaperan rakennettavuus suunnittelun ja rakennuslupaprosessin yhteydessa.
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Kaava-alueelle valmistuu toukokuun 2025 loppuun mennessa Teivo-Makkylan laatukasikirja seka loka-
kuun 2025 loppuun mennessa laatukasikirjaa tarkentavat laatuohjeet, joita on ldhtdkohtaisesti nouda-
tettava.

Laatukasikirjan periaatteiden keskeinen tarkoitus on tdydentda osayleiskaavan ratkaisuita ja ohjata alu-
een rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu yhtendinen ja laadukas kokonaisuus. Kaavamaarayk-

siin ja aluevarauksiin liittyvia toteuttamisvaihtoehtoja havainnollistetaan kaavan ehdotusvaiheessa eril-
lisilla esimerkkiratkaisuilla, havainnekuvalla. Laatukasikirjassa ja laatuohjeissa annettavat toteuttamista
ohjaavat esimerkit toimivat tonttien rakentajien ja rakennusvalvonnan tukena.

7.2 Toteuttamisen seuranta
Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Tonttien toteutta-
minen edellyttaa katujen kadyttda ja vesihuoltoon liittymista.

Alueen kadut sekd asunnot tulevat rakentumaan arviolta vuosien 2026—2029 aikana. Suunnittelu- ja
toteutusaikataulut tulevat tarkentumaan asemakaavan saatua lainvoiman.
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