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VLSJARVI MAKKYLA

YLOJARVEN KAUPUNKI, KIRKONSEUTU
Tallinm&en asemakaavan muutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelukohde

Suunnittelualue

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Ylojarven Kirkonseudun kaupunginosassa. Asemakaava-aluetta rajaa koillisessa
Mikkolantien ja Vaasantien (kt65) liikennealueet ja luoteessa nykyinen Kirkonseudun asemakaava ja asemakaavan
muutos Makkylanrinteen alueella (hyvaksytty 16.6.2005). Luoteeseen rajautuvalla alueella on my6s kesken Kivikkotien
asemakaavan muutos (Kaavaluonnos, Yl6jarven ymparistolautakunta 21.5.2025, § 65). Lounaassa tarkastelualuetta
rajaa Teivaalanharju, joka on valtakunnallisesti merkittdva virkistysalue. Kaakossa alue rajautuu asemakaavoitettuihin
ravi-, urheilu- ja tapahtumakeskuksen alueisiin. Tarkastelualueen kokonaispinta-ala on alustavasti noin 5,7 ha.
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Sijaintikartta (vasemmalla) ja ilmakuva suunnittelualueesta (oikealla).

Nykytilanne

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan lounaaseen Teivaalanharjun suuntaan jyrkkenevaa rinnettd ja maankaytoltaan
toteutumatonta asemakaava-aluetta. Suunnittelualueella sijaitsee olemassa olevia tallirakennuksia mutta muilta osin
alue on talla hetkelld havumetsadpeitteinen. Suunnittelualuetta halkoo alueen lapi kulkeva ja kaytossa oleva virkistys-
reitti, joka on talla hetkelld voimassa olevassa asemakaavassa merkitty jalankulkuun ja pyorailyyn varattuna alueen
osana, mika jatkuu harjulle ulkoilureittind. Maanpinnan korkeustasot vaihtelevat alueella noin valilla +139...+153
(N2000). Asemakaava-alue sijaitsee pohjavesialueella. Teivon tallialue rajautuu kaakkoisnurkasta Makkylanrinteen
asemakaava-alueeseen mutta itse ravirata sijaitsee noin vajaan 400 m etaisyydella kaava-alueesta.



Maanomistus

Suunnittelualueen maat ovat kaupungin omistuksessa.

Suunnittelun lahtékohdat ja alustavat tavoitteet

Kaavoituspaatds

Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 302 kdynnistaa Maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja toteutusohjelman
MAPSTO 2023-2027 mukaisen asemakaavahankkeen nro 109, Teivon alueen (raviradan ymparisto) asemakaavoitus.

Tavoitteet

Tallinméaen alueen asemakaavoituksen tavoitteena on ajantasaistaa virkistys- ja ravitoimintaan asemakaavoitetut alueet
voimassa olevan tuoreen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan periaatteita noudattaen ja laajentamalla Kivikkotien varteen
asemakaavoitettavia asuinalueita kohti kaakkoa. Kaavoituksessa huomioidaan rakentamisen sopeutuminen ja rajautu-
minen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavadn maisema-alueeseen, Teivaalanharjuun. Varsinainen ge-alue
jatetdan rakentamisen ulkopuolelle.

Teivo-Mdkkyldn osayleiskaavassa suunnittelualueen korttelit on merkitty AK-1- eli uutena tai olennaisesti muuttuvana
asuinkerrostalojen alueena. AK-1-suunnittelumaardayksen mukaan alueelle tulee sijoittaa kaupunkimaista kerrostalora-
kentamista seka kiinnittaa erityistda huomiota alueen viihtyisyyteen ja asuinympariston laatuun. Yl6jarven kaupunginval-
tuusto on linjannut, etta kaavoituksen tulee huomioida raitiotien rakentaminen kaikessa kaupungin maankayton suun-
nittelussa. Niinpa osayleiskaavassa osoitettujen AK-1 korttelialueiden sijainti hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella
mahdollistaa tehostuvan maankadyton Teivon uutta alakeskusta ja raitiotien suunniteltua pysdkkia kohti. Alueella tahda-
taan hiilineutraaliin rakentamiseen. Alueella tulee varautua raitiotieliikenteeseen. Alueiden pysakointi ratkaistaan ensisi-
jaisesti rakenteellisin pysakdintiratkaisuin. Tamd asemakaava on mahdollista jakaa mydhemmin pienempiin asemakaa-
voitettaviin osiin. Alueen asukasmaara tasmentyy suunnitteluratkaisujen seka teetettavien selvitysten pohjalta.

Asemakaavoituksen yhteydessa tutkitaan osayleiskaavassakin osoitettu Kivikkotien uuden tielinjauksen jatkon tarkka
sijainti seka liittymat Mikkolantielle. Uuden tielinjauksen suunnittelussa on tarkoitus huomioida asuinalueiden houkutte-
levuus, sisdisen ajoneuvoliikenteen turvallisuus, seudullisen polkupydéraliikenteen kanssa ristedva liikkenne seka ajoyh-
teyden sailyttdminen raviradalle.

Ylojarven keskustan kaavahankkeet tarkentavat ydinkeskustan osayleiskaavan seka Teivo-Makkylan osayleiskaavan
tavoitteita, alueen kaavamerkintoja ja edistavat niiden toteutumista. Yleiskaava on lainvoimainen tdman asemakaavan
alueella. Hankkeessa tuetaan Ylojarven keskustavisio 2040 tavoitteita. Hanke tukee myos Ylojarven strategian 2022—
2032 seka Ylojarven kasvuohjelman tavoitteita.

Asemakaavoituksen tukena toimii Teivo-Makkylan projektiorganisaatio. Projektiorganisaation toimesta asemakaavoituk-
seen tuodaan jo tavoitteenasetteluun mukaan myos rakennuttajien ja rakentajien tavoitteita. Asemakaavoitus kdynnis-
tyy kaupungin omana tyona. On mahdollista, ettd asemakaavoitus toteutetaan hankekaavoituksena yhdessa kumppanin
kanssa. Hankekaavoituksen aloittaminen edellyttda kaupunginhallituksen paatoksen hankekaavoitukseen ryhtymisests,
kumppanivalinnan kriteereista sekd myohemmin paatoksen valittavasta kumppanista. Kaavoituskumppanin hakuproses-
si on avoin.

Teivo-Makkylan laatukasikirja

Asemakaavasuunnittelun tavoitteen asettelua tukee Teivo-Makkyla -laatukéasikirjan laatiminen. Teivo-Makkylan laatuka-
sikirjan tavoitteena on ollut luoda Teivo-Makkylan alueelle “punainen lanka” alueen kokonaisilmeesta. Tyo antaa mer-
kittdvimmat suuntaviivat ja laatutavoitteet mm. alueen ilmeelle, yhtenaisyydelle ja tunnelmalle. Laatukasikirjan tavoit-
teena on tukea ja tarkentaa Teivo-Makkylan osayleiskaavatasoisia ratkaisuita ohjaten alueen asemakaavoitusta seka
alueen laadukasta toteutumista. Teivo-Makkylan laatukasikirja on hyvaksytty Ylojarven ympaéristdlautakunnassa
10.6.2024, § 80.

Laatukasikirjan mukaisia periaatteita jatkaa syksylla 2025 valmistuvat Teivo-Makkylan osa-aluekohtaiset laatuohjeet,
jotka tarkentavat myos Tallinmaen alueen yksityiskohtaisia suunnitteluperiaatteita asemakaavan laatimisen tueksi. Alu-
eelle on laadinnassa myds viitesuunnitelmat, joiden on tarkoitus valmistua syksyn 2025 aikana.



Kaavoitustilanne ja muut aluetta koskevat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden kaytén suunnittelujar-
jestelmda. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Tavoitteiden padotsikot ovat:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen, Tehokas liikennejarjestelmd, Terveellinen ja turvallinen elinymparist®, Elin-
voimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat, Uusiutumiskykyinen energiahuolto. Maankdytto ja rakennus-
lain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekd muussa alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista. Valtakunnallisesti arvok-
kaan Teivaalanharjun maisema-alueen jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, etta alueen valtakunnalliset arvot sailyvat.

Maakuntakaava

Ote maakuntakaavasta.

Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan
ja muiden palvelujen, tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Suunnittelumaarays: Aluetta tulee
suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistda huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntara-
kenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavu-
tettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankadytto® on sovitettava ympadris-
to6nsad tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva erityista huomiota kulttuu-
riympdriston, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille
tulee ottaa huomioon.

Suunnittelualue on osoitettu liséksi tiiviiksi joukkoliikennevyohykkeeksi. Merkinnallad osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan
tiiviit, tiivistettavat tai tiiviind toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan. Suunnit-
telumaarays: Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan sekd laadukkaisiin kdvelyn ja pyorailyn yh-
teyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukko-
liikenteen jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittad pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen, lii-
kenneturvallisuuteen seka liityntapysakoinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikkennevaylien ldheisyydessa kiinnit-
taa erityistd huomiota lilkkenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Suunnittelualueen lounaisosa rajautuu maakuntakaavassa merkittyyn virkistysalueeseen. Merkinnalld osoitetaan seudulli-
sesti merkittavat taajamiin liittyvat virkistysalueet ja/tai taajamien ekologisen verkoston kannalta erityisen tarkeat alueet.
Alueella voi sijaita olemassa olevia vakituisia tai lomarakennuspaikkoja. Kohdemerkinnélld osoitetaan sellaisia seudullisesti
merkittdvia virkistysalueita, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayt-
taa aluevarausmerkintda. Suunnittelumaardys: Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on turvattava virkistyskayttoedellytyksien sailyminen ja kehittdminen, alueen hyva saavutetta-
vuus seka osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalueella. Alueen suunnittelussa



on kiinnitettdvd huomiota ympadriston laatuun, alueen ominaisuuksiin ekologisen verkoston osana seka merkitykseen
luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Maakuntakaavassa osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat harjualueet (gel). Merkinnalld osoitetut
geologiset muodostumat sisaltavat merkittdvid, maa-aineslain tarkoittamia geologisia, maisemallisia ja luonnontieteellisia
arvoja. Merkinta ei rajoita alueen maa- ja metsatalouskdyttoa. Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, ettd geologisten muodostumien sisaltdmien arvojen sdilyminen turvataan. Suunnittelussa tulee ottaa
huomioon mahdollisten maisemavaurioiden korjaustarve. Suojelumaarays: Alueen erityispiirteita haitallisesti muuttavat
toimenpiteet ovat kiellettyja. Alueella saa kuitenkin ottaa kiviaineksia maisemavaurioiden korjaamiseksi.

Maakuntakaavassa osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Ma). Suunnittelu-
maardys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdssa on varmistettava, etta valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnon arvot sdilyvat. Avointen maisematilojen
sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettdva erityistd huomiota.

Koska maakuntakaavan hyvaksymisestd on kulunut jo yli viisi vuotta, on tullut aika tarkastella maakuntakaavan ajantasai-
suutta. Vuonna 2017 hyvaksyttya ja lainvoimaista Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 tdydentdva Elonkirjo ja energia -
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja astunut voimaan 16.6.2025 maakuntahallituksen
erillisella paatoksella, mutta vaihekaava ei ole toistaiseksi lainvoimainen. Ko. vaihemaakuntakaavassa on taydennetty mm.
Taajamatoimintojen aluetta koskevaa kaavamadrdysta lahivirkistyksen, luonnon monimuotoisuuden, paikallisen energia-
omavaraisuuden edistamisen seka ilmastonmuutokseen sopeutumisen osalta. Lisaksi Pirkanmaalla on parhaillaan vireilla
toinenkin vaihemaakuntakaava (Teollisuuden uudet sijaintipaikat), jonka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla touko-kesdkuussa 2025.

Yleiskaava

Suunnittelualuetta koskee oikeusvaikutteinen Teivo-Makkylan-osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos, joka on hyvaksytty
Yl6jarven kaupunginvaltuustossa 10.6.2024, § 54. Teivo-Makkyldn osayleiskaava on saatettu osittain lainvoimaiseksi Kau-
punginhallituksen paatokselld 26.08.2024, § 235. Tamdn asemakaavan muutoksen alueella osayleiskaava on lainvoimai-
nen.
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Ote Teivo-Mdkkyldn osayleiskaavasta.

Teivo-Makkylan osayleiskaavassa suunnittelualueen korttelit on merkitty AK-1- eli uutena tai olennaisesti muuttuvana
asuinkerrostalojen alueena. AK-1-suunnittelumaarayksen mukaan: Alueelle tulee sijoittaa kaupunkimaista kerrostalora-
kentamista seka kiinnittaa erityistd huomiota alueen viihtyisyyteen ja asuinympariston laatuun. Alueella tahdataan hiili-
neutraaliin rakentamiseen. Alueella tulee varautua raitiotieliikenteeseen. Alueiden pysakdinti ratkaistaan ensisijaisesti ra-
kenteellisin pysakointiratkaisuin.




Kivikkotie on osayleiskaavassa merkitty ohjeellisena uutena tai merkittavasti parannettavana paavaylana tai kokoojakatu-
na. Suunnittelualueen koillisosassa, Mikkolantien varressa, kulkee pyorailyn seudullinen paareitti, kevyen liikkenteen reitti,
seka osoitettu varaus raitiotielinjaukselle.

Korttelialueiden lounaisosassa on merkinndt ma, valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ja ge, arvokas geologinen muo-
dostuma (harjualue). Ma-maarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossa on varmis-
tettava, ettd valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen arvot sailyvat. Harjulta avautuvien maisemanakymien sailymi-
seen ja laheisten uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota. Merkinnalla on osoitettu Teivaa-
lanharju (VAMA 2021). Valtakunnallisesti arvokkaan Teivaalanharjun maisema-alueen jatkosuunnittelussa tulee varmis-
taa, ettd alueen valtakunnalliset arvot sdilyvat. Aluetta tulee kehittdd puustoisena virkistysalueena luonnonarvot turvaten.
Alueelle suunniteltava virkistyskaytto ja ulkoilureitit tulee sijoittaa kayttda kestaville alueille. Teivaalanharju edustaa kau-
nista maisemakuvaa ja silla on merkittavia erikoisia luonnonesiintymia mm. suppakuopat, muinaisrannat, rantavallit. Har-
ju erottuu taajaman kulttuurimaisemasta ja liikkennevaylien ymparistosta levealakisena ja korkeana harjuseldanteena. Tei-
vaalanharjun valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ei kokonaisuudessaan lukeudu osayleiskaava-alueelle. Merkinta
osoittaa puolen, jolla alue sijaitsee.

Ge-mdarays: Merkinndlla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat harjualueet. Merkinnalld osoitetut
geologiset muodostumat sisaltavat merkittavia, maa-aineslain tarkoittamia geologisia, maisemallisia ja luonnontieteellisia
arvoja. Merkintd ei rajoita alueen maa- ja metsdtalouskdyttéd. Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, ettad geologisten muodostumien sisadltamien arvojen sdilyminen turvataan. Suunnittelussa tulee ottaa
huomioon mahdollisten maisemavaurioiden korjaustarve. Suojelumaarays: Alueen erityispiirteitd haitallisesti muuttavat
toimenpiteet ovat kiellettyja. Alueella saa kuitenkin ottaa kiviaineksia maisemavaurioiden korjaamiseksi. Merkinta osoit-
taa puolen, jolla alue sijaitsee.

Osayleiskaavan merkinndissa ja madrdyksissa on maininta myos mustaliuskeesta. Mustaliuske on rikkia sisaltava kivilaji.
Mustaliuskeet voivat vaikuttaa haitallisesti pintavesien laatuun, mikali kallion pintaa rikotaan tai mustaliusketta sisaltdvaa
maaperad kaivetaan. Kaavakartalla on osoitettu esiintyman likimaardinen sijainti (Geologian tutkimuskeskuksen (GTK)
mustaliuskekartoitus). Myos esiintyman kaakkoispuolelle on voinut jadkauden aikana kulkeutua mustaliuskeen ainesjaa-
mia.

Teivo-Makkylan osayleiskaavan yleismaarayksia:

-Jatkosuunnittelussa tulee selvittda alueen mahdollisuuksia paikalliseen hiilineutraaliin energiajdrjestelmaan.

-Alueella tulee suosia vahahiilistd rakentamista.

-Asemakaavoituksen yhteydessa asuinkorttelit tulee suunnitella siten ettd kerroskorkeudet sovitetaan valtakunnallisesti
arvokkaan harjumaiseman huomioiviksi.

-Alueen kerrostaloasumisen, palveluiden, virkistys- ja tapahtumapalveluiden pysakointi seka joukkoliikenteen liitynta-
pysakointi tulee jatkosuunnittelussa osoittaa pdaasiassa pysakaointilaitoksiin tai muuhun rakenteelliseen pysakointiin.
-Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alaraja on 15 000 k-m?,
keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan alaraja on 10 000 k-m?, kuitenkin si-
ten, ettd pelkan paivittiistavarakaupan alaraja on 5 000 k-m?.

Melu- ja tarina:

Rautatieliikennealueen, raitiotien, maantien seka paakatujen laheisyyteen on asemakaavoja valmisteltaessa ja aluetta ra-
kennettaessa tarvittaessa laadittava melu-, runkomelu- ja tarinadselvitykset seka varmistettava alueen ilmanlaatu. Melun-
torjunta on huomioitava siten, ettd Valtioneuvoston pdatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisdtiloissa ja
oleskeluun tarkoitetuilla alueilla. Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida, ettd ne suojaavat ulkona olevia leikki- ja
oleskelualueita liikkenteen aiheuttamalta melulta. E/VU-alueella ja sen ymparistossa tulee huomioida hetkellinen paikalli-
nen tapahtumista aiheutuva melu.

Hulevesi:

-Asemakaavavaiheessa laadittavassa hulevesiselvityksessa tulee ottaa huomioon osayleiskaavaa varten laadittu huleve-
siselvitys.

-Alueella tulee huomioida rakentamisen aikaisten hulevesien riittava kasittely. Yleiset hulevesiratkaisut tulee toteuttaa
ennen asemakaavojen mukaista rakentamisvaihetta.

-Syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttda maaperaan. Mikali imeyttdminen ei ole mahdollista tulee hulevesia vii-
vyttda painanteilla ja muilla rakenteilla katu- ja tonttialueilla sekd alueellisesti hulevesien hallintaan soveltuvalla alueella.
-Vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella tulee puhtaat hulevedet imeyttda maaperaan. Epdpuhtaat huleve-
det johdetaan tontti- tai korttelikohtaisten tai tie- tai katualueelle toteutettavien viivytys- ja puhdistusjdrjestelmien kautta
imeytykseen tai pohjavesialueen ulkopuolelle.



-Asemakaavaa laadittaessa on annettava maaradys tonttikohtaisesta hulevesien kasittelysta. Ellei asemakaavassa toisin
maaratd, niin hulevesien tonteille sijoitettavien viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vet-
ta l[dpaisematonta pintaneliometria kohden. Asemakaavoituksen ja alueen rakentamisen yhteydessd on varmistettava hu-
levesikdsittelyn toimivuus.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa KIRK141 Kirkonseudun asemakaava ja asemakaavan muutos Makkylanrinteen alueella
(3.vaihe), joka on hyvaksytty Ylojarven kaupunginvaltuustossa 16.6.2005, § 100. Asemakaava osoittaa ldhivirkistysaluei-
neen ohjeelliset ulkoilureitit harjulle ja huomioi maankadyton suunnittelun osana pohjavesi-, sekd melu- ja tarindalueita.
Asemakaavan mukaisten korttelialueiden koillisreunaan on merkitty meluntorjuntatarve. Suunnittelumaarays: Asemakaa-
voituksessa ja aluetta rakennettaessa on otettava huomioon ajoneuvo-, rautatie- ja raitiotieliikenteestd mahdollisesti ai-
heutuva runkomelun ja tarindn torjuntatarve sekd melun torjuntatarve siten, etta Valtioneuvoston padtoksen mukaiset
melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla.

Taman asemakaavamuutoksen mukainen alue on merkitty kaavassa VL- ja VL-5 alueina, jotka osoittavat alueelle talla het-
kelld lahivirkistysalueen. Voimassa olevan asemakaavan VL-5 -maardyksen mukaan alue tulee sailyttda tiheapuustoisena.
VL-5 -alueen lapi Raviradan alueelta kulkee myos asemakaavassa merkitty ratsastusreitti.

Tallinmaen asemakaavan muutoksen eteldosassa on voimassa KIRK201 Raviradan alueen asemakaava, joka on hyvaksytty
Yl6jarven kaupunginvaltuustossa 17.9.2009, § 99. Kaava-alue on kokonaisuudessaan tarkea tai veden hankintaan soveltu-
valla pohjavesialueella. Asemakaavassa alue on merkitty E-3 eli erityisalueen rakennusten korttelialueena. Asemakaavan
mukaan alueelle saa sijoittaa ravi-, urheilu- ja tapahtumakeskuksen tiloja, joissa suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Julkisi-
vuissa ja lahiympariston kasittelyssa on kiinnitettava erityistd huomiota kaupunkikuvallisiin seikkoihin. Alue on yhdyskun-
nan vedenhankintaan kaytettavaa tarkeata pohjaveden muodostumisaluetta, joten alueelle voidaan rakentaa rakennuksia
aputiloineen vain sellaiselle toiminnalle, joka ei toiminnassaan kayta, varastoi, valmista eika tuota sellaisia haitallisia tai
myrkyllisid aineita, jotka maaperaan tai pohjaveteen paastessadn aiheuttavat pohjaveden likaantumisvaaraa. Tarvittaessa
on rakennettava katetut tiiviit varastotilat pohjaveden suojaamiseksi. Alueen ajotiet, pysakdintipaikat ja ulkovarastointi-
alueet on kestopadllystettavd ja sadevesi on johdettava oOljynerotuskaivon kautta kaupungin viranomaisen osoittamaan
paikkaan kaava-alueella. Lisaksi korttelialuetta koskee maarays 133 §, Kattovedet tulee imeyttad maaperaan tontin alueel-
la.

El-1 maardys osoittaa korttelialueen rakennusalan, jolle saa sijoittaa eldimiin liittyvaa liiketoimintaa palvelevia tiloja. Yksit-
tdinen rakennus saa olla enintddn 1000 k-m2:n suuruinen. I-2 osoittaa alueella istutettavan alueen osan, jonka puusto tu-
lee sdilyttaa.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.



Tampereen raitiotien hankesuunnitelma

Tampereen ja Yl6jarven kaupunginhallitukset ovat paattaneet, etta Lielahti—Yl6jarvi -valin raitiotien hankesuunnitelma
laaditaan vuosien 2025-2027 aikana yhteistydssad kaupunkien ja Tampereen Raitiotie Oy:n kanssa. Yldjarven ratahaaran
rakentamisen on tarkoitus alkaa arviolta vuonna 2032 ja liikkenndinnin on tarkoitus kdynnistya arviolta vuonna 2036.

Selvitykset

Suunnittelussa hyodynnetdan aiemmin laadittuja Teivo-Makkylan osayleiskaavatyon seka Kivikkotien asemakaavan muu-
toksen yhteydessa teetettyja selvityksia ja tutkimuksia seka Yldjarven kaupungin muita tausta-aineistoja:

Maisemaselvitys, Yl6jarven kaupunki, 2022

Teivo-Mdkkyldn osayleiskaavan luontoselvitys-raportti, KV Ymparistdkonsultointi Tmi, 2021

Luontoselvitys Ylojarvella Teivo-Makkyldn alueella, Envibio 2023

Teivon rakennetun kulttuuriympariston inventointi, Sweco 2021

Teivo-Makkyldn osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston inventointi, Sweco 2021, tdydennetty 2022
Teivo-Mdakkylan osayleiskaavan arkeologinen inventointi, Heilu Oy, 2021, péivitetty 2022.

Teivo-Mdkkyldn osayleiskaavan liikenneselvitys ja toimivuustarkastelut, WSP 2022, paivitetty 2024
Rakennettavuusselvitys, HRK-Suunnittelu / HRK-Konsultointi Oy 2019

Pohjatutkimus- ja rakennettavuusselvitysraportti, Geopalvelu Oy 2020

Teivo-Makkylan osayleiskaavan meluselvitys, WSP 2022
Teivo-Makkyla, varahtelytarkastelu, WSP 2022
Teivo-Makkyld-osayleiskaavan hulevesiselvitys, FCG 2024
lImanlaatuselvitys, Teivo-Méakkyld-osayleiskaava, Promethor 2024

Kivikkotien asemakaavan muutos, liikennemeluselvitys, Sitowise 14.4.2025

Kivikkotien asemakaavan muutos, tarind- ja runkomeluselvitys, Sitowise 30.4.2025

Kivikkotien asemakaavan muutos, hulevesiselvitys, Destia Oy 8.5.2025

Selvitys Kivikkotien asemaavan muutosalueen pohjavesiolosuhteista, Yléjarven kaupunki/Ymparistotoimi 12.5.2025

Laadittujen selvityksien lisaksi alueella on tutkittu mahdollisen mustaliuskeen esiintyminen. Osa asemakaavoitettavasta
alueesta sijaitsee vaarallisia kemikaaleja kasittelevan laitoksen ns. konsultaatiovydhykkeellad. Talla perusteella kaavamuu-

toksesta pyydetdan lausunto TUKESilta.

Asemakaavatyon yhteydessa on tarkoitus teettdd alueelle hulevesien yleissuunnittelu. Muita erillisia selvityksia ei ole
asemakaavan osalta tarkoitus laatia, ellei kaavoitusprosessin aikana ilmene erityista tarvetta.

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa maankaytto- ja raken-
nuslain seka —asetuksen (AkL 9 § ja AkL 1 §) mukaisesti. Arvioitavat vaikutukset painottuvat seuraaviin asiakokonaisuuk-
siin:

Vaikutukset

¢ maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

¢ yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan

¢ yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

¢ ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

¢ elinkeinoeldman toimintaedellytyksiin

¢ iimastonmuutokseen varautumiseen ja sopeutumiseen

ekulttuuriympadristoon (arkeologinen kulttuuriperint6, rakennettu ymparistd, kulttuurimaisemat) kohdistuvien vaikutus-
ten arviointi.

Arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, selvityksiin, suoritettaviin maastokaynteihin, osallisilta saata-
viin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja mielipiteisiin. Kaavanlaatija ja muut asiantuntijat arvioivat vaikutuksia kaavan val-
mistelun yhteydessa.



Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaavamuutos ja
laajennus saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (AkL
62 8).

Osallisia ovat:

¢ kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat, jotka ovat kaupungin
tiedossa

e viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan Liitto, Pir-
kanmaan maakuntamuseo, Tampereen kaupunki, Tampereen kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta, Tampereen
raitiotie Oy.

e kaupungin sisdiset yhteistydtahot: hyvinvointilautakunta, kasvatus- ja opetuslautakunta, ymparistdlautakunta, tekninen
lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

e vhteisot: Leppdkosken Sahkd Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES, Elisa Oyj,
Telia Finland Oyj, Digita Oy, Fingrid Verkko Oy, Yl6jarven Vesi Oy, Tampereen Energia Oy, Suomen luonnonsuojeluliiton
Ylojarven yhdistys ry, Yl6jarven Omakotiyhdistys ry, Pirkanmaan jatehuolto Oy, Hameen Yl6jarven Luonto ry, Ylojarvi-
seura ry, Tampereen ravirata Oy, Tampereen Hevosklinikka, Yl6jarven Yrittajat ry., alueen omakotiyhdistykset.

Osallisten luetteloa pdivitetdan tarvittaessa.

Tiedottaminen, osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla sekd internetissa kaupungin
kotisivuilla www.ylojarvi.fi. Lisdksi osallisille, alueen ja naapurialueen maanomistajille sekd kaupungin tiedossa oleville
maan haltijoille ilmoitetaan asiasta kirjeelld. Osalliset ja kaupunkilaiset seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat esittdd mielipiteensa aineistosta ehdotusvaiheeseen saakka.
Kaavan vireilletulosta kuulutetaan syyskuussa 2024.

Valmisteluaineisto ja kaavaluonnos

Kaavan valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville kuulutetaan Ylojarven Uutisissa ja kaupungin
ilmoitustaululla seka internetissa kaupungin kotisivuilla (www.ylojarvi.fi). Lisdksi osallisille ja alueen asukkaille ilmoitetaan
asiasta kirjeelld. Valmisteluaineistosta pyydetdan lausunnot kaupungin sisaisilta yhteistyotahoilta ja osallisilta yhdistyksil-
td seka viranomaisilta. Osalliset ja kaupunkilaiset seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat madrdajassa esittda mielipiteensa aineistosta (AkL 62 §).

Asemakaavaehdotus

Kaavaluonnos kehitetdan ehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti ndhtaville. Asemakaavaehdotus on nahtavilla 30 paivaa.
Nahtavilla pidosta tiedotetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja internetissa Ylojarven kaupungin kotisi-
vuilla (www.ylojarvi.fi), seka kirjeelld alueen ja naapurialueen omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille.

Kaavaehdotuksesta pyydetdadan kommentit tai lausunnot kuten valmisteluaineistosta ja luonnoksesta. Kaupunkilaisilla ja
osallisilla seka niilld, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on
mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilldoloaikana (AkL 65 §). Muistutuksen tehneille ilmoitetaan
kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen.

Hyvaksymisvaihe

Nahtavilla olleen kaavaehdotuksen kasittelee ymparistolautakunta ja kaupunginhallitus sekd hyvaksyy kaupunginvaltuus-
to. Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille kaupungin jasenille sekd muistutuksen tekijoille,
jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sité kirjallisesti pyytaneet (AkL 67 §).

Kaavoituksen alustava aikataulu

Kaavan vireille tulo syksy 2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma syksy 2025
Kaavaluonnos kevat 2026
Kaavaehdotus loppuvuosi 2026
Kaava hyvaksytty alkuvuosi 2027


http://www.ylojarvi.fi/

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdsmennetaan suunnittelun kuluessa tarpeen mukaan.

Yhteystiedot

Asemakaavan laadintaa hoitaa Ylojarven kaupungin kaavoitus.

Kaavoitusarkkitehti Moona Sirén Kaavoituspaallikkod Esko Hyytinen
puhelin 041 730 2041 puhelin 044 4314324
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi sahkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavasuunnittelija Samppa Saarivirta
sahkdposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituksen kayntiosoite: Kuruntie 14, 33471 YI6jarvi.
Postiosoite: Yl6jarven kaupunki, Kaavoitus, PL 22, 33471 Ylojarvi.

Hankekaavoitustiedustelut

Tuija Aro, projektipaallikké Teivo-Makkyla
puhelin 040 630 8573

sahkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
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