Oikaisuvaatimus rakennusluvan LP-980-2024-01596 paatokseen §120
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Valmistelija:

Seloste:

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen

Rakennusvalvonnan tietoon on tullut kesalla 2024, etta kiinteistolle 980-425-1-
181, osoitteessa Torpantie 17 ollaan rakentamassa rantasaunaa, jolle ei ole
myonnetty rakennuslupaa. Kiinteistolla on kaksi omistajaa ja molemmille
omistajille on lahetetty 19.6.2024 selvityspyynto asiasta. Kiinteisto on jaettu
hallinnanjakosopimuksella kahteen erilliseen hallinta-alueseen. Kiinteiston toinen
omistaja on 2.7.2024 sahkopostitse ilmoittanut, ettd han on rakentanut
siirrettavan perakarrysaunan, joka on pyorien paalla. Hanen mielesta kyseessa ei
ole kiinted saunarakennus.

Rakennusvalvonta on ldhettanyt 5.9.2024 purkukehotuksen saunasta
kiinteistonomistajalle, joka on ilmoittanut rakentaneensa saunan. Kehotuksessa
saunan purkamiselle on annettu maaraaika 30.11.2024 mennessa.

Kiinteistbnomistaja on jattanyt 27.11.2024 Lupapisteeseen
rakennuslupahakemuksen pyo6rien paalle rakennetun rantasaunan sijoittamiseen
ranta-alueelle tilapaisesti viideksi vuodeksi. Johtava rakennustarkastaja on
evannyt tilapaisen rakennuksen rakennusluvan 11.4.2025 § 120 luvatta
rakennetun rantasaunan pysyttamiseksi paikallaan viisi vuotta.

Kiinteist6lla on asuinrakennus 204 kem2, talousrakennus 40 kem2 ja rantasauna
11 kem?2 eli kerrosalaa on kaytetty yhteensa 255 kem2. Rakennusjarjestyksen
mukaan ranta-alueella kokonaisrakennusoikeus yli 5000 m2 rakennuspaikalla on
enintdan 240 kem2, jos rakennukset liitetddan viemariverkostoon.
Rakennusjarjestyksen mukainen kiinteiston koko rakennusoikeus on kaytetty ja
jopa hieman ylitetty.

Kiinteisto sijaitsee taajamien osayleiskaavan alueella ja yleiskaavassa kiinteistd on
merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Kiinteiston rakentaminen on
luvitettu vuonna 2009 Pirkanmaan ymparistokeskuksen myontaman
poikkeamisluvan perusteella. Poikkeamisluvassa asuinrakennukselle on
myodnnetty rakennusoikeutta 240 kem?2 ja talousrakennukselle 40 kem?2.
Poikkeamislupa on ollut voimassa vuoden.

Koska voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukainen kiinteistdn suurin sallittu
kokonaisrakennusoikeus on ylitetty, ei kiinteistdlle voida luvittaa uusia pysyvia
rakennuksia ilman mydnteista poikkeamislupaa.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta lupapdatds asiassa LP-980-2024-01596
oikaistaan silta osin, etta saunarakennuksen sijoittamiselle kiinteistén 980-425-1-
181 ranta-alueelle mydnnetaan tilapdinen rakennuslupa viideksi vuodeksi.

Oikaisuvaatimuksessa tuodaan esiin, etta poikkeamispaattksessa vuonna 2008

myonnettya rakennusoikeutta on jatetty kayttamatta 25 kem2 eika olosuhteet

kiinteistolla ole muuttuneet vuoden 2008 jalkeen, vaan vastaavat MRL

171 §:n 2 momentin mukaiset edellytykset rakennusoikeuden maaraa koskevan
poikkeamispaatoksen antamiselle ovat edelleen olemassa.

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan myos kiinteiston toisen yhteisomistajan hallinta-
alueelle myoénnettyyn tilapaiseen viiden vuoden lupaan, jossa heille mydnnettiin



Perustelut:

lupa varastokontin pysyttamiseen tontilla viideksi vuodeksi, vaikka kiinteiston
rakennusoikeus on lupaviranomaisen mukaan kokonaan kaytetty.
Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen vuoksi rantasaunan
valiaikaiselle rakennusluvalle ei voi olla esteena rakennusoikeuden ylittyminen tai
muukaan seikka, koska kiinteiston toisen hallinta-alueen haltijalle on mydnnetty
vastaava lupa.

Oikaisuvaatimuksen mukaan lupapaatosta ei ole perusteltu hallintolain 45 §:n
edellyttamalla tavalla siten, etta paatoksesta ilmenisi riittavalla tavalla, mitka
konkreettiset seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet lupaviranomaisen ratkaisuun.
Riittavana perusteluna ei voida pitaa sita, etta paatdksessa lahinna viitataan
siihen, ettei hakemuksessa olisi esitetty maankaytto- ja rakennuslain mukaista
erityista syyta luvan myoéntamiseksi.

Rakennuslupapadatoksessa on esitetty kiinteiston rakennusrekisterin mukaan
kaytetty rakennusoikeus seka kerrottu, mikd on voimassa olevan
rakennusjarjestyksen mukaan suurin sallittu kokonaisrakennusoikeus. Koska
kiinteiston rakennusjarjestyksen mukainen rakennusoikeus on jo
kokonaisuudessaan kaytetty, on tilapdisen luvan paattamisessa harkittava myos
mahdollisuus poikkeamiseen rakentamisen maarasta. Se seikka, etta kiinteistolle
on Pirkanmaan ymparistokeskus poikkeamisluvalla aikaisemmin myontanyt
rakennusoikeutta enemman kuin sitad on sitten kadytetty, ei velvoita
rakennusvalvontaviranomaista myontamaan poikkeamista rakentamisen
maarasta vaan harkinta tehdaan aina lupakohtaisesti. Lisaksi kiinteistolta loytyy jo
rantasauna, joka on kiinteiston hallinnanjaossa jaanyt kiinteistdn toisen
yhteisomistajan hallinta-alueelle.

Rakennusoikeuden ylitys ei ole yksin syy tilapaisen rakennuslupan epaamiselle.

Rakennuslupahakemuksessa hakija on esittanyt hakemuksen perusteluksi, etta
kiinteistd on toiminut syksyn aikana suuren mittaluokan elokuvatuotannon
kuvauspaikkana. Siirrettavissa oleva saunarakennelma on rakennettu tuotannon
tarpeita varten eika sen ole tarkoitus olla pysyvasti nyt sille osoitetussa paikassa.
Kiinteiston haltijalla ja tuotantoyhtiolld on seuraavina vuosina tulossa muita
elokuvatuotantoja, jossa perakarrysaunaa ja ranta-aluetta tullaan kdyttamaan.
Rakennuksen valiaikaisuutta osoittaa myos se, ettd sauna on rakennettu
perakarryn paalle, mita ei voida pitda tavanomaisena rakennustapana pysyvaksi
tarkoitetulle rakennukselle.

Maankaytto- ja rakennuslain 176 §:n mukaan tilapaiselle rakennukselle voidaan
myontdaa MRL:n 171 §:m 2 momentissa sdadetyin edellytyksin ja rajoituksin
myontda rakennuslupa, jos kysymys on tilapaisen rakennuksen rakentamisesta
enintaan viiden vuoden ajaksi. Tilapdisena pidetaan rakennusta, joka sen
rakenne, arvo ja kayttotarkoitus huomioon ottaen on katsottava tarkoitetun
pysytettavaksi paikallaan enintdan mainitun ajan.

Kiinteistolle rakennettu rantasauna on rakennettu jonkinlaisen traileripohjan
paalle, jossa on renkaat. Rakennus on kuitenkin selkedasti tarkoitettu pysymaan
paikallaan pitkaaikaisesti. Saunan ymparille on rakennettu suuret, kiinteat
terassirakenteet, jotka estavat trailerin siirtamisen. Rakennus on rakennettu
isoista pyorohirsista ja rakenteeltaan seka kooltaan se vastaa tavanomaista
rantasaunaa. Ulkoisesti rakennus ei poikkea lainkaan kiinteille perustuksille
rakennetusta rantasaunasta. Rakennettua saunaa ei ndin ollen voida pitaa
rakenteensa, arvonsa tai kdyttotarkoituksen puolesta rakennuksena, joka on
tarkoitus pitda paikallaan vain viisi vuotta. Vaikka rakennus olisi teknisesti
siirrettavissa toiseen paikkaan niin hakijan olisi tullut esittda muitakin perusteluja
sille, ettd rakennus on tarkoitettu sijoittaa vain viiden vuoden ajaksi, hakijan



esittdmaa elokuvatuotantoa ei voida katsoa riittavaksi syyksi. Sauna on ollut
vuokrattuna elokuvatuotantoa varten 28.-31.10.2024. Lisaksi kuvausyhtio on ollut
kiinnostunut alustavasti kayttamaan kiinteiston laituria kaluston lastaamiseen
kuvausveneeseen 28.-30.10.2025. Saunan ja paljun kadyttd optiona nayttelijan
[ammittelyyn. Naiden perusteella saunaa ei voida katsoa rakennetun tilapaisesti
elokuvatuotantoa varten ja palvelevan nimenomaan sita viiden vuoden ajan.
Sauna toimii selkeasti kiinteiston toisen yhteisomistajan rantasaunana, kun
kiinteiston oleva rantasauna on jaanyt hallinnanjaossa toiselle kiinteiston
vhteisomistajalle.

Kun on otettu huomioon tehdyn saunarakennuksen rakenne, arvo ja se, etta se
vastaa tavanomaista rantasaunaa, ei hakijan esittamat perusteet tilapaiselle
rakennukselle ole sellaisia, ettd rantasauna voitaisiin katsoa tilapdiseksi
rakennukseksi ja rakennuslupahakemus olisi tullut hyvaksya.

Apulaisrakennustarkastaja on myontdnyt kiinteiston toisen yhteisomistajan
hallinta-alueelle on 1.11.2024 viiden vuoden luvan tilapaiselle varastokontille.
Varastokonttia ei ole tulkittu rakennukseksi, josta muodostuu kerrosalaa. Nain
ollen sen sijoittaminen tilapaisesti on katsottu mahdolliseksi. Varastokonttia ja
rantasaunaa ei voi verrata toisiinsa erilaisen rakenteen ja kayttotarkoituksen
vuoksi.

Asia on kasitelty hakemuksen saapumispdivan mukaisesti maankaytto- ja
rakennuslain mukaan. 1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain mukaan alle 30
kem2 rakennus ei vaadi rakentamislupaa. Rakentaminen on kuitenkin
suoritettava rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten seka hyvan
rakennustavan vaatimusten mukaisesti. Kiinteiston rakennusjarjestyksen
mukainen kokonaisrakennusoikeus on enintdaan 240 kem2, joka on jo kaytetty.
Rakentamislain mukaan rantasaunan rakentamiselle tulisi ensin hakea ja saada
poikkeamislupa rakennusoikeuden ylittamiselle rakennusjarjestyksessa
maaratysta enimmaismaarastd. Rantasaunan rakentaminen ei hyvaksytyn
poikkeamispaatoksen jalkeen vaadi enaa rakentamislupaa.

Toimivalta: Yl6jarven kaupungin hallintosddannon 121 §&:n 1 kohdan mukaan
ymparistélautakunta toimii rakentamislain tarkoittamana
rakennusvalvontaviranomaisena.

Lisatietoja paatoksesta: Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen, p. 044 168 5784,
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
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rakennustarkastajan evatyn rakennuslupapaatoksen LP-980-2024-01596
11.4.2025 § 120 voimassa annetun paatoksen mukaisesti seuraavin perustein:



Paatos:

1. oikaisuvaatimuksessa ei ole tuotu esiin sellaisia maankaytto- ja rakennuslain
mukaisia asioita, joiden perusteella viiden vuoden rakennuslupa tilapaiselle
rakennukselle tulisi hyvaksya.

2. rakennuslupa on evatty maankaytto- ja rakennuslain mukaisin perustein.
Hakija ei ole esittanyt tilapdiselle saunarakennukselle sellaisia perusteita,
etta niiden perusteella rantasauna voitaisiin katsoa tilapdiseksi rakennukseksi
ja rakennuslupahakemus olisi tullut hyvaksya.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 173 §, 176 §
Rakentamislaki 7 §,17 §, 42 §, 105 §

Hyvaksyttiin pdatosehdotuksen mukaisesti.



