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Yl6jarven kaupungin kaavoitus pyytaa teknisen lautakunnan lausuntoa
Leijapuiston asemakaavan muutoksesta. Kysymyksessa on luonnosvaihe.
Lausunto pyydetdan 30.6.2025 mennessa.

Asemakaavan muutosaluetta rajaavat idassa Kuruntie, lannessa Leijatie,
pohjoisessa Oksasentie ja uusi Prisman kauppakeskus seka sen pysadkdintialueet.
Eteldapuolella Yl6jarven kaupunginkirjasto Leija. Kaavoitettavan alueen pinta-ala
on noin 2,2 ha. Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan kaavan yleisten
rakennusten korttelia, seka katuaukio/tori- ja ldhivirkistysalueita. Kuruntien
katualue on jatetty muutosalueen ulkopuolelle.

Alue on avointa rakentamatonta ja pinnanmuodoiltaan melko tasaista vanhaa
peltoaluetta. Korkeuseroja alueen itd-lansisuunnassa on noin yhden asuin-
kerroksen verran siten etta Kuruntien varsi on ylempana. Suunnittelualue ei
sijaitse pohjavesialueella. Kaava-aluetta I3hin pohjavesialue on Yl6jarven harjun
pohjavesialue, joka sijaitsee noin 1 km paassa Leijapuistosta. Selvitysalueella ei
ole tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia toimeksiannon yhteydessa,
mutta alueelta ei ole tiedossa sellaista toimintaa, ettda maaperan
pilaantuneisuutta olisi syyta epailla.

Leijapuiston asuinkortteliin tavoitellaan noin 350-400 asukasta. Asemakaava-
muutos esittaa Leijapuistoon yhdeksan 4-5-kerroksista asuinkerrostaloa, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on noin 20 000 kem2. Asuntojen lukuma&ara on noin 200
ja asukkaiden lukumaara on noin 350-400. Pysadkaointi on keskitetty pysakointi-
taloon. Rakennukset muodostavat kortteliin suojaisan yhteispihan, jonka keskelle
sijoittuvan kerrostalon maantasokerrokseen keskitetdan korttelin yhteisia tiloja.
Osa alueen asunnoista rakennetaan mahdollisesti opiskelijoille tai senioreille ja
alueella on runsaasti palveluita kdvelyetaisyydella ja hyva joukkoliikenteen
palvelutaso. Taman vuoksi kaavaselostuksessa on arvioitu, ettd henkildauto ei
olisi joka taloudessa tarpeen. Kuruntien molemmilla puolilla on kevyenliikenteen
kaistat jalankulkijoille ja pyorailijoille. Kuruntielld sijaitsee pyoraliikenteen
paareitti. Lahdevainiontielld ja Leijatielld kulkevat pyoraliikenteen aluereitit.

Korttelin rakentamisen ajatellaan kaynnistyvan aikaisintaan vuonna 2027. Kortteli
voidaan rakentaa yhtena kokonaisuutena yhden rakentajan toimesta tai
useammassa vaiheessa useamman rakentajan toimesta. Korttelissa on asunto-
yhtioille kuuluva yhteispiha, jonka rakentaminen ja huolto vaiheistetaan
asuinrakennusten rakentamisen mukaan. Korttelin eteldpuolella on Kirjasto-
puisto, jonka rakentamisesta ja huollosta vastaa kaupunki. Korttelin
asukaspysakdinti sijoitetaan alkuvaiheessa tilapdiseen pintapysakadintiin ja
lopputilanteessa pysakointitaloon.

Asuinrakennusten toteuttamisjarjestykseksi esitetdaan jarjestystd, jossa alueen
kaakkoiskulmasta eli Kuruntien varressa lahempana kirjastoa olevat rakennukset
toteutettaisiin ensin. Toteutusjarjestys etenisi ensin Kuruntien suunnassa
Oksasentielle ja sen jalkeen Oksasentien vartta kohti Leijatietd. Taman jalkeen
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toteuttaminen lahtisi taas alueen kaakkoiskulmasta kohti lantta eli Leijatieta ja
edelleen Leijatietad kohti Oksasentieta. Jarjestyksen perusteena on ajatus siita,
ettd heti ensimmainen rakentamisvaihe muodostaa melulta suojattua, suotuisaan
ilmansuuntaan lanteen aukeavaa pihatilaa ja tuottaa yhtenaisen kaupunkikuvan
Kuruntien varteen, sekda mahdollistaa tavoitellun kirjastokahvilan avaamisen
ensimmaiseen rakennukseen. Pysakointitalo on suunniteltu toteutettavan
rakennusvaiheiden puolessa valissa.

Teknisen lautakunnan lausunto

Tekninen lautakunta kiittdda mahdollisuudesta lausua Leijatien
asemakaavamuutoksen luonnosversiosta.

Leijapuiston alueelle suunnitellaan 350-400 asukkaan lisdystd. Kaavaselostuksen
mukaan on arvioitu, ettd kaikki alueen asukkaat eivat tarvitsisi autoa. Alueelle on
kuitenkin sijoitettu keskitetty pysdkodintitalo LPA-alueelle, jonne ajoneuvot
voidaan pysakoida. Lopputilanteessa pysakointitalo on suositeltava ratkaisu, silla
se kanavoi ajoneuvoliikenteen Oksasentien ja kiertoliittyman Kautta Leijatielle ja
muulle katuverkolle. Tekninen lautakunta haluaa valittaa kaavasuunnitteluun
viestin, jossa pysdkdintitalon liittyman paikkaa tarkasteltaisiin huolellisesti ja
ohjattaisiin selvilla kaavamerkinndilld, jotta liittyma yhdessa kauppakeskuksen
pysakointihallin liittyman kanssa muodostavat toisiinsa nahden turvallisen ja
helposti liilkennoitavan kokonaisuuden.

Tekninen lautakunta haluaa lisdksi kiinnittda huomiota Kirjastopuiston ohjeellisen
kevyen liikenteen vaylaan ja sen huoltoliikenteelle varattuun merkintaan. Kaavan
mukaan ohjeellinen kevyen liikenteen vayla Kirjastopuistossa ei johda kuitenkaan
lapi Kuruntien kevyen liikenteen vaylalle, vaan paattyy tontin 1 kaakkoiskulmaan.
Kaavamerkinta yhdessa huoltomerkinnan kanssa tarkoittaa kdaytanndssa, etta
yleiselld alueella on vain tonttia palveleva kevyen liikenteen vayla. Yleensakin
kevyen liikenteen vaylat, joilla huoltoajo on sallittu, muuttuvat kovin helposti
ajoneuvoliikennetta palveleviksi vayliksi. Sen vuoksi tekninen lautakunta esittaa
kaavatyon edetessd, etta kevyen liikenteen reitin ulottuvuutta ja huoltoajo-
tarpeen tarvetta tarkasteltaisiin vield, sillda asemakaavasta ei selvia, mika
aiheuttaa huoltoajotarpeen.

Tekninen lautakunta haluaa lisdksi tuoda erillisenda huomiona, etta esitetyssa
toteuttamisjarjestyksessa rakennettaisiin ensimmaisena huleveden ja jateveden
viettoviemardinnin ja vesijohdon ndakokulmasta etdisimpina kunnallisteknisiin
linjoihin kytkettavat tontit. Ensimmaisena rakennettavat tontit ovat myos
parhaimmilla rakennuspaikoilla ollen mahdollisesti jopa maanvaraisesti
perustettuja, kun taas viimeisimpina toteutettaisiin tontit, jotka mahdollisesti
tarvitsevat pohjanvahvistustoimenpiteita. Rakennusten perustaminen
huonommin kantavalle maaperalle aiheuttaa usein rakennustyon aikaisia melu- ja
tarindhaittoja ja pohjanvahvistustoimenpiteet voivat olla riski mahdollisesti jo
kortteliin rakennetuille viemareille ja vesijohdolle.
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