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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaavoituspdatos

Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 302 kdynnistdd Maankdyton ja palvelujen suunnittelu- ja
toteutusohjelman MAPSTO 2023-2027 mukaisen asemakaavamuutoksen Leijapuiston alueella.

1.2 Tunnistetiedot

Kaavatunnus: KESK

Tydénumero: 274

Diaarinumero: 146/10.02.03/2024

Asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu 30.10.2024.
Asemakaavan nimi: Leijapuiston alueen asemakaavan muutos.

Asemakaavalla muutetaan yleisten rakennusten korttelialuetta, lahivirkistys- ja katualuetta seka
katuaukio/torialuetta.

Asemakaavalla muodostuu asuinkerrostalojen kortteli 86 seka niihin liittyvat Iahivirkistys-/puisto ja
katualueet sekd yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaa korttelialuetta ja autopaikkojen korttelialue.

Kaavaselostus koskee 21.5.2025 paivattya asemakaavakarttaa.

1.3 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Ylojarven keskustassa. Tarkastelualuetta rajaavat idassa Kuruntie ja
lannessa Leijatie. Pohjoisessa aluetta rajaavat Oksasentie, uusi kauppakeskus ja sen pysakointialueet
ja eteldpuolella Ylojarven kaupunginkirjasto Leija. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 2,2 ha.

K:_rkonseutu;

‘ Pietila
Urkonmaki

Pappilanniemi

Kuva 2, Kaava-alue on rajattu likimddrdisesti punaisella.
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2. THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 302 kaynnistda maankdyton ja palvelujen suunnittelu-
ja toteutusohjelman MAPSTO 2023-2027 mukaisen Leijapuiston asemakaavamuutoksen.

e Ympadristolautakunta pdatti 20.3.2024 § 35, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan nahtaville ja ettd asemakaavamuutosta ldhdetdan valmistelemaan yhteistydssa
Suomen arkkitehtiliitto SAFAn kanssa vuonna 2023 jarjestetyn yleisen ideakilpailun voittajan
kanssa. Kilpailun voitti ARK-house arkkitehdit Oy:n suunnitelma ”Sidokset”.

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavillda 30.10.-16.12.2024. Saadut lausunnot ja
kaavoittajan vastineet on esitetty tdman kaavaselostuksen liitteena.

e 26.11.2024 jarjestettiin kaavan tavoitteista kaupunkilaisille ja sidosryhmille avoin
yleisotilaisuus  ja  tybpaja yhteistydssd hyvinvointi- ja viestintdtiimien kanssa.
Yleisotilaisuudessa oli mukana myds ARK-house arkkitehdit Oy:n Sami Vikstrom ja Laura
Vuoristo esittelemassa kilpailuvaiheen ratkaisua ja tarkennettuja suunnitelmia.

e Edelleen kehitetyn kilpailuratkaisun, alueen ldhtotietojen, yleisdtilaisuuden tydpajan ja
alustavien selvitysten perusteella alueesta on laadittu kaavaluonnos. Asemakaavan
valmisteluaineisto (kaavaluonnos) liitteineen on ymparistdlautakunnan kéasiteltavana
21.5.2025, jonka jadlkeen se asetetaan nahtaville lausuntojen ja mielipiteiden saamiseksi
vahintdan 30 vrk ajaksi (esim. 28.5.-30.6.2025).

e Valmisteluvaiheen vyleisttilaisuus pidetdan torstaina 5.6. kello 17-18 kaupungintalolla
valtuustosalissa.

e Valmisteluvaiheen  jidlkeen  tarkistetaan, edetdankd kaavan  ehdotusvaiheeseen
hankekaavoituksena vai kaupungin omana tyona.

e Valmisteluvaiheesta saadun palautteen ja tdydentdvien selvitysten pohjalta laaditaan
kaavaehdotus, joka asetetaan nahtaville; pidetdan yleisotilaisuus.

e Tavoitteena on, ettd valmis asemakaava hyvaksytaan Yldjarven kaupunginvaltuustossa vuonna
2026.

2.2 Tybéryhma

Kaavoituksen valmisteluvaiheen tyéryhmasséa ovat tyoskennelleet:

- Projektiarkkitehti Katri Kosola
- Kaavoitusarkkitehti Helena Ylinen
- ARK-house arkkitehdit Oy Sami Vikstrém ja Laura Vuoristo

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Alueen toteuttaminen kaynnistyy valtuuston hyvaksymispaatoksen saatua lainvoiman. Kaupungin
rakennusvalvonta seuraa alueen asemakaavan mukaista toteutumista rakennuslupakasittelyn
yhteydessa. Alue todenndkoisesti rakennetaan vaiheittain useiden vuosien kuluessa. Toteuttamisen
avuksi on laadittu rakentamistapaohjeet ja toteuttamisjarjestys.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Asemakaava sijaitsee Ylojarven keskustassa, kirkonseudulla. Tarkastelualuetta rajaavat iddassa Kuruntie
ja lannessa Leijatie. Pohjoisesta aluetta rajaavat uusi kauppakeskus ja sen pysakointialueet seka
eteldpuolelta Ylojarven kaupunginkirjasto Leija. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 2,2 hehtaaria.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on avointa rakentamatonta, pinnanmuodoiltaan melko tasaista, vanhaa peltoaluetta.
Korkeuseroja alueen ita-lansisuunnassa on noin yhden asuinkerroksen verran siten ettd Kuruntien varsi
on ylempana. Suunnittelualue on Yléjarven kirkonseudulla ainoita isoja aluekokonaisuuksia, joita ei ole
vield rakennettu ja on sen ja sijaintinsa takia kaupunkikuvallisesti merkittdva alue.

3.1.2 Luonnonymparistd

Maapera

Maaperaalue 3, Maan
kantavuus huono

Maaperaalue 2, Maan
kantavuus véilttava, pohjav
on ldhelld maanpintaa

Maaperaaluel, Maa on
hienojakoista ja routivaa,
mutta soveltuu rakentamis

Alueen maalajit GTK:n mukaan: hiesu Ote rakennettavuusselvityksesta V. 1995 (TamGeo).

(vaalea lila), hieno hieta (violetti) ja Suunnittelualueen likimdarainen rajaus punaisella. Alueelta on

hiekka (vihred). lukuisia kairauspisteitd. Rakennettavuusselvitysta tarkennetaan
kaavaehdotukseen edettdessa.

Ohessa ylld vasemmalla on ote GTK:n maaperdkartasta, jossa on suunnittelualueen likimaardinen
rajaus punaisella. Suunnittelualueen maapera luoteessa lahellad Leijatien — Oksasentien kiertoliittymaa
on hiesua (Hs, vaalea lila). Maapera alueen eteldosassa on hienoa hietaa (HHt, violetti). Maapera
alueen itdosassa Kuruntielld ja sen varressa on hiekkaa (Hk, vihrea).

Rakennettavuusselvityksen 1995 (TamGeo) yhteydessd alueella kairattiin useassa pisteessa.
Selvityksen mukaan maapera on kantavinta lahelld Kuruntieta (keltainen vari), ote ylla oikealla. Maa on
hienojakoista ja routivaa, mutta soveltuu rakentamiseen. Karttaotteeseen merkitylla oranssilla alueella
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maaperdn kantavuus on valttdva ja pohjavesi on ldhelld maanpintaa. Maan kantavuus on huono
l[ahimpdna Leijatien — Oksasentien kiertoliittymaa (ruskea vari).

Rakennettavuusselvityksessa kuvattiin, ettd “maapera on koko alueella erittdin routivaa. Pohjavesi on
alueella verrattain lahelld maanpintaa (1-2 metrid maanpinnasta). Maaperan kantavuus alueella on
valttava tai huono. Rakennukset suositeltavaa perustaa paaluille. Maaperad ei kestd raskaampien
koneiden liikkumista. Tyomaaliikennettd varten pitdd tiet perustaa. Mikali alueelle tehdaan
viemdrikaivantoja, ne pitda tukea ja lisdksi suorittaa pohjavedenpinnan lasku kaivannon pohjan
alapuolelle kaivannon ulkopuolelta tapahtuvalla pumppauksella ns. hydraulisen murtuman
estamiseksi.”

Kaavan valmisteluvaiheen ja rakentamistapaohjeen laatimishetkelld tulkitaan alustavasti, etta
[ahimpdna Kuruntieta anturaperustus ja kellarin rakentaminen olisivat mahdollisia. Leijatien varressa
tarvittaisiin paaluperustukset. Rakennettavuusselvitystd tarkennetaan kaavan ehdotusvaiheeseen
edettdessa.

Luonto

Ydinkeskustan osayleiskaavaa laadittaessa alueelle tehtiin luontoselvityksid vuonna 2012 ja niitd
paivitettiin vuosina 2014 ja 2018 (Kirkonseudun ydinkeskustan luontoselvitys 2012, 2014 ja 2018;
Linnustoselvitys 2010, Pentti Keskitalo). Leijapuisto ei saa mainintoja luontoarvoista. Tiikonoja
mainitaan paikallisesti merkittdvdana kohteena ja tarkedna Keijarven veden laadun kannalta: “Muut
kuin luonnontilaiset puronvarret ovat myos arvokkaita vihervydhykkeitd ja merkittavia luonnon
monimuotoisuuden kannalta. Paikallisesti merkittavia ovat erityisesti Haaviston ja Rotikon lapi laskeva
Tiikonoja seka Aronrantaan laskeva Polhonoja, vaikka molemmissa kulttuurivaikutus on voimakas.”(s.
10) “Kaavoitettavan (ydinkeskustan) alueen halki laskee Keijarven kaksi merkittavintd laskupuroa,
Tiikonoja ja Polhdnoja. Siten erityinen huomio tulee kiinnittdad laskupurojen vedenlaatuun ja
kaavoitettavan alueen hulevesiin, koska Keijarvi on keskustan tarkein virkistyskohde harjun ohella.” (s.
11). Tiikonojan padatteena sijaitseva Suojastenlahti mainitaan linnuston kannalta merkittavaksi.

Pinta- ja pohjavedet, hulevedet

Nykyiselladn sade- ja sulamisvedet lammikoituvat Leijapuiston pellon luoteisosaan ldhelle Leijatien ja
Oksasentien kiertoliittymda. Kyseiseen kohtaan sekd Leijatien eteldosaan on rakennettu
hulevesipumppaamo. Hulevedet ohjautuvat Tiikonojaan ja sieltd edelleen Keijarveen. Tiikonojassa on
eroosioherkkia kohtia, joissa lisdantyvat virtaamat saattavat kuluttaa uoman penkkoja. (Yl6jarven
ydinkeskustan osayleiskaavan hulevesiselvitys, Ramboll 2013). Suunnittelualueen valuntasuuntia on
kuvattu kauppakeskuksen asemakaavoitusta varten laaditussa hulevesien hallintasuunnitelmassa
(Ramboll 2021, ote seuraavassa).
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Kuva 2, Sade- ja sulamisvesien valuntasuunnat vuonna 2021 (Ramboll). Kauppakeskuksen laajentamisen (2024)
jdlkeen rakennettiin Leijatien uusi kiertoliittymd ja tonttikatu Oksasentie (2025), sekd kaksi
hulevesipumppaamoa Leijatien varteen.

Kauppakeskuksen hulevesisuunnitelmassa suositeltiin  kahden kiinteistokohtaisen maanalaisen
viivytysrakenteen, tilavuudeltaan 150 m3, rakentamista lastauspihan ja pysdkointialueen alle.

Leijapuiston aluetta ymparoi Yl6jarven kaupungin hulevesiverkosto, jonka johdot sijaitsevat Leijatiell3,
Lahdevainiontielld ja Koivumaentiella.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Kaava-aluetta |dhin pohjavesialue on Yl6jarven harjun
pohjavesialue, joka sijaitsee noin 1 km paassa Leijapuistosta.

Ylojarven ydinkeskustan osayleiskaavaan laadittiin luonnosvaiheessa hulevesiselvitys vuonna 2013
(Ramboll). Selvityksessa todetaan, etta Leijapuiston maaperan maalajit, eteldosan hieno hieta (kartan
violetti vari) ja poh10|sosan hiesu, eivat ole hyvad maa-ainesta hulevesien imeytykselle.

MERKINTOJEN SELITYKSET:

—/— Paévedenjakaja / osavedenjakaja
N Valuma-alueen purkupiste

== P&&uoma ja virtauksen suuntanuoli

= Kaava-alueen raja

— —  Pohjavesialueen raja / pohjaveden

Tt muodostumisalue

QO  vedenotamo

VIIVYTYS ien hallinnan toi
Kallio Ei sovellu hulevesien imeytykseen
Savi Ei sovellu hulevesien imeytykseen
Silttinen savi Ei sovellu hulevesien imeytykseen
Moreeni Ei sovellu hulevesien imeytykseen
Hiesu Soveltuu huonosti hulevesien imeytykseen
Lieju Soveltuu hulevesien imeytyksesn, jos pohjavesi on alhaalla
Saraturve Sovaltuu hulevesien imeytykseen, jos pohjavesi on alhaalla
Rahkaturve Soveltuu hulevesien imeytykseen, jos pohjavesi on alhaalla
Hieno hieta Soveltuu melko huonosti hulevesien imeytykseen
Hieta Soveltuu mahdollisesti hulevesien imeytykseen
Harju (hi ) Soveltuu
Harju (soravafainen) Soveltuu hulevesien imeytykseen

vesi

Eroosioherkéat maalaiit,
suositeltava suurin virtausnopeus

Kuva 3, Ote Ydinkeskustan osayleiskaavan hulevesiselvityksestd (Ramboll 31.10.2013). Leijapuiston hulevedet
laskevat Tiikonojaa (sininen vdri) pitkin Suojastenlahteen ja Keijérveen.
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3.1.3

Maaperan puhtaus

Selvitysalueella ei ole tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia toimeksiannon yhteydessa.
Selvitysalueella ei ole tiedossa sellaista toimintaa, ettd maaperan pilaantuneisuutta olisi syyta epailla.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Ylojarven kirkonseudulla
rajautuen joka suunnalta ympdaroivaan
kaupunkirakenteeseen. Uusi alue sitoo olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhdeksi, yhtenaiseksi

kokonaisuudeksi. Alue sijaitsee Kuruntien ja
Leijatien valissa.
Leijatien  lansipuolella  sijaitsee  Kultaniityn

asuinalue, joka on vasta osittain rakennettu.
Kuruntien itdpuolella sijaitsee matalia kerrostaloja,
jotka ovat rakentuneet arviolta aikavalilla 1950—
2000. Lahialueen rakentumisvuosia on kuvattu
oheisella kartalla. Leijapuistoa rajaavat pohjoisesta
Oksasentie ja uusi kauppakeskus ja eteldan puolelta
sijaitseva Leija-kirjasto pysdkointialueineen.

Kaava-alueella ei nykyiselldan sijaitse puustoa,
rakennuksia tai rakennelmia. Alue on aikoinaan
lukeutunut lahellda sijaitsevan Pietildan tilan
viljeltyihin peltoihin. Alueen kayttd on nykyisellaan
vahaista.

Rakennuksen
valmistumisvuosi
@ 1600 - 1909

@ 1s0- 193

@ 1m40- 1959

@ 1se0- 1979

@ 15801999

[

Mstiznal Lond Sy

Kuva 4, Rakennusten valmistumisvuodet (Yl6jdrven
keskustan ideakilpailun 2023 aineisto)
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Kaupunkikuva

Talla hetkelld Leijapuiston alue on tyhja maakaistale, melko valjaan ja matalaan rakennetun
hallinnollisen keskustan ja kauppakeskuksen valissa. Suunnittelualuetta ympardivat rakennukset ovat
asuinrakennuksia ja julkisia tai kaupallisia rakennuksia. Asuinkerrostalojen kerrosluvut vaihtelevat noin
kolmen ja viiden kerroksen valilld, matalimmat kerrostalot sijoittuvat Kuruntien varteen ja
viisikerroksiset kerrostalot sijaitsevat Leijatien varressa. Leijatien varrella Kultaniityn asuinkerrostalot
ovat varitykseltddn melko voimakkaita ja iloisia. Ne erottuvat edukseen myds tavanomaisesta
poikkeavalla muotokielelldan. Kultaniityn alueen taakse, suunnittelualueesta luoteeseen jaa Rotikon
melko perinteinen pientalovaltainen asuinalue. Pientalojen kerrosluvut vaihtelevat yhdesta kahteen
kerrokseen.

Suunnittelualueen eteldnaapurina sijaitsee Ylojarven kaupunginkirjasto Leija, joka avattiin
marraskuussa vuonna 2002. Kirjaston on suunnitellut arkkitehtitoimisto Teuvo Vastamdki Oy.
Kirjastosalin 80-metrinen lasiseind avautuu Kuruntielle. Leija-kirjasto koostuu kahdesta suuresta
kolmiosta, joiden valinen kadytdva erottaa asiakastilat henkildkunnan tyotiloista.

Leija-kirjaston eteldpuoleisella puolella sijaitsee kirjaston asiakkaiden ja henkilékunnan
pysakointipaikat. Leija-kirjaston piha-aluetta hallitsevat sektorimaiset kaistaleet, joissa on vahan
kasvillisuutta nurmikon liséksi. Piha on pysdkdintid lukuun ottamatta vahalla kaytolla. Kirjasto tarjoaa
myos kirjastoautopalvelua. Kirjastoauto liikennoi rakennuksen pohjoisosan lapi ja sen nykyinen ajoreitti
haukkaa suuren osan tulevalle Kirjastopuistolle tavoitellusta alueesta. Kirjastoauto kdy useamman
kerran paivassa tdydentamadssa kirjavarastoaan.

Kuva 6, Leijakirjasto valmistui vuonna 2002 (Kuva: Yl6jdrven kaupungin kuvapankki).
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Leijapuiston pohjoispuolella sijaitsee uusi kauppakeskus, jonka avajaisia pidettiin 2024 vuoden
loppupuolella. Entisen marketrakennuksen pinta-ala kasvoi lahes kolminkertaiseksi (noin 3500 kem2 +
noin 5800 kem?2) ja pysdkointipaikkoja lisattiin niin maan paalle kuin pysakdintihalliinkin.
Liikekiinteistdssa on hypermarketin lisdksi mm. hampurilaisravintola ja optikkoliike.

Kuva 7, Uusi kauppakeskus sijaitsee suunnittelualueen pohjoisnaapurina. Kultaniityn rakentuneet kerrostalot
ndkyvdt kuvan vasemmassa alareunassa. (Kuva: Rami Marjamcdki)

Asuminen

Heti suunnittelualueen ulkopuolella asutaan paasaddntoisesti asuinkerrostaloissa, mutta alueelta
kauemmas mentdessd mittakaava madaltuu nopeasti pientaloalueiksi, joista lahimmat rakennukset
sijaitsevat vain noin 150 m paassa Leijapuistosta. Asuinkerrosten maarat lahialueella ovat maltillisia,
noin kahdesta kerroksesta viiteen.

Suunnittelualueen ulkopuolelle ldnteen jaa niin ikdan aikoinaan arkkitehtuurikilpailun (2008) kautta
ratkennut Kultaniityn asuinalue, johon on suunniteltu seka kerrostalo- etta rivitaloasumista. Alueen
kaava valmisteltiin kilpailuehdotuksen pohjalta, mutta siihen on tehty kaavamuutos myéhemmin
rakentamatta jaaneiden asuinkerrostalojen osalta. Kerrostaloista toistaiseksi vasta kaksi on
rakentunut. Kultaniityn rivitalojen mahdollisen rakentajan kanssa kdydaan parhaillaan neuvotteluja ja
rakentaminen vaiheittain voisi alkaa aikaisintaan tdméan vuoden (2025) alkukesastd, rakennusten
saatua rakennusluvat. (kuvat seuraavassa)
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Kuva 9, Suunnittelualueen ldnsipuolella sijaitseva Kultaniityn kaavamuutosalue (LSV Arkkitehdit Oy)

Bl
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Palvelut
Alue sijaitsee Yldjarven keskustassa, kirkonseudun ¥ A ; L 4
pohjoisosassa. Suunnittelualueen pohjoisnaapurina A ”
sijaitsee uusi laajennettu kauppakeskus ja eteldpuolella ' g
Yl6jarven kaupungin Leija-kirjasto. Ylojarven > N
kaupungintalo, kirkko ja seurakuntakeskus sijaitsevat 4
kdvelymatkan padssa (noin 500 m). Suunnittelualue on . s
hyvien palvelujen keskella ja joukkoliikenne Tampereen
suunnan palveluihin on myo6s sujuvaa. Etdisyydet eri
palveluihin ovat:

e [3hin bussipysakki, n.100—-150 m o ° Oo

e Kauraslammen alakoulu, noin 1 km b

e Tiikon paivakoti, n. 800 m s i =

e Tahkataskun pdivakoti o

e kauppakeskus, Alko, automaattiasema, 100 m i

e paskirjasto, 70 m _ O :

e Kirkkotanhuantien leikkikentta L. 5

e kaupungintalo ja seurakuntakeskus, 500 m ° 5

e terveysasema, n. 1,8 km : e

e Elovainion kaupalliset palvelut, 1,5 km

e Elovainio jaahalli, llves-areena S

e Lielahden kaupallinen keskittyma, n. 8 km - S

e leikkipuisto ja virkistys Raikanranta, 600-800m .. < o e ot

e uimaranta ja yleisurheilukenttd, Raikdnranta, > w a0 s s

n. 800 m

e Aronranta kentat ja uimaranta

e koulukeskus Valo (lukio ja ammattikoulu)

e yhtendiskoulu Soppeenméessa

e Soppeenmaden paivakoti

e uimahalli, urheilutalo ja keilahalli Soppeenmaki
e suunnitellun ratikan pysakki, 50-100 m

e lounasravintolat Keidas ja Raikka

e pub Pikku Pete

Kuva 10, Yigjérven julkisia palveluita (Ideakilpailuohjelma 2023)

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alueen ldheisyydessa sijaitsee runsaasti erilaisia tydpaikkoja, mm. Yl6jarven Prisma ja sen muut liikkeet,
Ylojarven Liikekulma liiketiloineen, lahimmat paivdkodit ja Kauraslammen koulu, Leija-kirjasto,
kaupungintalo ja eri seurakunnat. Merkittavia lahella sijaitsevia tydpaikka-alueita ovat Elovainio
ymparistdineen (mm. kauppakeskus Elo) sekd Soppeenmadki ja Teivon yritysalueet.

N FL—,g 'L
C S ekt

=5
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Virkistys

Suunnittelualue on vanhaa peltomaata ja siella sijaitsee
ojia ja joitain polkuja. Lahin virkistysalue, Raikdanpuisto
ymparistdineen, sijaitsee  noin  600-800 metrin
etdisyydellda.  Muita  |ahiymparistdbn  puistoja  ja
urheilualueita on esitetty viereisessd kuvassa.

Taustakartta © Maanmitausiato

1.Raikdnpuisto: uimaranta, sauna, leikkipuisto,
keppihevosrata, ulkokuntosali, petanque, rantalentopallo;
talvella tykkilumilatu, pulkkamaki ja avanto.

. Raikan urheilukentta

. Aron ranta

. Koulupuiston kentta

. Yl6jarven skeittipuisto

. Keskuspuisto

. Kaupungintalon aukio

. Suojastenlahti

. Keijarven rantareitti

O 00 N O Ul B WN

SR,
Kuva 11, virkistys- ja urheilualueet kartalla
(MML)

N
n

Liikenne

Leijapuisto on merkittavien liikenneyhteyksien varrella. Pdakatu Kuruntie on voimakkaasti liikenndity,
erityisesti aamuisin ja iltapdivisin tydmatkamatkaliikenne on vilkasta. Samoin kokoojakadut
Lahdevainiontie, Leijatie ja Koivumaentie ovat vilkkaita reittejd yhdistden alueen Ilantisiin
kaupunginosiin. Leijapuiston asuinkortteliin tavoitellaan noin 350-400 asukasta, mika lisaa
henkildautolilkenteen mdarad. Koska alueella on runsaasti palveluita kavelyetdisyydelld ja hyva
joukkoliikenteen palvelutaso jo nykyisellaan, voidaan olettaa, etta henkildauto ei olisi joka taloudessa
tarpeen. Tata tukee myds se, jos osa alueen asunnoista rakennetaan opiskelijoille tai senioreille.

¥ %_';’5"‘9"" - Sl 2 7 - Y N
el (8 & o=\ Raitiotien

\\ . ¢ rakentamisen
%, jalkeen
‘%q‘ , %,
Wy
| Suojastentanti
konseutu /f
P mmm  Padkatultie 6
() == Kokoojakatu
=N "> Raitiotie ia pvsakki

Kuva 12, Leijapuiston asemakaava-alue valkoisella, kauppakeskus vihredlld. Kuruntie on alueen pddkatu, Leijatie
ja Koivumdentie ovat kokoojakatuja (Liikenneselvitys Ramboll 2021).
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Uusia liikennemaaria ja lilkkenneverkon toimivuutta on tarkasteltu kauppakeskuksen asemakaavan
yhteydessa (Prisma Leijapuisto Liikenneselvitys Ramboll 11.8.2021, ote alla). Selvitystd laadittaessa
huomioitiin  lahtboletuksina raitiotien toteutuminen ja ajankohdan ajatus siitd, ettd osa
kauppakeskuksen asiakasliikenteestd on Oksasentien kautta (yhteys pysakdintihalliin ja
pihapysakointiin). Leijapuiston uudeksi asukasmaaraksi arvioitiin noin 200 asukasta, mikd on noin
puolet tai runsaat puolet siitd, mitda asemakaavoituksella nyt tavoitellaan. Liikenneselvityksen
tarkastelujen voidaan kuitenkin katsoa Leijapuistonkin osalta antavan hyvin suuntaa tulevasta,
erityisesti kun alue todenndkodisesti rakentuu vahittdin ja vaiheittain useiden vuosien kuluessa.
[ltahuipputunnin liikennemaarat vuoden 2021 tilanteessa olivat:

4 ] 4
£
Vo J b
U _t t
6 —» «— 58 /?’00(,— S S o
2% 133 o9 20 o o
. i
! . Q‘??L !
—» . N
¢~‘ s g __Laaduntie ‘—| r
0 =
15 0 s
48 276 M 184 311 12
ket _J | |_,
w1 o
9 —» «— ;3
1050 86 -3 I 31
N
1rr
b 184 397 3
3
5 19 44 5
- JbL
Koivuméaentie o t t 1
—= . . -
186 30 ! ¥ 9
N
qJ L- 20 j |—'
T_ 77 561 21
334 27 O — tie
sniemen
08— +«— 71 © Keiha
RAMBOLL 1149  Litkennemddardtiedot (ajon./h) ovat liikennelaskennoista 5/2021 (perjantain
iltahuipputunti klo 16-17), pois lukien Kuruntien ja Koivumaentien liittyma,

Jjonka litkennemd&dréat perustuvat liikennelaskentoihin 1/2020
(iltahuipputunti) ja lilkennemallin nykytilan tietoihin.

Vuoden 2040 iltahuipputunnin lilkkenne-ennuste laadittiin Tampereen seudun liikennemallilla (TALLI-
malli). Lilkkennemaarien muutos vuodesta 2021 vuoteen 2040 on esitetty seuraavassa yhteenvedossa.

(emt., s. 15)

LIIKENNEMAARIEN MUUTOS
VUOTEEN 2040 MENNESSA

N s ) Rbaaduntie
» Liilkennemaarien muutos nykytilasta vuoteen 2040 +
on esitetty kuvassa.

e Liikenteen kasvu aiheutuu Prisman lisdksi muusta
maankadyton kehittymisesta Ylojarvella.

* S-marketin muutoksen Prismaksi arvioitiin
kasvattavan iltahuipputunnin kaupalle saapuvan ja
kaupalta lahtevan liikkenteen maaraa 30 % eli noin +70
220 ajoneuvoa tunnissa.

Kuruntje

o Liikennemaéra kasvaa erityisesti Kuruntiella ja

= P ol Koivumdentie
Lahdevainiontiella. ——

-160

Pallotien uusi yhteys ja littyma kantatielle 65

pienentavat liikenneméaaraa Koivumaentiella ja -
Leijatielld, kun liikennetta siirtyy kayttamaan S et
Pallotien liittymaa Elotien, Pajulantien ja + Kelnasn®
Koivuméentien sijaan.

RAMBGLL

+490

Kuva: Liikenneméérien muutos iltahui issa nykytilasta 2040
(aioneuvoa tunnissa)

Kuvat 13-13, Liikennelaskenta 2021 ja Liikenne-ennuste vuonna 2040, iltahuipputunti, Ramboll 2021.
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Raitiotien rakentamisen ja Kuruntien — Koivumaentien valo-ohjauksen toteutuessa, ajoneuvoliikenteen
sujuvuuden nahtiin heikentyvan merkittavasti. Etenkin Koivumaentien tulosuunnan ja kdantyvan
liikenteen viivytysten arvioitiin kasvavan.

Valo-ohjaus heikentaa
ajoneuvoliikenteen sujuvuutta

LIIKENTEEN TOIMIVUUS 2040 et el
KURUNTIE/KOIVUMAENTIE VALO-OHJAUS 1400 Etenkin Koivuméentien

tulosuunnan ja kadntyvan
liilkenteen viivytykset kasvavat.

Liikenne Leijatielld ja uudessa
kiertoliittymassa on erittdin
sujuvaa, Kuruntien ja
Koivumé&entien liittyméan valo-
ohjaus vahentaa todennakoisyytta
lilkenteen siirtymalle Kuruntielta
Leijatielle.

EBXEE

== Hetkellinen enimmaisjononpituus v Y
== Keskimaarainen jononpituus
- Kuruntien ja Lahdevainiontien
Vilwytys (s) "’"";f:}'u'_‘s’ liittyméssa liikenteen sujuvuus
Palvelutaso | P2veliaso- wmlos ohjaamat- vastaa tilannetta, jossa
uekkn fl:gam;“: tomiszn Koivumaéentie/Kuruntien
ymiss DR
liittymisss i e . 5 A
liittymassa on kiertoliittyma.
Kiertoliittyman valityskyky ei
2 ylity.
Hyvs B 515 515 5
2
Tyydyttava (o <25 <25 2
Valttava o =40 <35

300 m Perjantain iltahuipputunti

Melu

Leijapuiston kauppakeskuksen asemakaavoituksen yhteydessd laadittiin  meluselvitys, jossa
huomioitiin edella kuvatussa liikenneselvityksessa kartoitetut liikkennemdaarat. (Yl6jarvi Leijapuisto
asemakaava, Meluselvitys, mallinnusraportti Sweco 5.4.2022).

Seuraavissa kuvissa on havainnollistettu melua paivalld klo 7-22 valilld tilanteessa, jossa on otettu
huomioon ennustettu liikenteen lisdantyminen sekd uudet suunnitellut tielinjat, seka yolla klo 22—7.
Paivalla sallittu desibeliméaara on 55 dB tai alle ja yolld uusilla, rakennetuilla alueilla 45 desibelia tai alle.
Seuraavassa esitetyista kuvista nahdaan, ettd ilman melusuojausta paivalla melutaso ylittaa 60 dB
Oksasentien, Leijatien ja Kuruntien varsilla noin 10-20 m katujen keskilinjasta lukien (oranssi alue).
Samoin nahdaan, ettd ilman melusuojausta melutaso ylittdd 55 dB noin 20-50 m etdisyydella
Oksasentiesta, Leijatiestd ja Kuruntiesta (keltainen alue). Ilman melusuojausta Leijapuiston keskelle jaa
noin 50 m kaistale, jossa melutaso alittaa paivaohjearvon 55 dB (tumma vihrea alue).

Ydaikaan ilman melusuojausta ohjearvo 45 dB ei alitu Leijapuiston alueella, vaan melutaso on ldhella
katuja yli 50 dB ja puiston keskiosassa 45—-50 dB.

iiﬁ‘!‘-ﬁf’"'

TP ]




16 (55)
VALMISTELUVAIHE, SELOSTUS 21.5.2025

23702118-002

Yiojarven kaupunki
Leijapuiston asemakaava, [
meluselvitys

LAeq péivé klo 07 - 22
Laskentakorkeus 2 m

Mallinnustilanne

- likennemaara ennuste

- rakennukset suunniteltu
- tielinjat suunniteltu

- suunniteltu meluntorjunta

Melupaastslahteet
- tielikenne
- lastaustoiminta

5.4.2022 j
FILAHD > 40008
I > 45.0dB
- 500dB
'_| > 55.0dB
50m N iy B - 60008
* > 65008
SWECO 318850 318300 318350 319000 319050 319100 319150 318200 319250 319300 319350 - > 700dB

23702118-002

Yiojarven kaupunki
Leijapuiston asemakaava,
meluselvitys

LAeq y6 klo 22 - 07
Laskentakorkeus 2 m

Mallinnustilanne

- likennemadra ennuste

- rakennukset suunniteltu
- tiglinjat suunniteltu

- suunniteltu meluntorjunta

Melupaastolahteet
- tielikenne
- lastaustoiminta

5.4.2022
FILAHD 1> 40008
I > 45.0dB
| I > 50.0dB
A \ [__1> 55008
s0m N I > 60.0 6B
% I > 65.0 B
SWECO 318850 318900 318950 319000 319050 319100 319150 319200 319250 319300 319350 - > 70008

Kuvat 14-14, Meluselvitys, Sweco 2022, pdivdohjearvo ja yéohjearvo. Kuvissa ndkyvdt Leijapuisto, sekd
Oksasentie, Leijatie ja Kuruntie.

Leijapuiston asuinalueen rakentuessa asuinrakennukset muodostavat muurimaisen kehén
korttelipihan ymparille, minkd avulla melutaso saadaan rajattua hyvaksyttdvaan tasoon.
Rakennusmassojen liséksi Kuruntien suunnassa liikenteen melua hallitaan rakennusten valisin matalin
muurirakentein. Muureista on ohjeistettu tarkemmin rakentamistapaohjeissa.

Kavely- ja pyoraily

Tampereen kaupunkiseudun Kavelyn ja pyorailyn kehittamisohjelman 2030 mukaan kaupunkiseudusta
halutaan tehda kestavan liikkkumisen esimerkkialue Suomessa. Kavelyn ja pyorailyn maaraa halutaan
kasvattaa merkittavasti. Kangasala ja Yl6jarvi ovat seudun kunnista ensimmaisind laatineet kavely- ja
pyorailyohjelman. (Kavelyn ja pyorailyn kehittdamisohjelma 2015)

Kuruntien molemmilla puolilla on kevyenliikenteen kaistat jalankulkijoille ja pyoréilijoille. Kuruntiella
sijaitsee pyoréliikenteen paareitti. Lahdevainiontielld ja Leijatielld kulkevat pyoraliikenteen aluereitit.

AT
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o Py{jréliikenteén
voiteverkko

EE  Padreitt
- Aluereitti

7

<--» Yleiskaavan yhieystarve

Kuva 15, Pyérdliikenteen tavoiteverkko, Ramboll 2021. Yleiskaavan pydriliikenteen yhteystarve toteutuu
Oksasentien kautta (kadun rakentaminen valmistuu kesdlld 2025).

Linja-autoliikenne

Suuri osa Yléjarven bussiyhteyksista kulkee Kuruntieta pitkin. Lahin linja-autopysakki on talld hetkella
Kuruntielld, jonne matkaa on sijainnin mukaan noin 150-400 metrid. Kirjaston linja-autopysakilta
kulkevat talla hetkelld linjat 80Y, 81, 84 ja 85. Naiden lisaksi Asemantien pysakiltd kulkee linja 80.
Kaikilta edelld mainituilta pysdkeilta padsee Tampereen keskustaan siten, ettd vaihto tapahtuu
Hiedanrannassa ratikkaan. Parhaimmillaan linja-autoyhteyksia Tampereelle pain kulkee yhdeksan
kertaa tunnissa.

Raitiotie on suunnitteilla

Tampereen ja Ylojarven kaupunginhallitukset ovat pdattaneet, ettd Lielahti=YIojarvi-valin raitiotien
hankesuunnitelma laaditaan vuosien 2025-2027 aikana yhteistydssa kaupunkien ja Tampereen
Raitiotie Oy:n kanssa. Yl6jarven kaupunginhallitus paatti asiasta 16.12.2024. Tyon lahtdkohtana toimii
Lielahti-Yl6jarvi tarkentava yleissuunnitelma, joka valmistui 12.12.2022.

Hankesuunnitelman suunnitteluhankinta toteutetaan kevadan 2025 aikana ja hankesuunnittelu
kaynnistyy syksyllda 2025. Hankesuunnitelmassa laaditaan raitiotien linjaraiteista alustavat
katusuunnitelmat, ja sen my6ta raitiotieradan tilantarve, tekniset ratkaisut ja toteuttamisen
vaikutukset  tarkentuvat.  Hankesuunnitelman  valmistuttua  Tampereen ja  Yldjdrven
kaupunginvaltuustojen on mahdollista pdattda esimerkiksi raitiotien toteutussuunnitteluun
ryhtymisestd ja toteutussuunnittelun tavoiteaikataulusta. Lielahti-Yl6jarvi-ratahaaran rakentamiseen
on mahdollista ryhtyd tdmanhetkisen tietamyksen mukaan aikaisintaan vuonna 2031 tai 2032, jolloin
liikenndinti voisi alkaa vuonna 2035 tai 2036. Ylojarven joukkoliikenne on jo nyt kytkeytynyt
raitioliikenteeseen, kun Tampereen Hiedanrannassa busseista vaihdetaan ratikkaan. Yldjarven ratikan
rakentuessa, raitiotien ensimmadinen pysakki / paatepysakki tulee sijoittumaan Leijapuistoon
suunnittelualueen koillisnurkkaan, Kuruntien varteen, kauppakeskuksen edustalle. Raitiotien
paatepysakki tuo alueelle ja l|ahialueelle uutta monipuolista potentiaalia ja mahdollisuuksia
uudenlaiseen kysyntdan ja tarjontaan, kuten matkailu- ja ravintolapalveluihin. Raitiotien tarkentavan
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yleissuunnitelman mukaan matka-aika Leijapuiston pysakiltda Tampereen keskustaan Koskipuistoon
olisi 29 minuuttia ja vuorovali noin 10 minuuttia.

Raitiotien liikenndinnin alkaessa Leijapuistossa on tarve ajoneuvoliikenteen ja polkupyorien
lityntapysakoinnille. Paatepysakin arvioitu liityntapysdkointitarve on 50-100 autopaikkaa, josta noin
puolet tavoitellaan sijoitettavaksi kauppakeskuksen tontille ja noin puolet Leijapuiston kiinteistdlle.
Polkupydrien liityntapysakdinti on esitetty Oksasentien jatkeena sijaitsevalle viheralueelle.

Kuruntie
PL 7640

johdingylvss
3

" Mittaraide

T

P 2,00 2,50 3,50 4,00 7,90 4,00 3,50 3,50

g 1,37 jk  pp viher-  ajorata raitiotie ajorata " viher- ~ jk+pp 2,27
31 s, — kaista kaista —
k- L Wy 34,54

Kuruntien tuleva poikkileikkaus Leijapuiston kohdalla,
leveys 34,54 m. Katsomissuunta on kirjastolta pohjoiseen
kauppakeskuksen  suuntaan (paaluvdli PL  7640).
Leijapuiston  kohdalla  nykyisen  kaavan  mukaista
katualuetta tulee laajentaa noin 0,3 m Leijapuistoon pain.
Jalankulun ja pyorailyn vayla, leveys 4,5 m, tulee mitoittaa

YLOJARVEN KIRJASTO

§i§ %% jmw‘* ja perustaa siten, ettd se voi pelastustilanteessa toimia
S tikasauton nostoalueena. Leija-kirjaston kiertoliittyma
muuttuu lilkkennevaloristeykseksi. Leija-kirjaston kohdalla,
kadntymiskaistan vuoksi, katualuetta on tarpeen laajentaa
noin 4-5 m kirjaston suuntaan.
Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma | Asemakaavan laatimishetkelld arvioidaan, ettd raitiotien

12.12.2022, Tampereen ratikka. Ote kauppa- | rakentaminen alkaa vuonna 2031 ja liikkenndinti kdynnistyy
keskuksen, Leijapuiston ja kirjaston kohdalta | vuonna 2035.
(ensimmainen pysakki / paatepysakki).

Raitiotien meluvaikutus kokonaismeluun suunnittelualueella on vahdinen. Raitiotien tarkentava
yleissuunnitelma, Meluselvitys WSP Finland 25.11.2022, kuvaa melua tilanteessa, jossa Leijapuistossa
ei ole vield rakennuksia (tarkastelut seuraavassa). Leijapuisto sijaitsee |dhella raitiotien paatepysakkia
ja alue lukeutuu raitiotien hitaaseen ajo-osuuteen, jossa nopeus on alle 40 km/h.

»

iR
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Péiviajan keskidénitaso

LAeq, 7-22 [dB .

ed [dB] - Asuinrakennus
> 45.0dB [ Liike- tai julkinen rakennus
0> s0.048 [ Lomarakennus
[ 1>550dB - .
= Teollinen rakennus

> 60.0 dB - . .

[ N Kirkollinen rakennus
I - 70.0dB Muu rakennus
B - 75048

Raitiotieliikkennemelu, ennustetilanne. Leijapuiston hitaalla ajo-
osuudella raitiotien ulkomelun pdivaajan ohjearvon 55 dB
ylittéavd keskidanitaso ulottuu alle 8 m etaisyydelle kiskoparin
keskelta (keltainen vari) (emt. s. 8).

Yoajan keskidénitaso
LAeq, 22-7 [dB .

q [dE] I /suinrakennus
L_1> 40048 [ Liike- tai julkinen rakennus
- 45.0dB

> #5.0d [ Lomarakennus
> s50.0dB
[ > 55.0dB [ Teollinen rakennus
- co0ds I Kirkollinen rakennus
I - 65.0dB
I - 70.0dB [ Muu rakennus
- 75048

Raitiotieliikennemelu, ennustetilanne. Leijapuiston alueella
raitiotien ulkomelun yo6ajan ohjearvon 45 dB ylittava
keskidanitaso ulottuu arviolta alle 30 m etaisyydelle kiskoparin
keskelta (tummempi turkoosi vari).

Piividajan keskidanitaso

LAeq, 7-22 [dB .

ee WE] I Asuinrakennus
> 45048 [ Liike- tai julkinen rakennus
5 > 50.0dB [ Lomarakennus

> 55.0dB [ Teollinen rakennus

- 60.0dB A
- 65.0dB I Kirkollinen rakennus
I - 700 dB [ Muu rakennus
I - 75.0dB

Tie-, raitiotie- ja rautatielikennemelu, ennustetilanne.
Leijapuiston alueella liikenteen kokonaismelun pdivdajan
ohjearvon 55 dB vylittdva keskidanitaso ulottuu noin 80 m
etaisyydelle kiskoparin keskelta (keltainen vari).

Ydajan keskidinitaso
LAeq, 22-7 [dB .
4 48] I Asuinrakennus
E> 40.0dB 0 Liike- tai julkinen rakennus
45.0dB
-> [ Lomarakennus
> 50.0dB
[ 1> 550dB I Teollinen rakennus
B> c00dB I Kirkollinen rakennus
I - 65.0dB
- 700dB [ I Muu rakennus
- 75.0dB

Tie-, raitiotie- ja rautatielikennemelu, ennustetilanne.
Leijapuiston alueella liikenteen kokonaismelun ydajan ohjearvon
45 dB ylittava keskidanitaso ulottuu noin 140 m etdisyydelle
kiskoparin keskeltd (tummempi turkoosi).
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Raitiotien tarkentavaan yleissuunnitteluun sisaltyi suunnitelma eri rataosuuksien laatutasosta (Design
Manual 2022). Leijapuisto ja sen lahialue suunniteltiin korkean laatutason luokkaan, otteet
seuraavassa (mt., s. 7 ja s. 18). Suunnittelu tarkentuu hankesuunnittelussa 2025—-2027, jossa raitiotie
suunnitellaan katusuunnitelmaluonnosten tarkkuudella.

1. Rakennetun ympariston jakso: korkea
laatutaso

2. Valjan kaupunkitilan jakso: peruslaatutaso I
3. Korkean laatutason erityiskohta: laatutaso

korkea, kaytetaan betonikiven sijasta

luonnonkivea (suojatiet, raidealue pysakin

kohdalla, erotuskaistat)

3.2. KORKEAN LAATUTASON JAKSON MILJOOKAAVIO

3 l |
i i ] &
i i 4
5 L4 1
s Kl b
=L k] ol
JKPP EROTUSKAISTAT AJORATA RAITIOTIE PYSAKKI AJORATA JKPP
asfaltti VE 1: kasvillisuus: asfaltti pysakkialueet: betonikivi asfaltti asfaltti
erotusraita puut kujanteena, asfaltti (2), erityisalueilla jkppin erotusraitana
maalattu yksilolliset ymparistn luonnonkivi (4) pyorailyn paareiteilld
mukaiset ratkaisut kavelijan ylityskohta aluekeskuksissa seka
pensaiden, perennojen pysakilla: betonikivi (3) esteettdmyyden
Jja heinien monilajisesta pyorailijan ylityskohta erikoistason reiteilld 2x
REUNATUET: istutuksissa, avoimilla pysakilla: asfaltti (2) valkoinen betonikivi
harmaa graniitti alueilla nurmi muut alueet: viherraide
VE 2: betonikivi (1), mikali viherraide ei ole

VE 3: luonnonkivi mahdollinen asfaltti
(erityisalueilla)

Kuva 16, Raitiotien tarkentavan yleissuunnittelun Design Manual, Tampereen raititotie Oy 2022: korkean
laatutason miljéékaavio. Suunnittelu tarkentuu hankkeen edetessd.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Ydinkeskustan  osayleiskaavan  yhteydessa  yleiskaava-alueelle on  tehty  tdydennetty
kulttuuriymparistoselvitys ja kirkonseudun rakennusinventointi (Selvitystyo Ahola 2014). Selvityksesta
kay ilmi, ettd arvokkaiksi / todenndkoisesti arvokkaiksi rakennuskohteiksi maariteltiin seuraavat
selvitysalueella sijaitsevat kohteet:

- Ylojarven kirkko - Krankkula
- Pappila - Kiviniemi (Pet&ja)
- Raikka ja Raikadn puisto - Urkkola
- Loilan koulu (Vanha koulu) - Suojanen
- Pietila - Rauhala
- Pietildan makasiini - Kirkonkylan neuvola
5 k(20 )
v . / it I Arvokkaat rakennetut kohteet:
;Historiallisesti merkittava » \ ke(1) Mikkolan talo ja sen pihapiir
+ tiglinja : 4 kr(2) Vihridlan asuinrakennus ja puukujanne
% Kulttuurihistoriallinen kehittamis- b A kr(3) Saurion seurantalo
. % alue. Vanhaa linjausta mahdolli- . \ kr(4) Ylgjdrven Yhtendiskoulu
jDJ% Sjuukslen mukaan SCUM”L‘% f'd‘U* g HE kr(5) Soppeenmden makitupalais- ja pientila-asutus
[@ayic tai %sevyemlmemeenr_ewm_manm\ : \‘ kr(6) Pihlajalinnan kerrostalo
listaisikulun historiallisesti (

kr(7) Linnan hirsitalo

kr(8) Vesitorni

1 kr(9) Yldjarven kirkko (1850) ja sitd ympardiva vanha
hautausmaa kiviaitoineen.

kerroksellisessa ymparistossa \

~
k.
Pt Sl ;
L/ Ekr(7) aina pappilasta Suojastentielle

Re) kr(10)  Yldfirven pappila (1860) ja sen pihapiiri
kr(11)  Rdikdn talo ja puisto
kr(17) @ kr(12)  Pietilan talouskeskus ja sen pihapiiri sekd
viljamakasiini
Kirkko ja hautausmaa TN kr(13)  Pietilan viljamakasiini
o R el et HY | g peianvorupa
kohidel ™, : , t kr(15)  Kiviniemi o . )
- IR kr(16)  Vanha koulu (ent. Loila) ja asuinrakennus seké
1 { 49 ‘I_ b1 sen pihapiiri
== \ﬁ'“ kr(17)  Urkkola, Urkonmaki
=5 AN kr(18)  Suojanen ja sen pihapiiri
ot E*}\ kr(19)  Krankkula
Ylojarven kirkke ja ympéristé ————— | | ‘10) kr(20)  Rauhala
Maakunnalisesti mefkittav rakenagttu kr(21)@ _% kr(21)  Rdikantorni
kulttuuriymparisto. “, ] skt

Kuva 17, Arvokkaat rakennetut kohteet, ote Ydinkeskustan osayleiskaavasta 2019, Yléjdrven kaupunki.

Maisemallisia maamerkkeja ovat kirkon lisdksi kaupungintalo ja Leija-kirjasto sekd muuta ymparistda
korkeammalle nousevat vanha koulu ja uudet modernit kerrostalot peltoaukean reunalla. Hallinto-
keskus hahmottuu hyvin uudistuneen aukion ja katutilan uudistuksen jalkeen. (Kirkonseudun
rakennusinventointi)

Ylojarven kirkko ldhiympadristdineen  on luokiteltu  valtakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistoksi. Kirkko sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella eteldmpand, noin 500 m paassa
Leijapuistosta, kaupungintaloa vastapdata. Se on hyva ottaa alueen suunnittelussa huomioon, niin etta
kirkon torni sdilyy kaupunkivallisena dominanttina myds tulevaisuudessa ja maarittda nain alueen
kerrostalojen sallittuja maksimikorkeuksia.
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Kuva 18, Ylgjdrven kirkko sijaitsee vastapddtd kaupungintaloa (Kuva: Rami Marjamdki).

ARK-house arkkitehdit Oy on tehnyt jo kilpailuvaiheessa suunnittelualueesta leikkauskuvia, joilla
pystytddn osoittamaan, etta kirkko ja sen torni jadvat edelleen alueen rakentuessa korkeimmaksi
kohdaksi ja dominantiksi.

YLIN SALLITTU VESIKATON
KORKEUSASEMA
21460

Kuva 19, Alueleikkaus kirkon maisemallisen aseman turvaamisesta (ARK-house arkkitehdit Oy).

Tekninen huolto

Leppdkosken sdahkd on antanut OAS-vaiheessa lausunnon, ettd alueen sdhkoistamistd varten alueelle
tulee varata tila puistomuuntamolle. Kaavaluonnoksessa muuntamolle sopiva paikka on esitetty alueen
luoteiskulmaan, ldhelle Leijatien kiertoliittymaa.

Leijapuiston aloituskokouksessa tuotiin esiin, ettd alue on hulevesien kannalta haastava. Kaavaan tulee
varata paikat alueelle rakennetuille hulevesipumppaamoille. Suunnitteluratkaisusta riippuen alue
vaatii myds ainakin yhden jatevedenpumppaamon. Yhteistydta ja suunnittelua tehddan yhdessa
yhdyskuntatekniikan ja Yl6jarven veden kanssa.

Yl6jarven Vesi Oy

Alueen vesihuollon jarjestaa Ylojarven Vesi Oy.
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3.1.4

Leppakosken Sahkd

Leppdkosken Sahkod on lausunut OAS-vaiheesta, ettd alueen sahkoistamista varten Leijatien varteen
tulee varata paikka puistomuuntamolle.

Tampereen Energia Oy

Alue on Tampereen Energian kaukolammon toiminta-aluetta.
Pirkanmaan Jatehuolto Oy

Alue on Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n palvelualuetta.

Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Ylojarven kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.
Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankdytté ja rakennuslain mukaisesti maakunnan suunnittelussa sekd muussa alueidenkayton
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden huomioon ottamisesta
siten, ettd edistetdadn niiden toteuttamista.

Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita seuraavilla tavoilla:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Uusi asuinkortteli valmistuessaan tdydentda keskustan kaupunkirakennetta ja sitoo erilladan
olevat alueet yhteen. Alue sijoittuu monipuolisten palvelujen keskelle.

e Alue sijoittuu olemassa olevaan katuverkkoon ja mahdollistaa esteettomdn kestdvan
liikkumisen joukkoliikenteelld, kdvellen ja pyordillen. Kevyen liikenteen reitistdja pyritaan
entisestakin parantamaan ja kehittdmaan, jotta asukkaat suosisivat niita autoliikenteen sijaan.

e Ylojarven raitiotien rakennuttua lahimmalle pysakille on matkaa noin 20-130 metria

Tehokas liikennejarjestelma
e Ftdisyys ldhimmille bussipysdkeille on noin 60-300 metrid, mitd pidetddn hyvana
saavutettavuutena.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
e Alue on terveellinen ja turvallinen elinymparistd. Yhteispihaan tavoitellaan monimuotoisia
istutus- ja oleskelualueita. Pysakointi keskitetdan pysakointitaloon. Korttelialueen sisdpihalle
ei ole suunniteltu autojen pysdkointipaikkoja, mikd mahdollistaa vehredn ja turvallisen
jalankulkuun painottuvan pihan. Toimintojen lahtdkohtana on yhteispiha, jossa esimerkiksi
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3.2.2

leikkialue osoitetaan koko korttelin yhteiskdyttéon. Rakennusten sijoittelu suojaa pihaa
liikenteen melulta.

e Ilmastovaikutusten ajankohtaisia tavoitteita on Yl6jarven kaavahankkeisiin tuotu paivitetyn
KILVA-arviointitydkalun avulla ja olemalla aktiivisesti mukana kaupungin HINKU-tavoitteiden
muodostamisessa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat
e Asemakaava mahdollistaa puurakennusten rakentamisen, uusiutuvan ldammitysenergian
kdyton ja jatteen kierrdtyksen.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
e Asemakaava ohjaa uusiutuvan energian kayttéon (mm. maaldmpd, aurinkoenergia,
kaukoldmpo).

Maakuntakaava

Alueella on voimassa vuonna 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa suunnittelualue
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (punainen C-alue). Alueen suunnittelussa on mm. otettava
huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympadriston laatu ja mo-
nipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn toimintaedel-
lytykset seka liityntapysakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittdminen. Alueen suunnitte-
lussa on turvattava kulttuuriymparistojen arvojen sailyminen.

- Keskustatoimintojen alue.

osoitetaan keskukset ja Tam-
pereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkint sisaItaa nilhin littyvit keskus-
tamaisen asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen
alueet lilkennealueineen ja puistoineen.

Suunnittelumérdys:
Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupun-

kikuvan asuir istn laatu Ja mon , yhteydet seudul-
lisille virkistysalueille, joukkollikenteen, kivelyn ja pydrailyn toimintaedellytykset
seki i Binnin ja i 3 Alueen

suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistdjen arvojen sdilyminen.

Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltisn seudullisia vahittais-
kaupan suuryksik8ita. Vahittsiskaupan suuryksikst on suunniteltava keskustaymps-
ristédn soveltuviksi. Ne on mitoitettava Ja niiden toteutus on ajoitettava yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa siten, etteivit ne aiheuta merkittavia haitallisia
valkutuksia muille keskusta-alueille tai seudun kehit-
tamiselle.

Rautaharkko-Lakalalvan keskustatoimintojen alueen toteutus tulee suunnitella ja
valheistaa siten, ettei aineiden ysta tavaraliikenteen
Jarjestelyratapinalla aiheudu merkittavid vaaraa alueelle. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee mybs arvioida ja ottaa huomicon mahdoliiset vaikutukset val-
takunnallisen likenne]arjestelmén toimintaedellytyksin.

Tampereen 1 ja keskustan v
den | laa el Muiden
Jen alueiden a 1 suuryksiksiden kerrosal a on ohei-

sen taulukon mukainen:

SULRYKSIKKOIEN

Ikaalinen, Parkano, Ruovesi, Viiala, Kyraskoski 10 000

& Kirkonkyld, Palkane, Virrat 15 000
Orivesi, Toijala 20 000
Mantt3, Saaksjanvi 25 000
Tesama 30 000
Vammala 35 000
Pirkkala 40 000
Rautaharkko-Lakalaiva 45 000
Lemp3als, Linnainmaa, Kangasala 55 000
Vigjarvi 60 000
Hervanta 70 000
Nokia 75 000
Lielahti 80

Kohdemerkinnalls osoitetaan palvelulltaan paikalliskeskustasoisten kuntien pa-
keskusten likimadrainen sijainti. Alueella voi sijaita keskustahakuisia palvelu-, hal-
linto- Ja muiden toimintojen alueita, kauppaa, asumista ja tydpaikkoja seka niihin
littyvi likennealueita Ja puistoja.

Suunnittelumderbys:
Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikan koon alaraja on kaikkien kau-
pan laatujen osalta 3 000 k-m2.
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3.23

Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd.

Merkinnbilla osoitetaan maakunnallisesti merkittivat rakennetun kulttuuriympdaris-
ton alueet.

(R
—_I_J— Kohdemerkinnalld osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen el maakunta-
kaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kdyttdd aluevarausmerkintaa.
RK-merkinnalld osoitetaan karttateknisistd syistd erillisilla kartoilla esitetyt arvok-
kaat rakennetut kulttuuriympdristft.

Suunnittelumddrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssd tulee
turvata ja edistad alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnon arvojen sallymistd ja
edelleen kehittdmista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympa-
ristdn ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Kuva 20, Otteita Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 ja kaavamddrdyksistd. Kaava-alue esitetty likimddrdisesti
siniselld. (Pirkanmaan liitto 2017)

Maakuntavaltuusto on kevaalla 2025 hyvaksynyt Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan “Elonkirjo ja ener-
gia”. Vaihemaakuntakaavalla tarkastellaan tiettyja teemakokonaisuuksia, joiden osalta paivitetdan ja
tdydennetddn voimassa olevaa kokonaismaakuntakaavaa. Vaihemaakuntakaavassa ei esiteta Leijapuis-
toa koskevia uusia merkintdja tai maarayksia.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Yl6jarven ydinkeskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka on
saanut lainvoiman 27.11.2019. Osayleiskaava on laadittu siten, ettd edelld kuvatut valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet ja maakuntakaava on otettu siind huomioon. Suunnittelualue sijoittuu
osayleiskaavassa  osaksi  tiivistyvdd  keskustatoimintojen aluetta ja  kaupunkikeskustan
kehittamisvyohyketta.

%
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Fnnm  KAUPUNKIKESKUSTAN KEHITTAMISVYOHYKE JOUKKOLIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA

Joukkolikenteen korkean palvelutason

Wydyketta kehitetadn tiviing sekoittuneen tdydennysrakentami- vaifitoehtoiset pazretit.

sen ja keskitettyjen patvelujen alueena. Vyohyke wkeutuu
tehokkaaseen joukkolikenteeseen ja sille ohjataan suurin osa

kaavoitettavasta asuinkemosalasta. Alueelle sijoittuvien eeseees  KEVYEN LIIKENTEEN REITTI
hankkeiden tulee tukea kaupunkikehitystd ja ympardivien
astinalueitten muodostamaa kokonaisuutta, eeeP KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE

PEIN T1VISTYVA KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Keskustatoimintojen alue jota kehitetaan toiminnallisest
sekpitiuneena asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden,

Eﬁﬁ KULTTUURIHISTORIALLISESTI
= MERKITTAVA ALUE

toimitilojen, hallinnon, virkistyksen ja vapaa-ajan seka kaupunki- Aikakaqtensa edustgya rakennettuymparigtt‘), jotg tulee_ kghit__taa
kulttuurin alueena. Alueen rakentamisen tulee edistaa toimintojen kulttuuriarvot huomlmden. Aluetia kosk§y|s§a tolmenplte|ssa
monipuolisuutta sekd kestivan ja vityisan kaupunkiymparistan on P‘EFTHY? h"”."'?“” r_aken_netun YmpAriston kOkO"a's.l.’”S‘
muodostumista, ominaispiirteet ja identiteetti. Kohteen numerotunnus viittaa
Rakennusten maantasokemokset on keskeisila paikoilla yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

os0ilettava padsadntoisest like- tai muuksi toimitikaksi. Alueiden

pysikointia kehitetasn passaantsisesti rakenteellisilla pysakointi- Ky(1) Ylojarven Kirkko ja ympéristo on maakunnallisestt
ratkaisuilla. Aluetta kehitetiin kestavien kulkumuotojen, merkittéva rakennettu kufttuuriympéristo.

erityisest, kavelyn ja pytrailyn seki joukkolitkenteen ehdoilla.
Alueella tulee varautua kaupunkiraitiolikenteaseen.

Kohdekohtaiset suunnittelusuosituksel:

Soppeenmaki: Aluetta tules kehittad tiviin kaupunkimaisen
asumisen alueena, josta on hyvil virkistysyhteydet.
Kirkonsewlu: Suunnittelussa tulee erityistd huomitota Kiinnittaa
Kuruntien katuymparistin kehittdmiseen viintyisiksi kaupun-
kiymiparistiksi.

Vaasantien fa rautatien rafaama-alve: Aluetta kehitetdan koulu- ja
osaamiskeskittymana.

Keskustatoimintojen C1 ja C2 alueiden kaupanmitoitus:
Keskustatoimintojen C1 ja G2 alueila yii 2000 k-m? suuruisten
vahittaiskauppayksikdiden yhteenlasketiu kerrosakan enimmiis-
mitoitus on 60 000 k-m2.

Kuva 21, Otteita alueen ajantasaisesta yleiskaavatilanteesta ja mddréyksistd. Punaisella merkattu
kaavaluonnoksen likimddrdinen rajaus (Yl6jérven kaavoitus).

3.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa Kirkonseudun asemakaava ja asemakaavan muutos vuodelta 2011. Leijapuiston
alue jakautuu nykyisessa kaavassa VL-2 eli lahivirkistysalueeksi ja Y-3 alueeksi eli yleisten rakennusten

korttelialueeksi, suurin sallittu kerrosmaard on kaksi kerrosta. Leijakirjastoa lahinnd oleva alue on
merkitty katuaukioksi/toriksi.

Pieni w kaavassa tarkoittaa ohjeellista vesialuetta ja p-3 merkinta pysakdimispaikkaa, joka on jaettava
puu- ja pensasistutuksin enintddn 900 m2 suuruisiin osiin. pp-merkinté osoittaa ohjeellista kavelyyn ja
pyorailyyn varattua katua.

Voimassa olevan kaavan alueessa on mukana Kuruntien katualue, joka jatetddn asemakaavan
muutosalueen ulkopuolelle.

H |lih-§i'i'“,.%
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3.25

3.2.6

3.2.7

runtie

u

I ¢

Yieisten rakennusten korttelialue.

Y-3

Korttelialueen rakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon alueen
sijainti kirkonseudun kulttuurimaisemassa. Rakennusten tulee muodoil-
taan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan muodostaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen kokonaisuus. Varastointialueet ja lastausalueet on si-
joitettava rakennuksen sisdlle.

Korttelizluetta koskevat muut maaraykset jaljempana §:ss538 70, 126,
128, 163 ja 164.

Lahivirkistysalue.

Alueen maisemallinen luonne avoimena maisematilana tulae sailyttaa.

Kuva 22, Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmdstd ja kaavamddrdyksistd. (SWECO karttapalvelu).

Rakennusjarjestys

Yl6jarven kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2022. Rakennusjarjestyksen paivitys on
jatkuva prosessi ja tilannetta tarkastellaan vuosittain. Uuden rakennusjarjestyksen paivityksen on
arvioitu valmistuvan vuoden 2025 aikana.

Rakentamistapaohje

Aluetta koskevat sitovat rakentamistapaohjeet (liite 4), jotka on laatinut arkkitehtitoimisto ARK-house
arkkitehdit Oy. Rakentamistapaohjeiden keskeinen tarkoitus on tdydentda asemakaavan merkintéja ja
maarayksia ja ohjata alueen rakentamista siten, etta alueesta muodostuu yhtendinen, kaunis, vehrea
ja laadukas kokonaisuus.

Kaavamadrdyksiin  ja  aluevarauksiin  liittyvida = toteuttamisvaihtoehtoja  havainnollistetaan
rakentamistapaohjeessa erillisin esimerkein. Leijapuiston asuinkorttelin osalta laadullisiin tekijoihin
vaikuttavat erityisesti rakennusten pintamateriaalit ja varitys, kattomuodot, parvekevyohykkeiden
kasittely korttelin ulkoreunalla seka katutilan ja rakennusten valiin jadva alue. Viihtyvyyden osalta
merkittdvda on myo6s Kirjastopuiston suunnittelu sekd korttelipihojen viheralueiden suunnittelu.
Rakentamistapaohjeessa annetut esimerkit toimivat tonttien suunnittelijoiden, rakentajien ja
rakennusvalvonnan tukena.

Rakentamistapaohjeista voidaan poiketa vain, mikali rakennusluvan yhteydessa esitetdan
rakentamistapaohjeissa maaritettya laatutasoa korkeampitasoisia ratkaisuja.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Suunnittelussa hyddynnetddan mm. seuraavia aiemmin laadittuja ja edelld kuvattuja selvityksia ja
suunnitelmia:

e Ylojarven kaupunki, Ydinkeskustan osayleiskaavan hulevesiselvitys, Vaihe 1, Ramboll
31.10.2013
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e Ylojarven Prisma, Hulevesien hallintasuunnitelma, Ramboll joulukuu 2021

e Ydinkeskustan osayleiskaavan kulttuuriymparistdselvitysten tdydentdminen, Kirkonseudun
rakennusinventointi, Selvitysty® Ahola 28.12.2014

e Prisma Leijapuisto, Liikenneselvitys, Ramboll 11.8.2021

e Meluselvitys, Ylojdrvi Leijapuisto asemakaava, Sweco 5.2.2022

e Rakennettavuusselvitys, Keskusta-alueen pohjatutkimus, Kirkonseutu, Insindoritoimisto
Tamgeo 29.5.1995

e Tampereen raitiotie, Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma, Lielahti-Yl6jarvi 12.12.2022

Kaavoituksen ehdotusvaiheeseen edettdessd alueelle on tarpeen laatia seuraavia suunnitelmia ja
selvityksia:

e vesihuoltosuunnitelma

e rakennettavuusselvitys

e selvitys rakennusten toteuttamisjarjestyksestd (tydmaa-aikaiset)
e selvitys korttelin rakentamisen korkeustasoista

e asuinkorttelin pihasuunnitelma

e asuinkorttelin hulevesisuunnitelma

e Kirjastopuiston yleissuunnitelma

e selvitys pysakdintitalon toteuttamisesta

e muut mahdolliset tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat

Raitiotien hankesuunnittelu etenee asemakaavoituksen rinnalla alkusyksystd 2025 alkaen (2025-
2027).

Leijapuiston kaavoitukselle olisi synergiaetua kirjaston pihasuunnitelman paivittdmisestd samaan
aikaan. Kirjaston tontin ja pihan liittymat, jalankulkureitit, istutukset ja pysadkdintijarjestelyt olisivat
uudistamisen tarpeessa, ja kirjaston tydntekijdiden mukaan pihaa voisi hyddyntad enemman lisdamalla
sinne esimerkiksi asiakkaiden toivomia pihapelialueita. Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma (2022)
esittda kirjaston pihalle sdhkonsiirtoasemaa, jonka sijainti tulisi sovittaa pihasuunnitelmaan. Samoin
raitiotietd varten Kuruntien varressa tullaan tarvitsemaan noin 5-10 m lisdaluetta kirjaston tontista
Koivuméaentien tulevan uuden liikennevaloristeyksen kadntymiskaistaa varten. Kirjastoauton
lastauksen liittyma ja reitti voitaisiin suunnitella uudelleen siten ettd tilantarve Kirjastopuistossa
vdhenisi.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunginhallitus pdatti 23.10.2023 kaynnistdd Maankdyton ja palvelujen suunnittelu- ja
toteutusohjelman MAPSTO 2023-2027 mukaisen asemakaavamuutoksen Leijapuiston alueelle.
Leijapuiston alueen asemakaavan muutos sitoo ympadrilld olevat alueet yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd
Osallisia ovat muutosalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin

asemakaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan (MRL 628).

Viranomaisten lausunnot ja osallisten mielipiteet huomioidaan mahdollisuuksien mukaan
asemakaavantyon eri vaiheissa. Lausuntoihin, mielipiteisiin ja muistutuksiin kirjoitetaan kaavoittajan
vastineet, jotka julkaistaan palauteraportissa ko. kaavavaiheen yhteydessa.

4.2.1 Osalliset

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat,

jotka ovat kaupungin tiedossa

- Viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan pelastuslaitos,
Pirkanmaan Liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo

- Kaupungin sisdiset yhteisty6tahot: hyvinvointilautakunta, kasvatus- ja opetuslautakunta,
keskusvaalilautakunta, tarkastuslautakunta, ymparistolautakunta, tekninen lautakunta,
seudulliset lautakunnat, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistétoimi

- Yhteisot: Leppakosken Sahké Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj, Digita Oy,
Ylojarven vesi Oy, Tampereen sahkolaitos, Yl6jarven Omakotiyhdistys ry

- neuvostot (lapsi- ja nuorisoneuvosto, mielenterveysneuvosto, vammaisneuvosto,
vanhusneuvosto, Kuru-neuvosto ja Viljakkala-neuvosto) sekd seuraparlamentti ja
kulttuuriparlamentti

- Muut osalliset ilmoituksensa mukaan.

Osallisten luetteloa pdivitetaan tarvittaessa.
4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 30.10.2024 Yl6jarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla
seka internetissa Ylojarven kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitus- ja valmisteluvaihe:

Leijapuisto oli kohdealueena tekniikka- ja ymparistdosaston, hyvinvoinnin ja viestinnan yhteisessa
osallistumiskokeilun rahahakemuksessa 22.2.2024 (TOVI).

Ymparistdlautakunta paatti 20.3.2024 § 35, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville ja ettd asemakaavamuutosta lahdetaan valmistelemaan yhteisty6ssa Suomen arkkitehtiliitto
SAFAnN kanssa vuonna 2023 jarjestetyn yleisen ideakilpailun voittajan kanssa. Kilpailun voitti ARK-house
arkkitehdit Oy:n suunnitelma ”Sidokset”.
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Leijapuiston asemakaavoituksen kaupungin sisdinen aloituskokous kaytiin 25.10.2024 Leija-kirjaston
monitoimisalissa ja teams-yhteydelld. Mukana kaavoituksen ja ARK-house arkkitehtien edustajien
lisdksi olivat johtava rakennustarkastaja, hyvinvointipdallikko, viestintdpaallikkod, sivistysjohtaja,
kehityspaallikkod, Teivo-Makkyla-tiimin projektipdallikkd ja markkinointisuunnittelija, katusuunnittelun
suunnitteluinsinoori, vastaava kirjastohoitaja seka Ylojarven Vesi Oy:n toimitusjohtaja ja rakennuttaja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 30.10.-16.12.2024. Saadut lausunnot ja kaavoittajan
vastineet on esitetty tdman kaavaselostuksen liitteena.

Kaupunki kutsui rakentajia 26.11. klo 14-16 ajankohtaisiltapdivaan, jossa esiteltiin Yl6jarven uusia
tulevia asemakaavoitettavia alueita. Leijapuisto oli yksi esiteltavista alueista.

26.11.2024 jarjestettiin kaavan tavoitteista kaupunkilaisille ja sidosryhmille avoin vyleisétilaisuus ja
tyOpaja yhteistydssd hyvinvointi- ja viestintatiimien kanssa. Tilaisuuden moderaattorina toimi
hyvinvointipdallikkd Suvi Saarinen. Yleisttilaisuudessa oli mukana myos ARK-house arkkitehdit Oy:n
Sami Vikstrom ja Laura Vuoristo esittelemassa kilpailuvaiheen ratkaisua ja tarkennettuja suunnitelmia.

Yleisotilaisuudessa osallistujat padsivat osallistumaan pienimuotoiseen tydpajaan, jossa he saivat
kertoa ajatuksiaan ja ideoitaan alueen jatkokehittelyn tueksi. Yleisotilaisuus sai lampiman vastaanoton
jaillan aikana pidettiin monta hyvda puheenvuoroa hyvassa hengessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui kuusi (kuusi) lausuntoa ja vyksi (1) mielipide.
Palauteraportti on tdman kaavaselostuksen liitteena. Saatu palaute on kaavaluonnosta laadittaessa
pyritty huomioimaan mahdollisimman hyvin.

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville ymparistdlautakunnan 21.05.2025
kasittelyn jalkeen vahintddn kuukauden (30 vrk) ajaksi. Nahtavilldolosta kuulutetaan Ylojarven
Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jarven kaupungin internet —sivuilla (www.ylojarvi.fi).

Ehdotusvaihe:

Aikataulua tarkennetaan valmisteluvaiheen perusteella ja sen jalkeen. Ehdotusvaiheen aikatauluun
vaikuttavat tarvittavien selvitysten ja suunnitelmien ja mahdollisen hankesuunnittelun aikataulut.

Hyvaksyminen:
Tavoitteena vuosi 2026.

Viranomaisyhteistyo

Aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheissa varataan viranomaisille mahdollisuus lausuntojen antamiseen.

Asemakaavoituksen edetessa pidetaan tarvittaessa viranomaistyopalavereja.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

43.1

Osallisten tavoitteet

Asemakaavoitus kadynnistettiin tavoitevaiheella, jonka kautta kaupunkilaiset paasivdat mukaan
suunnitteluun heti sen alkuvaiheessa. Samalla kohdetta tehtiin ndkyvaksi eri osapuolille. Kaavoituksen
edetessa selvitetddn myos rakentajien kytkemistda suunnitteluprosessin  ehdotusvaiheeseen
hankekaavoituksen kautta.

Leijapuiston asemakaavan taustalla toimii Yldjarvelld vuonna 2023 yhteistydssa Suomen arkkitehtiliitto
SAFAnN kanssa jarjestetty avoin arkkitehtuurin ja kaupunkisuunnittelun ideakilpailu. Ideakilpailun kautta



http://www.ylojarvi.fi/

31 (55)
VALMISTELUVAIHE, SELOSTUS 21.5.2025

asemakaavoitukselle saatiin sekd kaupunkiorganisaation ettd poliittisen pdatdksenteon nakodkulmat
yhteisen tavoitteenasettelun ja tuomarointitydskentelyn kautta. Kilpailutyot olivat lisaksi kesalla 2023
noin kahden kuukauden ajan julkisesti kommentoitavina kaupungin verkkosivulla.

Kilpailu kasitti kolme kohdealuetta, joista Leijapuisto oli yksi. Muita alueita olivat asemanseutu ja
Ylojarven kaupungintalon ymparistd. Korkealaatuinen Kkilpailu ratkesi vuoden 2023 lopussa ja
voittajaksi valikoitui ARK-house arkkitehdit Oy / Sami Vikstrom tyollaan “Sidokset”.

Leijapuiston alueen kaavoituksesta jarjestettiin kaikille avoin yleisotilaisuus 26.11.2024, jossa Vikstrom
esitteli voittajatyota. Tilaisuuteen osallistuneiden kaupunkilaisten ja sidosryhmien edustajien kesken
pidettiin pieni tydpaja, jossa heilld oli mahdollisuus kommentoida, antaa omia mielipiteita ja tavoitteita
siitd, miten Leijapuistoa tulisi jatkokehittdd. Keskustelun siivittdjind toimivat arkkitehtitoimiston
laatimat havainnollistamiskaaviot kysymyksineen.

TyOpaja-osuudessa osallistujat pystyivat kirjoittamaan joko kasin tai Mentimeter -sovellukseen
ajatuksia seuraavista aihealueista:

e Mita liiketiloja toivoisit kortteliin?

e Mita palveluja toivoisit kortteliin?

e Mita koko korttelin kdytossa olevia yhteistiloja toivoisit asukkaana?

e Mita pihatoimintoja toivoisit korttelipihalle, enta kirjastopuistoon?

e Ketd toivoisit tapaavasi korttelipihalla, enta kirjastopuistossa?

e Mita dania haluaisi kuulla korttelipihalla, enta kirjastopuistossa?

e Mitd materiaaleja haluaisit nahda korttelipihalla, enté kirjastopuistossa?
e Asuntojakauma, 1h+k,2h+k,3h+k, ...

o3 Lo 009
]

10 s b

KIRJASTOPUISTO KIRJASTOPUISTO KIRJASTORUISTO

b MITA LIKETILOJA MITA MATERIAALEJA
TOVOISIT KORTTELIN? HALUAISIT NAHDA
KORTTELIPIHALLA?

Kuva 23, Otteita yleisétilaisuuden kysymyksistd, ARK-house arkkitehdit Oy 2024.

Osallistavaa yleisotilaisuutta pidettiin onnistuneena ja kilpailutyota esitellytta arkkitehtia helposti
l[ahestyttavana. Yleisotilaisuudessa nousi esille seuraavia teemoja ja toiveita Leijapuiston
jatkokehittamiselle:

S ek
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43.2

Liiketiloihin toivottiin kahvilaa, lounasravintolaa, yleistd saunaa, hyvinvointipalveluja, kasitoita tukevia
yrityksia ja Pop-up tiloja, pesulaa, kokoustiloja ja majoitusmahdollisuutta. Korttelipihan sisdpuolelle,
asukkaiden kayttoon toivottiin vuokrattavaa kerho-/kokous-/juhlatilaa.

Sopivimman kokoisista asunnoista eniten aania sai kolmiot, mutta kaikenkokoisia asuntoja toivottiin
viidestd huoneesta yhteen huoneeseen ja keittioon. Asuntoihin yleisesti toivottiin myds isoja huoneita
ja riittavasti sdilytystilaa, ei minimimitoitusta.

Rakennusten materiaalien suhteen eniten &anid sai puumateriaalin  kayttd sekd muut
luonnonmateriaalit, ei jaljitelmat. Varityksen osalta toivottiin monipuolisesti vaaleita, vihredn savyja,
iloisia savyja, mutta niin etta talot ovat keskenadan erisdvyisia ja riittavan erindkoisia keskenaan.

Kirjastopuistoon haluttiin ulkokuntoilusalia, esiintymislavaa, suihkuldhteita lapsille tai jotain muuta
vetonaulaa, joka houkuttelisi kdyttdjia myos kauempaa vierailulle. Puistoon haluttiin myds paljon
vehreda, puita, kukkivia kasveja ja ikivihreitd kasveja, luonnonmukaisia leikkipaikkoja lapsille, pienia
pihapelikenttid seka istumapaikkoja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saadussa palautteessa toivottiin, ettd mikali kortteliin sijoittuu
ikdihmisten palveluita, niitd voisivat myos lahialueen asukkaat kayttaa.

Yldjarven kaupungin tavoitteet

Suunnittelualue sisaltyy Yl6jarven keskustassa vuonna 2023 yhdessa Suomen arkkitehtiliitto SAFA:n
kanssa jarjestetyn yleisen ideakilpailun alueeseen. Kilpailun keskeisena tavoitteena oli |0ytaa Yldjarven
keskustan kaupunkikuvaan sovitettuja tdydennysrakentamisen ja kaupunkirakenteen kehittamisen
ratkaisuja. Kilpailuehdotusten toivottiin lisddavan Yldjarven keskustan houkuttelevuutta ja
asukasmadraa, tukevan olemassa olevaa kulttuurihistoriallisesti kerroksellista ymparistda, vahvistavan
alueen identiteettia seka ottavan huomioon kestdvan ja ilmastoviisaan suunnittelun periaatteet.

Ideakilpailulla pyrittiin elinvoimaisen ja eldvan kaupunkitilan kehittdmiseen ja eheyttamiseen
tdydennysrakentamisen, palveluiden saavutettavuuden ja jalankulkuympaériston kohentamisen seka
korkeatasoisten kaupunkikuvallisten ratkaisujen keinoin. Kilpailulla haettiin ehdotuksia uusille
asuinkortteleille, sekd palvelu- ja liiketonteille ja julkisille kaupunkitiloille kilpailun jalkeen kdynnistyvan
jatkosuunnittelun ja asemakaavamuutosten pohjaksi. Ehdotusten oli tarkeda olla myos teknisesti ja
taloudellisesti toteutuskelpoisia.

Kilpailuehdotuksen tuli tukea Ylojarven keskustan kehityshankkeita, asukasmaaran ja palveluiden
lisdamista Kuruntien ja Asemantien varsille seka jalankulkuyhteyksien uutta jasentelya. Ratkaisujen tuli
mahdollistaa joukkoliikenteen sujuva kaytto ja vahentaa riippuvuutta henkildautoilusta.

Kirjaston ja tulevan kauppakeskuksen valiseen Leijapuistoon, rakentamattomalle entiselle
peltoalueelle, tuli sijoittaa uudisrakentamista. Leijapuiston alueella oli tavoitteena luoda uusi
erityislaatuinen ja arkkitehtuuriltaan kiinnostava alue, jossa ldhivihred on huomioitu. Tiivis ja urbaani
kaupunkikuva, uudisrakentamisen laadukas arkkitehtuuri, jalankulkuympariston kohentaminen seka
toimintojen monipuolistaminen olivat Leijapuiston alueen kehittdmisen kulmakivid. (Yl6jarven
keskustan ideakilpailun arvostelupoytakirja, 2023)

Kilpailun voitti “Sidokset” — Arkkitehtitoimisto Sami Vikstrom Oy, ARK-house arkkitehdit Oy. Tekijat:
Sami Vikstrom, arkkitehti, Harri Pakarinen, arkkitehti ja Tatu Brummer, visualisoija.

ARK-house arkkitehtien voittajaehdotuksen kantavana ajatuksena Leijapuiston alueelle on, ettd uusi
suurkortteli toimii sidoskappaleena ymparoivien alueiden vélilla. Kerrostalot rajaavat sisapihalle
suojaisen, vehrean ja yhteisollisen kaupunkipihan. Rakennusten muodot tarjoavat mahdollisuuksia
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monipuoliseen asuntojakaumaan, missa pystytdan huomioimaan muun muassa opiskelijat, perheet ja
senioriasukkaat. Suurkortteli mahdollistaa teemoitetut osa-alueet ja yhteispihajarjestelyt, kuten
yhteisen isomman leikkialueen, pienviljelyalueen, grillipihan jne. Yhteisollisyyttd tukevat
sisddntuloreittien ja yhteistilojen sijoittaminen korttelin sisdapihan puolelle, mikd mahdollistaa
spontaanin kohtaamisen naapureiden valilla.

Voittajatyotd luonnehdittiin ndin Leijapuiston osa-alueen osalta: Leijapuiston alue on ratkaistu
polveilevana suurkorttelina, joka puiston ja aukion valitykselld liittda Leijan osaksi kokonaisuutta.
Korttelia kiertdd muurimaisena rakenteena nelikerroksiset pienehkdt asuinkerrostalot, joiden valista
avautuu ndkymia sekd pihalle ettd pihalta ymparistoon. Tiiviisti Kuruntien reunaan ulottuva
rakentaminen vahvistaa paakadun kaupunkimaista luonnetta, kun taas Leijatien puolella rajaus on
vapaamuotoisempi. Rakennusten pohjakerroksiin sijoitetut palvelu- ja liiketilat avautuvat korttelin
ulkopuolelle katujen ja aukioiden suuntaan seka puistoihin. Suurkorttelin moni-ilmeiseksi jasennelty
sisdpiha on hienon yhteiséllinen, mutta yksityinen, vain asukkaiden kadytossa. Korttelin pohjoisosaan
sijoittuva pysakointilaitos on onnistuneesti sovitettu osaksi korttelia ilman ettd suuri laitos liiaksi
korostuu korttelipihassa. (Yl6jarven keskustan ideakilpailun arvostelupoytakirja, 2023)

Asemakaavamuutosta ldhdettiin valmistelemaan yhteistydssa ideakilpailun voittaneen ARK-house
arkkitehdit / Sami Vikstromin kanssa. ldeakilpailun korkeaan laatuun oltiin tyytyvaisia ja alueen
rakentuessa on toivottavaa, ettei kilpailussa esitettyyn voittajatydhodn tulisi merkittavia muutoksia,
jotka muuttaisivat kilpailutydn luonnetta ja kantavaa punaista lankaa.
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Kuva 24, Rakeisuuskuva ja lintuperspektiivikuva kilpailuvaiheesta (ARK-house arkkitehdit Oy / Sami Vikstrém,
Harri Pakarinen, Tatu Brummer 2023)

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaava on mahdollista luonnosvaiheen jalkeen muuttaa hankekaavaksi. Tavoitteita tullaan
tarkentamaan ehdotusvaiheeseen edettdessa.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaupunkiseudun keskustaryhman kokouksessa on annettu palautetta, ettd “keskustojen korkeista
laatutavoitteista ei tule antaa piiruakaan periksi”. Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelmassa
tavoitteena on mm. asumisen ja asuntotuotannon monimuotoisuuden vahvistaminen (s. 26).
"Seudulla vaalitaan ja edistetddn kauneutta asuntotuotannossa ja naapurustoissa. Kokeillaan
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arkkitehtonisia ratkaisuja rohkeasti ja vahvistetaan asuinalueiden positiivista identiteettid.
Uudisrakentaminen sovitetaan laadukkaasti vanhaan ympadristéon. Asumisen kehittdmisessa
tavoitteena on lisdtd asuinalueiden ja kaupunginosien sateilyd siten, ettd vahvistetaan niiden
ympadrilleen tuottamaa lisdarvoa (esim. palvelu). Naapurustojen yhteisollisyytta vahvistetaan alueen
yhteisin sydamin ja olohuonein. Myo6s niiden yhteyksid viherverkostoon vahvistetaan. Katutilojen
suunnitteluun ja puistoihin tuodaan viihtyisyyttd.” (Vehred metropolimme 2040, Tampereen
kaupunkiseudun rakennesuunnitelman paivitys 2040+)

Muut tavoitteet

Kirjasto ja Kirjastopuisto

Leijapuistoon kaavoitettavan asuinkorttelin |dhimp&dnd naapurina toimii Leija-kirjasto. Kirjaston
henkilokunta on esittanyt, ettd ovat valmiita olemaan aktiivisesti mukana kaavoitusprosessissa.
Yhteisida tavoitteita on toiveena muodostaa erityisesti Kirjastopuiston osalta, mutta myos muita
mahdollisia synergiaetuja voitaisiin tutkia.

Kirjaston edustajien kanssa kaytiin pieni tydpaja kaavan edistymisestd ja kirjaston henkilékunnan
toiveista 23.4.2025 Leijakirjastossa, monitoimisalissa. Kirjaston henkilokunta toivoi, ettd kirjaston
toimintoja, tonttia ja pihaa otettaisiin myds suunnittelussa huomioon ja pihaa mahdollisesti
uudistamisen kohteeksi. Osa ideoiduista toiminnoista voisi tapahtua myos kirjaston omalla tontilla.

Henkilokunta nimesi muun muassa seuraavia toiveita Kirjastopuiston suhteen:

e Kirjastopuiston reunalle Leija-kahvila, johon asiakkaat olisi helppo ohjata
o penkkeja ja poytia evdiden sydntiin ja levahtamiseen

e shakki, mdlkky tai minigolfrata

e istutuslaatikoita viljelyyn

e vesielementti

e |umitila Kirjastopuistossa

e paljon kukkia ja kasvillisuutta

e kasvikokoelma, kasvipuutarha

e kesaulkoilmateatteri, joka heijastettaisiin kirjaston seindan

Nykyiselladn kirjastoauton lastauksen ajolinja kdyttda isoa aluetta alueesta, jota asemakaavassa
tavoitellaan Kirjastopuistoksi. Ajolinjan ristedminen puiston kdyttdjien reittien kanssa voisi aiheuttaa
vaaratilanteita. Asemakaavoituksen rinnalla sen edetessa voidaan selvittda vaihtoehtoisia ajolinjoja ja
liittymia yhteistydssa kirjaston edustajien kanssa.

Leijapuiston kaavoituksen aloituskokouksessa ehdotettiin esimerkiksi, ettd mikali Leijapuiston yksi
asuinkerrostalo palvelisi ikdihmisid, niin kirjasto voisi kehittaa jonkinlaista “kuriiripalvelua”, jossa he
voisivat toimittaa kirjaston kirjoja lainaan liikuntarajoitteisille ihmisille.

Samassa aloituskokouksessa Kirjastopuistoon ehdotettiin mm. pienta esiintymislavaa, mika aktivoisi
kirjaston kayttéa myds rakennuksen ulkopuolelta. Esiintymislavalla voisi esiintyd esimerkiksi
kirjailijoita, esittelemassa uusia kirjojaan tai siella voitaisiin lausua runoja jne.

Esiintymislavakonseptia on onnistuneesti toteutettu mm. Lempaéalan kunnassa. Lempaaldan kunta osti
mm. Tampereen arkkitehtuuriviikkojen Pauhu-Paviljongin, joka valiaikaisesti elavoitti Tampereen
Hameenkatua vuoden 2016 loppuun asti.
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Kuva 25, Pauhu-paviljonki/esiintymislava Hdmeenkadulla vuonna 2016 (kuv: Toni Osterlund, Tampereen
yliopisto)

Taide

Kaavoituksen aloituskokouksessa nousi useampaan kertaan esiin taide, sen merkitys ja tarkeys.
Taidetta on raitiotiesuunnitteluun sisaltyen suunnitteilla ja tulossa ainakin ratikkapysdkeille.
Yleisotilaisuudessa taiteen on toivottu olevan sellaista, josta jokainen voisi nauttia ja jolla esimerkiksi
lapset voisivat leikkia.

Tampereen Raitiotie Oy

Tampereen Raitiotie Oy:n tavoitteita voidaan huomioida asemakaavaprosessin lausuntomenettelyn
avulla. Vastavuoroisesti Yl6jarven kaavoituksen tavoitteita voidaan raitiotiesuunnittelussa huomioida
asemakaavoituksen kanssa samaan aikaan etenevassa hankesuunnittelussa, jossa Yldjarven kaavoitus
on mukana. Lielahti-Yl6jarvi-valin raitiotien hankesuunnitelma laaditaan vuosien 2025-2027 aikana
yhteistydssa kaupunkien ja Tampereen Raitiotie Oy:n kanssa. Hankesuunnitelmassa laaditaan raitiotien
linjaraiteista alustavat katusuunnitelmat, ja sen myotéa raitiotieradan tilantarve, tekniset ratkaisut ja
toteuttamisen vaikutukset tarkentuvat. Leijapuistoon sijoittuvan padatepysakin myotd Leijapuiston
asemakaavoitus on tarkea myos raitiotiesuunnittelun kannalta.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu
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Kuva 26, Lintuperspektiivi, ARK-house arkkitehdit Oy 2025.

Rakennusten sijoittelussa, korkeuksissa ja laatutasossa on huomioitu alueen kaupunkikuvallisesti
merkittdvd asema ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kirkon dominanttiaseman sailyminen
kaukomaisemassa. Laatutason turvaamiseksi on laadittu rakentamistapaohje. Rakentamisen
kerrosluku Kuruntien varressa on neljd kerrosta ja Leijatien puolella viisi kerrosta. Neljgkerroksisiin
kerrostaloihin saa rakentaa myds kellarikerroksen esimerkiksi varastotiloiksi tai muuhun
yhteiskadyttoon tarkoitetuiksi tiloiksi. Tasakattoja ei saa rakentaa, vaan talolla tulee olla harja. Harjan
suunnan tulee vaihdella joka toisessa talossa. Harjan sisdan jaavaa aluetta saa hyodyntaa esimerkiksi
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ullakkoasuntoina, varastotiloina, teknisina tiloina tai yhteistiloina. [V-konehuone ja muut tekniset

laitteet tulee piilottaa harjan sisdan.
Asuinkortteliin tavoitellaan monipuolisia ja eri kokoisia asuntoja, joista I0ytyisi mieluisia asuntoja
kaikenikdisille ja eri elamadnvaiheessa oleville ihmisille. Nykyiselladn Yl6jarven keskustassa on hyvin
edustettuna ikdjakauman molemmat &aripaat, mutta nuoria aikuisia alueella asuu vahan, osittain
puutteellisen asuntotarjonnan vuoksi.

Piha rakennetaan yhteispihaksi, jossa viherkerroin ja hulevesiratkaisu toimivat tarkeina elementteina.
Aluetta ja sen lahiymparistoa eldvoittdva tekija on asuinalueen ja Leija-kirjaston valiin jaava, kaikille
kaupunkilaisille tarkoitettu yhteinen Kirjastopuisto, joka aktivoi samalla vahalle kaytolle jaanytta

kirjaston pohjoispuolta.

5.1.1 Asemakaavaluonnos

Kuruntie
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Kuva 27, Valmisteluvaiheen kaavakartta, Yl6jdrven kaavoitus.
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Asemakaavamuutos esittdd Leijapuistoon yhdeksdn 4-5-kerroksista asuinkerrostaloa, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on noin 20 000 kem?2. Asuntojen lukumaarad on noin 200 ja asukkaiden
lukumaard on noin 350-400. Pysakdinti on keskitetty pysadkointitaloon. Rakennukset muodostavat
kortteliin suojaisan yhteispihan, jonka keskelle sijoittuvan kerrostalon maantasokerrokseen
keskitetadn korttelin yhteisia tiloja
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Asuinkerrostalojen rakentamisoikeus vaihtelee 1900 nelién ja 2650 nelion valilld. Rakennusala on
ohjeellinen, mutta jotta saavutetaan ideakilpailun mukainen korttelimuoto, on korttelin ulkokehalld
nuolimerkinnain osoitettu kohdat, joihin rakennus on rakennettava kiinni.

Asuinkerrostalojen julkisivujen pintamateriaalin  tulee olla joko rappaus, kuultorappaus tai
pystysuuntainen puuverhoilu. Rakennusten vdaritykset on esitetty tarkemmin sitovissa
rakentamistapaohjeissa. Kattojen harjasuuntien tulee vaihdella Kuruntien puolella ja niiden varityksen
tulee olla vaalean harmaa.

KATUIHIN JA KIRJASTOPUISTOON
RAJAUTUVIEN ASUINRAKENNUSTEN
VESIKATTOVARI VAALEANHARMAA

S VALKOINEN

PUNAINEN TUPA" |
KATOM JASEINAN |

VARI
TUMMANPUNAINEN | WANHARODSA

Nl

VAALEANHARMAA
VIHREA

P
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KELTAINEN PUNARUSKEA

Kuva 29, Otteita rakentamistapaohjeista, ARK-house arkkitehdit

Asuinkerrostalojen maantasokerroksiin tulee sijoittaa palvelu- tai liiketiloja korttelin Kuruntien varren
kahdessa kulmauksessa, seké Leijatien eteldisimmassa asuinrakennuksessa. Rakennusoikeudesta tulee
kayttda vahintddn 150 kem? kaduntasokerrokseen liike-, toimisto- tai tyotilojen rakentamiseen.
Sijainnit ovat vilkkaita jalankulkuymparist6ja ja toiminnot elavoittavat lahiymparistoa. Pysakdintitalon
maantasokerrokseen on mahdollista sijoittaa liiketilaa, kuten kuntosali (tontti 10). Kirjastopuiston
varrella on hyvid sijainteja esimerkiksi opiskelijoiden (tontti 1) tai seniorien (tontti 7) asuntojen
rakentamiseen. Rakennusten ja yhteispihan rakentamisen vaiheistuksesta on esitetty alustava
suunnitelma vuosille 2027-2035 (ks. tarkemmin luku 7.3).

Melusuojaus on otettu kaavassa huomioon. Kuruntien ja Leijatien vastaisten julkisivujen
seindrakenteiden, ikkunoiden seka muiden rakenteiden adneneristavyys liikkenteen melua vastaan on
oltava vahintdan 30 dB(A). Asuinrakennuksiin rakennettavat parvekkeet ja terassit on tarvittaessa
suojattava melulta. Rakennukset tulee rakentaa niin, etteivat sisatiloille asetetut meluohjearvot ylity.
Vaihteittain rakentaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien
melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaisesti tarvittaessa tilapaisia meluntorjuntarakenteita
hyddyntaen.

o s R
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Pysakointinormi asuinkerrostaloissaon 1 ap / 110 kem2. Mikéli asuinkerrostaloihin rakentuu opiskelija-
tai senioriasumista, pysakdintinormi on 1 ap / 150 kem?2. Pysakdinti on ratkaistu kaikkia
asuinrakennuksia  yhteisesti  palvelevana  pysdkointitalona, joka voi my6s  palvella
lityntapysakointipaikkana. Sen pohjakerrokseen voi sijoittaa palveluja, kuten esimerkiksi kuntosalin.
Pysakadintilaitos tulee suunnitella siten, ettd se sopii seka varityksen, materiaalin ettd kattomuodon
suhteen korttelin asuinrakennuksiin. Suuria massiivisia umpipintoja ei saa kayttaa. Pyordpaikkoja on
varattava seuraavasti, 1 pydrapaikka/ 50 kem?, joista puolet tulee sijoittaa katettuun ja lukittavaan
tilaan, joka on esteettomadasti saavutettavissa. Muut pydrdpaikat tulee olla esteettdmasti
saavutettavissa ja ne tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan rakennusten sisddankayntien
laheisyyteen, esim. talojen valeihin.

Jatehuolto tulee sijoittaa joko rakennuksen sisalle, syvakerdysastioihin rakennusten valeihin, jotka on
rajattava ympadristokuvallisesti korkeatasoisesti tai katokseen, joka on aidattava ymparistokuvallisesti
korkeatasoisesti umpiaidalla.

5.1.2 Poistettava asemakaava

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan kaavan yleisten rakennusten korttelia, seka
katuaukio/tori- ja lahivirkistysalueita. Kuruntien katualue on jatetty muutosalueen ulkopuolelle.
Muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 2,2 ha. Asemakaavakartan 3 m ulkopuolella oleva viiva on se,
jonka sisdpuolelta vanhat asemakaavamerkinnéat ja -méaaraykset poistetaan.

5.1.3 Luonnoksen mitoitus

Tarkastelualueen kokonaispinta-ala on noin 2,2 ha. Asumiselle varattua aluetta on noin 1,45 ha.
Asumiseen osoitettu kokonaiskerrosala on noin 20 000 k-m?. Arvioitu asukasmaird noin 350-400
asukasta (1 as / 40 k-m2). Pysakaintitalolle varatun LPA-tontin pinta-ala on 2 500 k-m?2. Viheralueita on
noin 0,4 ha ja ET-alueille on varattu 0, 02 ha.

an ol s
Kuva 30, Ndkymd Leijatieltd, ARK-house arkkitehdit Oy.
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5.1.4 Asemakaavamerkinnat ja maardykset

Asemakaavalla muodostuu korttelin 86 tontit 1-10.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
Tonteille 1 ja 7 saa sijoittaa seniori- tai opiskelija-asumista.

Autopaikkojen korttelialue. Korttelin 86 tonttien autopaikat
tulee sijoittaa tontille 10. Maantasokerrokseen saa
sijoittaa liike- tai palvelutilaa

- o

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—_———— Osa-alueen raja.
—_——— o] alueen tai I raja.
Ohjeellinen tontin raja.
86 Korttelin numero.
KIRJAST Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1 Ohjeellisen tontin numero.
2200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
V Roomalainen numero osoittaa rakennusten suurimman sallitun osan
|V Viiva roomalaisen numeron alla iimaisee kerroslukumddron, joka tulee

Kayltas.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

— -

- . N . N N "
I_ = Merkinta oseittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla suora  uloskaynti porrashuoneista
—_— .
I_ T A Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
. 30dB | seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden lilkennemelua
govowuel  vastaan on oltava vahintaan 30 dBA.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen jalankululle ja huollolle varattu katu

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaé.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiselle julkiswun osalle saa
sijoittaa rakennuksen k;: rokseen liiketiloja. Rakenr

tulee kayttas vahintaan 150 kem? kaduntasokerrokseen
tyatilojen rakentamiseen.

e-, toimisto- ja

ul/ Ohjeellinen hulevesien viivyttamiseen varattu alueen osa

Ohjeellinen yhteispihalle varattu alueen osa

me-30 Rakennukset tulee sijoittaa siten, etta ne sucjaavat pihalla leikki- ja oles-
kelualueita lilkkenteen aiheuttamalta melulta. Asuinrakennuksiin rakennettavat
parvekkeet ja terassit on tarvittaessa suojattava melulta. Rakennukset tulee
rakentaa niin, etteivat sisatiloille asetetut meluohjearvot ylity.

Vaihteittain rakentaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueid kkeiden ja
melust ] 1en vaatimusten muka\seskl tarvittaessa
mel ji ta hyodyntaen.

KORTTELIALUETTA KOSKEVAT YLEISMAARAYKSET:

Asemakaavaa varten on laadittu erilliset rakentamistapaohjeet, jotka ovat sitovia
Alueella tulee suosia uusiutuvia lammitysmuotoja.
ARKKITEHTOONINEN ILME

Vierekkaisten rakennusten tulee poiketa toisistaan vérin osalta, talokohtaiset varit ovat maaritelty
rakentamistapaohjeessa. Julkisivujen padasiallinen materiaali tulee olla joko rappaus, Kuultorappaus tai
pystysuuntainen pelllomaalattu puu. Lampérappaus on kielletty. N&kyvié elementtisaumoja tulee valtias
betonir isi: r ity i kadunpuoleisilla julkisivuilla_

Korttelin varimaailman tulee olla luonnonl&heinen ja eri rakennusten suhteessa toisiinsa harmon
Mustaa, valkoista ja grafiitinharmaata el saa kayttaa, eiké neon vareja. Myods voimakkaita
tehostevéareja tulee valttaa. Julkisivujen jii ja ip ti on pi yksinkertaisena.
Ikkunoiden horisontaalisia Taputuksia® ei saa kayttaa.

Ns. tasakattoja ei korttelissa sallita, muutoin kuin osissa pysakdintilaitosta ja pienissa
nelmissa ja par Kuruntien varrella pitkittéais- ja poikittaissuuntaista harjalinjaa
lu\ee vuorotella. Suositeltava kattomateriaali on konesaumattu peltikatto. Katolle saa ja on
sijoittaa ink . Teknisten laitteiden on sijaittava rakennusten ulkoseinien ja
vesikaton sisapuolella. Suurin salllllu vesikaton korkeusasema on +146,00.

SISAANKAYNNIT

Jokaisesta rakennuksesta tulee olla sis&ankaynti korttelin sisapihalla. Suoraan katualueelle avautuvien
porrashuoneiden ulko-ovet on suunniteltava vahintaan 0,9 m syvennykseen. Jokaisesta rakennuksesta
padsisasnkaynti tulee osoittaa korttelipihan puolelta. Sisainkaynnin tulee olla esteettn

PARVEKKEET

Kadunpuolen parvekkeet tulee olla joko ranskalaisia parvekkeita, kokonaan sisaanvedettyja tal antaa
sellainen vaikutelma, niin ettd julkisivusta saadaan selkedmuotoinen ja kappalemainen. Kortteleiden
sisapihoilla parvekkeet voivat erottua selkeammin massasta erillisina osina.

MAANTASOKERROS

tulee olla pip kookkaita sek& kadun, ettd pihan suuntaan
korkeudeltaan min. 2M ikkunoita. Suuria \kkunapmto]a el saa peittaa. Kivijalkakerrosta Kuruntien
suuntaan voidaan korostaa arkkllamuurm keinoin, runsaalla aukmuksella maler\aall\la saman
pin il tai . Kivij 1 el saa olla
valkkyvia valoja, eika neon vareja.

PIHA

Tonttien pihoja ei saa aidata. Piha tu\ee toteutttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle
istutetaan vu jen vaihtelu kunnon kokoisia puita, pensaita, perennoja, nurmikkoa
sek# monivuotisia kukkivia ja polyttévia lajeja. Sisdpihan osat, joita ei kdytets valttamatioming
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina, on istutettava. Korttelissa tulee saavuttaa vahintaan
vihertehokkuus 1,0.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

- 1 ap / 100 asuinkerrosalaneliometria kohden
- 1 ap / 50 liike- ja toimistokerrosalanelidmetria kohden
- 1 ap / 150 senior- tai opiskeluasumisen kerrosalaneliometria kohden

Mikali hanke liittyy yhteiskayttdautojarjestelmaan, voidaan autopaikkavelvoitetta vahentaa 5 ap yhta
yhteiskdytidautoa kohden, yhteensé kuitenkin enint42n 10% normista.

Pydrapaikkoja on varattava seuraavasti:

- 1 pp / 50 asuinkerrosalanelimetria kohden, joista 50% tulee sijoittaa katettuun ja lukittavaan
tilaan, joka on esteettdmasti saavutettavissa. Muut pydrapaikat tulee olla esteettémasti saavutettavissa je
ne tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan rakennusten sisdankayntien laheisyyteen, esim. talojen valeihin.

PYSAKOINTILAITOS
Pysakdintilaitos tulee suunnitella siten, ettd se sopii sekéa varityksen, materiaalin etta kattomuodon
suhteen Korttelin asuinr iin. Suuria iivisia umpipintoja ei saa kayttaa.

Pys#kaintilaitokseen saa sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen liiketiloja tai palveluja. Sinne voidaan mybs
sijoittaa korttelia palveleva kiinteistémuuntamo.

JATEHUOLTO
Jatehuolto tulee sijoittaa joko

- rakennuksen sisélle

- syvakerdysastioihin rakennusten vileihin, jotka on rajatt ympari: i 1i korkeatasoi: i tai

- k , joka on ai ympdri; isesti kork i i um)




42 (55)
VALMISTELUVAIHE, SELOSTUS 21.5.2025

5.1.5 Huolto- ja pelastusreitit

Tarkastelut: ARK-house-arkkitehdit Oy

HUOLTOAJO  -==-----
KIRJASTOAUTON
REITTI

MAHD
LIKETILA/PALVELU

MAHD JATEHUONE
LAHELLA KATUJA

manp saterisTe [

pihan h‘u\o\laneitit
henkildautpillaja__
" pienilla _->-""
Y hgplbo’a'fonaukgil\a
L v

Kuruntie

Buwsl.on huoltoreitti ™~

kirjastoauton reittia L
tutkittava Y
jatkosuunnittelussa .\

OKSASENTIE NOSTOPAIKAT PIHALLA,
kevyen likenteen KIRJASTOPUISTOSSA
véyla mitoitetaan JAYMPAROIVILLA
| pelastusajoneuvalle KADUILLA

ja nostopaikoille

KURUNTIE

[~ —kaévyen likenteen
| véyld mitoitetaan

~ | “pelastusajoneuvolle
| ja nostopaikoille

LEWATIE |
e 1
/ B e
.
\ ‘f‘
AN — e
- KIRJIASTOPUISTO .
kavelyreitti mitoitetaan
pelastusajoneuvolle OMATOIMINEN
Ja nostopaikoille PELASTAUTUMINEN

PARVEKELUUKUILLA-

5.2  Nimistoé

Asemakaavalla muodostuu uusi puistonnimi: Kirjastopuisto.




43 (55)

VALMISTELUVAIHE, SELOSTUS 21.5.2025

6. KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Asemakaavan vaikutukset

6.1.1

Maankaytto- ja rakennuslaissa on sdadetty vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa. Kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §). MRA 1 §:ssd on madritelty tarkemmin, ettd
vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt
selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittdvat valittomat ja valilliset
vaikutukset. Asetuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat vaikutukset tulee selvittaa:

1. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistéon

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen vertailukohtana on maastossa vallitseva nykytilanne ja
voimassa olevan asemakaavan mahdollistama rakentaminen. Lopullinen lista arvioitavista
vaikutuskohteista tdydentyy ja tarkentuu kaavaprosessin edetessa.

Taulukkotarkastelussa on osa-alueittain arvioitu asemakaavan vaikutuksia.

Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asuminen

Ihmisten elinolot ja terveys

Ympdristén puhtaus

nioriasukkaat.

lulta rakenteellisesti ja rakennusmassojen suuntauksen avulla.

Kaava muodostaa uuden kaupunkimaisen asuinalueen. Leijapuiston uusi alue toi-
mii sidoksena tdydentden luontevasti asuinaluekokonaisuuksia seka kaupallisia ja
palvelutoimintoja. Alueelle suunnitellut kerrostalot tarjoavat mahdollisuuden mo-
nenlaisella asumiselle, jossa on otettu huomioon opiskelijat, perheet ja se-

Asemakaavalla muodostetaan selkedt yksityiset ja julkiset piha-alueet ja reitit,
jotka liittyvat nykyisiin kulkuyhteyksiin ja palvelevat myds ympardivia alueita. Alue
edistdd asukkaidensa terveyttd mahdollistamalla yhteiséllisen ja esteettéman
elinpiirin ja kestavan elamantavan, jossa lahipalvelut ja joukkoliikenne ovat kave-
lyetaisyydelld eikd omaa autoa tarvita. Asunnot ja piha suojataan liikenteen me-

Rakennusaikana alue saattaa tilapaisesti polyyntya ja roskaantua muun muassa
rakennusmateriaalien kuljetusten ja kasittelyn vuoksi. Valmiin alueen puhtautta
ohjaavat Yl6jarven kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset. Alueella ei ole tie-
dossa pilaantunutta maaperaa.
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Sosiaalinen ympdiristé

Virkistys

Korttelirakenne muodostaa yhden suurkorttelin, jonka sisdpihalle jaa asukkaille puoli-
julkinen/yksityinen iso piha-alue. Rakennuksien kerrosluvut ovat joko nelja tai viisi
kerrosta. Osoittamalla sisddankaynnit kerrostaloihin talojen sisapihojen kautta, edes-
autetaan asukkaiden spontaaneja kohtaamisia ja yhteisollisyytta. Sijoittamalla keskite-
tysti pysakointi pysakdintitaloon, pystytdaan sisdpihalle istuttamaan isojakin puita ja
nain saadaan asukkaille kauniit ja vehreat ndakymat asuntojen ikkunoista sisdpihalle
pain.

Sisdpihan keskella sijaitsevan rakennuksen maantasoon on tarkoitus sijoittaa koko
korttelia palvelevia yhteistiloja, joita voivat olla esimerkiksi kokoontumis-/ juhlatila,
minikeittio, saunaosasto, pydranhuoltotila. Yhteistilan yhteydessa voi olla pihaoleske-
lualue, jossa on grillipaikka.

Kirjastopuisto toimii tulevaisuudessa kaikkien kuntalaisten yhteisena ”olohuoneena”
ja sitd tullaan kehittdamaan yhteistydssa kirjaston toimijoiden kanssa, niin etta se voi
toimia kirjaston jatkeena ja etta sielld voidaan jarjestaa esimerkiksi pienimuotoisia ta-
pahtumia tai esityksid, jotka elavdittavat aluetta.

Kirjastopuisto toimii ldhivirkistyspaikkana niin kaikille kuntalaisille kuin alueen asuk-
kaille. Ita-lansisuuntaiset pyoraily-yhteydet sijoittuvat alueen pohjoisreunaan Oksasen-
tielle ja kirjaston eteldpuolelle Koivumaentielle. Kirjastopuistossa jalankulun yhteys alu-
een itd-lansisuunnassa sailyy, joten liikkuminen esimerkiksi Raikdn rantaan on jatkos-
sakin helppoa.

6.1.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

IImasto ja pienilmasto

IImastokestéivyys

Korttelirakenne muodostaa tuulisuudelta ja melulta suojattua sisapihatilaa. Kirjasto-
puisto sijoittuu tuulilta suojaisasti uuden korttelin ja kirjaston valiin.

Alueen maanrakentamisella, rakentamisella ja kayton aikaisella energiankulutuksella
on ilmastovaikutuksia. Rakentamistavan ja [dmmitysmuodon valinnalla ilmastopaas-
toja voidaan minimoida.

Alueen ilmastokestavyytta on analysoitu KILVA-ty6kalun avulla, josta tarkemmin osi-
ossa 6.2. Yhteispihalla on mahdollista muodostaa pienilmastoltaan suotuisia suojaisia
osa-alueita. Asuinrakentaminen on sijoitettu perustettavuudeltaan ja ilmansuunnil-
taan suotuisimmille alueille.

Alueen ilmastokestavyyttd on tarkasteltu KILVA-tyokalun avulla (ks. kohta 6.2.) Alueen
sijainti keskelld kaupungin yhdyskuntarakennetta ja palveluita ja joukkoliikennereitin
varrella antaa sen ilmastokestdvyydelle hyvat lahtokohdat. Alueen luontaista maas-
tonmuotoa pyritddn hyddyntdmaan ja maanrakennustarvetta minimoimaan osana il-
mastokestavyyttd. Kaavamerkinnodissa ja maardyksissa on ohjeistettu suosimaan uu-
siutuvia energialahteita ja puuta rakennusmateriaalina, mitka osaltaan vahentavat ra-
kentamisen hiilidioksidipadstoja.




45 (55)

VALMISTELUVAIHE, SELOSTUS 21.5.2025

Hulevedet

Ympdristénsuojelu ja
ympdristbhdiriot

Pohjavesi

Maa- ja kallioperi

Alue on nykyiselldan peltoa, jonka maastonmuoto luontaisesti viettda Kuruntien
suunnasta luoteeseen kohti Tiikonojaa. Alueen rakentuessa sen vettd lapaisevan
maanpinnan maara vahenee, jolloin hulevesien suora imeytyminen vahenee ja
johtamistarve kasvaa. Alueen hulevesia viivytetdan ensisijaisesti niiden syntypai-
koilla asuinkorttelissa ja Kirjastopuistossa, mikd mahdollistaa hulevesien raken-
teellisen hallinnan ja kasittelyn. Pysdkointialueiden vedet johdetaan 6ljyn- ja hie-
kanerotusjarjestelmiin ennen hulevesiviemaria. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa
ennen alueen muuta rakentamista siten, etta rakentamisaikaiset hulevedet tule-
vat kasitellyiksi asianmukaisesti. Hulevesiselvitys laaditaan kaavan ehdotusvaihee-
seen edettdessa ja hulevesiverkon rakentamissuunnitelma katusuunnitteluun
edettdessa.

Asemakaava rajautuu Kuruntien ja Leijatien varressa sijaitseviin nykyisiin asuin-
kortteleihin. Tilapdista ymparistohairiota syntyy tydmaa-aikaisten jarjestelyjen,
maanrakentamisen sekd rakentamisen kuljetusten, melun ja mahdollisen pdlyn
myota.

Asemakaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella eika silla ole vaikutusta pohjavesialu-
eisiin.

Alue on pdadosin vanhaa ja tasaista peltoaluetta, jonka rakennettavuus vaihtelee
osa-alueittain. Osa alueelle rakennettavista rakennuksista taytyy perustaa tuki-
paalujen varaan. Rakennusten piha- ja lilkkennealueet seka alueen kunnallistek-
niikka ja katujen rakentaminen vaativat paikoin pohjanvahvistustoimenpiteita.
Alue tullaan liittdmaan kaupungin kunnallistekniikan verkostoon. Kaavamaarayk-
silla pyritddn ohjaamaan alueen toteutusta mahdollisimman luonnonmukaisena.
Rakennuspaikoilla tulee valttaa suuria tayttoja tai pengerryksia.

6.1.3 Luonnonvaroihin, luonnon monimuotoisuuteen ja kasvi- ja eldinlajeihin

Luonnonvarat

Luonnonvarat  jaetaan
aineellisiin ja aineetto-
miin, uusiutuviin ja uu-
siutumattomiin.

Rakentamiseen pdatyy Suomessa 55 % kulutetuista luonnonvaroista ja rakentami-
sessa syntyy 12 % jatteistd, rakennettu ympadristd aiheuttaa 30 % padstoistamme.
Rakentamiseen kaytetyista luonnonvaroista valtaosa on maa- ja kiviaineksia, joita
kdytetddn muun muassa betonin valmistamiseen ja maa- ja vesirakentamiseen.
Rakentamisen jatteista yli 90 prosenttia on jatteeksi luokiteltavia maamassoja ja
vajaat 10 prosenttia muita rakennus- ja purkujatteita. Talonrakentamisen jatteista
valtaosa hyddynnetdan materiaalina tai energiana. Maankayton suunnittelussa lin-
jataan, minne ja miten rakennetaan, miten kaukaa rakentamisessa valttamattomia
materiaaleja joudutaan kuljettamaan tai miten olemassa olevaa rakennuskantaa
voidaan hyoddyntaa. Myds rakennetun ymparistdon pitkan kayttodidan perusta luo-
daan jo suunnitteluvaiheessa. Jo silloin on pohdittava helppoa korjattavuutta,
mutta myds muuntojoustavuutta. (rt.fi luettu 24.4.2025)
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Luonnonolot,  luonnon-
suojelu

Kasvi- ja eldinlajit

VEHREAT REUNA-
ALUEET

RAKENNUSTEN JA
KATUJEN VALISSA

YHTEYDET
KEVYEN LIIKENTEEN
VERKOSTOON

m=va

Kaava-alue on avointa puutonta entistad peltoa. Ydinkeskustan osayleiskaavan luonto-
ja linnustoselvityksissa (paivitys 2018) ei tunnistettu tai havaittu arvo-, kohteita tai
suojeltavia lajeja.

Alueen hulevedet laskevat Tiikonojaa pitkin linnustollisesti merkittavan Suojastenlah-
den kautta Keijarveen. Asemakaavan ehdotusvaiheeseen edettdessa tullaan teetta-
madn hulevesiselvitys, joka toimii tarkemman hulevesisuunnittelun pohjana. Huleve-
siselvityksessd huomioidaan seka maarallinen etta laadullinen hallinta, jotta vastaan-
ottavien vesistdjen laatu sailyy.

Kaava-alue on padosin vanhaa niitty- ja peltoaluetta. Alueen rakentuminen kaventaa
eldinten ja pienelididen nykyista elinymparistod. Alueelle on tavoitteena laatia veh-
reyttd ja monimuotoisuutta vaaliva pihasuunnitelma ja istuttaa monenlaista kasvilli-
suutta. Hulevesille osoitetaan viivytyspainanteita tulvareitteineen. Korttelipihasta ja
Kirjastopuistosta tavoitellaan vehreitd alueita inmisille ja elidstolle.

YHTEISKAYTTOISTEN
PIHATILOJEN
PUOLIJULKINEN
KORTTELIPIHA
ASUKKAILLE

ULKOALUE
AUKIO KAUPUNKILAISILLE
KIRJASTOPUISTO
KIRIASTO 7
PR
L ;\5#?

-

Kuva 31, Kaavio viherympdristéstd, ARK-house-arkkitehdit Oy.
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6.1.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Vieston rakenne ja kehitys
kaava-alueella

Yhdyskunta- ja energiata-
lous

Tekninen huolto

Asemakaava valmistuessaan tdydentda Leijapuiston ldhialueiden kokonaisuutta.
Asemakaavalla muodostetaan hallittua yhdyskuntarakennetta. Asemakaava hyo-
dyntda jo olemassa olevia yhdyskuntarakenteen verkostoja, eikd uusia teita tar-
vitse rakentaa. Laheisen kauppakeskuksen toiminnot ja raitiotien suunnittelun ta-
voitteet on otettu kaavasuunnittelussa huomioon.

Rakentuessaan alueella on positiivisia vaikutuksia alueen vaestdnkehitykseen.
Kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen lisaisi asukkaiden maaraa alueella noin
350—-400 asukkaalla.

Kerrostaloihin toivotaan monipuolista asuintuotantoa, mika soveltuu seka yksin-
asujille, perheille, pariskunnille tai ikdihmisille tulotasosta riippumatta. Erityisesti
nuorille aikuisille YIdjarven keskustassa on melko suppeasti asuntoja nykyiselldan
tarjolla, mihin toivotaan muutosta.

Leijapuiston alue sijoittuu keskelle olemassa olevaa Ylojarven keskustan katu-,
hulevesi, vesi- ja viemariverkostoa. Uusi alue tuottaa kaupungille myos uusia kus-
tannuksia tarvittavan infrastruktuurin suunnittelusta ja rakentamisesta.

Alueen rakentuminen lisda kaupungin asukasmaaraa. Kaupungille muodostuu tu-
loja tontinmyynti- ja verotulojen kautta.

Leijapuiston asuinalue ei sijaitse pohjavesialueella, mikd mahdollistaa toteuttaa
energiakaivoja. Aurinkoenergiaa on myds mahdollista hyddyntda asuinkerrostalo-
jen ja pysakointitalon kattopinnoilla. Alue sijaitsee kaukolampdverkon laheisyy-
dessd. Suunnittelu tarkentuu ehdotusvaiheeseen edettdessa.

Alue liitetaan Ylojarven keskustan kunnallistekniseen verkostoon.
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Liikenneturvallisuus

Liikenne

N

Alueen katujen varsilla on turvallisuutta edistavat erilliset pyorailyn ja jalankulun
vaylat. Vilkkaimmalle vaylalle, paakatu Kuruntielle, ei ole alueelta ajoneuvoliitty-
mid, vaan ne on osoitettu turvallisemmista suunnista Leijatieltd ja Oksasentielta.

Kirjastoauton lastausliikenteen reitti pyritddn kaavan ehdotusvaiheeseen edet-
tdessd suunnittelemaan uudesta liittymastd Koivumaentien suunnasta siten,
ettei nykyista ajoyhteytta Kirjastopuiston kautta enaa tarvittaisi. Lastausajon pe-
ruutuslinjoille tarvittava alue tulisi turvallisuussyista aidata.

Leijapuiston alue sijoittuu keskelle olemassa olevaa Yl6jarven keskustan katuver-
kostoa paakatu Kuruntien ja kokoojakatujen Koivumadentie ja Leijatie seka tont-
tikatu Oksasentien muodostamaan verkkoon. Uudelle alueelle ei ole osoitettu
ajoneuvoliittymia padkatu Kuruntien suunnasta. Kuruntielle on suunnitteilla rai-
tiotie, jonka rakentaminen ajoittuu arviolta vuosille 2031-2035.

Kirjastopuistoon on osoitettu huoltoliikenne Leijatien suunnasta. Uuden asuin-
korttelin yhteispihalla sallitaan huoltoliikenne ja pelastusliikenne, joiden liitty-
mat ovat kokoojakatu Leijatien ja tonttikatu Oksasentien suunnista. Pysakointi
keskitetaan pysakdintitaloon.

Kaava-alue lukeutuu jo nykyiselladn Ylojarven keskustan tiiviiseen joukkoliiken-
nevyohykkeeseen. Valmiiksi rakennuttuaan alueella on noin 200 uutta asuntoa,
joiden ajoneuvoliikenne, pyoraily ja jalankulku tuottavat uusia liikennesuoritteita
nykyiseen verkkoon.

Kuva 32, Kirjastoauton lastauksen mahdollinen uusi liittymé Koivumdentieltd tarkempien jatkotarkastelujen
pohjaksi. Peruutusajolinjojen alue tulisi turvallisuuden takaamiseksi aidata. Kirjaston henkilékunnan pysdkéinti
voitaisiin harkita siirrettdvdksi asiakaspysékédintialueen viereen ja katos voitaisiin harkita purettavaksi.

(Ylojérven kaavoitus)
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6.1.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistdon

Arvokkaat rakennukset

Rakennettu kulttuuriympdristé  ja
kaupunkikuva

Muinaismuistot

Maisemarakenne

Vahaisia vaikutuksia, alue on rakentamaton, eika alueella ole taten ar-
vokkaita rakennuksia. Kuitenkin alueen kaavoituksessa tulee ottaa
huomioon Ylojarven kirkko ja sen torni kupoleineen, niin ettd ne naky-
vat edelleen kaukomaisemassa. Kaavamaarayksissa ja rakentamista-
paohjeissa on maaritelty korkein sallittu raystaskorkeus, mitd ei saa
ylittaa.

Leijapuistoa lahimpana oleva merkittava kulttuuriymparisto on Ylojar-
ven kirkko ja sen ymparist0d. Kaavamaarayksissa ja rakentamistapaoh-
jeissa on maaritelty ylin mahdollinen korko, mihin asti uudet raken-
nukset saavat nousta, niin etta kirkon torni ja sen kupoli sailyvat hal-
litsevina kaukomaisemassa.

Uusi kortteli rakennuksineen vastaa hyvin olemassa olevan rakenta-
misen mittakaavaa ja sopii muodoiltaan ja varitykseltaan hyvin paik-
kaansa, muodostaen kuitenkin oman uniikin ja ajallisen kerroksensa.
Alueelle on tehty arkeologinen selvitys. Asemakaava-alueella ei sijaitse
muinaismuistokohteita. Asemakaavalla ei ole vaikutuksia muinaisjaan-
noksiin.

Asemakaavassa osoitettu rakentaminen on kerrostalorakentamista,
nelja- ja viisikerroksista rakentamista, joka istuu olemassa olemaan
ympardivaan rakennuskantaan, sitoen kokonaisuudet yhteen. Maise-
marakenteen vaikutukset pyritddn pitdmaan vahaisina. Alueen raken-
tumista tullaan ohjaamaan sitovilla rakentamistapaohijeilla.

6.1.6 Elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Palvelut ja tyépaikat

Kilpailu

Alueen rakentamisella on tyollistava vaikutus. Uudet asukkaat lisdavat
palvelun tarvetta, joka mahdollisesti tuottaa uusia tydpaikkoja.

Sijaintinsa vuoksi lahes kaikki palvelut ovat kdvelymatkan p&assa ja ar-
jessa parjaa hyvin ilman omaa autoakin.

Erityisesti uusien kerrostalotonttien varanto lisda Ylojarven kilpailuky-
kya tonttitarjonnassa.

Raitiotien toteutuessa, kerrostaloasuntojen kysynta lienee kasvavan
entisestaan.

N FL—,g 'L
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6.2 llmastokestava kaavoitus

Ylgjarven kaupunki on sitoutunut hiilineutraaliksi kunnaksi eli HINKU-kunnaksi. HINKU-tavoitteiden
tueksi Yl6jarven kaavoitus on ottanut kayttoon ilmastokestava kaavoitus (KILVA)-tyokalun. Analyysissa
on huomioitu seka ilmastonmuutoksen hillinta ettd siihen sopeutuminen. KILVA tuottaa listauksen
kaava-alueen vahvuuksista ja heikkouksista. Tulokset on huomioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa, ja
ne voivat toimia lahtékohtana tarkemmille selvityksille ja jatkokeskustelulle.

Luonnosvaiheessa tehty analyysi:

Kaavalla muodostuva asuinalue on keskustan tdydennysrakentamista olemassa olevan rakenteen
sisddn. Alue sijoittuu nykyisellaan Yléjarven valjahkoon mittakaavaan, rakennetun kaupunkirakenteen
aukkokohtaan. Asemakaavan mitoituksessa on varauduttu tulevan raitiotien vaatimiin
mitoitustarpeisiin.

Kaavan vahvuuksia olivat esimerkiksi tulevassa rakentamisessa kaytettdvat materiaalit (hiilta
varastoivat ratkaisut, kuten puu), sekd kestdva kulkumuotojakauma. Vahvuuksia olivat metsien
hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisédminen, kun taas heikkous oli hiilen sailyminen
tulevassa rakenteessa. Alueella on nykyisellddn vahaisesti kasvillisuutta, mutta sitd tullaan
kasvattamaan istuttamalla suunnittelualueelle monipuolisesti erilaisia kasveja ja korkeita puita. Puut
antavat my0s suojaa auringolta ja paahteisuudelta ja lisdavat asuinalueen viihtyvyytta.

Analyysissa ndyttaytyy heikkouksina liikkkumisen tarpeen vahentdminen, alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittdminen ja ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen ja
adrevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen.

Kaavamaarayksilla ja rakentamistapaohjeella sallitaan ja ohjataan vahahiiliseen rakentamiseen (kuten
puurakentaminen) ja uusiutuvien energialdhteiden kayttoon.

Kaavan toteutuessa, alueelta ei tulla purkamaan rakennuksia, silld alue on rakentamaton.
llImastonvaikutuksia ~ voidaan vahentda tutkimalla kiertotalouden  mahdollisuuksia ~ mm.
rakennusmateriaalien uudelleen kaytettavyytena.

Kaava-alue sijoittuu keskelle yhdyskuntarakennetta ja hyddyntda olemassa olevaa liikenneverkkoa
seka julkista liikennettd. Alueen lapi suunniteltu kevyen liikenteen vayla ja pyo6rapysakoinnin
huomioiminen lisddvat pyorailyn houkuttelevuutta ja madaltaa henkildauton kayttotarvetta. Alue
kytkeytyy laajojen virkistysalueiden ymparistoon, mika tukee jalankulkua. Kestavan liikkumiseen
lisdamiselld ja henkildautoliikenteen kayttotarpeen madaltamisella on edistdvd vaikutus
ilmastotavoitteiden saavuttamiseen.

Asemakaava-alueella on huomioitu hulevesien kasittely ja viivytys. Kaavakarttaan on merkitty
ohjeelliset paikat hulevesipainanteille. Kaava-alueen hulevesiselvitysta tullaan tarkentamaan kaavan
ehdotusvaiheessa. Monipuolinen rakennettu ymparistdé kestdd ilmastonmuutoksen aiheuttamia
muutoksia hyvin.
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Kaavasi ilmastokestidvyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kayton minimointi
Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen paastéjen minimointi

@ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 33, limastokestdvin kaavoituksen tarkistuslista, yhteenveto kaavan valmisteluvaiheen ominaisuuksista.
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7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamaaraykset ja rakentamistapaohjeet ohjaavat alueen rakentamista. Kunnallistekniikkaa ja yleisia
alueita koskevat erilliset suunnitelmat ohjaavat kaupungin toteutusvastuulla olevia alueita, kuten
katuja ja puistoa.

Kaavatyon edetessa laaditaan asuinkorttelin korttelipihasta, kirjastopuistosta seka kirjaston tontista
viher-/pihasuunnitelma, joka sisdltda myos hulevesisuunnitelman. Kaava-alueelle tulee laatia
yleissuunnitelman pohjalta yksityiskohtaisempi hulevesisuunnitelma ennen alueen rakentamisen
aloittamista. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa ennen alueen muuta rakentamista siten, etta
rakentamisaikaiset hulevedet tulevat kasiteltya asianmukaisesti.

Alueen toteuttamista ohjataan rakentamisen eri vaiheissa rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
Tonttien rakentamista ohjataan rakennuslupamenettelyn avulla.

Alueelle on laadittu sitova rakentamistapaohje, jota on noudatettava. Rakentamistapaohjeen
keskeinen tarkoitus on tdydentdd asemakaavan merkint6jd ja madarayksida ja ohjata alueen
rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu yhtendinen ja laadukas kokonaisuus. Kaavamaarayksiin
ja aluevarauksiin liittyvia toteuttamisvaihtoehtoja havainnollistetaan kaavan ehdotusvaiheessa
erillisilla esimerkkiratkaisuilla, havainnekuvalla. Rakentamistapaohjeessa annettavat esimerkit toimivat
tonttien suunnittelijoiden, rakentajien ja rakennusvalvonnan tukena.

Rakentamistapaohjeissa on otettu kantaa muun muassa sallittuihin kerroslukuihin, materiaaleihin ja
varitykseen, katon muotoihin seka parvekeratkaisuihin.

Kuva 34, Ote rakentamistapaohjeista (ARK-house arkkitehdit Oy)
7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdd, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Tonttien
toteuttaminen edellyttas, etta katujen ja vesihuollon rakentaminen on valmiina.

Suunnittelu- ja toteutusaikataulut tulevat tarkentumaan asemakaavan saatua lainvoiman.
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7.3 Rakentamisen alustava vaiheistus

Korttelin rakentamisen ajatellaan kdynnistyvan aikaisintaan
vuonna 2027. Kortteli voidaan rakentaa yhtena
kokonaisuutena yhden rakentajan toimesta tai useammassa
vaiheessa useamman rakentajan toimesta. Korttelissa on
asuntoyhtidille kuuluva yhteispiha, jonka rakentaminen ja
huolto vaiheistetaan asuinrakennusten rakentamisen
mukaan. Korttelin eteldpuolella on Kirjastopuisto, jonka
rakentamisesta ja huollosta vastaa kaupunki. Korttelin
asukaspysakointi  sijoitetaan alkuvaiheessa tilapaiseen
pintapysakointiin ja lopputilanteessa pysakaointitaloon.

Asuinrakennusten  toteuttamisjarjestykseksi  esitetdan
kaavatonttien numeroinnissa esitettyd jarjestystd (ks.
oheinen kaavio). Jarjestyksen perusteena on ajatus siitd, etta
heti ensimmainen rakentamisvaihe muodostaa melulta
suojattua, suotuisaan ilmansuuntaan ldnteen aukeavaa
pihatilaa ja tuottaa yhtendisen kaupunkikuvan padkatu
Kuruntien varteen, sekd mahdollistaa tavoitellun
kirjastokahvilan avaamisen tontille 1. Nama ovat tarkeita
seikkoja ensimmaisen ja tulevien rakennusvaiheiden
vetovoiman kannalta. Perusteena on myods tydmaiden
vaiheistuksen optimointi: tonttien 1, 2 ja 3 olisi hyva olla
valmiina, kun raitiotietd rakennetaan Kuruntielld arviolta
vuosina 2031-2035. Tyomaiden vaiheistuksen optimointia
Kuva 35, Rakentamisen alustava vaiheistus  ON  tarkoitus — selvittda  tarkemmin  asemakaavan
(Yisjdrven kaavoitus) ehdotusvaiheeseen ja valmistumiseen edettdessa.

Aiemmin tehdyn rakennettavuusselvityksen perusteella ensimmaisen rakennusvaiheen kohdalle
sijoittuu alueen perustamisolosuhteiltaan paras maapera. Hulevesien hallinta tulee olla jarjestetty heti
tydmaan kaynnistyessd, jolloin korttelin sisdpihalle sijoittuva hulevesipainanne reitteineen (I b) tulee
olla rakennettuna.

Ensimmadisessd vaiheessa rakentaja rakentaa Kuruntien varren tontit numero 1 ja 2 (ja 3) seka niihin
liittyvan korttelipihan osan (I a) ja hulevesien viivytyspainanteen reitteineen (I b). Kuruntien varren
kulmarakennusten 1 ja 3 maantasokerroksiin varataan liiketiloja, esimerkiksi kirjastokahvilalle ja muulle
liiketilalle. Ensimmaisen rakentamisvaiheen pihalle toteutetaan korttelipihan yhteinen lasten
leikkialue, pyykinkuivauspaikka, istutuksia ja pyodrapysakointid. Asuntojen autopysdkointi sijoitetaan
tilapaisena pintapysakointing korttelin luoteiskulmaan tulevan pysakdintitalon tontille numero 10.
Kaikkien autopaikkojen edellytetddn ennakkosopimuksella siirtyvdn pysakointitaloon, sitten kun se
valmistuu. Pysdkointitalon tulisi valmistua viimeistaan siind rakentamisvaiheessa, jossa rakennetaan
asuinrakennukset tonteille 6 ja 7.

Korttelipihaa kiertavaksi rakennusten edustalle rakennetaan huolto- ja pelastustie, jonka yhteyteen
istutetaan mahdollisimman suuria suomalaisia puulajikkeita.

Ensimmadisessd vaiheessa kaupunki toteuttaa Kirjastopuiston Kuruntien puoleisen itareunan (I A) seka
puiston huoltoajoyhteyden puuistutuksineen Leijatien suunnasta (I B), sekd rakentaa kirjaston tontille
Koivumaentien suunnasta kirjastoauton uuden liittyman ja ajolinjan aitauksineen (I C).
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Toisessa vaiheessa rakentaja rakentaa Oksasentien varren ja korttelin keskiosan asuinrakennukset
numerot (3), 4 ja 5 sekd naiden pihan (II). Toisen rakentamisvaiheen korttelipihalle sijoitetaan ulko-
oleskelualuetta, runsaasti puita ja pensaita, sekd tarvittava pyordpysakointi. Kasvilajisto seka
mahdollisten hedelméapuiden ja marjapensaiden suotuisimmat sijainnit tarkistetaan piha- /puutarha-/
puistosuunnittelun yhteydessa. Asukkaiden tilapdinen pintapysakainti sijoittuu tontille 10.

Toisessa rakentamisvaiheessa kaupunki rakentaa Kirjastopuiston valmiiksi (Il A).

Kolmannessa vaiheessa rakentaja rakentaa Kirjastopuiston reunan ja korttelin keskiosan
asuinrakennukset tonteille numero (5), 6 ja 7, seké niihin liittyvan korttelipihan osan (ll1), johon sijoittuu
ulko-oleskelutilaa, pyorapysakointia ja runsaasti istutuksia. Kolmannessa vaiheessa rakennetaan
pysdkdintitalo, johon korttelin kaikki asukaspysékdinti sijoittuu ja siirtyy (toteuttajana rakentaja tai
mahdollinen erillinen yhtio). Pysédkdintitalon toteuttamismallista ja vaiheistuksesta on tarpeen laatia
erillinen selvitys.

Neljannessa vaiheessa rakennetaan Leijatien varren asuinrakennukset tonteilla numerot 8 ja 9 seka
naihin liittyva piha (nro IV). Pihaan sijoitetaan pihapelialue, pyorapysakointia ja istutuksia.

Korttelipihaa ja Kirjastopuistoa koskevat suunnitelmat ja vaiheistus tarkistetaan asemakaavan
ehdotusvaiheeseen edettdessd laadittavien piha-/puisto- ja hulevesisuunnitelmien sekd
pelastussuunnitelman perusteella.

Yhteenveto asuinkorttelin rakentamisen alustavasta vaiheistuksesta:
Ensimmainen vaihe, tontit 1-3 vuosina 2027-2029

Toinen vaihe, tontit 4-5 vuosina 2030-2031

Kolmas vaihe, tontit 67 ja pysakaointitalo vuosina 2032—-2033

Neljas vaihe, tontit 8-9 vuosina 2034—-2035.

Kaavoituksen edetessa tullaan tarvitsemaan mm. seuraavia tietoja:

e vesihuoltosuunnitelma

e rakennettavuusselvitys

e selvitys rakennusten toteuttamisjarjestyksestd (tydmaa-aikaiset)

e selvitys korttelin maanrakennuksesta ja rakentamisen korkeusasemista
e asuinkorttelin pihasuunnitelma

e asuinkorttelin hulevesisuunnitelma

e Kirjastopuiston yleissuunnitelma

e selvitys pysakdintitalon toteuttamisesta

e muut mahdolliset tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat

Kirjaston pihan toimintoja olisi tilaisuus uudistaa rinnan Leijapuiston rakentamisen kanssa.

Tampereen raitiotie Qy:n Lielahti-Yl6jarvi-raitiotien hankesuunnittelun 2025-2027 anti huomioidaan
kaavasuunnittelussa.

7.4 Toteutuksen seuranta

Alueen asemakaavan mukaista toteutumista seurataan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
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Kuva 36, Ndkymd korttelipihalta (ARK-house arkkitehdit Oy 2025)




