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Leijapuiston alueen asemakaavan muutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 20.3.2024, 11.10.2024, paivi-
tetty 21.5.2025

Suunnittelukohde

Suunnittelualue

Asemakaava-alue sijaitsee Ylojarven keskustassa Kuruntien varressa sen lansipuolella. Pohjoispuolella
naapurissa on uusi kauppakeskus ja etelapuolella sijaitsee Leija-kirjasto. Raikanpuiston uimarannalle ja
urheilualueille on noin 600-800 m matka. Kuruntielle on suunnitteilla raitiotie ja asemakaava-alueen
koilliskulmaan sen paatepysakki.
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Nykytilanne
Alue on rakentamatonta entista peltoa ja sen pinta-ala on noin 2 hehtaaria.

Ilmakuva suunnittelualueesta

Maanomistus
Suunnittelualueen maanomistaja on Ylojarven kaupunki.



Suunnittelun lahtokohdat ja alustavat tavoitteet

......

Leijapuiston alueen asemakaavan muutos on kaynnistetty kaupunginhallituksessa 23.10.2023 § 302.

Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen alue sisaltyy Ylojarven keskustassa vuonna 2023 yhdessa Suomen arkkitehtiliitto
SAFA:n kanssa jarjestetyn yleisen ideakilpailun alueeseen. Asemakaavamuutosta lahdetaan valmistele-
maan yhteistyossa ideakilpailun voittaneen ARK-house arkkitehdit Oy / Sami Vikstromin kanssa. Lahto-
kohtana on kilpailun voittanut ehdotus ”Sidokset”, jossa alueen paakayttotarkoitus on asuminen.
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Ote ideakilpailun pohjalta tarkennetusta ehdotuksesta "Sidokset” (ARK-house arkkitehdit Oy), pdivitetty 21.5.2025

Asemakaavoitus kaynnistettiin tavoitevaiheella, jonka kautta kaupunkilaiset paasivat mukaan suunnitte-
luun heti sen alkuvaiheessa. Samalla kohdetta tehtiin tutuksi ja nakyvaksi eri osapuolille. Kaavoituksen
edetessa selvitetaan myos rakentajien kytkemista suunnitteluprosessiin hankekaavoituksen kautta. Osal-
listumisen vaiheita taydennetaan ja kuvataan tarkemmin kaavoituksen edetessa paivittamalla tata osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Kaavoitustilanne ja muut aluetta koskevat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat suunnittelujarjestelmamme korkein taso. Uudistetut val-
takunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 2018. Tavoitteiden paateemat ovat: toimivat
yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinympa-
risto, elinvoimainen luonto-, kulttuuriymparisto ja luonnonvarat seka uusiutumiskykyinen energiahuolto.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.



Maakuntakaava

Alueella on voimassa vuonna 2017 hyvaksytty Pirkan-
maan maakuntakaava 2040, jossa suunnittelualue on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (punainen C-
alue). Alueen suunnittelussa on mm. otettava huomi-
oon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan oma-
leimaisuus, asuinympariston laatu ja monipuolisuus,
yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliiken-
teen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka
liityntapysakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikko-
jen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on turvatta-
va kulttuuriymparistojen arvojen sailyminen.

Maakuntavaltuusto on kaynnistanyt vaihemaakunta-
kaavan laadinnan. Vaihemaakuntakaavalla tarkastel-
laan tiettyja teemakokonaisuuksia, joiden osalta pai-
vitetaan ja taydennetaan voimassa olevaa kokonais-
maakuntakaavaa. Vaihemaakuntakaavan teemoina
ovat elonkirjo ja energia.

Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue osoitettu siniselld ympyralld.

Maakunnallisesti merkittdvd rakennettu kulttuuriympéaristo.

& Merkinndilla osoitetaan maakunnallisesti merkittdvat rakennetun kulttuuriymparis-
) ton alueet.
—LIL Kohdemerkinndlld oscitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen el maakunta-

kaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kiyttdd aluevarausmerkintda.
REK-merkinnalla osoitetaan karttateknisista syista erillisilla kartoilla esitetyt arvok-
kaat rakennetut kulttuuriymparistot.

Suunnittelumddriys:

Alueen yksityiskohtalsemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossd tulee
turvata ja edistad alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sdilymista ja
edelleen kehittdmista. Uusl rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympa-
ristdn ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.



- Keskustatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan valtakunnan asakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tam-
pereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkintd sisiltaa niihin littyvét keskus-
tamaisen asumisen Ja keskustahakulsten palvelu-, tybpaikka- ja muiden tolmintojen
alueet likennealugineen ja puistoineen.

Suunnittelumddrdys:

Alueen suunnittelussa on otettava huomicon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupun-
kikuvan omaleimaisuus, asuinymparistén laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudul-
licille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kdvelyn ja pybrailyn toimintaedellytykset
sekd liityntd pysdkdinnin ja Joukkollikenteen valhtopaikkojen kehittdminen. Alueen
suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistdjen arvojen sdilyminen.

Keskustatoimintajen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltadn seudullisia vahittdis-
kaupan suuryksikoita. Vahittdiskaupan suuryksikdt on suunniteltava keskustaympa-
risttdn soveltuviksi. Ne on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia
valkutuksia muille keskusta-alueille tai seedun palveluverkon tasapainoiselle kehit-
tamiselle.

Rautaharkko-Lakalalvan keskustatoimintojen alueen toteutus tulee suunnitella ja
vaiheistaa siten, ettel vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelysta tavaraliikenteen
jarjestelyratapihalla alheudu merkittavad vaaraa alueelle. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee myds arvioida ja ottaa huomicon mahdolliset vaikutukset val-
takunnallisen lilkennejarjestelmén toimintaedeal lytyksiin.

Tampereen ydinkeskustan ja Valkeakosken keskustan vihittdiskaupan suuryksikdi-
den kerrosalaa el enimmadismitoiteta maakuntakaavalla. Muiden keskustatoiminto-
jen alueiden vahittaiskaupan suuryksiktiden kerrosalan enimmaismitoitus on ohei-
sen taulukon mukainen:

i SUURYKSIKKCIEN
KESKUSTATOIMINTOJEN ALUEET EMIMMAISMITONTLS

Ikaalinen, Parkano, Ruovesi, Viiala, Kyroskoski

Hameenkyri Kirkonkyls, Palkine, Virmat 15 D00
Orivesi, Toijala 20 000
MaEnttd, S3dksjarvi 25 000
Tesoma 30 000
fammala 35 000
Pirkkala 40 000
Rautaharkko-Lakalaiva 45 000
Lemp&ild, Linnainmaa, Kangasala 55 000
LR 60 000
Hervanta 70 000
Nokia 75 000
Lielahti B0 D00

. Keskustatoimintojen alue, paikalliskeskus.

Kohdemerkinndlld osoitetaan palveluiltaan paikalliskeskustasoisten kuntien paa-
keskusten likimdadrdinen sijaint. Alueella voi sijaita keskustahakuisia palvelu-, hal-
limto- ja muiden toimintojen alueita, kauppaa, asumista ja tybpaikkoja seka niihin
liittywid lilkennealueita ja puistoja.

Swunnittelumddrdys:
Seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikon koon alaraja on kaikkien kau-
pan laatujen osalta 3 000 k-m2.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ylojarven ydinkeskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka on saa-
nut lainvoiman 27.11.2019. Osayleiskaava on laadittu siten, etta edella kuvatut valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet ja maakuntakaava on otettu siina huomioon.
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Ote yleiskaavayhdistelmdstd

- JOUKKOLIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA
BEZN THVISTYVA KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE Joukkoiilkenteen korkean palvehitason

Keskustatoimintojen alue jota kehitetddn timinnallisest vaihtoentoiset padretit
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden,

foimitilojen, hallinnon, virkistyksen ja vapaa-ajan sekd kaupunki-
kulttuwrin alueena. Alueen rakentamisen tulee edistaa toimintoen

monipuolisuutia sekd kestavin ja viihtyisdn kaupunkiympariston
muodosiumista. dpesePp  KEVYEW LIIKENTEEN YHTEYSTARVE

Rakennusten maantasokerokset on keskeisilld paikoilla
osoitettava padsadntoisesti like- tai muuksi toimitilaksi. Alueiden
pysdkiintid kehitetddn padsaanttisest rakenteellisilla pysakoint- L

ratkaisuilla. Aluetta kehitetidn kestavien kulkumuotojen, Mo KAUPUNKIKESKUSTAN KEHITTAMISVYOHYKE

ijn:glellaElgz?:ahrrgulliSﬁflﬁskimmélt;::ﬂ;?er:ﬁ o ot Vyifiyket!a keniletaan tiviin sekoittuneen taydennysrakentami-
p : sen ja keskitettyjen palvelujen alueena, Vyohyke tukeutuu
, tehokkaaseen joukkolikenteeseen ja sille ohjataan suurin osa
Kohdekohtaiset suunnittelusuositukset: , . o
kaavoitettavasta asuinkemosalasta. Alueelle sijoittuvien

ssesses  KEWYEW LIIKENTEEN REITTI

Soppeenmaki: Aluetta tules kehittda tiviin kaupunkimaisen

asumisen alueena, josta on hyvat virkistysyhteydet. hankkeiden tulee lukea kaupunkikehitysta ja ympardivien
Kirkonseul: Suunnittelussa tulee ertyistd huomitota kiinnittaa asuinalueitten muodostamaa kokonaisuutta.
Kuruntien katuymparistin kehittdmiseen viibtyisiksi kaupun-
kiymiparistiiksi.
Vaasanten a rautaten rjeama-ahie: Alueta et kouk- o f51g)] KULTTUURIHISTORIALLISESTI
CT117 MERKITTAVA ALUE

Keskustatoimintojen C1 ja C2 alueiden kaupanmitoftus: Aikakautensa edustava rakennettuympdristo, jota tulee kehittda

Keskustatoimintojen C1 ja C2 alueilla yii 2000 k-m? suuruisten kulttuuriarvot huomioiden. Aluetta koskevissa toimenpiteissé

vahittaiskauppayksikdiden yhteenlaskett kerrosalan enimméis- on otettava huomioon rakennetun ympdriston kokonaisuus,

mitoitus on 60 000 k-m2. ominaispiirteet ja identiteetti. Kohteen numerotunnus viittaa
yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Ky(1) Ylojarven kirkko ja ymparistd on maakunnallisesti
merkittdvé rakennettu kulttuuriymparisto.



Asemakaava

Alueella on voimassa Kirkonseudun asema-
kaava ja asemakaavan muutos vuodelta 2011.
Leijapuiston alue jakautuu nykyisessa kaavas-
sa VL-2 eli lahivirkistysalueeksi ja Y-3 alueek-
si eli yleisten rakennusten korttelialueeksi,
suurin sallittu kerrosmaara on kaksi kerrosta.
Leijakirjastoa lahinna oleva alue on merkitty
katuaukioksi/toriksi.

Pieni w kaavassa tarkoittaa ohjeellista vesi-
aluetta ja p-3 merkinta pysakoimispaikkaa,
joka on jaettava puu- ja pensasistutuksin
enintaan 900 m2 suuruisiin osiin. pp-merkinta
osoittaa ohjeellista kavelyyn ja pyorailyyn
varattua katua.

Ote ajantasa-asemakaavasta —X

Selvitykset

Suunnittelussa hyodynnetaan ideakilpailun voittanutta ehdotusta seka alueelta aiemmin laadittuja selvi-
tyksia ja tutkimuksia. Selvitysten paivittamisen ja mahdollisten uusien selvitysten tarve tarkentuu suun-
nittelun edetessa.

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslain seka -asetuksen (MRL 9 § ja MRA 1 §) mukaisesti. Arvioitavat vaikutukset
painottuvat seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

Vaikutukset

* maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

« kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
» yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan

» yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen

« ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

« elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

« ilmastonmuutokseen varautumiseen ja sopeutumiseen

Arviointi perustuu mm. lahtotietoihin, selvityksiin, maastokaynteihin, osallisten antamiin tietoihin seka
lausuntoihin ja mielipiteisiin.

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
asemakaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan (MRL 62 §). Osallisten luetteloa paivitetaan tarvittaessa.




Osallisia ovat mm.:

» kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat seka maa-alueiden haltijat, jotka
ovat kaupungin tiedossa

« viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan
maakuntamuseo, Pirkanmaan pelastuslaitos

« lahialueen toimijat mm.: Tampereen raitiotie Oy, Pirkanmaan osuuskauppa

» kaupungin sisaiset yhteistyotahot: kasvatus- ja opetuslautakunta, hyvinvointilautakunta, tekninen lau-
takunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi, Leija-kirjasto

« yhteisot: Leppakosken Sahko Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj, Digita Oy, Ylojarven Vesi
Oy, Ylojarven yrityspalvelu oy, Elenia Verkko Oy, Tampereen Energia Oy, Ylojarven Luonto ry, Ylojarvi-
seura ry.

» neuvostot (lapsi- ja nuorisoneuvosto, mielenterveysneuvosto, vammaisneuvosto, vanhusneuvosto, Ku-
ru-neuvosto ja Viljakkala-neuvosto) seka seuraparlamentti ja kulttuuriparlamentti

» muut osalliset ilmoituksensa mukaan

Tiedottaminen, osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireilletulo

Kaupunginhallitus paatti 23.10.2023 § 302 kaynnistaa maankayton ja palvelujen suunnittelu- ja toteu-
tusohjelman MAPSTO 2023-2027 mukaisen Leijapuiston asemakaavamuutoksen. Kaavoituksen vireilletu-
losta kuulutettiin vuonna 2024 Ylojarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla seka internetissa kau-
pungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi. Lisaksi alueen ja naapurialueen maanomistajille seka kaupungin tie-
dossa oleville maan haltijoille ilmoitettiin asiasta kirjeella. Osalliset ja kaupunkilaiset seka ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, voivat esittaa
mielipiteensa aineistosta ehdotusvaiheeseen saakka.

Tavoitevaihe

Hanke kaynnistettiin tavoitevaiheella, jonka kautta kaupunkilaiset paasivat mukaan suunnitteluun heti
sen alkuvaiheessa. Tavoitevaiheen yleisotilaisuus jarjestettiin Ylojarven kaupungintalolla tiistaina
26.11.2024 klo 17-19.

Valmisteluaineisto ja kaavaluonnos

Kaavan valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville kuulutetaan Ylojarven Uutisissa
ja kaupungin ilmoitustaululla seka internetissa kaupungin kotisivuilla (www.ylojarvi.fi) 28.5.2025. Ase-
makaavaluonnos on nahtavilla vahintaan 30 paivaa. Lisaksi kiinteiston omistajille, jotka rajautuvat kaa-
va-alueeseen, ilmoitetaan asiasta kirjeella. Valmisteluaineistosta pyydetaan lausunnot viranomaisilta,
kaupungin sisaisilta yhteistyotahoilta ja osallisilta yhdistyksilta. Osalliset ja kaupunkilaiset seka ne, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat maa-
raajassa esittaa mielipiteensa aineistosta. Lausuntoihin ja mielipiteisiin esitetaan kaavoittajan vastineet
ehdotusvaiheen kaava-aineistoon liitettavassa palauteraportissa.

Kaavaluonnoksesta jarjestetaan yleisotilaisuus 5.6.2025 klo 17-18 Ylojarven kaupungintalolla.

Asemakaavaehdotus

Kaavaluonnos kehitetaan ehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtaville. Asemakaavaehdotus on nah-
tavilla vahintaan 30 paivaa. Nahtavilla pidosta tiedotetaan Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaulul-
la ja internetissa Ylojarven kaupungin kotisivuilla (www.ylojarvi.fi), seka kirjeella alueen ja naapurialu-
een omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille. Ehdotusaineistosta pyydetaan lausun-
not viranomaisilta, kaupungin sisaisilta yhteistyotahoilta ja osallisilta yhdistyksilta. Kaupunkilaisilla ja
osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavas-
ti vaikuttaa, on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta nahtavillaoloaikana. Lausuntoihin ja
muistutuksiin esitetaan kaavoittajan vastineet hyvaksymisvaiheen kaava-aineistoon liitettavassa pa-
lauteraportissa.

Nahtavilla ollut kaavaehdotus viimeistellaan valmiiksi kaavaksi, jonka kasittelevat ymparistolautakunta
ja kaupunginhallitus seka hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta
lahetetaan tieto ELY-keskukselle seka niille kaupungin jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaa-
van nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.


http://www.ylojarvi.fi/
http://www.ylojarvi.fi/

Viranomaisyhteistyon kulku

Suunnittelun edetessa tarkistetaan viranomaisyhteistyon kulku. Alueen laheisyydessa sijaitsee maakun-
nallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

Kaavoituksen aikataulu

Kaynnistamispaatos KH 23.10.2023 § 302

Paatos etta ideakilpailuvoittaja kaavan pohjaksi YMPLA 20.3.2024 § 35
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Nahtavilla 30.10-16.12.2024
Tavoitevaihe Syksy 2024

Tavoitevaiheen yleisotilaisuus 26.11.2024 klo 17-19
Kaavaluonnos Kevat 2025
Kaavaluonnoksen yleisotilaisuus 5.6.2025 klo 17-18
Kaavaehdotus Kevat 2026

Kaavan hyvaksyminen Syksy 2026

Aikataulua tarkennetaan ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan suunnittelun edetessa tar-
peen mukaan.

Yhteystiedot
Asemakaavan laatimisesta vastaa Ylojarven kaupungin kaavoitus.

Kaavoitusarkkitehti SAFA YKS-305 Helena Ylinen
puhelin 041 730 6109
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Projektiarkkitehti SAFA Katri Kosola
puhelin 040 133 1403
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen
puhelin 044 431 4324
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituksen kayntiosoite: Kuruntie 14, 33471 Ylojarvi.

Lausunnot, mielipiteet ja muistutukset tulee jattaa sahkopostitse osoitteeseen kaavoitus@ylojarvi.fi tai
kirjeitse osoitteeseen Ylojarven kaupunki, Kaavoitus, PL 22, 33471 YlGjarvi.

Ylojarven kaupunki
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