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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Tilan nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-980-2025-00128

980-427-1-534
Hiitintie 4

Sim

4.0221 ha
Asemakaava

Kaavamerkinta: KTY-4
Kerrosluku: Il

Kortteli: 238

Tontit: 2-4

SIM Finland Oy

Toimenpide

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Poikkeamiset

Rakentamislupa

- Teollisuusrakennuksen laajennus 5085 k-m?2

- Aurinkovoimalan sijoittaminen laajennusosuuden katolle (n. 3500 m?)
- Toisen ajoneuvoliittymdn rakentaminen tontille

Rakennetaan olemassa olevaan teollisuusrakennuksen 5085 k-m2:n kokoinen
laajennusosa. Laajennus rakennetaan varastokdyttdéon. Laajennusosa on ulkondéltadn ja
materiaaleiltaan vastaava kuin kantarakennus. Kantavat rakenteet ovat terdstd ja
ulkoseindt peltiverhoiltuja. Laajennustoiden yhteydessd tontille rakennetaan toinen
ajoneuvoliittymd raskaan liikenteen liikenndintic varten. Laajennuksen yhteydessa
olemassa olevaa tontin aitausta laajennetaan. Laajennusosan katolle haetaan lupaa noin
3500 m2:n aurinkovoimalalle. Laajennusosuuden [dmmitys jdrjestet&iéin olemassa olevilla
energiakaivoilla. Tontin kaikki hulevedet johdetaan tontin takaosassa sijaitsevaan
haihdutus- ja imetysaltaaseen. Padllystettyjen piha-alueiden hulevedet johdetaan hiekan-
ja oljynerottimien kautta altaaseen.

Laskutettavat neliometrit:
Teollisuusrakennus 5085 m?2

Vaativa

Tontin pinta-ala: 40 221 m?

Tehokkuusluku: e=0,60

Rakennusoikeutta yhteensd: 24 132 k-m?

Rakennusoikeutta kéytetty: 8 213 k-m?2

Rakennusoikeutta kaytetddn: 5 085 k-m2

Rakennusoikeutta kaytetty rakentamistoimenpiteen jdalkeen: 13 298 k-m?2
Rakennusoikeutta jad jaljelle: 10 834 k-m?

Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

Padsuunnittelija Marko Aatos Raiski, arkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Marko Aatos Raiski, arkkitehti
5085 m?

5085 m?

5085 m?

62530 m?

Ylojarven rakennusjdrjestyksen 16 §:n mukaisesti rakennuspaikalle saa rakentaa vain
yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittymdn.

Lausunnot

kunnallistekninen suunnittelu, 4.3.2025, Ei huomautettavaa
Paloturvallisuus, 12.3.2025, Ehdollinen
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Naapurien kuuleminen

Liitteet

Lupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettu naapureille ja naapureita on kuultu RakL 63
§:n mukaisesti. Kaupunki on kuullut naapurit kirjeitse. Naapureilla ei ole huomautettavaa
hankkeesta.

Asemapiirros 1 kpl
Energiaselvitys 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Karttaote 2 kpl
Lausunto 5 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Muu pd&dpiirustus 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Ote asemakaavasta 2 kpl
Perustamistapalausunto 1 kpl
Pohjapiirustus 2 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 2 kpl
Valtakirja 1 kpl

Pdadtosehdotus

P&atos

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Rakentamislupa-asiakirjat oheismateriaaleineen ovat ndhtdavillé rakennusvalvonnassa tai
ympdristélautakunnan kokouksessa.
Lisdtietoja saa johtavalta rakennustarkastajalta etunimi.sukunimi@ylojarvi fi.

Johtava rakennustarkastaja ehdottaa
Ympdristélautakunta padattaa

1. mydntdd luvan vahdaiseen poikkeamiseen Ylojdrven rakennusjdrjestyksen 16 §:n
mddrdyksestd rakentaa tontille toisen ajoneuvoliittymdn RakL 59 §:n perusteella.
Toisen ajoneuvoliittymdn rakentaminen on perusteltua tontin kdyton ja toiminnan
kannalta, joten poikkeamiseen voidaan katsoa olevan erityinen syy. Poikkeaminen
ei:

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympdristdn tavotteiden saavuttamista;

4) johda vaikutuksiltaan merkittédvadn rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia.

2. myontdd haetun luvan sekd vahvistaa esitetyt piirustukset noudatettaviksi
padatdksessd mainituin ehdoin.

Hyvaksytty

Rakentamislaki 42 § (Rakentamislupa)

Rakentamislaki 43 § (Rakentamisluvan myontaminen)
Rakentamislaki 44 § (Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella)
Rakentamislaki 61 § (Rakentamislupahakemus)

Rakentamislaki 68 § (Rakentamislupahakemuksen kdsittely)
Rakentamislaki 107 § (Rakennuksen paikan merkitseminen)
Rakentamislaki 108 § (Rakennustyon aloittaminen ja keskeyttdminen)
Rakentamislaki 110 § (Aloituskokous)

Rakentamislaki 112 § (Viranomaiskatselmukset)

Rakentamislaki 122 § (Loppukatselmus)

Lisdksi muut padatdksessd mainitut.
Vastaava tydnjohtaja

Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
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Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehdot

Aloituskokous

Rakennuksen paikan merkitseminen
Pohjakatselmus

Sijaintikatselmus

Rakennekatselmus

Ladmpo6-, vesi- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmus
Loppukatselmus

Perustussuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Kosteudenhallintasuunnitelma
Hulevesisuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Padatoksen jalkeen hanke ei ole endd rakennusvalvonnan aktiivisessa seurannassa, eikd
rakennusvalvonta saa automaattisesti ilmoituksia hankkeen keskustelukenttddn jatetyistd
viesteistd. Rakennusaikana luvan ehdoissa vaaditut viranomaiskatselmukset ja -
mittaukset tulee tilata suoraan niitd tekeviltd tahoilta. Yhteystiedot [6ytyvat
rakennusvalvonnan verkkosivuilta.

Maanrakennustoéissd ja salaojituksessa on huomioitava alueen Idhelle sijoittuva
mustaliuskehavainto. Mustaliuske on rikkia sisdltéva kivilaji. Mustaliuskeet voivat
vaikuttaa haitallisesti pintavesien laatuun, mikdli kallion pintaa rikotaan tai mustaliusketta
sisdltdvad maaperdd kaivetaan. Mustaliuskeet tulee huomioida ja kdsitelld
tarkoituksenmukaisella tavalla. Rakentaminen ja maankaivuu on tehtdéva siten, ettei
aiheudu veden laatumuutoksia. Esiintymdn alueella tulee pohjaveden pinnan
korkeustason sdilytt@miseen kiinnitt&d erityistd huomiota.

Rakennusten katolle jo pihamaalle seké salaojiin kertyvd vesi on ensisijaisesti imeytettdva
omalla tontilla sijaitsevalla imeyttdmisrakenteella. Mikali maaperd ei mahdollista
imeyttamistd tulee hulevesia viivyttdd ennen niiden johtamista avo-ojajérjestelmadn,
maastoon tai hulevesiverkkoon. Viivytysrakenteen tulee olla vahintddn 1 kuutiometri 100
vettaldpdisematontd neliometrid kohti. Kaupungin hulevesiverkkoon johdettaessa tulee
huomioida kunnallisteknisen suunnittelun lausunnossaan esittdmat asiat. Kiinteiston
hulevesiliitoksen koko on 160 mm ja maksimi ldhtévirtaama runkoviemdarin suuntaan on 6
litraa sekunnissa (21,6 kuutiometrid tunnissa).

Kiinteistdjen piha-alueiden liikenteenohjauslaitteiden osalta hankkeeseen ryhtyvén tulee
hakea liikkenteenohjauslaitteille tieliikkennelain mukainen suostumus kaupungilta.
Suostumus haetaan vapaamuotoisella kirjallisella hakemuksella, jossa tulee olla liitteend
liikenteenohjaussuunnitelma. Suunnitelma tulee laatia sillé tarkkuudelle, ettd siitd selvidaa
laitteiden sijainti yksiselitteisesti ja niiden vaikutusalueet. Sopiva pohja suunnitelmalle on
esim. pihasuunnitelma tai asemapiirros mittakaavassa 1:200. Suunnitelman tulee sisdltad
kaikki piha-alueen liikenteenohjauslaitteet (likennemerkit, lisakilvet sekd mahdolliset muut
laitteet). Hakemus osoitetaan tekninen.kirjaamo@ylojarvi.fi. Lisdksi
liikenteenohjauslaitteiden asentaja vastaa ohjauslaitteiden tietojen viennistd
Vaylaviraston rekisteriin.

Aurinkosdhkojdrjestelmdstd on laadittava tietokortti (esimerkiksi Motivan tietokorttipohja).
Tietokorttia on sdilytettava sdhkdpddkeskuksen valittdmdssa Iaheisyydessd ja siitd on
toimitettava kopio pelastuslaitokselle.

Aurinkosdhkéjdrjestelmdn kdyttéonottotarkastuksen poytakirja on lisattéva
Lupapisteeseen osittaiseen loppukatselmukseen mennessd.

Huomioitava pelastuslaitoksen lausunnossaan esittimat asiat. Kohteeseen on pyydettéva
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Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Pdadatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

pelastusviranomaisen tarkastus ennen rakennuksen kdyttéonottoa. Pelastusviranomaisen
tarkastus tilataan vahintadn kaksi viikkkoa ennen haluttua ajankohtaa séhkdpostitse
tarkastukset.pi@pelastustoimi fi.

Pysdkaointipaikoille on toteutettava sdhkdajoneuvojen latauspisteitd ja
latauspistevalmiuksia lain 733/2020 mukaisesti (laki rakennusten varustamisesta
st@ihkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja
ohjausjdrjestelmilld).

Rakennuspaikan rajoilla tulee maanpinnan jatkua samassa tasossa naapurikiinteistdjen
maanpintojen korkeusasemien kanssa. Pintavesid ei saa johtaa naapurin puolelle.
Rakennusjdrjestyksen mukaan pihamaan kaltevuus tontin rajalla saa olla enintddn 1:3.
Rajan laheisyydessd pengerretdessd tulee hankkeeseen ryhtyvdn esittdd suunnitelma
naapurikiinteistdon omistajille tai haltijoille. Suunnitelma sek& naapureiden hyvéksyntd tai
huomautus toteutuksesta tulee toimittaa rakennusvalvonnalle Lupapisteeseen
hyvaksyttévaksi ennen toteutusta. Jyrkissd luiskissa ja tukimuureissa on huomioitava
my0s, ettd mikdli putoamiskorkeus ylittéd puoli metrid on se estettdvd kaiteella tai muulla
putoamisen estavdlld ratkaisulla.

Rakentamishanke sijoittuu osittain pohjavesialueelle, joten hankkeeseen ryhtyvdn tulee
huolehtia ettei pohjavedelle aiheudu haittaa.

Apulaisrakennustarkastaja Jussi Huhtala
Ympdristélautakunta
Yléjarven kaupunki / rakennusvalvonta ja kaavoitus

16.4.2025

23.4.2025

viimeistééan 30.5.2025

31.5.2025

Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 31.5.2028 ja saatettava loppuun 31.5.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.



Ylgjarven kaupunki / rakennusvalvonta ja Paatdsehdotus YMPARISTOLAUTAKUNTA

kaavoitus
Ympdristolautakunta

16.4.2025 Sivu 5

Muutoksenhakuohje

Tdahdan padtdkseen saa hakea muutosta valittamalla Hadmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Lupapddtds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu yleisessda
tietoverkossa Lupapisteessd (https:/kuulutukset.lupapiste.filylojarvi). Linkki kuulutuksiin 16ytyy
Ylojarven kaupungin verkkosivuilta kohdasta "limoitukset ja kuulutukset" sekd
rakennusvalvonnan nettisivuilta. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend
pdivand kyseisestd julkaisemisajankohdasta.

Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapddtd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttdmiseen pdadtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdmadsti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun p&atés vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos padtds koskee kaavan tai lain nojalla suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena
on ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdaristévaikutusten arviointimenettelystd
annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittévén rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myds elinkeino-, lilkkenne- ja ympdristokeskuksella.

Valitusviranomainen ja valitusaika:

H&meenlinnan hallinto-oikeus

Kéayntiosoite: Arvi Kariston katu 5

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 H&dmeenlinna
Puhelinnumero: 029 56 42210

Faksinumero: 029 56 42269

Sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valitus hallinto-oikeuteen on aina tehtava kirjallisesti. Asian vireillesaamiseksi riittad, ettd
valitus on toimitettu hallinto-oikeudelle madarapdivand klo 16.15 mennessa. Liitteitd valitukseen
voi toimittaa mydhemminkin.

Valituksen voi tehdd hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valituksen voi toimittaa myds postitse, sdhkopostitse tai telekopiona hallinto-oikeuden
kirjoamoon.

Valitus on tehtdva 30 pdivdn kuluessa padtdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivad ei
lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd,
vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmaisend
arkipdivéind sen jalkeen. Madrdaika valituksen toimittamiselle on merkitty lupapd&dtdkseen.

Valituskirjelmdassd on ilmoitettava:
1. Mitd padtosta valitus koskee
2. Milta kohdin padtokseen haetaan muutosta ja mitd vaaditaan muutettavaksi
3. Perusteet, joilla muutosta vaaditaan
4. Valittajan nimi, kotikunta ja yhteystiedot

Valitukseen tulee liitt&ié seuraavat asiakirjat:
1. Paatos, johon haetaan muutosta valitusosoituksineen. Paatdksen voi toimittaa
alkuperdisend tai jaljenndksend.
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2. Tieto siitd, milloin p&dtdés on annettu tiedoksi, esim. kopio saantitodistuksesta tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.

3. Asiakirjat, joihin valittaja vetoaq, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu padtdksen
tehneelle viranomaiselle.

4. Asiamiehen on liitett@ivd valitukseen valtakirja. Valtakirjoa ei kuitenkaan yleensé vaadita
asianajajalta tai yleiseltd oikeusavustajalta.

Oikeudenkdyntimaksu:

Ajantasainen tieto oikeudenkdayntimaksuista 16ytyy tuomioistuinlaitoksen sivustolta:
https:/foikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-
oikeudessa.html



