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As Oy Ylojarven Aurora / As Oy Yléjarven Mauritzia
c/o Mantykatu 4
33200 Tampere

Viranhaltijavastaus Asunto-osakeyhtio Yl6jarven Auroran ja Asunto-osakeyhtio
Yldjarven Mauritzian vaatimukseen maanvuokrasopimuksen kohtuullistamiseksi

23.1.2025 saapuneella kirjelmalldan esittaneet vaatimuksen
maanvuokrasopimustensa kohtuullistamiseksi 50 prosentilla 1.10.2024 alkaen
siihen asti, kunnes viereiselld tontilla kdynnissa olevan Siltatien pdivakodin
rakennustyot paattyvit. Edelleen vaatimuskirjelmassa on esitetty, ettd jos valmis
paivakoti aiheuttaa asumisviihtyvyydelle kohtuutonta haittaa, joutuvat asunto-
osakeyhtidt keskustelemaan my6s valmistumisen jdlkeisesta tonttivuokran
kohtuullistamisesta.

Esitetyn vaatimuksen perusteluissa on viitattu muun ohella seuraaviin seikkoihin:

o Tiedon puute tulossa olevasta pdivakodin rakennushankkeesta vuosina 2020—
2021, kun asukkaat ovat taloyhtidihin muuttaneet.

o Taloyhtididen edustajien ehdotusten sivuuttaminen pdivdakodin
rakennushankkeen suunnittelun uudelleen aloittamiseksi. Rakentaminen on
aloitettu kiireisesti vaatimuksen esittaneiden arvion mukaan minimaalisin
muutoksin. Asumisen rakennustydmaan naapurissa ei katsota olevan sitd, mita
asuntoja hankittaessa on odotettu tai mihin asukkaiden voitaisiin kohtuudella
katsoa voivan varautua. Vaatimuksen esittdjat katsovat, ettei kukaan ole
osannut odottaa, ettd paivakotirakennuksesta tulee ndin massiivinen eika sita,
etta rakennus pitaa sijoittaa niin lahelle olemassa olevia asuntoja.

o Vaatimuskirjelméassd on tuotu esiin rakentamisen olleen kdynnissa lahes nelja
kuukautta ja sina aikana taloyhtidissa on koettu asumiseen liittyvaa
epamukavuutta muun muassa seuraavista seikoista johtuen:

- Metsin raivauksen tyokoneiden ddnet ja maanmuokkausvaiheen kovaa
metelid aiheuttaneet kaivinkoneet

- Koneiden siirtely ja vaihto keskella yéta

- Réjaytysvaiheen halytys- ja rajaytysddnet sekd tarindt huoneistoissa

- Maan tiivistysvaiheessa kovaa danta ja tarinda aiheuttaneet koneet

- Pimeén ajan valonheitinten suuntaus osin suoraan asuntoihin

- Koneiden tyhjdkdaynnit pakkasilla

- Poly ja lika asuntojen paalla ja terassilla

Ylojarven kaupunki kirjaamo@ylojarvi.fi
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- Nakohaitat

- Turvallisuussyista tontin rajalle asetetut verkkoaidat, jotka ovat sijainneet
osin taloyhtididen tontin puolella ja asukkaiden takapihoilla

- Vaurioituneita pensasaitoja, tukimuuria ja muita erittelemattéomia
vahinkoja

o Rakennushankkeen haitalliset vaikutukset yhtididen joidenkin asukkaiden
vuorokausirytmiin seka danten haitallisuus asukkaiden lisaksi myos
lemmikkeihin.

Vaatimuskirjelmassd on tuotu esiin, etta sen laadintahetkelld kirjeen jattajat
odottavat hankkeen rakentajalta toimenpiteitd kiinteistoille aiheutuneiden
konkreettisten vahinkojen korjaamiseksi. Kirjelmdssa esiin tuodun mukaan
toimenpiteistd on rakentajan kanssa jo sovittu, mutta myos tasta katsotaan
aiheutuneen taloyhtion asukkaille ja hallitukselle kohtuutonta vaivaa.

Asian tarkastelua

Vaatimuskirjelmassa tarkoitettu maanvuokrasopimus on allekirjoitettu Ylojarven
kaupungin ja vuokraajien valilla 20.2.2019. Maanvuokrasopimuksessa on muun
ohella sovittu, ettd ”Jollei tassa sopimuksessa ole toisin mdaratty, noudatetaan
vuokrasuhteessa maanvuokralain asuntoalueen vuokraa koskevia saannoksia”.

Maanvuokralain 3 luvun 51 §:n mukaan tilanteessa, jossa tontti ilman
tontinvuokraoikeutta tahi muu kiinteisto tai alue luovutetaan vuokralle
kaytettavaksi asuntotarkoitukseen joko vuokramiehelle kuuluva tai hanen
rakennettavakseen tarkoitetussa rakennuksessa pysyvaa asumista varten, on
sellaiseen muuhun asuntoalueen vuokraan sovellettava maanvuokralain luvun 3
sekd 1, 6 ja 7 luvun saannoksia.

Maanvuokralain 1 luvun 4 §:n 2 momentissa saddetdan maanvuokrasopimuksen
sovittelusta. Pykdldn mukaan, jos vuokrasopimusehdon soveltamisen katsotaan
olevan maanvuokrasuhteissa noudatettavan hyvan tavan vastaista tai muutoin
kohtuutonta, voidaan ehtoa sovitella tai jattaa se kokonaan huomioon ottamatta.
Maanvuokralain 7.2 §:n mukaan, mita 4.2 §:ssd on kohtuuttoman
vuokrasopimusehdon sovittelusta sdddetty, koskee myos maksuehtoa.
Maanvuokralain 4.3 §:n mukaan kohtuuttoman maksuehdon sovittelusta, joka
koskee 2 ja 3 luvussa tarkoitettua vuokraa, on lisdksi voimassa, mitd siitd
mainituissa luvuissa saadetaan.

Maanvuokralain 16.1 §:n mukaan, jos vuokra-alueen kdyttomahdollisuus aluetta
koskevasta ja asianosaisesta rilppumattomasta syysta niin kuin
luonnontapahtuman tai muun sellaisen syyn takia taikka kaavoituksesta tai muusta
alueen kaytosta annettujen maardysten johdosta olennaisesti vahenee, on
vuokranmaksun tarkastamisesta ja irtisanomisoikeudesta voimassa, mitd 15 §:n 3
ja 5 momentissa on sdadetty.
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Maanvuokralain 3 luvun 56 §:n viittaussdannoksen mukaan milloin maanvuokralain
3 luvussa tarkoitetun asuntoalueen vuokranmaksu on kohtuuton, on maksua
koskevaa ehtoa soviteltaessa vastaavasti noudatettava, mita 29 §:ssa on saadetty.
Maanvuokralain 29 §:n 1 momentin mukaan milloin vuokranmaksua koskevaa
ehtoa vaaditaan 4 §:n 2 momentin ja 7 §:n 3 momentin nojalla soviteltavaksi, on
asiaa ratkaistaessa otettava kohtuuden mukaan huomioon kdypa vuokrataso,
tontin kdyttotapa ja tontin arvo paikkakunnalla sekda muut vuokranmaksun
suuruuteen vaikuttavat seikat.

Maanvuokralain 20 b §:ssd on saddetty, ettd vuokralaisella on oikeus saada
vapautus vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi siltd ajalta,
jona maanvuokralain 20 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettu vuokranantajan
laiminlydnti tai mainitun momentin 2-5 kohdassa tarkoitettu vuokra-aluetta
koskeva puutteellisuus estda tai haittaa vuokra-alueen kayttamistd. Jos kyse on
vuokra-aluetta koskevasta puutteellisuudesta, oikeus saada vapautus vuokran
maksamisesta tai vuokran kohtuullistamisesta alkaa kuitenkin aikaisintaan, kun
vuokranantaja saa tiedon puutteellisuudesta. Edelld viitatut maanvuokralain 20.1
§:n kohdat 1-5 ovat seuraavat:

1) vuokranantaja ei luovuta vuokra-aluetta vuokralaiselle sovittuna ajankohtana;

2) sopimusta tehtdessd voimassa ollut viranomaisen pddtos tai maardys estaa tai
vaikeuttaa vuokra-alueen kayttamista sopimuksen mukaiseen tarkoitukseen
eikd vuokranantaja ole ilmoittanut tasta vuokralaiselle eika vuokralainen ole
muutoinkaan tasta tiennyt;

3) wvuokra-alue ei luovutushetkelld ole sopimuksen mukaisessa kunnossa;

4) vuokra-alue, jonka kunnosta ei ole sovittu, ei luovutushetkelld ole sellaisessa
kunnossa, jota vuokralainen vuokra-alueen kayttotarkoitus, sopimuksen ehdot
ja muut olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia; taikka

5) vuokranantaja, joka on sitoutunut saattamaan vuokra-alueen maarattyyn
kuntoon tai pitamaan sen maaratyssa kunnossa, laiminlyd tayttaa
sitoumuksensa.

Jos 20 §:n 1 momentissa tarkoitettu laiminlyonti tai puutteellisuus johtuu
huolimattomuudesta vuokranantajan puolella, vuokralaisella on lisdksi oikeus
saada vuokranantajalta korvaus vahingosta, joka vuokralaiselle aiheutuu
laiminlyonnista tai puutteellisuudesta.

Vaatimuskirjelmassa tarkoitettu maanvuokrasopimus on allekirjoitettu Yljarven
kaupungin ja vuokraajien valilld 20.2.2019. Maanvuokrasopimuksessa on muun
ohella todettu vuokrakohde, joka on sopimuksessa selostettu ja lisaksi kuvattu
kaavakartan otteella. Maanvuokrasopimuksesta ilmenee, ettd vuokrattu tontti
rajautuu tonttiin 659, joka on maanvuokrasopimuksen sopimuksentekohetkella
voimassaolleen ja edelleen voimassa olevan asemakaavan mukaisesti merkinnalld
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”P” eli palvelurakennusten korttelialue. Edelleen maanvuokrasopimuksen
vuokraehdoissa on todettu, ettd “Vuokraaja on tarkastanut tontin, sen alueen ja
rajat seka tutustunut maasto-olosuhteisiin. Vuokraaja on verrannut naitd seikkoja
tontista esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokraajalla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.”

Alueella kdynnissa oleva paivdakodin rakennushanke perustuu jo
sopimuksentekohetkelld voimassa olleeseen ja edelleen voimassa olevaan alueen
asemakaavaan ja on rakennusluvasta ilmenevasti sen mukainen niin rakennuksen
sijoittelultaan kuin muutoinkin. Kyseinen kaavamerkintd ilmenee puheena olevasta
maanvuokrasopimuksesta. Kaupungilta vuokrakohteen vuokrannut on
maanvuokrasopimuksessa todetusti tutustunut vuokrattavaan kohteeseen.
Vaatimuskirjelmassa viitatulle rakennushankkeelle on mydnnetty rakennuslupa
(Yl6jarven kaupungin ymparistolautakunta 23.10.2024 § 124). Myonnetty
rakennuslupa on lainvoimainen. Lainvoimainen rakennuslupapdatos liitteineen on
taman vastauskirjelman liitteend. Kaynnissa oleva rakennushanke perustuu muun
ohelia alueella voimassa olevaan asemakaavaan, lainvoimaiseen rakennuslupaan ja
rakentamista koskevaan lainsdadantoon. Kaupungin katsotaan edelld esiin tuodusti
tayttaneen maanvuokrasopimuksen osapuolena tiedonantovelvollisuutensa.
Tontin kdayttaminen maanvuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen ei ole
kdynnissa olevan rakennushankkeen vuoksi estynyt. Vuokraajien on tullut voimassa
olevan asemakaavan maarayksista ymmartad, millaista toimintaa tontin
ldheisyyteen voidaan sijoittaa. Maanvuokrasopimuksella sovitun maanvuokran
alentamiseen valiaikaisesti tai pysyvasti ei katsota olevan perustetta.

Alueella on suoritettu katselmuskaynti 5.12.2024, jossa edustettuina ovat olleet
my®0s vaatimuskirjelman lahettdneiden taloyhtididen edustajat. Kuten
katselmuksen kirjauksista ilmenee, taloyhtididen reklamaatiot rakennushankkeesta
on katselmuksessa otettu huomioon. Esimerkiksi vaatimuskirjelmassa viitatusta
tydmaa-aitojen valiaikaisesta sijainnista taloyhtididen alueella rakennushankkeesta
johtuen on saadun tiedon mukaan suoritettu katselmuksessa todettu korvaus
taloyhtidille. Katselmuksella on kirjattu ylos myds muut taloyhtiGilta tulleet
reklamaatiot ja sovitut toimenpiteet ajankohtineen niiden osalta.

Mikéli paivakodin rakennushankkeesta on aiheutunut Teille jo todetun lisaksi
sellaista vahinkoa tai haittaa, josta katsotte aiheelliseksi esittaa
vahingonkorvausvaatimuksen, tallainen vaatimus pyydetaan toimittamaan
vahingonkorvausvaatimuksena kaupungin tekniikka- ja ymparistoosastolle
kasiteltavaksi. Toimitusosoite tallaisen asian osalta on seuraava:

"Tekninen toimisto

Rdikantie 3

33470 Ylojarvi”

sahkoposti: tekninen.info@ylojarvi.fi”

Yléjarven kaupunki kirjaamo@ylojarvi.fi
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Edelld esiin tuoduin perustein asiaa valmistelevien viranhaltijoiden nakemys
esitettyyn vaatimukseen maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokran alentamiseksi
maadrdajaksi tai pysyvasti on kielteinen.

Tiedustelemme, haluatteko saada maanvuokrasopimuksessa sovitun maanvuokran
alentamista koskevan vaatimuksenne osalta muutoksenhakukelpoisen paatoksen
ja siten saattaa asian kaupunginhallituksen kasiteltdavaksi ja paatettavaksi? Viitaten
kirjelmassanne esitettyihin ”Luottamuksellinen” merkintéihin saatamme hyvan
hallintotavan mukaisesti tiedoksenne, ettd kaupungin toiminnassa noudatetaan
muun ohella viranomaisten toiminnan julkisuudesta annettua lakia (621/1999) ja
siten asiaa koskeva mahdollinen pdatds samoin kuin asiassa lahetetty kirjelma ovat
julkisia.

Liite Lainvoimainen rakennuslupapaatos

YIdjarvelld 12.2.2025

Mira Turunen Janne Kuronen Antti Pievildinen
maankayttoinsinéori tontti-insindori hallintojohtaja
Yldjarven kaupunki kirjaamo@ylojarvi.fi
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Siltatien paivikodin rakennuslupa, 980-408-2-386, Lahdevainiontie 36, LP-980-2024-01209

Ympidristolautakunta 23.10.2024 § 124

424/10.03.00/2024

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Oheismateriaalit:

Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venaldinen

Yl6jarven kaupunki hakee rakennuslupaa paivakodin, piharakennuksen, kolmen
katoksen seka aidan rakentamiseen kiinteistolle 980-408-2-386, osoitteessa
Lahdevainiontie 36.

Paiviakodin rakennusoikeudellinen kerrosala on 2195 k-m2 ja piharakennuksen 33
k-m2. Rakennushanke on kokonaisuudessaan asemakaavan mukainen.

Asemakaavassa tontti on merkitty P merkilld eli kyseessa on palvelurakennusten
korttelialue. Tontin rakennusoikeus on 2933 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on
i

Hakemuksessa haetaan aloittamisoikeutta rakennustdille ennen kuin
rakennuslupa on lainvoimainen.

Yl6jarven kaupungin hallintosddannon 121 §:n 1 kohdan mukaan
ympdristélautakunta toimii maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana
rakennusvalvontaviranomaisena.

Johtava rakennustarkastaja Johanna Venalainen, p. 044 168 5784,
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Rakennusluvan paatosehdotus

Karttaote

Asemapiirros

Pohjapiirrokset

Julkisivusuunnitelmat

Naapurin huomautus 2 kpl

Hakijan vastine naapurin huomautukseen

Johtava rakennustarkastaja Johanna Vendldinen

Rakennuslupa ja rakennustdiden aloittamisoikeus hyvaksytdan liitteend olevan
paatosehdotuksen mukaisin ehdoin.

Esittelija teki kokouksessa korjatun paatosehdotuksen Siltatien pdivékodin
rakennuslupaan;

Rakennuslupaa muutetaan siten, etté siina ei kasitelld naapurikiinteiston rajalle
tulevaa aitaa. Rakennuslupa ja rakennustoiden aloittamisoikeus hyvdksytaan
paivitetyn paatosehdotuksen mukaisin ehdoin.

Hyvaksyttiin tallda muutoksella.

Ruuska, Mikinen, Peltola, Kolehmainen ja Tuominen poistuivat yhteisdjdaveina
kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi klo 17.58-18.07.

Heikkild-Halkola poistui kokouksesta klo 17.58.
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kaavoitus
Ympdristélautakunta

Paatésehdotus

23.10.2024

LUPAPAATOS

Sivu 1

Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-980-2024-01209

980-408-2-386
Lahdevainiontie 36
0.7760 ha
Asemakaava

P (Palvelurakennusten korttelialue)
il

Kortteli: 659

Tontti: 2

Ylgjarven kaupunki/Toimitilat

Toimenpide

Lisdselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala

Rakennuslupa
Paivakoti 2195 k-m2
Pihakatos A 10 m?
Pihakatos B 10 m?
Piharakennus C 33 k-m?
Polkupyorakatos 22 m2

Rakennetaan kaksikerroksinen betonirunkoinen ja puuverhoiltu paivakoti. Paivakotiin
rakennetaan vaestdnsuoja. Paivékoti liitetdan kaukolampoverkkoon. Lisdksi rakennetaan
kaksi pihakatosta ja pihavarasto, johon on kytkettynd polkupyérakatos. Naapurin rajalle

tulevaa raja-aitaa ei kdsitelld talla luvalla.

Laskutettavat neliémetrit (kokonaisala katoksineen):

Paivéakoti 2490 m2
Pihakatos A 10 m?
Pihakatos B 10 m?
Piharakennus C 33 m?
Polkupyorakatos 22 m?

Paloturvallisuussuunnitelmassa on esitetty, ettd iimanvaihtokonehuone jatetadn
osastoimatta ja avoimissa luhtikaytévissa ei toteuteta palordystaitd vaan avoimien
luhtikdytévien yldpohjat erotetaan muusta ullakosta ja yldpohjan ontelosta El 30-
luokkaisin rakentein. Pelastuviranomainen on lausunnossaan puoltanut poikkeamia.

Tontin pinta-ala: 5865 m?
Tehokkuusluku: e=0,50

Rakennusoikeutta yhteensd: 2933 k-m?

Rakennusoikeutta kdytetty: 0 k-m?

Rakennusoikeutta kaytetaan: 2228 k-m?

Rakennusoikeutta kaytetty rakentamistoimenpiteen jalkeen: 2228 k-m?

Rakennusoikeutta jad jaljelle: 705 k-m?2

Padasuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
Rakennusfysikaalinen suunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
Padsuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija

Rakennusfysikaalinen suunnittelijo

Pohjarakenteiden suunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija

2256 m?
2228 m?

Vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa
Vaativa

Tomi Heikki Perko, arkkitehti
Jarno Juha Verneri Aaltonen,
rakennusinsindori

Jarno Juha Verneri Aaltonen,
rakennusinsindori

likka Mikael Raihg, insindori
Laura Deodato, arkkitehti
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kaavoitus
Ymparistolautakunta

23.10.2024 Sivu 2

Kokonaisala 2256 m2
Tilavuus 8925 m3
Lausunnot kunnallistekninen suunnittelu, 24.9.2024, Ei huomautettavaa

Naapurien kuuleminen

Terveystarkastajan lausunto, 1.10.2024, Lausunto
Paloturvallisuus, 2.10.2024, Ehdollinen

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille MRL 133 §:n mukaisesti.

Kiinteistén 980-408-2-331 asunto-osakeyhtiot ovat jattaneet molemmat
rakennuslupahakemukseen huomautuksen. Ensimmaisessd huomautuksessa on tuotu
esiin seuraavat asiat:

« Kaksikerroksinen noin 12 metria korkea rakennus sijoittuu vain viiden metrin
pddhdn rajasta, aiheutuu tasta rivitalon asukkaille mittavaa maisemaillista haittaa.
Rakennusjérjestyksen mukaan rakennuksen etdisyyden tulisi kuitenkin olla
vahintaén puolet rakennuksen korkeudesta, jos asemakaavassa ei muuta
maaritelld.

« Aivan tontin rajalle ollaan rakentamassa huoltotie. Suunniteliun huoltotien alue
kattaa osan rivitaloasuntojen nykyisista takapihoista, joiden on maanmittauksissa
todettu olevan osin péivékodin tontin puolella. Huoltoon liittyvan rekkaliikenteen
tuominen poikkeuksellisen lahelle rivitaloa tulee aiheuttamaan merkittavia melu-,
poly- ja saastehaittoja sekd turvallisuusriskin esimerkiksi takapihoilla leikkiville
lapsille. Listiksi rekkojen sekd parkkipaikalle ajavien autojen ajovalot tulevat
haikdisemaan ikkunoita haitaten kotien yksityisyytta.

* Huoltotien sijainnista johtuen voidaan pitad todenndkdisend, ettd aurauksen
johdosta lunta tulee kasautumaan asukkaiden takapihoille. Tontin rajalle on
suunnitteilla raja-aita, mutta huoltotien suunnittelu aivan tonttirgjalle aiheuttaa
keskeisen haasteen aidan toteutustavalle. Nykyinen suunnitelma ei selvennd, miten
aidan toteuttaminen huoltotien suunnitellulla sijainnilla on mahdollinen. Aidan
etdisyys tulisi rakennusjdrjestyksen mukaan olla vahintdan puoli metrid rajasta.

¢ Pdivdkodin jatehuollon suunnittelu on jateastioiden sijoittelun suhteen
keskenerdinen.

e Paivékodin tydmaalla tehdadn rajaytystoitd, vain muutamien metrien paassa
asuinrakennuksesta, ja aiheuttaa mittavan riskin, ettd asuinrakennuksille jo/tai
niiden perustuksille syntyy vaurioita rgjaytyksistd. Asuinrakennukset sijaitsevat
samalla yhtenaisella kalliolla, jota aiotaan rajayttaa.

Asunto-osakeyhtié haluaa huomauttaa, onko rakennustapa rakennuksen ja huoltotien
osalta todella lain ja asetusten mukainen. Noin 12 metria korkean rakennuksen
rakentaminen noin viiden metrin padhén tontin rajasta sekd huoltoliikenteen sijoittaminen
t&hdn kyseiselle viiden metrin kaistaleelle on asunto-osakeyhtion ndkemyksen mukaan
taysin poikkeuksellista ja kohtuutonta rakennussuunnittelua.

Toinen asunto-osakeyhtié huomauttaa, etta merkittava hairidtekija tulee olemaan tontin
rajaa pitkin kulkeva huoltotie ja muu parkkialueen liikenne. Pdivakotirakennus ja tontille
rakennettava liikennainti tulevat massiivisesti olemassa olevan rakennuskannan syliin,
jota asunto-osakeyhtié ei voi hyvidksya. Huomautuksessa on myés tuotu esille, ettd tydt
ovat tontilla jo kdynnissa ja asukkailla ei ole ollut vaikutusmahdollisuutta. Erityisen huolen
asunto-osakeyhtid tuo B-talon padtyyn, jonne Ighimmillaan noin 3 metrin paéhan on
valmisteltu pdivakodin huoltotien pohjaa. Huolena on kestddké talon rakenteet kaivuutyét
ja seinén viertd kulkevan raskaan liikkenteen. Huomautuksessa on tuotu esille, ettd raja-
aidan tulee olla riittévén korkea ja rakenteiltaan sellainen, ettd se estad paivakodin
liikenteestd aiheutuvan melun, térindn ja valon heijastusten vaikutukset asumiseen.

Taloyhtion mielesté hankkeelle ei tule myontad rakennuslupaa, vaan suunnittelua tulee
jatkaa perustuen yksikerroksiseen ja toiminnoiltaan pienempadn yksikkodn, jotta se istuisi
sille varatulle tontille olemassa olevan rakennuskannan ja sen asukkaiden tarpeet
huomioiden.
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Hakija on vastineessaan todennut, ettd pdivakotirakennus on sijoitettu tontille
rakennusalan rajan mukaisesti. Naapurin toiveita rakennuksen sijoitteluun liittyen on
pyritty huomicimaan ja rakennusmassa on siirretty kauemmas tonttien vdlisestd rajasta.
Naapurit ovat toivoneet umpiaitaa rajalle ja aidasta on esitetty aitasuunnitelma
naapureille. Umpiaita on esitetty tontin rajalle siten, ettd aidan perustukset jadvat
kokonaisuudessaan naapuritontin puolelle. Aidan sijoittaminen ei ole kayttajien
turvallisuuden, gjoneuvoliikenndinnin kadntésateiden sekd nostopaikan vuoksi saatavissa
0,5 metrin etdisyydelle naapuritontin rajasta. Umpiaita auttaa huoltoreitin ja
pysaikéintialueen aurauksen onnistumisessa seka ajovalojen haikdisyn estdmisessa. Raja-
aita tulee kokonaisuudessaan Yléjarven kaupungin huollettavaksi ja
kunnossapidettavéksi. Rajaytystoiden osalta padurakoitsijalta saadun
louhintasuunnitelman mukaisesti viereisiin taloyhtiGihin on asennettu tarinamittarit ja
lahimmadt asuintalot ja rakennukset on tiedotettu ja katselmoitu ennen louhintatéiden
aloittamista.

Rakennusvalvonta toteaa, ettd suunniteltu rakennus on sijoitettu tontille asemakaavan
mukaisesti. Asemakaava mahdollistaa kaksikerroksisen rakentamisen neljan metrin
etdisyydelle rajasta. Naapurit ovat huomauttaneet rakennuksen korkeudesta suhteessa
rajan |dheisyyteen. Asiasta on madrdtty rakennusjdrjestyksen 28 §:ssd, jonka mukaisesti
rakennuksen etdisyyden naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan puolet rakennuksen
rajan puoleisesta korkeudesta ja vahintadn 4 metrid, ellei asemakaavasta muuta johdu.
Pykald ei kuitenkaan tule asiassa sovellettavaksi, koska asemaakavassa on osoitettu
rakennusalan raja ja suurin sallittu kerrosluku. Rakennuksen rajan puoleinen korkeus
rdystadn ja seindlinjan leikkauspisteessa on julkisivupiirustuksesta mitattuna noin 8,2
metrid ja rokennuksen etdisyys naapurin rajasta on l@himmillaan noin 5 metria, joten
rakennuksen etdisyys naapurin rajasta on yli puolet rakennuksen rajan puoleisesta
korkeudesta, joka tayttad rakennusjarjestyksen vaatimuksen.

Naapurin rajalle tulevaa aitaa ei kasitelld talla lupahakemuksella.

Huomautuksissa ei ole esitetty sellaisia maankdytts- ja rakennuslain mukaisia seikkoja,
joiden perusteello rakennuslupahakemusta ei tulisi myontaa.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Energiaselvitys 1 kpl
Energiatodistus 1 kpl
Julkisivujen varityssuunnitelma 2 kpl
Julkisivupiirustus 3 kpl
Kosteudenhallintaselvitys 1 kpl
Lausunto 5 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Muu pdadpiirustus 3 kpl
Naapurin huomautus 2 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kp!
Perustamistapalausunto 1 kpl
Pohjapiirustus 4 kpl
Riskiarvio 2 kpl
Selvitys rakennuksen adniteknisestd toimivuudesta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Vesi- ja viemdriliitoslausunto tai -kartta 2 kpl

Paatosehdotus Rakennuslupa-asiakirjat oheismateriaaleineen ovat ndhtdvilla rakennusvalvonnassa tai

ympdristélautakunnan kokouksessa.
Lisatietoja saa johtavalta rakennustarkastajalta etunimi.sukunimi@ylojarvifi.

Johtava rakennustarkastaja ehdottaa
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Padtos
Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehdot

Ympéristélautakunta paattaa

1. myéntad luvan aloittaa rakennustyat ennen rakennusluvan |ainvoimaisuutta.
Hakijan ollessa kaupunki ei vakuutta vaadita.

2. maankdytté- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sdénndsten jo mddraysten
perusteella myodntéd luvan sekd vahvistaa esitetyt piirustukset noudatettaviksi
seuraavin ehdoin:

Hyvdaksytty

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemarityonjohtaja
limanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous

Sijainnin merkitseminen
Pohjakatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
IV-loppukatselmus
KVV-loppukatselmus
Loppukatselmus

Perustussuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
IV-suunnitelmat
KVV-suunnitelmat
Kosteudenhallintasuunnitelma
Hulevesisuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Paatoksen jélkeen hanke ei ole enad rakennusvalvonnan aktiivisessa seurannassa, eikd
rakennusvalvonta saa automaattisesti iimoituksia hankkeen keskustelukenttGan jétetyista
viesteistd. Rakennusaikana luvan ehdoissa vaaditut viranomaiskatselmukset ja -
mittaukset tulee tilata suoraan niitd tekevilta tahoilta. Yhteystiedot l6ytyvat
rakennusvalvonnan verkkosivuilta.

Rakennuspaikan rajoilla tulee maanpinnan jotkua samassa tasossa naapurikiinteistéjen
maanpintojen korkeusasemien kanssa. Pintavesid ei saa johtaa naapurin puolelle.
Rakennusjdrjestyksen mukaan pihamaan kaltevuus tontin rajalla saa olla enintddan 1:3.
Rajan laheisyydessd pengerretdessd tulee hankkeeseen ryhtyvan esittad suunnitelma
naapurikiinteiston omistajille tai haltijoille. Suunnitelma seka naapureiden hyviksyntd tai
huomautus toteutuksesta tulee toimittaa rakennusvalvonnalle Lupapisteeseen
hyvaksyttévaksi ennen toteutusta. Jyrkissa luiskissa ja tukimuureissa on huomioitava
myos, ettd mikali putoamiskorkeus yiittad puoli metrid on se estettava kaiteella tai muulla
putoamisen estavdlla ratkaisulla.

Paivitetty energiaselvitys ja -todistus lisattGva Lupapisteeseen rakennuksen
kayttodnottoon mennessd. Todistukseen tulee pdivittad laatimisvaiheeksi kdyttéonotto,
rakennuksen pysyvd rakennustunnus ja rakennusaikana muuttuneet laitetiedot ja muut
suunnitelmomuutokset.

Mikali energiaselvityksessd ja -todistuksessa on kaytetty ilmanvuotolukuna 50 alle 4
m3/(h m2), tulee iimanvuoto todentaa mittauksin. Tiiveysmittauksen poytakirja tulee lisata
Lupapisteeseen ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Kiinteistdjen piha-alueiden likenteenohjauslaitteiden osalta hankkeeseen ryhtyvan tulee
hakea likenteenohjauslaitteille tieliikennelain mukainen suostumus kaupungilta.

Suostumus haetaan vapaamuotoisella kirjallisella hakemuksella, jossa tulee olla liitteend
liikenteenohjaussuunnitelma. Suunnitelma tulee laatia sillg tarkkuudelle, ettd siita selviada
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Kasittelija
Paattaja

Paatéspdaivamaara
Pa&atoksen julkipanopdiva
Paatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&atos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

laitteiden sijainti yksiselitteisesti ja niiden vaikutusalueet. Sopiva pohja suunnitelmalle on
esim. pihasuunniteima tai asemapiirros mittakaavassa 1:200. Suunnitelman tulee sisaltaa
kaikki piha-alueen liikenteenohjauslaitteet (likennemerkit, lisdkilvet sekd mahdolliset muut
laitteet). Hakemus osoitetaan tekninen.kirjaamo@ylojarvi fi. Lisdksi
likenteenohjauslaoitteiden asentaja vastaa ohjauslaitteiden tietojen viennista
Vaylaviraston rekisteriin.

Huomioitava kunnallisteknisen suunnittelun lausunnossaan esittamdt asiat.
Huomioitava pelastuslaitoksen lausunnossaan esittamat asiat.
Radonsuojaus huomioitava rakennesuunnitelmissa.

Rakennusten katolle jo pihamaalle sekd salagjiin kertyva vesi on ensisijaisesti imeytettava
omalla tontilla sijaitsevalla imeyttémisrakenteella. Mikdli maaperé ei mahdollista
imeyttdmista tulee hulevesié viivyttdd ennen niiden johtamista avo-ojajarjestelmadn,
maastoon tai hulevesiverkkoon. Viivytysrakenteen tulee olla vahintddn 1 kuutiometri 100
vettalapdisematéntd neliometrid kohti. Kaupungin hulevesiverkkoon johdettaessa tulee
huomioida kunnallisteknisen suunnittelun lausunnossaan esittamat asiat. Kiinteistén
hulevesiliitoksen koko on 160 mm, maksimi [ahtévirtaama runkoviemdrin suuntaan on 6
litraa sekunnissa (21,6 kuutiometrid tunnissa).

Pelastusviranomaisen tarkastus ja vdesténsuojan tarkastus pidettdva ennen rakennuksen
osittaista loppukatselmusta.

Rakennukselle on laadittava kaytté- ja huolto-ohje (MRL 117 i §) kdyttéonottoon
mennessad.

Rakennukseen tulotieitd nékyvaén paikkaan on laitettava talon osoitenumerokilpi.

Pysdakaintipaikoille on toteutettava sdhkéajoneuvojen latauspisteitd ja
latauspistevalmiuksia lain 733/2020 mukaisesti (laki rakennusten varustamisesta
sdhkdajoneuvojen latauspisteilld jo latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja
ohjausjdrjestelmilld).

Jatteen syvakerayssdiliot tulee toteuttaa paloturvallisesti.

Huomioitava terveystarkastajan lausunnossaan esittamat asiat.

Apulaisrakennustarkastaja Jussi Huhtala
Ympadristlautakunta
Ylgjarven kaupunki / rakennusvalvonta ja kaavoitus

23.10.2024

28.10.2024

29.10.2024

viimeistadn 28.11.2024

29.11.2024

Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 29.11.2027 ja saatettava loppuun 29.11.2029
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysta pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Valitusoikeus ja valitusperusteet:

Tama padtds on annettu julkipanon jdlkeen alla mainittuna antamispdivand, jolloin sen
katsotaan tulleen asianomaisen tietoon. Muutosta tahdn paatokseen voidaan hakea
Hdmeenlinnan hallinto-oikeudelta.

Valituksen voi tehdd se, jonka oikeutta paatos valittomdsti koskee, ja viereisen tai vastapadta
olevan tontin tai rakennuspaikan omistaja jo haltija seka sellaisen kiinteiston, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen padatds voi olennaisesti vaikuttaa, omistaja tai haltija.
Valituksen voi tehdd myés kunta.

Julkipanoilmoitus on julkaistu yleisessa tietoverkossa Lupapisteen sahkaiselld julkipanotaululla
( https:/fjulkipano.lupapiste.fifylojarvi) ja Yl8jdrven kaupungin sahkaisella ilmoitustaululla
(Kuruntie 14, A-ovi, 33470 Ylgjarvi).

Valitusviranomainen ja valitusaika:
Viranomainen, osoite ja postiosoite
Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameeniinna

Puhelin 029 56 42200 (vaihde)
Telekopio 029 56 42269

Virastoposti: hameenlinna.hao@oikeus fi

Valituksen voi tehd&@ myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

valitusaika
30 paivaa

Valitusaika on 30 pdivad antopdivastd sita pdivaa lukuunottamatta.

Valitusasiokirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymistd.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettda postitse tai ldhetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettéva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan viimeisend pdivana
ennen viraston aukioloajan paattymista kio 16.15.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paéttymista myos telekopiona,
sahkopostilla tai sahkoisessa asiointipalvelussa. Maaraajassa toimitettava asiakirja on
|ghetettdvd ennen mdadraajan padttymistd loinkayttoviranomaiselle siten, ettd asiakirja on
viranomaisen kéaytett@vissé vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa viimeistaan
valitusajan viimeisend paivénd ennen viraston aukioloajan padattymistd. Myds muulla tavoin
toimitetun valituksen tulee ehtié perille valitusviranomaiseen viimeistaan valitusajan viimeisend
paivana ennen viraston aukiologjan padttymista.

Tiedoksianto asianosaiselle

Valituskirjelmdssa on ilmoitettava:
» valittajan nimi, ammatti, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittojalle voidoan toimittaa;
* pAaatos, johon muutosta haetaan;
« milta kohdin paatéksestd valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtéviksi;
e perusteet, joilla muutosto vaaditaan.

Valituskirjelma on valittajan tai valituskirjelman muun loatijon omakatisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siind on mainittava myés laatijan
ammatti, kotikunta ja postiosoite.

Valituskirjelmadn on liitettava padtos, josta valitetaan, alkuperdisend tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jalienndksend sekd todistus siitd paivastad, josta valitusaika on luettava.

Oikeudenkayntimaksu:
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Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdén oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sGddetadan:

https://wwwfinlex fiffi/laki/ajantasa/2015/20151455?
search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki

Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista |6ytyy Tuomioistuiniaitoksen sivustolta:
https://oikeus fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-
oikeudessa.html





