Kiinteiston 980-414-1-136 ostaminen
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Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Kaavoituspaallikké, maankayttoinsindori

Ylojarven kaupunki ja kiinteiston 980-414-1-136 omistajat ovat kdyneet
neuvotteluja kiinteiston ostamisesta Yl6jarven kaupungin omistukseen. Kiinteisto
sijaitsee Metsakyldan pohjoispuolella. Ostettavan kiinteiston pinta-ala on
kiinteistorekisterin mukaan 56,49 ha. Kiinteiston 980-414-1-136 alueella on
voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja kaksi osayleiskaavaa: Metsdkylan
taajaman ja sen ympariston seka harjun alueen osayleiskaava ja osayleiskaavan
muutos (hyvaksytty 5.10.2015, § 89) ja Elovainion osayleiskaavan laajennus ja
Uusi-Kuruntien ympadriston osayleiskaava (hyvaksytty 17.4.2008, § 44).

Metsdkyldan taajaman ja sen ympariston seka harjun alueen osayleiskaavassa ja
osayleiskaavan muutoksessa kiinteiston lansisuunnassa alueelle on osoitettu
pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-4). AP-4-alue rajautuu lahivirkistysalueeseen
(VL-8), mika on merkitty liito-oravan elinymparistoksi. VL-8-alueelle on osoitettu
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisia alueita (luo-1) ja osittain
luonnonsuojelun kannalta merkittavan lajin ymparisto, liito-oravan
lisddntymis- ja levahdyspaikka (sl-3). VL-8-alue rajautuu moottoritielle varattuun
alueeseen, joka kulkee kiinteiston lapi. Moottoritie merkinnalla on osoitettu
Vaasantie ja Metsakylan pohjoispuolinen uusi valtatie 3:n

linjaus. Valtatie 3:n linjauksen toiselle puolelle osayleiskaavassa kiinteiston
alueelle on osoitettu maa- ja metsatalousvaltainen alue (MY-6), jolla on erityisia
ymparistéarvoja, sekd VL-8-aluetta. Osayleiskaavassa kiinteiston alueelle on
osoitettu myos ohjeellinen sailytettava/siirrettava merkittava kuivatusreitti,
ulkoilureitit ja viheryhteystarve.

Kiinteiston koillis- ja itdosassa on voimassa Elovainion osayleiskaavan laajennus ja
Uusi-Kuruntien ympariston osayleiskaava. Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu
teollisuus- ja varastoaluetta (T). Kyseessd on osa teollisuusalueen
laajennusaluetta Elovainiosta pohjoiseen Uusi-Kuruntien ymparistossa, milla on
hyva liikenteellinen saavutettavuus, jota valtatien 3 uusi linjaus entisestaan
parantaa. Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu my6s maa- ja
metséatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ympaéristdoarvoja (MY-4), ja maa- ja
metséatalousvaltainen alue (M-4). MY-4-alueelle on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita (luo-1). Osayleiskaavassa
kiinteiston alueelle on osoitettu myos valtatien selvitysalue (SE-1) ja
yhdystie/kokoojakatu (yt/kk).

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa alueella on merkinnat tyopaikka-alueesta,
taajamatoimintojen alueesta, virkistysalueesta, kasvutaajamien
kehittamisvyohykkeesta ja kaupunkiseudun lantisesta yritysalueiden
kehittamisvyohykkeesta. Tyopaikka-alue-merkinnalla osoitetaan seudullisesti
merkittavat ja toimialarakenteeltaan monipuoliset liike- ja toimistorakentamisen
tai tuotantotoimintaan varatut alueet. Merkintaan liittyy Yl6jarvella Perkonmaen
Natura-alueen laheisyydessa erityismaardys em15. Taajamatoimintojen alue -
merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen
sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Virkistysalue -merkinnalla
osoitetaan seudullisesti merkittavat taajamiin liittyvat virkistysalueet
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ja/tai taajamien ekologisen verkoston kannalta erityisen tarkeat alueet.
Kasvutaajamien kehittamisvyohyke -merkinnalla osoitetaan vydhyke, jonka
maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat maakuntakaavan
tavoitevuoden 2040 jalkeisid potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja
muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu
hajarakentamispainetta. Kaupunkiseudun lantinen yritysalueiden
kehittamisvyohyke -merkinnalla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun
lansietelasuuntainen yritysaluevydhyke. Kiinteiston eteldosassa on ulkoilureitti -
merkinta, jolla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat ohjeelliset
ulkoilureitit. Kiinteiston lapi on osoitettu merkinta uudesta moottorivaylasta.

Neuvotteluissa on padsty neuvottelutulokseen 1 865 000 euron kauppahinnasta,
joka sisaltda maapohjan lisdksi kiinteistolla olevan puuston arvon. Kiinteiston
hankinta on tarkeda ajatellen alueen sijaintia ja tulevaa maankaytt6a. Se tukee
pitkan tahtdimen kehittdmista asumisen ja teollisuusalueen laajentumisalueina.
Kiinteistd rajautuu kaupungin omistamiin kiinteistoihin ja ndin tdydentaa
kaupungin maanomistusta alueella sujuvoittaen alueen tulevaa kehittamista.
Kiinteiston lapi osoitetun Valtatien 3 uuden linjauksen tiesuunnitelman laadinta
valilla Sarkkila-Soppeenmaki on aloitettu kevaalla 2024 Pirkanmaan elinkeino-,
liilkenne- ja ymparistokeskuksen toimesta. Suunnittelualue liittyy kaakkoispaassa
Ylgjarvelld Soppeenméaen kohdalla Tampereen lantiseen kehatiehen (Vt3).
Suunnittelun on arvioitu kestavan vuoteen 2026 saakka ja toteutuksen
aikataulusta ei ole toistaiseksi tietoa.

Hallintosdanto 87 § 1

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, p. 044 431 4324, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi;
maankayttdinsindori Mira Turunen, p. 044 481 1283,
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

kauppakirja
sijaintia osoittava kartta

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa, etta:

1. kaupunki ostaa pinta-alaltaan 56,49 ha suuruisen kiinteiston 980-414-1-136
liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin ja

2. oikeuttaa kaupunkirakennejohtajan tekemaan kauppakirjaluonnokseen
tarvittaessa vahaisia muutoksia, tarkennuksia ja tdydennyksia ja etta

3. maanhankintoihin on budjetoitu 1,6 miljoonaa euroa vuodelle 2025. Kaupasta
aiheutuva maararahayritys katetaan maanhankintaan tehtyja varauksia
purkamalla.

Hyvaksyttiin.

Talousjohtaja saapui kokoukseen puhe- ja lasndolo-oikeudella ennen tdman asian
kasittelya klo 15.51.



Kaavoituspaallikko ja maankayttoinsindori poistuivat kokouksesta tdman asian
jalkeen klo 16.01.



