Kaavoituksen kdynnistamissopimus, Kalliomaen tuulivoimahanketta koskeva osayleiskaava

Kaupunginhallitus 18.11.2024 & 330

Valmistelija:

Seloste ja perustelut:

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen

Pohjan voima Oy on jattanyt 4.10.2024 paivatyn aloitteen Kalliomaen
tuulivoimahankkeen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan kaynnistamiseksi. Hakijan
toimesta tehdyn esiselvitysten perusteella alue vaikuttaa soveltuvan hyvin
tuulivoimatuotantoon. Tarkoituksena on toteuttaa enintdaan 7 tuulivoimalan
hanke. Lopullinen voimalamaéara tasmentyy suunnittelun aikana.
Tuulivoimaloiden yhteyteen arvioidaan samalla aurinkosdhkén tuotannon ja
akkuteknologiaan perustuvan siahkovaraston sijoittamista. Hanke toteutettaisiin
yhteisty6ssa metsa- ja luontopadomayhtio Finsilvan kanssa.

Paatos varsinaisen osayleiskaavan kaynnistamisestd kuuluu hallintosaannén
mukaisesti kaupunginhallituksen ratkaisuvaltaan. Hanke on aikaisemmin ollut
kaupunginhallituksen lahetekeskustelussa 16.9.2024 (§ 253).

Alueen sijainti

Hakemuksen mukainen hankealue sijoittuu lkaalisten kuntarajan tuntumaan,
noin 25 kilometrid pohjoiseen Ylojarven keskusta-alueesta. lkaalisten ja
Hameenkyron keskustat sijaitsevat noin 16 km etdisyydelld. Seitsemisen
kansallispuistoon on matkaa noin 8 km

Yritys

Hakijana toimiva Pohjan Voima on energiayhtid, joka suunnittelee ja toteuttaa
kotimaista uusiutuvan energian tuotantoa. Pohjan Voima on enemmistéomistaja,
toiminnan rahoittaja ja strateginen kumppani on Tukholman porssiin listattu
tuulivoimayhtio Arise AB. Pohjan Voima tulee perustamaan hankkeen
suunnittelua ja toteutusta varten erillisen tytaryhtion, jonka kotipaikka on
Yl6jarvi. Lahialueilla on hankkeita vireilla mm. Parkanossa ja lkaalisissa,
Kankaanpaassa seka Keuruulla. Pohjan Voima on mukana elinkaaren kaikissa
vaiheissa

Tuulivoimahankkeen kuvaus ja alueen maanomistus

Hankkeessa on tarkoitus rakentaa enintdaan 7 toteuttamisajankohdan teknologian
mukaista tuulivoimalaa, joiden yhteyteen arvioidaan samalla aurinkosahkon
tuotannon ja akkuteknologiaan perustuvan sdhkdvaraston sijoittamista.
Tuulivoimalan yksikkoteho olisi keskimaérin noin 6-9 MW/voimala. Voimaloiden
kokonaiskorkeus olisi alustavan keskustelun perusteella 300 metria. Kaavarajaus,
voimaloiden sijoittelu ja voimaloiden kokonaismaara tarkentuvat kaavaprosessin
aikana. Sahkoverkkoliityntad on tavoitteena toteuttaa Sisdatén sahkoasemalla
siirtolinjan kautta. Hankkeelle on saatu Puolustusvoimien hyvaksynta.

Hankealue on valtaosin Finsilvan omistuksessa, ja maa-alueet on vuokrattu
hankkeen kadyttoon pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella. Pohjan Voima ja
Finsilva tekevat hankkeen kehittamisessa tiivistd yhteistyota.



Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Alue on Pirkanmaan
maakuntakaavassa osoitettu maaseutualueena, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu
maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttoon. Aluetta ei ole
osoitettu eikd arvioitu maakunnallisena tuulivoima-alueena. Selvitysalueelle ei
kohdistu arvokkaita kulttuuriymparist6ja, maisema-alueita tai
luonnonsuojelualueita eika tunnistettuja muinaisjaannoksia. Alue ei ole
pohjavesialuetta. Alueen lounaisosaan jaa kiviaineshuollon kannalta tarkea alue
(EOKk).

Maakuntakaavan tuulivoimala-aluemerkinta osoittaa maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavat tuulivoimaloiden alueet, joille on mahdollista sijoittaa
kymmenen tai useampia voimaloita.

Vaihemaakuntakaavaty6 Elonkirjo ja energia on vireilld ja ehdotusvaiheessa. Alue
ei sisally vaihemaakuntakaavan tutkittuihin tuulivoima-alueisiin. Suunniteltujen
tuulivoimaloiden maara ei ylitd vaihemaakuntakaavan seudullisesti merkittavien
yli seitseman tuulivoimalan hankekokonaisuuden rajaa.

Hankealueen eteldosaan ulottuu osittain laajempi luonnon monimuotoisuuden
ydinalueen rajaus. Suunnitellut voimalat sijoittuisivat noin 500 metrin
etdisyydelle alueesta

Alueella ei ole voimassa olevaa osayleiskaavaa eikad ranta-asemakaavaa.
Hankealue rajoittuu koillisessa Yla-Majaveden, Ala-Majaveden, Syvajarven,

Vekarajarven ja Iso Pukurin ranta-asemakaavaan.

Yl6jarven maankdyton tavoitteet

Tuulivoimahankkeet ratkaistaan erilliselld yleiskaavaprosessilla, jossa hakija
vastaa kaavan laadinnasta ja kaupunki kaavan hallinnollisesta kasittelysta.
Maankayton ja palveluiden suunnittelu- ja toteutusohjelma eli MAPSTO asettaa
Yl6jarven kaupungin viiden vuoden tavoitteet

kaavoitukselle. Kaupunginvaltuuston hyvaksymdassa MAPSTO:ssa (2023-2027) ei
kaupunki ole erikseen varannut resursseja tuulivoimahankkeisiin. Hankkeen
edellyttamat tydpanokset on tarvittaessa sovitettava muuhun kokonaisuuteen.
MAPSTO-ohjelmaa tarkistetaan vuosittain.

Yl6jarven kaupunki sitoutui kaupunginvaltuuston 4.2.2019 § 6 paatoksella
hiilineutraalien kuntien Hinku-verkostoon ja kriteereihin. Kaupunki on sitoutunut
tavoittelemaa 80 prosentin padstévahennysta vuoteen 2030 mennessa
verrattuna vuoden 2007 tasoon. Yl6jarven kaupungin Hinku-tiekartta

vuosille 2020-2030 osoittaa, ettd Suomen kuntien paastoja ovat vahentaneet
merkittavasti sahkon paastdjen pieneneminen, uudistukset kaukoldammon
tuotannossa ja tuulivoiman rakentaminen.

Tarkastelua

Aloitteessa todetaan, ettd toteutuessaan Kalliomaen tuulivoimahanke tuottaa
sahkon lisdksi kiinteistoverotuloja Yldjarven kaupungille.

Alue ei sijoittuisi voimassa olevan maakuntakaavan eika vaihemaakuntakaavan
ehdotuksen tuulivoima-alueille. Toisaalta suunniteltujen voimaloiden maara ei
ylitd maakuntakaavan maakunnallista maaraa. Nain ollen hanke ei ole



Toimivalta:

Lisatietoja paatoksesta:

Liitteet:
Oheismateriaali:
Esittelija:

Paatosehdotus:

Paatos:

maakuntakaavan vastainen. Tuulivoimaa on jarkeva ohjata alueille, joilla on
todettu tuulivoimasta seka sahkon siirrosta koituvan mahdollisimman vahaiset
haitat ymparistoon. Alueen toteutuminen edellyttaa kattavien selvitysten ja
arviointien laatimista. Lopullinen tuulivoimala-alueen laajuus ja maara tarkentuu
kaavatarkastelun yhteydessa.

Kaavahanke edellyttda kaavoitussopimuksen laatimista, jossa sovitaan mm.
kaavanlaatimisesta ja kustannuksista sekd maaritelldan alustavat tavoitteet ja
aikataulu. Lahtokohtaisesti hakija vastaa kaikista kaavan laatimisen
kustannuksista mukaan lukien mm. kaikki selvitystyot, YVA menettely seka
kaupungille aiheutuvista hallinnollisista kustannuksista. Kaavan sisaltoa ei
kaavoitussopimuksessa voida sitovasti sopia.

Hallintosaanto 87 §

kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen, p. 044 4314324, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi
Kaavoitusaloite ja aluerajaus

Hankkeen esittely

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa kdynnistaa aloitteen (pvm 4.10.2024) mukaisen ja
selosteosassa kuvatun tuulivoimahankkeen osayleiskaavatyon. Aloitteen tekijan
ja kaupungin kesken laaditaan kaavoitussopimus, josta paatetdan
kaupunginhallituksessa myéhemmin erikseen.

Kaupunginjohtaja muutti padtdsehdotustaan siten, etta lisatdaan virke: ”Alueelle
ei aseteta rakennuskieltoa.” Lisdksi kaupunginjohtaja lisasi pykalan
oheismateriaaliin hanketta esittelevan pdf-tiedoston.

Keskustelun kuluessa Minna Sarvijarvi ehdotti, etta aloitetta ei edistetd, ennen
kuin paikallisia asukkaita on kuultu. Inga-Mari Lehti kannatti Sarvijarven
ehdotusta.

Koska oli tehty kaupunginjohtajan paatosehdotuksesta poikkeava kannatettu
ehdotus, puheenjohtaja esitti suoritettavaksi ddnestyksen nimenhuudolla siten,
ettd ne, jotka kannattavat kaupunginjohtajan ehdotusta, aanestavat jaa. Mikali ei
voittaa, Sarvijarven ehdotus tulee kaupunginhallituksen paatdkseksi.

Ainestysesitys ja -tapa hyviksyttiin yksimielisesti.

Suoritetussa nimenhuutodanestyksessa annettiin 9 jaa-danta (Ahonen, Haataja,
Heikkild-Halkola, Jarvensivu, Kiiskinen, Luojus, Ruuska, Stenman, Tuominen) ja 2
ei-aanta (Lehti, Sarvijarvi), joten puheenjohtaja totesi kaupunginjohtajan
muutetun paatdésehdotuksen tulleen kaupunginhallituksen paatokseksi.

Kaupunkirakennejohtaja ja kaavoituspaallikkod poistuivat kokouksesta tdman
asian jalkeen klo 17.03.

Kaupunginhallitus 31.03.2025 § 95

485/10.02.02/2024
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kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen, maankayttoinsindori Mira Turunen

Kaupunki ja Pohjan Voima Oy ovat neuvotelleet kaupunginhallituksen 18.11.2024
§ 330 paatoksen mukaisesti kaavoituksen kdaynnistamissopimuksesta, jossa
sovitaan mm. kaavan laatimisesta ja kustannuksista sekd maaritellaan alustavat
tavoitteet ja aikataulu. Sopimus laaditaan Pohjan Voima Oy:n omistaman
tytaryhtion nimiin.

Hakija vastaa kaikista kaavan laatimisen kustannuksista mukaan lukien mm. kaikki
selvitysty6t, YVA menettely sekd kaupungille aiheutuvista hallinnollisista
kustannuksista. Kaavan sisaltoa ei kaavoitussopimuksessa voida sitovasti sopia.
Tavoitteena on, etta yleiskaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vuoden
2027-28 aikana. Muut sopimuksen ehdot kayvat ilmi liitteena olevasta
sopimusluonnoksesta. Hankkeen tarkempi vaiheittainen aikataulu esitetdan
myohemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelman kasittelyn yhteydessa.

Hakija esittdaa kaavakonsultiksi Welado Design Oy:td. Sama konsulttitoimisto
vastaa YVA menettelysta ja kaavahankkeesta. Toimistolla on kokemusta
vastaavista hankkeista seka laaja tydoryhma mukaan lukien alikonsultit
kaytettavissa.

Hallintosdanto 87 §

kaavoituspaallikko Esko Hyytinen, p. 044 4314324, etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi;
maankayttdinsindori Mira Turunen, p. 044 481 1283,
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

kaavoituksen kaynnistamissopimus

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya liitteena olevan kaavoituksen kdynnistamissopimuksen,

2. valtuuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan siihen teknisluontoisia korjauksia
ja paivityksia ja

3. hyvaksya hakijan esittdmaksi kaavakonsultiksi Welado Design Oy:n.

Keskustelun kuluessa Inga-Mari Lehti teki ehdotuksen asian palauttamiseksi
valmisteluun perustellen palautusehdotustaan seuraavasti:

"Esitdmme asian palauttamista valmisteluun, jotta voidaan taata merkittavassa ja
pitkdvaikutteisessa asiassa yhdenvertainen kohtelu seka eri toiminnanharjoittajia
kohtaan etta hankkeiden vaikutuspiiriin joutuvia kunnan jasenia kohtaan.

Perustelu tarvittavalle lisdvalmistelulle
Yl6jarven kaupunki on lausunut tuulivoimayhtié Renergy Nordic Oy:lle

lausuntopyynt6on vastauksessaan (dnro: 733/10.02.02/2021) 10.12.2021
seuraavasti:



"Lahtokohtaisesti tuulivoima tulee sijoittaa maakuntakaavassa osoitetuille
tuulivoima-alueille.” , seka

"Tuulivoimalat ovat mitoitukseltaan kasvaneet ja kehittyneet maakuntakaavan
selvitysten ajalta. Ndin ollen myds maakuntakaavassa tuulivoimalle varattua
aluetta tulee tarkastella uudelleen.”

Tarvittava lisavalmistelu

Kaupungin tulee kohdella sekd toiminnanharjoittajia etta tuulivoima-aloitteita
tasapuolisesti ja yhdenvertaisesti. Kaupunki on lausunut aiemmin, etta
lahtokohtaisesti tuulivoima tulee sijoittaa maakuntakaavan mukaisesti. Taten
ennen kaavoituksen kdynnistamista kaupungin tulee selkeasti esittda ja perustella
ne erityiset syyt, minka perusteella kaupunki poikkeaisi lahtokohtaisesti
asettamastaan linjasta sijoittaa tuulivoima maakuntakaavassa osoitetuille
alueille.

Toinen lisdvalmistelu tulee tehda voimaloiden kokoluokkiin liittyen.
Maakuntakaavassa varatulle tuulivoima-alueelle sijoittuvalta hankkeelta on
edellytetty voimaloiden kokoluokan perusteella uudelleentarkastelua
maakuntakaavan aiempia selvityksia vastaan. Ei voi olla niin, etta
maakuntakaavan ulkopuolelle mahdollisesti suunniteltavaa hanketta
tarkasteltaisiin erilaisin kriteerein, mita tulee voimaloiden kokoluokkaan, joka on
kasvanut merkittavasti.

Kaavoituksen kdynnistamissopimusta ei voida hyvaksya ennen kuin kaupunki on
suorittanut lisdvalmistelut aiemmin edellyttdmiensa linjausten mukaisesti.”

Minna Sarvijarvi kannatti Lehden ehdotusta.

Koska oli tehty kannatettu ehdotus asian palauttamisesta valmisteluun,
puheenjohtaja esitti suoritettavaksi adnestyksen nimenhuudolla siten, etta ne,
jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista dadnestavat jaa ja ne, jotka
kannattavat asian palauttamista valmisteluun danestavat ei.

Ainestysesitys ja -tapa hyvaksyttiin yksimielisesti.

Suoritetussa nimenhuutodanestyksessa annettiin 9 jaa-danta (Ahonen, Haataja,
Heikkila-Halkola, Jarvensivu, Kiiskinen, Kolehmainen, Luojus, Ruuska, Stenman) ja
2 ei-aanta (Lehti, Sarvijarvi), joten puheenjohtaja totesi, etta asian kasittely
jatkuu.

Keskustelua jatkettaessa Hannu Ruuska teki seuraavan lisdysehdotuksen:
”Lisatdan paatodsesitykseen kohta:

4. Velvoittaa hakijan tiedottamaan avoimesti ja luotettavasti sopimusalueeseen
liittyvia maanomistajia.”

Toni Kolehmainen, Jenni Kiiskinen, Jussi-Pekka Ahonen ja Minna Sarvijarvi
kannattivat Ruuskan ehdotusta. Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti

Ruuskan ehdotuksen.

Hyvaksyttiin kaupunginjohtajan pdaatésehdotus em. lisdyksella.



