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VUOKRASOPIMUS

VUOKRANANTAJA

PL 22, 33471 Ylojarvi

VUOKRALAINEN

ReeCap Renovations Oy (3128109-5)
Taivalkunnantie 762, 37120 NOKIA

VUOKRAKOHDE

Kaupunki: Ylojarvi

Kiinteistot: 980-408-2-390

Pinta-ala: 3870 m?

Rakennusoikeus: 1000 kem?

Osoite: Hiilimiiluntie 22

Kaava: Asemakaava Siltatie 2. vaihe, AR (Rivitalojen ja mui-

den kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue) kort-
teli 625 tontti 2

Vuokra-alue on korostettu alla esitettyyn karttaan, ja jota jaljempana kutsu-
taan tontiksi.
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VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika on 50 vuotta alkaen taman sopimuksen allekirjoituspaivasta.
Vuokra-aika paattyy 7.5.2073

VUOKRA
Vuokralainen maksaa vuotuista vuokraa 9 900,00 euroa (perusvuokra).

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta edella mai-
nittu vuokra toimii perusvuokrana ja perusindeksilukuna on sopimuksen alle-
kirjoittamista edeltavan kalenterivuoden keskimaarainen indeksiluku (2161).

Vuokranmaksu tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin muutosta vastaa-
vaksi. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusin-
deksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Tontin vuokraa voidaan edelld mainitun lisaksi tarkistaa yleisen maanhintake-
hityksen perusteella vuokra-aikana 10 vuoden vélein tarkistusajankohdan mu-
kaiseen kaupunginhallituksen hyvaksymaan hintaan.

VUOKRAN MAKSU

Vuotuinen vuokra on maksettava kaupungin toimittaman laskun mukaan vuo-
sittain.

Ensimmaisen vuokralaskutuksen yhteydessa peritaan lohkomiskustannusten
korvaus 1180,00 € ja hyvitetaan aikaisemmin maksettu yhden vuoden varaus-
maksu 8 250 €, jolloin maksettavaksi jaa 2 830 €

Jollei vuokramaksua maiaraaikana suoriteta, vuokraaja on velvollinen maksa-
maan eraantyville erille korkolain mukaisen viivastyskoron erapaivasta lukien.

KAYTTOTARKOITUS

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tar-
koittamalla tavalla asuntorakentamista varten, miten alueen lainvoimaisessa
asemakaavassa on saadetty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on kaikki toimin-
nassaan tarvittavat viranomaisluvat ja etta han noudattaa toimintaansa liitty-
via lainsaadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

Aluetta ei saa ilman kaupungin lupaa kayttad muuhun kuin vuokrasopimuksen
mukaiseen tarkoitukseen.
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RAKENTAMISVELVOITE

1.

Vuokraaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen asuinrakennukset kahden vuoden
kuluessa rakennusluvan myontamisesta lukien siihen valmiusasteeseen,
etta rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa siella hyvaksyttavan
kayttoonottokatselmuksen.

Vuokraaja sitoutuu aloittamaan rakennustyot viimeistaan kahdenvuoden
kuluttua vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Vuokralainen vastaa tontin rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta
selvittamisestd seka perustamistavan valinnasta, sekd niiden kustannuk-
sista kokonaisuudessaan.

Vuokralaisen laiminlyddessa maaritetyn rakennusvelvollisuuden taytta-
misen, on kaupungilla oikeus kuukauden jalkeen rakennusvelvollisuuden
tayttamiselle madratyn ajan paattymisesta irtisanoa sopimus, paitsi mil-
loin alueelle rakennettavaa rakennusta varten on myonnetty ja voimassa
valtion asuntolaina, jota ei ole maksettu tai maaratty maksettavaksi ta-
kaisin.

Jos rakennuksen rakentaminen irtisanomisen tapahtuessa on aloitettu,
pantinhaltijalla on oikeus 1. momentissa mainitussa tapauksessa saada
alue vuokralle jaljella olevaksi vuokra-ajaksi samoin ehdoin, kuin alue
on ollut vuokrattuna vuokraajalle. Milloin pantin haltija haluaa kayttaa
mainittua oikeuttaan, on hanen siita ilmoitettava kaupungille kolmen
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen irtisanomisesta tiedon saatuaan.

Rakennuksen kokonaan tai osittain palaessa tai muutoin tuhoutuessa, se
on kahden vuoden kuluessa uudelleen rakennettava. Kaupunki voi hake-
muksesta ja painavista syista pidentaa em. maaraaikoja.

VUOKRAEHDOT

Vuokrattavaan kohteeseen tutustuminen

Vuokraaja on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Vuokraaja on verrannut ndita seikkoja ton-
tista esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokraajalla ei ole huo-
mauttamista naiden seikkojen osalta.

Vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokraaja on velvollinen hakemaan vuokraoikeuden kirjaamista kuuden
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen tekemisesta. Ellei vuokraaja
tayta 1. momentissa mainittua velvollisuutta, kaupunki on oikeutettu
suorittamaan toimenpiteet vuokraajan kustannuksella.



47)

Vuokraoikeuden siirto
Vuokraaja ei saa kaupungin suostumuksetta antaa tonttia tai sen osaa
toisen kdytettévaksi taikka muutoin hallittavaksi. Vuokraaja on kuiten-
kin oikeutettu kaupunkia kuulematta siirtdmaan vuokraoikeuden toiselle
kokonaisuudessaan. Luovutuksesta on kuukauden kuluessa kirjallisesti il-
moitettava kaupungille esittden samalla luovutuskirja ja muut tarpeelli-
set asiakirjat ja jattaen niista jaljennokset.

Mita tassa sopimuksessa on sanottu vuokraajasta, koskee myds sitd uutta
vuokralaista, jolle aikaisempi vuokralainen on siirtanyt vuokraoikeuden.

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta tonttia kolmannelle vuokra-ajan
kuluessa.

Osto-oikeus
Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti omistukseensa, kun rakentamisvel-
voite on tayttynyt. Kaupungilla on oikeus tarkistaa tontin myyntihinta ja
paattaa se ostohetkea vastaavan hintatason mukaiseksi.

Uudelleen vuokraaminen
Vuokraajalla, joka on tayttanyt taman sopimuksen mukaiset velvoit-
teensa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada tontti uudelleen
vuokralle, mikali se uudelleen luovutetaan vuokralle samanlaiseen asun-
totarkoitukseen.

Jos vuokraaja haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, on hanen siita teh-
tava viimeistaan yhta vuotta ennen vuokra-ajan paattymista kaupungille
kirjallinen ilmoitus uhalla, ettd han muutoin menettaa taman oikeu-
tensa.

Vuokra-alueen kunnossapito ym.
Vuokraaja on velvollinen pitamaan tontilla olevat rakennukset seka alu-
een muun osan hyvassa kunnossa ja noudattamaan siina kohden annet-
tuja maardyksia. Vuokraajan on pidettava rakennukset riittavasti palova-
kuutettuna. Tontilla kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennustar-
kastajan luvatta kaataa. Rakennustyon ajaksi on sailytettavat puut tar-
peellisin osin suojattava.

MUUT VUOKRAEHDOT

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito
Vuokraaja on velvollinen huolehtimaan vuokratun tontin kohdalla olevan
asemakaavatien kunnossa- ja puhtaanapidosta sen mukaan kuin kulloin-
kin voimassa olevat saannokset maaraavat.

Kaupunki voi ottaa edella tarkoitetut tehtavat tai osan niita suoritetta-
vakseen, jolloin vuokraaja on velvollinen suorittamaan tasta kaupungille
keskimaariisten todellisten kustannusten mukaisen korvauksen.
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Maaperdn pilaantuminen
Vuokraaja on velvollinen huolehtimaan siitd, etta vuokra-alueen kay-
tosta ei aiheudu ympéristonsuojelulain tarkoittamaa vaaraa tai haittaa
terveydelle tai ymparistolle taikka muuta viihtyisyyden vahentymista
(esimerkiksi maaperan pilaantumista tai alueen roskaantumista). Mikali
maaraysta rikotaan, on vuokraaja velvollinen huolehtimaan alueen puh-
distamisesta valvontaviranomaisen maaraamalla tavalla.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maape-
ran tai pohjaveden puhdistamiseen, vuokraaja on velvollinen valitto-
masti ottamaan yhteyttad vuokranantajaan, jotta tarvittavasta menette-
lysta voidaan sopia. Puhdistaminen ja puhdistamisen kustannukset maa-
raytyvat ymparistosuojelulain perusteella.

Johtojen ym. sijoittaminen
Kaupungilla on oikeus sijoittaa tontille tarpeelliset johdot, laitteet ja
kiinnikkeet. Vuokraajalle korvataan edelld mainituista toimenpiteista ai-
heutuva vahinko.

Katselmukset
Kaupungilla on oikeus toimittaa tontilla katselmuksia, joista kuitenkin,
mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on vuokraajalle hyvissa ajoin sita
ennen ilmoitettava ja joissa vuokraajan tai hanen edustajansa, mikali
mahdollista, on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, onko tontti
ja silla olevat rakennukset hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen
maarayksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistu-
tuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa ajassa.

Lisatiedot
Vuokraaja vastaa kunnallistekniikan Lliittymismaksuista kokonaisuudes-
saan, jotka Ylojarven Vesi Oy perii kulloinkin voimassa olevien taksojen
mukaan.

Erimielisyyksien selvittaminen
T#sta sopimuksesta johtuvat arvioinnit ja erimielisyydet kasitellaan siina
jarjestyksessa kuin maanvuokralaissa on saadetty.

Kaupungin lunastusvelvollisuus
Kun vuokrasuhde paattyy, on kaupunki velvollinen lunastamaan itselleen
tontilla olevat vuokraajan rakennukset.

Lunastuskorvaus on 60 prosenttia rakennusten rakennusteknillisesta ar-
vosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana. Arvioitaessa ei oteta
huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista tuottoa eika
ylellisyyslaitteita.

Jos tontin vuokraoikeuteen ja silla oleviin vuokraajan rakennuksiin koh-
distuu kiinnityksia, suorittaa kaupunki kiinnityksen haltijan sita ajoissa
vaatiessa ylld mainitun lunastuksen siten, ettd siita valittomasti kiinni-
tyksen haltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara korkoineen ja
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kuluineen etuoikeuden mukaan, minka jalkeen ylijaama tulee vuokraa-
jalle.

Uudelleen vuokrauksen vaikutus kaupungin lunastusvelvollisuutteen
Kun vuokra-aikaa maanvuokralain mukaisesti pidennetaan, siirtyy kau-
pungin lunastusvelvollisuus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes
sopimus muutoin lakkaa.

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymisté ilmoittanut vuokraa-
jalle olevansa halukas vuokra-ajan pidentémiseen entisin ehdoin tai va-
hintaan kymmeneksi vuodeksi tontin uudelleenvuokraamiseen vuokra-
maksusta, joka ei ylita alueen kdypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen
ajankohtana, mutta vuokraaja ei ole hyvaksynyt tarjousta, ei kaupunki
ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

Lunastamatta jaava osuus
Vuokraaja on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois omista-
mansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd panemaan paikan kuntoon.
Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa kuukaudessa
vuokrasuhteen paattymisestd, on kaupungilla oikeus vuokraajan lukuun
myyda ne julkisetla huutokaupalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.
KAUPUNGIN PAATOKSET
Kaupunginvaltuuston paatds 04.10.2021 § 124. Kaupunginhallituksen

......

SOPIMUSSAKKO
Jos vuokraaja siirtaa vuokraoikeuden toiselle ennen rakentamisvelvolli-
suuden tayttymistd tai muutoin rikkoo témén sopimuksen ehtoja tai sen
nojalla annettuja masrayksia, han on velvollinen maksamaan kaupun-
gille vahingonkorvauksen lisdksi sopimussakkona 247 500 euroa.

Kaupunki voi erityisen painavista syistd alentaa sopimussakkoa tai luo-
pua kokonaan sen perimisesta.

Jollei tassa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa
maanvuokralain asuntoalueen vuokraa koskevia saannoksia.
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ALLEKIRJOITUKSET

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi yhtéapitavaa kappaletta, toinen kaupun-
gille ja toinen vuokraajalle.

Ylojarvella 8.5.2023
VUOKRANANTAJA

Ylgjarven kaupunki

Mira Turunen
maankayttoinsinoori

VUOKRALAINEN

ReeCap Renovations Oy

Reecap ( /enovations Oy:n puolesta

/





