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Pengonpohjan kylayhdistys SOPIMUSMUUTOSESITYS
Yigjdrvi 18.10.2024

18 -10- 2024

Kaupunginjohtaja Pauli Piiparinen
Y16jédrven kaupunki
Kuruntie 14, PL 22, 33470 Y16jarvi

kirjaamo@ylojarvi.fi

Noin 5030 m? suuruisen méiriaalan vuokrasopimus PENGONPOHJAN
KANSAKOULU (RN:o 1:8) nimisesta tilasta

Johdanto ja kolme ongelmaa

Vuokrasopimus 30 vuodeksi on allekirjoitettu kymmenen vuotta sitten 17.12.2014 samaan
aikaan, kun Pengonpohjan kyliyhdistys on ostanut vuokrattavalla tontilla sijainneen
koulurakennuksen. Pengonpohjan kansakoulun 100-vuotispdivédn (2029) ldhestyessd on
selvitetty koulun historiaa ja koulun koko 2,3 ha tila on lahjoitettu Ylojarven kunnalle koulua
varten vuonna 1924 muodollisella 2300 mk kauppahinnalla, joka vastasi 765,19 euroa 2014
vuoden rahassa. Yhteistyé Pengonpohjan kylin ja Ylgjarven kunnan vililld on ollut hyvi jo sata
vuotta sitten ja perimitieto tontin lahjoituksesta Ylgjdrven kunnalle vahvistui oikeaksi.
Nykyisessd vuokrasopimuksessa puolen hehtaarin maérdalan 2014 vuokra on 1500 euroa, joka
on 9 kertainen sen kauppahintaan (167,34 euroa) verrattuna. Pengonpohjan kyldyhdistys on
maksanut Y1gjirven kaupungille vuokratun maérdalan indeksiin sidotun kauppahinnan 90-
Kkertaisesti viimeisen 10 vuoden aikana. Pengonpohjan kyldyhdistys ei néde vuokraa juridisena,
vaan moraalisena, poliittisena ja taloudellisena ongelmana, joka voitaisiin korjata esiin tulleiden
tietojen perusteella. Kyldyhdistyksen vahédt resurssit tulisi suunnata kyldn keskelld sijaitsevan
Pengonpohjan kansakoulun ja Yléjarven kaupungin uimarannan ympériston ylldpitoon.

Keskelld kyldd sijaitseva Ylojarven kaupungin uimaranta on vesakoitunut, uimakoppien katot
ovat romahtaneet ja uimaranta houkuttelee vain satunnaisia roskaavia nuorisoryhmié
kesiviikonloppuisin. Kyldn kesdasukkaista osa saapuu ulkomailta mm. Sveitsistd ja heitdkin
luonnonkauniiden paikkojen laiminlydnti héiritsee kyseenalaistamiseen saakka. Pengonpohjan
kyldn etu on pitdd Y1gjdrven kaupungin alue siistind ja puistomaisena sekd vanha kansakoulu
kiyttokelpoisena, kuten kyld on kokonaisuudessaan muutenkin. Omaisuus velvoittaa, olipa se
kaupungin tai kyldyhdistyksen.

Pengonpohjan kansakoulun julkisivu ja katto tulisi korjata ennen 100-vuotispaivdd 2029. Tyot
edellyttavat tarvikehankintoja, joihin kyldyhdistykselld ei ole varaa ja nykyisessd
taloustilanteessa kymmenien tuhansien eurojen avustuksen saaminen Ylgjarven kaupungilta on



epdtodenndkdistd. Kunnostustarvetta vanhassa koulussa on jatkuvasti. Kyldyhdistys ei halua
olla rasite, vaan yhteistyékumppani, joka yllapitd4 tiloja ja alueita yhteiseen kéyttéon.

Ratkaisuehdotus

Ratkaisuna Pengonpohjan kyldyhdistys tarjoutuu kunnostamaan Yldjdrven kaupungin maa-
alueen ja ylldpitdimé&dn niitd, mikéli lahjoitetun tontin vuokrasta voitaisiin pddosin luopua.
Ylgjarven omistamalla alueella on kaksi pientd peltoaukeaa, jotka olisi niitettdvd vuosittain
vesakoitumisen estdmiseksi, uimarannan romahtaneet kopit tulisi poistaa ja epavirallinenkin
uimaranta tarvitsisi kuivakdymaldn rannan pitdmiseksi siistind. Metsin ja ojanpientareiden
vesakonpoistossa ja puuston harvennuksessa on tyotd jatkuvasti. Rantaan johtava tie ja ojan yli
kulkeva kévelysilta tarvitsevat ajoittain kunnostusta ja ojan suulle sopisi muutama venepaikka.

Alueen ylldpidon tavoitteista on keskusteltu Ylojdrven kaupungin tyémaapaillikké Jyrki
Tanhuanpéén kanssa. Ehdotuksessa Y16jdrven kaupunki saisi uimarannan ja maaomaisuutensa
ylldpidon, johon vuokratulot tuskin paétyisivét tai riittdisivit ja Pengonpohjan kylayhdistys saisi
kunnostettua Yl&jérven kaupungin maalla sijaitsevan vanhan kansakoulun vahilld rahavaroillaan
100-vuotispdivéksi. ~ Pengonpohjan  kylin ilme kohenisi ympéristén  siistiytyessd,
asumisviihtyvyys paranisi ja historiallinen yhteistyé Yl6jirven kaupungin kanssa jatkuisi
hyvénd ja innostavana esimerkkind yhteisten asioiden aktiivisesta hoidosta tuleville
sukupolville.

Vuokrasopimuksen muutosesitys
Kyldyhdistys ehdottaakin vuokrasopimukseen kahta muutosta ja sopimuksen jatkamista 30
vuodella:

1) Kohdan 5. VUOKRANMAKSU ensimmadinen lause poistetaan ja tilalle tulee:

Tila PENGONPOHJAN KANSAKOULU (RN:o 1:8) 2,3 ha on myyty Ylsjarvelle Intin
talosta muodollisella 2300 mk hinnalla kylaladisten yhteiseen kdyttéén. Vuokra on 10 %
vuokrattavan

5030 m? alueen kauppahinnasta (503 mk vuonna 1924), mink perusteella vuokra 2023
rahassa on 20,10 euroa vuodessa. Vuokraaja ylldpitdd lisdksi vuokrattuun alueeseen
rajoittuvia Y16jdrven kaupungin alueita kohdan 6 velvoitteiden mukaisesti.

Tai koko kohta 5 VUOKRANMAKSU poistetaan ja korvataan lauseella:

Vuokran perintd lopetetaan Pengonpohjan Kkyliltd, joka on maksanut 2014-2023
vuokrina koko PENGONPOHJAN KANSAKOULUN (RN:o 1:8) 2,3 ha tilan indeksiin
sidotun kauppahinnan 19-kertaisesti takaisin Ylojirven Kkaupungille ja yllapitad
Ylojdrven kaupungin alueita Pengonpohjassa kohdan 6 velvoitteiden mukaisesti

2) Mikili Ylojarven kaupunki nidkee hyddyllisend maaomaisuutensa hoitamisen paikallisesti
Pengonpohjan  kyldyhdistyksen toimesta, tulisi kohdan 6. KUNNOSSAPITO- JA
YLLAPITOVELVOITE loppuun lisiiti seuraava teksti:

Vuokraaja sitoutuu kunnostamaan ja ylldpitdimiin my®6s vuokrattavaan alueeseen
rajoittuvan Ylojdrven kaupungin epdvirallisen uimapaikan sekd noin 2 ha maa-alueita,
johon kuuluu mm metséd, tie, jokiuoma ja kaksi erillistd peltoaukeaa. Vuokranantajan
katselmukset kohdan 9 mukaisesti koskevat myds edelld mainittua Y1gjarven kaupungin
omistamaa aluetta. Kunnostus ja ylépito sisdltda:



o Kahden noin puolen hehtaarin peltoaukean niittimisen vuosittain vesakoitumisen
estdmiseksi

o Uimarannan romahtaneiden pukukoppien poiston, roska-astian tuonnin, grillipaikan ja
kuivakdymdlin toteutuksen sekd ylldpidon

o Metsaalueiden harvennusta ja siistimistd toteutetaan vuosittain talkootytnd kerddmalld
polttopuuta koulun puu-uuneihin. Suurempien runkojen kaadot sovitaan erikseen.

o Tilan lipi virtaavan ojan suulle raivataan 2-6 venepaikkaa kyléldisten kéytto6n ja niille
kulkuvéylit, josta sovitaan tarkemmin erikseen.

3) Vuokrasopimusta jatketaan sopimusmuutoksen jdlkeen 30 vuotta.

Jatkotoimenpiteet

Pyyddmme lykkaystd vuoden 2024 marraskuun vuokranmaksuun, kunnes Ylojarven kaupunki
on Kkasitellyt sopimusmuutosehdotuksen ja sopimusmuutoksesta on paasty ratkaisuun
neuvottelussa Ylsjirven kaupungin ja Pengonpohjan kylayhdistyksen vélilld. Pengonpohjan
kyldyhdistys esittdd, ettd vuokran perusteena kiytetddn tontin todellista kauppahintaa.
Kylayhdistys ei halua puuttua Ylgjirven kaupungin maaomaisuuden kdyttoon, vaan tarjoaa
yllapitoon paikallista yhteistyotd, jos sitd pidetddn tarpeellisena. Pengonpohjan kyldyhdistys
toivoo yhteydenottoa neuvotteluajankohdan sopimiseksi syksyn aikana.

\{F Jr{( Wl \f{.’W~ ,é‘_,

Pengonpohjan kyldyhdistyksen puolesta
Armi Saarela, puheenjohtaja

LIITE: Vuokrasopimus Pengonpohjan kansakoulun tontista



VUOKRASOPIMUS

Talla vuokrasopimuksella vuokrataan seuraavin ehdoin jaljempana kohdassa 6 mainit-
tuun tarkoitukseen oheiseen karttaan merkitty ja kohdassa 3 mainittu maaraala, jota :

jaljempana sanotaan tontiksi.

1. VUOKRANANTAJA

2. VUOKRAAJA

3. VUOKRAKOHDE

Yl6jarven kaupunki (Y-tunnus 0158221-7), osoite PL 22, 33471
YLOJARVI.

Pengonpchja dubdi = 23639-1), osoite c/0
Armi Saarela,

Yl6jarven kaupungin Pengonpohjan kylassa PENGONPOHJAN
KANSAKOULU (RN:o 1 8) mm:sesta titasta noin 5.030 m*:n suu-

Tontti on merk1tty puna1sella qhexseen karttaan

Tontilla sijaitsevasta koulurakennuksesta allekirjoitetaan enlll-
nen kauppakirja yhtaikaa tdman sopimuksen kanssa.




4. VUOKRA-AIKA 29 .
Vuokra-aika alkaa taman sopimukse

ta ja on voimassa 30 vuotta.

n allekirjoitﬂéﬁéivﬁﬁjﬁﬁrﬁg

5. VUCKRANMAKSU
Vuotuinen maanvuokra on 1.500 €. REesAte 4y
Maanvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (v. 1951=100} si- =
ten, etta edelld 1. momentissa mainittu vuokra on perusvuok-

rana ja perusindeksilukuna on sopimuksen allekirjoittamista
edeltavin kalenterivuoden keskimaarainen indeksipisteluku..
vuokranmaksu tarkistetaan vuosittain edellisen kalenterivuo-
den keskimaaraisen pisteluvun (vertaustuku) mukalsesti siten, -~
etta perusvuokraa korotetaan tai alennetaan samassa suhtees-

sa kun vertaustuku on perusindeksilukua suurempi tai pienem-
pi.

Edelld mainittu vuotuinen vuokra maksetaan kaupungin tdhet- =
tdman laskun mukaan erdpéivana marraskuussa. ShET
Vuokraaja maksaa vuokrasopimuksen allekirjoituspaivaan men-
nessa ensimmaisen vuoden vuokran. : '

Jollei vuokranmaksua suoriteta maardaikana, vuokraaja on yel- i
vollinen maksamaan eraantyneille erille viivastysajalta korko- -
lain mukaisen vuotuisen viivastyskoron. AN BT

6. KUNNOSSAPITO- JA YLLAPITOVELVOITE Eras
Tontilla olevaa rakennusta ei saa ilman vuokranantajan SuQs-

tumusta osittainkaan purkaa.

Yuokraaja sitoutuu kunnostamaan ja yllapitamaan vuokra- ey
alueen rakennuksineen yhdistyksen toiminnan tarkoitukseen =
sopivassa kunnossa koko vuokra-ajan. S

7. VUOKRAAJAN ETUOIKEUS UUDELLEENYUOKRAUKSEEN
Vuokraajalla, joka on tayttanyt taman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada tont-
ti uudelleen vuokralle, mikali se uudelleen luovutetaan vuok-

ralle samanlaiseen tarkoitukseen.

vuokranantajan tulee ilmoittaa viimeistaan yhta vuotta ennen
vuokrakauden paattymistd, tuleeko tontti uudelleen vuckratta-
vaksi samanlaiseen tarkoitukseen ja milla ehdoilla.

Jos vuokraaja haluaa kayttda mainittua etuoikeuttaan, on ha-
nen tehtdva siita viimeistdan kuukautta ennen vuokra-ajan
paattymistd vuokranantajalle kirjallinen ilmoitus. Muutoin
vuokraaja menettaa etuoikeutensa.



e 8. VUOKRASOPIMUKSEN SIIRTO
A Vuokraaja el saa kaupungin suostumuksetta antaa tonttia tai

sen osaa tolsen kaytettavaksi taikka muutein hgl‘t‘i_ttava__ksl. _ :
Vuokraaja el myoskadn ole ofkeutettu siirtamaan vuokraoikeut-
ta toiselle'ilman kaupungin kirjallista suostumusta,
vuokranantaja sitoutuu olemaan myymatta tonttia notmannelle

vuokra-ajan kuluessa.

T 9. VUOKRATONTTIA KOSKEVIA MAARAYKSIA
ai3s Tontilla kasvavia puita e
: Kaadetut puut kuuluvat yuokra

| saa vahingoittaa eika fuvatta kaataa.
na nta,jalie,_e{lei toisin sovita.

Tonttia, sen osaa ja silla olevia rakennuksia, laitteita ja laito_lff'
sia ei saa ilman vuokranantajan (upaa Kkayttaa muuhun kuin ta:
man vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen. Vuokraaja on
velvollinen pitamaan tontilla olevat rakennukset, laitge(?._t, lai-
tokset, aidat ja rakentamaton osa hyvassa kunnassa sekd nou-
dattamaan siina suhteessa annettuja maarayksia, Tonttia ei_saa )
kayttaa ymparistoa rumentavaan tai hairitsevdan varastoimi=
seen eika silla muutoinkaan saa harjoittaa toimintaa, joka VOl sl
aiheuttaa savun, hajun tai melun vuoksi tai muusta sellaisesta
2y syystid kohtuutonta rasitusta naapureilie. _ Sty
Vuokranantajalla on olkeus toimituttaa tontilla katselmuksia S
annettuaan siita, mikili se hankaluudetta voi tapahtua, hyvissa e
ajoin tiedon vuokraajalle, jonka tulee, mikali mahdoltista, olla = - P
toimituksessa ldsnd. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko tentti
ja siltd olevat rakennukset hyvassa kunnossa, ja onko vuakraso-
pimuksen maarayksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on ai-
heuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava vuok: -
ranantajan madraamassd ajassa. :

Vuokraaja on velvollinen sallimaan viernarin, vesijohtojen, pu-
helin- ja sahkdjohtojen seka muiden sellaisten johtojen ja nai-
den vaatimien kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen tontille se-
ki naiden tarpeellisen huollon. Asennustdiden jalkeen vuok-
ranantaja on velvollinen saattamaan tontin entiseen kuntoon.
Vuokranantaja on velvollinen korvaamaan vuokraajalle suorit-
tamastaan rakentamis- tai asentamisty6sta aiheutuvan suora-
naisen vahingon.

10, SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN
Vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa, mita siita
maan- vuokralaissa on saadetty.




11. RASITTEET : _ T
Vuokraaja on tietoinen tierasitteesta, jonka mukaan tilalle
0-:419-1-19) on oikeus kulkea Pengonpohjan = it

KOIVURINNE (98 :
koulun tontin kautta (merkitty karttaan), B
krataan rasitteista vapaana. .

Muutoin tontti vuo!

12. KIINNITYS JA SOPIMUSSAKKO _ N o M
Vuokraajalla on otkeus ja velyollisuus vuoqunaﬂ,tajaa_enempﬁi;
kuulematta tehda vuokraoikeuden kirjaaminen taman sopimuk:-

sen mukaisen vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi, '
13. KAUPUNGIN TEKEMA PAATOS
Kaupunginhallitus 20.10.2014 / § 376.

14. LISAEHDOT et AR

maaratty, r_lé_ud_atétgan??‘_‘“:_ AR

Jollei tassa sopimuksessa ole toisin udatel: :
vuokrasuhteessa maanvuokralaissa clevia muun ma__ari_v.uokran 2
vuokraa koskevia saannoksia. el Sy
Tama vuokrasopimus tulee yuokranantajaa )a vuokraajaa sito-
vaksi heti, kun se on allekirjoitettu. . :
Talla vuokrasopimuksella jatketaan ylojarven kaupynginja o
pengonpohjan kylayhdistys ry:n kesken allekirjblitgt:_tqal_\r:ub_kfa ]
sopimusta, jolla tontti on vuokrattu yhdistykselle 14.10.2014
asti. N AN sk Sl
Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet kdsitelldan Tam-
pereen kardjaoikeudessa. { LSt A

1

T&ta vuckrasopimusta on tehty kaksi yhtéapitavaa kappaletta, yksi Wokfaﬁan{éi'a:llé;_-ji;
yksi vuokraajatle. flsxe aasatell deiinh

yiojarvelld 17. joulukuuta 2014

YLOJARVEN KAUPUNGINHALLITUS

Juhg Liinavuari
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talousjohtaja

vt. kaupunginjohtaja








